URSKURDUR

Héradosdoms Reykjaness 25. februar 2008 i mali nr. A-168/2007:
Sveinbjorn Sigtryggsson

(Hrobjartur Jonatansson hrl.)

gegn

Hamraborg 38, hasfélagi og

Hamraborg 16, husfélagi

(Gudfinna J. Guomundsdottir hdl.)

Adfararbeioni 1 mali pessu barst héradsdomi 14. ndvember sl. Beidnin var tekin til
urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 7. p.m.

Gerdarbeidandi er Sveinbjorn Sigtryggsson, Hamraborg 38, Kopavogi. Gerdarpolar
eru Husfélagio Hamraborg 38, Kopavogi og Husfélagido Hamraborg 16, Kopavogi.
Upphaflega var Husfélagio ad Hamraborg 14 einnig gerdarpoli, en formadur pess
huasfélags 1ysti pvi yfir 1 pinghaldi 11. jantiar 2008 ad pad husfélag sampykkti krofu
gerdarbeidanda.

L.

Gerdarbeidandi krefst pess ad gerdarpoli verdi med beinni adfarargerd settur inn i
6hindradan adgang ad 108,2 fm geymslu undir sudur- og vesturhluta
fjolbylishussins Hamraborgar 38, Kopavogi, pannig ad gerdarbeidandi geti nytt
geymsluna til geymslu & munum i samraemi vid hlutfallslegan eignarrétt hans a4
sameign Hamraborgar 38, Kopavogi. ba krefst gerdarbeidandi malskostnadar
samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi Gr hendi gerdarpola, auk pess sem
fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af vaentanlegri gerd.

Gerdarpoli krefst pess ad hathad verdi kr6fum gerdarbeidanda. ba krefst gerdarpoli
malskostnadar Ur hendi gerdarbeidanda.

IIL.

Gerdarbeidandi er eigandi ibudar i Hamraborg 38, Kopavogi, auk tilheyrandi
hlutdeildar i sameign fjolbylishussins. Ibud hans fylgir ekki sérstok geymsla a



ibudarha0 eins og 4 vid um sumar ibudir i husinu. Gerdarbeidandi telur ad 108,2
fm. geymsla 1 sudur- og vesturhluta kjallara fasteignarinnar sé atlud undir
barnavagna, hjol, bildekk og pess hattar muni sem eigendur kjési ad geyma hverju
sinni, en geymslan s¢ i sameign priggja fjolbylishusa, Hamraborgar 14, 16 og 38.
Upphaflega hafi verid gert rad fyrir sameiginlegu pvottahusi i ryminu en horfid hafi
verid fra pvi pegar 4 medan 4 byggingu hussins st6d og akvedio ad hafa
sameiginlega geymslu i kjallara hussins. Arid 1992 hafi svo stjornir husfélaganna
priggja leigt rymid ut, an pess ad sampykki ibta hafi legid fyrir og hafi
gerdarbeidandi motmeelt pessari adgerd.

Arid 2002 var rymid enn leigt ut og skyldi leigutimi vera til 4rsins 2010.
Gerdarbeidandi hafi 1 framhaldi af pvi leitad til keerunefndar fjoleignarhusamala
hafi verid 6heimilt ad leigja barnavagna, hjola og dekkjageymslurymi i kjallara.*
A9 fengnu pessu aliti krafdist gerdarbeidandi adgangs ad geymslurymi i kjallara en
gerdarpoli hafi jafnan virt pau tilmeeli ad vettugi. Pann 1. desember 2005 hafi enn
verid gerdur leigusamningur um rymid i kjallara, en adalfundur hiisfélagsins ad
Hamraborg 38 sampykkti pa radstofun og veitti stjorn heimild til frekari
leigurddstafana. Segir gerdarbeidandi ad meett hafi verid af halfu 9 ibudareigenda a
pann fund, en hann hafi ekki matt & hann vegna forfalla.

Gerdarbeidandi visar til ymissa dkvada laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus til
studnings krdfu sinni, auk 78. gr. laga nr. 90/1989. b4 visar hann til
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, einkum 81. gr. par sem fjallad sé um geymslur i
fjolbylishtisum.

I1I.

Af halfu gerdarpola er atvikum malsins svo lyst ad Husfélogin a0 Hamraborg 14,
16 og 38 séu pinglystir eigendur ad pvi rymi sem krafa gerdarbeidanda lytur ad,
eignarhluta 01-0001, fastanr. 225-1023. [ eignaskiptayfirlysingu fyrir Hamraborg
38, sem pinglyst hafi verid 4 arinu 2001, komi fram ad i kjallara sé félagsadstada
sem s¢é i sameign husanna priggja og er umpraett rymi tilgreint sem 0001 undir
kaflanum ,,Séreignir* og sé félagsadstada i kjallara. Eignarhlutinn hafi verid leigdur
ut allt fra arinu 1990, en undanfarin ar hafi verid uppi hugmyndir um breytingar a
eignarhaldi rymisins, m.a. um ad husfélogin ad Hamraborg 14 og 16 selji
husfélaginu ad Hamraborg 38 sinn hlut, en agreiningur hafi verid um eignarhlutfoll
hvers husfélags fyrir sig. Gerdarpolar visa til sampykktar 4 adalfundi husfélagsins
a0 Hamraborg 38 par sem 10 af 15 eigendum sampykktu akvordun um leigu &
ryminu. Adur hafi verid leitad lits hja Huseigendafélaginu en nidurstada alitsins er
ad 2/3 hlutar eigenda midad vid fjolda og eignarhluta dugi til ad taka akvérdun um
leigu eda solu & umraeddu rymi. P4 telja gerdarpolar ad par sem rymid sé i utleigu
veri ekki haegt ad taka krofu gerdarbeidanda til greina, enda hafi gerdarpolar ekki
umrad pess rymis sem krafist er innsetningar 1.

IV.

Gerdarbeidandi virdist byggja krofu sina 4 pvi ad umpraett rymi 1 kjallara hassins
nr. 38 vid Hamraborg sé sameiginleg geymsla fyrir vagna, hjol o.1l. eins og tidkast i



morgum fjolbylishusum, en ekki liggur frammi i malinu skjalleg stadfesting & pvi.
bvert 4 moti liggur frammi 1 malinu eignaskiptayfirlysing sem undirritud er af
eigendum Hamraborgar 38, par 4 medal gerdarbeidanda, og pinglyst var 4 eignina i
febraar 2001, par sem rymi0 er tilgreint sem félagsadstada og i sameign husanna
priggja og talin par upp med séreignum en ekki par sem lyst er peim hushlutum
sem eru i sameign. Af peirri astedu og ad auki med visan til pess ad gerdarpolar
hafa ekki umrad pess rymis sem krafa gerdarbeidanda beinist ad verdur med visan
til 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989 ad hafna kréfu gerdarbeidanda.

Midad vid pessa nidurstodu malsins verdur ad trskurda um ad gerdarbeidandi
greidi gerdarpolum 6skipt malskostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 200.000
kronur og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Anna M. Karlsdottir, settur héradsdomari, kvedur upp urskurdinn.

URSKURDARORD:
Krofu gerdarbeidanda um beina adfarargerd er hafhad.

Gerdarbeidandi greidi gerdarpolum 6skipt 200.000 kronur i mélskostnad ad
medtoldum virdisaukaskatti.

Anna M. Karlsdottir



