URSKURDUR

Héradsdoms Reykjaness 8. jantar 2008 i mali nr. A-139/2007:
Runar Por Guomundsson

(Gudmundur Omar Hafsteinsson hdl.)

gegn

Gudmundi Inga Kristinssyni og

Huldu Margréti Baldursdottur

Adfararbeioni 1 mali pessu barst héradsdomi 26. september s.1. og var malid tekid
til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 14. desember s.1.

Gerdarbeidandi er Rtinar Por Guomundsson, Savangi 23, Hafnarfirdi. Gerdarpolar
eru GuOmundur Ingi Kristinsson og Hulda M. Baldursdéttir, Hringbraut 15,
Hafnarfirdi.

Gerodarbeidandi krefst pess ad heimilad verdi med domsurskurdi ad gerdarpolar
verdi asamt 6llu sem peim tilheyrir bornir ut ur fasteigninni Hringbraut 15,
Hafnarfirdi, ibud nr. 0101, med beinni adfarargerd. b4 krefst hann malskostnadar.

Gerdarpolar krefjast pess adallega ad krafa gerdarbeidanda nai ekki fram ad ganga
og ef ordid verdi vid Utburdi ad varnaradilar fai haefilegan frest til ad yfirgefa hid
leigda (sic). P4 er krafist malskostnadar ad mati réttarins.

Gerdarbeidandi er pinglystur eigandi ibidar 0101 ad Hringbraut 15 i Hafnarfiroi.
bann 28. desember 2005 gerdu gerdarpolar honum kauptilbod i umradda eign og
sampykkti gerdarbeidandi tilbodid med fyrirvara um fjarmoégnun. Af gognum



malsins ma sja ad annad tilbod um sému eign var undirritad 4 milli adila 31. jantar
2006 og kemur fram i pvi ad pad komi i stad hins fyrra tilbods. Ekki virdist vera
efnislegur munur 4 tilbodunum sem skiptir mali vid urlausn pessa mals. P4 er
6umdeilt 1 malinu ad gerdarpolar fluttu inn i ibudina pegar vid sampykki tilbods.
Fram hefur komid i mélinu ad 27. april 2006 greiddi gerdarpolinn Gudmundur Ingi
2.215.527 krénur inn & reikning gerdarbeidanda og kemur fram & greidslusedli ad
um s¢ ad reda lokagreidslu vegna Hringbrautar 15, Hafnarfirdi.

Af halfu gerdarbeidanda kemur fram ad gerdarpolar hafi aldrei lagt fram lansloford
eda stadfest fjarmognun kaupanna pratt fyrir itrekadar askoranir gerdarbeidanda.
Gerdarpolar hafi itrekad gefid fyrirheit um ad slikt loford keemi a nestunni og peir
itrekad fengid frest vegna pess. I agust 2007 hafi gerdarbeidanda pott synt ad
lansloford keemi aldrei fram og hann pvi lyst pvi yfir 1 simskeyti dagsettu 23. 4gust
2007 ad kauptilbod veri fallid nidur. Par var einnig skorad 4 gerdarpola ad ryma
husna010 pegar i stad og 1 sidasta lagi innan 15 daga fra moéttoku skeytisins.

Geroarpolar halda pvi fram ad 1 gildi sé 4 milli adila sampykkt kauptilbod fra 31.
jantar 2006 og hafi pvi ekki veri0 rift eda pad ogilt.

II.

Gerodarbeidandi byggir utburdarkréfu sina & pvi ad hann sé pinglystur eigandi
umraddrar ibudar, gerdarpolar hafi gert tilbod 1 hana med akvednum skilyrdum og
fyrirvorum sem ekki hafi gengid eftir, en i undirritudu kauptilbodi séu skyrir
fyrirvarar um ad heimilt veeri ad falla frd kaupunum utvegudu kaupendur ekki
lansloford innan 15 daga frd undirritun. Pad hafi peir ekki gert og gerdarbeidandi
pvi i fullum rétti ad falla fra kaupunum med einhlida yfirlysingu. Auk pess sé 1jost
a0 gerdarpolar hafi gerst sekir um verulegar vanefndir 4 umraddu kauptilbodi og
hafi gerdarbeidanda einnig 4 peim forsendum verid heimilt ad rifta samningnum.
Samkvaemt meginreglum krofuréttar um lok krofuréttinda sé 1jost ad samningur
adila hafi fallid nidur vid riftun eda yfirlysingu um ad fallid hafi verid fra
samningnum. Réttarahrif samnings adila hafi pvi fallid nidur vid moéttdku
gerdarpola & yfirlysingu um riftun og heimild peirra til afnota ibudarinnar pa fallid
nidur.

Gerdarpolar hafi neitad ad vikja r ibudinni og aftri pannig gerdarbeidanda ad
neyta eignarhalds 4 ibudinni og beri pvi ad heimila tGtburd peirra Gr ibudinni.



A0 pvi er vardar greidslur gerdarpola til gerdarbeidanda, eftir yfirlysingu um riftun
sem skyrdar séu sem leigugreidslur, pa hafnar gerdarbeidandi pvi ad nokkurs konar
leigusamningur s€ um eignina, enda geti slikur samningur ekki stofnast einhlida
eftir yfirlysingu um riftun. Hins vegar telji gerdarbeidandi ad hann eigi
umtalsverdar skadabotakrofur & hendur gerdarpolum, til demis vegna tapadra
leigutekna og kostnadar vegna afborgana af lanum, og hafi skuldajafnad
umraddum greidslum gegn skadabotakréfum sinum a grundvelli reglna kréfuréttar
um skuldajéfnud.

Gerdarbeidandi visar til 12., 13. og 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Af hélfu gerdarpola er adallega 4 pvi byggt ad riftun og 6gilding hafi beinst ad
tilbodi fra 28. desember 2005 eins og fram komi i simskeyti fra 23. 4gtst 2007, en 1
gildi s¢ 4 milli adila tilbod dagsett 31. jantiar 2006 sem ekki hafi verid rift. Svo
virdist sem gerdarpolar byggi a pvi ad peir hafi greitt kaupverd samkvamt
sampykktu kauptilbodi ad fullu. Pa byggja gerdarpolar 4 pvi ad riftun og 6gilding
séu oOlik urredi og ad ekki verdi byggt 4 peim badum samtimis. Pa purfi
gerdarbeidandi ad upplysa hvad gerdarpolar hafi greitt honum og bjéda honum pad
til endurgreidslu og sé pad i samraemi vid grundvallarreglur riftunararraeda
samkvaemt reglum krofuréttarins.

Gerdarpolar skirskota til réttarfarsreglna um beinar adfarargerdir, ad peer verdi ad
byggjast 4 dyggjandi gdgnum. Auk pess til reglna krofuréttar og
fasteignakauparéttar um riftun og sémuleidis til reglna sama réttarsvids um
6gildingu.

I1I.

Pad liggur fyrir i malinu ad adilar undirritudu tvo kauptilbod um eignina sem
krafist er itburdar ur, seint i desember 2005 og 1 lok januar 2006. Einnig er
o6umdeilt ad gerdarpolar fluttu strax inn i ibudina vid undirritun tilbods, en 4dur en
fyrirvarar um fjarmognun kaupanna hofou verid uppraettir og hafa buid par sidan,
eda i um pad bil 2 ar.

Fallast verdur 4 pad med gerdarpolum ad i yfirlysingu gerdarbeidanda um riftun &
samningi adila var visad til hins fyrra tilbods sem adilar undirritudu. Hins vegar
verdur ad lita svo 4 ad enginn vafi hafi verio & pvi ad att var vid endanlega tilbodio,
eda tilbodid sem dagsett var 31. jantar 2006. [ pvi tilbodi kemur skyrt fram ad pad



komi i stad fyrra tilbodsins og ljost ad hid fyrra var fallid Gr gildi med undirritun
pess sidara.

Gerdarbeidandi er pinglystur eigandi umraddrar ibudar og ekki er ad sja ad
sampykktu tilbodi hafi verid pinglyst & eignina. Gerdarbeidandi fullyrdir ad ekki
hafi verid stadid vid tilbodid og pvi hafi hann oroid ad rifta pvi og hafa gerdarpolar
ekki synt fram & a0 peir hafi stadid vio tilbodid, po ad fram hafi komid ad greiddar
hafi verid 2.215.527 kronur til gerdarbeidanda i april 2006. Greida atti teplega 4,3
milljonir krona 1 utborgun samkvamt tilbodinu i tvennu lagi og atti sidari greidslan
a0 fara fram 15. mars 2006. Ekki hefur verid synt fram & frekari greidslur og ekkert
hefur verid lagt fram um yfirtoku eda greidslu afborgana & dhvilandi ldnum. Verdur
pvi ad ganga 1t fra pvi hér ad verulegar vanefndir hafi verid 4 samningi adila af
halfu gerdarpola og gerdarbeidanda pvi rétt ad rifta kaupunum og jafnframt agd eftir
16gmeeta riftun hafi gerdarpolar ekki att neinn rétt til busetu i umraeddri ibaod.
Annad mal er ad vel getur verid a0 eftir s¢ ad gera upp vidskipti 4 milli adila, en
ekki verdur leyst ur pvi i pessu mali. Verdur pvi nidurstada mals pessa ad heimila
utburd 4 gerdarpolum ur umreeddri eign. Ekki verdur séd ad heimildir séu til ad
veita umbedinn hafilegan frest til ad yfirgefa ibudina, enda mé gerdarpolum hafa
verid 1j6st 1 nokkurn tima ad likur vaeru 4 ad peir pyrftu ad yfirgefa ibudina. Hins
vegar pykir ad virtum 6llum atvikum pessa mals edlilegt ad hvor adili beri sinn
kostnad af malarekstrinum og verdur malskostnadur pvi felldur nidur.

Anna M. Karlsdéttir, settur héradsddémari, kvedur upp trskurdinn.

URSKURDARORD:

Umbedinn Gtburdur & Gudmundi Inga Kristinssyni og Huldu M. Baldursdéttur ar
ibud merktri 0101 ad Hringbraut 15, Hafnarfirdi, pinglystri eign Runars b.
GuOmundssonar, ma fara fram.

Mailskostnadur fellur nidur.

Anna M. Karlsdottir



