URSKURDUR

Héradosdoms Reykjaness 24. januar 2007 i mali nr. Q-1/2006:
X

(Dogg Palsdottir hrl.)

gegn

Z

(Guomundur Omar Hafsteinsson hdl.)

Ar 2007, midvikudaginn 24. jantar, er 4 dompingi Héradsdoms Reykjaness sem
had er i domhusinu i Hafnarfirdi af Sveini Sigurkarlssyni héradsdémara, i malinu
nr. Q-1/2006:
X

(Dogg Palsdottir, hrl.)

gegn

Z

(Gudmundur Omar Hafsteinsson, hdl.)

uppkvedinn svohljédandi

URSKURDUR:

Mal petta, sem er til komid vegna agreinings vid opinber skipti til fjarslita milli
malsadila vegna sambudarslita, malid barst embaettinu 22. mars 2006 og tekid til
urskurdar 8. desember 2006.

Soknaradili er X,

Varnaradili er Z



L
Af halfu sdknaradila eru gerdar eftirfarandi domkrofur.

Nr. 1. Ad vidurkennt verdi ad eignarhlutdeild soknaradila i fasteign adila ad b sé
adallega 69%, til vara 65% og til prautavara 60%.

Nr. 2 A0 vidurkennt verdi ad adilar beri sameiginlega abyrgd 4 eftirstédvum
skuldar vid Sparisj. vélstjora sem hvildi & fasteigninni ad P (u.p.b. 2.500.000 kr.).

Nr. 3 Ad vidurkennt verdi ad adilar beri sameiginlega abyrgd 4 yfirdreetti 4
reikningi nr. 40357 ad upphed kr. 1.500.000

Nr. 4 A0 vidurkennt verdi ad skuld vid Heimilislinu Bunadarbanka ad upphad kr.
91.198 s¢ 4 dbyrgd varnaradila.

Af hélfu varnaradila eru gerdar eftirfarandi domkrofur:

1.A0 hafnad verdi krofu sdknaradila um aukin eignarhlut i fasteign adila ad b og ad
vidurkennt verdi ad um skipta skuli s6luandvirdi fasteignarinnar b i samraemi vid
pinglyst 50% eignarhlutfoll.

2.Ad vidurkennt verdi ad soknaradili beri einn abyrgd 4 kr. 2.500.000,- af skuld vid
Sparisjod vélstjora, ad fjarhaed kr. 3.700.000,-, er hvildi 4 fasteign sdknar- og
varnaradila ad b.

3.Ad vidurkennt verdi ad sOknaradili teljist einn bera abyrgd 4 yfirdrattarskuld sinni
a reikningi nr. 40357 1 KB banka og ad soknaradila verdi gert ad endurgreida
varnaradila kr. 750.000,- sem hiin greiddi s6knaradila umfram skyldu vegna
yfirdrattarskuldarinnar.

4.A0 vidurkennt verdi ad soknaradili beri einn abyrgd a skuld vid Heimilislinu
Bunadarbankans ad fjarheed kr. 91.198,-.

[ 6llum tilvikum er gerd krafa um malskostnad ur hendi soknaradila samkvamt
malskostnadarreikningi, sem lagdur verdur fram vid adalmedferd ef til hennar
kemur, eda samkvamt mati domsins, ad vidbattri fjarhaed sem nemur
virdisaukaskatti.

II.

Adilar mals pessa hofu sambud 4 arinu 2001. Slitu pau samvistum i byrjun ars
2004.



[ mali pessu deila adilar um eignarhald 4 fasteigninni ad b. Eignin er pinglyst 4
adila i jofnum hlutfollum en badi telja sig hafa lagt meira af morkum til
eignamyndunarinnar en pinglystar heimildir bera med sér. Einnig er agreiningur um
hvor adili beri abyrgd 4 skuld vid Sparisjod vélstjora sem hvildi 4 fasteigninni ad
p. Utgafudagur skuldarinnar var 11.12.2003 og var hofudstoll hennar kr.
3.700.000. Varnaradili vidurkennir ad bera abyrgd a 1.200.000 af skuldinni en
agreiningur er um abyrgd a kr. 2.500.000 af henni. Skuldin var greidd upp vid s6lu
fasteignarinnar a0 Prastarasi. Pa er dgreiningur um abyrgd 4 yfirdraetti & reikningi
nr. 40357 sem sagour er ad fjarhad kr. 1.500.000. Varnaradili greiddi soknaradila
kr. 750.000 pann 23. april 2004 og krefst pess nti ad séknaradila verdi gert ad
endurgreida varnaradila fjarhadina par sem han hafi greitt hana & rongum

forsendum. P4 er dgreiningur um skuld vegna heimilislinu Bunadarbankans ad
fjarhaeo kr. 91.198.

Med urskurdi héradsdéms Reykjaness pann 26. oktéber 2004 var ad beidni
varnaradila kvedinn upp urskurdur um ad fram skildu fara opinber skipti til slita &
fjarfélagi adila og var Steinunn Gudbjartsdottir, hrl., skipud skiptastjori. Settir voru
reyndar af halfu skiptastjora en 4n drangurs og var malefninu pé beint til
héradsdoms Reykjaness, sbr. 122. gr. laga nr. 20/1991, med bréfi skiptastjora pann
16. mars 2006.

I1I.

Malavextir horfa pannig vid sdéknaradila ad adilar mals voru i 6vigdri sambud fra
2001 til 2004. begar samband peirra hofst hafi pau att sitt hvora fasteignina,
soknaradili i A en varnaradili i K. Adilar hafi akvedid ad selja fasteignir sinar og
fjarfesta i fokheldu husi vid b. Adilar hafi flutt pangad inn i byrjun ars 2002, an
pess ad husid hafi verid ad fullu tilbid. Adilar mals hafi verido med prju born a
heimilinu sem pau eiga fra fyrri sambondum, soknaradili eina dottur en varnaradili
tveer deetur.

Soéknaradili kvedur andvirdi fasteigna beggja adila hafa farid beint i greidslu
kaupsamningsgreidslna vegna b og til greidslu byggingarkostnadar vid
aframhaldandi framkvamdir vid b. Adilar hafi ad auki tekid sameiginlega prju lan
hja [budarlanasj6di vegna kaupanna 4 fasteigninni, samtals ad fjarhad kr.
9.000.000. Auk pess flutt med sér sitt hvort 1anid af eldri ibidum sinum ad fjarhad
kr. 2.700.000 hvort.

Medan 4 sambud adila stéd hafi pau tekid tvo lan med vedi 1 fasteigninni, annars
vegar lan hja Lifeyrissjodnum Lifion ad fjarheed kr. 750.000 og hins vegar lan hja
Sparisj6oi vélstjora ad fjarhaeo kr. 3.750.000. Pau lan hafi ekki verid notud til kaupa
hussins eda byggingarframkvamda.

Soknaradili kvedst hafi lagt til mikla eigin vinnu vid framkvaemdir vid b baedi fyrir
og eftir ad pau hafi flutt inn, en varnaradili litla sem enga. M.a. hafi soknaradili lagt
i félagi vid 16ggiltan rafverktaka allt rafmagn 1 htsid, hann hafi adstodad fodur
varnaradila vid allar pipulagnir htssins, hann hafi gengid ad fullu fra paki hussins
m.t.t. einangrunar, loftunar, bruna o.s.frv. S6knaradili hafi smidad grindur, milliloft,



trépall o.fl. innan og utanhuss, auk pess sem hann hafi lagt mikla vinnu i ad jatna
160 hussins og gera hana klara fyrir gréour og graspokur. Adilar hafi mélad husio i
sameiningu og flisalagt nedri hed. Soknaradili kvedst po einn hafa sé¢d um
flisalagningu badherbergis 4 efri haed hussins. Kvadst soknaradili hafa eytt 6llum
sinum fritima vid framkvamdir 1 htsinu, p.4.m. sumarfrium sinum éarin 2002 og
2003.

Talsverdur tekjumunur hafi verid 4 adilum a sambudartimanum. Séknaradili hafi
starfadi hja T og varnaradili hja B og hafi tekjur soknaradila verid tvisvar sinnum
herri en tekjur varnaradila. Engin fjarhagsleg samstada hafi verid med adilum &
sambudartimanum, en pau hafi talid m.a. fram til skatt i sitt hvoru lagi. Eignir adila
vi0 lok sambudarinnar hafi verid tittnefnd fasteign nr. 26 vid b og bifreidin RT-567.

begar sambu0 adila hafi lokid hafi fasteignin verid seld og hafi sdluverd hennar
verid kr. 24.600.000, sbr. sampykkt kauptilbod dags. 24. mars 2004 4 dskj. 4. Oll
ahvilandi 1an hafi annadhvort verid yfirtekin eda greidd upp. Eftirstodvar
kaupsamningsgreidsina hafi skiptst jafnt milli adila og skiptastjori hafi tekid til
fjarvorslu lokagreidsluna. Varnaradili hafi haft bifreidina i sinum vorslum fra
sambudarslitum.

IV.
Soknaradili byggir & eftirfarandi:
1. Eignarhlutdeild adila 4 fasteigninni ad b.

Hvao eignarhlutdeild adila & fasteigninni ad P. vardar byggir soknaradili krofur
sinar & pvi a0 eins og fram komi i gognum malsins séu malsadilar pinglystir ad
jofnu eigendur fasteignarinnar. S6knaradili telur ad pinglyst eignarhlutf6ll séu ekki
i samreemi vid framlog adila til eignarinnar og atborgana peirra af dhvilandi lanum
og krefst pess pvi ad peim verdi hnekkt med urskurdi og visar til skyrrar
domaframkvamdar i pvi sambandi.

Soknaradili byggir kréfu sina um aukna eignarhlutdeild sina 1 fasteigninni 4 pvi ad
hann hafi lagt verulega meira til eignarinnar en varnaradili og pvi sé dsanngjarnt ad
leggja til grundvallar pinglysta jafna eignarhlutdeild adila i fasteigninni. Byggt sé 4
peirri meginreglu hjuskaparréttar ad vid sambudarslit taki hvor sambudaradili
eignir eftir framlagi hvors um sig. Adilar hafi keypt fasteignina ad b a kr.
13.000.000 skv. gagntilbodi dags. 13.10.2001. Soéknaradili kvedur hreint
sOluandvirdi fasteignar varnaradila i K hafa verid kr. 5.905.446, en hreint
s6luandvirdi fasteignar soknaradila i A verid 6.269.815. Visast um pad til dskj. 6 og
7. S6knaradili kvedur andvirdi fasteigna beggja adila hafa farid beint 1 greidslu
kaupsamningsgreidslna vegna b og til greidslu byggingarkostnadar vid
aframhaldandi framkvemdir vio Prastaras. Soknaradili itrekar jafnframt ad adilar
hafi tekid sameiginlega prju lan hja [btidarlanasjodi vegna kaupanna 4 fasteigninni,
samtals ad fjarhao kr. 9.000.000. Auk pess hafi pau flutt med sér sitt hvort 1anid af
eldri ibadum sinum ad fjarhad kr. 2.700.000 hvort. Medan 4 sambud adila hafi
stadid hafi pau tekid tvod lan med vedi i fasteigninni, annars vegar lan hja
Lifsjodnum Lifidn a0 fjarhad kr. 750.000 og hins vegar lan hja Sparisj6oi vélstjora
ad fjarhaed kr. 3.750.000, en pau lan hafi ekki verid notud til fjarmdgnunar
eignarinnar heldur til sameiginlegs heimilishalds adila.



Upphafleg fjarmognun adila 4 b var skv. mati séknaradila;

Varnaradili Soknaradili
m. pen v. fyrri ibudar 5.905.446 kr. ] 6.269.815 kr.
fblsj x3 => 9.000.000|[2.250.000 k. ] 6.750.000 kr.
Eldri lifsj.lan -2.700.000 k. ] -2.700.000 k.
5.455.446 kr. | | 10.319.815kr.

Soknaradilli kvedst vid pessa skiptingu byggja 4 peirri stadreynd sem fram komi i
gdgnum malsins ad allan timann hafi s6knaradili greitt % af afborgunum éhvilandi
lana en varnaradili % pratt fyrir ad pau séu ad jofnu skrad fyrir lanunum, eins og
nanar er rakid hér 4 eftir. S6knaradili telur pvi % af lanum sem sitt framlag til
kaupanna.

Kaupverd P var kr. 13.000.000, en husid var fokhelt. Adilar hafi notad pad sem eftir
var af fjarmunum sinum p.e. kr. 2.775.261 i framkveaemdir til ad gera husid

ibudarhaeft. Fjarmunir sem farid hafi i hasid i upphafi voru pvi a.m.k. kr.
15.775.261.

Soéknaradili kvedst hafa lagt mikla eigin vinnu vid framkvaemdir vid b baoi fyrir og
eftir ad pau hafi flutt inn, en varnaradili litla sem enga. S6knaradili kvedst hafa lagt
i félagi vid 16ggiltan rafverktaka allt rafmagn 1 hasid, hann hafi adstodad fodur
varnaradila vid allar pipulagnir hassins, hann hafi gengid ad fullu fra paki hussins
m.t.t. einangrunar, loftunar, bruna o.s.frv. Soknaradili kvedst hafa sett jafnframt upp
rafmagnsgrindur i loft htissins, hafa smidad i félagi vid annan smid hledslugrindur
fyrir alla veggi hussins, smidad milliloft 1 bilskar og fyrsta hluta trépalls utan vid
husid. Auk pess hafi hann jafnad alla 160 hussins og gert klart fyrir grodur og pokur.
Adilar hafi malad husid i sameiningu og flisalagt nedri haed. Soknaradili hafi
jafnframt séd einn um flisalagningu badherbergis 4 efri haed hussins. Soknaradili
kvedst hafa eytt 6llum sinum fritima vid framkvemdir 1 hasinu, p.4.m. sumarfrium
sinum &rin 2002 og 2003. Hefur sdknaradili verdmetid vinnu sina 4 kr. 2.000.000,
sbr. dskj. 8. Verdi pessari krofu soknaradila motmeaelt askilur hann sér rétt til ad
démkvedja matsmann til ad lata verdmeta vinnu sina vid fasteign adila.

Soéknaradili starfar ni sem smidur, en 4 sambudartima adila hafi hann starfad hja T
og varnaradili hja B. A sambudartima adila hafi tekjur soknaradila verid tapar 4
milljonir krona 4 ari en tekjur varnaradila ramlega 2 milljonir, sbr. skattframtol
soknaradila arin 2002 — 2004. Manadarlegar greidslur adila i Heimilislinu
Bunadarbanka voru 4 arinu 2003 212.000 4 manudi, og voru manadar greidslur i
greidslupjonustu samberilegar hin ar sambudartimans. Soknaradili kvedur ad peirri
heildarfjarhed sem greidd hafi verio i greidslupjonustu 1 hverjum manudi hafi farid



ca. 161 pusund i afborganir af [anum adila, sem pau hafi att ad bera
helmingsabyrgd 4. Eins og sja megi af framlogoum yfirlitum hafi varnaradili greitt
einungis litinn hluta af manadarlegri fjarhad pessari eda adeins um 30 — 40 pusund,
sbr. dskj. 11 (yfirlit reiknings nr. 1166, sérstaklega feerslur merktar GREIK). Eins
og yfirlit af reikningi s6knaradila syni (sbr. dskj. 12, sérstaklega ferslur merktar
utgjaldareikningur) hafi hann greitt mismuninn, oftast kringum 160 pus. kr. Auk
pess hafi s6knaradili greitt fyrir adfong til heimilisins, {6t fyrir born adila o.s.frv.
Soknaradili hafi pvi greitt a.m.k. % hluta af vedlanum adila sem tekin hafi verid
vegna fasteignarinnar, eda tepum premur milljonum meira & sambudartimanum
(sambud stod i taep 3 ar, 160x12x3=5,7m — Y4 er 1,4m en % er 4,3m). Med pvi telur
soknaradili sig hafa eignast viobodtarhlutdeild 1 eigninni pvi varnaradila hafi borid
a0 greida helming lansafborgana til ad vidhalda sinum eignarhluta.

Endanleg fjarmdgnun adila vegna b telur soknaradili pvi vera:

Varnaradili Soknaradili
Med pen v. fyrri ibadar 5.905.446 kr. i 6.269.815 kr.
fblsj x3 =>9.000.000 |{2.250.000 k. I 6.750.000 kr.
Eldri lifsj.1an -2.700.000 kr. i -2.700.000 k.
5.455.446 kr. || 10.319.815 kr.
Vinnuframlag I 2.000.000 kr.
5.455.446 kr. || 12.319.815 kr.

Heildarkostnadur vid ad gera eignina fullbina hafi pvi verid pvi samtals kr.
17.775.261 sem soknaradili telur pannig vera raunvermaeti hussins fullbuid. Hlutur
soknaradila midad vid framangreindar forsendur sé pa 69%.

Fallist domurinn ekki 4 ofangreindar malsastaedur sdknaradila um aukningu
eignarhlutdeildar hans i fasteign adila vegna eigin vinnu og umframframfeerslu pa
er gerd su varakrafa ad eignarhlutdeild sdknaradila verdi vidurkennd 65%, med
visan til upphaflegrar fjirmognunar adila og peirra forsendna sem ad framan eru

raktar.

Fallist domurinn ekki 4 adal- né varakrofu soknaradila er gerd st prautavarakrafa
ad eignarhlutdeild s6knaradila verdi fundin med eftirgreindum heetti:

[budarlanasjodslani adila verdi skipti milli peirra ad jofnu en eignarhlutdeild
soknaradila haekkud med visan til verulega aukins hluta hans i afborgunum af
pessum lanum. Visast um pad til malsastaedna adalkrofu.




Skv. prautaprautavarakrofu soknaradila teldist heildarfjarmdgnun adila & b sem hér

segir;
Varnaraoili Soknaradili
m. pen v. fyrri ibudar 5.905.446 kr. 6.269.815 kr.
fblsj x3 =>9.000.000(|4.500.000 k. 4.500.000 kr.
Eldri lifsj.1an -2.700.000 kr. -2.700.000 kr.
7.705.446 kr. 8.069.815 kr.
Vinnuframlag 2.000.000 kr.
7.705.446 kr. 10.069.815 kr.

Samtals hafi pvi kr. 17.775.261 fari0 til fjarmdgnunar hussins, pad er pvi raunvirdi
huassins. Af pvi fjirmagnadi soknaradili 57%. Vegna greidslu soknaradila a % af
Ollum afborgunum af dhvilandi vedldnum, telur hann ad eignarhluti hans eigi ad
haekka upp 1 60% og eru pad pau skiptahlutfoll sem prautavarakrafa byggist 4.

2. Skuld vio Sparisjoo vélstjora (a0 fradregnum 1.200.000 Kkr. sem adilar eru
sammala um ad varnaradili beri abyrgo 4)

Hvad skuld vid Sparisj6od vélstjora (ad fradregnum 1.200.000 kr. sem adilar eru
sammala um a0 varnaradili beri abyrgd &), byggir soknaradili krofu sina ad pvi ad
um sameiginlega skuld adila s¢ ad raeda. bratt fyrir ad 1anid hafi verio tekid med
vedi 1 b hafi pvi ekki verid varid sérstaklega til kaupanna og pvi sé ekki farid fram
a a0 pad skiptist i samreemi vid krafda eignarhlutdeild enda jok pad eignarhlutdeild
hvorugs adilans. Soknaradili byggir krofu sina & peim meginreglum sem motast
hafa med fordemum Hastaréttar um slit vegna 6vigdrar sambudar par sem m.a.
hefur verid talid ad sambudarfolk beri sameiginlega abyrgd 4 skuldum, an tillits til
hver er skuldari, sem stofnad er til vegna sameiginlegs heimilishalds adila geti adili
synt fram 4 ad fjarmunir hafi runnid til sameiginlegra parfa.

Soknaradili kvedur 14nid hafa verid tekid i desember 2003 1 peim tilgangi ad greida
upp bilalan vegna bilsins RT-567 og til ad greida upp sameiginlega kreditkortaskuld
adila 4 svokolludu veltikorti VISA. Er par s€¢ um ad raeda kort med 6takmarkada
uttektarheimild og einungis er gerd krafa um lagmarksinnborgun manadarlega.
Adilar nyttu sér petta og veltu 4 undan sér haum fjarhedum vegna reksturs
heimilisins og vegna kaupa 4 innréttingum, innbui, teekjum o.fl. til sameiginlegra
nota adila i heimilishaldi peirra.



Adilar hafa komist ad samkomulagi um ttlagningu bifreidarinnar RT — 567 og ad
varnaradili taki pa 6skipt pann hluta skuldarinnar sem for i ad greida upp bilalanio,
p.e. kr. 1.200.000. Eftir stendur pvi dgreiningur um kr. 2.500.000.

bad er krafa soknaradila ad eftirstodvar lansins, kr. 2.500.000 verdi talin
sameiginlega 4 abyrgd beggja adila pott skuldin sé & hans nafni. Framlogd yfirlit,
sbr. dskj. 13 af umraeddu veltukorti adila, syna svo ekki verour um villst ad um
sameiginlega notkun hafi verid ad raeda pratt fyrir ad kortid hafi verid eingdngu &
nafni soknaradila. Soknaradili kvedur par fyrst og fremst ad finna faerslur vegna
almennra heimilisutgjalda.

Auk pess sé visad til pess ad med notkun 4 umraeddu veltukorti visa hafi safnast
svokalladir vildarpunktar hja Flugleidum. Samkvamt framlogdum gégnum, sbr.
dskj. 14, hafi pad verid varnaradili sem hafi nytt sér pad vildarpunkta en ekki
soknaradili og notad pa til greidslu upp 1 ferd sem hun {or i an hans. Telur
soknaradili ad petta sé¢ sonnun pess ad hun hafi litid a4 kort petta sem sameiginlegt
kort adila og ad hun hafi pvi til jafns vid soknaradila getad notid peirra fridinda sem
kortid gaf i formi vildarpunkta.

3. Skipting yfirdrattar 4 reikningi nr. 40357 a0 uppha0 kr. 1.500.000

Hvao Skipting yfirdrattar a reikningi nr. 40357 ad upphad kr. 1.500.000 vardar
kvedur soknaradili varnaradila pegar hafa greitt soknaradila kr. 750.000 vegna
skuldarinnar og vidurkennt par med hlutdeild sina i henni. Upphadin hafi verid
greidd af fusum og frjalsum vilja varnaradila.

4. Skuld aodila vido Heimilislinu Biinadarbanka ao upphaed kr. 91.198

Hvad skuld adila vid Heimilislinu Binadarbanka ad upphad kr. 91.198, vardar
byggir sdknaradili 4 pvi ad vid lok sambudarinnar hafi adilar gert med sér
samkomulag til ad ganga fra greidslupjonustu adila, p.e. Heimilislinu
Bunadarbankans. Teknar hafi verid saman allar greidslur sem voru sameiginlegar
og tengdust fasteign adila og akvedid ad skipta peim til helminga. Urdu adilar
asattir um ad greida hvort um sig prjar greidslur, hverja ad fjarhad kr. 91.198, sja
framlagt yfirlit utbuiod af varnaradila sbr. dskj. 16. Hafi s nidurstada verid fengin
skv. utreikningi varnaradila med adstod bankans, sja dskj. 17. Varnaradili hafi greitt
soknaradila tver slikar greidslur en ekki pa pridju. Er sidasta greidsla varnaradila
skv. samkomulaginu pvi 6greidd og er pess krafist ad hun standi vid samkomulag
adila og greidi fjarhedina. Visad er til yfirlits yfir greidslupjonustureikning adila,
sbr. dskj. 18, en par sjaist m.a. ad soknaradili einn greiddi inn a
greidslupjonustureikning adila sidustu manudi sambudar peirra. Er um krofu pessa
visad til meginreglna fjarmunaréttar um skuldbindingargildi samninga.

Kréfu um malskostnad byggir soknaradili & akvaedum XXI. kafla laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala.



V.

Malavextir horfa pannig vid varnaradila ad vid ad soknar- og varnaradili hofu
6vigda sambud arid 2001. Attu pau pa sitt hvora fasteignina, varnaradili ibud 4
fyrstu haed ad K og soknaradili ibtid ad A. Adilar malsins hafi i kjolfarid fest kaup 4
fokheldu husi vid b, med kauptilbodi, dags. 10. ndvember 2001. Kaupverd hissins
var kr. 13.000.000,-.

Fram ad kaupum peirra 4 fasteigninni b var fjarhagur adila malsins fullkomlega
adskilinn. Samhlida pessu hafi adilar malsins selt fyrrnefndar eignir sinar.
Varnaradili seldi ibud sina ad K 4 kr. 11.800.000,- og var hrein eign hennar i
ibudinni kr. 6.3000.000,-. Varnaradili kvedur s6luandvirdi fasteignar hennar hafa
runnid 6skipt til fjarmdgnunar 4 kaupunum & b. Séknaradili hafi selt ibud sina ad A
a kr. 10.600.000,- og hafi hrein eign hans verid um kr. 6.200.000,-. Vardandi eign
soknaradila beri hins vegar til pess ad lita ad sOknaradili fékk storan hluta greidslna
fyrir ibud sina ad A, greiddan i husbréfum sem baru 11% affoll og fékk soknaradili
pvi adeins um kr. 5.600.000,-.1 peningum vid s6luna.

Varnaradili kvedur adilar malsins badi hafa unnid i fasteigninni vid ad gera hana
fullbuna til ibudar og hafi pau badi gengid i 61l storf, en varnaradili pd ivid meira.
bvi er hardlega motmalt sem fram kemur i greinargerd sOknaradila ad soknaradili
hafi unnid meira i fasteigninni en varnaradili. Varnaradili kvedur par fullyrdingar
hvoru tveggja rangar og 6sannadar. Hid rétta i malinu sé ad varnaradili hafi malad
nanast allt husid, veggi og golf ad stofu undanskilinni. Séknaradili hafi att litinn
sem engan patt i malningarvinnu ad stofu undanskilinni. ba hafi varnaradili
flisalagt einnig brodurpart pess sem flisalagdur var, adstodad vid pipulagningar og
adra idnadarmenn er storfudu i husinu, auk pess ad annast hreinsunarstorf og fleira
tilfallandi.

Fullyrdingum séknaradila i greinargerd um vinnu hans vid grofjofnun lodar
moétmeelir varnaradili sem rongum. Adilar malsins hofou, asamt fleiri adilum,
samvinnu um ad dreyfa mold yfir jardveginn og tyrfa. Verdi 4 engan hatt sé¢d ad
soknaradili hafi innt meiri vinnu af hendi vid petta en varnaradili. Varnaradili
motmeelir pvi einnig ad soknaradili hafi adstodad fodur varnaradila vid pipulagnir
sem nokkru nemi, sem og loggiltan rafverktaka. ba er fullyrdingum hans um ad
hann hafi gengid fra einangrun i lofti hussin métmalt sem rongum og ¢sénnudum.
Hvao petta vardar sé 4 pad bent ad adilar malsins hafi keypt idnadarmenn til allra
peirra verka sem purfti ad klara i husinu og greiddu peim fyrir.

Vardandi vinnuframlag soknaradila er einnig 4 pad bent ad séknaradili hafi &4 peim
tima sem fasteignin var keypt i ndmi i kerfisfreedi og hafi af peim sokum verid i
kvoldskola prja daga vikunnar og hafi oft unnid verkefni um helgar. Kvedur
varnaradili petta 6hjakvamilega hafa tekid tima fra storfum i nybyggingunni og sé
pvi jost ad varnaradili hafi unnid mun meira i husinu heldur en soknaradili. Er
malavaxtalysingu soknaradila um vinnuframlag pvi motmelt 1 heild sinni sem
rangti.



Soéknar- og varnaradili hafi flutt inn i fasteignina b, 23. febraar 2002 og var husid
pa fullbuio. Er fullyrdingum um annad i greinargerd sdknaradila motmaelt sem
rongum og ésonnudum.

A fasteigninni hvildu alls sj6 lan.

1. Skuld vi0 lifeyrissjodinn Lifidon & nafni soknaradila, upphaflega ad fjarhed kr.
2.700.000,-

2. Skuld vio Lifeyrissjod verslunarmanna, 4 nafni varnaradila, upphaflega ad
fjarhaeo kr. 2.700.000,-.

3. Skuld vid ibtidalanasjod, 4 nafni soknaradila, upphaflega ad fjarhad kr.
3.850.612,-.

4. Skuld vid Ibudalanasjod, 4 nafni soknaradila, upphaflega ad fjarhad kr.
4149.389,-.

5. Skuld vid lifeyrissjodinn Lifidn, & nafni soknaradila, upphaflega ad fjarhao
kr. 750.000,-

6.  Skuld vid Ibidalanasjod, 4 nafni soknaradila, upphaflega ad fjarhaed kr.
999.999,-

7. Skuld vid Sparisjod vélstjora, & nafni soknaradila, upphaflega ad fjarhaed kr.
3.700.000,-.

Varnaradili kvedur 14n 4 fyrsta vedrétti hafa alfario verid skuld soknaradila og 1an 4
60rum vedrétti hafi alfarid verid skuld varnaradila. Skuldir & pridja til sjotta veorétti
hafi verid sameiginlegar skuldir, en skuld a sjounda vedrétti hafi verid skipt, kr.
1.200.000,- hafi verid vegna skuldar varnaradila vegna bilalans en eftirstoovar
lansins, kr. 2.500.000.- hafi verid tilkomnar vegna uppgreidslu 4 VISA skuld
sOknaradila, auk annarra lausaskulda soknaradila.

Fullyrdingum i greinargerd soknaradila um ad talsverdur tekjumunur hati med
adilum & sambudartimanum moétmeelir varnaradili. Hvad petta vardar bendir
varnaradili 4 pad ad varnaradili fékk & timabilinu haar fjarhadir i medlog og
barnabatur sem séu 6taldar i greinargerd soknaradila. Medlagsgreidslur til
varnaradila hafi verid kr. 382.044,- ario 2001, 382.044,- arid 2002, kr. 414.516,-
arid 2003 og 440.616,- 4rid 2004. Barnabeetur til varnaradila voru 4 sama timabili
kr. 272.885,-, 4rid 2001, kr. 308.354,-, ario 2002, kr. 310.724,- arid 2003 og kr.
300.774,-. [ pessu sambandi beri til pess ad lita ad umraddar tekjur séu skattfrjalsar
og pvi ad raunvirdi mun haerri i samanburdi vid tekjur soknaradila. Sem demi megi
nefna ad umraddar greidslur til varnaradila hafi verid ar arinu 2002 kr. 692.764,-
og jafngildi pad ramlega milljon krona launatekjum. S6knaradili hafi hins vegar
hvorki fengid barnabatur né medlagsgreidslur 4 sambudartimanum.



Vardandi tekjuframlag varnar- og s6knaradila til heimilisins beri einnig til pess ad
lita ad soknaradili hafi verid mjog skuldugur, umfram hiasnadisskuldir, pegar hann
kom inn 1 sambudina. Sem deemi megi nefna ad hann skuldadi skv. skattframtali
2003, Lanasjo0di islenskra ndmsmanna kr. 749.517,- Glitni, kr. 836.000,- auk
skuldar 4 VISA korti kr. 1.568.516,- sem sidan var greidd upp. Vid upphaf
sambudarinnar hafi hann einnig skuldad vegna hlutabréfakaupa. Sé pvi ljost ad
afborganir af skuldum soknaradila hafi verid mun herri en varnaradila og hafi pvi
komid minna af tekjum hans til reksturs heimilisins. Varnaradili kvedur petta skyra
einnig mun 4 framlogum adila inn & greidslupjonustureikning peirra, en sdknaradili
greiddi heerri fjarhaedir inn a reikning adila m.a. par sem ad greidslubyrdi af hans
lanum var umtalsvert haerri en lanum sem varnaradili bar abyrgd a.

Varnar- og soknaradili slitu samvistum i byrjun ars 2004. brastaras 26, var seldur
med sampykki kauptilbods, dags. 23. mars 2004 og afthentur kaupendum i jani
2004. Soluverd fasteignarinnar var kr. 24.600.000,- Kaupendur yfirtoku lan a fyrsta
til sjotta vedrétti samtals ad fjarhaed kr. 15.343.259,-. Greidslur kaupenda &
eftirstddvum kaupverdsins til adila malsins voru eftirfarandi:

Vid undirritun kaupsamnings kr. 1.000.000,-
Vid afthendingu eignarinnar kr. 5.000.000,-
Pann 5. oktober 2004 kr. 3.256.741,-

Varnara0ili kvedur lan 4 sjounda veOrétti hafa verid greitt upp af s6luandvirdinu,
samtals kr. 3.679.127,-. Eftirstodvum tveggja fyrstu greidslnanna, hafi verid skipt
jafnt & milli adila, fékk varnaradili kr. 500.000,- af fyrstu greidslunni en kr.
450.000,- af annarri greidslunni. Pridja greidsla skv. kaupsamningi er hins vegar i
vorslu skiptastjora, eins og nanar verdur vikid ad sidar.

Varnaradili kvedur vid sambudarslitin lausaskuldir varnaradila hafa verid
yfirdrattarlan ad fjarhad kr. 500.000,-, auk skuldar 4 VISA korti. Varnaradili hafi
tekid 4byrgd 4 umraddu yfirdrattarlani og hefur greitt umradda VISA skuld.
Lausaskuldir séknaradila hafi hins vegar verid mun meiri eda annars vegar
yfirdrattarlan ad fjarhaed kr. 450.000,- og hins vegar yfirdrattarlan ad fjarhaed kr.
1.500.000,- eda samtals 1.950.000,-. ba hafi soknaradili einnig verid med VISA
kort. Hafi lausaskuldir soknaradila ner eingdngu verid tilkomnar af einkaneyslu
hans og afborgunum af lanum svo sem hlutabréfakaupalani, namslanum o.fl.

Varnaradili kvedur soknaradila hafa eftir sambudarslit adila pryst verulega &
varnaradila ad greida sér meinta skuld hennar sem na&mi helming sidarnefndu
yfirdrattarskuldar sdknaradila, eda kr. 750.000,-. Neitadi varnaradili i fyrstu en
vegna prystings soknaradila féllst varnaradili 4 ad greida umradda fjarhad inn &
reikning soknaradila, pann 23. april 2004.



Varnaradili kvedur samningavidradur milli adila um fjarhagsleg skipti engan
arangur borid og 0skadi varnaradili 1 kjolfario eftir opinberum skiptum til fjarslita a
bui adila. Med trskurdi, Héradsdoms Reykjaness, dags. 26. oktéber 2004, hafi bu
adila verid tekid til opinberra skipta. I kjolfar toku busins til opinberra skipta hafi
skiptastjori tekid til sin lokagreidslu kaupverds fasteignarinnar b, skv.
kaupsamningi, ad fjarhaed kr. 3.256.741,- og ritadi undir afsal af eigninni. Er
lokagreidsla 1 vorslu skiptastjora.

VL
Varnaradili byggir 4 eftirfarandi:
1. Eignarhald a fasteigninni b.

Krofum soknaradila 1 greinargerd um skiptingu s6luandvirdis fasteignarinnar b er
moétmelt. Varnaradili byggir 4 pvi ad vid skipti & sdluandvirdis fasteignarinnar beri
a0 leggja pinglyst eignarhlutfoll til grundvallar. Visar varnaradili i pvi sambandi til
peirrar meginreglu vardandi fjarskipti sambudarfolks og skiptaréttar ad pinglyst
eignarhlutfoll skuli 16g0 til grundvallar nema synt s¢ med 0yggjandi haetti fram 4 ad
adilar hafi lagt mis mikid til kaupa 4 vidkomandi eign, eda pau séu rong ad 60ru
leyti.

Varnaradili byggir a pvi ad vio kaup 4 fasteigninni hafi adilar malsins tekid
akvoroun um ad eignarhlutfoll fasteignarinnar veru j6fn og pvi hafi
eignarhlutfollum verid pinglyst pannig. Telur varnaradili a0 i pvi hafi falist
vidurkenning af halfu séknaradila 4 eignarhlutfollum fasteignarinnar. b4 tilgreindu
adilar malsins eignarhluta sinn i fasteigninni fram 4 skattframtélum sem 50%
eignarhluta.

Varnaradili kvedur alla hattsemi soknaradila & sambudartimanum, sem og eftir hann
hafa einnig verid i pa veru ad eignarhlutfoll veeru jofn. Sem deemi megi nefna ad i
pessu mali krefur soknaradili varnaradila um helming afborganna af
husnadislanum fasteignarinnar, sbr. krofulid 4. T upphaflegri tillogu soknaradila ad
skiptum fasteignarinnar, domskjal nr. 24, var einnig gert rad fyrir ad eignarhluti
hvors adila um sig vari 50%. Ad pessu virtu sé 1jost ad vid kaup 4 fasteigninni og
allan sambudartimann hafi adilar malsins litid svo 4 ad pau @ttu fasteignina ad
jofnu.

Varnaradili motmaetir fullyrdingum soknaradila i greinargerd ad hreint séluandvirdi
soknaradila Ur at ibud hans hafi verid kr. 6.269.815,- par sem porri peirrar greidslu
var greiddur med husbréfum, sem 11% affoll voru af & peim tima sem sdknaradili
seldi ibud sina ad A. Nénar tiltekid hafi soknaradili fengid kr. 5.269.815,- greiddar
med hisbréfum og midad vid affoll var sdluandvirdi peirra um 4.6 milljonir. Var
raunverulegt hreint s6luandvirdi ibudar soknaradila pvi adeins kr. 5.600.000,- og er
pa ekki tekid tillit til s6lulauna. S¢€ skorad 4 soknaradila ad upplysa um sélulaun
ibidar hans ad A. Oumdeilt s¢ i malinu ad hreint s6luandvirdi ibadarinnar
varnaradila var ad minnsta kosti kr. 5.905.446,-. Lagoi varnaradili pvi meira til
kaupa 4 fasteigninni en soknaradili og @tti pvi med rétti tilkall til steerri eignarhluta.



Jafnframt sé 4 pvi byggt a0 dsannad s¢ ad allt soluandvirdi fasteignar soknaradila
hafi runnid til fasteignakaupanna. Séknaradili beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
sOluandvirdid hafi runnid til kaupanna og hefur ekki synt fram 4 pad. Med hlidsjon
af umfjollun i greinargerd s¢ dumdeilt ad sdluandvirdi iblidar varnaradila rann
oskipt til fasteignakaupanna. A pessu virtu sé pvi ljost ad framlag varnaradila til
ibudarkaupanna var mun herra en séknaradila og eru fullyrdingar soknaradila um
annad i greinargerd pvi 6skiljanlegar.

Malséasteedum soknaradila i greinargerd um ad eignarhlutur hafi stofnast fyrir
afborganir af lanum er hardlega métmaelt. Verdi ekki séd ad umraeddur
malatilbunadur eigi sér stod i reglum um fjarskipti sambudarfolks, né almennum
reglum krofuréttar. Pvert 4 moti verdi vid akvordun a eignarhlutféllum fyrst og
fremst litid til pinglystar skraningar eignarhlutfalla og skraningar 4 lanum.  malinu
sé 6umdeilt ad 1an fra [biidalanasjodi er hvildu 4 fasteigninni voru sameiginleg. Er
pvi utilokad ad soknaradili geti eignad sér tvo pridju hluta lananna, og par med
framlags til kaupa 4 hisinu, 1 andstodu vid skraningu lananna.

Somuleidis er 4 pad bent ad par sem ad adilar héldu sameiginlegt heimilli verdi
ekki byggdur neinn efnislegur réttur 4 grundvelli pess hvad hvor adili lagoi til
afborganna af lanum. Ljost sé t.d. ad varnaradili greiddi 611 matarinnkaup adila,
sem hun fékk med gédum kjérum 4 vinnustad sinum i B.

Vardandi greidslur inn & greidslupjonustureikning adila sé 4 pad bent ad 1
greidslupjonustu voru margvislegar adrar skuldir sem tilheyrou soknaradila og voru
varnaradila 6vidkomandi, svo sem farsimi, afborganir af ndmslanum, sparnadur
o.fl. Jafnframt hafi farid greidslur a greidslupjonustureikningi til greidslu kostnadar,
svo sem vaxta og pjonustugjalda. Auk pess er 4 pad bent 1 pessu sambandi ad um
nyleg, verdtryggo, jafngreidsluldn var ad r&da og var eignarmyndun vegna
nidurgreidslna & hofudstol pvi engin 4 timabilinu, heldur var fyrst og fremst um
vaxtagreidslur ad reda. Hvad petta vardi verdi sérstaklega ad lita til pess hvad
sambudartimi adila var stuttur. S¢ pvi fraleitt ad draga alyktun um eignarhlutfoll
fasteignar adila 1t fra greidsluhlutfollum inn 4 greidslupjonustureikning peirra og er
Ollum utreikningum séknaradila i pessa veru pvi motmeelt.

b4 motmeelir varnaradili pvi einnig sem fram kemur 1 greinargerd ad helmings
munur hafi verid 4 launum adila 4 sambtdartimanum. Fyrir liggi ad varnaradili naut
medlags og barnabotagreidslna 4 sambudartimanum sem jafna ma til rmrar kr.
1.000.000.- i launatekjur. [ 1j6si pess ad soknaradili var einnig talsvert skuldugri en
varnaradili verdi ad telja ad radstofunartekjur peirra hafi verid samberilegar.

Malséasteedum um ad taka beri tillit til vinnuframlags s6knaradila vardandi
utreikning eignarhlutfalla i fasteign adila er métmeelt. Er &4 pvi byggt ad
vinnuframlag soknaradila vid byggingar 4 htisinu sé algerlega 6sannad. Soknaradili
hafi ekki synt fram 4 pad vinnuframlag sem hann hafi innt af hendi vid lokafragang
eignarinnar, né ad med pvi hafi hann aukid verdmeeti eignarinnar.

[ pessu sambandi beri til pess ad lita ad adilar mélsins keyptu idnadarmenn til allra
verka, smidavinnu, rafmagnsvinnu, pipulagna o.fl. Félst vinna soknaradila pvi
eingdngu i adstod vid pessa adila, ef eitthvad var, handlangi, hreingerningum
o.s.frv. Hvad mat 4 vinnuframlagi soknaradila vardar verdi einnig ad lita til pess ad



a framkvaemdatimanum var soéknaradili fullri vinnu og kvoldskoéla prju kvold 1 viku
og purfti a0 skila verkefnum utan skoélatima. Varnaradili hafi hins vegar unnid
Ollum stundum i hasinu og hafi pvi lagt fram meira vinnuframlag en soknaradili.
Jafnframt beri a0 lita til pess ad fadir varnaradila, sem er pipulagningameistari,
lagoi fram taeplega kr. 1,500.000,- vinnuframlag vid pipulagnir og smidi & handridi
sem Otviraett teljist framlag varnaradila til eignarmyndunar.

Verdmati soknaradila 4 vinnuframlagi sinu métmalir varnaradili sem rongu og
6sonnudu. Soknaradili s¢é menntadur kerfisfreedingur og geti pvi ekki kallad sig
smid eins og gert sé 1 greinargerd. b4 er pvi einnig motmelt ad haegt sé ad leggja
vinnu soknaradila ad jofnu vid vinnu fagmanna. Vardandi verdmat soknaradila &
vinnu vid raflagnir sé 4 pad bent ad séknaradili midar vid uppgetnar télur um
kostnad vegna raflagnavinnu i visitdluhusi og dregur fra reikning Gtgefnum af S.
Helgasyni, sem er steinsmidja. Sé pvi 1jost ad utreikningar soknaradila hvad petta
vardi séu fraleitir. { pessu sambandi sé einnig skorad 4 soknaradila ad leggja fram
reikninga fra G. Palmasyni sem annadist raflagnavinnu i husinu.

Varakrofum soknaradila er métmalt med visan til fyrri umfjollunar.

AQ 6llu pessu virtu sé pvi 1jost ad adilar malsins 16gou fram séluandvirdi ibuda
sinna vid kaup & husinu, varnaradili sinu haerra. Enginn eignarmyndun hafi ordid
fyrir uppgreidslur ldna, og skipta afborganir peirra pvi engu mali vardandi
eignahlutfollin. Adilar skrddu eignina sem helmingseign vid pinglysingu og a
skattframt6lum og gerdu alla tid rad fyrir ad um helmingseign vari ad reda. Beri
pvi a0 hafna krofum soéknaradila um 6j6tn eignarhlutfoll fasteignarinnar og fallast &
krofur varnaradila um helmingaskipti.

2. Abyrgd 4 l4ni hja Sparisj6d vélstjora.

Varnaradili byggir & pvi ad soknaradili teljist einn bera abyrgd a kr. 2.500.00,- af
lani & hans nafni fra Sparisjod vélstjora. bvi sé hardlega métmeelt sem fram kemur 1
greinargerd sOknaradila ad pad sé¢ meginregla vardandi fjarskipti milli
sambudarfolks ad skuldir teljist sameiginlegar, 6had pvi hver sé skradur fyrir peim,
ef synt s¢ fram 4 ad par hafi runnid til sameiginlegs heimilishalds. Er pessi
fullyrding soknaradila pvert 4 rikjandi réttarastand.

bvert 4 méti teljist pad vidurkennd meginregla ad einstaklingar 1 6vigdri sambud
teljist sjalfsteedir og um fjarskipti peirra fari skv. meginreglum fjdrmunaréttar. Af
peim leidi ad almennt séu talin likindi fyrir pvi ad sé adili sem skradur sé fyrir
skuld teljist skuldari nema annad sé sannad. Ber sa sem halda vill 6dru fram,
soknaradili 1 pessu tilviki, sonnunarbyrdi fyrir fullyrdingum sinum. Af
réttarframkvamd megi sidan draga pé reglu ad almennt verdi ad gera strangar
sonnunarkrofur 1 slikum malum. Stydst pad ekki hvad sist vid sjonarmid um oryggi
1 vidskiptum og reglur vidskiptabréfaréttar. S€ pvi algerlega 1jost ad sdknaradili
teljist skuldari af hinu umdeilda 14ni vi0 Sparisjod vélstjora.

Fyrir liggi i malinu ad 1anid var notad til ad greida upp VISA skuld soknaradila auk
annarra lausaskulda. Fullyrdingum s6knaradila um ad umraedd VISA skuld sé
tilkomin vegna byggingar P, er hardlega motmaelt sem ronum og 6sénnudum.



Fullyrdingum i greinargerd um ad greitt hafi verid med kortinu fyrir kaupa &
innréttingum innbi, teekum o.fl. er hardlega métmeelt sem 6s6nnudum og skorad a
soknaradila ad syna fram & fullyrdingar sinar med reikningum. Pvert 4 moti séu
uttektir 4 kortinu hluti af einkaneyslu sdknaradila, svo sem uttektir &
veitingastodum, fot, o.fl. Med hlidsjon af framangreindu verdi pvi heldur ekki med
nokkru moéti séd ad skuldin teljist framlog til sameiginlegs heimilishalds eins og
byggt sé & 1 greinargerd soknaradila.

Hvad petta vardar er einnig 4 pad bent ad pad er vidurkennd meginregla vardandi
fjarskipti sambudarfolks ad sambtidaradilar eiga ekki endurkrdfu 4 hinn adilann
vegna fjarframlaga til almenns reksturs heimilisins. Somuleidis er & pad bent a0 i
greinargerd soknaradila er pvi haldid fram ad fjarhagur adila hafi verid adskilin og
pvi vandséd hvernig dbyrgd getur hafa stofnast til handa varnaradila vegna
greidslna soknaradila til heimilisins.

b4 bendir varnaradili 4 ad skv. framlogdu yfirliti yfir stodu VISA skuldar
soknaradila, vegna veltukorts, sem greidd var upp med umraddu lani, var
utistandandi skuld & kortinu kr. 437.979,- pegar ad sambud adila hofst. ba er
jafnframt 4 pad bent ad samanlogd velta kortsins & sambtdartimanum var kr.
4.500.000,- og samtals var borgad inn a skuldina kr. 2.800.000,-. Sé pvi 1jost ad ef &
einhvern hatt pykir synt ad greidslur hafi runnid til byggingar b, séu par ad fullu
greiddar.

Somuleidis er visad til pess ad 4 medan 4 sambud adila st6d var varnaradili einnig
med VISA kort sem hun hefur alfarid greitt af og tok abyrgo 4 og var pad kort m.a.
notad i sumum tilvikum til greidslu & skuldum vegna framkvamda vio b.

Varnaradili métmeelir hardlega fullyrdingum soknaradila um ad
vildarpunktagreidsla sem notud var af kortinu feli i sér sonnun um sameiginlega
notkun kortsins. bad rétta sé ad sdknaradili gaf varnaradila vildarpunkta vegna
ferdalags hennar til Bandarikjanna par sem ad fyrir 1a ad umraddir punktar voru ad
fyrnast. Felur pessi gjof soknaradila til varnaradila ekki i sér nokkurs konar sénnun
um notkun kortsins, né afnot varnaradila af pvi. I pvi sambandi sé 4 pad bent ad
framlogd kvittun fyrir greidslu, sem fylgdi med domskjali nr. 14, er kvittun fyrir
greidslu flugvallaskatta sem varnaradili greiddi sjalf med kreditkorti sinu. A0 pessu
virtu er umreedd malsasteda varnaradila ad engu hafandi.

A0 lokum vardandi pennan 1id er & pad bent ad uppgreidd VISA skuld soknaradila
var samtals um 2 milljonir krona en eftirstodvar lansins umfram pad sem
varnaradili vidurkennir voru 2,5 milljonir krona. S¢€ pvi 1jost ad kr. 500.000,- af
skuldinni eru 6utskyrd af halfu soknaradila.

Telur varnaradili ad 6llu pessu virtu algerlega ljost ad soknaradili beri einn dbyrgd a
kr. 2.500.000,- af skuld s6knaradila vid Sparisjod vélstjora.

Verdi ad einhverum asteedum fallist 4 abyrgd varnaradila 4 hinum umdeilda hluta
lansins er 4 pvi byggt ad af gdognum malsins megi rdda ad kr. 300.000 af
sameiginlegu lani fra Ibudalanasjodi, var greitt inn 4 umraedda VISA skuld og ef
fallist verdi 4 ad einhver hluti VISA skuldarinnar sé sameiginlegur beri ad draga
pessa greidslu fra umraeddum hluta.



3. Abyrgd 4 yfirdrattarskuld séknaradila.

Krofum soknaradila i greinargerd um sameiginlega abyrgo 4 yfirdrattarreikningi
soknaradila motmeelir varnaradili hardlega. Byggir varnaradili 4 pvi, med visan til
meginreglna um fjarskipti sambudarfolks, ad skuldin sé 4 nafni soknaradila og
varnaradila pvi 6viokomandi. Telur varnaradili pvi ad skuld pessi sé ad dllu leyti &
abyrgd soknaradila og a0 honum beri pvi ad endurgreida varnaradila umraedda
fjarhaeo.

Fullyrdingum i greinargerd ad skuld pessi sé¢ vegna sameiginlegrar neyslu adila er
alfarid hafnad. Skuld pessi sé fyrst og fremst tilkomin vegna einkaneyslu
soknaradila, og er skorad 4 soknaradila ad syna fram a annad med reikningum
vegna Uttekta af reikningnum. { pessu sambandi beri til pess ad lita ad umraeddur
yfirdrattur er m.a. tilkomin vegna einkaneyslu soknaradila umfram efni, auk
fastagreidslna af VISA skuld hans sem adur hefur verid fjallad um kr. 100.000,- &
manudi.

Einnig s¢ 4 pad bent ad vid upphaf sambudar adila, eda pann 28. september 2001
hafi fjarheed yfirdrattarskuldar 4 reikningnum verid kr. 727.261,-, sbr. domskjal nr.
12. Verdur pvi ad lita til pess ad um helmingur skuldarinnar var tilkominn fyrir
sambud adila. Hvad petta vardar visar varnaradili einnig til pess ad stada
reikningsins pegar framkvaemdum vid fasteignina b lauk var ramar kr. 900.000,- i
skuld og verdi pvi ekki séd ad skuldin sé tilkomin vegna greidslna sem leida til
eignamyndunar i fasteigninni.

bvi er métmelt sem fram kemur i greinargerd ad umreaedd greidsla hafi verid greidd
med fisum og frjalsum vilja varnaradila. Pvert 4 moéti hafi soknaradili lagt mikinn
prysting 4 varnaradila ad greida skuldina par til ad varnaradili gaf undan.

A9 lokum er 4 pad bent ad varnaradili skuldadi einnig yfirdrattarskuldir & tveimur
tékkareikningum, nr. 1166 og nr. 100673, ad fjarhaed ramar 650.000 kr., og
vidurkennir ad hun beri dbyrgd 4 peim. Med peim fjarmunum sem runnu i gegn um
umradda reikninga greiddi varnaradili sina einkaneyslu og hefur hun ekki gert
krofu & soknaradila vegna peirra. Sé pvi fullkomlega 6edlilegt ad varnaradili verdi
talinn bera abyrgd 4 yfirdrattarskuld séknaradila.

4. Heimilislina Bunaoarbankans.

Kréfum séknaradila um greidslu skuldar vio Heimilislinu Bunadarbankans
motmelir varnaradili.

Byggir varnaradili 4 pvi ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 16gmeeti umraeddrar
krofu né greidsluskyldu varnaradila 4 henni. Verdi fallist 4 16gmaeti kréfunnar s¢ 4
pvi byggt ad hun sé pa fullgreidd, en varnaradili pessa mals greiddi pann 4. mai
2004, kr. 91.198.- til Heimilislinu Bunadarbankans og telur ad med peirri greidslu
hafi htin ordid skuldlaus vid bankann og soknaradila hvad petta vardar.



Pa er 4 pad bent ad skv. domskjali 46, var stada heimilislinunnar pann 28. jini kr.
12.479,- og umtalsverdar fjarhadir voru greiddar inn 4 reikninginn vegna
endurgreidslna trygginga.

V.
Séknaradili og varnaradili gafu badi skyrslu fyrir domi.

Adilar deila um hvernig beri ad skipta fasteigninni ad P vid fjarskipti adila og hvort
breyta eigi skradri eignaskiptingu vegna vinnu- og fjarframlags soknaradila.
Meginreglan um helmingaskipti eigna og skulda gildir ekki pegar um 6vigda
sambud er ad reda. Pad er og meginregla vardandi fjarskipti sambudarfolks ad
leggja ber til grundvallar skrad eignarhlutfoll nema synt sé fram & a0 raunveruleg
fjarframlog adila til kaupa 4 eign hafi verid med peim haetti, ad eignarhlutfoll teljist
onnur en pau sem skrdd eru. Soknaradili telur ad pinglyst eignarhlutfoll séu ekki i
samraemi vid framlog adila til eignarinnar og afborgana peirra af ahvilandi lanum,
telur hann ad framlég hans hafi verid meiri en varnaradila og pvi beri hann aukna
eignarhlutdeild i fasteigninni.

Vid kaup 4 fasteigninni b h6fou adilar malsins ordid asatt um, ad eignahlutfoll
peirra skyldu skrad til helminga. Badi hofou selt fyrri eignir sinar og lagt af
s6luandvirdi peirra til kaupanna. A skattframtolum adila hefur eignin verid
eignferod 1 peim hlutféllum ad sdknaradili er skradur fyrir 50% hluta og varnaradili
50% hluta, eda i somu hlutféllum og pinglysingarvottord greinir. Pegar petta er virt,
ber soknaradili sonnunarbyrdi um ad fjarframlog adila til kaupa 4 umraeddri
fasteign og vinna vid smidi hennar hafi verid 6nnur en eignarskraningin ber med
Sér.

Fyrir dominn voru leidd vitni sem flest baru 4 pann veg ad adilar mals hafi til jafns
unnid vid smidi fasteignarinnar. b4 hafa pau badi borid ad hafa keypt til verksins
idnadarmenn sem unnu veigamestu verkin en ad pau hafi veitt pa adstod sem pau
gatu. Kvedst soknaradili hafa unnid til jafns 4 vid i0nadarmenn er komu ad verkinu
en peaer fullyrdingar hafa ekki fengid stod i framburdi vitna. S, rafvirkjameistari,
kom fyrir ddminn sem vitni. Hann kvadst hafa unnid hefdbundin rafvirkjastorf vid
b. Kvad hann s6knaradila hafa tekid ad sér murbrot og hjalpad til ad vid ad draga i.
Kvad hann murbrot vera téluverda vinnu og timafreka. Adspurdur kvad hann vinnu
soknaradila ekki na helmingi peirrar vinnu sem rafvirkjarnir unnu sjalfir.
Simaskyrsla var tekin af vitninu J, mtrara og kvadst hann hafa unnid alla mirvinnu
vi0 husid. S, fadir varnaradila, kom sem vitni fyrir dominn. Kvadst hann hafa lagt
alla pipuldgnina og kvad hann séknaradila ekki hafa adstodad vid verkio,
varnaradili hafi hins vegar adstodad vitnid. Vitnid kvadst einnig hafa gert handrid 4
stiga 1 fasteigninni. Vitnid kvad sdknaradila hafa adstodad vid uppsetningu
handridsins. Fyrir dominn kom einnig vitnid O, kvadst hann hafa verid fenginn til
a0 klaeoa loft 1 stofu og setja upp eldhusinnréttingar. Kvadst hann hafa unnid
verkid 1 dagvinnu. Kvad hann adila malsins ekki hafa adstodad vid verkid.
Soéknaradili heldur pvi og fram ad hann hafi greitt meira en varnaradili af lanum
vegna fasteignarinnar. Ekki verdur s€0 af framlogdum gégnum ad sdéknaradili hafi
med manadarlegum greidslum greitt meira en varnaradili. begar tekio er tillit til



matarinnkaupa varnaradila sem og medlags og launagreidslna verdur ekki fallist 4
pad med sdknaradila ad fjarframlog hans hafi verid peim mun meiri ad unnt sé ad
hnekkja pinglystum eignarhlutféllum 4 peim grundvelli. Med visan til pess sem ad
framan er rakid verdur ekki talin vera komin fram sénnun fyrir pvi ad pinglyst
eignarheimild adila eigi ad vera énnur en hun er.

Adilar malsins deila um hvort skuli bera abyrgd 4 skuld vid Sparisjoo vélstjora
upphaflega ad fjarhad 3.700.000 kronur tryggd med vedi i fasteigninni ad b.
Soéknaradili er skradur fyrir laninu. Varnaradili hefur vidurkennt ad bera abyrgd a
1.200.000 kréonum en agreiningur er um abyrgd ad fjarhad 2.500.000 kronur.
Skuldin var greidd upp vio solu fasteignarinnar ad b.

Meginreglan er st ad lita & folk 1 6vigdri sambud sem tvo sjalfsteeda einstaklinga og
fer um fjarmal peirra eftir almennum reglum fjarmunaréttarins. Vid slit sambtdar
tekur hvor adili pad sem hann er skrifadur fyrir nema sénnun takist um myndun
sameignar, hvort sem um er ad rada eign eda skuld. Soknaradili er skradur fyrir
laninu og var pad ad hluta til tekid til pess ad greina nidur skuld af Visa korti sem
skrad var a s6knaradila. Soknaradili hefur haldid pvi fram ad Visa kortid hafi verid
notad i pagu beggja, baedi til kaupa 4 matvoru sem og vid kaup 4 ymsu i tengslum
vid smidi b. Pessu hefur varnaradili motmelt. Soknaradili hefur lagt fram yfirlit
yfir attektir af umraeddu korti frd 18. mai 2001 til og med 17. mars 2002 mali sinu
til studnings. Ekki verdur séd af framlogdum goégnum ad notkun kortsins hafi med
skyrum haetti verid i pAgu beggja adila. Ekki hafa verid lagdir fram reikningar sem
liggja ad baki faerslum af kortinu til studnings fullyrdingum séknaradila. Ad pessu
virtu verdur ad telja ad sonnun hafi ekki tekist fyrir pvi ad umratt kort hafi verid
notad 1 pagu beggja adila. Verdur pvi soknaradili ad bera dbyrgd a peirri skuld vid
Sparisjod vélstjora sem hann er skradur fyrir.

Adila malsins greinir 4 um abyrgd a yfirdreetti 4 reikningi nr. 40357 ad fjarhao
1.500.000 krénur. Soknaradili hefur haldid pvi fram ad tttektir af reikningnum hafi
verid 1 pagu peirra beggja. Varnaradili greiddi soknaradila 750.000 kronur pann 23.
april 2004 til nidurgreidslu & umraeeddum yfirdretti. Krefst varnaradili pess nt ad
soknaradili endurgreidi henni umraedda fjarhad par sem henni hafi ekki borid ad
greida fjarhadina og ad hun hafi verid beitt prystingi til greidslu. Pessu hefur
soknaradili métmeelt.

Oumdeilt er ad séknaradili er skradur fyrir umreeddum yfirdrzatti 4 reikningi nr.
40357. Eins og ad framan greinir ber sambudarfolk abyrgd a skuldbindingum
sinum og fer um fjarmal peirra eftir almennum reglum fjadrmunaréttarins.
Soknaradili ber pvi abyrgd a yfirdrattareikningi nr. 40357 par sem hann er skradur
fyrir honum og hefur ekki lagt fram sannanir fyrir pvi ad uttektir af reikningnum
hafi verid i pagu beggja adila. Varnaradili greiddi pann 23. april 2004 750.000
krénur inn 4 reikning soknaradila. Verdur ad fallast 4 pad med sdéknaradila ad med
pvi hafi varnaradili gengist vio pvi ad bera abyrgd 4 peirri fjarhaed. Varnaradili
hefur haldid pvi fram ad hun hafi verid beytt prystingi af halfu sdknaradila og ad
hann hafi lagt hart ad henni greida pa fjarhed sem hun greiddi. Fullyrdingar
varnaradila um meintan prysting soknaradila eru hins vegar 6sannadar og verour
varnaradili ad bera hallan af peim sonnunarskorti. Verdur pvi ekki talid 6sanngjarnt
ad telja sOknaradila bera abyrgd a yfirdreetti & reikningi nr. 40357. Pratt fyrir pad
pykir rétt ad lita svo 4 ad med fyrirvaralausri greidslu varnaradila sem bersynilega
er &tlud til greidslu & pessum yfirdraetti ad fjarhaed 750.000 kronur felist



vidurkenning hennar 4 pvi ad htn beri abyrgd 4 honum sem nemur peirri fjarhad. I
pvi sambandi er rétt ad taka fram ad i tolvupodsti varnaradila er enginn fyrirvari
gerdur og adeins sagt: ,,Eg var ad greida upp yfirdrattarheimildina inn 4 reikning nr.
0313-26-40357, kr. 750.000,-“ sem er pessi umdeildi reikningur. Verdur pvi ad
hafna peirri krofu varnaradila um ad sdknaradila verdi gert ad endurgreida henni
umradda fjarheed.

Hvad vardar skuld vid Heimilislinu Biinadarbanka ad fjarhad 91.198 kronur verdur
ad fallast 4 pad med varnaradila ad krafan s¢ greidd. [ malinu liggur fyrir kvittun
fyrir millifeerslu af reikningi varnaradila til soknaradila ad fjarhed 91.198 kronur,
greidd 4. mai 2004. Pegar af peirri astaedu ber ad fallast 4 krofu varnaradila um ad
soknaradili beri einn abyrgd a skuld vid Heimilislinu Bunadarbanka.

Soknaradili greidi varnaradila 250.000 kronur 1 malskostnad ad virdisaukaskatti
medtdldum.

Vegna jolaleyfis og embattisanna domara hefur uppkvadning trskurdar i mali
pessu dregist. Logmenn adila hafa lyst pvi yfir ad peir telji endurflutning mélsins

Oparfan.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdomari kvedur upp trskurdinn.

URSKURDARORD:

Vid opinber skipti til fjarslita milli soknaradila, X, og varnaradila, Z, skal fara eftir
pinglystum eignarhlutf6llum peirra i fasteigninni ad b.

bvi er hatnad a0 skuld soknaradila vid Sparisjod vélstjora ad fjarhaed 2.500.000
kronur sé 4 abyrgd beggja og ber soknaradili einn dbyrgd & skuldinni.

bvi er hatnad ad adilar beri sameiginlega abyrgd 4 yfirdreetti 4 reikning nr. 40357
ad fjarhad 1.500.000 kronur og ber sdknaradili einn abyrgd 4 peim yfirdraetti. ba
er pvi hafnad a0 soknaradila verdi gert a0 endurgreida varnaradila greidslu ad
fjarhaed 750.000 kronur.

bvi er hathad ad skuld ad fjarhad 91.198 kréonur vid Heimilislinu Binadarbanka sé
a abyrgd varnaradila.

Soéknaradili greidi varnaradila 250.000 kronur 1 malskostnad.

Sveinn Sigurkarlsson



