DOMUR

Héradsdoms Reykjaness 9. jantiar 2007 i mali nr. E-667/2006:
G. Leifsson ehf

(Bjarni S. Asgeirsson hrl.)

gegn

Theédéru Oladéttur

(Sveinn Andri Sveinsson hrl.)

Ma petta var domteid 14. névember s.1. ad loknum munnlegum malflutningi.

Stefnandi er G. Leifsg,on ehf., 000000-0000, Lekjarbergi 14, Hatnarfirdi, en
stefnda er Theodora Oladottir, kt. 000000-0000, Engjavollum 5a, Hafnarfiroi.

Umbodsmadur stefnanda er Bjarni S. Asgeirsson hrl., en umbodsmadur stefndu er
Sveinn Andri Sveinsson hrl.

1. Déomkrofur.

1. Stefnandi gerir kréfu um ad stefnda verdi deemd til ad greida henni 1.659.552
kronur dsamt drattarvoxtum skv. II1. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af kr. 261.595
kronum fra 22. april 2005 til 8. juli 2005, af 1.312.222 krénum fréd peim degi til 16.
agust 2005 af 1.462.927 krénum fra peim degi til 23. jantar 2006 en af 1.659.522
kronum fra peim degi til greidsludags.

bé er krafist malskostnadar samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.

2. Stefnda krefst adallega syknu af krofum stefnanda, en til vara er krafist
leekkunar a krofum stefnanda. Pa er krafist malskostnadar ar hendi stefhanda.

II. Malsatvik.



Med kaupsamningi dagsettum 5. névember 2004 seldi stefnandi stefndu ibud i
htnsinu nr. 5a vid Engjavelli i Hafnarfirdi merkt 01-0101, fastanr. 226-9272.
Husid var 1 byggingu, en midad var vid ad husid veri fullfragengio ad utan dsamt
168 og ibudin tilblin ad innan an golfefna nema 4 badherbergi og pvottahtsi. Er
astandinu lyst nanar i skilalysingu sem 14 frammi vid gerd kaupsamnings.
Kaupverdid var samtals 15.900.000 og skyldi greidast pannig.

1. Vid undirritun kaupsamnings kr.  1.500.000,-
2. Vi0 solu eignar stefnda a0 Hlidarhjalla 68 1 Kopavogi

og eigi sidar en 5. juli 2005 kr. 680.000,-
3. Vid afhendingu eignar kr.  1.000.000,-
4. Med lani fra Landsbanka {slands og er 14nid midad

grunnvisitolu 1 oktober 2004 (235,6 stig) kr.  12.720.000,-

[ budin skyldi samkvamt kaupsamningnum afhent 4 timabilinu april-jani 2005, en
var athent 8. juli 2005. Stefnda hafoi greitt eins og umsamid var 1.500.000 krénur
vid undirritun samnings og greidsla samkv. 2. t6lulid A lid kaupsamnings 5. juli
2005, en eftirstodvar kaupverdsins 1.000.000 kronur sem skyldi greidast vid
athendingu var ekki greitt pa og er enn i vanskilum.

[ kaupsamningnum er kvedid 4 um ad greidslu pessar skv. 2. og 3. tl. A lidar
kaupsamningsins séu tryggdar med visitdlu neysluverds grunnvisitala 235,6.
Greidslur samkv. 4. 110 hér ad framan eda E-1i0 kaupsamnings hofou heldur ekki
borist med peim heetti, sem stefnandi reiknadi med ad greidslan keemi 10 dogum
eftir utgafu fokheldisvottords, en vid utgafu vottordsins sé eignin ordid vedheet og
fra peim tima taki venjulega 10 daga ad f4 1anid afgreitt fra lanastofnun i
fasteignavidskiptum, ef lantakandi leggir pad af mérkum., sem tlast er til af
honum og farid var yfir med honum vid gerd tilbods og kaupsamnings.
Fokheldisvottord var gefid ut 7. mars 2005 og andvirdi frumbréfs ad upphad
9.579.950 kronur dsamt vidbot var lagt inn 4 reikning stefnanda 22. april 2005 og
andvirdi vidaukabréfs med vidbot var lagt inn 4 reikning stefnanda 16. 4gtst 2005.
Fram er komid ad stefnda, sem gert var rad fyrir i kaupsamningi ad taeki
visitolutryggt 1an hja Landsbanka Islands, hafi horfid fra pvi og tekid gengistryggt
lan og visar stefnda til pess ad greidsludagur pess lans hafi ekki verid fyrirfram
akvedinn 1 kaupsamningi.

Ekki er fram komio ad stefnda hafi gert neinar athugasemdir vid &stand ibudarinnar
er hun tok vid henni, en stuttu sidar kvadst huin hafa kvartad munnlega vid
stefnanda og fasteignasalann, sem annadist s6lu ibudarinnar og sidar skriflega og
visar stefnda pa i matsgerd Magnusar Pordarsonar, byggingarmeistara, sem hiin
fékk an domkvadningar, til ad meta til verds pa galla sem hun taldi vera 4 ibudinni
og bréfs fyrrverandi I16gmanns og 1 bréfi talsmanns stefndu til stefhanda.



[ pessum gognum kemur fram, ad matsmadur telur frarennsli fra sturtuklefa ekki
lagi og metur kostnad vid urbaetur 4 15.000 kronur. Hann telur halla &
badherbergisgolfi ekki réttan, pannig ad vatnid leiti ekki ad nidurfallinu, heldur ad
hurd fram 1 stofu og verdi ekki batt ur pvi 6druvisi en ad taka golfflisarnar af', na
svo fram réttum halla og leggja & nyjar flisar og metur hann kostnadinn vid petta &
130.000 kronur. P4 metur hann kostnadinn vid ad beta ur pvi ad sponn a
svefnherbergisskapum er ekki samstedur 4 75.000 krénur eda i allt 220.000
kronur. Pa er og fundid ad atreikningum i lokauppgjori, ad drattarvextir ad fjarhaed
200.000 kronur séu reiknadir af hiisbréfum, po ad askilnadur i skilyrtu vedleyfi
stefnanda sé um a0 vidskiptabanki leggi fjarhadina beint inn 4 reikning stefnanda.
b4 s¢ og pratt fyrir visitdlulekkun & bréfum til itborgunardags farid fram &
drattarvexti til seljanda. P4 sé uppgjorsvisitala i bréfunum midud vid oktdber 2004,
en eigi ad vera november 2004. P4 hafi stefnandi ekki 40ur en lokagreidsla skyldi
fara fram, aflétt ahvilandi vedskuldum Sparisjods Hafnarfjardar, svo sem askilio
hafi verid 1 kaupsamningi. Stefnda kvadst pvi hafa haldid eftir lokagreidslum og
deponerad fyrir henni i banka. P4 er og fundid ad pvi ad ibudin hafi ekki verid
athent 4 réttum tima.

III. Malsastzeour og lagarok.

1. Stefnandi byggir & pvi, ad stefndu hafi borid samkvaemt 3. télulid a-lidar
kaupsamnings ad greida vid athendingu ibudarinnar 1.000.000 krénur dsamt
visitdluheekkun & pa greidslu og greidslu samkvamt 2. t6lulio en vid pad hafi ekki
verid stadid.

bad s¢ 4 abyrgd stefndu ad flyta pvi sem mest ad allar upplysingar berist
vidkomandi lanastofnun, i pessu tilviki Li og framgangur samnings sé sem
edlilegastur, pannig ad afgreida megi andvirdi lansins til stefnanda. Allar tafir
umfram pad sem edlilegt megi teljast, séu & abyrgd stefndu og er krafist ad hiin
greidi stefnanda baetur sem svari til drattarvaxta eda drattarvexti af kr. 9.579.950
(9.483.950 + 96.300), pann manadar tima sem drattur hafi ordid af hennar voldum a
greidslu andvirdi frumbréfs. Drattarvextir hafi numid & pessum tima sem svarar
20% arsvoxtum, sem nema pvi samtals kr. 159.666.

bé hafi stefnda ekki greitt stefnanda andvirdi pess vidaukabréfs sem hun hafi fengio
greitt 4 reikning sinn hinn 25. jali 2005, fyrr en rimum 3 vikum eftir ad henni barst
greidslan eda hinn 16. agust 2005. Stefnandi gerir na kréfur um baetur sem svari
drattarvoxtum vegna pessa timabils af kr. 3.088.100 (kr. 3.057.200 + kr. 30.900).
Drattavextir 4 pessu timabili svara 20.5% arsvoxtum, eda kr. 36.929.

Samtals s¢ pvi hér um ad raeda kr. 159.666 + kr. 36.929, eda kr. 196.595.

Uppgjorsfundur milli kaupanda og seljanda hafi farid fram hja Fasteignastofunni
hinn 6. desember 2005. Ekki hafi nddst samkomulag um greidslur. Stefnda hafi
ekki greitt ofangreindar skuldir sinar og borid fyrir sig galla & hinu selda. Visi
stefnda par til bréfs talsmanns sins, Oskars Mikaelssonar, sbr. dskj. 6 og



matsgerdar, dskj. 5. Pessari malsastaedu stefndu hafi verid svarad efnislega sbr.
dskj. 9, bréfs 16gmanns stefnanda til I6gmanns stefndu dags. 22.2.2006. Alfarid sé¢
hafnad 6llum krofum stefndu.

bar sem stefnda hafi ekki greitt skuld sina pratt fyrir itrekadar greidsluaskoranir sé
stefnanda pvi naudsyn ad fa dém fyrir kréfu sinni.

Krofur stefnanda sundurlidast pannig:

I. Skuld skv. A-lid kaupsamnings.

1. Eftirstodvar kaupverds skv. A-lid 3. tl. kr. 1.000.000
2. Umsamin visitdluhakkun & greidslu skv. A-1i0 3. tl. til athendingar

eignar juli 2005, (okt. 2004/j4ni 2005, 235,6 / 242,7 stig) kr.
30.135

3. Umsamin visitdluhakkun & greidslu hinn 5. jali 2005 skv. A-1id 2. tl.

kr. 680.000, (okt. 2004/juli 2005, 235,6 / 242,7 stig) kr.
20.492

kr. 1.050.627
II. Eftirstodovar kaupverds skv. E-lids kaupsamnings.
4. Ogreiddur mismunur kr. 51.950

5. Visitoluhaekkun 4 mismun, 235,6 / 243,2 (okt. 2004 / 4gtst 2005) kr.
1.675

6. Umsamin visitéluhakkun a frumbréf, kr. 9.630.000, 235,6 / 242
(0kt.2004 / april 2005, greitt 22. april 2005) kr.  261.595
7. Umsamin visitoluhekkun a vidaukabréf kr. 3.090.000, 235,6 / 243.2

(okt. 2004 / 4gust 2005, greitt 16. agast 2005) kr.
97.080

kr.  412.300.

1. Ogreiddir drattarvextir vegna greidsludrattar kaupanda.

8. Drattarvextir af kr. 9.579.950 fra 22.3.2005 til 22.4.2005 kr.
159.666



9. Dréttarvextir af kr. 3.088.100 fra 25.7.2005 til 16.8.2005 kr.
3

kr.  196.595.

Samandregio gerir stefnandi pvi krofur sbr. I, II og II1, kr.
1.659.522

Stefnandi hofdar mal petta skv. dkvaedum laga nr. 91/1991 um medferd einkamala i
héradi. Stefnandi visar til samningsbundinnar skyldu stefndu ad greida umkrafdar
eftirstodvar kaupverds og verdbeetur & greidslur, sem séu rekilega tilgreindar i
kaupsamningi. P4 visi stefnandi til almennra reglna krofuréttar og botaréttar
vardandi tjon pad sem stefnda hefur bakad stefnanda med pvi ad draga greidslur til
stefnanda. Visad sé m.a. til 12. gr. kaupsamnings, par sem fjallad er um drattarvexti
af vanskilum. Visi stefnandi til meginreglna kauparéttar og samningaréttar i pessu
efni og skyldu kaupanda ad inna greidslu af hendi & tilgreindum tima og pa
meginreglu ad loford eigi ad efna.

Krafa um drattarvexti sé reist & I11. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Krafa um malskostnad byggist 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala 1 héradi.

2. Stefnda byggir adalkrofu sina 4 pvi a0 gjalddagi greidslunnar skv. 3. tl. A. lidar
kaupsamnings um fasteigna ad Engjavollum 5 sé i raun og veru ekki kominn par
sem eignin hafi ekki verid athent i umsémdu astandi og vedlanum sem stéfudu fra
stefnanda hafi ekki verid aflétt af eigninni & réttum tima. Pad liggi fyrir ad stefnda
hafi verid ad kaupa nyja fasteign og atti a0 geta gengid Ut fra pvi sem visu ad eignin
veri ekki haldin verulegum gollum eins og raunin sé.

b4 lysir stefnda yfir gagnkrofu til skuldajafnadar vegna vanefnda stefnanda a
kaupsamningi og peirra galla 4 fasteigninni sem séu tilgreindir hér ad nedan:

1. Badgolf sé haldio verulegum galla sem 1ysi sér 1 pvi ad vatn rennur ekki ad
nidurfall heldur fra pvi.

2. Veggur 4 milli badherbergis og stofu hallar 10-12 mm, sem lysir sér i pvi ad
hurd opnast sjaltkrafa.

3. Mikil tregda sé i nidurfalli fra sturtuklefa.

4. Skuffa undir badvaski lokist ekki par sem hun rekst i vatnslas fra vaski.



5. Hurdir 4 skdpum i hjonaherbergi séu mjog aberandi mislitar.

Stefnda hugdist eftir uthlutun malsins f4 domkvaddan matsmann til ad meta
hafilega lekkun lokagreidslu skv. kaupsamningi m..t.t. vanefnda stefnanda og
gallanna sem voru 4 ibudinni, en af pvi vard ekki.

Krofum stefnanda um greidslu drattarvaxta og upphafstima peirra sé sérstaklega
métmeelt og eins visitdluutreikningum stefnanda og peim kréfum sem eiga ratur
sinar ad rekja til peirra.

Ef ekki verdur fallist 4 adalkrofu stefndu um syknu geri stefnda pa krofu til vara ad
domkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega. Stefnda visar til malsastedna og
lagaraka fyrir adalkrofu i greinargerd til studnings varakrofu sinni.

Krafa stefndu um malskostnad byggi 4 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. ba sé gerd krafa um virdisaukaskatt & demdan malskostnad.

Um lagarok sé visad til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum III. kafla
laganna um eiginleika fasteignar, galla, fylgifé o.fl. og IV. kafla um
vanefndararradi kaupanda. Einnig sé visad til meginreglna samninga- og
krofuréttar um réttar efndir og afleidingar vanefnda. Hvad vardar malskostnad sé
visao til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt a demdan malskostnad byggir 4 I16gum nr. 50/1988, en stefnda er
ekki virdisaukaskattskyld.

IV. Sonnunarfarsla.

Ad halfu adilja var gefin skyrsla i malinu og vitni baru Oskar Mikaelsson, kt.
000000-0000, Aliso Viejo, Kaliforniu, Bandarikjunum, fyrrverandi fasteignasali,
Gunnar Svavar Fridriksson, kt. 000000-0000, Galtalind 10, Képavogi,
fasteignasali, [var Asgrimsson, kt 000000-0000, Midvangi 119, Hafnarfirdi,
sOlumadur a fasteignasolu, Vignir Porldksson, kt. 000000-0000, Svalbarda 5,
Hafnarfirdi, murarameistari.

Fram kom og er 6umdeilt ad farid var vel yfir kaupsamninginn er hann var gerdur
og sérstakir lidir hans kynntir, p.4 m. E-lidur og kvadst stefnda hafa gert sér grein
fyrir pargreindum gjalddogum og voxtum, en ekki ad pad veri dkvedin timamork
um hvenar skuldabréfid skyldi gefid ut, eda alla vega mundi hun ekki til pess. Hun
hafoi skilid visitélubindinguna pannig, ad henni beeri ad greida visitdlubeetur &



gjalddogum bréfsins eftir ad peer hefou lagst vid hofudstol bréfsins. Fram kom hja
fyrirsvarsmanni stefnanda, ad visitéluakvaedid vaeri midad vid pann tima pegar
ibudin veeri sett 1 s6lu. Um leid og fokheldisvottord leegi fyrir 1 pessu tilviki, 7.
mars 2005, veeri pvi komid til fasteignasdlunnar og i framhaldi af pvi veeri
skuldabréfid utbid og teeki viku til 11 daga ad klara malid og fa 1anid greitt ut.
Hann kvad petta hafa dregist 6edlilega lengi hja stefndu og hafi valdid vandraedum
hja henni um ad ganga fra laninu og einnig hafi hun sagt ad déttir hennar yrdi lika
lantaki. Hann kvad hafa verid stofnadan bankareikning i Sparisj6di Hafnarfjardar
fyrir hverja ibud, en Sparisjodurinn hafi fjdrmagnad bygginguna og veri med
alsherjar ved 1 husinu 4 1. vedrétti og eftir ad lanastofnun greiddi ut 1anid feeri pad
beint 4 pennan reikning og petta gerist yfirleitt 2-3 dogum sidar, en greidslan
vegna utborgunar 4 hinu gengistryggda lani er stefnda tok hafi gengid beint inn 4
reikning hennar og sidar borist til stefnanda.

Fram kom hja Gunnari Fridrikssyni, fasteignasala, ad allar greidslur i sambandi vid
kaup 4 ibadum i nybyggingum vaeru visitolutryggdar og veri petta fost venja i
fasteignavidskiptum i dag, en 60ru mali gegndi um notadar ibuidir. Vitnid taldi
algengt ad fra pinglysingu frumbréfs 1idu 4-7 dagar par til pad fengist greitt. bad
kvad hakkun & bréfinu vegna visitoluheekkunar koma fram i uppgjori, en
visitolubreytingar hafi dhrif & kaupverd bréfanna af halfu bankanna.

Fram er komid ad Magnus Pordarson, matsmadur sem er hiisasmidameistari, hafoi
ekki kvatt stefnanda né adra a matsfund a0ur en hann framkvaemdi matid, en hann
stadfesti nidurstodur sinar i matinu. Eftir gerd pess, hafoi fyrirsvarsmadur
stefnanda, Vignir Porlaksson asamt Oskari Mikaelssyni og stefndu farid yfir
hallann 4 badgolfinu og kvad Oskar og fyrirsvarsmadur hafa sannreynt med nyju
hallamali a0 golfid halladi ad nidurfallinu og peir hafi hellt vatni & golfid og pad
runnid ad nidurfallinu, en fram kom hja Vigni ad hann hafi gatt pess, er golfid var
fleytt ad pad veari med edlilegum vatnshalla m/v badherbergi, en meiri vatnshalli
veeri 1 pvottahtisum. b4 kvad fyrirsvarsmadur stefnanda pad hafa verid kannad ad
nidurfallsror ad sturtuklefa hafi annad vatnsflaedinu Gr honum, en barkinn fra
klefanum, sem tendist nidurfallsrorinu veeri of grannur.. Pa er og komid fram, ad
golfflisar hafi verid hreinsadar og skipt um sképahurdir i svefnherbergi og adrar
lagfeeringar hafi og verid unnar ad 6sk stefndu.

Vitnid Oskar Mikaelsson kvadst hafa langa reynslu af fasteignasélu og hafa
adstodad stefndu vegna ibudarkaupa hennar, en agreiningur hafi verid i sambandi
vid gjaldtoku stefnanda vid uppgjor og svo vegna galla & ibtidinni. Vitnid hafoi
maett 4 uppgjorsfundi med stefndu og fundid ad pvi, ad ekki hafi verid minnst 4
utgafudag 1 sambandi vid skuldabréf skv. E-lid kaupsamnings. Pad kvad pad
heimatilbuna venju ad visitélubinda lan fyrir utgafu skuldabréfs, heldur veri venjan
ad visitolubinda midad vid 16gskiladag, pegar eign er athent.

Niourstoour.

Oumdeilt er i malinu, ad stefnda skuldar stefnanda eftirstodvar kaupverds skv. 3. tl.
A-lidar kaupsamningsins auk umsaminnar visitoluhaekkunar a pessa greidslu fra
sampykkt kauptilbods til athendingar ibidar og svo visitoluhakkun & greidslu skv.
2. t6lulid kaupsamningsins fra oktober 2004 til 5. juli 2005 1 allt 1.050.627 kronur.



A moti pessu hefur stefnda komid med gagnkréfu vegna galla 4 ibidinni eda ad
henni hafi ekki verio skilad i pvi astandi sem skilalysing geri rad fyrir og stydst hun
i pvi sambandi vid kostnadarmat Magntsar bPordarsonar hisamsidameistara, sem
han hafoi fengid til ad skoda og meta ibudina an domkvadningar, en midad vid
skilalysingu og er nidurstada hans, ad pad kosti 220.000 kronur ad beeta ur peim
gbllum sem hann telur vera & ibudinni og hann sundurlidar pannig:

1. Frarennsli fra sturtuklefa kr. 15.000,-
2. Halli & badgolfi og nyjar flisar kr. 130.000,-
3. Spénn & hurdum, tutskipti 4 3 hurdum kr.  75.000,-

Stefnandi hefur métmeelt matinu, par sem matsmadur hafi ekki verid domkvaddur
til verksins og stefnandi hafi ekki att pess kost ad koma 4 matsfund og vera
athugasemdir og er fallist & pessi sjonarmid stefnanda. Magnus hefur borid um
skodunina og matid hér fyrir domi og einnig liggur fyrir vitnisburdur Vignis
borlakssonar og skyrsla fyrirsvarsmanna stefnanda um skodun og kénnun um
meinta galla & badgolfi og frarennsli fra sturtuklefa, en samkvamt pvi toldu peir sig
hafa stadreynt ad gélfhallinn 4 gélfinu vaeri naegilegur og ad nidurfallinu og 6nogt
vatsnfledi fra sturtuklefa veeri eins of fyrr greinir vegna pess ad barkinn sem fylgdi
sturtuklefanum og laegi ad nidurfalli annadi ekki ad flytja vatnid noégu hratt ar
klefanum par sem hann vzri ekki nagilega vidur. Stefnda og Oskar Mikaelsson
voru vidstodd pessa athugun og hefur henni ekki verid hnekkt sérstaklega og fyrir
liggur ad ymsar lagfaeringar voru gerdar eftir athendingu ibudar p.a m. skipt um
hurdar 4 svefnherbergisskapum, vegna kvortunar stefndu.

begar petta er allt virt, pykir bresta sonnun um gagnkrofu stefndu og er krafa
stefnanda pvi tekin til greina obreytt ad pessu leyti. Pa pykir stefnda med
undirskrift sinni undir kaupsamninginn hafa gengist undir ad 1anid samkvamt E-1id
samningsins baeri grunnvisitolu fra oktober 2004. I 14. gr. laga nr. 38/2001 er
heimild til ad verdtryggja lan midad vid visitdlu neysluverds og i reglum nr.
492/2001 um verdtryggingu sparisjar og lansfjar, 3. mgr. 4. gr. kemur fram ad
grunnvisitala skuli vera su visitala sem i gildi er pegar lan er veitt, nema samningar
eda edli mals leidi til annars. [ kaupsamningi adila verdur ad teljast heimild til ad
binda 14nid vid visitolu fra oktdber 2004 og stefnda verodi ad greida pa haekkun a
lausafjarhadinni, sem samsvara visitoluhakkun fra oktober 2004, par til 1dnid sem
stefnda tok var greitt til stefhanda eda 22. april 2004 ad pvi frumbréf vardadi, en
16. agust 2005 ad pvi er vidaukabréf vardadi og verda utreikningar stefnanda um
visitoluhekkunina lagdir til grundvallar og nemur hiin pegar beett er vid skuld
stefndu vegna vangreidds hluta af hofudstol lansins 412.300 krénum. Ur pvi ad
stefnda gerdi ekki rad fyrir pessari haekkun er hun tok hid gengistryggda lan og
hafdi pad sem nam pessari fjarhad haerri og greiddi pa hakkun med jofnum
afborgunum af laninu, verdur hun ad hlita pvi ad greida pessa fjarhad vid uppgjor
vegna kaupanna.



Stefnanda gerdi og krofu vegna greidsludrattar stefndu, p.e. ad pad hafi dregist Gr
homlu hja henni ad gefa ut skuldabréfin og fa greidslu lananna eftir ad
foheldisvottord var gefid ut. Fokheldisvottord var gefid ut 7. mars 2005 og ma
fallast 4 midad vid pad sem tidkanlegt er i sambandi vid svona lantdku ad timinn til
22. mars 2005 hafi verid negilegur til ad ganga fra skuldabréfi og leggja inn til
greidslu i bankann, en frumbréfin virdast ekki hafa verid gefin ut fyrr en 15. april
og fengist greidd 22. april 2005 og er pa greidslunni strax komid til stefnanda.

Fram er komid hja stefndu ad pessi drattur hafi stafad af pvi ad breytingar hafi
verid gerdar 4 skuldabréfinu og annar adili, p.e. dottir hennar hafi komid ad
lantokunni. med henni. A pessum tima hafdi stefnda ekki fengid ibudina afhenta,
en gert var rad fyrir i kaupsamningi ad afthendingin gaeti farid fram i april, en hun
for ekki fram fyrr en 8. juli 2005, 4&n pess ad neinar baetur hafi verid vegna pessa
drattar. Med pvi a0 stefnandi tekur sér i kaupsamningi 1-3 manada frest til ad skila
ibudinni, verdur ekki talid 6edlilegt ad stefnda hafi aukio svigrum til ad ganga fra
skuldabréfinu, en auk pess sem ad framan er getid hefur hin borid ad miklar annir
hja Landsbankanum hafi og valdid pvi ad tekid hafi lengri tima ad afgreida 1anid.
Stefnandi gaf stefndu engan urslitafrest i sambandi vid hvenaer skuldabréfid skyldi i
sidasta lagi utgefid og er pvi ekki fallist & krofu stefnanda um drattarvexti &
9.579.956 kronur fra 22. mars til 22. april 2005. Stefnda fékk hinsvegar greidslu
vegna vidbotarlansins 25. juli 2005, en skiladir greidslum ekki til stefndu fyrr en
16. april 2005 og er fallist 4 ad hiin greidi drattarvexti af 3.088.100 kronum fyrir
petta timabil eda 36.920 krénur.

[budin var afhent 8. juli 2005 og hofou eftir pad komid i 1jos wtladir gallar 4
ibudinni sem stefnda fékk sérfrodan mann til ad meta. b4 hafdi heldur ekki verid
aflétt dhvilandi vedskuldum & 1. vedrétti svo sem bar ad gera 5. juli 2005 samkv.
25. gr. kaupsamningsins og verdur ad telja ad stefnda hafi med visun til 44. gr. sbr.
46. gr. laga nr. 40/2004 verid rétt ad halda eftir lokagreidslunni, en formleg
athending ibudarinnar verdur po talin hafa farid fram po6 ad aflétting lananna hafi
dregist.

[ malinu er upplyst ad tryggingarbréf sem hvildi 4 1. vedrétti ibudar stefndu var
aflyst hja syslumanninum i Hafnarfirdi 16. ndvember 2005 og pa liggur og fyrir, ad
stefnandi hafdi um svipad leyti gert paer lagfeeringar 4 ibudinni sem hann taldi sér
skylt m/v skilalysingu. Midad vid, ad stefndu hefur ekki tekist ad sanna pa galla
sem hun bar fyrir sig um annad en svefnherbergishurdir, sem hefur verid skipt tt
bykir rétt ad stefnda greidi vexti af lokagreidslunni med visitéluhakkun samkvemt
nidurlagi 4. gr. laga nr.38/2001 til 1. n6vember 2005 en drattarvexti frd peim tima
til greidsludags og drattarvexti af 20.492.00 kronum fra 5. juli 2005.

Samkvamt pessu ber stefndu a0 greida stefnanda 1.499.847 kronur p.e.
(1.050.627,- +412.300,-+36.920,-).

[ mélinu er midad vid ad stefnda greidi vexti skv. nidurlagi 4. gr. laga nr. 38/2001 af
kr. 261.595 krénum frd 22. april 2005 til 11. desember 2005, eda manudi eftir
atladan uppgjorsdag, af 150.808 kronum fra 16. dgast 2005 til 11. desember 2005,
og af 1.050.627 kronum fra 8. jali 2005 til 11. desember 2005. Stefnda greidi svo
drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af 20.492 krénum fra 5. juli 2005
til 16. agast 2005, af 57.412 kronum fréd peim degi til 11. desember 2005 og af



1.499.847 kronum fra peim degi til greidsludags.

Eftir pessum urslitum ber a0 deema stefndu til ad greida stefnanda 282.000 krénur i
malskostnad.

Do6m pennan kvedur upp Guomundur L. Jéhannesson héradsdomari.

DOMSORD

Stefnda, Theddora Oladottir greidi stefnanda G. Leifssyni ehf., 1.499.847 krénur
asamt voxtum samkvemt nidurlagi 4. gr. laga nr. 38/2001 af 261.595 krénum fra
22. april 2005 til 11. desember 2005, af 150.808 krénum fra 16. agast 2005 til 11.
desember 2005 og af 1.057.627 kronum fra 8. juli 2005 til 11. desember 2005.
Stefnda greidi og drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af 20.492
kronum fra 5. juli 2005 til 16. agast 2005, af 57.412 kronum fré peim degi til 11.
desember 2005 og af 1.499.847 kronum fra peim degi til greidsludags.

Stefnda greidi stefnanda 282.000 krénur 1 malskostnad.

GuOmundur L. Johannesson



