DOMUR
Héradosdoms Reykjaness manudaginn 11. desember 2006 i mali nr. E-506/2006:
Kvota og skipasalan ehf

(Jon Magnusson hrl.)

gegn

Esther Finnbogadottur
Asgeiri Kristjan Mikkaelssyni
Ol6fu Honnu S. Oladéttur

(Johannes Bjarni Bjornsson hrl.)

Mal petta var domtekid 2. f.m. For birting stefnu fram i samremi vid dkvedi b.
lidar 3. mgr. 83. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, en i aritun 16gmanns
stefndu er birtingardagur ekki tilgreindur.

Stefnandi er Kvota- og skipasalan ehf., Fjardargotu 11 i Hafnarfiroi.

Stefndu eru Esther Finnbogadottir, Espigerdi 2 i Reykjavik og Asgeir Kristjan
Mikkaelsson og Ol6f Hanna S. Oladéttir, Fagrahvammi 13 1 Hafnarfirdi.

[ mélinu gerir stefnandi adallega pa krofu ad stefndu Esther verdi gert ad greida
stefnanda 24.900.000 kronur dsamt drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 22. juni 2005 til greidsludags. Til vara er
pess krafist a0 stefnda verdi demd til ad greida stefnanda 17.591.657 kronur dsamt
drattarvoxtum samkvamt II1. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
16.189.250 kronum fra 1. mars 2005 til 1. juni sama ar, en af 17.069.250 kronum
frad peim degi til 1. desember sama ar, en af 17.591.657 kronum fra peim degi til
greidsludags. P4 er krafist malskostnadar Gr hendi stefndu.

[ stefnu hafdi stefnandi uppi domkréfu til prautavara um vidurkenningu 4 gildi
kaupsamnings stefnanda og stefndu Estherar um jarohad fasteignarinnar ad
Fagrahvammi 13 i Hafnarfirdi, svo og ad vidurkennt yrdi ad stefndu Asgeir og Olof
hefou fallid fra forkausprétti ad henni. Samhlida pessu var pess krafist ad
kaupsamningur 4 milli stefndu um pennan hluta hussins yroi felldur ur gildi, svo og
afsal fyrir honum sem stefnda Esther gaf t til medstefndu 4. juli 2005. Vid lok
adalmedferdar var fallid fra pessum krofum.

Stefndu toku sameiginlega til varna i malinu og skiludu einni greinargerd i pvi. Af
peirra halfu er vidurkennt ad peim beri ad greida stefnanda 17.312.073 krénur auk



drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 25. oktober 2006 til greidsludags. Pa krefjast stefndu, hvert fyrir sig,
malskostnadar Ur hendi stefnanda.

L.

Malavextir eru peir helstir ad 11. febraar 2005 undirritudu fyrirsvarsmadur
stefnanda fyrir hond félagsins og stefnda, Esther Finnbogadottir, samning um kaup
stefnanda & jardhead fasteignarinnar nr. 13 vid Fagrahvamm i Hafnarfirdi af stefndu,
en um er ad reda tveggja ibtida his 4 tveimur heedum. Var efni hans i 6llum
meginatridum i samrami vid kauptilbod sem fyrirsvarsmadur stefnanda gerdi i
eignina, personulega eftir pvi sem best verdur séd, og stefnda sampykkti 1. februar
2005. Samningurinn var méttekinn til pinglysingar af pinglysingarstjoranum i
Hafnarfirdi 16. febraar og hann innfzerdur i fasteignabok 21. sama ménadar. i
samningnum var medal annars tekid fram ad kaupanda veri um pad kunnugt ad
eigandi jarShadar og eigendur efri haedar fasteignarinnar, stefndu Asgeir og OI6f,
veru ad lata gera nyja eignaskiptayfirlysingu par sem medal annars yrdi kvedid a
um pad ad eigendum efri haedar 4 hverjum tima yrdi veittur forkaupsréttur ad ibud a
jardhaed hussins. Reyndin er hins vegar st ad stefnda Esther undirritadi 14. januar
2005 yfirlysingu um forkaupsrétt eigenda efri heedar umraeddrar fasteignar ad ibtid
a jardhaed hennar. Var su yfirlysing afhent til pinglysingar 4. febraar 2005 og hiin
innfaerd 1 fasteignabdk 7. sama manadar og par med a0ur en framangreindur
kaupsamningur var méttekinn til pinglysingar. Var kaupsamningnum pinglyst an
athugasemdar um forkaupsréttinn, en pinglysingarstjori hafdi ekki undir hondum
gogn um ad fallid hefdi verid fra honum. Kaupverd samkvaemt samningnum var
17.000.000 kronur. Var pad ad hluta til fjarmagnad med lantoku ad fjarhaed
12.000.000 kronur og heimiladi seljandi ad eignin yrodi vedsett til tryggingar
greidslu & pvi. Mun kaupverdid hafa verid greitt ad fullu og vedskuldabréfi ad
fjarhaed 12.000.000 kronur, utgefnu 15. febraar 2005, pinglyst 4 eignina. Hinn 27.
juni 2005 ritadi pinglysingarstjori malsadilum bréf par sem tekid var fram ad i 1jos
hafi komid ad vid pinglysingu kaupsamningsins hafi ekki verid gatt ad kvod um
forkaupsrétt. Var malsadilum gefinn kostur 4 ad bata ur pessu med pvi ad afla
sampykkis forkaupsréttarhafa fyrir kaupunum. A9 60rum kosti matti biast vid pvi
ad kaupsamningnum yrdi 1 samraemi vid 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 visad
fra pinglysingu. Par sem engar athugasemdir barust tok pinglysingarstjori pa
akvordun 14. juli 2005 ad visa kaupsamningnum fra pinglysingu og tilkynnti
malsadilum hana med bréfi pann sama dag. I bréfinu sagdi svo medal annars:
,,Ljost er ad mistok hafa ordid um pinglysinguna par sem kaupsamningi var
pinglyst & nedri hed eignarinnar &n pess ad forkaupsréttarhafa hefdi verid bodid ad
neyta réttar sins. Med visan til 1. mgr. 27. gr., sbr. 2. mgr. 7. gr. laga nr. 39/1978, og
pess sem a undan er rakid, er fyrrnefndum kaupsamningi hér med visad fra
pinglysingu.* Med bréfi 8. 4gtst 2005 leitadi stefnandi til domsins vegna pessarar
akvordunar og gerdi samkvaemt pvi pa domkrofu ad pinglysingarstjora yrdi gert ad
pinglysa framangreindum kaupsamningi hans og stefndu Estherar & nyjan leik.
Féllst domurinn 4 pa krofu hans med arskurdi 12. oktdber 2005 1 sérstoku
agreiningsmali sem rekid var um hana.

Fyrir liggur ad med afsali 4. juli 2005 afsaladi stefnda Esther Finnbogadottir
umraeddri ibd 4 jardhad hussins ad Fagrahvammi 13 til stefndu Asgeirs og Olafar.
Er i afsalinu visad til kaupsamnings Estherar og stefnanda um eignina og sagt ad
med yfirlysingu 6. juni 2005 hafi pau Asgeir og Ol6f neytt forkaupsréttar ad henni



og yfirtekid réttindi og skyldur stefnanda samkvemt samningnum. Hafi umsamid
kaupverd pegar verid greitt med pvi ad kaupendur hafi yfirtekio skuldir og
skuldbindingar seljandans vid stefnanda samkvamt kaupsamningi peirra.

Mal petta hefur stetnandi adallega hofdad 4 hendur stefndu Esther til greidslu
skadabota. Er su krafa stefnanda 4 pvi byggd ad hann hafi ordid fyrir tjéni par sem
kauptilbod sem honum hafi borist i ibudina i kjolfar pess ad hann keypti hana af
stefndu Esther hafi ekki gengid eftir vegna atvika sem htin beri abyrgd 4. Varakrafa
stefnanda tekur til pess ad stefnda endurgreidi honum kaupverd eignarinnar auk
kostnadar sem hann telur sig hafa haft af kaupunum. [ démkrofu stefndu fellst ad
fallist er 4 pessa krofu stefnanda ad meginstefnu til. Greinir adila par eingéngu a
um drattarvexti og kostnad ad fjarhaed 279.584 kronur.

II.

A0 pvi er malavexti vardar er i stefnu skyrt svo fa ad stjérnarformadur stefnanda
hafi leitad eftir pvi ad kaupa umraedda ibid 4 jardhad fasteignarinnar ad
Fagrahvammi 13 i Hafnarfirdi. Hafi verid kynnt fyrir honum soluyfirlit, en 1 pvi
hafi medal annars komid fram ad eigendur efri hadar og jardhadar vaeru ad lata
gera nyja eignaskiptayfirlysingu og ad i henni yrdi kvedid & um ad eigendur efri
haedar 4 hverjum tima @ttu forkaupsrétt ad ibtid 4 jardhad. Vid gerd kaupsamnings
milli stefhanda og stefndu Estherar Finnbogadoéttur 11. febraar 2005 hafi verid um
pad getid med sama heetti og 1 sdluyfirliti og kauptilbodi ad eigendur efri hedar og
jardhaedar veeru ad lata gera nyja eignaskiptayfirlysingu par sem medal annars yroi
kve0id & um petta. Vio gerd kaupsamnings eda fyrr hafi stefnanda ekki verid gerd
grein fyrir pvi ad stefnda Esther hefoi pa pegar gengio fra sérstakri yfirlysingu par
sem ad hun veitti eigendum efri hedar 4 hverjum tima forkaupsrétt ad jardheedinni.
Stefnda hefdi pannig &n pess ad gera fyrirsvarsmanni stefnanda grein fyrir pvi gefid
yfirlysingu um forkaupsrétt til handa eigendum efri hadar fasteignarinnar ad
Fagrahvammi 13 i Hafnarfirdi adur en htin gekk til kaupsamnings vid stefnanda.
Hun hafi hins vegar 14tid 1 vedri vaka ad slikt yroi dkvedid med
eignaskiptayfirlysingu og hefdi stefnandi engar athugasemdir gert vid pad.
Kaupsamningur adila hafi verid undirritadur & skrifstofu Fasteignamidlunar
Hafnarfjardar. Vio undirritunina hafi legid fyrir vedbdkarvottord fra 2. februar
2005, en pa hafi ekki verid buid ad pinglysa yfirlysingunni. Kaupsamningur adila
hafi sidan verid mottekinn til pinglysingar 16. febraar 2005 og honum pinglyst
athugasemdalaust 21. sama manadar. Stefnandi hafi @tlad ad kaupa umraedda eign,
gera hana upp og selja hana sidan. Hafi borist kauptilbod i eignina 8. juni 2005.
Nokkru sidar hafi stefnandi fengid 1 hendur hendur yfirlysingu eigenda efri haedar
fasteignarinnar, stefndu Asgeirs og Olafar, dagsetta 6. jiini 2005, sem stilud hafi
verid 4 Fasteignamidlun Hafnarfjardar, par sem stadhaft hafi verid ad peim hafi
ekki verid gerd skriflega grein fyrir kaupsamningi stefnanda og stefndu Estherar
eda kauptilbodi pratt fyrir ad eiga forkaupsrétt ad eigninni. I bréfinu hafi sidan
verid gerd grein fyrir pvi ad forkaupsréttarhafar hafi haft samband vid fasteignasala
a Fasteignamidlun Hafnarfjardar 3. jiini 2005 og fengid afhent ljosrit af
kaupsamningi. ba hafi peir lyst pvi yfir ad peir vildu nyta sér forkaupsrétt sinn og
ganga pannig inn i kaupsamning stefnanda og stefndu Estherar Finnbogadottur.
Rumum ménudi sidar hafi 16gmadur stefnanda fengid i hendur afsal fra stefndu
Esther til stefndu Asgeirs og Olafar fyrir jardhadinni. Sa 16ggerningur, sem er
dagsettur 4. juli 2005, hafi verid gerdur an samrads vio stefnanda og
fyrirsvarsmonnum félagsins hafi ekki borist vitneskja um hann fyrr en 18. jali og pa



an tilverknadar stefndu. Fasteignas6lunni sem annast hafdi milligongu um vidskipti
stefnanda og stefndu Estherar hafi ekki heldur verid gert vidvart um pennan
16ggerning eda ad pad stadi til ad gera hann.

[ stefnu er sérstaklega vikid ad bréfi sem fasteignasalinn, sem hafdi med solu a
umraeddri eign til stefnanda ad gera, ritadi 8. juli 2005 1 tilefni af peirri stodu sem
pa var komin upp i malinu. Par er pvi haldid fram ad i undanfara kaupsamningsins
4 milli stefnanda og stefndu Estherar hafi stefndu Asgeir og Ol6f margoft 1yst pvi
yfir ad pau hefou ekki hug 4 ad festa kaup 4 jardhaedinni. Pa hafi Asgeiri verid
kunnugt um kaupsamninginn mjog skommu eftir ad hann var gerdur. Hefou Asgeir
og OI6f verid bedin um ad koma 4 fasteignaséluna og arita samninginn ef pau
teldu, pratt fyrir munnlegan samning um annad, ad pau &ttu forkaupsrétt og vildu
lata 4 hann reyna. Hafi Asgeir lofad fasteignasalanum ad pau myndu koma fljotlega
til ad ganga frad pessu formsatridi. Hafi itrekad komid fram hja peim vitneskja um
umraeddan kaupsamning og ad pau hefou ekki i hyggju ad kaupa jardhadina.

Af halfu stefnanda er pvi haldid fram ad pratt fyrir ad stefnda Esther hafi selt
00rum en stefnanda pa hiiseign sem hiin hafi 4dur verid buin radstafa til stefnanda
hafi hun ekki endurgreitt stefnanda kaupverdid og ekki haft uppi nokkra tilburdi i
pa att p6 ad 16gmadur hennar hafi tilkynnt i bréfum ad htin veeri reidubuin til pess.
bannig hafi stefnda hvorki geymslugreitt né komid greidslu til stefnanda eda synt
fram & greidslugetu eda greidsluvilja. Stefnandi hafi aldrei hafnad pvi ad veita
endurgreidslu vidtoku. Farid hafi verid fram 4 pad vid stefndu an arangurs ad ljuka
malinu med samkomulagi eftir ad framangreindur urskurdur héradsdoms um
pinglysingu kaupsamnings 14 fyrir og i samremi vid adalkréfu pessa mals.
Samkvamt pessu og par sem stefnda Esther hafi gerst sek um 6logmeta tvis6lu
eignarinnar sé¢ bryn naudsyn 4 h6foun mals pessa.

Adalkrafa stefnanda i malinu byggir 4 pvi ad honum hafi verid gert kauptilbod i
umradda hiseign 9. jani 2005 upp 4 24.900.000 krénur, en vegna atvika sem
stefnda Esther beri abyrg0 4 hafi ekki komid til pess ad kaupsamningur 4 milli hans
og tilbodsgjafans, Olafs Mas Sigurdssonar, 4 pessum nétum gengi eftir. Eiginlegt
tjon stefnanda, sem nemi mismun 4 séluverdi samkvamt samningi hans og Olafs
Mas og kaupverdi samkvaemt samningi félagsins og stefndu Estherar, sé€ pvi 4
abyrgd hennar. A9 auki beri stefndu ad sjalfsdgdu ad endurgreida steftnanda
kaupverd samkvaemt samningi peirra.

Stefnandi byggir 4 pvi ad honum hafi ekki verid tilkynnt um vandkveedi 4 kaupum
a eigninni af stefndu Esther og ekki kynntur forkaupsréttur medstefndu Asgeirs og
Olafar fyrr en sidar.

Stefnandi hafi gert kaupsamning vid stefndu Esther 1 go0ri tra, efnt hann ad 6llu
leyti og fengid gefio ut afsal fyrir eigninni. Félaginu hafi fyrst borist um pad
vitneskja pa er pad hugdist selja eignina aftur ad ekki hafi verid gengid formlega
fra pvi ad forkaupsréttarhafar féllu fra forkaupsrétti.

Pad hafi aldrei verid i verkahring stefnanda ad hafa samband vid forkaupsréttarhafa
eda afla sampykkis peirra fyrir slunni. bar sé fyrst og fremst um skyldu seljanda
ad reda sem verdi ad svara fyrir vanheimildir. Samkvaemt 9. gr laga um
fasteignakaup nr. 40/2002 beri seljanda ad bjoda forkaupsréttarhafa forkaupsrétt
skriflega. Stefnanda sé¢ ekki um pad kunnugt hvort stefnda Esther hafi gert pad, en



telur allt benda til ad hun hafi vanrekt pa samningsskyldu sina. Hun beri pvi
hallann af pvi a0 hafa ekki farid ad 16gum hvad pad vardar og geti stefnandi ekki
purft ad bera skada vegna pess.

Stefnandi byggir 4 pvi ad jafnvel p6 honum hafi verid kynnt akvadi um
forkaupsrétt & otilgreindu timamarki eftir undirritun kaupsamnings hans og stefndu
Estherar pa eigi hann rétt 4 ad stefnda inni af hendi greidslu til hans i samraemi vid
kauptilbodid fra 9. juni 2005 par sem ad hann hafi gert gildan kaupsamning vid
stefndu og htn hafi komid i veg fyrir ad hann geeti endurselt eignina til tilbodsgjafa
og/eda til forkaupsréttarhafa ef peir vildu nyta sér forkaupsrétt sinn.

Stefndandi byggir 4 pvi a0 stefnda Esther hafi af dsetningi eda ad minnsta kosti
storkostlegu galeysi valdid honum tjéni sem nemi s6luverdi eignarinnar samkvamt
framangreindu kauptilbodi i hana. Stefnda Esther hafi gert sig seka um 6logmeta
tvisolu eignarinnar an pess a0 gera stefnanda grein fyrir pvi eda leita eftir
samkomulagi um ad ljika vidskiptum peirra 40ur en hun hafi gripid til pessa
ologmaeta trraedis. A peim tima hafi stefnda Esther vitad ad stefnandi vari ad reyna
a0 selja elgmna og pvi verid einfalt ad ljika malinu med pvi ad medstefndu Ol6f og
Asgeir gengju inn i framangreint kauptilbod Olafs Mas Sigurdssonar. Uppgjor a
milli stefndu vegna 16gskipta peirra sé stefnanda hins vegar 6vidkomandi.

Pegar kauptilbod Olafs Mas 14 fyrir og hafdi verid kynnt forkaupsréttarhofum hefou
peir gripid til pess rads ad sammaelast med stefndu Esther um ad freista pess ad
6gilda kaupsamning hennar og stefnanda. Slikt hafi aldrei getad verid 4 feri stefndu
Estherar og sala til medstefndu Olafar og Asgeirs verid 6heimil vid paer adsteedur
sem um redir.

Med pvi a0 stefnda Esther hafi haldid pvi leyndu fyrir stefnanda ad hin hefoi
sampykkt ad eigendur efri haedar ad Fagrahvammi 13 attu forkaupsrétt ad nedri
haed hussins og med pvi ad ganga ekki formlega fra hofnun peirra 4
forkaupsréttinum med edlilegum haetti hafi stefnda Esther valdid stefnanda tjoni
sem hun beri skadabotadbyrgd 4. Einnig sé um ad raeda brot 4 kaupsamningi
stefnanda og stefndu Estherar og i senn vitaverdar adgerdir og vitavert
adgerdarleysi af hennar halfu. { fyrsta lagi hafi pad verid vitavert af halfu stefndu
Esther ad gera stefnanda ekki fullnaegjandi grein fyrir ad hun hefdi sampykkt
forkaupsrétt eigenda efri haedar Fagrahvamms 13 ad ibud 4 nedri had hussins. I
60ru lagi hafi pad verid vitavert adgerdarleysi af halfu stefndu ad leita ekki strax
eftir pvi viod forkaupsréttarhafa ad peir annad hvort gengju inn i kauptilbod
stefnanda eda hofnudu pvi. Stefnda hafi ekkert adhafst i pessu sambandi. I pridja
lagi hafi pad verid vitaverd adgerd ad endurselja medstefndu Olofu og Asgeiri ibud
sem hun hafoi 40ur selt stefnanda.

Stefnandi byggir sjalfstett 4 pvi ad meo pvi ad selja medstefndu umradda eign hafi
stefnda Esther 1 raun lyst pvi yfir einhlida ad hun rifti kaupsamningi sinum vid
stefnanda.

Stefnandi heldur pvi fram ad hann eigi enga sok 4 pvi hvernig mal foru eda
préudust. Forsvarsmenn félagsins hafi i einu og 6llu komid fram i méalinu med pvi
haetti sem gera megi krofu til og kynnt sér pau gong sem til stadar voru hverju
sinni. beir beri pvi enga sok 4 pvi hvernig mal préudust. Er sérstaklega tiltekid i
pessu sambandi ad pad hafi aldrei verid i hondum stefnanda eda hlutverk hans ad



leita eftir pvi vid medstefndu Olofu og Asgeir ad pau féllu fra forkaupsrétti. ba hafi
stefnanda ekki verid kunnugt um forkaupsréttinn pegar hann gekk til kaupanna.
Stefnandi beri pvi enga abyrgd a hvernig til tokst i pessum efnum. S¢ adalkrafa
hans byggd 4 pvi ad hann verdi eins settur og ef kaup hans 4 jardheda
fasteignarinnar ad Fagrahvammi 13 i Hafnarfirdi samkvaemt kaupsamningnum fra
11. febraar 2005 hefdu gengid eftir og hann hefdi selt eignina aftur til Olafs Mas
Sigurdssonar fyrir 24.900.000 krénur.

Varakrofu sina i malinu byggir stefnandi & somu malsastedum og adalkrofu. Tekur
varakrafan til pess ad stefnandi eigi i 6llu falli rétt & pvi ad fa kaupverd umraeddrar
eignar endurgreitt auk drattarvaxta. Byggt er 4 pvi hvad vardar varakrofu og 4 pad
bent med sama hatti og i adalkrofu ad stefnda Esther hafi 1 raun rift kaupsamningi
adila einhlida og a sina abyrgd. Henni beri pvi a0 greida stefnanda allan kostnad
vegna malsins. Taki varakrafan samkvemt pessu til kaupverdsins og utlagds
kostnadar stefnanda vegna kaupanna, par 4 medal kostnadar vegna endurbdta a
eigninni sem stefnandi hafi radist i.

Varakrafa stefnanda nemur svo sem fram er komid 17.591.657 krénum og eru
einstakir krofulidir tiundadir i stefnu. Adur er pad rakid ad stefndu gera adeins
athugasemdir vi0 tvo krofulidi auk krofu stefnanda um drattarvexti. Taka andmaeli
stefndu annars vegar til lantokukostnadar ad fjarhad 200.033 krénur, sem alfarid er
hafnad, og hins vegar til virdisaukaskatts af malningarvinnu ad fjarhaed 79.551
krona, en 1 heild nemur krafa stefnanda vegna malningarvinnu 404.251 kronu.
bykir 1 ljosi pessa ekki astaeda til ad gera hér frekari grein fyrir tolulegum
grundvelli varakréfu stefnanda.

I1I.

Stefndu métmaela pvi ad malavextir séu peir sem gengio er ut fra i stefnu. Stefndu
Asgeir og Ol6f hafi keypt efri haeed fasteignarinnar ad Fagrahvammi 13 {

Hafnarfirdi af Finnboga Jonssyni, fo0ur stefndu Estherar med kaupsamningi 28.
jantar 2005. Ein af forsendum peirra fyrir kaupunum hafi verid su ad pau fengju
forkaupsrétt ad nedri haed hussins. Med yfirlysingu 14. jantiar 2005 hafi Esther
fallist 4 ad veita peim pennan forkaupsrétt. Yfirlysing pess efnis hafi verid utbuin af
Viggo Jorgenssyni, 16ggiltum fasteignasala, og undirritud af stefndu Esther. Hafi
yfirlysingin verid gefin Gt 14. jantar 2005, afhent til pinglysingar 4. februar og
innfzerd 7. sama manadar i pinglysingarbok. Hafi fasteignasalinn séd um ad lata
pinglysa yfirlysingunni.

Kaupsamningur hafi verid gerdur milli stefhanda og stefndu Estherar 11. februar
2005. T honum hafi sérstaklega verid tiltekid ad i eignarskiptasamningi, sem verid
veri ad vinna, veri kvedio 4 um pad ad eigendur efri hadar & hverjum tima fengju
forkaupsrétt ad nedri had hussins. Samhljoda akvaedi hafi verid i soluyfirliti. {
kaupsamningnum komi einnig skyrt fram ad vid gerd hans hafi legid frammi
vedbokarvottord fra 11. febraar 2005, sem hafi med skyrum hetti borid med sér ad
eigendur efri haedar ®ttu forkaupsrétt ad jardhadinni. b4 taka stefndu fram ad gerd
kaupsamningsins hafi verid i hondum Viggos Jorgenssonar 16ggilts fasteignasala,
pess sami og utbuid hafi og vottad utgafu stefndu Estherar & yfirlysingu um
forkaupsrétt til handa eigendum efri haedar. Hafi fasteignasalinn stadfest 1 bréfi til
16gmanns stefnanda 8. juli 2005 ad vid undirritun kaupsamningsins hafi legid
frammi fyrir fyrirsvarsmenn stefnanda ljosrit af pinglystri yfirlysingu um



forkaupsrétt 14. jantiar 2005.

Stefnda Esther stadhefir ad pad hafi verid 61lum adilum ljost ad eigendur efri
hadar attu forkaupsrétt ad eigninni en hiin hafi alfarid treyst pvi ad fasteignasalinn
sem annadist s6luna myndi tilkynna forkaupsréttarh6fum um framkomid tilbod og
bjdda peim ad nyta eda hafna forkaupsrétti med formlegum og réttum haetti, eins og
reett hefdi verid um peirri i milli. Hafi hin stadid i peirri tra ad Viggd Jorgensson
hefdi kynnt Asgeiri og Ol6fu hid framkomna kauptilbod stefnanda og ad pau hefdu
afpakkad forkaupsrétt hvad umraedda solu snerti. Er komid hafi ad atgafu afsals 16.
mai 2005 hafi stefnandi neitad ad klara malid og annars vegar borid fyrir sig i peim
efnum a0 ekki veri buid ad loka opi & milli haeda og hins vegar ad ekki hafi legio
fyrir ad eigendur efri haedar vaeru bunir falla fra forkaupsrétti sinum. Stefnda Esther
hafi undirritad afsalid fyrir sitt leyti. Vegna afstoou stefnanda hafi hins vegar ekki
komid til pess ad malid yrdi klarad og afsal 1atid af hendi. Pad virdist hins vegar
vera sem stefnandi og Viggd Jorgensson hafi sidar, og pa eftir ad krafa stefndu
Asgeirs og Olafar um nytingu forkaupsréttar kom fram, akvedid ad nyta sér
framangreinda undirritun stefndu 4 afsal.

Af hélfu stefndu er 4 pvi byggt ad stefndi Asgeir hafi fyrst séd umraddan
kaupsamning & milli stefnanda og stefndu Estherar 3. jini 2005 og pa eftir ad hafa
gengid eftir pvi ad f4 samninginn i hendur. { kjolfarid hafi hann tilkynnt stefndu
Esther ad hann og Olof hygdust nyta sér forkaupsrétt sinn. Hafi pad verid gert med
skriflegri yfirlysingu 6. juni 2005. I framhaldi af tilkynningu medstefndu um
nytingu forkaupsréttar hafi paverandi 16gmadur stefndu Estherar farid fram 4 pad
vi0 fasteignasoluna sem annast hafdi s6lu 4 eigninni til stefnanda ad htn 1éti honum
i té sonnun pess ad stefndu Asgeiri og Olofu hefdi verid bodid ad neyta
forkaupsréttar sins 1 tengslum vid pa solu. Engin slik gogn hafi verid til stadar,
eingdngu ostadfest ord pess fasteignasala sem parna hafi ordid 4 mistok. i
framhaldi af framangreindri tilkynningu hafi paverandi l6gmadur stefndu Estherar
leitad eftir sattum milli adila og uppgjori vid stefnanda, enda strax legid fyrir ad
fasteignasalan hafdi i engu fylgt skyrum dkvaedum 9. gr. laga nr. 40/2002 um ad
bjoda forkaupsréttarhafa ad neyta forkaupsréttar med sannanlegum haetti. Hafi
medal annars verid leitad eftir samkomulagi vid stefnanda um uppgjor og
endurgreidslur til hans, en uppgjori verid hafhad nema stefnendum yrdi greiddar
otilteknar ,,skadabaetur samkvamt peirra eigin mati.

Med bréfi 16. jini 2005 hafi stefndu Asgeiri og O16f svo verid tilkynnt af Sigurdi
Oskarssyni 16ggiltum fasteignasala ad 8. sama manadar hafi verid sampykkt
,bindandi kauptilbod* fra Olafi M4 Sigurdssyni i fasteignina Fagrihvammur 13
Hafnarfirdi (jardhao) upp 4 24.900.000 kronur. Hafi 1 bréfinu verid 6skad eftir
afstoou peirra til forkaupsréttar. Stefndu hafi 61lum verid pad 1jost ad um
malamyndagerning veri ad raeda af halfu stefhnanda og ad gerd hans faeli 1 sér
tilraun til ad ,,undirbyggja“ botakrofu 4 hendur stefndu Esther. Hafi su afstada
stefnanda a0 hann geti att skadabotakrofu 4 stefndu Esther og tilraun hans til pess
a0 til a0 bua sér til botagrundvoll med fyrrgreindum heetti stadid i vegi fyrir pvi ad
hagt veeri ad ljuka malinu gagnvart stefndanda.

Stefnda Esther og paverandi 16gmadur hennar hefdu metid pad svo ad réttur stefndu
Asgeirs og Olafar til ad neyta forkaupsréttar ad eigninni 8. jiini 2005 hefdi verid
fyrir hendi og hafi stefnda pvi kosid ad virda forkaupsréttinn, enda stadid frammi
fyrir pvi ad 60rum kosti ad fa 4 sig dom um pad. bann 4. juli 2005 hafi sidan tekist



samkomulag 4 milli stefndu um uppgjér vegna nytingar stefndu Asgeirs og Olafar &
forkaupsrétti peirra, sbr. afsal dagsett 4. juli 2005 sem pinglyst var 20. juli sama ar.
Hafi petta samkomulag falid 1 sér uppgjor & milli adila og pa med peim heetti ad
stefndu Asgeir og Ol6f yfirtoku skuldir og skuldbindingar stefndu Estherar
gagnvart stefnanda samkvamt kaupsamningi peirra, pad er pau toku ad sér ad gera
upp vid stefnanda millilidalaust. [ pessu samkomulagi hafi nanar tiltekid falist ad
stefndu Asgeir og O16f féllust 4 ad auk pess ad greida kaupverdid, eda endurgreida
stefnanda kaupverdid, myndu pau greida stefnanda fyrir malun 4 ibudinni, svo og
og annan kostnad sem stefnandi hafdi borid og pau myndu njota. Pad hafi pvi legid
fyrir ad afla pyrfti upplysinga fra stefnanda um pessa kostnadarpatti og taka
afstodu til réttmeetis peirra. Hefou adilar verid sammala um ad pad veri
hagkvamast og edlilegast ad 16gmadur stefndu Olafar og Asgeirs myndi annast um
pessa samninga og uppgjor vegna umradds kostnadar, enda attu pau ad bera hann
a endanum. Hafi 16gmadur stefnanda verid upplystur um petta og honum tilkynnt
ad nafngreindur 16gmadur hefdi umbod Estherar til a0 annast um samninga og
uppgjor fyrir hennar hond. Samningar hafi hins vegar ekki tekist og pa sékum pess
a0 stefnandi hafi ekki 1jad mals & pvi ad falla fra krofu sinni um skadabaetur
samkvamt peim kaupsamningi sem hann hafi gert vid Olaf M4 Sigurdsson, en
stefndu hafi jafnan 1itid a4 pann samning sem malamyndagerning. Af halfu stefndu
hafi verid 1iti0 svo a4 unnt yroi pratt fyrir pessa afstddu stefnanda ad radast 1 uppgjor
a dumdeildum kréfum stefnanda og med fyrirvara af hans halfu vardandi
skadabatur samkvamt framansogou. Sliku uppgjor hafi alfarid verid hafnad af
hélfu stefnanda.

Med bréfi 16gmanns stefndu til I6gmanns stefnanda 10. 4gtst 2005 hafi afstada
stefndu verid itrekud med skyrum haetti. Hafi verid 6skad eftir pvi ad gengid yroi
frd uppgjori &4 peim hluta krafna stefnenda sem éumdeildur vari og ad stefnandi
teeki afstodu til pess hvort hann vildi halda 12.000.000 krona l1ani sem hvildi & 1.
vedrétti eda flytja pad 4 adra eign. Hafi enn og aftur verid itrekud su afstada stefndu
ad pad vaeri peim ad meinalausu ad stefnandi teeki vid uppgjori med fyrirvara um
rétt til skadabodta vegna missis sdluhagnadar af hinum meinta malamyndagerningi.
Sama afstada og 6sk um ad stefhandi upplysi um krofur sinar komi fram 1 bréfi
l6gmanns stefndu til Idgmanns steftnanda 9. desember 2005, enda hafi 16gmadur
stefnanda 1 engu svarad fyrri bréfi 16gmanns stefndu. Fyrst med birtingu stefnu 1
mali pessu hafi stefnandi 1atid stefndu i té€ upplysingar um krofur sinar. Sa
regingalli hafi p6 verid & malatilbunadi steftnanda allt fram til 17. jali 2006 ad hann
hefur ekki tekid tillit til pess 1 kréfugerd sinni ad hann hafi vedsett umredda eign
fyrir 12.000.000 krona lani og jafnan krafist endurgreidslu kaupverds an tillits til
pessa. Reyndar hafi stadfesting & vedbandslausn ekki verid 16g0 fram fyrr en vid
adalmedferd malsins.

Stefndu métmaela krofum og malsastaedum stefnanda i heild sinni. P4 métmala pau
sérstaklega 6llum peim rokum og malavoxtum sem koma fram i framlogdu bréfi
Viggos Jorgenssonar fasteignasala og benda 4 ad hana verdi ad skoda i pvi 1j6si ad
hann hafi ordid valdur ad pvi ad forkaupsréttarh6fum var ekki tilkynnt um kaupin.

Adalkrafa stefnanda byggir 1 fyrsta lagi 4 peim grunni ad stefnandi hafi vid kaup a
eigninni ekki verid upplystur um forkaupsrétt stefndu Asgeirs og Olafar. Hins vegar
s¢ dumdeilt ad slikur forkaupsréttur hafi verid til stadar. Virdist sem krafa & pessum
grunni byggist 4 almennum reglum skadabdtaréttarins um skadabatur utan
samninga. Ekki sé po ad sja ad fyrir hendi séu, eda geti verid, almenn skilyrdi



skadabotaréttarins til pess a0 til botaréttar geti stofnast til handa stefnanda af
pessari 4steedu, enda hafi pad engu breytt vardandi forkaupsrétt stefndu Asgeirs og
Olafar hvort stefnanda hafi verid kunnugt um hann eda ekki og 6mogulegt sé ad sja
hvernig skortur 4 vitneskju stefnanda um forkaupsrétt vid gerd kaupsamningsins
geti verid Orsok eda sennileg afleiding pess ad stefnandi gat ekki eignast ibudina.

A0 auki motmeela stefndu fullyrdingu stefnanda pess efnis ad honum hafi ekki
verid gerd grein fyrir pvi vid gerd kaupsamnings ad gengid hafi verid fra sérstakri
yfirlysingu um forkaupsrétt stefndu Asgeirs og Olafar. I fyrsta lagi par sem afrit af
yfirlysingunni um forkaupsrétt 14. januar 2005 hafi legid frammi vid
kaupsamingsgerdina. { 6dru lagi par sem skyrlega komi fram i kaupsamningi st
radagerd ad eigendur efri haedar 4 hverjum tima hefdu forkaupsrétt ad eigninni og
pvi hefdu fyrirsvarsménnum stefnanda, sem badi eru sérfreedingar 4 pessu svidi,
verid 1 16fa lagid ad kynna sér betur efni lofords um forkaupsrétt og hvort
forkaupsréttur vaeri pegar ordinn virkur. I pridja lagi par sem beinlinis sé tekid fram
i 16. gr. 1 kaupsamningi adila ad peir hafi kynnt sér vedbdkarvottord eignarinnar,
dags. 11. febrtiar 2005, samkvamt akvaedum a forsidu kaupsamningsins, og pvi
hafi fyrirsvarsmonnum stefnanda ekki getad dulist ad 4 eigninni var kv6d um
forkaupsrétt hafi pau kynnt sér vottordio.

Einnig er pvi motmealt ad stefnandi hafi verid i godri tri um ad stefndu Asgeir og
Ol6f hafi fallid fra forkaupsrétti. bvert 4 méti hafi peim verid fullkunnugt um ad
svo var ekki, enda hefou pau itrekad verid i samskiptum vid fasteignasala sinn
vegna pessa. Pannig sé af og fra ad stefnendur hafi ekki vitad um ad stefndu Asgeir
og O16f atludu ad nyta sér forkaupsrétt sinn fyrr en pau fengu tilbod i eignina { juni
2005, enda hefdu att sér stad p6 nokkur samskipti adur, medal annars tilkynning fra
forkaupsréttarhdfum 6. juni 2005 pess efnis ad pau hyggdust nyta sér forkaupsrétt
sinn. Stefndu byggja 4 pvi ad kauptilbod ad fjarhaod 24.900.000 krénur hafi i raun
eingdngu verid sett fram til malamynda til pess ad skapa stefnanda stodu ef til
malaferla kemi. Er i pvi samhengi bent 4 ad kaupverdid samkvemt umraddu
kauptilbodi s¢ ekki i nokkru samhengi vid verd sambarilegra eigna a4 markadi sem
og ad tilbodsgjafi s¢ natengdur fyrirsvarsmonnum stefnanda.

[ 68ru lagi byggir stefnandi 4 pvi ad jafnvel po svo stefnandi hafi vitad af
forkaupsrétti stefndu Olafar og Asgeirs hafi stefnda Esther komid i veg fyrir ad
hann geti selt eignina til pridja adila eda forkaupsréttarhafa. Fyrir pessari
malsastedu séu engin rok og erfitt s¢ ad atta sig 4 pvi hver eigi ad hafa verid hin
skadvena athofn.

Stefndu métmaela pvi einnig ad um 6l6gmaeta tvisdlu hafi verid ad raeda. Fyrir liggi
ad ekki hafi verid unnt ad ganga fra s6lu milli stefndu Estherar og stefnanda vegna
afstodu forkaupsréttarhafa. Af peim sokum hafi stefnda Esther virt 16gbundinn
forkaupsrétt stefndu Asgeirs og Olafar. Eftir ad forkaupsréttarhafar tilkynntu ad
peir kysu ad nyta forkaupsrétt sinn hefou peir gengid inn i rétt stefnanda samkvemt
fyrirliggjandi kaupsamningi og fra peim tima hafi stefndu Esther borid ad uppfylla
samningsskuldbindingar sinar samkvamt samningnum gagnvart
forkaupsréttarh6fum. Henni hafi pvi verid rétt og skylt ad gefa ut afsal til
forkaupsréttarhafa eftir ad samningar um uppgjor kaupverds naddust & milli hennar
og forkaupsréttarhafa. 1 pessu sambandi beri ad hafa i huga ad stefnandi dragi ekki
i efa ad stefndu Asgeir og OI6f hafi 4tt forkauprétt ad eigninni og krofugerd
stefnanda midi ad engu ad pvi ad hnekkja peirri stadreynd ad pau hafi nytt hinn



6umdeilda forkauprétt med réttum og logmaetum hatti. Stefnda Esther taki einnig
fram a0 ekkert afsal hafi verid gerid ut til stefnanda. Stefnda hafi pann 16. mai
2005, er til stod ad gefa ut afsal fyrir eigninni, meett og undirritad afsal fyrir sitt
leyti. Utgafu afsals 4 pessum tima hafi hins vegar verid hafnad af hélfu stefnanda.
St afstada stefnanda hafi verid itrekud svo sem fram komi i fundargerd 9. juni
2005. Sidari tima hugdetta stefnanda eda Viggds Jorgenssonar fasteignasala ad
nyta sér undirritun stefndu 4 afsal sem fallid var fra ad gefa ut hafi verid 6heimil og
6skuldbindandi fyrir stefndu Esther.

Vardandi meintar athafnir eda athafnarleysi stefndu Esther, vio ad afla sonnunar
fyrir pvi ad forkaupsréttur hafi verid réttilega fram bodinn, visast til 16. gr. laga nr.
99/2004 um sélu fasteigna, fyrirtaekja og skipa. [ umreddu dkvaedi sé med skyrum
haetti kvedid 4 um pad ad fasteignasala sem annast solu fasteignar sé skylt ad annast
um alla skjalagerd vid s6luna. Pad hafi pvi ekki adeins verid pannig ad Viggo
Jorgensson hafi i raun tekid ad sér ad annast um fragang vegna forkaupsréttar,
heldur hafi honum verid 16gskylt ad gera pad. Hin 16gbundna skylda fasteignasala
til pess ad annast um alla skjalagerd vid s6lu a fasteign verdi ekki feerd yfir 4
seljanda fasteignar. Skyldan til athafnar og fyrirliggjandi vanraksla eda
athafnarleysi sé pvi 4 abyrgd vidokomandi fasteignasala.

Motmelt er fullyrdingu stefnanda um ad stefnda Esther hafi haldid fjarmunum hans
ranglega 1 sinum vorslum og ekki gert tilraun til ad koma fram greidslu af sinni
halfu. Greidsla til Idgmanns stefnanda hafi itrekad verid bodin fram, badi af
naverandi og fyrrverandi 16gmanni stefndu Estherar. [ bréfi fra 10. agtist 2005 hafi
pess verid farid a leit vid 16gmann stefnanda ad gengid yrdi pegar fra uppgjori vid
stefnanda vegna peirra krafna sem 6umdeildar veru. Einnig komi fram 1 bréfinu ad
forkaupsréttarhafar hafi pa pegar lyst yfir vilja til ad yfirtaka dhvilandi skuld, svo
og ad pau myndu greida stefnanda kostnad af malun ibudarinnar og annan ttlagdan
kostnad. Aftur 4 méti hafi verid naudsynlegt ad stefnandi upplysti um afstodu sina
til pess hvort hann vildi halda ahvilandi lani og pa flytja pad 4 adra eign og ad
upplyst yrdi um pann kostnad sem fallist hafi verid 4 ad greida. Oskum stefndu sem
lutu ad pessu og 60ru vardandi uppgjor hafi stefnandi hins vegar ekki sinnt.

b4 byggja stefndu & pvi ad pegar stefnandi sampykkti tilbod i eignina pann 8. jani
2005 hafi hann 1 engu notid neinna réttinda yfir eigninni. bvi hafi verid um
vanheimild ad rada af hans halfu. Hefoi fyrirsvarsmonnum stefnanda att ad vera
pad kunnugt, enda séu pau badi sérfraedingar 4 pessu svidi og reka saman skipa- og
kvotasolu.

bé er pvi motmelt ad eignin hafi verid veromatari pann 8. jini 2005 en pegar hin
umdeildu kaup attu sér stad pann 11. februar sama ar.

A0 pvi er varakrofu stefnanda vardar byggja stefndu 4 pvi ad stefnda Esther hafi fra
pvi ad henni vard um pad kunnugt ad mistok hefou attu sér stad vid ad bjoéda
stefndu Asgeiri og Olofu ad nyta forkaupsrétt sinn, bodist til pess ad endurgreida
stefndanda kaupverdid og annan ttlagdan kostnad sem hann hafoi af kaupunum.
ftrekad hafi verid 6skad eftir upplysingum um pennan kostnad og greidsla bodin,
sbr. bréf 10. agust 2005 og itrekun 9. desember sama ar. Stefnandi hafi ekki 1atid
stefndu 1 té nokkrar upplysingar um pennan kostnad eda tiltekid hann fyrr en i
stefnu 1 mali pessu.



Stefndu fallast 4 a0 endurgreida stefnanda paer fjarhaedir sem tilgreindar eru i
varakrofu stefnanda med tveimur undantekningum. Annars vegar beinast motmeeli
peirra ad lantokukostnadi ad fjarhaed 200.033 kronur. Med pvi ad stefnandi hefur
kosid ad njota vidkomandi lans afram og nyta sér pad séu engar forsendur til pess
ad stefndu endurgreidi honum lantokukostnad. Stefndu hafa hins vegar itrekad
bodist til ad yfirtaka vidkomandi lan, en 1 pvi tilviki hefdi verid sjalfsagt og edlilegt
ad endurgreida lantokukostnad. Med pvi ad stefnandi vill sjalfur nyta sér 1lanid
afram purfi stefndu ad taka nytt lan til greidslu 4 kaupverdi i samreemi vid dkvedi
kaupsamningsins og bera lantokukostnad af pvi. Hins vegar gera stefndu
athugasemdir vi0 krofu stefnanda um greidslu & virdisaukaskatti vegna
malningarvinnu ad fjarhad 79.551 krona. Med pvi ad stefnandi er
virdisaukaskattskyldur adili og kaup eignarinnar voru gerd i atvinnuskyni pa nytist
greiddur virdisaukaskattur 1 rekstri stefnanda sem innskattur til lekkunar 4 utskatti.
Stefndu fallast samkvamt pessu 4 ad greida stefnanda varakréfuna ad fradregnum
279.584 kronum samkvaemt framanritudu, eda samtals med 17.312.073 kroénum.
bao hafi hins vegar vegar verid skilyrdi pess ad haegt veri ad greida stefnanda
pessa fjarhaed ad hann hefdi 4dur flutt af eigninni vedskuldabréf & 1. vedrétti,
upphaflega ad fjarhad 12.000.000 kréonur, ttgefio til Kauppings banka hf. 15.
februar 2005. Greidsluskylda stefndu hafi fyrst stofnast pegar umraddu
vedskuldabréfi var aflétt, en stefndu hafa itrekad dskad eftir upplysingum og
afstodu stefnanda til pess hvort hann vildi flytja pad af eigninni eda heimila stefndu
Asgeiri og Olofu yfirtoku pess. Greidsluskylda stefndu gagnvart stefnanda hafi
algerlega verid had pvi ad stefnandi upplysti um kréfur sinar og hvort og hvernig
hann kysi ad fara med dhvilandi lan. Stefndu hafi ekki einu sinni verid unnt ad
greida til stefnanda dxtladar fjarhadir, par sem hann hafi fyrst i stefnu upplyst um
krofur sinar og stefndu hafa pa enga hugmynd haft um stéou dhvilandi lans eda
hverjar veeru fyriraetlanir stefnanda vardandi pad.

Stefndu telja ad akvaedi 3. mgr. 5. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 eigi vid i malinu, pad er
ad krafa stefnanda um endurgreidslu geti ekki borid drattarvexti fyrr en einum
manudi eftir ad stefnandi sannanlega krafdi stefndu um endurgreidslu med réttu.
Stefnandi hafi fyrst med stefnu upplyst krofur sinar og krafid stefndu med
sannanlegum hatti um endurgreidslu. Endurgreidslukrafa stefnanda hafi hins vegar
ekki ordid réttmeet fyrr en hann aflétti ahvilandi vedskuldabréfi og pvi byggja
stefndu & pvi a0 stefnandi eigi fyrst rétt til drattarvaxta af endurgreidslukréfunni
pegar manudur er lidinn fra afléttingu vedskuldarinnar.

Stefndu fallast 4 ad pau beri solidariska dbyrgda 4 endurgreidslu til stefnanda.
Byggist st afstada peirra 4 pvi ad stefnda Esther hafi samningsbundna skyldu til ad
endurgreida stefnanda moétteknar fjarhaedir, en stefndu Asgeir og O16f hafa i
samningi vi0 stefndu Esther yfirtekid pessa skuldbindingu hennar.

IV.

begar stefnda Esther Finnbogadottir og stefnandi gerdu 11. febraar 2005 med sér
samning um kaup félagsins 4 jardhad fasteignarinnar ad Fagrahvammi 13 i
Hafnarfirdi af stefndu hafdi hun sampykkt ad eigendur efri hadar hiussins &ttu
forkaupsrétt ad jardhadinni. Var skrifleg yfirlysing stefndu um forkaupsréttinn fra
14. jantar 2005 mottekin til pinglysingar 4. febriiar sama ar og htiin innfzro i
fasteignabok 7. sama manadar. Stefndu Asgeir Kristjan Mikkaelsson og O16f



Hanna S. Oladéttir voru eigendur efri hzedarinnar 4 pessum tima. bau attu
samkvamt pessu forkaupsrétt ad jardhadinni pegar kaupsamningur stefndu
Estherar og stefnanda um hana var gerdur.

1. mgr. 9. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup er maelt fyrir um pad ad eigi
madur forkaupsrétt ad fasteign sem kaupsamningur hefur verid gerdur um skuli
seljandi pegar bjoda honum skriflega ad neyta pess réttar. Skulu s6luverd og adrir
skilmalar tilgreindir 4 temandi hatt. Samkvamt 2. mgr. somu greinar skal
forkaupsréttarhafi svara tilbodi seljanda skriflega og afdrattarlaust innan 15 daga
fra pvi a0 honum barst pad, en ella glatar hann i pad sinn rétti sinum til kaupa.

Stefndu Asgeir og OI6f Iystu pvi yfir 6. juni 2005 ad pau hygdust neyta
forkaupsréttar sins ad umraddri eign vegna kaupsamnings stefndu Estherar og
stefnanda, en pann dag afthentu pau fasteignasalanum, sem annast hafdi milligéngu
um solu 4 eigninni til stefnanda, yfirlysingu pess efnis. I malinu er fram komid ad
peim hafdi pa ekki verid bodid skriflega ad neyta pessa réttar. Hins vegar liggur
fyrir ad pau hofou haft um pad vitneskju i nokkurn tima ad kaupsamningur hefoi
komist 4. Pad var afstada stefndu Estherar ad forkaupsréttur medstefndu veeri ekki
fallinn nidur, enda hafi frestur samkvamt 2. mgr. 9. gr. laga um fasteignakaup ekki
verid lidinn pegar hér var komid sdgu par sem ladst hafi ad bjoda peim ad neyta
hans med peim hztti sem askilid er i 1. mgr. sému greinar. I samraemi vid pessa
afstodu og yfirlysingu stefndu Asgeirs og Olafar um yfirtéku 4 skuldbindingum
stefndu Estherar gagnvart stefnanda gaf hun 0t afsal fyrir eigninni til medstefndu 4.
juli 2005. A pad er fallist med stefndu ad 16g hafi stadid til peirrar nidurstodu sem
ad pessu leyti vard. Er pannig litid svo 4 ad med pvi ad stefndu Asgeiri og Olofu
var ekki skriflega bodid ad neyta forkaupsréttar sins og med peim hetti sem ad
o0ru leyti er askilid 1 tilvitnudu lagadkvaedi hafi sa réttur peirra ekki verid fallinn
nidur pa er pau neyttu hans, enda er 6sannad ad pau hafi pa verid buin ad lysa pvi
yfir ad pau féllu fra honum.

[ mélinu gerir stefnandi svo sem fram er komid adallega krofu 4 hendur stefndu
Esther um greidslu skadabdta ad fjarhed 24.900.000 kronur. Er hiin grundvéllud a
pvi ad hann hefodi getad selt umradda eign fyrir pessa fjarhad, sem er 7.900.000
kronum haerri en kaupverd hennar samkvamt samningi hans og stefndu fra 11.
febraar 2005. Stydst stefnandi i pessum efnum vid kauptilbod fra Olafi M4
Sigurdssyni sem adur er gerd grein fyrir. bad er forsenda pess ad botaréttur &
pessum grunni komi til alita ad kaup stefnanda 4 eigninni hafi ekki gengid eftir
vegna atvika sem talist geta & abyrgd stefndu Estherar. Stefnda hafdi svo sem fram
er komid veitt eigendum efri hadar hussins 4 hverjum tima forkaupsrétt ad eign
sinni pegar kaupsamningur hennar og stefnanda var undirritadur. Hafdi peim rétti
reyndar verid pinglyst pa. Er pad pannig 1jost ad & pessum tima attu medstefndu
sem forkaupsréttarhafar rétt til eignarinnar sem gekk framar rétti stefnanda til
hennar samkvemt fyrirliggjandi kaupsamningi. Ad svo komnu rédst pad pannig af
afstoou medstefndu til forkaupsréttarins hvort stefnandi yrdi eigandi eignarinnar og
gat stefnda Esther 1 raun engu um pad radid. ba eru engin efni til ad lita svo 4 ad
stefndu Asgeir og Ol16f hefdu ekki neytt forkaupsréttar sins ef pau hefdu purft ad
taka afstoodu til forkaupsréttarbods innan edlilegra timamarka fra gerd
kaupsamningsins & milli stefnanda og stefndu Estherar og fyrir pann tima sem pad
var i raun gert. Samkvamt pessu verdur ekki 4 pad fallist med stefnanda ad fyrir
hendi s¢ adstada sem leitt geti til peirrar nidurstodu ad honum beri réttur til bota ur
hendi stefndu Estherar sem svari til pess hagnadar sem hann hefdi getad haft af



kaupum og s6lu peirrar hliiseignar sem um raedir i malinu. Er pa sérstaklega til pess
a0 lita ad pad faer engu breytt i pessum efnum pott fyrirmaela 1. mgr. 9. gr. laga um
fasteignakaup hafi ekki verid gett, enda getur pad eitt ekki haft pad i for med sér ad
botaskylda vegna missis hagnadarvonar stofnist.

Med visan til pess sem na hefur verid rakid er 6llum malsasteedum fyrir adalkrofu
stefnanda hatnad og stefnda Esther pannig syknud af henni. Stefnandi 4 hins vegar
krofu til pess a0 hann komist skadlaust fra vidskiptum sinum vid stefndu Esther, en
ad meginstefnu til hafa stefndu fallist 4 pa kr6fu sem hann gerir par ad lutandi. Er
eingdngu agreiningur um tvo 1idi 1 varakrofu stefnanda auk drattarvaxta.

Framangreindur agreiningur tekur annars vegar til lantokukostnadar ad fjarhad
200.033 kronur. I tengslum vid kaup sin 4 umraeddri eign tok stefnandi husnadislan
hja KB-banka hf. 15. febrauar 2005 a0 fjarhad 12.000.000 kronur og var skuldabréfi
sem stefnandi gaf ut vegna pessarar lantdku pinglyst 4 hana. Lantokukostnadur nam
framangreindri fjarhad. Ekki kom til pess ad stefndu Asgeir og OI6f yfirteekju petta
lan. Stadheefingu stefndu um ad pad hafi stadid stefnanda til boda hefur ekki verid
andmelt sérstaklega. Samkvaemt pessu verdur lagt til grundvallar domi ad stefnandi
hafi kosid ad faera 14nid yfir & adra eign og hagnyta pad pannig 4fram i eigin pagu.
Er med visan til pessa fallist 4 pad med stefndu ad ekki séu efni til pess ad peim
verdi gert ad standa stefnanda skil 4 peim kostnadi sem hér um raedir.

[ annan stad greinir adila 4 um skyldu stefndu til greidslu virdisaukaskatts ad
fjarhaed 79.551 kréna samkvamt reikningi malarameistara, en hann nemur i heild
404.251 kronu. Er malsastaedum stefndu sem ad pessu luta 4dur lyst, en stefnandi
motmeelir peim og byggir a pvi a0 honum hafi ekki verid heimilt ad nyta pann
kostnad sem hér um radir sem innskatt vid uppgjor 4 virdisaukaskatti. f malinu er
fram komid en ad starfsemi stefnanda felst annars vegar i rddgj6f og midlun i
kvotavidskiptum og hins vegar i s6lu skipa og bata, en upplysingar um petta koma
fram 1 Utprentun af heimasiou fyrirtaekisins sem 16g0 hefur verid fram i malinu. A
pessu virtu verdur hér lagt til grundvallar ad kaup stefnanda 4 umreeddri htiseign
hafi ekki tengst virdisaukaskattskyldri starfsemi hans med peim heetti ad
lagaheimild standi til pess ad ad telja virdisaukaskatt af kostnadi vid endurbeetur 4
henni til innskatts, en um pad fer eftir kvaeedum 15. og 16. gr. laga nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt. Ber samkvaemt pessu ad taka pennan lid i varakrofu stefnanda til
greina.

Samkvamt pvi sem nt hefur verid rakid verdur varakrafa stefnanda tekin til greina
med 17.391.624 (17.591.657 —200.033) krénum.

Svo sem komid er fram var jardha0 fasteignarinnar ad Fagrahvammi 13 vedsett til
tryggingar greioslu lans ad fjarhaed 12.000.000 kronur sem stefnandi tok vegna
kaupa 4 henni. bessari vedskuld var ekki aflétt fyrr en 17. juli 2006. Med varakrofu
i malinu krafdist stefnandi endurgreidslu kaupverds eignarinnar an tillits til pessarar
vedskuldar og var malid reyndar i peim buningi allt par til pinghald til
adalmedferdar 1 pvi hofst 2. f.m. Af halfu stefndu er 4 pvi byggt ad peim hafi borist
vitneskja um afléttingu vedskuldarinnar 25. september 2006, en l6gmadur
stefnanda hafi pa sent peim gogn vardandi hana. Gera stefndu 1 1j6si pessa krofu til
pess a0 krafa stefnanda, sem sé endurgreidslukrafa, beri ekki drattarvexti fyrr en fra
og med 25. oktdber 2006, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. I malinu liggur frammi bréf sem 16gmadur stefndu ritadi 16gmanni



stefnanda 10. agtist 2005. Par var 6skad eftir pvi ad uppgjor feeri fram 4 milli
stefnanda og stefndu vegna peirra krafna stefnanda sem 6éumdeildar gztu talist. I
bvi uppgjori skipti mestu hvernig farid skyldi med vedskuld stefnanda, en stefndu
Asgeir og O16f hefdu lyst pvi yfir ad V11_]1 belrra stedi til pess ad yfirtaka hana. Til
pess ad unnt veri ad ganga frd uppgjori vaeri naudsynlegt ad stefnandi taeki afstodu
til pessa. Pa var 6skad eftir upplysingum um pann kostnad sem fallist hefoi verio &
ad endurgreida. Petta erindi aréttadi 16gmadur stefnda med bréfi sem hann sendi
16gmanni stefnanda 9. desember 2005. bratt fyrir petta og svo sem ad framan
greinir var pessari vedskuld stefnanda ekki aflétt fyrr en 17. juli 2006. Vid pessar
adstaedur og samkvamt meginreglum krofuréttar hofou stefndu fram til pessa tima
heimild til ad halda eftir greidslu sem naegdi til ad greida vedskuldina, en um er ad
raeda verdtryggt 1dn med 5,3% fostum voxtum. Samkvaemt pessu og med visan til
7. gr. laga nr. 38/2001 geta drattarvextir ekki fallid 4 krofu stefnanda fyrr en 17. jali
2006. Svo sem hér hagar til pykja ekki vera forsendur til ad undanskilja einhvern
hluta krofu stefnanda ad pessu leyti. Er pa medal annars til pess a0 lita ad
hofudstoll vedskuldarinnar sem hlutfall af kaupverdi er um 70%. ba verdur ekki
talid ad stefndu beri ad greida almenna vexti samkvaemt II. kafla laga nr. 38/2001,
enda leidir pad ekki af samningi, venju eda l16gum, sbr. 3. gr. laganna.

Stefnda Esther var ein vidsemjandi stefnanda og henni er edli mals einni stefnt til
greidslu varakréfu. Verdur hun pvi ein deemd til ad greida krofuna ad pvi marki sem
hun er hér tekin til greina, enda pott medstefndu hafi lyst pvi yfir ad pau beri
6skipta abyrgd a greidslu krofunnar dsamt henni. Getur pessi yfirlysing peirra
pannig eingdngu snid ad innbyrdis uppgjori peirra i milli.

Rétt pykir ad malskostnadur milli stefnanda og stefndu Estherar falli nidur.
Stefnanda verdur hins vegar gert ad greida stefndu Asgeiri og Olofu malskostnad
og pykir hann hafilega dkvedinn 250.000 kronur.

borgeir Ingi Njalsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Démsord:

Stefnda, Esther Finnbogadéttir, greidi stefnanda, Kvoéta- og skipasdlunni ehf.,
17.391.624 kronur dsamt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 17. jali 2006 til greidsludags.

Malskostnadur milli stefnanda og stefndu, Estherar, fellur nidur.

Stefnandi greidi stefndu, Asgeiri Mikkaelssyni og Oléfu Honnu S. Oladéttur,
sameiginlega 250.000 kronur i malskostnad.

borgeir Ingi Njalsson

Rétt endurrit stadfestir.

Héradsdomur Reykjaness 11.12.2006.



