DOMUR

Héradosdoms Reykjaness 10. oktéber 2007 i mali nr. E-407/2006:
Hjortur Smarason og

Inga Ros Antoniusdottir

(Gudjon Olafur Jonsson hrl.)

gegn

Runar Karlssyni

(Jon Audunn Jonsson hrl.)
Kristjani Sveini Kristjanssyni og
(Jon Hoskuldsson hdl.)
Vitryggingafélagi [slands hf.

til réttargaeslu

(Jon Hoskuldsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 12. september sl., er h6foad med stefnu birtri 28. og
29. febraar 2006 og framhaldsstefnu birtri 4. og 10. april 2007.

Stefnendur eru Hjortur Smarason og Inga R6s Antoniusdottur, badi til heimilis ad
Fifuvollum 14, Hafnarfirdi.

Stefndu eru Runar Karlsson, Leekjargotu 34e, Hafnarfirdi og Kristjan Sveinn
Kristjansson, Sudurbraut 5, Kopavogi.

Réttargaeslustefndi er Vatryggingafélag {slands hf., Armula 3, Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess adallega ad stefndu verdi in solidum demdir til ad
greida stefnendum kr. 4.643.984 1 skadabetur, dsamt drattarvoxtum samkvemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af kr. 4.156.009 fra 20.
februar 2006 til 17. april 2007, en af kr. 4.643.984 fra peim degi til greidsludags.

Til vara a0 stefndi Runar Karlsson verdi demdur til ad greida stefnendum
3.704.275 kronur 1 afslatt dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.



38/2001 um vexti og verdtryggingu af kr. 3.216.300 fra 20. febraar 2006 til 17.
april 2007 en af kr. 3.704.275 fra peim degi til greidsludags.

Til prautavara ad stefndu verdi in solidum daemdir til greidslu laegri skadabota ad
mati domsins dsamt drattarvoxtum, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fré 20.
februar til greidsludags, eda stefndi Runar til greidslu laegri afslattar en i varakrofu
greinir ad mati domsins med drattarvoxtum fra 20. febrauar 2006 til greidsludags.

[ adal og prautavarakréfu krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi daemdir til
greidslu malskostnadar in solidum, en i varakrofu stefndi Runar. I 6llum tilvikum
verdi tekid tillit til skyldu stefnenda til ad greida virdisaukaskatt af
malflutningspoknun.

Stefndi Runar Karlsson krefst adallega syknu en til vara ad domkrofur seeti laekkun.
bé krefst hann malskostnadar og ad vid dkvordun hans verdi tekid tillit til skyldu
hans til a0 greida virdisaukaskatt af malflutningspoknun.

b4 krefst hann pess ad honum verdi heimilad ad reisa vegg pann sem um getur i
matslio nr. 18 i matsgerd domkvadds matsmanns og klara pad sem hugsanlega
kunni ad vera 6gert og honum tilheyri. P4 krefst hann pess, komi til pess ad
domurinn telji hann greidsluskyldan ad einhverju leyti, ad til skuldajafnadar
hugsanlegum greidslum komi allt ad 2.238.000 kronur.

Stefndi Kristjdn Sveinn Kristjansson krefst adallega syknu og ad honum verdi
demdur malskostnadur, en til vara ad krofur 4 hendur honum verdi lekkadar og
malskostnadur latinn nidur falla. P4 krefst hann pess ad vid akvordun
malskostnadar verdi tekid tillit til skyldu hans til ad greida virdisaukaskatt af
malflutningspoknun.

Réttargaeslustefndi gerir ekki sérstakar krofur i malinu enda engum kréfum beint ad
honum.

L.

Vid adalmedferd gafu malsadilar adilaskyrslur. b4 stadfesti Hjalti Sigmundsson
matsgerd sina og einnig gafu vitnaskyrslu, Baldur Hermannsson mararameistari,
borour Kristjansson, rafvirkjameistari og Antonius Porvaldur Svavarsson, en hann
er fadir stefnanda Ingu Rosar og var umbodsmadur stefnenda vid undirritun
kaupsamnings.

[ stefnu er malavoxtum lyst 4 pa leid ad malid snuaist um agreining vegna galla og
athendingardrattar 4 hiisi sem stefnendur hafi keypt i smidum af stefnda Ranari
Karlssyni, en stefnendur telji ad rekja megi gallana til saknaemrar hattsemi vid
byggingu hussins sem stefndu beri sameiginlega abyrgd a.

Med kaupsamningi 15. desember 2004 hafi stefnendur keypt einbylishus i smidum
ad Fifuvollum 14, Hafnarfirdi af stefnda Runari. Byggingstjori hussins sé stefndi
Kristjan Sveinn Kristjansson, husasmidameistari, en hann s¢ med
abyrgdartryggingu hja réttargeeslustefnda Vatryggingafélagi [slands hf.



Umsami0 kaupverd eignarinnar hafi verid 30.500.000 kronur og skyldi greidast
pannig:

1. Vid undirritun kaupsamnings i peningum kr. 3.000.000
Med lani fra KB banka greiddu 1t skv.
nanari skilgr. { samraemi vid framvindu
framkvemda
a) vio utgafu fokheldisvottords

b) vid 1. brunab. mat p6 eigi sidar en vid ath.  kr. 21.000.000

2. bann 10. januar 2005 1 peningum kr. 2.000.000

3. Vid utgafu fokheldisvottords i peningum kr. 1.700.000

4. Vid afthendingu i peningum kr. 1.700.000

5. Tveimur manudum eftir athendingu kr. 1.100.000
Samtals kr.

30.500.000

Samkvemt kaupsamningi skyldi athenda husid eigi sidar en 31. mai 2005.
bé segi ordrétt 1 1ysingu eignar i kaupsamingi:

,,HUsi0 verdur athent fullbuid ad utan og tilbuid til innréttinga ad innan samkvamt
byggingastadli IST og sampykktri skilalysingu eigi sidar en i mai 2005. L6din
verdur grofjofnud. Hiasio verdur ,,steinad/kvarsad® ad utan. Kaupandi velur litinn.
Gluggar verda ur voldum vid. Kaupandi velur lit 4 glugga og utihurdir. Gluggar og
Gtihurdir hafa pegar verid pantadar af byggingaradila. Oski kaupandi eftir 6drum
tegundum glugga og utihurda en peim sem pantadir hafa verio mun hann greida
mismuninn. Kaupandi hefur 6skad eftir ad velja adra tegund bilskarshurdar en
pontud hefur verid og mun hann greida verdmismun. Kaupandi velur lit 4 pakkant.
Kaupandi greidir skipulagsgjald pegar pad verdur innheimt. Sorpgeymsla fylgir
ekki 1 pessum kaupum. Um er ad rada neytendakaup og fellur tilbod petta undir 16g
par ad lutandi.*

Ekki hafi verio stadid vid ad athenda fasteignina 31. mai 2005 1 umsémdu astandi
samkvemt kaupsamningi og skilalysingu. Stefnendur hafi verid i stodugu sambandi
vid seljanda eftir a0 ljost hafi ordid ad hann myndi ekki afthenda eignina & réttum
tima. Hafi stefnendur lagt mikla aherslu 4 ad pau gatu ekki satt sig vid
athendingardratt.

Huseignin muni hafa verid afhent 1. juli 2005 en ekki i umsdmdu 4standi eins og
lofad hafi verid. Stefnendur hafi verid staddir erlendis og hafi pvi ekki getad



skodad eignina. Med tolvuposti fra fasteignasala 23. juni 2005, hafi stefnendum
verid tjad ad 1. juli myndi ,,jafnvel eiga eftir ad steina husid ad utan.” Ad 6dru leyti
&tti eignin ad vera tilbin. Annad hafi komid i 1j6s pegar stefnendur hafi skodad
eignina 17. juli 2005, en frd peim tima hafi stefnendur reynt itrekad a0 fa seljanda
til ad lagfaera pad sem upp 4 hafi vantad, en med mjog takmorkudum arangri.

Stefnendur hafi pegar greitt 29.400.000 kronur af heildarkaupverdi eignarinnar og
séu greidslurnar sem hér segi:

1. Vid undirritun kaups. 15. des. 2004 kr. 3.000.000
2. Pann 10. januar 2005 kr. 2.000.000
3. Vio utgafu fokheldisvottords 3. mai 2005 kr. 1.700.000
4. Vid ,,afthendingu* 4. juli 2005 kr. 1.700.000
Samtals i peningum kr. 8.400.000

Auk bess hafi verid greitt Gt lan fra KB banka

5. Vio utgafu fokheldisvottords kr. 17.600.000
6. Vi0 ,,athendingu‘ 4. juli 2005 kr. 3.400.000

Samtals kr. 21.000.000
Alls hafi stefndi Runar pvi fengid greitt kr.  29.400.000

Stefnendum hafi ordid 1jost ad afthendingardrattur hafi ekki verid eina vanefnd
seljanda heldur hafi pau ordid pess askynja ad htseignin hafi verid haldin ymsum
gollum. Hafi stefnendur fengid Arnar fvar Sigurbjornsson fra Husveri-
skodunarstofu til pess ad gera uttekt a hiisinu. Hafi hann skilad tuttektarskyrslu 1.
aguast 2005. Hafi markmi0 skyrslunnar verid ad skoda husid til ad meta hvort
samrami veri 4 milli athendingar & husinu tilbinu undir tréverk og malningu og
skilalysingar. Hafi attektin midast vid astand hussins ad innan 1. 4gtst 2005. Af
uttektinni megi rada ad husid hafi alls ekki verio 1 samremi vid pad sem lofad hafi
verid 1 kaupsamningi og skilalysingu, p.e ad eignin hafi verid haldin géllum.

bar sem eignin hafi ekki verid athent i umsdmdu éastandi hafi verid bodad til fundar
med seljanda 4 fasteignasdélunni sem hafi haft milligdngu um s6lu eignarinnar.
Fundur hafi verid haldinn 23. 4gtst 2005 og par hafi verid farid yfir pau atridi sem
uttektarmadur hafi fundid vid skodun sina. Fundinn hafi setid Sigtryggur Jonsson,
16ggiltur fasteignasali, stefndi Runar, stefnendur, Antonius Porvaldur Svavarsson
og logmadur stefnenda. A fundinum hafi verid farid yfir pau atridi sem stefnendur
hafi talid eigninni afatt um og pvi itarlega lyst ad 6llum lagfaeringum innandyra
skyldi lokid eigi sidar en 11. september 2005. P4 skyldi eigninni skilad fullbainni
ad utan 16. september 2005.



begar 1j6st hafi verid ad eigninni yrdi ekki skilad fullbinni ad innan og utan midad
vid ofangreindar dagsetningar hafi I6gmadur stefnenda sent stefnda Runari bréf,
dags. 12. september 2005, sem birt hafi verid af stefnuvotti sama dag. bar hafi sagt
ad huseignin hefdi, pratt fyrir itrekadar dskoranir, ekki verid athent i samraemi vid
kaupsamning, sampykkta skilalysingu og IST 51. Eins hafi verid itrekad ad
stefnendur askildu sér rétt til allra vanefndadrreda, p.m.t. samkvamt logum nr.
40/2002 um fasteignakaup, sérstaklega vegna pess afthendingardrattar sem ordid
hefdi, sem og vegna galla sem fram hefou komid og sidar kynnu ad koma fram.

Med bréfi l6gmanns stefnenda dags. 28. september 2005, sem stefnuvottur hafi birt
samdagurs, hafi stefnendur tilkynnt stefnda Runari ad fra og med 29. september
2005 yroi ekki 6skad frekari vinnu af hans halfu eda manna sem kynnu ad vera a
hans vegum. Frd og med peim degi myndu stefnendur sjd um pad sem eftir steedi af
verkinu. I bréfinu hafi verid itrekadur fyrirvarinn um beitingu allra
vanefndaurraoda.

Stefnendur hafi 6skad ddomkvadningar matsmanns 3. oktober 2005 og hati Hjalti
Sigmundsson, byggingataknifredingur og hisasmidameistari verid domkvaddur &
dompingi Héradsdoms Reykjaness 10. november 2005.

Med bréfi 16gmanns stefnda Runars dags. 27. oktober 2005 hafi pvi verid métmaelt
a0 athending fasteignarinnar hefdi dregist um fimm manudi. Eignin hafi verid
athent 1 byrjun juli 2005 en pa hafi stefnendur pegar hafist handa um eigin
framkvemdir. P4 hafi pvi verid lyst ad yfirlysing stefnenda um ad peir 6skudu ekki
eftir frekari vinnu vid verkio vaeri marklaus med pvi ad vinnu stefnda Runars veeri
pegar lokid og meira til.

Matsmadur hafi skilad matsgerd 10. jantar 2006 til stefnenda gegn greidslu
matskostnadar ad fjarhed 330.386 kronur. Matsgerdin stadfesti ad einbylishusid ad
Fifuvollum 14, Hafnarfirdi sé haldid géllum. Nidurstadan hafi verid su ad
heildartjon stefnenda vegna vanefnda stefndu nemi 4.156.009 kronum.

Med bréfi 16gmanns stefnenda til stefnda Kristjans, 16gmanns stefnda Runars og
réttargeeslustefnda, dags. 20. jantar 2006 hafi stefndu verid krafdir um greidslu i
samrami vid nidurstodu matsgerdar, auk mats- og logmannskostnadar og annars
utlagds kostnadar, eda semja med 60rum heetti um lukningu malsins.

Stefnendur hafi reynt ad na sattum i malinu en an arangurs og sé peim pvi naudugur
einn kostur ad hofda mal petta fyrir domstdlum.

[ greinargerd stefnda Runar er malavoxtum lyst med peim hatti ad stefndi Runar og
stefnendur hafi gert med sér kaupsamning 15. desember 2004 um nefnda fasteign.
Kaupsamningi hafi fylgt skilalysing. Samkvamt samningnum skyldi athenda husid
eigi sidar en i mai 2005. Afhendingin hafi farid fram 1. jali 2005. Stefnendur hafi
pa bwid i Danmorku og hafi pad ekki verid fyrr en 17. juli sem pau fyrst hafi
skodad eignina eins og fram komi 1 matsbeidni. Frestun 4 athendingu hafi fario
fram 1 fullri satt vio stefnendur.

Vegna o6ska stefnenda um fravik frd samningi vegna auka- eda vidbotarverka hafi
ordid frestun & ymsum verklidum, s.s. rafmagni, vegg a 160armorkum, steiningu



huss og pakkanti.

Hinn 25. jali 2005 hafi borist rafpostur fra stefnendum par sem pau hafi kvartad
yfir sandsportlun og hafi talid hana 6vidunandi. An pess ad taka sérstaklega afstodou
til réttmeetist pess, hafi stefndi Runar 14tid endurvinna pennan patt.

bann 15. 4glst 2005 hafi stefnendur sent rafpost og kvartad yfir seinagangi. {
umkvortun peirra hafi verid nefnd atridi er rekja hafi matt til dkvardana peirra
sjalfra, s.s. rafmagn og veggur vid 160armork.

[ greinargerd stefnda Kristjans kvedur hann malsatvik vera pau, eins og pau horfi
vid honum, ad stefnendur og medstefndi Runar hafi gert med sér samning um kaup
a nefndri fasteign og samkvaemt samningnum hafi 4tt ad athenda husid 1 mai 2005,
fullbuid ad utan med grofjatnadri 160 og tilbuid til innréttinga samkvaemt
byggingastadli IST 51 og sampykktri skilalysingu. Stefndi hafi sampykkt ad vera
byggingastjori vid framkvaemdirnar, eftir itrekada beidni adila 4 vegum
medstefnda, en stefndi hafi jafnframt verid husasmidameistari vio husid. Stefndi
hafi sem byggingastjori eftirlit med 6llum framkvemdum eins og honum hafi borid
16gum samkvemt og hafi stefndi m.a. annast samskipti vid byggingafulltriann i
Hafnarfirdi og hafi fengid hja honum allar 16gbodnar uttektir & verkpattum
framkvaeemdanna, svo sem skrad byggingasaga eignarinnar stadfesti.

Nokkur tof hafi ordid 4 framkvaeemdum medstefnda Runars vid husid, einkum
vegna krafna stefnenda um breytingar og vidbotarverk vid eignina umfram
sampykkta skilalysingu. Eigi pad t.d. vid um breytingar a lofti i stofu, sem hafi
verid ,,tekid nidur® ad hluta eftir 6skum stefnenda. Svo hafi farid ad framkvaemdum
hafi ekki verid ad fullu lokid um manadarmoétin juni/juli 2005 pegar stefnendur hafi
tekid vid umrddum eignarinnar, samkvemt eigin krofu. Hafi stefnendur pa hafist
handa vid fragang 4 ymsum verkpattum innandyra, en medstefndi og menn & hans
vegum hafi afram unnid vid eignina utandyra allt til 28. september 2005 pegar
stefnendur hafi rekid medstefnda og menn hans fra verkinu. Hafi medstefndi pa enn
att eftir ad smida stodvegg 4 100 fyrir aftan husid.

Stefnendur hafi 1atid skooda fasteignina i jalimanudi 2005 og gera sérstaka Uttekt &
henni af Hasveri skodunarstofu. Liggi skodunarskyrsla Arnars {vars
Sigurbjornssonar fyrir { malinu og sé hun dagsett 1. 4ghist 2005. A pessum tima hafi
enn stadid yfir vinna vid tiltekna verkpeetti 1 husinu 4 vegum medstefnda og pvi
hafi skyrslan ekkert gildi i malinu, par sem ymsum verkpattum og fragangi hafi
ekki verio lokid.

Svo sem fram komi 1 byggingasdgu hussins, sem liggi fyrir i malinu, sbr. einnig
uttektarbeidnir stefnda til byggingafulltriia i Hafnarfirdi, hafi farid fram fj6lmargar
Gttektir 4 eigninni 4 ymsum verkpattum og byggingastigum. Uttektir 4
sokkulveggjum, 16gnum i grunni og botni hafi farid fram i oktobermanudi 2004. ba
hafi verid gerd uttekt & botnplotu i november sama ar, en uttekt a pakvirki, sperrum
i steypu, regn- og jardvatnslognum og tengingu peirra vid gétu 1 mars og april
2005. Fokheldisuttekt 4 eigninni hafi verid framkvemd i aprilmanudi 2005. Allar
pessar tuttektir eigi pad sammerkt ad vera an athugasemda.

Med bréfi dags. 12. september 2005 til medstefnda sem stefndi Kristjan hafi fengio
afrit af hafi stefnda fyrst verid 1jos su afstada stefnenda ad peir teldu ad tilteknir



agallar vaeru 4 eigninni. { bréfinu sé po fyrst og fremst kvartad yfir
athendingardreetti seljanda eignarinnar. Bréf petta hafi gefid stefnda tilefni til ad
itreka vid medstefnda og i0nmeistara ad skila verkinu af sér i samrami vid
sampykkta skilalysingu. Annar stefnenda, Hjortur Smarason, hafi haft samband vid
stefnda, liklega um 20. september, og hafi heimtad a0 stefndi taeki 4 sig alla abyrgd
a vanefndum seljanda eignarinnar. Hafi komid fram hja Hirti ad stefnendur hefou
tekio eftir tilteknum go6llum 4 eigninni. Hafi stefndi viljad sja hina meintu galla og
hafi pvi hitt stefnendur 4 eigninni 23. september 2005. P4 hafi stefndi komist ad pvi
ad ekki hafi verid um neina galla ad raeda heldur hafi verid mikid um 6lokna
verkpaetti sem néanast allir hafi verid pannig a0 eitt verkio hafi tafid annad. Hafi
rafvirkinn t.d. ekki getad lokid sinu verki par sem loftagrind og pakkassi hafi ekki
verid tilbuin fyrir hann. P4 hefdi murarinn ekki getad lokid vio sitt verk par sem
stefnendur hefdu bedid hann um ad setja steinvatnsbretti undir glugga hassins adur
en hann muradi og svona metti lengi telja. Adalvandinn hafi e.t.v. verid ad mati
stefnda ad samskipti stefnenda og medstefnda hafi verid komin i hnat. Stefndi hafi
gert sér grein fyrir pessu og hafi pa pegar haft samband vid alla idnmeistara 4
husinu og hafi peir stadfest ad peir veeru tilbinir ad ljuka sinum skyldum ad
Fifuvollum 14. bratt fyrir fundi 4 eigninni med adilum malsins hafi ekki ordid
nidurstada um adgerdir og verklok vegna afstodu stefnenda, sem ekki hafi virst
keera sig um frekara vinnuframlag medstefnda og manna & hans vegum i huasinu.

Svo hafi fario a0 stefnda Kristjani hafi borist aftit af bréfi Ildgmanns stefnenda til
medstefnda, dags. 28. september 2005, pess efnis ad medstefndi og menn hans
veru reknir af verkinu an pess ad hafa lokid 6llum verkpattum. Stefnda hafi pa
pegar ordid 1jost ad idnadarmenn 4 vegum stefnenda hefou pegar hafid vinnu i
hasinu og ad svo hefdi verid fra pvi 1 julibyrjun 2005.

Stefndi liti svo 4 ad iOnmeistarar vid husio hafi ekki fengio tekiferi til ad baeta ur
ymsum smavagilegum annmorkum, eins og ad faera lagnagrind til og lagfera. ba
hafi stefnendur ekki haft frekara samband vid stefnda vegna uttekta 4 verkpattum
sem ad honum snti. Enn fremur liggi fyrir ad stefnendur hafi gert ymsar breytingar
a 16gnum og innréttingum an pess ad hirda um ad fa sampykki byggingastjora eda
a0 lata teikna slikar breytingar svo sem peim beri.

Stefnendur hafi gripid til pess rads ad fa4 domkvaddan matsmann til ad 4etla
kostnad af ymsum framkvaemdum vid husid og af fragangi einstakra 6lokinna
verkpatta sem idnmeistarar hafi ekki fengid taekifzri til ad ljuka. Liggi matsgerdin
fyrir i malinu og sé allur kostnadur eda meint tjon stefnenda metid 4 4.156.009
kronur. Sé pa att vid metinn kostnad af 6loknum verkpattum badi innanhuss og
utan, svo og meint tjon stefnenda vegna afthendingardrattar seljanda hussins.

Tekid sé fram ad stefndi hafi vid fyrirtoku matsmalsins 14ti0 boka athugasemdir 1 pa
veru ad edlilegt veeri ad ljuka 6loknum verkpattum adur en matid feri fram.
Jafnframt hafi stefndi 1atid boka um pa stadreynd ad stefnendur hefdu komid i veg
fyrir ad i0nmeistarar & husinu lykju vinnu sinni.

A matsfundi sem haldinn hafi verid ad Fifuv6llum 14 pann 21. névember 2005 hafi
starfsmadur réttargaeslustefnda Vatryggingafélags {slands hf. lagt fram bréf dagsett
pann dag par sem pess hafi verid 6skad ad hinn démkvaddi matsmadur svaradi pvi
med skyrum hetti hvort rekja metti einhvern peirra 24 matspatta samkvaemt
matsbeioni til pess ,,... ad ekki hafi verid byggt i samraemi vid sampykkta uppdreetti,



16g og reglugerdir, sbr. 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997...“. Eins og fram komi 4 bls.
3 i matsgerd hafi pvi verid hafnad af matsbeidanda a0 slikri viobotarspurningu yrdi
svarad af matsmanni.

IIL.

Eins og fyrr er komid fram var Hjalti Sigmundsson, byggingataeknifredingur og
hasasmidmeistari domkvaddur 10. névember 2005 til ad framkvama mat 4 eigninni
og liggur fyrir i malinu matsgerd hans dagsett 10. jantiar 2006. Pa liggur fyrir
yfirmatsgerd dagsett 27. mars 2007, en Bjorn Gustafsson byggingaverkfraedingur
og Freyr Johannesson byggingateknifredingur voru domkvaddir til verksins 21.
febriar sama ar ad beidni stefnda Runars. Vardar yfirmatsgerdin kostnad vid
byggingu stodveggjar sem getid er i matslid nr. 18 1 undirmatsgerd.

Verdur hér 4 eftir gerd grein fyrir matsspurningum og nidurstdoum matsmanns i
réttri tolurdd, en ekki verdur gerd grein fyrir peim lidum par sem matsmadur metur
engan kostnad, enda engar krofur 1 malinu sem ad peim matslidum luta.

Matsspurning 1.

,,G0lf sem eiga a0 vera tilbuin til lagningar golfefna eru 6j6fn, auk pess sem
golfplata er vida sprungin og loftar undir og kverkar eru 6jatnar. Hverjar eru
astedur og afleidingar pessa galla? Hver er kostnadur vid ad bata ur?*

[ umfjollun matsmanns um pennan matslid greinir ad buid hafi verid ad flota i hluta
stofugolfs og slipa meira og minna yfir 611 golf pegar matsmadur hafi skodad
eignina. Geti matsmadur ekki sagt til um hver pykkt sé 4 flotinu a4 hverjum stad og
hafi ekki verid lagt 1 vinnu vid ad kanna hve mikid flot hafi farid 1 golfio.

Kvedur matsmadur ad af ]josmyndum sem matsbeidandi hafi 14ti0 matsmanni i té
megi &tla ad fragangur 4 116gn 1 golfum hafi verid osléttur 4 kéflum og yfirbordid
hrjaft. Virdist yfirbordid pvi ekki hafa verid heeft til pess ad leggja meetti golfetni
beint 4 pad an einhverrar undirvinnu, slipunar og sportlunar. bessi tilhogun sé ekki
opekkt p.e. ad gera rad fyrir ad ganga purfi fra endanlegu yfirbordi golfa med
hlidsjon af pvi golfefni sem & pau komi. bad purfi t.d. ad gera meiri kréfur um
endanlegt yfirbord golfs undir golfduk en undir stérar flisar.

Matsmadur telur af pvi sem sja megi i husinu og af framangreindum ljosmyndum
fra matsbeidanda ad fragangur gélfa uppfylli ekki pa Iysingu sem fram komi i {ST
51:2001, um fragang golfa vid byggingastig 5- tilbuid til innréttaringar, en i gr.
4.5.3 segi ad golf skuli fragengin 1 rétta haed undir endanlegt slitlag og rykbundin
an endanlegrar sportlunar sé hennar porf. Flotun i stofug6lf virdist matsmanni vera
meiri en svo ad teljast ,,sportlun® og ad slipa hafi purft yfir golf til ad vinna nidur
6jofnur s.s. garda eftir marbretti og/eda réttskeidar.

Matsmadur kvedst hafa stadreynt ad vida séu sprungur i golfum, badi par sem
ilogn virdist vera fost, en einnig par sem ilogn sé laus, p.e. laus frd undirlaginu.



Sannreynt hafi verid ad i16gnin sé laus i holi med pvi ad draga hamar eftir golfinu.
f16gnin liggi vel nidri og ekki s¢ merkjanlegt ad hiin hreyfist eda hafi brettst upp 4
kontum par sem hun sé laus. Matsmadur kvedst telja likur fyrir pvi ad 1 lagi sé ad
leggja golfetni, s.s. parket, beint 4 116gnina jafnvel p6 ad hiin sé laus. Engu ad sidur
sé ekki hagt ad utiloka ad vandamal geti komid upp sem rekja meetti til, eda likindi
veeru 4, ad stofudu af pvi ad ilognin sé laus. bvi telji matsmadur ekki forsvaranlegt
annad en ad hdggva lausu ilognina upp og leggja i ad nyju eda bora i gegn um hana
i u.p.b. 50x50 sentimetra mdskva og hella eda dela epoxy i goétin. Sidari adferdin
s¢ heppilegri m.v. byggingastig hussins par sem minna rask fylgi henni og minni
Opritnadur. Sprungur i ilogn sem sé fost vio undirlagid stafi af ryrnun { mirnum. A9
hluta til hafi verid flotad yfir par og hafi sprungurnar ekki komid i gegn um flotid,
sem bendi til pess ad mesta ryrnunin hafi pegar komid fram. Hvort sem er telji
matsmadur ad i lagi sé ad leggja flest golfefni & ilognina préatt fyrir sprungurnar og
an pess ad nokkud sé gert vio per.

Matsmadur hafi sannreynt ad hrongl fra murverki og fréa spartlvinnu sé vida a4
veggjum og eigi pad meira og minna vid flesta veggi i husinu, hvort sem er utveggi
eda innveggi. Vida sé petta hrongl umtalsvert og pad mikid ad 6mogulegt sé ad
leggja golfetni, jafnvel parket nema fjarlaegja pad fyrst. N vinni matsbeidendur vid
malun & veggjum en matsmadur telji ad eskilegt sé ad fjarlegja murhronglid adur
en spartlad sé og spartlhronglid 40ur en er malad. Pannig megi segja ad unnid s¢
vid hlutina { vitlausri r60. Eina leidin til ad fjarleegja hronglio nd, an pess ad valda
tjoni & nymaludum veggjum, sé ad skrapa hronglid upp med rafmagnsfleyg eda
slipa pad burt med slipirokk med demantsbladi tengdum ryksugu. Vid
vettvangsskoOdun pann 17. desember hafi matsmadur séd ad hrongl hafi ekki verid
hreinsad Ur kverkum a.m.k. ekki ad 6llu leyti, heldur hafi verio 14tid vera par sem
rifa sé milli parkets og veggja.

[ nidurstédu sinni um pennan matslid kvedur matsmadur ad hann geti ekki stadfest
astand yfirbords adur en pad hafi verid flotad og slipad nema af peim ljosmyndum
sem matsbeidandi hafi lagt fram. Ljosmyndir bendi til pess ad golf séu ekki tilbuin
til a0 taka vid endanlegu golfefni. Stadfest sé ad golf hafi verid slipud og flotad i
hluta stofug6lfs. Metinn sé kostnadur vid ad slipa yfir gélf i husinu og flota i sem
nemur helming stofugo6lfs med jafnadarpykkt 0-10 mm. Matsmadur telji ad
hreinsun & kverkum sé o6fullnegjandi og meti kostnad vid urbetur. Matsmadur telji
a0 gera purfi lagfaeringar vegna lausrar ilagnar i holi og meti kostnad vid urbaetur.
Heefilega metinn kostnadur s¢ alls 211.000 krénur.

Matsspurning nr. 2.

,,Br lagnagrind nagilega traust til ad bera loftaklaedningu, er hin hornrétt og er
nagilegt rymi fyrir innbyggda lysingu? Ef svo er ekki, hverjar eru astedur og
afleidingar pess galla? Hver er kostnadur vid ad beeta ar?*

Matsmadur kvedur ad pegar hann hafi skodad hafi 61l loft utan bilskuarsloft verid
kleedd og pvi ekki haegt ad stadfesta pad sem meta skuli. A matsfundi hafi verid
fellt ut a0 fjalla um styrk & lagnagrind. Ekki liggi fyrir 4 hve morgum stédum bil &
milli lista 1 lagnagrind hafi verid of mikid pannig ad beeta pyrfti listum inn og sé pvi
ekki haegt ad leggja mat 4 pad. Par sem horn 1 lofti yfir bordstofu meti innhornum &
veggjum kvedur matsmadur vera skekkju sem felist i pvi ad hornin falli ekki
saman. Buid hafi verid a0 klaeda loftid an pess ad leiorétta skekkjuna. Matsmadur



telji ad ndkvaemlega jafn mikil vinna fari i ad gera petta rétt og ad gera petta
vitlaust. Ef grind hefdi hins vegar verid leidrétt eftir & hefoi purft ad lyfta grindinni
i bordstofuloftinu.

[ nidurstodu sinni um pennan matslid tekur matsmadur fram ad hann treysti sér ekki
til ad meta til verds ad bata hafi purft listum i lagnagrind par sem bil & milli lista
hafi verid of mikid. Pa kvedur matsmadur ad pratt fyrir ad loft i bordstofu hafi ekki
verid leidrétt meti hann hafilegan kostnad vid ad gera pad og midi vid ad pad hefoi
verid gert adur en loftid var klett med plotum. Heefilegan kostnad telur matsmadur
vera 20.000 kronur.

Matsspurning nr. 3.

,Raflagnir eiga a0 vera fullgerdar fra adaltoflu og ut i taeki en svo er ekki. Hverjar
eru astedur og afleidingar pessa galla? Hver er kostnadur vid ad baeta r?*

[ nidurstodu sinni kvedur matsmadur ad hann telji ad raflagnir hafi att ad vera
komnar asamt innlagnabunadi, p.e. rofum og tenglum. Matsmadur geti ekki stadfest
hversu mikid af lagnaleidum hafi verid 6fragengnar og treysti sér ekki til ad meta
kostnad vegna pess. Sama eigi vid um lagspennulagnir. Metinn sé kostnadur vid
idratt og fragang innlagnaefnis, samtals ad fjarhad 540.000 kronur.

Vegna matsspurningar nr. 4 er enginn metinn kostnadur og pvi ekki astada til ad
rekja hana hér.

Matsspurning nr. 5.

,Fragangi 4 bilskurshurd er dbotavant. Hurdin er fest beint 4 deinangradan utvegg,
hurd og hurdarjarn eru skokk. ba er fragangi undir bilskurshurd vid golf abotavant.
Hverjar eru astaedur og afleidingar pess galla? Hver er kostnadur vid ad beeta ar?*

Matsmadur kvedur engar leidbeiningar fra framleidanda bilskirshurdarinnar og
bilskarshurdajarnanna um hvernig haga skuli fragangi i vegg. Einungis um hvernig
setja skuli bilskarshurdajarnin upp og stilla.

Ekki hafi verid hagt ad komast ad festingum 4 hurdarjarnum og par med ad stilla
pau eda skipta um ef pannig beri undir nema med pvi ad brjota marhud af atvegg.
Fragangur kringum gorma ofan vid hurdina sé¢ einkennilegur par sem einangrun og
mur séu snidin kringum gormana og nokkur flétur & veggnum par 6einangradur.

Matsmadur telji eskilegt ad setja karm 1 bilskarsdyr 1 vegg af pessari gerd, p.e.
hefobundinn steyptan Gtvegg einangradan ad innan. Pannig sé¢ haegt ad ganga fra
einangrun og mur ad karminum og jarnum sidan a karminn. Pad ad 6einangradur
flotur sé ofan vid bilskurshurd muni ad mati matsmanns ekki leida til vandamala,
enda s¢ 1 venjulegum stadsteyptum hiisum sem einangrud séu ad innnan fjoldi stada
par sem séu kuldabryr.

Annar virinn sem tengi bilskurshurd vid gorma sé 6tengdur og af pvi geti leitt ad
hurdin skekkist og sé stif i pegar opnad sé eda lokad. ba hafi ekki verid lagdur muar
i golf i dyraopi og leggist bilskurshurdin pvi ekki ad neinu ad nedan og sé¢ Opétt.



[ nidurstodu sinni um pennan matslid telur matsmadur ad setja purfi karm
bilskarsdyr og hurdajarn 4 hann. Tengja purfi vir 1 bilskarshurd. ba sé eftir ad
leggja 1 golf undir bilskurshurd med vatnshalla t. Kostnadur vid pessar adgerdir sé
haefilega metinn 156.000 kronur.

Matsspurning nr. 6.

,Péttleika og fragangi allra fjogurra utihurda er dbodtavant. Hverjar eru astedur og
afleidingar pessa galla? Hver er kostnadur vid ad beeta ar?*

[ nidurstodu sinni telur matsmadur ad fragangi utihurda sé ekki lokid, en einnig séu
peer skakkar i kormum og karmar skakkir. Hurdir séu undnar, sem p6 sé
fyrirsjaanlegt og nanast utilokad ad komast hja ad 6llu leyti. Oheppilegt sé ad bera
ekki & vidinn til ad verja hann fyrir vatni. Ljuka purfi vid fragang hurda, stilla paer
betur af i kormum, laga til karma og bera 4 hurdirnar. Kostnadur vid petta nemi
91.000 krénum.

Matsspurning nr. 7.
,Ofnar eru duppsettir. Hver er kostnadurinn vid ad setja ofnana upp?*

[ nidurstodu matsmanns greinir ad buid hafi verid ad setja upp ofna pegar
matsmadur hafi skodad husid. Oskad sé mats 4 kostnadi vid ad setja upp ofna 4
festingar sem hafi verid komnar og tengja vid lagnir sem hafi verid komnar og er
hann ad mati matsmanns 19.000 krénur.

Matsspurning nr. 8.

,,Ofnafestingar, ofnalagnir og pipulagnir eru skakkar. Hverjar eru 4stadur og
afleidingar pess galla? Hver er kostnadur vid ad baeta Gr?*

[ nidurstédu sinni kvedur matsmadur ad uppsetningu ofna sé abotavant og purfi ad
bata Ur. beir ofnar sem um radi séu i bordstofu, undir hornglugga i stofu, ofnar i
stofu vid austurvegg og ofn 1 holi. Kostnadur vegna pessa sé hefilega metinn
30.000 krénur.

Enginn kostnadur er metinn vegna matsspurningar nr. 9 og pvi 6parfi ad rekja hana
hér.

Matsspurning nr. 10.

,Brunaskemmd er 4 rakasperru og rafmagnsrori i hornherbergi sem snyr i nordu.
Hverjar eru astaedur og afleidingar pess galla? Hver er kostnadur vid ad beeta ar?*

[ nidurstodu matsmanns greinir ad hann hafi ekki sjalfur séd skemmd 4 rakasperru
og rafmagnsrori en stadfesti ad [jdsmynd syni skemmdir & rakavorn og brunablett &
rafmagnsrori po ekki verd séd ad rorid s¢ brunnid sundur. Hefilegur kostnadur
vegna urbota a pessu sé 1.300 krénur.

Matsspurning nr. 11.



,Fragangi & rakasperrum er almennt abotavant. Hverjar eru astaedur og afleidingar
pessa galla? Hver er kostnadurinn vid ad bata ar?

[ umfjollun sinni um pennan matslid kvedur matsmadur sig hafa skodad ljosmyndir
sem matsbeidandi hafi lagt fram en matsmadur treysti sér ekki til ad meta astand
rakavarnar eftir peim. Ekki sé heegt ad sja med vissu af myndunum ad fragangi
rakavarnar sé afatt. Ekki verdi heldur radid af myndunum ad rakavorn hafi verid
limd 4 samskeytum med par til gerou limbandi, en miklveegt s¢ ad adeins sé notad
til peirra hluta limband sem sérstaklega er atlad til sliks. Vid skodun 4 rakavorn i
bilskarspaki hafi komid i [jés ad liming & samskeytum hennar hafi verid otraust og
ekki nogu vel gerd. Limband hafi litla vidlodun og gallar séu i limingunni. Ekki sé
hagt ad stadfesta ad limbandid sem notad hafi verid sé sérstaklega @tlad til pessa
bruks. Ekki sé [jost hvada adgerdir, ef einhverjar, hafi verid gerdar til ad bata
fragang 4 rakavorn par sem buid sé ad kleda loft.

[ nidurstodu sinni kvedur matsmadur ad fragangur 4 rakavorn sé edlilegur ad pvi
fratoldu ad liming 4 samskeytum sé otraust. Matsmadur telji ad fara verdi yfir 611
samskeyti sem limd séu med limbandi og endurbeta. Metinn kostnadur midi vid
pad ad pad sé gert adur en loft eru kleedd og sé¢ hafilegur 30.000 kronur.

Matsspurning nr. 12.

»Stadsetning og had nidurfalls 1 pvottaherbergi er rong. Hverjar eru astedur og
afleidingar pess galla? Hver er kostnadur vid ad baeta tr?*

[ nidurstodu sinni kvedst matsmadur hafa stadfest ad golfnidurfall sé of nalaegt
millivegg m.v. teikningar en rétt stadsett fra utvegg. Matsmadur telji ad ekki stafi
vandredi af pessari rongu stadsetningu nidurfallsins og metur ekki kostnad vegna
pessa. Pa telur matsmadur ad had a golfnidurfalli sé edlileg og endanlegur
fragangur pess 1 had sé hluti af lokafragangi sem gerdur s¢ samhlida fragangi
golfefnis. Enginn kostnadur s¢ pvi metinn vegna pessa.

Matsmadur telur ad laga purfi halla i gélfi naest golfnidurfalli pannig ad vatn leiti i
nidurfallid en ekki fra pvi. Hér sé gengid ut frd pvi ad golf eigi ad malast og pvi
purfi halla 1 il6gn. Ef t.d. flisar vaeru settar &4 go1fid megi laga hallan med flotspartli
og med flisalogninni. Kostnad vegna pess telur matsmadur nema 16.000 kronum.

Matsspurning nr. 13.

,[16gn undir s6lbekki er 6fullnaegjandi. Hverjar eru 4steedur og afleidingar pess
galla? Hver er kostnadur vid ad beta r?*

[ nidurstodu sinni telur matsmadur ad murhad undir glugga tti ad na ivid herra.
Engu ad sidur s¢é edlilegt ad ganga purfi fra undir sélbekkjum pegar peir séu settir
upp. Metinn sé kostnadur vid ad mura upp kantinn med gipsmur og gera tilbuid til
lokafragangs, p.e. sportlunar og malunar. Sé kostnadur vegna pessa hefilega
metinn & 11.000 kronur.

Matsspurning nr. 14.



,Matsbeidendur purftu ad haekka hladna innveggi allt ad 34 cm. Matsmadur
staofesti ad petta hafi verid gert og meti hver sé edlilegur kostnadur vid pessar
urbeetur?

[ nidurstodu matsmanns greinir ad hann hafi ekki sjalfur sé hvar vantad hafi ofan a
veggina en af ljosmyndum megi sja hvernig beett hafi verid ofan 4 pa. Matsmadur
telji a0 veggir hafi att ad na upp ad einangrun/sperrum og metur hafilegan kostnad
164.000 kronur.

Samtals er pvi kostnadur vegna adgerda innanhuss metinn 1.289.300 kronur.
Matsspurning nr. 15.

,Fragangur & pakskeggi er 6fullnaegjandi, sem og rafmagni i pakskeggi. Hverjar eru
astedur og afleidingar pessa galla? Hver er kostnadur vid ad beeta Gr?*

[ nidurstodu sinni kvedst matsmadur stadfesta ad fragangi pakkants sé ekki lokid og
ad utfera purfi lausn. Eftir sé ad kleeda nedan i hluta pakkants, koma fyrir
raflognum, kdplum og bunadi og ganga fra par sem meginpakflotur og pak 4
bordstofu matist. Matsmadur metur kostnad vegna pessa 625.000 kronur.

Matsspurning nr. 16.
,,Pakrennur og nidurfoll vantar. Hver er kostnadurinn vid ad bata ar?*

Matsmadur stadfestir ad paknidurfoll séu ekki 4 hisinu og telur kostnad hafilega
metinn 46.000 kronur.

Matsspurning nr. 17.

,Matsmadur meti ad 60ru leyti hvort frdgangi 4 paki og 1 kring um skorstein er
abotavant. Ef svo er, hverjar eru astedur og afleidingar pess galla? Hver er
kostnadurinn vid ad bata Gr?*

[ nidurstodu matsmanns greinir ad yfirfara purfi neglingu paks og laga par sem
naglar séu lausir eda illa reknir nidur. Taka purfi upp pakjarn vid skotrennur, skipta
um skotrennur og ganga fra pannig ad par nai ut i pakrennur og séu rétt beygoar.
Setja purfi malmafellur & pakbrinir 4 bordstofu og yfir adalinngangi. Haefilega
metinn kostnadur vegna pessa sé¢ 177.000 kronur.

Matsspurning nr. 18.

“Stodvegg 4 160 fyrir aftan husio vantar. Hver er kostnadurinn vid ad beeta ar?“

[ nidurstddu matsmanns greinir ad stodveggur pessi sé ekki til stadar. Metinn sé
kostnadur vid ad grafa fyrir veggnum, steypa upp og ganga frd honum og fylla ad
og grofjafna 100 vid vegginn og teljist hann hefilega metinn 1.020.000 krénur.

Matsspurning nr. 19.



,,L00 atti ad skila grofjafnadri og bilastedi skyldu vera med malaryfirbordi en svo
er ekki. Hver er kostnadurinn vid ad bata Gr?*

[ nidurstddu matsmanns kvedst hann meta kostnad vid ad fera til fyllingu 4 160 og
jafna. Einnig ad beeta vio malarlagi & bilastedi. Kostnadur af fyllingu ad stodvegg
nordan vid husid sé metinn 1 1id nr. 18. Matsmadur telur kostnad hafilega metinn
49.000 kronur.

Matsspurning nr. 20.

,,L.00 hefur ekki verid hreinsud 4 fullnaegjandi hatt. Hver er kostnadurinn vid ad
beeta r?*

[ nidurstodu greinir ad eftir eigi ad fjarleegja nokkra hluti af 168 og telur matsmadur
kostnad vegna pessa hafilega metinn 10.000 krénur.

Samtals er metinn kostnadur vegna adgerda utanhtss 1.927.000 kronur.
Matsspurning nr. 21.

,Hver er kostnadur vid leigu 4 hisna0i, sambarilegu pvi ad Fifuvollum 14,
Hafnarfirdi fra 1. jani 2005 til 1. oktober 20057

Matsmadur telur heefilega metid leigugjald fyrir fullbuid sambarilegt hiisnadi 4
umraddu timabili samtals 700.000 krénur.

Matsspurning nr. 22.

,Matsbeidendur purftu ad afla sér timabundins hiisnadis ad Sevarlandi 18,
Reykjavik. bau purfa ad aka bérnum i og r skdlum sem pau annars pyrftu ekki, par
sem skolarnir eru i nasta ndgrenni vid Fifuvelli 14. Hver ferd er 27 km. Bornin eru
bliin 4 mismunandi tima og sjaldnast er heegt ad saekja pau 4 sama tima. Fjoldi ferda
sem parf ad fara vegna pessa er eftirfarandi.

Manudagar: 4 ferdir, samtals 108 km.

Pridjudagar: 3 ferdir, samtals 81 km.

Midvikudagar: 4 ferdir, samtals 108 km.

Fimmtudagar: 3 ferdir, samtals 81 km.

Fostudagar: 4 ferdir, samtals 108 km.

Alls 486 km. 4 viku

Hver er kostnadur matsbeidanda vegna ofangreinds aksturs fra 22. agtst 2005 til 1.
oktober 2005.¢



Matsmadur telur hafilegt endurgjald vegna framangreinds aksturs vera alls 177.309
kronur. Ekki sé reiknadur virdisaukaskattur & endurgjaldio.

Matsspurning nr. 23

,Matsbeidendur purftu ad taka gam 4 leigu undir eigur sinar par sem eignin var
ekki afhent & réttum tima. Hafa matsbeidendur leigt gdm fra 27. jali 2005 4 kr. 960
a dag. Matsmadur meti hver s¢ edlileg greidsla vegna leigu 4 gami fra 27. juli 2005
til 1. oktober 2005.%

Matsmadur telur heefilegt endurgjald fyrir 20 feta gdm i framangreindan tima vera
62.400 kronur og sé pa flutningur & gdmnum til og fr4 leigjanda talinn med.

[ malinu liggur fyrir yfirmatsgerd vegna framangreinds matslidar nr. 18 i
undirmatsgerd. Kemur par fram ad aztladur kostnadur vid ad reisa umraeddan vegg
s¢ 1.507.975 krénur.

Er yfirmatsgerd 14 fyrir h6foudu stefnendur framhaldssok til aukningar krofum
sinum 1 samreemi vid nidurstoou hennar.

I1I.

Stefnendur kvedast byggja krofur sinar 4 hendur stefndu 4 almennum reglum
krofuréttar um skadabeetur innan samninga. Stefndi Runar beri abyrgd innan
samninga sem seljandi og verktaki vid byggingu hussins en stefndi Kristjan beri
abyrgd innan samninga sem husasmidameistari og byggingastjori.

Adalkrafa:

Af halfu stefnenda s¢ byggt 4 pvi ad einbylishusid sem pau hafi keypt og stefndu
beri abyrgd a hafi verid haldid miklum g6llum. Megi annars vegar rekja gallana til
pess ad vinna vid byggingu hussins hafi ekki verid faglega fullnegjandi og hins
vegar til pess a0 eigninni hafi ekki verid skilad fullgerdri i samraemi vid
kaupsamning, skilalysingu og IST 51. Einnig sé byggt 4 pvi ad s4 drattur sem ordid
hafi 4 athendingu eignarinnar hafi valdid stefnendum tjoni. Eigi stefnendur pvi rétt
a4 skadabotum Ur hendi stefndu.

Um galla & eigninni.

[ matsgerd domkvadds matsmanns 10. jantiar 2006 komi fram ad fjartjon stefnenda
megi annars vegar rekja til galla 4 eigninni og hins vegar til athendingardrattar. |
matsgerd s¢ einstaka gollum itarlega lyst. Annars vegar gollum sem megi rekja til
pess ad vinnubrogd vid byggingu hussins hafi ekki verid faglega fullnaegjandi
(matslidir 1-2 og 8-14) og hins vegar gollum sem felist i pvi ad tilteknum
verkpattum hafi ekki verid lokid (matslidir 3-7 og 15-20). S¢ heildarkostnadur vid
urbeetur 4 géllum 3.216.300 kronur.



[ stefnu er pé Iyst nidurstodum matsmanns um einstaka galla i peirri tolur6d sem
fram kemur i matsgerd fra 1 til 20 og visast um pad til umfjollunar i kafla hér sidar
um matsgerd, en krofugerd stefnenda byggir 4 télulegum nidurstodum matsgerdar,
utan pad ad vardandi stodvegg 4 160armoérkum er visad til nidurstodu
yfirmatsgerdar.

Stefnendur byggja pa 4 pvi i stefnu ad eins og matsgerd domkvadds matsmanns
beri med sér hafi vinnubrogdum vid einstaka verkpatti vid byggingu hussins
(matslidir 1-2 og 8-14) verid pad afatt ad peirri handvémm megi jafna til sakar. ba
hafi 60rum verkpattum (matslidir 3-7 og 15-20) ekki verid skilad fullklarudum i
samraemi vid kaupsamning, skilalysingu og IST 51.

Af ofangreindum astaedum eigi stefnendur rétt til skadabdta ur hendi stefndu vegna
pess tjons sem af géllum pessum hafi leitt. Stefnendur geri krofu um greidslu
skadabota ur hendi stefndu sem nemi kostnadi vid naudsynlegar Urbetur 4 eigninni
samkvamt matsgerd domkvadds matsmanns.

A pvi sé byggt ad vid byggingu hiissins hafi stefndu brotid gegn peim reglum og
venjum sem gildi 4 svidi hisasmida og peim strongu kréfum sem gera verdi til
peirra sem sérfraedinga 4 pvi svidi.

Stefndi Runar beri abyrgd innan samninga sem seljandi og verktaki vid byggingu
hussins samkvaemt almennum reglum kréfuréttar og 16gum nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Abyrgd hans 4 efndum samningsins sé strong, p.e. stjornunarabyrgd
sem jafna verdi til hlutlegrar dbyrgdar. Stefndi Kristjan beri 4byrgd innan samninga
sem husasmidameistari og byggingastjori. Séu lagdar skyldur & byggingastjora i
skipulags- og byggingalogum nr. 73/1997 til ad hafa yfirumsjon og eftirlit med
byggingaframkvaemdum sem hann styri, p.4.m. med pvi ad idnmeistarar sem ad
verkinu komi fyrir hans atbeina, sinni sinum skyldum og ad framkvaemdin sé¢ med
teeknilega og faglega fullnaegjandi hatti. A pvi sé byggt ad byggingastjori hafi
vanrakt pessa umsjonar- og eftirlitsskyldu sina med saknaemum hatti og hann hafi
pvi ordio botaskyldur gagnvart stefnendum vegna pess tjons sem af hafi hlotist.

Stefndi Kristjan hafi sem byggingastjori borid sjalfsteda abyrgd sem
framkvaemdastjori byggingaframkvamda skv. 52. gr. skipulags- og byggingalaga
nr. 73/1997. Abyrgdin sé vidtaek og beri hann m.a. abyrgd & pvi ad hid unna verk
standist faglegar krofur, sbr. m.a. 118. gr. byggingareglugerdar nr. 441/1998. Med
pvi ad setja til dbyrgodar einn adila, byggingastjora, eigi ad vera tryggt ad einn
madur geti samremingar og s¢ abyrgur fyrir framkvaemdum & verkstad.

b4 hafi stefndi Kristjan borid sem husasmidameistari, sem stadfest hafi abyrgd sina
a verki, m.a. abyrg0 4 allri trésmidavinnu vid bygginguna, steypumdtum, svo og &
Ollum stokkum og gétum sem i pau hafi komid, stokkum fyrir lagnir sem settir hafi
verid i steypumot, veggklaedningum med raka-, hlj6o- og eldvorn, 4samt einangrun
og loftun eftir pvi sem vid eigi, ad 160 s¢ jothud i rétta haed, fragangi einangrunar
sem 16g0 s¢ laus 4 plotu eda i grind og sé hin sett i steypumot, sbr. 38. gr.
byggingareglugeroar.

Um boétagrundvoéllinn visi stefnendur til pess tjons sem pau hafi ordid fyrir vegna
galla 4 eigninni, en gallarnir teljist pvi veruleg vanefnd af halfu stefndu. Stefnendur



byggi rétt til greidslu skadabodta Gr hendi stefndu & grundvelli fasteignakauparéttar
og almennra reglna krofuréttar og verktakaréttar um beitingu vanefndatrrada.

Boétafjarhadir séu byggdar a4 almennum reglum kréfuréttar og verktakaréttar og
svari til fyrirsjdanlegs kostnadar vio ad beeta ar géllum 4 verki stefndu. Leidi pad til
sOmu nidurstddu hvort sem talid verdi heldur ad stefnendum beri skadabatur eda
afslattur vegna verksins ur hendi stefndu. Stefnendur byggi 4 nidurstooum
matsgerdar domkvadds matsmanns og geri pvi kréfur um greidslu a 3.216.300
kronum vegna pessa pattar.

Um afhendingardratt & eigninni.

Stefnendur krefjist skadabota vegna athendingardrattar fyrir annad tjon en 6beint
tjon, sbr. 34. gr. laga nr. 40/2002. Kostnadur sem stefnendur hafi ordid fyrir vegna
athendingardrattar og felist 1 6flun husnadis teljist beint tjon og beri ad bata 4n
tillits til sakar, sbr. 3. mgr. 59. gr. sému laga. Hinu sama gegni um aukinn
rekstrarkostnad vegna athendingardrattar, p.e. leigu 4 gdmi og akstur. P4 byggi
stefnendur 4 pvi ad tafirnar séu eingdngu tilkomnar vegna stefndu sjalfra og
vanrakslu vid verkid sem sé saknaem af peirra halfu. Samkvaemt almennum reglum
krofuréttar beri stefndu einnig skadabdtaabyrgd a fjartjoni stefnenda vegna tafanna
a verkinu. Stefnu beri einnig hlutleega abyrgd a tjoni stefnenda ad pessu leyti enda
hafi verkskil ekki verid i samremi vid verksamning, hvorki ad pvi er vardi gaoi
verksins né pann tima sem verkid hafi tekio.

Samkvaemt domaframkvemd sé réttast ad mida vid tapada leigu og rekstrarkostnad
tjonpola vid ad blia annarsstadar 4 medan. [ matsgerd sé rakid ad tjon stefnenda
vegna afhendingardrattar (matslidir 21-23) s¢€ samtals 939.709 kréonur. S¢€ tjon
stefnenda vegna afhendingardrattar pripztt. I fyrsta lagi kostnadur vid ad leigja
sambzerilegt husnzdi 700.000 krénur. I 63ru lagi kostnadur vid akstur, par sem
stefnendur hafi purft ad afla sér timabundins hiisnadis i Reykjavik, en pau hafi
purft ad aka bornum i og ur skélum sem séu i nasta ndgrenni vid Fifuvelli 14, ad
fjarhaed 177.309 kronur. I pridja lagi kostnadur vegna leigu 4 gami undir buslod,
62.400 kronur.

Um hald 4 eigin greidslu.

b4 byggi stefnendur 4 pvi ad peim hafi verid heimilt ad halda eftir greidslu a
1.100.000 kronum samkvaemt 5. tl. A-lidar kaupsamnings adila, par sem vanefndir
stefndu hafi verid svo miklar sem raun beri vitni. Hafi kaupverdid ad 6dru leyti
verid fullgreitt og stefnendur ekki haft neina tryggingu fyrir efndum stefndu en
stefnendum beri ekki ad greida vexti af upphadinni, sbr. 7. gr. laga nr. 38/2001.

Um adild stefndu.

Stefndu sé¢ stefnt til greidslu skadabota & grundvelli samlagsadildar skv. 1. mgr. 19.
gr. laga nr. 91/1991. Verdi ekki taldar forsendur til ad deema stefnda Kristjan sem
byggingastjora til ad greida domkrofur stefnenda ad ollu leyti 6skipt med seljanda,
stefnda Runari, sé ekkert pvi til fyrirstodu ad tilgreint verdi ad hve miklu leyti
byggingastjori beri beri abyrgd 4 vanefndum enda sé pad ekki skilyroi
samlagsadildar a0 um dskipta greidsluskuldbindingu stefndu purfi ad vera ad rada.
[ matsgerd sé sundurlidad hver sé kostnadur vegna Grbéta 4 hverjum og einum



galla, sem og tjon stefnenda vegna afhendingardrattar. P4 tengist krofur stefnenda a
hendur stefndu med peim hzetti ad fullnegt sé ad 60ru leyti skilyrdum 1. mgr. 19.
gr. laga nr. 91/1991.

Varakrafa.

Til vara kvedast stefnendur krefjast afslattar ur hendi stefnda Runars ad fjarhaed
3.216.300 kronur vegna galla & eigninni, en krafan byggist 4 pvi hvad kosti a0 bata
ur gollunum. Stefnendur stydji varakréfuna sému sjonarmidum og adalkréfu um
skadabaetur vegna galla. Verkid hafi verio haldid peim géllum sem adur hafi verid
lyst og sé pvi 6hjakvemilegt ad dema afslatt af hinu unna verki 4 hlutlegum
grundvelli verdi ekki fallist 4 adalkréfu um skadabaetur.

Fjarhaed varakrofu um afslatt af kaupverdi taki mid af matsgerd domkvadds
matsmanns. Sé lagt til grundvallar ad afslatt eigi ad dkveda i samreemi vid kostnad
af pvi ad beeta ur galla.

Prautavarkrafa

Til prautavara sé 4 pvi byggt ad stefnendur eigi hvad sem 60ru lidur rétt til
skadabdta og/eda aflsattar 4 grundvelli framangreindra sjonarmida eftir atvikum ad
mati domsins.

Stefnendur krefjist drattarvaxta af domkrofum sinum fra 20. febraar 2006, en pa
hafi verid 1idinn manudur fra pvi ad stefnendur hafi krafid stefndu um beetur/afslatt
vegna gallanna, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Stefnendur kvedast byggja krofur sinar 4 meginreglum fasteignakauparéttar,
krofuréttar og verktakaréttar um vanefndatrraedi, sérstaklega um skadabeetur innan
samninga. P4 s¢ byggt 4 skipulags- og byggingalogum nr. 73/1997, einkum 51. og
52. gr. og byggingareglugerd nr. 441/1998, einkum 31. til 38. gr. og 118. gr.
Dréttarvaxtakrafa sé reist 4 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001. Um varnarping visist til
32. gr. laga nr. 91/1991, um malskostnad til XXI. kafla soému laga og um
virdisaukaskatt af malflutningspoknun til laga nr. 50/1988.

IV.

[ greinargerd sinni motmeelir stefndi Riinar malavéxtum og malsastaedum sem komi
fram 1 stefnu ad svo miklu leyti sem fari i baga vido malavaxtalysingu og
malsastaedur stefnda.

bé kvedst stefndi motmaela pvi ad nidurstada matsgerdar um patti sem matsmadur
hafi ekki getad metid af eigin raun, heldur byggi 4 frasogn stefnenda eda
lj6smyndum fra peim komnum geti talist sonnun um galla. Yfirlysingar stefnenda
vid matsmann um hvernig hlutirnir hafi verid hafi ekkert sonnunargildi. ba hafi
myndir sem stafi frd stefnendum ekkert sonnunargildi med pvi ad ekkert sé vitad
um 4 hvada tima paer hafi verio teknar eda hvernig stadid hafi verid ad toku peirra.

Stefndi setur pa fram métmeeli og roksemdir vid einstaka 1idi matsgerdar i somu
tolurdo og fram kemur i matsgerd. Er ekki asteda til ad rekja nidurstodur
matsmanns um einstaka krofulidi eins og gert er 1 greinargerd stefnda, enda eru



nidurstodur matsgerdar raktar hér fyrr og visast til pess.

Stefndi kvedst métmaela matslio nr. 1 sem rongum og kvedur ad pegar buid hafi
verid ad spartla veggi hafi stefhendur gert athugasemd pess efnis ad sportlunin vari
ekki naegilega vondud. Stefndi hafi fallist 4 ad sportlunin yrdi lagfaerd og hafi svo
verid gert. Stefnendur hafi skodad veggi eftir seinni sportlun, hafi verid dnagdir og
ekki gert athugasemdir, hvorki um vegginga sjalfa, golf né kverkar. Stefndi fullyrdi
ad pegar honum hafi verid gert ad yfirgefa husid pa hafi golf verid fragengid med
peim hatti sem vera bar. Stefndi métmaeli pvi ad & peim timapunkti hafi verid til
stadar hryggir og 6j0fnur sem pussa hafi purft nidur. Matsmadur bendi 4 1 mati sinu
a0 hrongl hafi ekki verio fjarlaegt adur en golfefni hafi verid lagt nidur og pvi synt
ad hvort sem er, s€ tjon vegna pessa ekkert.

Stefndi motmeeli pvi ad flotun 4 stofgolfi teljist til pess verks er hann hafi att ad
vinna samkvamt kaupsamningi. Stefndi hafi skilad golfum fragengnum i réttri hed
undir endanlegt slitlag og rykbundnum an endanlegrar sportlunar.

Skorad s¢ a stefnendur ad upplysa hvort varanlegt golfefni s¢ komid & hol og stofu.
Skorad sé a stefnendur ad upplysa hvort borad hafi verio i lausa ilogn 1 holi og hiin
limd med epoxy.

Stefndi kvedst einnig mdétmaela matslid nr. 2 sem rongum. Lagnagrind hafi verid i
lagi. Matsmadur stadfesti i matsgerd ad ekki sé¢ hagt ad leggja mat 4 pennan 1i0.
Stefndi hafi ekki séd um ad klaeda loftid. Matsmadur hafi ekki sé€d, eda getad séo,
hvort lagnagrind hafi verid skokk edur ei. Pad sem matsmadur hafi séd hafi verid
a0 kledning hafi stangast 4 vid horn. Slikt hafi verid 4 abyrgd stefnenda. Pad ad
stefnendur hafi kosid ad lagfaera ekki pa skekkju sem peir hafi talid vera, heldur
lata hana standa s¢ 4 peirra abyrgd og hafi ekki kostad pau ttgjold. Med 6drum
ordum ad samkvamt pessum 1id s¢ ekkert tjon.

Um matslid nr. 3 kvedst stefndi ekki métmaela pvi ad raflagnir hafi ekki verid
komnar er honum hafi verid gert ad yfirgefa htisid. Hins vegar hafi su tof verid
stefnendum sjalfum ad kenna pvi ad pau hafi 6skad eftir pvi ad loft yrou tekin nidur
og vid pad hafi raflagnavinna tafist. Stefndi kvedst fallast 4 pa fjarhed sem krafist
sé vegna pessa lidar, po pannig ad hun skuli leekka um 38.966 kronur vegna
heimildar stefnenda til ad fja endurgreitt 60% af virdisaukaskatti vegna vinnu a
byggingarstad, sbr. reglugerd nr. 449/1990.

Stefndi kvedst einnig métmala matslid nr. 5 sem rongum og kvedst fullyrda ad
hurd 1 bilsktr hafi verid sett upp 1 samrami vid leidbeiningar framleidanda hennar.
Ekkert annad liggi fyrir i malinu. Matsmadur telji ,,askilegt ad setja upp karm i
bilsktrsdyr 1 vegg*. Hér komi fram personulegt mat matsmannsins 4 pvi hvad sé¢
askilegt. Ekki s¢ um ad reeda mat 4 pvi hvort um galla sé ad raeda eda naudsyn
samkvamt leidbeiningum framleidanda eda byggingareglum. Adrir matslidir séu
tengdir pvi ad setja upp karm og s¢ peim motmaelt med somu rokum.

Matslid nr. 6 vardandi péttleika og fragang ttihurda er af halfu stefnda motmeelt ad
pvi er vardi malun &4 karma og ad bera 4 hurdir eda mala per. Pad hafi ekki verid
hluti af samningi ad stefndi sa&i um pennan lid. Stefnendur hafi 6skad sérstaklega
eftir pvi ad ekki yrdi malad par sem gluggar og hurdir hafi att ad vera i vidarlit.
Lidurinn blettamalun karma sé dskiljanlegur i sjalfu sér og outskyrdur i



matsgerdinni. Vidurkennt s¢ af halfu stefnda a0 sparkpldtur og jarn & proskulda eigi
eftir ad setja. Astaedan sé st ad verklidur pessi sé med pvi sidasta sem gert sé og
ekki eskilegt ad gera medan idnadarmenn s€u enn ad storfum innanhuss, en
i0nadarmenn 4 vegum stefnenda hafi verid ad storfum er stefnda hafi verid visad
fra verki. Stefndi telji 1id pennan po allt of hdan enda hafi hann keypt umraeddar
sparkpldtur og jarn fyrir 8.000 krénur, eigi petta til og sé tilbiinn ad athenda
stefnendum.

Stefndi kvedst métmala lidum nr. 7 og 8 og haldi pvi fram ad 1idir pessir séu
marklausir med pvi ad vid nybyggingu sem pessa séu ofnar settir upp til
bradabirgda til ad halda hita 4 husi medan verid s¢ ad vinna i pvi, en pegar ad pvi
komi ad spartla purfi ad taka pa nidur og séu peir sidan settir upp aftur til
bradabirgda medan spartl sé ad porna, en svo purfi ad taka pa nidur ad nyju pegar
malad sé og ad pvi loknu séu peir stilltir af og festir endanlega. Med pvi ad
stefnendur hafi fengid husio athent eftir sandsportlun, en 4dur en malad hafi verio,
s¢ synt ad pau hafi purft, adur en malad var, ad taka nidur ofna til pess ad hagt veeri
ad mala bak vid pa. Gildi p4 einu hvort ofnar séu 4 pvi stigi skakkir eda réttir. Hér
sé pvi verid ad reyna a0 koma kostnadi 4 stefnda sem undir 61lum kringumstaedum
eigi a0 falla & stefnendur, enda tilheyri pessir lidir lokafragangi innanhuss.
Stefnendur eda idnadarmenn a peirra vegum hafi sett upp ofna i pad astand sem
matsmadur hafi séd pannig ad st uppsetning hafi ekki verid 4 vegum stefnda.

Um matslid nr. 10 kvedur stefndi pad 6sannad ad skemmd 4 rakasperru hafi verid
til stadar vio afthendingu. Hljoti hun ad stafa fra ionadarmonnum a vegum
stefnenda.

Stefndi kvedst métmala matslio nr. 11 en 1 honum komi fram stt métsdgn ad
matsmadur treysti sér ekki til ad meta astand rakavarnar par sem ekki verdi radid ad
fragangi hennar sé afatt. Buid hafi verid ad kleda loft sem bendi eindregid til pess
a0 stefnendur hafi verid sattir vid rakavorn. Pad sé pvi med 6llu oskiljanlegt a
hverju matsmadur byggi mat sitt. Stefndi fullyrdi ad fragangur rakavarnar hafi
verid 1 lagi er honum hafi verid gert ad yfirgefa husio.

ba kvedst stefndi métmaela matslid nr. 12 sem rongum, en pad sé hluti af
lokafragangi goélfs, skv. vidurkenndum verklagsvenjum vid nybyggingar, ad stilla af
halla, enda fari pad eftir gélfefnum.

Ennfremur métmelir stefndi matslio nr. 13 4 peim grunni ad pad s¢ vidtekin
verklagsvenja vid nybyggingar ad gert sé rad fyrir ad muarun og spartl undir
solbekki sé hluti af isetningu peirra og lokafragangi. betta stadfesti matsmadur. Hér
s¢ pvi um ad raeda hluta af fragangi vid uppsetningu solbekkja sem ekki sé hluti af
samningi adila.

Um 1id nr. 14 kvedur stefndi honum moétmeelt, en umsamid hafi verid ad hlada
skyldi veggi upp 1 3,30 m. Hafi asteedan verid s ad stefnendur hafi a&tlad ad taka
loftid lengra nidur og hafi dkvordun um pad legid fyrir. Stefnendur hafi hins vegar
hett vid pad eftir ad bid hafi verid ad hlada veggi. Pad hafi pau gert 4 eigin
kostnad medan stefndi hafi verid ad vinna i htisinu. Stefndi hafi sidan tekid ad sér
ad sandspartla vidbotina og hafi hann gert pad. bad sé pvi rangt ad hér sé um galla
ad reda og ad vinnubrdogdum sé abdtavant. Ofangreind haekkun veggja sé 4 abyrgd
og kostnad stefnenda og framkvamd af peim, en sandsportlun framkvemd af



stefnda. Stefnendur skuldi pvi stefnda fyrir sandspdrtlun. Ofangreind dkvoroun
stefnenda hafi tafid verkframkvamd stefnda.

Um matslid nr. 16. kvedur stefndi ad vinnu vid fragang paks hafi verid seinkad
vegna Oska stefnenda um breytingu med pvi ad peir hafi 6skad eftir pvi ad fa
vatnsbretti undir alla glugga 1 htsinu. Pessi 6sk hafi haft pad 1 for med sér ad
steining (sem pegar hafi verid hafin) 4 htsinu hafi frestast og hafi stefnendur verid
sattir vid pad. Vio steiningu sé pad svo ad steining (steinlim og mur) eigi pad til ad
slettast 4 pakkanta og pvi hafi verid akvedio ad fresta gerd pakkantanna uns
fragangi vatnsbretta og steiningu veeri lokid. Hafi stefnendur verid upplystir um
petta og hafi ekki gert athugasemd.

Vardandi matslid nr. 18 kvedst stefndi métmeela pvi ad tafir & pvi ad reisa vegg
pennan stafi fra honum. Pvert 4 moti hafi stefnendur 6skad eftir pvi vid stefnda ad
veggur pessi yrdi ekki reistur par sem peir hafi etlad ad hafa adra utferslu &
pessum stad lodarmarka. Stefndi hafi ad sjalfsogou farid ad 6skum stefnenda og
hafi ekki reist vegginn. Med pvi ad stefnendur hafi sjalfir hafi orsakad pad med
beidni sinni um ad veggurinn yrdi ekki reistur, geri stefndi pa krofu, hafi stetnendur
skipt um skodun og vilji nil vegginn, ad hann fai faeri 4 ad reisa pann vegg, sbr. 39.
gr. laga nr. 40/2002.

[ greinargerd sinni i framhaldssok visadi stefndi til pess ad stefnendur hefdu pegar
sett fram krofu sina um skadabetur og/eda afslatt vegna stodveggjar 4
160armorkum fasteignar peirra. Pau hafi askilio sér tiltekna fjarhaed i betur fyrir
vegginn sem pau hafi byggt 4 mati sem pau sjalf hafi 14tid framkvama. bau hafi
ekki gert fyrirvara eda askilnad um heerri baetur og par med haekkadar domkrofur ef
yfirmat, unnid 4 vegum stefnda, syndi heerri nidurstoou. Telji stefndi ad stefnendur
séu bundin af peirri krofugerd sem pau hafi sett fram vegna pessa lidar i stefnu
sinni. Ekkert nytt hafi komid fram um pennan verklid i yfirmati. Einungis hafi
nidurstada um verdlagningu verid 6nnur. Hefou stefnendur viljad éaskilja sér heerri
batur fyrir pennan 1id hefdu pau sjalf att ad krefjast yfirmats og fa nidurstodu
undirmatsmanns endurskodada.

Stefndi kvedst métmaela matslio nr. 19 par sem fragangur 16dar s¢ samhangandi vid
gerd og fragang a vegg peim er um geti i 1id nr. 18 og stefnendur hafi 6skad eftir ad
ekki yroi reistur.

Vardandi matslid nr. 20 kvedst stefndi & sama hatt og vardandi 1id nr. 19 byggja &
ad um sé a0 reda verk sem vinna skuli pegar buid s¢ ad ganga fra l6darmorkum
med vegg. b4 kvedst stefndi motmaela pvi ad vorubretti sem um geti i matsgerd séu
4 hans vegum. b4 dragi stefndi storlega i efa ad pad kosti 10.000 kronur ad fera
toma olfutunnu og plastker 0t fyrir [6damdrk. Lodin sé ekki pad stor.

Fari svo ad domurinn demi stefnendum baetur eda afslatt s¢ pess krafist ad tekid
verdi tillit til heimildar stefnenda til ad fa endurgreitt 60% af greiddum
virdisaukaskatti vegna vinnu a byggingastad, sbr. reglugerd nr. 449/1990.

b4 kvedur stefndi ad stefnendur byggi krofugerd sina & mati domkvadds
matsmanns, en margir af peim matslidum sem stefnendur krefjist afslattar/bota fyrir
hafi nu pegar verid framkvamdir af stefnendum sjalfum eda idnadarménnum a
peirra vegum. Skorad sé 4 stefnendur ad upplysa hvada idnadarmenn hafi unnid pau



verk sem stefnendur telji ad stefndi hafi att ad vinna og jafnframt skorad 4
stefnendur ad leggja fram reikninga um raunverulegan kostnad af peim verkum.

Um krofur stefnenda vegna matslida nr. 21 til 23 kvedur stefndi ad hann métmeeli
pvi ad hann hafi synt af sér sakneema hattsemi. Visi stefndi til laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, adallega III. og I'V. kafla. Krofur vegna matslida nr. 21 til 23 motist
meira af pvi ad bua til hagnao en ad baeta hugsanlegt tjon og sé peim métmeelt 1
heild sinni.

Nénar um matslid nr. 21. um leigu 4 hiisnedi kvedst stefndi métmaela honum.
Skilja megi krofugerd pessa med peim hatti ad stefnendur hafi 4tt ad fa fullbtid
hus til athendingar, hus sem pau hafi &tlad ad leigja ut og ad pau hafi pvi glatad
husaleigu. Pannig hafi malum ad sjalfségdu ekki verid hattad. Stefnendur hafi
fengid hus sitt athent 1. juli 2005 og hafi pa pegar getad hafist handa um ad koma
pvi i ibudarhaft astand. Stefnendur hafi bwiod erlendis og pad hafi ekki verid fyrr en
17. jali 2005 ad pau hafi skodad eignina eftir athendingu. Stefnendur hafi pvi aldrei
atlad sér og hafi ekki getad flutt inn 1. jini 2006. Jafnframt pvi hafi stefnendur
farid fram 4 breytingar innanhdss, s.s. ad heekka veggi og sandspartla heekkun og
taka nidur loft. Ad sjalfsogdu hafi petta haft dhrif 4 verktima framkvaemda
innanhuss og teljist pvi til atvika sem kaupandi beri abyrgo 4.

b4 kvedst stefndi motmaela krofu samkvemt matslio nr. 22. Stefnendur hafi fengid
husid athent 1. jali 2005, eins og fyrr greini. A9 auki geti kostnadur vid skolagongu
barna stefnenda ekki verid 4 abyrgd stefnda. P4 hafi pad alfarid verid akvordun
stefnenda a0 bua i Sevidarsundi i Reykjavik i stad pess ad fa sér husnadi neer
skola. I pridja lagi myndi i 61lu falli kostnadur pessi ekki flokkast undir sennilega
afleidingu hugsanlegra vanefnda. I fjorda lagi sé fjarhaed krofu og grundvelli
hennar métmeelt.

Einnig kvedst stefndi motmaela krofur samkveemt matslid nr. 23 en stefndu hafi
fengio husid athent 1. jali 2005 pegar pau hati enn buid i Danmorku. Athygli sé
vakin 4 pvi a0 krofugerd stefnenda samkvamt lidum nr. 21 og 23 beri vott um ad
stefnendur vilji bedi fa greidda leigu fyrir 226 fermetra einbylishis og ad auki
kostnad vio gam til ad geyma innbtid. bPao sé ekki & abyrgd stefnda eigi stefnendur
svo mikid innbt ad pad ramist ekki 1 226 fermetra einbylishusi.

bé byggir stefndi 4 pvi ad fari svo ad honum verdi gert ad greida stefnendum baetur
eda afslatt geri stefndi krofu um ad 2.138.000 krénum verdi skuldajathad ad svo
miklu leyti sem med purfi. Skiptist st fjarhad pannig ad dgreiddar séu af kaupverdi
1.100.000 krénur, smidi loftagrindar hafi kostad 948.000 krénur og mélun a
pakkanti 90.000 kronur.

Samkvamt skilalysingu skyldu loft ekki tekin nidur. Stefndu hafi hins vegar
akveoid ad taka loft nidur og hafi radio stefnda til pess verks. Kostnadur vid pad
hafi verid 948.000 krénur. ba hafi stefnendur 6skad eftir pvi ad stefndi setti
malningu 4 pakkant og hafi pad verid gert, en kostnadur vid pad verk sé¢ 90.000
kronur.

Stefndi kvedst byggja 4 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup og almennum reglum
samninga- og fasteignakauparéttar. Malskostnadarkrafa byggi & XXI. kafla laga nr.
91/1991 og vardandi gagnkréfu kvedst hann visa til 28. gr. somu laga.



V.

Stefndi Kristjan kvedst visa um syknukrofu sina til pess ad malatilbunadur
stefnenda og krofur 4 hendur stefnda séu alfarid reistar 4 pvi ad stefndi beri abyrgd
i malinu innan samninga sem husasmidameistari og byggingastjori og séu skyldur
lagdar 4 byggingastjora i skipulags- og byggingaldgum til ad hafa yfirumsjon og
eftirlit med byggingaframkvaemdum sem hann styri, par & medal med pvi ad
i0nmeistarar sinni skyldum sinum og framkvamdin s¢ med teknilega og faglega
fullnegjandi heetti. Byggi stefnendur 4 pvi ad stefndi hafi sem byggingastjori
vanrakt 16gbundna umsjonar- og eftirlitsskyldu sina med saknemum hetti og sé
pvi botaskyldur gagnvart stefnendum. Pessum stadhafingum stefnenda sé alfarid
visad 4 bug sem rongum og 6sénnudum. Bent sé & pa stadreynd ad stefndi hafi med
fullnegjandi heetti og an athugasemda fré stefnendum, byggingafulltriia eda
uttektaradilum sinnt framkvaemdastjorn byggingaframkvamda vid Fifuvelli 14,
Hafnarfirdi. Pa liggi enn fremur fyrir ad htsid hafi ad 6llu leyti verid byggt i
samraemi vid sampykkta uppdratti, svo og gildandi 16g og reglugerdir. S¢é svo ekki
hafi stefnendur einfaldlega ekki hirt um ad fa sampykki fyrir breytingum og verdi
sjalf a0 bera hallan af pvi. Stefndi hafi 4 hinn boginn @vinlega gert
byggingafulltrianum i Hafnarfirdi advart eftir hvern verkpatt og fengid 16gskipada
uttekt 4 alla verkpaetti an athugasemda. Framkvemdum sé ekki lokid vid eignina og
hafi stefndi dkvedid ad vera afram byggingastjori hja stefnendum pratt fyrir
avirdingar peirra og orokstuddar fullyrdingar um vanrakslu stefnda sem
byggingastjora. A9 mati stefnda midist hugsanleg abyrgd byggingastjora
einvordungu vid pa verkpaetti sem lokid s€ vid, en nai ekki til 6lokinna patta.

Samkvamt 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 sé byggingastjori framkvamdastjori
byggingaframkvaemda. Hann radi idnmeistara eda sampykki rddningu peirra. Beri
byggingastjori abyrgd a ad byggt sé i samreemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og
reglugerdir, eins og tekid s¢ fram 1 tilvitnudu akveedi laganna. Stefndi hafni pvi
alfarid ad abyrgd byggingastjora samkvemt 16gum nr. 73/1997 sé svo vidtek sem
stefnendur vilji vera lata, pannig ad hinn stefndi byggingastjori beri
skadabdtadbyrgd a dloknum verkpattum og meintu tjoni stefnenda vegna atlads
athendingardrattar seljanda fasteignarinnar, eins og tiundad sé i matsgerd. Sama
eigi vid um @tlada skadabotadbyrgd stefnda 4 meintum smavegilegum gollum a
hinni seldu eign. Af halfu stefnda sé sérstaklega til pess vitnad og a4 pad bent ad
6skao hafi verid eftir pvi 4 matsfundi 21. névember 2005 a0 tilkvaddur
démkvaddur matsmadur & vegum stefnenda svaradi pvi med matsgerd sinni hvort
og péa hvada matspatti eftir hinum 24 matsspurningum meetti rekja til pess ad ekki
hafi verid byggt i samreemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, sbr. 3.
mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997. Af einhverjum asteedum hafi l6gmadur matsbeidenda
ekki haft ahuga 4 pvi ad hleypa slikri matsspurningu ad og fyrir vikid hafi
matsgerdin ekkert sonnunargildi { malinu um meinta abyrgo stefnda sem
byggingastjora framkvemda vid Fifuvelli 14, i Hafnarfirdi.

Visi stefndi einnig til pess ad yfirskrift 51. gr. laga nr. 73/1997 sé ,,umsjon med
byggingaframkvemdum® og segi pad sitt um hina meintu abyrgd. b4 komi fram i 6.
mgr. 51. gr. laganna ad 4byrgd nys byggingastjora ,,gagnvart bygginganefnd*
takmarkist vid pa verkpztti sem unnir hafi verid eftir ad hann hafi tekid vid. 1 3.
mgr. somu lagagreinar s¢, eins og fram sé komid, tilgreint ad byggingastjori sé
framkvamdastjori byggingaframkvamda og beri abyrgd 4 pvi ad byggt sé i



samraemi vid sampykkta uppdraetti, 16g og reglugerdir. Ad 60ru leyti fari um umbod
byggingastjora, verksvid hans og abyrgd gagnvart eiganda byggingaframkvamda
eftir samningi peirra & milli.

Stefnendur og stefndi hafi ekki gert med sér sérstakan samning um verksvid og
abyrgd byggingastjora gagnvart stefnendum. bvi fai ekki stadist ad abyrgd stefnda
sé vidtaekari en greini i 16gum nr. 73/1997 eda reglugerd nr. 441/1998. I tilvitnudum
16gum sé verksvidi byggingastjora lyst sem framkvemdastjora
byggingaframkvamda, sem komi ad rddningu idnmeistara ad framkvaemdum og
umsjon med storfum slikra i0nmeistara. Ad auki sé hlutverki byggingastjora lyst
sem umsjonarhlutverki med pvi ad byggt sé i samrami vid sampykkta uppdreetti,
16g og reglugerdir. Hlutverk sitt hafi stefndi innt 6adfinnanlega af hendi og engu
breyti hér um pott stefndi hafi sem husasmidameistari jafnframt verid idnmeistari
vid somu eign, enda hafi allir verkpattir sem hann hafi haft umsjon med verid unnir
i fullu samreemi vid vidurkennda verkhaetti, sampykkta uppdreetti, 16g og
reglugerdir. Stadfesti margnefndar uttektir byggingafulltriia petta svo ekki verdi um
villst.

Samkvaemt framangreindu hafni stefndi pvi alfarid ad peir verkpattir sem hann hafi
haft umsjon med sem byggingastjori hafi ekki verid unnir med teknilega og
faglega fullnagjandi haetti. S¢ ekki heldur synt fram 4 pad i stefnu eda reynt ad
rokstydja ad svo sé. ba hafni stefndi pvi alfarid sem beinlinis rongu og 6sénnudu ad
hann hafi synt af sér saknema hattsemi vio storf sin sem byggingastjori pannig ad
valdid geti skadabotaabyrgd hans eins og a standi i malinu.

Stefndi motmaeli sonnunargildi matsgerdar. Ekki sé p6 gerd athugasemd vid ad
matsgerd pessi kunni ad stadfesta ad ymsum verkpattum hafi verid 6lokid pegar
stefnendur hafi rekid medstefnda og hans menn af eigninni og kostnad vid ad ljuka
6loknum verkpattum sem idnmeistarar hafi ekki nad a0 ljuka i teeka tio vegna
krafna stefnenda sjalfra um vidbodtar- og aukaverk sem medstefndi og hans menn
hafi unnid vid eignina. A matsgerdinni séu p6 augljésir agniar sem komi fram i pvi
ad matsmadur meti ymsa verkpaetti eftir [josmyndum sem matsbeidendur leggi
fram og geti pad ekki talist forsvaranleg vinnubrogo.

b4 s¢ ennfremur 1 matsgerdinni metinn til verds ymis kostnadur sem kunni
hugsanlega ad varda meintan athendingardratt seljanda fasteignarinnar, en slikur
kostnadur verdi fraleitt felldur undir hugsanlega botadbyrgd byggingastjora
samkvemt 16gum nr. 73/1997 og fai ekki stadist ad mati stefnda. Bent sé 4 ad
enginn samningur hafi verid gerdur vid stefnda um verksvid og dbyrgd hans
gagnvart eiganda framkvaemdanna, en slikur samningur sé alger forsenda
botadbyrgdar a0 mati stefnda samkvemt 3. mgr. 51. gr. framannefndra laga nr.
73/1997. Beri ad sykna stefnda af krofum um beetur vegna athendingardrattar.

Fari svo ad ekki verdi fallist & krofu stefnda um syknu sé af hans halfu gerd
varakrafa um verulega leekkun 4 kréfum stefnenda. Um pa krofu megi ad mestu
visa til pess sem adur sé fram komid vid umfjollun um syknukréfuna. Fari svo
oliklega ad stefnendum takist ad syna fram & pad ad einhverja af hinum meintu
g6llum & eigninni megi rekja til pess ad vinna vid bygginguna hafi ekki verid
faglega fullnegjandi, kunni stefndi ad sata abyrgd samkvemt 3. mgr. 51. gr. laga
nr. 73/1997. Eigi pad e.t.v. vid um 2 til 3 matslioi ad fjarhed um 500.000 kronur
samkvemt grofri detlun stefnda, en fyrir liggi ad avirdingar stefnenda i gard



stefnda og umkvdrtunarefni peirra séu af mjog 6likum toga og séu flest matsatridin
algerlega 6vidkomandi stefnda sem byggingastjora og iOnmeistara. Alla heimild
skorti enda ad 16gum til ad iOnmeistari s&ti abyrgd gagnvart stefnendum malsins
sem keypt hafi eignina af medstefnda.

[ framhaldssok visadi stefndi til sému sjonarmida og kvedst telja fraleitt ad hann
sem byggingastjori verdi gerdur botadbyrgur fyrir stodvegg a 160 sem ekki hafi
verid reistur.

Stefndi hafi réttindi til ad vera byggingastjori par sem hann sé hlisasmidameistari
ad mennt og starfi sem slikur. P4 hafi stefndi 16gbodna abyrgdartryggingu hja
réttargaeslustefnda sem sé i gildi.

b4 kvedst stefndi motmaela 6llum krofum stefnenda um drattarvexti og upphafstima
peirra.

Stefndi kvedst til studnings kréofum sinum visa til skipulags- og byggingalaga nr.
73/1997 og byggingareglugerdar nr. 441/1998. Einnig kvedst hann visa til 2. kafla,
einkum 31. til 37. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og til meginreglna
skadabodta- og krofuréttar. b4 sé visad til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
en malskostnadarkrafa byggist 4 XXI. kafla peirra laga, sbr. 129. og 130 gr. Krafa
um ad vid akvordun malskostnadar verdi tekid tillit til skyldu stefnda til greidslu
virdisaukaskatts af malflutningspéknun byggist 4 16gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt. Stefndi reki ekki virdisaukaskattskylda starfsemi og s¢ honum pvi
naudsynlegt vegna skadleysissjonarmida ad pess s¢ gett vid akvordun
malskostnadar.

VL

[ mali pessu er deilt um rétt stefnenda til skadabota eda afslattar vegna hiiss sem
pau keyptu af stefnda Runari. Byggingastjori hussins er stefndi Kristjan. Beina
stefnendur krofum ad stefndu til greioslu skadabota in solidum og visa um adild
stefndu til 1. mgr. 19. gr. Upphaflega beindu stefnendur krofum um afslatt
sameiginlega a0 stefndu en féllu fra afslattarkréfu 4 hendur stefnda Kristjani undir
rekstri malsins. Fallist er 4 ad skilyrdum nefndrar lagagreinar fyrir samadild stefndu
sé fullnaegt en skadabotakrofur gegn peim byggja ekki & sama grundvelli. Verdur
pvi hér fyrst fjallad um krofu 4 hendur stefnda Runari 1 einu lagi 4dur en vikid
verdur ad krofu 4 hendur stefnda Kristjani.

Eins og adur er rakid keyptu stefnendur af stefnda Runari hasid ad Fifuvollum 14,
Hafnarfirdi i byggingu og er kaupsamningur dagsettur 15. desember 2004. Er i
samningnum m.a. kvedid 4 um ad husid skyldi athent eigi sidar en i mai 2005
fullbuid ad utan og tilbuid til innréttinga ad innan samkvamt byggingastadli {ST og
sampykktri skilalysingu. Oumdeilt er ad med visun kaupsamnings til IST er att vid
byggingastadalinn ST 51:2001. Tekid er fram ad 168 skuli grofjofnud, husid verdi
steinad ad utan og kaupandi velji litinn. Pa er tekid fram ad kaupandi velji lit &
glugga, utihurdir og pakkant. P4 er tekid fram ad um sé a0 reda neytendakaup og
ad ,,tilbod petta® falli undir 16g par ad lutandi. Medal gagna malsins er skilalysing
sem undirritud er af stefnanda Hirti og stefnda Runari og dagsett sama dag og
kaupsamningur. ba liggur fyrir i malinu afrit af kafla 4.5. { IST 51:2001, en sa kafli
ber yfirskriftina ,,Byggingastig 5-Tilbuin til innréttingar*. Verdur fjallad um



einstaka lidi skilalysingarinnar og stadalsins eftir pvi sem efni standa til { umfjéllun
um einstaka matslidi hér 4 eftir.

Oumdeilt er ad umraedd hiiseign var afhent 1. juli 2005 og voru stefnendur pa
busett erlendis. Hefur komid fram hja peim ad pau hafi fengid tilkynningu um ad
husid veeri tilbuid til athendingar fra fasteignasolu og hafi pau greitt 1.700.000 i
peningum i samrami vid akvadi kaupsamnings. Pau hafi komid til landsins nalaegt
17. juli og pa hafi pau fyrst séd husid og uppgotvad ad nokkud hafi vantad a ad pad
veri i umsémdu astandi. Ymsir pattir hafi verid 6éunnir og adrir illa gerdir.

Stefndi Runar hefur fallist 4 ad ymsir peettir hafi verid éunnir en haldid pvi fram ad
pad hafi verid annars vegar vegna atvika sem vardi stefnendur og hins vegar ad pad
tengist edlilegri verkrdd vid byggingu husa. Pannig hafi drattur 4 einu verki tafid
onnur.

[ 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup greinir ad fasteign teljist géllud ef hun
standist ekki paer krofur um gaedi, bunad og annad sem leidi af peim 16gum og
kaupsamningi. [ 19. gr. er maelt nanar fyrir um galla 4 fasteign og greinir par i 2.
mgr. ad 1 neytendakaupum skuli dstand og bunadur fasteignar eda hluta hennar vera
i samreemi vid paer krofur sem gerdar eru i 16gum, stjornvaldsreglum eda
fyrirmaelum reistum 4 peim, sem i gildi voru pegar fasteign eda hlutar hennar voru
byggdir eda endurbyggdir. P4 er 1 20. gr. somu laga meelt fyrir um ad vid mat a pvi
hvort fasteign teljist géllud skuli mida vid pad timamark sem han fluttist yfir
ahzttu kaupanda, skv. 12. gr. laganna eda samkvamt samningi. { nefndri 12. gr. er
kvedid 4 um ad umraedd yfirfaersla dhaettu verdi vid athendingu eignar. Framburdur
stefnenda fyrir démi verdur ekki skilinn 60ruvisi en ad pau hafi satt sig vid ad
athending eignarinnar draegist til 1. juli 2005 og ad pau hafi gert sér grein fyrir pvi
ad pa atti eftir ad steina husid ad utan. 1 tolvupésti fra stefnendum til fasteignasdlu
og stefnda Runars 25. juli 2005 kemur einnig fram ad pau hafi vitad ad vid
athendingu hafi husid ekki verid tilbtid ad utan, ,,m.a. @tti eftir ad steina/kvarsa
husid ad utan, ganga fra pakkanti og steypa stodvegg®. I pessu samhengi er rétt ad
geta pess ad stefndi Runar stadfesti fyrir domi ad hann etti netfangio
runik@simnet.is en & pad netfang er umreeddur tolvupostur sendur. Er 6sannad ad
stefnendur hafi sampykkt fravik fra kaupsamningi ad 6dru leyti, en stefndi Runar
hefur sonnunarbyrdi fyrir slikum fullyrdingum. Hefur honum ekki tekist slik
sonnun gegn andmelum stefnenda. Samkvamt framansdgou atti umraedd fasteign
ad vera fullklarud samkvamt kaupsamningi, skilalysingu og IST 51:2001 vid
athendingu hennar pann 1. juli 2005, med peim fravikum sem ad ofan greinir. bad
er pvi mat domsins ad kaupandi teljist ekki hafa firrt sig rétti til ad beita peim
urredum sem getid er i 1. mgr. 37. gr. laga nr. 40/2002, enda 6sannad ad tafir hafi
matt rekja til beidni peirra um breytingar og/eda aukaverk.

Fyrir liggur ad stefnendur kr6fdust urbota sbr. a. 110 fyrrnefndrar 1. mgr. 37. gr.
laganna, sbr. 2. mgr. 39. gr. laganna, og sinnti stefndi Runar peirri beidni med pvi
ad sandspartla htisid ad nyju og ganga fra raflagnagrind i loft, en hann byggir 4 ad
sidarnefnda verkid hafi hann framkvemt umfram skyldu. Malatilbunadur stefnenda
verdur ekki skilinn 6druvisi en ad pau telji ad seinagangur stefnda Runars vid ad
bata Ur peim 4gdllum sem pau telja vera a eigninni hafi verid slikur ad peim hafi
verid heimilt ad stodva framkvamdir hans og bata Gr 4géllunum fyrir eigin
reikning. Liggur fyrir ad fundur var haldinn & fasteignasolu 23. 4gtst 2005 par sem
leitad var satta. Halda stefnendur pvi fram ad 4 peim fundi hafi stefndi Ranar lofad



ad ljika framkvaemdum innanhuss 11. september en utanhtss 16. september 2005.
bar sem hann hafi ekki stadid vid petta hafi honum verid sent bréf 12. september
sama ar par sem skorad hafi verid 4 hann ad efna samkomulagid og loks hafi med
bréfi 28. september 2005 verid lyst yfir ad ekki veri 6skad frekari vinna af halfu
stefnda Runars eda manna 4 hans vegum vid husid og ad stefnendur hyggdust sjalf
ljuka vid verkid. Liggja pessi bréf fyrir i malinu. Pa liggur fyrir svarbréf 16gmanns
stefnda Runars dagsett 27. oktdber 2005 par sem pvi er lyst ad stefndi telji sig ekki
eiga ounna vinnu vid eignina og pvi s¢ yfirlysing i framangreindu bréfi 28.
september 2005 markleysa. Hvad sem lidur mati & pvi hvort stefnendur hafi synt
nagilega bidlund og med pvi gefid stefnda faeri 4 ad framkvama umkrafdar
umbatur innan heefilegs tima i skilningi 3. mgr. 39. gr. laga nr. 40/2002 verdur ad
telja ad med afdrattarlausu svari I6gmanns stefnda 1 sidastnefndu bréfi hafi i raun
verid komin upp su stada ad stefnendur hafi med réttu matt eetla ad ekki yrdi unnid
frekar vid umbatur 4 eigninni 4 vegum stefnda Runars. Med visan til pess sem ad
framan greinir, sbr. a. 110 1. mgr. 37. gr. og 2. mgr. 39. gr. laga nr. 40/2002 verdur ad
telja ad eins og hér standi 4 hafi seljanda verid skylt ad krofu kaupenda ad beata pa
galla sem & eigninni voru sbr. lokamalslid 4. mgr. 39. gr. somu laga og geti
kaupendur pvi krafist skadabdta vegna pess kostnadar sem pau hafa af urboétunum.

Liggur pa fyrir a0 taka afstodu til pess hvort pau atridi sem um er fjallad i matsgerd
og eftir atvikum yfirmatsgerd geti talist gallar i framangreindum skilningi pannig
ad vardi stefnda Runar botaskyldu. Verdur fjallad um matslidi i peirri t6lurdd sem
peir koma fram i matsgerd ad undanskyldum peim matslidum par sem matsmadur
mat ekki kostnad vid, enda engar kréfur i malinu peim tengdar.

Eins og fyrr greinir er visad i kaupsamningi til sampykktrar skilalysingar og
jafnframt til stadalsins IST 51:2001 og telst skilalysingin og nefndur stadall pvi
hluti samningsins. I samraemi vid meginreglur samningaréttar um talkun samninga
ber ad leggja til grundvallar ad dkvaedi kaupsamnings og skilalysingar feli 1 sér
sérakvaedi sem gangi framar stadlinum pegar 4 milli ber en dkvadi stadalsins sé
umraddum skjélum til fyllingar og gildi 6skorad um atridi sem par eru ekki nefnd
sérstaklega. Liggur framangreint til grundvallar pegar fjallad verdur um einstaka
1101 matsgerdar hér & eftir.

Matslidur nr. 1 vardar yfirbord goélfa i hiisinu. Kvedur matsmadur ad gélfin hafi
verid osléttari en svo ad samraemist [ST 51:2001, grein 4.5.3 par sem segi um
fragang golfa vid byggingastig 5- tilbuin til innréttingar, ad pau skuli fragengin i
rétta haed undir endanlegt slitlag og rykbundin an endanlegrar spdrtlunar sé hennar
porf. Matsmadur byggir framangreinda nidurstddu sina um astand goélfanna a
lj6smyndum 16gdum fyrir hann af matsbeidendum. Far pessi skodun matsmanns
einnig stod i framburdi vitnisins Baldurs Hermannssonar miirarameistara, sem vann
vi0 flotun golfanna og slipun af haflu stefnenda. ba er petta einnig i samraemi vid
framburd medstefnda Kristjans, sem taldi ad flota hefdi purft gélfin. Einnig neitadi
stefndi Runar pvi ekki ad golfin hefdu verid oslétt en taldi pau hafa verid i lagi.
begar petta er virt verdur talid ad p6 matsmadur hafi ekki sé0 astand golfanna fyrr
en buid var ad flota pau ad einhverju leyti, verdi talid sannad ad pau hafi ekki
uppfyllt pad dkveaedi IST 51 sem fyrr er vitnad til og er fallist 4 ad stefnda Riari
beri ad bata stefnendum pann kostnad sem af hlaust og matsmadur hefur metid
211.000 kronur. Saetir st fjarhad fradreetti vegna heimildar stefnenda til ad fa
endurgreiddan 60% af virdisaukaskatti af vinnulid.



Matslidur nr. 2 lytur ad lagnagrind 1 lofti en pegar matsmadur skodadi hafoi
umreedd grind pegar verid klaedd med loftaplotum. Pykja stefnendur ekki hafa synt
fram & ad umraedd grind sé haldin galla sem stefndi ber abyrgd 4 og verdur ekki
talid sannad ad st skekkja sem matsmadur telur ad purfi ad leidrétta sé 4 abyrgd
stefnda Runars.

Matslidur nr. 3 fjallar um fragang raflagna. Stefndi Runar hefur vidurkennt ad
raflagnir hafi ekki verid i umsomdu astandi og fallist & pann kostnad sem
matsmadur tilgreinir med peirri athugasemd ad draga beri fra 60% af
virdisaukaskatti af vinnulid. Verdur umraeddur kostnadur ad fjarhaed 540.000
kronur pvi tekinn til greina ad teknu tilliti til athugasemdar stefnda.

Vardandi matslid nr. 4 reiknar matsmadur engan kostnad og verdur pvi ekki fjallad
frekar um hann hér.

Matslidur nr. 5 fjallar um fragang bilsktrshurdar. Matsmadur telur fragang
bilskarshurdarinnar 6venjulegan en hann gegni sinu hlutverki. Ekki eru efni til ad
fallast 4 ad fragangur hurdarinnar teljist galladur, utan ad eftir er ad leggja i golf
undir bilskurshurd med vatnshalla Gt. Upplyst er ad eitthvad hafi vantad upp 4 ad
hurdarbiinadurinn hafi verid fullfrdgenginn ad pvi leyti ad annar tveggja vira sem
tengi bilskarshurd vio gorma s¢ 6tengdur, sem geti leitt til pess ad hurdin skekkist i
og standi a sér. Ekki er gerd grein fyrir pvi 1 nidurstodu matsmanns hvad pad kostar
sérstaklega ad klara pann fragang, en @tla mé ad sa kostnadur sé hverfandi. Verdur
pvi samkvaemt framansogou tekin til greina krafa um greidslu kostnadar ad fjarhad
18.000 kronur vegna framangreindrar ilagnar, en krofum stefnenda vegna pessa
lidar hafnad ad 60ru leyti.

[ matslid nr. 6 telur matsmadur ad fragangi Gtihurda sé ekki lokid, en einnig séu paer
skakkar 1 kormum og karmar skakkir. Ljuka purfi vid fragang, stilla hurdirnar af i
kérmum, laga til karma og bera & hurdirnar. Stefndi hefur haldid pvi fram ad borid
hafi verid glart 4 hurdirnar af framleidanda og hann hafi ekki talid pad i sinum
verkahring ad bera frekar i paer. Hafi petta verid ad 6sk stefnenda. Stefndi Runar og
stefnendur baru fyrir domi med sama heetti um ad stefnendur hefou farid fram 4 ad
pakkantur og hurdir veeru i sama lit, eda eins og 4 husi nr. 18 { sému gotu.
kaupsamningi er pess getid ad kaupendur velji lit & hurdir. Med hlidsjon af pessu
verdur matslidur pessi tekinn til greina ad fullu med 91.000 kronum ad fradregnum
60% af virdisaukaskatti af vinnulid.

Vardandi matslid nr. 7 er 6sannad ad ofnar hafi verid éuppsettir vid athendingu
hussins. Komid hefur fram ad stefndi Runar lagadi sandsportlun eftir athendingu og
eftir pad purfti ad méla, en til pess hefdi purft ad taka ofna nidur ad nyju. Verdur
pvi ekki séd ad stefnendur hafi ordid fyrir neinu tjoni hafi stefndi ekki sett ofnana
upp aftur eftir ad sandsportlun lauk.

Vegna matslidar nr. 8 stadreyndi matsmadur tilteknar skekkjur 1 ofnauppsetningu
nanar tilgreindra ofna. Telja verdur a0 pegar gengid er fra pipuldgnum og
festingum ofna skuli fra upphafi gera pad rétt og 4 pa ekki ad skipta mali po taka
purfi ofnana nidur og setja pa upp aftur i tilefni sidari framkvemda. Verdur pessi
lidur pvi tekinn til greina ad fullu med 30.000 kronum ad fradregnum 60%
virdisaukaskatti af vinnulid.



Enginn kostnadur er metinn i matslid nr. 9 og pvi ekki um hann fjallad.

{ matslid nr. 10 er fjallad um brunaskemmd i rakasperru. Osannad er ad rakasperran
hafi verid haldin pessum galla vid athendingu eda ad gallinn stafi af astedum sem
stefnda Runari verdur um kennt.

Matslidur nr. 11 lytur ad fragangi rakasperru. Buid var ad loka loftinu alls stadar
nema i bilskur pegar matsmadur skodadi hiisid. Osannad er ad rakasperra sem
matsmadur sa ekki hafi verid haldin 4galla ad pvi er limingu vardar. Pa bera
stefnendur sonnunarbyrdi fyrir pvi ad ekki hafi verid notad til pess gert limband,
eins og stefndu fullyrda ad hafi verid gert. Par sem matsmadur gat ekki stadfest ad
rangt limband hefdi verid notad verdur ekki ut fra pvi gengid ad svo hafi verid.
Ekki er & grundvelli nidurstodu matsmanns hagt ad akveda hver kostnadur er vid
a0 baeta limingu rakasperru i bilskur og er pessum 1id pvi alfarid hafhad sem
6sonnudum.

Paod er mat domsins ad sa kostnadur sem metinn er undir matslio nr. 12 lati ad
fragangsvinnu sem edlilegt er ad vinna i tengslum vid endanlegan fragang a
golfefni og eru pvi ekki efni til ad fallast 4 ad feli i sér galla.

Matslidur nr. 13 fjallar um ilogn undir solbekki. Ad mati domsins og hins
domkvadda matsmanns er sa frigangur sem til stadar var i hisinu ekki 6edlilegur
pegar setja skal solbekki 1 glugga. Verour ekki fallist 4 ad po bil hafi verid 6parflega
mikid milli s6lbekkjar og murs undir glugga verdi pad talid galli & fragangi. Er
enda ekkert upplyst um pad i mélinu og verdur ekki radid af nidurstodu hins
domkvadda matsmanns hver sa kostnadarauki er sem leidir af pvi ad bilid er meira
en @skilegt hefdi verid, en fragangur solbekkja var ekki medal pess sem stefndi
Runar atti ad sja um ad framkvama i htsinu.

Vardandi matslid nr. 14 er par um ad reda kostnad vid haekkun veggja 1 midju
htsinu og sandsportlun haekkunarinnar. Stefndi Rtinar hefur 4 pvi byggt ad veggir
hafi verid hladnir 1 3,3 metra og hafi pad verid i samraemi vid dskir stefnenda sem
sidar hafi skipt um skodun. Ljost er ad midad vid ad haldid sé fullri mogulegri
lofthaed er framangreind had veggja ekki nzgileg i midju hussins. 1 skilalysingu
greinir ad loft sé ekki nidurtekid. Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad stefnda
Runari hafi tekist sonnun pess ad pad hafi verio i samrami vid samning adila ad
milliveggir vaeru hladnir 1 3,3 metra. A0 mati domsins er ljost ad framangreind
had veggja dugoi ekki til ad peir naedu upp i raflagnagrind sem klaedd var beint
nedan 4 paksperrur en telja verdur ad leggja beri pann skilning 1 ad loft sé ekki
nidurtekid ad raflagnagrind sé 16gd beint undir paksperrur. P4 hefur stefnda Runari
ekki tekist sonnun pess ad hann hafi sandspartlad umredda haekkun 4 veggjum eins
og hann heldur fram i greinargerd sinni. Verdur viokomandi matslidur pvi tekinn til
greina ad fullu 1 samreemi vid nidurstdou matsmanns med 164.000 kronum og sem
fyrr ad fradregnum 60% af virdisaukaskatti af vinnulid.

Vardandi matslioi nr. 15 til 20 er i raun 6umdeilt ad umraeddum verkpattum er ekki
lokid og hefur stefndi Runar borid pvi einu vid ad tafir hafi stafad af seinkun a
steiningu hussins en astada peirrar seinkunar hafi verid 6sk stefnenda um ad murari
setti upp vatnsbretti sem ekki hafi verid aetlad i upphafi. Hafi fragangur pakkants
tafist par sem murarameistari hafi 6skad eftir pvi ad med pennan verkpatt veeri



bedid par til steiningu vaeri lokid til ad koma i veg fyrir skemmdir & pakkantinum.

Ekki verdur talid a0 stefnda Runari hafi tekist sonnun pess ad seinkun 4 umreeddum
verkpattum réttletist af framangreindum asteedum. Fyrir pad fyrsta verdur ekki
talid ad uppsetning vatnsbretta sé svo umfangsmikid verk ad valdid geti tofum i
peim meali sem urdu, sem og pad ad falllast verdur & pad med stefnendum ad telja
verdi ad verja hefoi matt pakkant med sama hatti og glugga an teljandi

vandreeda. Verda matslidir nr. 15-17 og 19-20 pvi teknir til greina ad fullu.
Matslidur nr. 15 med 625.000 kréonum, matslidur nr. 16 med 46.000 kréonum,
matslidur nr. 17 med 177.000 kronum, matslidur nr. 19 med 49.000 krénum og
matslidur nr. 20 med 10.000 kronum, i 6llum tilfellum seeta fjarhadirnar fradraett
vegna heimildar stefnenda til ad fa endurgreitt 60% af virdisaukaskatti af vinnulid.

Vardandi matslid nr. 18 liggur og fyrir ad stodveggur 4 16damoérkum hefur ekki
verid reistur. I malinu liggur fyrir yfirmatsgerd par sem kostnadur vid ad reisa
vegginn er talinn 1.507.975 krénur. Er ekki unnt ad fallast & med stefnda Rinari ad
pad girdi fyrir ad stefnendur byggi aukna krofugerd i framhaldssok a4 nidurstodu
matsgerdar pessarar ad pau hafi ekki gert sérstakan 4skilnad um slikt i stefnu sinni.
Eru ekki efni til annars en ad taka krofu peirra reista & pessu sonnunargagni til
greina ad fullu, en adilar lystu pvi yfir vid upphaf adalmedferdar ad peir teldu ekki
porf & ad yfirmatsmenn stadfestu matsgerdina fyrir domi. Ber po eins og i fyrr
roktum matslidum ad taka tillit til heimildar stefnenda til ad f4 endurgreiddan 60%
virdisaukaskatts af vinnulid.

bé krefja stefnendur stefnda um greidslu husaleigu fyrir samberilegt hus og um
reedir fra 1. juni til 1. oktober 2005. Eins og fyrr greinir er Ut fra pvi gengid i domi
pessum ad samkomulag hafi ordid med adilum um ad afthending feeri fram 1. juli
2005. Stefnendur kro6fou stefnda Runar urbota an fullnagjandi arangurs, sbr. pad
sem ad framan greinir { umfjollun um einstaka matslidi. Eiga pau pvi rétt
samkvamt lokamalslid 4. mgr. 39. gr. laga nr. 40/2002 ad fa batur sem nemi
kostnadi sem pau hafa haft af urbotunum. Stefnendur hafa lyst pvi yfir ad pau hafi
ekki purft ad greida husaleigu pann tima sem eignin nyttist peim ekki vegna peirra
agalla sem a0 framan er getid og verdur krafa peirra um greidslu husaleigu pvi
pegar af peirri astaedu ekki tekin til greina. ba eru kréfur peirra vegna aksturs og
gamaleigu ekki naegilega studdar gognum eda rokstuddar til ad unnt sé ad taka peer
til greina. Er pa einkum haft i huga a0 stefnendur voru ekki a0 festa kaup a
fullklarudu husi og verdur nidurstada um edlilegan verktima fra athendingu huss 4
pvi byggingarstigi sem um raedir ad peim tima sem unnt er ad flytja inn i pad, ekki
reist 4 ventingum stefnenda einum saman um petta atridi. Hafa engin gégn eda
upplysingar verid lagdar fram i malinu um framvindu verka eftir athendingu
huissins og par til stefnendur fluttu inn i pad. Pa eru peir verkpaettir sem fallist er &
samkvamt framansogdu ad eftir hafi verid innanhuss og @tla mé ad einkum hafi
ahrif 4 moguleika til ad flytja 1 hlisid geta vart talist umfangsmiklir. Verdur med
visan til framangreinds ekki fallist & ad stefnendur hafi synt fram 4 a0 tafir & ad pau
fengju hus sitt afhent i umsomdu astandi hafi leitt til tjons pess sem krafa peirra
samkvamt matslidum 21 til 23 hl6dar upp a. Er krofu peirra & grundvelli umraddra
matslida pvi hafnad.

Samkvaemt framansdgdu er fallist 4 krofur stefnenda gagnvart stefnda Runari vegna
fragangs innanhuss med heildarfjarhaod 1.054.000 kronum en fjarhadin seetir
fradreaetti vegna heimildar stefnenda til ad fa endurgreitt 60% af virdisaukaskatti af



vinnulid en su fjarhaed nemur 80.766 kronum sem kemur til lekkunar
framangreindri fjarhaed. Verdur stefnda Rnari pvi gert ad greida stefnendum
skadabetur samtals 973.234 kronur vegna astands eignarinnar innanhuss.

Vegna framkvamda utanhuss er fallist 4 skadabotakrofu stefnenda med 2.414.975
kronum, sem s@ta sem fyrr fradraetti vegna endurgreidslu 60% af virdisaukaskatti
af vinnulid samtals a0 fjarhad 167.330 kronur og verda pvi 2.247.645 kronur.

Samtals er pvi fallist 4 skadabotakréfu stefnenda gegn stefnda Runari ad fjarhao
3.220.879 kronur. Til fradréttar kréfunni komi 6greidd kaupsamningsgreidsla ad
fjarhaed 1.100.000 kronur en su fjarhaed ber ekki vexti enda var henni samkvamt
framansdgou réttilega haldio eftir af kaupverdi, sbr. 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu. Stefndi Rnar hefur einnig gert kr6fu um ad til skuldajafnadar
komi krafa vegna uppsetningar loftagrindar ad fjarhed 948.000 kronur og fyrir
malun 4 pakkanti 90.000 kronur. [ IST 51:2001 segir i grein 4.5.4., 63rum 1id, ad
timburloft ad paki skuli vera med fragengnu rakavarnarlagi, pipum fyrir raf- og
bodlagnir og raflagnagrind sem s¢ tilbuin til kledningar. Er 6sannad ad umradd
grind hafi verid meiri ad umfangi en raflagnagrind sem samkvamt framanségdu
atti ad vera i loftinu pegar htisinu var skilad. b4 kemur fram i kaupsamningi ad
kaupandi velji lit & pakkant og bendir pad til pess ad stefndi hafi att ad mala hann.
bykja pvi ekki efni til a0 fallast & gagnkréfur stefnda Runars ad pessu leyti. Er pvi
samkvamt framansdgdu fallist 4 krofu stefnenda um skadabaetur ad fjarhed
2.120.879 kronur. Krafan ber drattarvexti fra 20. febraar 2006, sbr. 9. gr. laga nr.
38/2001, en fyrir dominum liggur bréf stefnenda til stefnda Runars par sem hann er
krafinn um greidslu bota a4 grundvelli matsgerdar og er bréfid dagsett 20. jantar pad
ar. Ekki eru réttarfarslegar forsendur til ad taka til greina krofu stefnda Rnars um
ad honum verdi heimilad ad ljika verkum sem hann 4 6lokid vid eignina.

Stefndi Kristjan er byggingastjori umraedds huss sbr. 51. gr. skipulags- og
byggingalaga nr. 73/1997. Ber hann medal annars abyrgd 4 pvi ad mannvirki sé¢
byggt i samraemi vid sampykkta uppdratti 16g og reglugerdir, en abyrgdarsvid hans
og starfsskyldur eru nanar skilgreindar i nefndu lagadkvaedi. Stefndi var einnig
htisasmidameistari ad husinu og bar sem slikur abyrgd 1 samraemi vid 52. gr. somu
laga. Af lysingu matsatrida og krofulida hér ad framan ma sja ad krofur stefnenda
sem pau beina i einu lagi og 6sundurgreint ad badum stefndu, eiga flestar pad
sameiginlegt ad snlia ad pvi ad byggingu umraedds huss var ekki lokid pegar pau
kusu ad vikja ionmeisturum, par & medal stefnda Kristjani, af verkinu. b4 hafa pau
ekki tryggt sér sonnun pess ad hvada leyti umraett hiis var ekki byggt 1 samraemi vid
sampykktar teikningar 16g og reglugerdir en fyrir slikum fullyrdingum bera
stefnendur sonnunarbyrdi. Stefndi Kristjan var ekki adili ad kaupsamningi
stefnenda og stefnda Runars og ekki verda neinar skyldur lagdar & hann sem
byggingastjora 4 grundvelli pess samnings nema synt sé¢ fram & ad hann hafi
sérstaklega undirgengist paer. Malatilbunadur stefnenda gegn stefnda Kristjani er
pvi marki brenndur ad honum er stefnt vegna atrida sem luta ad efndum
kaupsamningsins an pess ad nokkur tilraun sé gerd til ad gera grein fyrir pvi
hvernig einstakir agallar 4 nefndu husi leioi til botadbyrgdar byggingastjora
samkvamt skipulags- og byggingalogum. Blasir pad reyndar vid um kréfulidi sem
varda oklarud verk ad botakrafa gagnvart byggingastjora parf sérstaks rokstudnings
vid. Var pess getid i trskurdi par sem fravisunarkrofu stefnda Kristjans var hatnad
a0 agalli sa sem taldist vera 4 malatilbunadi stefnenda ad pessu leyti vaeri pess edlis
ad ur maetti hugsanlega baeta undir rekstri malsins. Af halfu stefnenda hefur adeins



verid reynt a0 bata Gr umreeddum agalla 4 malatilbinadi med yfirlysingu um ad
pad veeri trlausnarefni domsins ad hvada marki stefndi Kristjan skyldi bera
skadabotadbyrgd med stefnda Runari. Hér ad framan er lyst géllum & umraddri
haseign og er par verid ad fjalla um gallahugtak laga um fasteignakaup nr. 40/2002.
Ma rekja nénast alla gallana til pess ad framkvemdum var ekki lokid fyrir pann
tima sem stefndi Runar lofadi ad afthenda stefndu umrztt hus, en telja verour pa
galla sem hugsanlega lita ad missmidi vera pess edlis og pess umfangs ad peir
verdi ad teljast smavaegilegir og falla undir atridi sem byggingastjori myndi hlutast
til um lagfaeringu 4 vid edlilegar adstedur. Er tilokad ad byggja mat 4
starfsskyldum byggingastjora fasteignar 4 gallahugtaki fasteignakaupalaga, eins og
hér stendur 4, enda skortir algerlega rokstudning fyrir pvi af halfu stefnenda
hvernig pad skuli pa gert 1 einstokum tilvikum. bratt fyrir p4 dgalla og vanreifun
krafna stefnenda 4 hendur stefnda Kristjani sem hér er lyst og pa sérstaklega med
visan til pess sem ad framan er rakid um edli peirra agalla sem umreedd eign er
haldin, telur domurinn ad sykna beri stefnda Kristjan af kréfum stefnenda i méalinu.

Med hlidsjon af ofangreindum malsurslitum verdur stefnda Runari gert ad greida
stefnendum malskostnad sem pykir heefilega dkvedinn eins og ndnar greinir i
domsordi og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

b4 verdur a sama hatt ad dema stefnendur til ad greida stefnda Kristjani
malskostnad og er hann dkvedinn med hlidsjon af malsurslitum og pvi sem ad
framan greinir um malatilbinad stefnenda eins og nanar greinir i domsordi. Fram
kom 1 malinu ad stefndi Kristjan er launpegi hja KSK byggingarfélagi ehf., kt.
500599-3089 og stundar pvi ekki virdisaukaskattskylda starfsemi. Er tekid tillit til
pessa vid akvordun malskostnadar.

Doémurinn er kvedinn upp af Halldori Bjornssyni, settum héradsdomara,

Asmundi Ingvarssyni verkfraeedingi og Joni Agusti Péturssyni
byggingataeknifredingi.

Doémsord:

Stefndi Runar Karlsson greidi stefnendum, Hirti Smarasyni og Ingu Rés
Antoniusdottur, 2.120.879 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 20. febraar 2006 til greidsludags.

Stefndi Runar greidi stefnendum 1.500.000 kronur i mélskostnad.

Stefndi Kristjan Sveinn Kristjansson er sykn af krofum stefnenda i mali pessu.

Stefnendur greidi stefnda Kristjani 800.000 krénur 1 malskostnad.

Halldér Bjornsson



Asmundur Ingvarsson

Jon Aglist Pétursson



