DOMUR

Héraosdoms Reykjaness 4. febriaar 2008 i mali nr. E-403/2006:
Ingibjartur Johannesson

Guony Elise Johannsdottir

(Karl Axelsson hrl.)

gegn
Képavogsbae

(borour Clausen Pordarson hrl.)

domur

betta mal var h6fdad med stefnu, birtri 28. febraar 2006, og domtekid 10.
januar sl. ad loknum munnlegum malflutningi. Stefnendur eru Ingibjartur J6hannes
son, kt. (...), og Gudny Elise Johannsdottir, kt. (...), badi til heimilis ad Eyrarvik,
Akureyri.

Stefndi er Kopavogsber, kt. (...), Fannborg 2, Kopavogi.

Domkrofur.

Stefnendur krefjast pess a0 stefnda verdi gert ad greida peim 25.164.340
kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu
nr. 38/2001 fra 21. jantar 2006 til greidsludags. ba krefjast stefnendur pess ad
stefndi verdi deemdur til ad greida peim malskostnad ad skadlausu ad teknu tilliti til
skyldu peirra til greidslu virdisaukaskatts. Til fradrattar komi innborgun stefnda
pann 16. februar 2006 ad fjarhaed 2.022.340 kronur og 20. februar 2006 ad fjarhaed
4.000.000 kréna eda samtals 6.022.340 kronur og komi st fjarhaed fyrst til greidslu
malskostnadar og afallinna vaxta.

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnenda. Til vara krefst hann pess ad krofur stefnenda verdi lekkadar verulega. ba
er pess krafist ad stefnendur verdi demdir til ad greida stefnda heefilegan
malskostnad ad skadlausu eftir mati réttarins.



Malavextir.

A arinu 2000 tok stefndi eignarndmi svonefnt sudursvaedi i landi jardarinnar
Vatnsenda og yfirtok 160arleigusamninga sem fyrrum eigandi jardarinnar hafoi gert
vid fjolmargt folk sem byggdi sér sumarhus 4 16dunum. Med nyju skipulagi var
svaedinu breytt ur fristundabyggo 1 ibudabyggd.

Stefnendur voru handhafar 160arréttinda ad Vatnsendabletti 156. Upphaflega
var stofnad til réttindanna arid 1944 en gerdur var nyr leigusamningur til 30 ara 8.
juli 1985 sem hefdi pvi att ad ljuka arid 2015. Staerd hins leigda lands samkvemt
honum var 5000 fm. Arid 1990 var pinglyst 4 samninginn yfirlysingu, undirritadri
1978 af paverandi handhoéfum 16darleigusamninga ad 16dum nr. 156 og nr. 157. 1
henni segir ad bPoérarinn Sigurgeirsson (forveri stefnenda) sem leigi 160 nr. 156 leigi
einnig halfa 160 nr. 157 og pvi sé leiguland hans 7.500 fm. Lédarleigusamningurinn
var sambarilegur 60rum samningum sem eigandi jardarinnar Vatnsenda gerdi 4
sinni tid vid adra 16darhafa 4 svaedinu, timabundinn en einnig uppsegjanlegur.
Samkvemt 4. gr. samningsins var leigusala heimilt ad segja samningnum upp med
eins ars fyrirvara en pa skyldi hann kaupa huas, 6nnur mannvirki og grodur eftir
mati dvilhallra manna.

Stefnendur kvedast hafa haft til umrada 160 sem nemi samtals 10.006,3 fm,
par af 7.500 fm samkvamt tilgreiningu 1 samningi. Fra arinu 1944, pegar forveri
stefnenda hafi tekid landid upphaflega a leigu til 50 ara, hafi afgirt land verid
10.006,3 fm. I deiliskipulagi er gert rad fyrir ad stefnendur haldi eftir 165 sem
nemur 1.427 fm. Henni ma skipta i tveer 160ir, nr. 9 og 11 vid Hafraping, og byggja
parhus, verdi niiverandi hus 4 16dinni rifid. Pad er gamall sumarbustadur sem
byggdur var 1946 og feer ad standa afram. begar hefur verid gefinn Gt nyr
l60arleigusamningur i samraemi vid gildandi skipulag. Par sem stefnendur mida vio
ad gamli l6darleigusamningurinn hafi tekid til alls svaedis innan girdingar telja pau
skerdinguna na til lands sem er samtals 8.579,3 fm. Stefndi telur skerdinguna na til
lands sem nemur 6.073 fm. Groédur og raektun & pvi svedi hefur verid metin og
hefur stefndi greitt baetur vegna pess.

Stefnendur telja sig hafa haft réttmeetar vaentingar til aframhaldandi og
vidvarandi 16darréttinda & praetuspildunni og visa til pess ad pau hafi eindregio
6skad eftir aframhaldandi 160darleigusamningi i bréfi til stefnda, dags. 10. mai 2001.

Um sumarid 2005 leitudu malsadilar satta um baetur vegna 160arskerdingar
innar. { bréfi Iogmanns stefnda til 16gmanns stefnenda, dags. 4. jli 2005, eru
bodnar heildarbaetur fyrir landid og mannvirki ad upphad 15.000.000 kréna. { sama
bréfi er bodid upp 4 pann moguleika ad huisid standi afram 4 160 sem afmdrkud hafi
verid af deiliskipulagi ,,0g baett verdi skerding sem nemur 3.590 fm dsamt groori.
Lagt er til ad samkomulag verdi sidan gert um ad Matsnefnd eignarnamsbdta meti
hafilegar baetur vegna skerdingarinnar.“ [ tolvubréfi Iogmanns stefnda fra 19. jali
sama ar eru 6.000.000 krona bodnar sem heildargreidsla fyrir skerdingu 4 landi og
grodri en midad vid ad stefnandi héldi eftir 1.410 fm 160 umhverfis hus med
byggingarrétti fyrir parhus en einnig er bodid upp a pad ad ,,Matsnefnd
eignarnamsbota meti haefilegar baetur. A pessum tima taldi stefndi skerdingu
landsins nema 3.590 fm. T6ldu stefnendur ofangreindar fjarhadir ekki koma til
greina sem fullnaegjandi baetur og tilkynnti 16gmadur peirra stefnda um pa afstodu.



[ framhaldi af pessum preifingum akvadu mélsadilar ad leggja agreining
sinn um fjarhaed bota i mat Matsnefndar eignarnamsboéta an pess ad fram feeri
eignarnam. Vard jafnframt ad samkomulagi ad stefnendur héldu husinu og ad
gerdur yrdi vid pau hefdbundinn l6darleigusamningur og l6darsterdin dkvedin um
pad bil 1.410 fm.

A0 sdgn stefnenda litu pau svo 4 ad komist hefdi 4 bindandi samkomulag
um ad hlita nidurstodum matsnefndarinnar, enda hafi stefnda samhlida verid
heimilud umréad landsins og hafi pau afsalad sér i raun peirri 16gbundnu vernd sem
hefobundin eignarndmsframkvemd feli 16gum samkvamt i sér.

Med matsbeidni, dags. 9. agust 2005, beiddist stefndi pess ad Matsnefnd
eignarnamsbota meeti hafilegar beetur vegna skerdingar a leigulod stefnenda,
Vatnsendabletti 156. A0 sdgn stefnda var pad samkomulag med adilum, um ad
nefndin mati hefilegar baetur, til pess gert ad freista pess ad né satt um hafilegar
batur en engin dkveedi hafi verid um pad ad nidurstadan vaeri bindandi fyrir adila.

Fyrir matsnefndinni krofoust stefnendur bota sem nemu ad lagmarki
45.000.000 kréna en stefndi mun ekki hafa lagt akvedna kronutélu til grundvallar. 1
urskurdi matsnefndarinnar, dags. 21. desember 2005, var gengid ut fra pvi ad
skerding lodar nemi 6.090 fm. Nidurstada nefndarinnar var ad stefnda baeri ad
greida stefnendum 3.800 kronur 1 baetur fyrir hvern fermetra sem 160 peirra skertist,
eda samtals 23.142.000 kronur, og 412.293 krénur 1 malskostnad auk 2.022.340
krona fyrir skerdingu a grodri en ekki hafdi verid dgreiningur um verdOmeeti hans.
Odrum krofum stefnenda var hafnad.

begar 16gmadur stefnenda leitadi eftir uppgjori samkvamt urskurdinum,
kom 1 1j6s ad stefndi var dsattur vid nidurstodu matsnefndarinnar. Jafnframt taldi
hann sig 6bundinn af Grskurdinum en greiddi p6 an tafa malskostnad i samraemi vid
urskurdinn.

bann 19. januar 2006 sampykkti bajarrad stefnda alyktun par sem fram
kemur ad bajarrad telur nidurstddur matsnefndarinnar 6vidunandi hvad vardi betur
fyrir skerdingu 160ar og 16darréttinda en ekki sé gerdur agreiningur um akvordun
boéta fyrir mannvirki og grodur. Logmenn malsadila fundudu vegna pessa pann 30.
januar 2006 og 1 framhaldi af pvi, eda pann 2. februar, tilkynnti I6gmadur stefnda
16gmanni stefnenda bréflega ad nidurstada matsnefndarinnar veri 6vidunandi og
orokstudd ad mati stefnda og beejarrdd hefdi akvedid ad 6ska domkvadningar
matsmanna til ad meta hafilegar batur vegna skerdingarinnar. Stefndi baud
stefnendum pa pegar greidslu fyrir grédur, 2.022.000 kronur, auk 4.000.000 krona i
innborgun 4n vidurkenningar 4 greidsluskyldu og med fyrirvara um endurgreidslu
ef domstdlar demdu legri fjarhad.

Med bréfi, dags. 14. februar 2006, métmelti 16gmadur stefnenda peirri
afstodu stefnda ad virda ekki meint samkomulag. ba var upplyst ad stefnendur
hefdu til skodunar ad fa lagt 16gbann vid frekari framkvemdum 4 umreddum
landspildum par sem heimild til umradatoku hefdi verid bundin peirri
samningsforsendu ad batur yrou greiddar i samreemi vid urskurd nefndarinnar og
hefdi stefndi engan fyrirvara gert vid pad. Var skorad 4 stefnda ad greida baturnar
ad fullu en ella yrdi domsmal hofdad. Stefnendur myndu veita frambodnum



greidslum vidtoku an pess ad undirgangast nein skilyrdi par ad lutandi.

bann 16. febraar 2006 tilkynnti stefndi l6gmanni stefnenda skriflega ad
6skad hefdi verid domkvadningar matsmanna. bann 16. og 20. februar innti stefndi
umreaddar greidslur af hendi og i framhaldi af pvi er petta mal hofdad.

Med matsbeidni, dags. 14. febraar 2006, for stefndi fram 4 ad domkvaddir
yrou tveir sérfr6dir og dvilhallir menn til ad meta hafilegar batur handa
stefnendum vegna skerdingar 4 l6darréttindum peirra. Matsmenn voru domkvaddir
2. mai 2006 og 14 nidurstada peirra fyrir pann 21. november 2006. Hun var st ad
stefndi skyldi gefa stefnanda eftir gatnagerdargjold af einbylishusi ad staerd allt ad
900 rimmetrum vegna skerdingar 4 l6darréttindum hans samkvemt
leigusamningnum en engar batur skyldu greidast.

A0 mati stefnda var nidurstada hinna domkvéddu matsmanna ekki grund
vollud a réttum forsendum og rok fyrir nidurstodu byggd 4 misskilningi. Stefndi
6skaoi pvi domkvadningar priggja yfirmatsmanna pann 11. jantiar 2007.

Y firmatsgerd 14 fyrir 30. 4gtist 2007. Matsmenn midudu vid ad skerding lodar
nami 6.073 fm. Nidurstada peirra var ad fullt verd skertra 160arleiguréttinda
stefnenda 4 160inni 1 desember 2005 vaeri 2.200 kronur & hvern fermetra lands eda
samtals 13.360.600 kronur. Fyrir domi bar einn yfirmatsmannanna ad ein
meginforsenda pessa verds a hvern fermetra hefdi verid ad einungis 6rfa ar, na 7 éar,
lifdu eftir af 160arleigusamningnum.

Malsastedur og lagardk stefnenda.

Stefnendur byggja domkrofur sinar adallega 4 pvi ad stefndi sé
skuldbundinn til pess ad greida peim batur i samrami vid urskurd Matsnefndar
eignarnamsbota. Til grundvallar urskurdi matsnefndarinnar liggi ekki eignarndm
heldur gagnkvaemt og fyrirvaralaust samkomulag adila um ad fela matsnefndinni ad
meta hafilegt endurgjald fyrir pau landsréttindi sem stefndi hafi parfnast vegna
framkvaemdar skipulags og 160atthlutana 4 Vatnsendasvaedinu. Pad samkomulag
hafi ad sjalfsdgdu verid bindandi fyrir stefnda, sem jafnframt hafi verid heimilud
umradataka landsins an pess ad batur veru greiddar eda trygging sett. Hafi stefndi
ekki gert neina fyrirvara vardandi pa nidurstodu svo sem ljéslega verdur radid af
bréfi hans til matsnefndarinnar frd 9. agust 2005 og greinargerd hans til
nefndarinnar fra 8. september 2005. Ad pessu leyti sé stada adila samberileg pvi ad
peir hefou gengist undir gerdardémsmedferd, sbr. til hlidsjonar 12. gr. laga nr.
53/1989 um samningsbundna gerdardéma. Par sem moétbarur stefnda vardi hvorki
malsmedferd, form né adra slika annmarka 4 malsmedferd matsnefndarinnar heldur
eingdngu 6anzegju med efnislega, télulega nidurstédu sé utilokad annad en ad
stadfesta nidurstodu nefndarinnar med visan til peirra samningsskuldbindinga sem
malsadilar hafi undirgengist adur en matsnefndinni hafi verid falin trlausn télulegs
agreinings peirra.

Stefnendur byggja domkrofur sinar til vara a pvi, verdi ekki fallist 4 ad
samningur adila hafi skuldbundid stefnda til pess ad hlita nidurstédum Matsnefndar
eignarnamsbota, ad stefnda sé ad l6gum skylt ad greida stefnendum baetur i
samraemi vid urskurd nefndarinnar fra 21. desember sl. Visa stefnendur vegna pessa



til 72. gr. stjornarskrar og laga nr. 11/1973 um framkvamd eignarndms.

Stefndi hafi enga tilraun gert til pess a0 benda 4 neina pa agalla &
urskurdinum sem valdid gaetu vafa um formlegt gildi hans ad l6gum en pess i stad
haft uppi sjonarmid um skort 4 efnislegum rokstudningi fyrir hinni télulegu
nidurstodu nefndarinnar. Stefnendur byggja a pvi ad hvad sem 1idi meintri 6anagju
stefnda med efnislegar nidurstodur nefndarinnar pa sé réttarstadan allt ad einu st ad
hann eigi ekkert val og beri ad greida stefnendum urskurdadar betur. Fyrirmaeli
laga nr. 11/1973 um framkvemd eignarnams, sbr. 14. gr. og 15. gr., séu algjorlega
skyr ad pessu leyti, sbr. nidurlagsakvaeoi 15. gr. par sem beinlinis s¢ meelt fyrir um
pad ad eignarnema sé ad krofu eignarnamspola skylt ad greida eignarnamsbeetur,
hafi eignarnemi tekid umrad eda hafid hagnytingu verdmeetis.

bad sé pvi 1jost ad stefnda sé skylt ad greida baetur samkvaemt fyrrnefndum
urskurdi matsnefndarinnar, enda hafi hann pegar tekid umrad hins eignarnumda
lands. { athugasemdum med frumvarpi ad 16gum nr. 11/1973 hafi verid gert rad
fyrir pvi ad arlausnir matsnefndar yrdu bornar undir domstola, sbr. 17. gr. laganna.
Fra peirri meginreglu sé a.m k. eitt skyrt fravik, sbr. athugasemdir med 13. og 14.
gr. frumvarpsins par sem segi ordrétt:

,Pegar eignarnamsmat liggur fyrir og eignarnemi hefur greitt eda bodid fram baetur,
er honum rétt ad framkvama pa eignarskerdingu, sem felst i eignarnami. bad girdir
hinsvegar ekki fyrir, ad eignarnamspoli leiti urlausnar domstola um fjarhed bota,
en pad frestar ekki framkvaemd eignarnamsins. Ef eignarnemi 4 hinn boginn tekur
umrad eignarnumins veromatis, getur hann ekki skotid slikum éagreiningi til
domstola.*

A pessa skyringu orki svo pau sjénarmid sem bui ad baki 72. gr.
stjornarskrar, sem edli malsins samkvamt leidi til afar prongs svigrams eignarnema
undir kringumstaedum sem pessum. Yrdi ad telja pa stodu olidandi, ef heimila eigi
pa undantekningu sem felist  umradatoku lands, 4dur en beetur eru dkvardadar og
greiddar, ad eignarnemi sé ekki undir peim kringumstaedum bundinn af Grskurdi
matsnefndarinnar um fjarhad bota. Stefndi verdi ad bera pa dhattu sem felist i
umradatdku an pess ad botadkvordun laegi fyrir en ad sjalfsogou hafi hann getad
hagad malum pannig ad eignarnamsferli og akvordun bota lyki 4dur en radist veeri i
framkvemdir 4 landi stefnenda.

Ef fallist yrdi 4 pad ad trskurdur matsnefndarinnar veeri ekki bindandi fyrir
stefnda undir framangreindum kringumstedum veri 611 eignarnamsframkvamd i
fullkomnu uppndmi og gréflega brotid 1 baga vid pau skyru skilyrdi
eignaskerdingar sem leidd verdi af 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar um greidslu bota
adur en eignaskerding geti farid fram. Heimild 1. mgr. 14. gr. laga nr. 11/1973 til
umradatoku, feli 1 sér afar pronga undantekningu fra hinu stjérnarskrarbundna
skilyrdi og verdi edli malsins samkvemt ekki teygt 4 pvi at fyrir hid pronga
gildissvid. Heimildina til umradatoku verdi ad skyra til samraemis og i samhengi
vid onnur dkvaedi laganna sem og pad markmid peirra ad tryggja eignarnamspola
fullar og tryggar batur. Pad 16gbundna samhengi sé afar skyrt af samanburdi a
akvaedum 13., 14. og 15. gr. laga nr. 11/1973.



Ef hins vegar svo oliklega faeri ad domstolar teldu, pratt fyrir framangreint,
a0 stefndi sé ekki undir kringumstedum sem pessum bundinn af urskurdi
matsnefndarinnar og geti freistad pess ad fa nidurstéduna endurskodada fyrir
domstolum pa byggja stefnendur til prautavara 4 pvi ad nidurstada
matsnefndarinnar sé efnislega rétt, pd pannig ad par s¢ melt fyrir um
lagmarksbotarétt stefnenda, sbr. rokstudning peirra fyrir matsnefndinni. bar sem
greinargerd peirra og pau gogn sem byggt hafi verid 4 undir rekstri matsmalsins
fyrir nefndinni sé hluti af framlogdum skjélum i pessu mali beri ad lita 4 pau
sjonarmid sem reifud séu i greinargerdinni sem hluta af malsastadum stefnenda vid
rekstur pessa mals. Sami dskilnadur sé gerdur um forsendur urskurdar
matsnefndarinnar sem jafnframt sé hluti af gognum malsins.

Hvad adstaedur vardi 4 Vatnsendabletti 156 sérstaklega og forsendur mats
matsnefndarinnar pa leggja stefnendur aherslu 4 pad, med visan til forsdgu malsins
og peirrar réttarstodu sem stefnendur og peir adilar sem pau leida rétt fra hafa haft,
ad vid verdmat séu ekki forsendur til pess ad gera neinn greinarmun 4 pvi landi sem
meta skuli. Mat beri pvi ad mida vid pad ad stefndi greidi stefnendum baetur fyrir
umratt 8.596,3 fm land, auk peirrar reektunar sem er 4 hinum innleysta hluta
l6darinnar. Er sérstaklega méotmalt nidurstddum matsnefndarinnar um pennan patt
og bent 4 a0 taka beri allt landi0 til mats, pad er 8.596,3 fm, p.m.t. p4 2.506,3 fm
sem ekki voru tilgreindir sérstaklega i 160arleigusamningi en hofou sannarlega fylgt
landinu. Er forsendum matsnefndarinnar annars efnis sérstaklega métmelt, sem og
peim alyktunum sem dregnar verda af domi Hastaréttar fra 6. oktober 2005 1
malinu nr. 101/2005. Til fyllingar sjonarmidum sinum i pessa veru visa stefnendur
til 7. gr., sbr. 2. gr. hefdarlaga nr. 46/1905. b4 benda stefnendur 4 pa pydingarmiklu
stadreynd ad af malatilbiinadi stefnda fyrir matsnefndinni, sbr. bréf fra 9. agust
2005 og greinargerd til matsnefndarinnar fra 8. september, verdi pvert 4 moti rddid
a0 taka beri allt landid, p.e. 8.596,3 fm, til mats, p.m.t. pa 2.506,3 fm sem ekki voru
tilgreindir sérstaklega i 160arleigusamningi. Byggja pau 4 pvi ad stefndi sé bundinn
vi0 pa grundvallarafstodu po svo onnur sjonarmid getu komid til um verdlagningu
pess hluta.

P4 beri a0 lita til peirra timabundnu 6paginda og roskunar sem stefnendur
hafi ordid fyrir 4 framkvaemdatima stefnda & svadinu, par sem unnid hafi verid
med storvirkum vinnuvélum, leidir tepptar o.s.frv. Ekkert tillit hafi verio tekid til
pessa pattar 1 nidurstddum matsnefndarinnar.

Ennfremur arétta stefnendur verdlagningarforsendur par sem pau vilja
leggja til grundvallar, og byggt var 4 fyrir matsnefndinni, ad ekki sé¢ 6edlilegt ad
mida vid markadsverd 160a eda a.m.k. 5.000 kr. x 8.596,3 fm = 42.981.500 krénur.

Stefnendur visa ad 60ru leyti til sjdnarmida sinna i greinargerd fyrir
matsnefndinni, sem og Urskurdar nefndarinnar en til viobotar er pd sérstok ahersla
16g0 4 eftirfarandi atridi:



Samkvamt verdskra stefnda fra mai 2005 hafi verd fyrir einbylishusal6d
numid um 7,5 milljonum krona. Pad verd hafi sannarlega hakkad og fullyrt er ad
verd 4 frjalsum markadi s€ miklum mun harra. S¢ midad vid pessa lagmarks verd
skra, hagi pannig til ad af verdinu, sem greitt sé til stefnda fyrir 160ir 4 svaedinu, séu
3.900.000 kronur i svokallad yfirtokugjald sem sé i raun gjaldid fyrir 16dina. Sé
midad vid 780 fm 160 sé pvi l6darverdid sjalft 5.000 kronur & hvern fm, sbr.
verdforsendur stefnenda. Auk pessa greidi lodarhafar gatnagerdargjold og onnur
gjold til ad meeta Gtlogdum kostnadi eignarnema vegna 16danna. Pess beri ad geta
ad l6darhafar fai einungis leigulodarréttindi en eignist ekki l0dirnar. Adstada peirra
sé pvi samberileg peirri sem fyrir hendi s€ 1 pessu mali.

Stefnendur visa til pess ad hin umprattu l6darréttindi liggi & mjog fogrum
og verdmetum stad vid Ellidavatn par sem gridarleg eftirspurn hafi verid og verdi
fyrirsjaanlega eftir [6dum. Verdproun 16da 4 Nordlingaholtssvadinu verdi helst
talin sambeerileg 1 pessu sambandi. Synist enginn vafi leika & pvi ad eftirspurn eftir
166um a pessum jadarsvedum tengdum Ellidavatni og Heidmork sé gridarleg og
hakkun malanleg fra manudi til manadar. Heildarverd einbylishtisalodar i
Norolingaholti s¢ um 14,5 milljonir krona. Midad vid per forsendur og pa
stadreynd ad praetulandid i pessu mali sé ekki sidur eftirsdknarvert en umreett land i
Nordlingaholti megi tvofalda framangreint fermetraverd.

b4 métmeela stefnendur pvi ad 16darréttindi og bygging 4 160inni hafi med
einhverjum hatti haft 6trygga stodu. Pvert 4 moti séu 16darleiguréttindi peirra
sambarileg peim réttindum sem fjoldi annarra adila hafi um aratugaskeid notid a
grundvelli samninga sem gerdir voru vid eigendur jardarinnar Vatnsenda. Hafi stefn
endur visad sérstaklega til urskurdar matsnefndar eignarnamsbota fra 6. april 2004 i
malinu nr. 1/2004, sem vardadi mat eignarnuminna landsréttinda ad Vatnsendabletti
240 i Kopavogi en trlausn pess mals, sem stefndi var adili ad og satti sig vid i pvi
tilviki, sé skyrt fordemi fyrir trlausn pessa mals, hvad réttarstoou adila vardar. Er
um nanari forsendur i pessu sambandi visad til itarlegs rokstudnings i greinargerd
stefnenda til matsnefndarinnar par sem m.a. er bent 4: (a) pann vafa sem leiki 4 um
gildi heimildar leigusala i 4. gr. leigusamningsins; (b) pydingu pess ad stefndi
sjalfur hafoi a arinu 1994 veitt heilsarsleyfi fyrir fasteign stefnenda; (c) paer
alyktanir sem dregnar verda af leigusamningnum sem er einhlida og 4 st6dludu
formi og (d) peim skyldleika sem 6umdeilanlega s¢ med peim leiguskilmalum sem
liggi til grundvallar i malinu annars vegar og hefdbundnum erfdafestusamningi hins
vegar.

Loks er peim malatilbunadi stefnda motmaelt ad su verdhakkun lands sem
leidir af deiliskipulaginu eigi ad koma til sérstakrar leekkunar akvordudum botum. 1
pvi sambandi leggja stefnendur & pad aherslu ad vid tilkun 2. mgr. 33. gr.
skipulags- og byggingarlaga beri ad leggja til grundvallar ad eingdngu beri ad taka
tillit til peirrar sérteeku verohakkunar sem verda kunni 4 vidkomandi eign. Almenn
verdhakkun sem verdi & umreeddu svaedi vegna ahrifa deiliskipulagsins komi ekki
sérstaklega til laekkunar, sbr. vidurkenndar meginreglur islenskrar
eignarnamsframkvamdar.



Stefnendur visa til meginreglna samningaréttar, sem og dkveda
samningalaga nr. 7/1936 vardandi samningsskuldbindingu stefnda. Ennfremur visa
pau til laga nr. 11/1973 um framkvamd eignarnams, einkum 14. og 15. gr., 9. kafla
vegalaga nr. 45/1994 og meginreglna eignarréttar, sbr. einkum 72. gr. stjornarskrar.
Krafa peirra um drattarvexti er studd vid dkveedi III. kafla laga nr. 38/2001. Krafa
um malskostnad er studd vio dkveedi XXI. kafla laga nr. 91/1991 um meodferd
einkamala i héradi, med sidari breytingum. { pvi sambandi arétta stefnendur ad hver
sem nidurstada domsins verdi pa beri stefnda allt ad einu ad halda stefnendum
skadlausum af rekstri domsmals pessa, enda domafordemi fyrir pvi ad fyrirmeeli 1.
mgr. 72. gr. stjornarskrar um fullt verd verdi talkud & pann veg. Minnt er 4 ad
stefnendum s¢€ naudsynlegt ad fa demdan virdisaukaskatt til vidbotar
malflutningspoknun svo peim verdi haldid skadlausum af peim skatti. Er um petta
efni visad til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Malsastedur og lagardk stefnda.

Stefndi motmeelir peirri malsastedu stefnenda, ad stefndi sé skuldbundinn
til pess ad greida peim betur 1 samrami vid trskurd Matsnefndar eignarndmsbota.
A sinum tima hafi verid dkvedid ad fi mat nefndarinnar an pess ad fram faeri
eignarnam par sem legid hafi fyrir ad eignarndmsheimild fengist og hafi att ad
freista pess a0 sa@tta malid 4 grundvelli nidurstodu nefndarinnar &4n pess ad
nidurstadan atti ad vera bindandi. Nidurstada nefndarinnar hafi sidan verid haldin
verulegum annmorkum og ¢vidunandi fyrir stefnda. Hun sé byggd 4 urlausn
matsnefndarinnar i malinu nr. 1/2004 fra 6. april 2004, en sa urskurdur s¢ illa
rokstuddur og mélin 6sambeerileg. I pvi mali hafi verid tekin eignarnami 168 med
gomlu ibtidarhusi, heilsarshisi byggdu 1955, sem hafi haft fullan stodurétt og
eignarnamspola hafi verid gert ad flytjast 4 brott. [ pvi mali hafi pvi purft ad akveda
batur vegna byggingarréttar 4 leigulod og mannvirkis andsteett pvi sem sé til
umfjollunar 1 mali pvi sem hér sé til medferdar. Samkvaemt pvi sem rakid hafi verid
liggi ekki logmat sjonarmid til grundvallar nidurstédu Matsnefndar
eignarndmsbdta i mali stefnenda og verdi ekki 4 henni byggt.

Stefndi motmeelir pvi ad Matsnefnd eignarndmsbota hafi haft stodu gerdar
doms 1 merkingu laga nr. 53/1989 eins og stefnendur haldi fram og verdi peim
16gum ekki beitt um storf nefndarinnar. Af ordalagi Matsnefndar eignarnamsbota i
urskurdinum fra 21. desember 2005 megi rada ad nefndin liti svo & ad stefnendur
hafi stodu eignarnamspola og 1 greinargerd 16gmanns stefnenda til Matsnefndar
eignarndmsbodta sé hin kollud greinargerd eignarnamspola og stefnendur avallt
nefndir eignarnamspolar.

Stefndi byggir 4 pvi ad honum sé heimilt a0 leita urlausnar domstola
vardandi nidurstodu Matsnefndar eignarndmsbota, sbr. nidurstodu Haestaréttar i
mali nr. 349/2004, en par segi a0 allar takmarkanir 4 adgangi manna ad domstolum
verdi ad koma fram med skyrum hatti 1 16gum. Nidurstada Haestaréttar hafi verid
st adil7. gr. laganr. 11/1973 sé otviraed heimild til ad bera agreining um fjarhaeo
eignarnamsboéta undir domstola og par sé ekki gerdur greinarmunur & eignarnema
og eignarndmspola og i pessu sambandi skipti ekki mali pott eignarnemi hafi tekid
umrad hins eignarnumda.



Vegna varakrofu stefnenda visar stefndi til pess sem rakid hefur verid
vardandi nidurstodur Heestaréttar i ofangreindu mali og byggir 4 pvi ad sér sé
heimilt ad bera nidurstédur matsnefndarinnar undir domstoéla, en i nidurstodum
Haestaréttar segi einnig ad Matsnefnd eignarnamsbdta sé 16gbundio stjérnvald og
urskurdir hennar seti endurskodun domstola og séu ekki rétthaerri matsgerdoum
démkvaddra manna, heldur verdi peir metnir eftir verdleikum hverju sinni.

Vegna prautavarakrofu stefnenda byggir stefndi 4 pvi ad nidurstada Mats
nefndar eignarndmsbdta sé rong og 6rdkstudd pannig ad ekki verdi 4 henni byggt.
Sérstaklega visar hann til pess sem rakid hefur verido vardandi fordemi pad sem
matsnefndin byggir 4, sem er trlausn matsnefndarinnar i malinu nr. 1/2004 fr4 6.
april 2004, en s urskurdur sé litt rokstuddur og malin 6samberileg eins og rakid
hafi verid.

Adalkrofu sina um syknu byggir stefndi 4 akveedi 4. gr. 16darleigu
samningsins en samkvamt pvi beri adeins ad bata his og énnur mannvirki eftir
mati dvilhallra manna.

b4 bendir stefndi jafnframt 4 pad ad hann hafi leyst til sin fjolda leigulanda
og litid svo a med visan til 4. gr. leigusamninganna ad ekki beri ad greida batur
vegna skerdingar 4 16dum & svadinu sem deiliskipulagid taki til. T pessu sambandi
visar hann til safns 44 leigusamninga, sem lagt var fram { malinu. Ekki verdi hja
pvi komist a0 taka mid af pessum samningum svo gatt s¢ jafnraedis milli peirra
adila er ordid hafi fyrir skerdingu 4 160um vegna deiliskipulagsins vid uppgjor bota
til peirra.

Ennfremur visar stefndi til pess ad fyrri landeigandi hafi sagt upp fjolda
leigusamninga og vid uppgjor vegna peirra hafi beetur verid metnar med hlidsjon af
akvaedum 4. gr. leigusamninganna og leigurétturinn ekki baettur sem slikur. I pessu
sambandi er visad til yfirmatsgerdar fra 13. januar 1995.

AJ auki visar stefndi til nidurstddu Heestaréttar i malinu nr. 101/2005, sem
hafi vardad sams konar 160arleigusamning um land i Vatnsenda, en par sé gengid tt
fra pvi ad afnotaréttur samkvemt leigusamningnum s¢€ reistur 4 samningi um ad
skila landinu aftur ad samningstima loknum og leigutakar hafi ekki matt venta
annars en ad umradin vaeru adeins timabundin.

Fallist domurinn ekki 4 a0 leiguréttinn eigi ekki ad baeta pa leggur stefndi
aherslu 4 pad ad vid mat &4 boétum vegna skerdingarinnar beri ad lita til pess ad
leigulod stefnenda sé sumarbustadaldo og gildistaka deiliskipulags hafi haft i for
med sér verulega verohaekkun badi 4 pvi leigulandi sem stefnandi hélt eftir og
sumarhusi sem & pvi standi. P4 hafi stefnendur fengio verdmaetan byggingarrétt
fyrir parhtis og tveimur 160um 4a hluta leigulandsins og purfi ekki ad greida par
yfirtokugjold kjosi peir ad rifa sumarhusio.



bratt fyrir skerdingu verdi 16din umhverfis gamla sumarhtsid ram og leitast
hafi verid vid a0 skerda ekki pad svadi par sem trjagrodur sé mestur. begar hafi
verid greiddar baetur fyrir grodur og raektun a 16dinni.

Fyrir gildistoku deiliskipulags hafi sumarhusid haft 6tryggan stoourétt og
nyting hafi samkvamt samningi verid bundin vid hefdbundna nytingu sumarhusa
pott buid hafi verid i pvi. Oumdeilt sé ad gildistaka deiliskipulagsins hafi pannig
oOtvireett 1 for med sér verulega haekkun 4 veromaeti peirrar leigulodar sem
stefnendur haldi eftir, en um hana verdi gerdur hefdbundinn 160arleigusamningur.
Mikill avinningur og verdmaeeti séu folgin i pessu fyrir stefnendur par sem
leigusamningur peirra hafi verid otryggur.

Stefndi leggur 4 pad aherslu ad samkvamt akvedum 4. gr.
leigusamningsins frd 9. september 1985 s¢ landeiganda heimilt ad segja upp
leigusamningi med eins ars fyrirvara, en pa s¢ honum skylt ad kaupa hus og 6nnur
mannvirki eftir mati ovilhallra manna er bajarfogeti tilnefni.

betta akvaedi um heimild til uppsagnar med eins ars fyrirvara dragi verulega
ur vaegi timalengdar samningsins, sem sé til 30 ara, og undirstriki pann mikla
avinning sem s¢ af pvi fyrir 160arhafa ad fa tryggan stodurétt samkvaemt
deiliskipulaginu og 160arleigusamning samkvamt almennum reglum i Képavogi,
en adeins séu nu 7 ar eftir af samningstimanum. ba hafi deiliskipulagid haft pad i
for med sér ad niiverandi hus fai betri tengingu vid samgongukerfi bejarins, en
hingad til hafi adkoma ad husinu verid fra gomlum vegsloda. b4 sé til pess ao lita
ad notagildi pess lands sem skerdingin taki til hafi eingéngu verid til rektunar og
utivistar en enginn byggingarréttur hafi verid umfram sumarhusid sem standi a
160inni, en stefhandi fai ni byggingarrétt fyrir tvd parhlis sem 4dur segi.

Oll ofangreind atridi leidi beint til verulegrar verdmetaaukningar 4 peirri
168 sem eftir verdi og mannvirkjum 4 henni og hafi su verdhakkun ordid um leid
og deiliskipulagid hafi tekid gildi og muni verda enn meiri pegar gatnagerd og
O60rum framkvaemdum sé lokid 4 svadinu 1 samraemi vid deiliskipulag. Matsnefnd
eignarnamsbata hafi ekki tekid mid af pessum atridum.

[ pessu sambandi er af halfu stefnda visad til pess ad samkvaemt dkvaedum
2. mgr. 33. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 skuli vid akvordun bota
vegna skipulagsadgerda taka tillit til peirrar verdhakkunar sem par muni hafa &
eignina sem eftir standi. [ pvi sambandi beri ad lita annars vegar til markadsverds
aour en sva0id var deiliskipulagt og hins vegar markadsverds eftir ad deiliskipulag
hafi tekid gildi. Ekkert sé¢ ad pessu vikid 1 urskurdi matsnefndarinnar.

Samkvamt pvi sem rakid hafi verid hafi stefnendur ekki ordid fyrir neinu
fjarhagslegu tjoni, pvert & moti hafi pau fengid verulegan fjarhagslegan avinning.

P4 skipti verulegu mali 1 pessu sambandi ad vid nytt deiliskipulag fari mikio
land undir vegi og opin svadi. Heildarflatarmal samkvamt medfylgjandi uppdraetti
s¢€ 39 ha., par af fara 22 ha. undir 160ir eda 56% og 17 ha. undir gotur, opin svedi
og stofnanir eda 44% en per stofnanir séu kirkja og leikskoli.



Hér beri og ad lita til 1. mgr. 24. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
par sem fram komi ad pegar land i einkaeign sé gert ad byggingarl6dum med deili
skipulagi ad 6sk landeiganda skuli hann lata af hendi land allt ad pridjungi af
flatarmali peirra 160a er pannig verda byggingarhafar. Pannig verdi ad lita hér 4 ad
pridjung pess leigulands sem stefnendur lati af hendi verdi pau ad satta sig vid ad
lata af hendi endurgjaldslaust pott deiliskipulagid sé ekki framkvamt ad peirra 6sk.

Stefndi telur ekki edlilegt ad leiguland sem had sé peirri kvod sem fram
komi i 4. gr. leigusamningsins verdi metid 4 3.800 kronur hver fermetri pegar
kvadalaust eignarland sé af nefndinni metid & 5.500 kronur hver fermetri, sbr.
urskurd matsnefndarinnar i matsmalinu nr. 9/2005 sem vardadi eignarland i
Nordlingaholti. Pa sé einnig rétt ad horfa i pessu sambandi 4 satt sem stefndi hafi
gert vid landeiganda 4 Vatnsenda fyrir Matsnefnd eignarnamsbota, dags. 1. 4glst
2000, en par s¢ um pad eignarland ad raeda sem leigulod stefnanda er 4.

Stefndi visar einnig til kaupsamninga sem hann hafi gert vid rikissjod
fslands 22. april 2002, en par hafi verid keypt byggingarland upphaflega ur landi
jardarinnar Vatnsenda og jardarinnar Fifuhvamms i Kopavogi, en petta eignarland
hafi verid keypt 4 um 461 kronu hver fermetri. Verdlagning Matsnefndar eignar
namsbota 4 leiguréttindum 1 mali pvi sem hér er til umfjollunar sé pvi oskiljanleg.

Stefndi leggur aherslu 4 ad ekki sé unnt ad leggja til grundvallar
markadsverd 100a med byggingarrétti vid mat & botum vegna missis leiguréttar pvi
stefnendur hafi ekki att byggingarrétt 4 landinu utan stodurétt fyrir sumarhuisid sem
standi 4 landinu.

Nidurstada domkvaddra matsmanna s¢ torskilin og byggd a rongum
forsendum. Matsmenn telji leiguréttinn sem slikan litils virdi, sbr. 4. gr. leigu
samningsins, sem sé i samremi vid pad sem haldid er fram af stefnda i mali pessu,
en rokstudningur peirra fyrir botum sé€ byggour 4 misskilningi. Visad er til pess ad
matsmenn hafi upplysingar um ad stefndi hafi, ad mati matsmanna, an samnings
skyldu, athent sumum lodarleiguh6fum, sem ordid hafi fyrir sams konar skerdingu
og stefnendur, verdmeti sem folgin hafi verid 1 pvi ad gerdir hafi verid vid pa nyir
l60arleigusamningar med heimild til steekkunar & peim hisum, sem stadid hafa &
vidkomandi 160um, ellegar heimild til ad reisa einbylishus eda radhts 4 peim
l6darskika sem peir halda eftir, 4&n pess a0 purfa ad greida yfirtokugjald og i sumum
tilfellum einnig &n pess ad purfa ad greida gatnagerdargjold. Visa peir 1 pvi
sambandi til samninga vi0 16darhafa ad Vatnsendabletti 41 og 82.

Stefndi bendir 4 vardandi Vatnsendablett 82 ad par hafi stadid sumarhus,
sem buid hafi verid i storan hluta arsins, og pad hafi verid rifid og baetur greiddar
samkvemt nidurstodum domkvaddra matsmanna. P4 hafi baetur vegna Vatnsenda
bletts 41 verid byggdar 4 verdmati og gatnagerdargjald reiknad inn i baeturnar. I
pessum tilvikum hafi verid baett hiis og 6nnur mannvirki.

Vegna pessara annmarka 4 matsgerd domkvaddra matsmanna verdi ekki &
henni byggt vardandi botafjarhad, ad mati stefnda, og pvi naudsynlegt ad yfirmat
fari fram.



Af halfu stefnda er visad til meginreglna samningaréttar og laga nr. 7/1936.
bé er visad til akvaeda skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, laga um
framkvamd eignarnams nr. 11/1973 og vardandi malskostnad til XXI. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala med sidari breytingum.

Skyrslugjof.

Fyrir domi gafu skyrslu Karl Axelsson hrl. og Steingrimur Hauksson,
svidsstjori framkvaemda- og teknisvids stefnda. Kristinn Bjarnason hrl., Ingi
Tryggvason, hdl. og 16ggiltur fasteignasali, og Stefan Olafsson, hrl. og 16ggiltur
fasteignasali, stadfestu yfirmatsgerd sina.

Nidurstada.

[ pessu mali er agreiningur med malsadilum um pad hvort stefnda,
Kopavogsba, beri ad greida stefnendum beetur vegna peirrar skerdingar a
l6darleiguréttindum sem pau urdu fyrir vegna gerdar deiliskipulags fyrir
ibudabyggd 4 svaedi sem a0ur hafdi verid fristundabyggd.

Samkvaemt 16darleigusamningi, sem gerdur var 1985, h6fou stefnendur
7.500 fm 160 4 leigu af eiganda jardarinnar Vatnsenda. Vegna fyrirhugadra
breytinga 4 landnotkun 4 sudurhluta jardarinnar leysti stefndi pad svaedi til sin med
eignarnami. Vid gerd deiliskipulags & pvi reyndist naudsynlegt ad skerda
160arréttindi stefnenda. Umhverfis sumarhus peirra var hins vegar afmarkad 1.427
fm stort svaedi. Samkvamt deiliskipulaginu skiptist pad i tver 160ir, adra 832 fm ad
sterd og hina 595 fm. Vegna adal- og varakrofu stefnenda er ekki 4greiningur um
pad ad skerding 160arréttindanna nemi 6.073 fm.

Stefnendur byggja 4 pvi ad samkomulag hafi verid med malsadilum um pad
a0 stefndi greiddi peim par batur sem Matsnefnd eignarndmsbota maeti haefilegar.
Stefndi byggir hins vegar & pvi ad pad samkomulag hafi ekki verid bindandi heldur
hafi nidurstada nefndarinnar att ad vera grundvollur ad sattaumleitunum milli mals
adila. Jafnframt heldur stefndi pvi fram ad efnislegir annmarkar séu & trskurdi
matsnefndarinnar pannig ad ekki verdi & honum byggt.

Fyrir domi bar vitnid Karl Axelsson hrl. ad vorid og sumarid 2005 hefdi
l6gmannsstofa hans, Lex, komid ad malum vegna framkvamda stefnda og
radstofunar & fasteignum i Vatnsendalandi fyrir fjora l6darleiguhafa 4 svedinu, par
a medal stefnendur 1 pessu mali. Vitnid kvadst hafa haldid utan um samninga
vidraeodur vid Kopavogsba fyrir hond stofunnar sem fulltriia 160arleiguhafanna
fjogurra. Hafi hann fyrst og fremst att samskipti vio bajarlogmann. Fljotlega hafi
ordid 1jost ad mikiod baeri & milli hugmynda bagjarins um hvao @tti ad greida fyrir
pau leiguréttindi sem skertust vegna framkvamda bajarins og pess sem handhafar
l6darleiguréttindanna veentu. Ad ségn vitnisins var pad uppastunga bajarlogmanns
ad malid yrdi afgreitt pannig ad stefnendur fengju dkvedna 160 og sidan nedu menn
samkomulagi um pad ad fela Matsnefnd eignarnamsbdta ad meta beetur fyrir pau



l160arréttindi sem skertust. Petta hafi gengid eftir. A0 sdgn vitnisins attu
vidredurnar sér mestmegnis stad simleidis og ad einhverju leyti med
tolvupostsamskiptum. Vitnid minntist pess ekki ad formlegir fundir hefou verid
haldnir um petta atridi en itrekadi ad samkomulagid hefdi nadst fyrst og fremst i
simt6lum og med télvupodstsamskiptum.

Vitnid bar ad samkomulagid hefdi verid um pad ad stefnda beeri ad hlita
nidurstodu matsnefndarinnar. Ekkert eignarnam hefoi farid fram en stefnda hefou
verid veitt umrad landsins. Samkomulagid hefdi stadid um pad ad sleppa
eignarnamsferlinu og fela matsnefndinni ad ljika malinu fyrir malsadila, 160arleigu
hafana og beajarfélagid. Vitninu hefdi ekki dottid i hug ad gera samkomulag um
eitthvad annad og lata stefnda fa umrad landsins engu ad sidur.

Vitnid bar ad pad tidkadist i malum, par sem ekki hefoi farid fram
eignarnam en eignarnam vaeri p6 yfirvofandi, ad i stad pess ad sammelast um
matsmenn eda gerdardom veeri farin st leid ad semja sig undir matsnefndina, eins
og gert hefdi verid i pessu tilviki.

Vitnid Steingrimur Hauksson, svidstjori framkvemda- og teknisvids
stefnda, Kopavogsbejar, bar fyrir domi ad adkoma hans ad pessu mali vaeri st
sama og ad ollum 6drum samningum sem voroudu Vatnsendasvadio en peir veru
um hundrad. Vitnid, bajarlogmadur og skipulagsstjori stefnda hefou annast
samningagerd vid alla handhafa 160arleiguréttinda 4 pessu svaedi og varu
samningavidradur vid stefnendur pessa mals par meotaldar.

Vitnid kvadst hafa haft samskipti vid stefnendur i upphafi malsins og mundi
ekki betur en pad hefdi i nokkur skipti 4 timabilinu fundad med vitninu Karli
Axelssyni. Vitnid kvadst p6 ekki geta fullyrt ad pad hefdi setid hvern einasta fund
en taldi sig hafa verid 4 nanast 6llum fundum. Pad minntist pess ekki a0 ratt hefoi
verid um pad ad nidurstada matsnefndar etti a0 vera bindandi. bad hafi ekki verid
gert 1 neinu mali vegna pessa svadis. Um pad bil 80-90 samningum hefdi lokid
med satt en matsnefnd eignarndmsbota hefdi trskurdad i tiu malum.

Vitnid taldi sig hafa verio & fundum par sem reett hafi verid ao fela
matsnefndinni ad meta baetur. Pad kvadst ekki hafa verid i tolvupdstsamskiptum vid
vitnid Karl en kvadst hafa rett vid vitnid 1 sima. Auk pess hefou peir premenningar
nokkrum sinnum farid & fundi & skrifstofu vitnisins Karls til ad reda pau
Vatnsendamal sem vitnid Karl hafdi med hondum. Vitnid pordi pé ekki ad fullyrda
ad petta tiltekna mal hefdi pa komid til umradu.

[ bréfi, sem 16gmadur stefnda ritar stefnendum 14. juni 2005, er pess getid
a0 nai stefnendur og stefndi ekki samkomulagi vegna sumarbustadalands stefnenda
eigi stefndi ekki annan kost en ad leita eignarnams. Nokkru sidar eda 4. jali 2005
setur logmadur stefnda pa hugmynd fram 1 bréfi til 1l6gmanns stefnenda ad leysa
megi agreining malsadila pannig ad hisid standi afram en ad skerding lodar verdi
batt og sidan segir: ,,Lagt er til a0 samkomulag verdi sidan gert um ad Matsnefnd
eignarnamsboéta meti haefilegar batur vegna skerdingarinnar.* Tveimur vikum



sidar, 19. juli 2005, nefnir 16gmadur stefnda i télvuposti til Idgmanns stefnenda
tveer lausnir 4 agreiningnum og er 6nnur su ad ,,Matsnefnd eignarndmsbdta meti
hafilegar batur.*

[ bréfi 16gmanns stefnda til Matsnefndar eignarnamsbota, dags. 9. agust
2005, segir: ,,Vegna framkvamda 4 deiliskipulagi i Pingum i Vatnsenda, sem tekid
hefur gildi hefur tekist samkomulag vid Karl Axelsson hrl. [6gmann Ingibjarts
Johannessonar, kt. (...) og Gudnyjar Elise Johannesdottur, Eyrarvik, 601 Akureyri,
um ad Matsnefnd eignarndmsbdta meti hefilegar batur vegna skerdingar sem
verdur 4 160inni Vatnsendablettur 156, Kopavogi.*

A0 mati domsins kemur fram i ofangreindum skjolum, sem 61l eru ritud af
l6gmanni stefnda, eindreginn vilji stefnda til ad leggja pad 1 urskurd Matsnefndar
eignarndmsbodta hvad séu hafilegar betur fyrir pad land sem stefnendur h6fou 4
leigu en naudsynlegt reyndist ad skerda vegna breyttrar landnytingar. Ekki verdur &
neinn hatt lesio ur tilvitnudum skjélum ad einvérdungu sé leitad alits nefndarinnar
sem adilar kunni & sidari stigum ad nyta sem grundvoll sattavioredna. Hafi pad
verid atlun stefnda ad fa einungis alit hja nefndinni sem hann veeri ekki bundinn af
var honum 1 16fa lagid ad taka pad fram i skjolunum. Verdur stefndi latinn bera
hallann af pvi a0 hafa ekki ordad pa hugsun sina afdrattarlaust. Hér er einnig til
pess ad lita ad skuggi eignarnams vofdi yfir stefnendum pvi 1jost var ad stefndi atti
rétt 4 ad taka landid eignarndmi kysi hann ad gera pad.

A0 pessu virtu og med hlidsjon af vitnaskyrslu Karls Axelssonar hrl. telur
domurinn sannad ad komist hafi 4 bindandi samningur milli adila um a0 leggja
agreining sinn um fjarhad boéta i urskurd Matsnefndar eignarnamsbdta og hlita
nidurstéou nefndarinnar par ad lutandi.

Eins og fram er komid for ekkert eignarnam fram & peim
lodarleiguréttindum stefnenda sem skertust vegna deiliskipulagsins heldur var
stefnda veitt heimild til umradatdku an undangengins eignarnams gegn pvi ad mat a
haefilegum botum yroi lagt 1 arskurd matsnefndarinnar.

Stefnendur telja, med visan til greinargerdar med 16gum nr. 11/1973 um
framkvamd eignarnams, ad stefndi geti ekki borid undir démstéla agreining um
fjarhaeo peirra bota sem Matsnefnd eignarnamsbota urskurdadi um par sem stefndi
hafoi pegar fengid umrad landsins adur en Grskurdur matsnefndarinnar gekk.

bad er meginregla islensks réttar ad allar takmarkanir 4 adgangi manna ad
domstolum verdi ad koma fram med skyrum hetti i 16gum. [ 17. gr. laga um fram
kvemd eignarnams er Otvired heimild til ad bera agreining um fjarheed eignarndms
béta undir domstola og er par ekki gerdur greinarmunur 4 eignarnema og
eignarnamspola. Ad mati domsins er sams konar malskotsréttur fyrir hendi pegar
malsadilar semja sig undir urskurdarvald nefndarinnar vegna mats a botum an pess
a0 formlegt eignarnam fari fram. bvi er fallist 4 pad med stefnda ad honum sé
heimilt ad bera dgreining vardandi trskurd nefndarinnar undir démstoéla.



Stefndi telur trskurd matsnefndarinnar haldinn verulegum annmérkum.
Telur hann nefndina ekki hafa tekid tillit til allra peirra sjonarmida sem stefndi
tefldi fram fyrir nefndinni, han visi ekki til 16gbundinna sjonarmida og stydjist vid
urskurd par sem malsatvik séu 6samberileg adsteedum i pessu mali. Vegna pessara
annmarka verdi Urskurdur hennar ekki lagdur til grundvallar mati & hefilegum
botum fyrir skerdingu 4 landi stefnenda.

Meginatridi rokstudnings stefnda fyrir matsnefndinni eru pau sému og hann
setur fram 1 greinargerd sinni i pessu mali og rakin eru hér ad framan.

[ arskurdi sinum segir matsnefndin i upphafi ad 16din sé i fallegu umhverfi
og padan sé pokkalegt utsyni. Sidan visar nefndin til Grskurdar sins i mali nr.
1/2004 fra 6. april 2004 sem vardad hafi skerdingu a 160 a sama svadi og telur
adstedur samberilegar adstedum i pessu mali par sem i 160arleigusamningi, sem
legio hafi til grundvallar 1 pvi mali, hafi einnig verid heimild til uppsagnar med ars
fyrirvara. Ennfremur byggir matsnefndin & verdproun 4 fasteignum almennt og
pessu svadi sérstaklega. Auk pess er visad til pess ad stor svaedi landsins fari til
sameiginlegra nota, undir graen svaedi og vegi. Jafnframt er horft til pess ad ur
umradum stefnenda er hvort tveggja tekio: land samkvemt lodarleigusamningi og
land sem pau h6fou til umrada endurgjaldslaust. Er bent & dém Haestaréttar i mali
nr. 101/2005 til studnings pvi ad endurgjaldslaus afnot skapi ekki botarétt. A
grundvelli pessara roksemda er pad mat nefndarinnar ad hafilegt endurgjald fyrir
hvern fermetra skertrar 160ar sé 3.800 kronur. Nefndin visar einnig til pess ad
stefnendur haldi eftir verulegum hluta peirra l6darréttinda sem peir hofou
samkvamt l6darleigusamningi og sé¢ heimilt ad nyta 16dina undir sumarbustad.
Samkvamt skipulagi s¢ peim p6 heimilt ad byggja einbylishus 4 16dinni en fyrir
pad byggingarmagn sem verdi umfram sterd naverandi blstadar verdi ad greida
gatnagerdargjold en bent er 4 a0 stefnendur purfi ekki ad greida yfirtokugjald.

Urskurdur matsnefndarinnar er rokstuddur, en pé ekki mjog itarlega. bratt
fyrir ad ekki s¢, 1 nidurstodu nefndarinnar, sérstaklega gerd grein fyrir hverju og
einu sjonarmidi sem stefndi feerdi fram fyrir nefndinni verdur ekki fullyrt ad
nefndin hafi ekki haft hlidsjon af peim 6llum pegar hun mat fjarhad botanna. bott
fallast megi 4 pad med stefnda ad roksemdafersla nefndarinnar hefdi matt vera
itarlegri er pad engu ad sidur alit domsins ad s annmarki 4 urskurdi nefndarinnar
sé ekki svo storvaegilegur ad pad leidi til 6gildingar trskurdarins. Urskurdurinn
verdur pvi lagdur til grundvallar démi 1 malinu.

[ matsbeidni stefnda til Matsnefndar eignarnamsbéta er midad vid ad sa
hluti 160arinnar sem eftir standi 6skertur nemi 1.410 fm. Par sem staerd l6darinnar
samkvamt leigusamningi nam 7.500 fm midadi nefndin vid ad skerdingin nemi
6.090 fm og reiknadi fjarhaed bota ut fra peirri sterd.

[ greinargerd stefnda og af melibladi fyrir 16dir vid gétuna Hafraping, sem
lagt var fyrir dominn, kemur fram a0 stefnendur halda eftir 160 sem er 1.427 fm ad
steerd. Skerding lodarinnar nemur pvi einvoroungu 6.073 fm. Par sem 17 fm eru



svo lagt hlutfall af heildarskerdingunni pykir ekki astada til ad skerda sem pvi
nemur pa botafjarhaed sem Matsnefnd eignarnamsbota akvad stefnendum,
25.164.340 kronur. Stefndi hefur innt af hendi tveer greidslur sem koma til
leekkunar krofu stefnenda, 2.022.340 kronur sem greiddar voru 16. febraar 2006 og
4.000.000 krénur sem greiddar voru 20. febrtiar 2006, samtals 6.022.340 kronur.

Eftir pessari nidurstoou ber, samkvamt 130. gr. laga nr. 91/1991, ad dema
stefnda til ad greida stefnendum malskostnad sem pykir heefilega dkvedinn
1.259.069 kréonur og hefur pé verio tekio tillit til virdisaukaskattsskyldu stefnenda.

Doémurinn er kvedinn upp af Ingiridi Ludviksdottur, settum héradsdomara,

og meddomsmonnunum Magnusi Ledpoldssyni, 16ggiltum fasteignasala og Pali
Sigurdssyni, professor.

Domsoro:

Stefndi, Kopavogsbar, greidi stefnendum, Ingibjarti Johannessyni og
Guonyju Elise Johannsdottur, 19.142.000 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1.
mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af 25.164.340 kronum fra
21. jantar 2006 til 16. febraar 2006, af 23.142.000 krénum fra peim degi til 20.
februar 2006 og af 19.142.000 fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum 1.259.069 kronur i malskostnad.

Ingiridur Ludviksdottir
Magnus Ledpoldsson

Pall Sigurdsson professor.

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 4. febraar 2008.



