DOMUR
Héradosdoms Reykjaness 14. november 2007 i mali nr. E-2229/2006:
Danfridur Kristin Arnadéttir

(Olafur Théroddsen hdl.)
gegn

Magnis Olafssyni
(Hilmar Magnusson hrl.)
Hjordis Einarsdottur

(Hilmar Magnusson hrl.)

L.

Mal petta sem domtekid var 4. oktober sl. ad loknum munnlegum malflutningi var
h6f3ad fyrir dompinginu af Danfridi K. Arnadéttur, Dimmuhvarfi 29 i Képavogi, 4
hendur Magnusi Olafssyni, Grundarhvarfi 18 i Képavogi og Hjordisi Einarsdottur,
Kjarrhdlma 28 i Kopavogi, med stefnu birtri 23. november 2006. Gudmundi
Franklin Jonssyni, Stekkjarseli 9 1 Reykjavik, var upphaflega stefnt til ad pola in
solidum dom med framangreindum stefndu um hluta domkrafna en med sokn
stefnanda, sem 160gd var fram i pinghaldi malsins 21. jani sl., féll stefnandi fra
Ollum kréfum 4 hendur honum. P4 var Sjéva-Almennum tryggingum hf.,
Kringlunni 5 i Reykjavik, upphaflega stefnt til réttargeeslu en sama dag var fallid
fra krofum 4 hendur félaginu.

Gengid var 4 vettvang adur en adalmedferd malsins hofst pann 4. oktdber sl.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer ad stefndu Magnus og Hjordis verdi
demd til ad greida stefnanda 6.333.070 kronur asamt drattarvoxtum samkvemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 5.483.171 krénu fra 1. desember 2003 til 21.
desember 2004 en af 6.339.070 fra peim degi til greidsludags, allt ad fradregnum
5.153.976 kronum sem greiddar voru af Sjova-Almennum tryggingum hf. pann 30.
april 2007. Pa krefst stefnandi malskostnadar Gr hendi stefndu.



Doémkrofur stefndu eru paer adallega ad pau verdi syknud af krofum stefnanda i
malinu gegn greidslu 4 41.000 kronum en til vara ad stefnukrofur verdi lekkadar
verulega. b4 krefjast stefndu malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnanda ad
vidbattum virdisaukaskatti.

IIL.

Malavextir eru peir helstir ad pann 12. ndvember 2003 gerdu stefnandi og stefndu,
Magnus og Hjordis, med sér kaupsamning um einbylishtsid vid Dimmuhvarf 29 1
Kopavogi fyrir milligongu fasteignasélunnar Lundar sem sa um ritun solyfirlits
vegna eignarinnar sama dag. [ s6luyfirlitinu kemur fram ad hiisid sé nylegt
einbylishus 193,6 fm 4 2 haedum asamt tvofoldum bilskar og fullbunu hesthusi fyrir
atta hesta. Samkvamt kaupsamningi skyldi eignin afthent kaupanda 1. desember
2003 en a0 6sk stefnanda var hin athent honum fyrr eda 23/24. névember 2003.
Kaupverd eignarinnar var 37.681.033 kroénur sem skyldi greidast med
eftirgreindum heetti:

1. Vid undirritun kaupsamnings i peningum kr.
2.000.000

2. Vid solu 4 eign kaupanda ad Bergporugotu 7, eins og
greidslur berast skv. kaupsamningi um pa eign ad
fradregnum kostnadi vid solu og uppgr. lana, ekki sidar en

1. mars 2004 kr.
10.000.000

3. Hinn 15. juli 2004 greitt med peningum kr.
850.000

4. Hinn 15. september 2004 greitt med peningum kr.
812.540

Stada yfirtekinna lana skyldi reiknud at midad vio afthendingardag og leidrétt vid
afsal.

[ malinu liggur frammi 6dagsett yfirlysing fra J.K. Lognum ehf. sem stefnandi
heldur fram ad hafi verid gerd 25. névember 2003 eftir ad heitt vatn fleeddi i
huasinu. Par segir ad prystijafnari hafi verid biladur og ad einnig purfi ad gera vid
eda skipta ut slaufuloka. b4 vanti styrikerfi vid gélfthitalogn hussins sem og
stjorntaeki vid hitaveitugrind og styringar 4 hverri slaufu. Fara purfi yfir ofnhakerfid
og stilla pad. Loks purfi ad athuga hvort tttekt 4 pipulognum hafi farid fram og



hvort golthitateikning sé til.

b4 liggur frammi svokollud astandsskodun dagsett 29. jali 2004 sem unnin var af
Gudmundi S. Gudmundssyni byggingateknifraedingi. Segir par ad vid skodun hafi
komid i 1j6s ad vatnsleki sé 1 barnaherbergi og sjonvarpsherbergi 4 2. had og geti
lekinn stafad af leka med gluggunum sem ekki séu vidunandi péttir asamt pvi ad
fragangur a pakkanti sé¢ ekki fullfragenginn samkvemt teikningu. P4 hafi komid
fram leki fra paki i stigagangi. Jafnframt segir ad hitalagnir séu ekki fullnegjandi
og ad styring a peim sé ekki fullfragengin samkvaemt teikningu. Pa komi
rafmagnsinntak ekki réttu megin inn i tofluna heldur inn um hurdina svo ekki sé
hagt ad loka henni eins og til er atlast. Loks segir ad ymis annar fragangur s¢ ekki
endanlegur, s.s. fragangur medfram bilskarshurd og steypujarn gangi t ur
veggjum.

bann 29. oktober 2004 sendi stefndi Magnus stefnanda innheimtubréf par sem
krafist var greidslu eftirstddvum kaupsamningsgreidslna samkvaemt gjalddogum 1.
mars, 15. juli og 15. september 2004 auk drattarvaxta, poknunar og
virdisaukaskatts, samtals ad fjarhaed 2.375.269 kronur. Med bréfi fra 16gmanni
stefnanda dagsettu 2. névember sama ar var pvi motmaelt ad um vari ad reda
vanefndir af halfu stefnanda.  fyrsta lagi voru per athugasemdir gerdar ad
umkrafin greidsla med gjalddaga 1. mars 2004 ad fjarhaed 6.900.000 krénur veeri
pegar greidd en ad 6greiddar veeru greidslur & gjalddaga 15. juli og 15. september
sama ar. P4 voru af halfu stefnanda gerdar par athugasemdir ad fasteignin hefdi
verid seld fullbuin en ad hins vegar hefdi htin aldrei verid tekin ut af byggingastjora
auk pess sem ordid hefdi vart leka og stefnandi ordid fyrir tjoni af peim sokum.
bréfinu er pvi haldid fram ad abendingum um petta hafi verid komio til
fasteingasOlunnar. Loks var skorad 4 stefndu ad lata uttekt fara fram og ad gera
stefnanda skadlausan vegna leka og annarra galla.

Med simskeyti I6gmanns stefndu dagsettu 3. névember 2004 var athugasemdum
stefnanda motmeelt. Tekid var fram ad af greidslu samkvamt 2. tl. A-lidar
kaupsamningsins stedu eftir 50.000 kronur auk drattarvaxta par sem greidslur
barust eftir gjalddaga peirra. P4 var bent & ad eignin hefdi ekki verid fullbuin pegar
htn var seld og ad pad hefdi stefhandi vitad enda hefdi hiin skodad eignina oft og
itarlega. Jafnframt veeru stefndu ekki kunnir peir &tludu gallar a eigninni, sem
tilgreindir voru 1 bréfi logmanns stefnanda, og hefdi ekkert komid fram um pa fyrr
en i pvi bréfi. Hefoi stefnandi ekki borid fyrir sig @tlada galla pegar drattur varo &
greidslum hennar samkvemt kaupsamningnum heldur erfidleika vid fjarmégnun
kaupanna. b4 hefoi fasteignasalan ekki fengid dbendingar um hina etludu galla.
Loks var stefnanda bent 4 ad henni veeri i sjalfsvald sett ad oska eftir pvi vid
byggingastjora ad fram faeri lokatttekt 4 eigninni teldi hiin pad timabeert og vaeri
slik uttekt stefnanda ad kostnadarlausu.



Stefndu héldu &fram innheimtu sinni & hendur stefnanda og var stefna 4 hendur
stefnanda pingfest & reglulegu dompingi 1. desember 2004. Stefnandi greiddi
stefnukrofur malsins og var fullnadarkvittun gefin ut til hennar 21. desember 2004
og malid fellt nidur.

Stefnandi fékk Faglagnir ehf. til pess ad gera uttektarskyrslu um pipuldogn hussins
vegna oanagju med hitakerfi pess. Skyrslan er dagsett 12. oktober 2005. Par segir
a0 vid skodun hafi komid i ljos ad styribunadur & maelagrind hafi ekki verid
fullneegjandi hvad vardar styringar 4 gélfhitakerfi. bar s¢ dela sem sjai um ad
hringsdla hita inn & gélthitann med innspytingu fra framras en pad vanti flest alla
mala sem meli hita inn og Ut og prysting a kerfinu. Vanti videigandi btinad til ad
styra réttu hitastigi inn 4 golthitann. Engir moétorlokar 4 dreifikistu inni 1 husi til ad
styra hverri mottu fyrir sig og pa vanti thermostat inni i husinu til ad dkvarda hita i
herbergjum. Loks segir a0 vid uttektina hafi komio i 1j6s ad ekki hafi verid buid ad
fullklara verkid hvad styribunad vardar og sé¢ pad skyringin 4 6jafnvaegi i
hitakerfinu. Tengingarnar bendi til pess ad um bradabirgdatengingu sé ad reda og
hafi verkinu ekki verid skilad i videigandi astandi til hiiseiganda. Aztladur
kostnadur vid ad klara malagrind og styringar & dreifikistur sé um pad bil 250.000
krénur vegna efnis og vinnu.

III.

[ malinu liggja frammi tvaer matsgerdir unnar af Frey Johannessyni
byggingataeknifreedingi sem domkvaddur var til ad framkvaema umbedid mat.
Matsbeidandi var i badum tilvikum stefnandi malsins. Fyrri matsgerdin er fra pvi i
oktober 2005 en su seinni fra pvi i jani 2006. [ matsgerd fra i oktober 2005 kemur
fram a0 pess hati upphaflega verio 6skad af halfu stefnanda ad matsmadur legdi
mat 4 eftirfarandi atridi:

2.

bess er 6skad, ad hinn domkvaddi matsmadur skodi eftirfarandi og meti galla og
endurbeatur eda endurnyjun til verds:

2.1.

Skodi fragang 4 heitavatnsrori, sem er asteda fyrir fledi 4 heitu vatni, eftir pvi sem
nu eru tok 4 og meti & grundvelli gagna og skodunar eftirfarandi til verds:

2.1.1.
Hvad ny filtteppi og lagning peirra 4 stiga kosti, svo og (4) herbergjum og gangi.

2.1.2.



Ummerki og endurbaetur 4 hurdakdrmum og hurdum vegna leka, p.m.t. hurdir 4
jardhad og hvad endurbatur eda eftir atvikum nytt kosti.

2.1.3.

Hvad malningarvinna til lagfeeringar 4 gufu- og vatnsskada kosti, svo og ad lagfera
golfefni, lista og veggi, sem hafa skemmst vegna gufu og vatns.

2.14.

Burdarbitar 1 lofti hafa undist og faerst til. Matsmadur veiti umsdgn um pad, hvort
astedan sé ad hluta vegna gufumengunar og jafnframt hvort frdgangur 4 bitunum
og pakkladningu ad innan teljist med vidhlitandi heetti og hvad trbaetur muni kosta.
b4 kanni matsmadur ennfremur fragang 4 pakkanti ad utanverdu, hvort
asattanlegur sé og ef ekki, hvad endurbatur muni kosta.

2.2.

Matsmadur kanni einnig og verdmeti til urbota eftirtalin atridi:

2.2.1.

Vatnsleka i barnaherbergi og sjonvarpsherbergi 4 2. hed, sem snua i sudur og
sudvestur, hvort asteedan sé ofullnegjandi fragangur 4 gluggum eda hvort dstedan
s¢ einng 6vidunandi fragangur 4 pakkanti. P4 skodi matsmadur einnig fragang &
pakkanti og meti til verds hvad urbatur & 6llu framangreindu i pessum matslio
muni kosta, sja og 1id 2.1.4.

2.2.2.

Matsmadur kanni, eftir pvi sem tok eru 4, hvort fragangur 4 pakdik sé vidunandi og
hvad endurbatur hér & kosti, m.a. med tilliti til leka i stigagangi.

2.2.3.

Vardandi hita og pipulagnir skodi og verdmeti matsmadur endurbztur 4
eftirfarandi:

Astand og fragang prystijafnara og slaufuloka og hvad endurbeetur kosti
Kanni styrikerfi vid golthitalogn i hiisinu og hvad endurbaetur kosti.

Kanni stjorntaeki vid hitaveitugrind, hvort séu fyrir hendi, svo og styringar 4 hverri
slaufu fyrir sig og hvad kosti ad rada hér bot a.

Hvao pad kosti ad fara yfir ofnakerfi i htisinu og stilla pad.

Matsmadur kanni, hvort uttekt a pipulognum hafi fario fram og hvort
golfhitateikning sé til og ef ekki, hvad pad kosti ad lata slikt fara fram eda afla pess.



2.4.
b4 kanni matsmadur og verdmeti til Grbota eftirfarandi atridi:

Rafmagnsinntak 1 toflu, hvort rétt hafi verid ad tilhogun stadid og ef ekki, hvad
urbatur kosti.

Gluggalista me0 gleri i anddyri og hvad lagferingar eda nytt kosti.

P4 kanni matsmadur fragang med bilskiarshurd og hvad endurbzatur kosti.
Ennfremur skodi matsmadur fragang par & steypujarni og hvad endurbatur kosti.

b4 kanni matsmadur loks, hvort lokatttekt 4 husinu hafi farid fram, hverju brigd hér
a vardi og hvad lokauttekt kosti.*

Samkvemt vidbdtarmatsbeidni stefnanda skyldi til vidbotar lagt mat a eftirfarandi:
»2.5.

Matsmaour kanni, hvort allur fragangur paks, burdarvirkis paks og pakkanta og
annars, sem hér undir fellur, sé¢ i samraemi vid sampykktar teikningar. Matsmaodur
kanni og hvort Gtloftun sé abdtavant, veiti umsdgn um astedur, ef malum er pannig
hattad og meti urbeetur til verds. Matsmadur fjalli um pennan lid jafnframt 1i0 2.1.4.
i 4dur sendri matsbeidni.

2.6.

b4 kanni matsmadur, hvort annar fragangur htssins s¢ skv. sampykktum
teikningum. Ef svo er ekki, pa veiti matsmadur umsdgn par um, hvort petta hafi
leitt til galla/tjons 1 htsinu, hvert slikt sé¢ og hvad trbatur kosti.*

[ nidurstodukafla matsgerdarinnar er nidurstada matsmanns tiundud eftir matslidum
i matsbeidnum. Ekki pykir &stada til a0 rekja nidurstodur vegna lidar 2.1. og
undirlida hans enda féll stefnandi fra krofum vegna pess lidar undir rekstri malsins.
A 60ru leyti var nidurstada matsmanns pessi:

Matslidur 2.2.

2.2.1. Lekaummerki 4 2. had stafar ad 6llum likindum af vanbunadi 4 afellu a
pakkanti, p.e. 6péttleika 4 samskeytum, en @tti ad hverfa pegar skipt verdur um
afelluna. Skemmdir & malningu innan huss eru metnar undir 110 2.1.3.



2.2.2. 1 vettvangsskodun kom i 1jos ad fragangur 4 pakduk i kringum paknidurfall
er ofullnaegjandi og allar likur & pvi ad koma megi i veg fyrir lekann med pvi ad
lagfaera tengingu milli duks og paknidurfalls.

Matslidur 2.4.

Fragangur raflagna i t6flu er ekki faglega unninn, glerlista vid glugga 1 anddyri
vantar og pa er fragangur vid bilsktrshurd ekki vandadur par sem forskallad hefur
verid yfir timburkarm sem er innan i dyraopinu. Pegar karmurinn blotnadi hefur
hann sprengt af sér mirhadina. Til urbdta meetti fjarlegja ytri hluta karmsins og
byggja petta svadi upp med murilogn dsamt innborudum tengijarnum i utvegginn
og er midad vid pad i utreikningi. Samkvemt upplysingum fra embeetti
byggingafulltriia i Kopavogi hefur lokatttekt ekki farid fram en greitt var fyrir hana
a arinu 2001 og parf byggingarstjori ad bidja um hana.

Matslidur 2.5.

Vid vettvangskannanir kom 1 1j6s ad ttloftun huspaka er verulega dbétavant. A
ibudarhusinu lokar pakeinangrun vida ad mestu fyrir loftstreymi yfir hana en 4
sampykktri sérteikningu af paki 4 loftunarbil ad vera 25 mm. A framangreindri
teikningu er synt hvernig utloftun yfir efri pakkant er hattad en i raun eru engar
radstafanir gerdar til pess ad lofta pakrymi yfir pakkantinn. Eftir pvi sem naest
verdur komist er 4 pakinu eitt lag af pakpappa sem er limt saman 4 samskeytum
undir barujarnsklaedningu en a4 sampykktri teikningu 4 ad vera tvofaldur heitlimdur
pakpappi ofan a stdkledningunni og barujarnid skal festa nidur a 50x100 mm
langbdnd sem hvila 4 100x100x12 mm kubbum, sem liggja 4 pappanum, en
langbondin eiga vaentanlega ad festast vid pakid med skrufum sem eru boradar
nidur i gegnum kubbana. Pessi frigangur barujarns 4 pakinu, sem hallast adeins um
6° er 1 6samreemi vid pagildandi byggingarreglugerd, grein 136.3 en par segir ad
nanast 14° halli eigi ad vera a4 pokum sem hafa pappaklaett undirpak.

Til pess a0 bata ur framangreindum gollum & fragangi paksins og utloftun telur
matsmadur hagkvaemast ad lagfeera pa 4 eftirfarandi hatt:

. Fjarlegja barujarn, afellur, pakpappa og sudkledningu.

. Festa ofan & nuverandi sperru 25x50 mm lista.

. Negla sudklaedninguna aftur & pakid, efnid nytist ad mestu leyti aftur.
. Ganga fra pakinu og pakkontum eins og sampykkt teikning synir.

. Tryggja parf hefilegt loftbil vid nedra pakkant med 25x50 mm lista.
. Ganga sidan fra pakskeggi vid nedra pakkant eins og teikning synir.
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bak & bilsktr og hesthusi er i meginatridum had sému annmorkum og 4 ibuidarhusi
og reiknar matsmadur med sambarilegum endurbotum a pakkledningu og
pakkontum.

Matsmadur taldi matslio 2.6. ekki raimast innan 61. gr. laga nr. 91/1991 og tok pvi
ekki efnislega afstoou til pess sem par kemur fram.

Kostnadarmat matsmannsins var midad vid verdlag i oktdber 2005 ad medtdldum
virdisaukaskatti 4 efni og vinnu. Kemur fram ad byggt sé¢ 4 malingatoxtum
i0nadarmanna par sem pad eigi vio eda ad 6dru leyti & svonefndum
,markadstoxtum* vid byggingarvinnu i oktober 2005. Nanar er kostnadarmatid
pannig:

Verkliour Magn FEin.  Efni/vélar Vinna  Samtals

2.1 Vatnstjon

2.1.1 Endurnyjun filtteppa 80 m? 52.000 96.000
148.000

2.1.2 Innihurdir. Endurnyjun 8 stk 344.000

116.000 460.000

2.1.3 Malun veggja og lofta 490 m? 117.600

347.900 465.500

2.1.4 Endurnyjun golflista 20 m 13.000

7.600 20.600

2.2 Vidgerdir a pakduk vid

paknidurfall 1  heild 6.000
35.000 41.000
2.4.1 Rafmagnstafla, lagfeering 1 heild 58.000
58.000
2.4.2 Gluggalistar 1 heild 2.600 10.500
13.1000
2.4.3 Fragangur vid bilsktrshurd 1 heild 8.200
56.000 64.2000

2.5 bok



2.5.1 Nidurrif og forgun
322.000

2.5.2 Taka niour suokl. ibudarhuss
63.000 63.000

2.5.3 Listi ofan 4 sperrur ibudarh.
72.900

2.5.4 Uppsetning sudkl. ibudarh.
103.500

2.5.5 Tvofold pappalogn
1.311.000

2.5.6 Langbond undir barujarns-

kledningu
425.500

2.5.7 Ny barujarnskl. m/innbr

lit 230
869.400

2.5.8 bakafellur & bilsk. og hesth.
124.000 236.000

2.5.9 bakafellur a4 ibudarhus
286.200

2.5.10 Fragangur pakskeggs

vid pakrennur
352.800

2.5.11 Vinnupallar
185.000

230

90

90

90

230

230

40

27

42

1

Samtals kr.

m? 46.000 276.000
m2
m? 26.100 46.800
m? 16.200 87.300
m>  552.000 759.000
m? 108.100 317.000
483.000 386.400
m 112.000
m 126.900 159.300
m 151.200 201.600
heild  47.000 138.000
2.211.900 3.285.800

5.497.700

[ seinni matsgerdinni fra pvi i juni 2006 kemur fram ad samkvamt matsbeidni
stefnanda hafi verid 6skad umsagnar og mats domkvadds matsmanns um



eftirfarandi:

2.1 Hvort drenlogn sé i kringum hesthus. Ef svo er ekki, pa hvad trbatur par &
kosti og hvort slikt er brot 4 byggingarreglugerd.

2.2 Hvort rennur i hesthusi séu tengdar vid dren. Ef svo er ekki, hvad urbatur kosti
og hvort slikt er brot 4 byggningarreglugero.

2.3 Kannad verdi, hvort marad hafi verid 4 plasteinangrun i hesthusi eda adra
einangrun par. Ef svo er ekki og ef einangrun er abotavant ad pessu eda 60ru leyti,
hvad urbetur kosti og hvort unnid hafi verid andstaett byggingarreglugerd.

2.4. Kannad verdi, hvort drenlogn er i kringum ibtdarhts. Ef svo er ekki, hvad
urbaetur kosti og hvort slikt s¢ andstatt byggingarreglugerd. Ef drenlogn er fyrir
hendi, 6skast pad metid, hvort rétt hafi verid ad gerd hennar stadid og samkvemt
byggingarreglugerd.

2.5 Kannad verdi, hvort brunnar séu i 160 samkvamt teikningum og samkvamt pvi
sem byggingarreglugerd kvedur 4 um. Ef svo er ekki eda telja megi par a4 vanta,
Oskast pad metid, hvad pad kosti ad rada hér a bot.

2.6 Kannad verdi hvort troppur af palli og nidur i stofu séu i samraemi vid
teikningar og byggingarreglugerd. Ef svo er ekki, dskast pad metid, hvad pad kosti
ad rada hér bot a.

Helstu nidurstddur matsmanns eru eftirfarandi:

Matsliour 2.1

Eins og a0 framan greinir er engin jardvatnslogn i kringum hesthiisid og er ekki
synd a sampykktum uppdretti. I byggingarreglugerd eru engin skyr akveedi par um.
I grein 196.12 1 ntigildandi byggingarreglugerd (nr. 441/1998) segir:

,Regnvatns- og perrilagnir skulu hannadar fyrir steerdarakvardandi irkomu og
grunnvatnsstreymi.*

bar sem hér virdist ekki vera um brot 4 byggingarreglugerd ad reda, eda i
6samrami vid sampykktan uppdratt, mun matsmadur ekki fjalla ndnar um pennan
matslio.



Matsliour 2.2

Ekki verdur annad séd en paknidurfoll séu tengd vid regnvatnslogn eins og teikning
synir, en po6 vantar eitt paknidurfall 4 nordurhlid hesthuss og er kostnadur vid pa
framkvaemd aeetladur i naesta kafla. Tengja parf einnig nidurfallio vio pakrennu.

Matsliour 2.3

Utveggjaeinangrun i hesthiisi er 50 mm (2”) plasteinangrun. Ad innan eru
Utveggirnir klaeddir med stalklaedningu 4 2” grind. A teikningu arkitekts virdist vera
reiknad med 4” einangrun (100 mm) og 15 mm murhud bedi i ibudarhiisi og
hesthusi. (Sja teikn. (99)-5.01.A). bessi teikning & ad gilda baedi fyrir einbylishus
og hesthts. Engin skylaus dkvaedi eru i byggingarreglugerd um utveggjaeinangrun
hesthusa og er reiknad med pvi ad honnudir akvedi pykkt einangrunar i hverju
tilfelli fyrir sig.

Matsmadur telur, eftir ad hafa raett vid vidkomandi honnud, ad allar likur séu a pvi
ad hann hafi reiknad med 100 mm Utveggjaeinangrun i pessu tilfelli. Telja verdur
a0 nuverandi veggkladning hesthuss s¢ 1 samraemi vid reglur um klaedningu i
flokki A (sja grein 147 i byggingarreglugerd).

Til pess ad bata ur skorti 4 einangrun er hér midad vid ad taka nidur niverandi
veggklaedningu, pykkja vegggrindina um 2” og beta vid 2” steinullareinangrun,
rakasperru og kleda veggina aftur med niverandi stalkledningu. Endurnyja parf
afellur vio glugga og dyr.

Tualka mé akvaedi 180.3 greinar byggingarreglugerdar & pann veg ad 3” einangrun
utveggja veeri negjanleg. Midad vid pa pykkt einangrunar myndi kostnadur vid
pennan matslid leekka um 14.700 kr. frd pvi sem midad er vid i naesta kafla. Hér er
nanast eingdngu um efniskostnad ad reda.

Matsliour 2.4

Vettvangsskodun leiddi i 1j6s, eins og ad framan segir, ad jardvatnslogn vantar fyrir
austan og nordan ibudarhuss eins og sampykkt teikning gerir rad fyrir. Til pess ad
bata ar pessum agalla verdur ad grafa nyjan skurd i samrami vid uppdratt, leggja
100 mm jardvatnslogn og tengja hana vid brunn vid SA-horn hussins. Yfir og til



hlidar vid 16gnina komi drenmdl og jardvatnsdikur. Til pess ad eydileggja ekki
naverandi regnvatnslogn og vatnsinntakslogn er midad vid ad 16gnin liggi utan vid
pessar lagnir en gaeta verdur sérstakrar varudar nordan htss pegar grafid verdur
fyrir jardvatnslogninni og er midad vid pad i kostnadarsundurlidun i nasta kafla.

Matsliour 2.5

Ekki er astada til pess a0 @tla ad peir brunnar sem syndir eru i sampykktum
uppdreetti séu ekki fyrir hendi.

Matsliour 2.6

Melingar matsmanns a tréppum af palli og nidur i stofu syna ad per eru hvorki i
samrami vid sampykkta teikningu nr. 99-301 eda grein 202.4 i byggingarreglugerd.

Teikning gerir rad fyrir ad ,,skreflengd” troppu s€ 61 cm, sem er 1 samrami vid
byggingarreglugerd sem segir ad skreflengd eigi ad vera 60-64 cm. M&lingar a
troppu leida i 1jos ad skreflengd er fra 67,8-71,2 cm sem er langt yfir
vidmidunarmoérkum. Bata ma Gr pessum agalla med pvi ad hakka stofugdlfid um
ca 5 cm og minnka breidd troppunnar nidur i um 27 cm med 3 cm innskoti.

Til pess ad framkvama petta verk er midad vid i kostnadarsundurlidun ad brjota
upp nuverandi golflogn 1 stofu og troppum, fleygja Gr troppum, leggja sidan i
stofugo6lfio, murhuoda troppum og flisaleggja golf og troppur a4 ny med
sambarilegum golfflisum.

Kostnadarmat

Kostnadarmat midast vid verdlag i jini 2006 med VSK 4 efni og vinnu. Rétt er ad
benda 4 reglur i skattaldgum um endurgreidslu 4 60% af VSK 4 vinnu 4 vinnustad
fyrir ibudarhusnadi.

Verkliour  |Magn|F™ |[Efni/vélar|Vinna|Samtals




2.2 ||baknidurfall ||1 Stk 8.800 33.600 [|42.400
asamt
tengingum

2.3 ||[Einangrun
hesthuss

2.3.1 |[Fjarlegja 20 m? 78.000 {|78.000
nverandi
fragang
utveggja

2.3.2 ||[Einangrun, 20 m? 27.600 62.000 |189.600
listar og
rakavorn

2.3.3 ||[Endurkla0dning|[20 m? 29.400 94.000 ||123.400
utveggja +
afellur

2.4 |Jardvatnslogn
vid ibudarhus

2.4.1 ||Groftur fyrir |23 m 36.800 62.100 {[98.900
jarovatnslogn

2.4.2 ||Jardvatnslogn, ||23 m 32.200 52.900 ||85.100
drenmdl og
dukur

2.4.3 |[Fylling og 23 m 25.300 41.400 ||66.700
fragangur
yfirbords

2.6 ||Troppur vid
stofu

2.6.1 ||Fjarlegja flisar||36 m? 28.000 68.000 {{96.000
og fleygun

2.6.2 ||Golflogn og |36 m? 30.600 93.600 |[124.200
muhidun

2.6.3 |Ny flisalogn  [|36 lm2  |[194.400 11349.200 [543.600

Samtals kr. 413.100 {[934.8001{1.347.900

IV.

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi ad hiin hafi verid ad kaupa fullgert hus eins og
fram komi 1 soluyfirliti og hafi hiin matt vaenta pess ad husid vari peim kostum



bliid sem gera megi til nyrra, fullgerdra og vandadra htisa. Stefndu séu samkvemt
akvaedum 1. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup skadabotaskyld
gagnvart stefnanda vegna pess ad husid var ekki biid peim kostum sem stefnhandi
matti veenta. Stefnandi visar jafnframt til framlagdra matsgerda og uttektarskyrslu
Faglagna sem malsastaedna i malinu. Stefnandi rekur i stefnu einstaka matslidi og
athugasemdir sinar vid pa eins og hér verdur rakid.

A0 pvi er vardar vatnsleka 1 herbergjum 4 2. haed, pakkant og hitalagnir krefst
stefnandi greidslu ur hendi stefndu 4 291.000 kronum, par af séu 41.000 kronur
vegna pakkants og 250.000 kronur vegna hitakerfis samkveaemt uttektarskyrslu
Faglagna ehf. Byggt sé 4 nidurstodu uttektarskyrslunnar um vanrakslu vardandi
hita- og pipulogn.

Stefnandi byggir 4 pvi ad fragangur raflagna i toflu hafi ekki verid faglega unninn
og a0 fragangur vid bilskarshurd hafi ekki verid vandadur og krefst greidslu vegna
pessa ad fjarhaed 123.200 kronur.

A9 pvi er vardar galla & pokum visar stefnandi til pess ad peir séu samkvamt
framlagori matsgerd tilkomnir vegna pess ad utloftun paka hussins sé verulega
abotavant. Samkvaemt sampykktri sérteikningu eigi loftunarbil ad vera 25 mm en &
ibudarhusi loki pakeinangrun vida ad mestu fyrir loftstreymi. Pa sé 4 pakinu eitt lag
af pakpappa en 4 sampykktri teikningu sé gert rad fyrir tvofoldum, heitlimdum
pakpappa og atti ad festa barujarn med peim haetti sem matsmadurinn fjallar um. ba
s¢ fragangur barujarns 4 paki i 6samraemi vid pagildandi byggingarreglugerd.
Stefnandi midar vid t6lulega nidurstddu matsgerdarinnar ad fjarhad 4.227.300
kronur en 1 peirri télu séu 1.668.500 krénur vegna efnis en vegna vinnu 2.558.800
kronur. T vinnulid séu innifalin 19,68% virdisaukaskattur en 60% af peirri fjarhaed
faist endurgreidd. Umkrafid vegna pessa 1ids séu pvi 3.925.157 kronur.

Um pau atridi, sem fjallad er um 1 1id 2.5 1 matsgerdinni fra pvi i juni 2006, byggir
stefnandi krofur sinar & pvi ad astaedur fyrir gollum og porf a endurbotum vegna
drenlagnar séu peer ad jarovegslogn vanti fyrir austan og nordan ibudarhuisid eins
og sampykkt teikning geri rad fyrir. Eitt paknidurfall vanti og tengja purfi
nidurfallid vid pakrennu. Pa skorti einangrun a veggi i hesthusi og tréppur i stofu
séu hvorki 1 samremi vid sampykkta teikningu né byggingarreglugerd. Krefst
stefnandi greidslu Ur hendi stefndu ad fjarhed 1.228.819 krona vegna pessara lida.

Um endurkrofu vegna logfraedikostnadar og drattarvaxta byggir stefnandi 4 pvi ad
hid selda hafi verid gallad og ad seljendur hafi verid skadabdtaskyldir gagnvart
stefnanda. Seljendur hafi ekki att rétt 4 I0gfraedikostnadi og drattarvoxtum og hafi
verid fyrir hendi skilyrdi til skuldajafnadar.



A0 pvi er drattarvaxtakrofu vardar byggir stefnandi 4 pvi ad hid selda hafi verio
gallad vid kaupin og midar drattarvaxtakréfu af skadabotum vegna galla vid
athendingu pann 1. desember 2003 en sidan vid greidslu hja 16gmanni 21.
desember 2004 og pannig af allri stefnufjarhadinni til greidsludags.

[ sokn stefnanda, sem 16gd var fram 21. juni sl., féll hann fr4 krofum & hendur
medstefnda Gudmundi Franklin Jonssyni og réttargaeslustefnda Sjova-Almennum
tryggingum hf. og skyrdi endanlegar krofur sinar. bar kemur fram ad stefnandi hafi
samid um pad vid Sjova-Almennar tryggingar hf. ad krofur vegna fragangs a
heitavatnsrori og fleedi af heitu vatni ad fjarhaed 1.093.500 kronur féllu nidur en
greidsla tryggingafélagsins hefoi po verid 860.000 kronur. Hofudstoll domkrofu
hafi pvi lekkad ar 7.432.570 kréonum 1 6.333.070 krénur. P4 hafi stadid eftir krofur
a hendur stefndu Magnusi og Hjordisi vegna galla a0 fjarhad 5.483.171 krénur auk
krofu um drattarvexti. Einnig stedi eftir endurkrafa vegna 16gfradilegrar innheimtu
og toku drattarvaxta 855.899 kronur pann 21. desember 2004. Hinn 30. april sl. hafi
Sjoéva-Almennar tryggingar hf. sidan greitt til vidbotar pvi sem 4dur er rakid, sem
innborgun inn 4 kréfur vegna galla, hofoustol og drattarvaxtakrofu samtals
5.153.976 krénur. Sundurlidar stefnandi innborganirnar pannig ad inn 4 lid nr. 2.3 1
stefnu, en M.2.4, pakvidgerdir, i matsgerd hafi verid greiddar 3.925.157 kronur, inn
4110 nr. 2.4 1 stefnu, en M.2.5, dren, i matsgerd hafi verid greiddar 1.228.819
kronur og inn 4 matskostnad hafi verid greiddar 336.024 kronur. Ekkert hafi pvi
verid greitt inn 4 krofu vegna 16gfraedilegrar innheimtu og toku drattarvaxta.

V.

Stefndu byggja krofu sina um syknu gegn greidslu 4 41.000 kronum 4 pvi ad
athendingarastand htssins hafi ekki getad dulist stefnanda en htin hafi skodad
eignina vel og vandlega nokkrum sinnum fyrir kaupin og kaupverdid hafi verid vid
pad midad. Um hafi verid ad reeda nybyggingu en ekki fullgerda eign og hafi pad
komid skyrlega fram 1 gognum sem legid hafi frammi vid kaupsamningsgerd, p.m.t.
i pinglysingarvottordi.

Stefndu visa til pess ad stefnandi geri ekki kr6fu um beetur samkvaemt 1id 2.2.1. 1
matsgerd og hafi hun dkvedid ad fella hann undir lid 2.1.3. Stefndu byggja a pvi ad
stefnandi hafi pannig ekki uppi sjalfsteda botakrofu vegna leka og pvi verdi
stefndu ekki gerd abyrg fyrir hugsanlegum galla vegna pess. Pa visa stefndu til pess
ad ef rekja megi leka til bunadar pakafellu, pa s¢ visad til pess ad um
bradabirgdaframkvemd hafi verid a0 reda. Vegna radstdfunar sakaretnisins med



pessum hetti verdi stefndu ekki gerd skadabotadbyrg ad pessu leyti.

Stefndu vidurkenna aftur 4 moti ad fragangur pakduks sé o6fullnegjandi og
sampykkja botakrofu vegna pess ad fjarhaed 41.000 kronur, sbr. 116 2.2.2. 1
matsgserd.

Af halfu stefndu er hafhad botaabyrgd samkvamt 110 2.2.3. en stefnandi hafi fellt
nidur pann 1id 1 matsbeidni og byggi einvordungu 4 framlagdri tttektarskyrslu
Faglagna ehf. Stefndu hafi hvorki verid gefid feeri 4 ad koma ad athugasemdum vio
gerd peirrar skyrslu né hafi peim bodist ad vera vidstdodd tuttekt og skodun enda hafi
peim verid algjorlega Okunnugt um gerd og tilurd skyrslunnar adur en til
malarekstrar pessa kom. Verdi pvi ekki byggt 4 skyrslu Faglagna ehf. i mali pessu
enda s¢ golthitalogn 1 fullkomnu lagi og i fullu samraemi vid fyrirliggjandi
teikningar sampykktar 11. desember 2000 auk pess sem hitalognin hafi verid tekin
ut athugasemdalaust af byggingafulltria pann 15. jantiar 2001. Engar athugasemdir
hafi komid fra stefnanda vegna goélfhitalagnar fyrr en mal petta var hofdad og er a
pvi byggt ad stefnandi hafi synt af sér storkostlegt tomleeti 1 skilningi 48. gr. laga nr.
40/2002 og med pvi glatad hugsanlegum bétarétti gagnvart stefndu.

bé benda stefndu 4 ad i skyrslu Faglagna komi ekki fram ad golthitakerfio sjalft
teljist gallad og pa sé ekki tiundad i hverju peir gallar séu folgnir. S¢ heldur 4 engan
hatt utlistad hvad felist 1 pvi ad ,,fullklara verkid og hvort par sé um ao reda
valkvadan aukabunad eda ekki. P4 sé heldur ekki utskyrt hvad teljist videigandi
athendingarastand. Loks sé tjonskostnadur 6sundurgreindur i efni, vinnu og
virdisaukaskatt. Leidi allt framangreint til syknu af pessum krofulid.

Stefndu hafna krofu stefhanda um greidslu kostnadar vid fragang 4 rafmagnstoflu
sbr. matslid 2.4. enda hafi par verid um ad tefla atridi sem rafvirkjameistara hussins
beri ad framkvama en stefndu hafi pegar greitt fyrir pa vinnu. Hafi meistari
hussins, Sturla Snorrason, gert itrekadar tilraunir til ad klara frdgang t6flunnar en
verid neitad adgangi til pess af halfu stefnanda. Hafi Sturla pvi haett rafverktoku i
husinu og tilkynnt Neytendastofu vegna Orkuveitur Reykjavikur um éastand
raflagnarinnar med skyrslu dagsettri 10. agust 2005.

Stefndu visa til réttar sins til ad klara tengingu rafmagnsstrengs i t6flu sbr. 39. gr.
laga nr. 40/2002 med 16gj6fnun en hér sé ekki um ad raeda galla i skilningi
fasteignakaupalaganna heldur atridi er snui ad fragangi huss 1 byggingu. bvi
krefjast stefndu syknu en stefnandi byggi botakrofu sina 4 peirri malsastedu ad
huseignin hafi verid haldin galla ad pessu leyti. Jafnframt benda stefndu 4 ad astand
rafmagnstdflu hafi ekki getad dulist stefnanda vid skodun og beri hiin 4byrgd
samkvemt 29. gr. fasteignakaupalaganna auk pess sem um tomleti hafi verid ad



rada.

Stefndu métmeela pvi ad fragangur & bilskurshurd teljist galli enda atti eftir ad
mursalla hasid ad utan. Forskélun um dyrakarm sé vidurkennd og edlileg adferod
pegar murs6llun eigi sér stad. Matsmadur taki enga afstodu til pessa atridis vid
lokaframkveemd 4 utanhtssklaedningu en bendi 4 6parfa leid. Loks visa stefndu til
pess ad stefnanda hafi ekki getad dulist 4stand karmsins vid skodun, sbr. akvaedi 29.
gr. fasteignakaupalaganna, og visa jafnframt til pess ad stefnandi hafi ad pessu leyti
synt af sér tomlaeti.

Stefndu visa til pess ad engar sérstakar krofur séu hafdar uppi af stefnanda vegna
vontunar 4 lokauttekt en pad sé einungis 4 valdi stefnanda og byggingarstjora pegar
stefnandi hafi lokid fullnadarfragangi hussins. Mat um pad eigi byggingarstjori sem
stefndu hafi ekki bodvald yfir pott pau hafi pegar greitt fyrir ttektina.

Stefndu métmaela pvi sem fram kemur 1 matsgerd ad Gtloftun paks sé verulega
abotavant, ad vida sé¢ ad mestu lokad fyrir loftstreymi, ad einungis sé eitt lag af
pakpappa 1 stad tveggja og ad pakhalli sé i 6samraemi vid byggingarreglugerd.

Matsmadur hafi ekki kannad sérstaklega hvort tvofalt pappalag sé 4 paki og su
nidurstada hans um pad pvi getgatur. Beri pvi ad hatna kréfu stefnanda um baetur
a0 pessu leyti. Sé engin 16gfull sonnun komin fram um agalla & pakpappa hussins
og pa hafi pakid ekki lekid.

Stefndu benda 4 ad ekki sé gerd sérstok botakrafa vegna @tlads dgalla vardandi
pakhalla en pakid sé byggt samkvamt sampykktri teikningu honnudar hussins og
pakvirki pess tekio ut af byggingafulltraa 14. névember 2000 athugasemdalaust.
Reglugerd geri rad fyrir pakhalla allt nidur 1 4° og sé pad lagt i vald
byggingafulltria ad meta hvort skilyrdum sé fullnaegt til ad telja regnvorn
nagilega. S¢é pvi pak hussins ekki gallad ad pessu leyti.

Um utloftun paksins benda stefndu 4 ad vid einangrun paksins hafi verid gatt ad
ondun. Matsmadur hafi einungis kannad éndun & tveimur stddum par sem virdist
sem einangrun hafi sigid litillega fyrir midju paksperrubils. Svo kndpp skodun geti
engan veginn leitt til peirrar nidurstéou ad 6ndun alls loftsins sé svo abotavant sem
matsmadur telur og ad porf sé ad radast 1 jafnumfangsmiklar framkvaemdir og
matsmadur leggi til. Af matsgerd verdi heldur ekki radid ad raki hafi myndast 1 lofti
og pvi sé utloftun i lagi.



Stefndu visa til pess ad enn hafi att eftir ad mursalla htsid ad utan en vid pa
framkvamd verdi ad fjarleegja pakafellur og paer verdi sidan settar 4 ad nyju og nai
nokkud nidur fyrir marsdllunina svo ekki leki & milli. Slik vinnubrogd séu venjuleg
og vidurkennd vid s6llun husa og hafni stefndu pvi ad husid sé haldid galla ad
pessu leyti enda hafi hasid verid 6fragengio ad utan og pad sé 4 ahattu og kostnad
stefnanda a0 framkvaema lokafragang. Stefnanda hafi verid kunnugt um ad eftir var
ad mursalla hasid med tilheyrandi lokafragangi, p.m.t. 4 pakkanti. bak hesthussins
sé einnig 6fragengid og sé stefndu ekki kunnugt um ad matsmadur hafi kannad pad.

Af halfu stefndu er 4 pvi byggt ad pad hafi ekki getad dulist stefhanda vid skodun
a0 nidurfall vantadi a nordurhlid hesthuss enda standi regnvatnsstutur upp ur
jordinni. Stefndu hafi viljandi 1atid vera ad leggja og tengja nidurfallid par sem haett
var vid umferd hesta par sem nidurfallid atti ad vera og pvi hatta 4 ad pad
skemmdist. Hins vegar hafi 16gn rennu verid vid petta midud og pvi virki huin eins
og vera ber og flytji allt vatn audveldlega af paki hesthtissins. Ekki sé pvi um galla
ad reda i skilningi fasteignakaupalaga og pa hafi stefnandi ekki ordid fyrir tjoni
vegna pessa. Visa stefndu til akvaeda 29. og 48. gr. fasteignakaupalaganna.

Stefndu métmaela botakrofu stefnanda vegna einangrunar hesthtiss og byggja a pvi
ad pad sé einangrad samkvaemt peim venjum sem um hesthus gilda. Alpekkt s¢ ad
einangrun hesthiisa sé ekki med sama hztti og ibudarhiisa. { hesthusinu sé 50
millimetra einangrun en hins vegar sé einangrun a kaffistofu og salerni hesthussins
su sama og i ibudarhtsi, p.e. med 4 ull. Engin dkvedi sé ad finna i
byggingarreglugerd um einangrun hesthusa og pvi sé pad 4 valdi hiisbyggjanda
hverju sinni en ekki honnuda pess eins og matsmadur haldi fram. Samkvemt
reglugerd um adbunad hrossa nr. 160/2006 sé gert rad fyrir pvi ad hesthus geti verid
6einangrud en likt og i byggingarreglugerd s¢ engar sérstakar kréfur ad finna um
einangrun hesthusa. P4 hafi stefnandi ekki synt fram 4 i hverju hesthtsid, med
peirri einangrun sem ad framan er lyst, kunni ad vera gallad, p.e. ad hvada leyti
husid standist ekki paer krofur um geedi og bunad sem gerdar séu almennt til
hesthusa eda henti ekki til peirra afnota sem rdd er fyrir gert, sbr. dkvadi a-lidar 19.
gr. fasteignakaupalaga. Stefnandi byggi fjarkrofur sinar vegna pessa & mjog
6ljésum alyktunum matsmanns um einangrunarskort an pess ad synt hafi verid fram
a a0 hesthusid skorti einangrun og sé par med gallad i skilningi laganna. Krefjist
stefndu pvi syknu ad pessu leyti.

A9 auki gera stefndu peer athugasemdir vid vinnubrogd matsmanns i pessum hluta
malsins ad hann hafi gefid sér ymsar forsendur byggdar 4 likum eftir vidtol vid
honnud hissins an pess ad stefndu hafi verid gefinn kostur 4 ad gaeta hagsmuna
sinna. Pau hefdu hins vegar einungis lyst pvi yfir ad pau teldu oparft ad vera
vidstodd vettvangsskodanir. Pessi vinnubrogd matsmanns séu amalisverd og i
blora vio akveaedi 62. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Verdi pvi ekki



byggt 4 nidurstddum matsmanns i pessum patti matsgerdarinnar.

Stefndu hafna krofu sem byggist 4 etladri vontun 4 jardvatnslogn austan og nordan
vid ibudarhusid. I teikningu af fraveituldgnum i grunni sé ekki gert rad fyrir slikum
jardvatnslognum en pvi sé ranglega haldid fram i matsgerd. Husio sé byggt 4 ptida
sem jardvatn leiti til auk pess sem botnplata standi ofan vid jardveg og pvi sé ekki
naudsynlegt ad hafa sérstaka jardvatnslogn.

Stefndu métmaela krofum stefnanda vegna umbunadar preps i stofu og byggja & pvi
a0 ekki sé um galla ad reda eins og adstedum s¢ hattad. Stefndu hafi akvedio ad
hafa prepid nokkru breidara en teikning gerdi rad fyrir, 30 cm 1 stad 25 cm, til pess
a0 gera prepid Oruggara og draga Ur slysahattu. Byggja stefndu 4 pvi ad stefnandi
hafi synt af sér tomleti med pvi ad gera ekki athugasemdir vid umbtinadinn fyrr en
vid matsbeidni.

b4 telja stefndu ad akvaedi greinar 202.4 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998 um
troppur geti vart att vid um umrett prep sem teljist fremur vera grunnur millipallur
nidur i stofuna sem luti ekki somu 16gmalum og prep i stiga. Verdi hins vegar 1itid
svo 4 ad akveedi reglugerdarinnar um prep eigi vid, pa sé bent 4 ad mismunur
golfkdta samkvamt teikningu s€ 36 cm og ad vidbaettri breidd prepsins samkvamt
teikningu um 25 cm faist skreflengd troppu 61 cm eins og komi fram i matsgero.
Hin aukna malda skreflengd skyrist af ofangreindu um meiri prepabreidd.

Stefndu telja tillogur matsmanns um Urbaetur déasettanlega og ganga langt umfram
pad sem edlilegt sé til pess ad skreflengd troppunnar verdi i samraemi vid
vidmidunarreglur byggingareglugerdar, 60-64 cm. Einungis purfi ad faera troppuna
i pad horf sem teikning geri rad fyrir med pvi ad minnka breidd hennar i 25 cm. Su
adgerd s¢ mun umfangsminni og 6dyrari en tillaga matsmanns.

Stefndu métmaela krofu um endurgreidslu & innheimtupdknun og drattarvoxtum
sem stefhandi greiddi vegna vanefnda sinna & greidslu samningsbundinna
kaupsamningsgreidslna sem og pvi ad uppfyllt hafi verid skilyrdi til skuldajafnadar
a peim tima sem greidsla stefnanda var innt af hendi. Byggja stefndu 4 pvi ad
stefnandi hafi aldrei lyst yfir skuldajofnudi vid krofur stefndu. Hefdi svo verid,
veri outskyrt hvers vegna stefnandi innti kaupsamningsgreidslurnar af hendi dsamt
voxtum og kostnadi.

Atlud gagnkrafa stefnanda um galla hafi ekki verid svo skyr og 6tvired ad hin
uppfyllti skilyrdi skuldajafnadar samkvamt almennum reglum krofuréttarins.



Atladir gallar hafi ekki verid stérstaklega tilgreindir, fjarhaed kréfunnar hafi verid
6ljos og pa hafi ekki legio fyrir & hverju krafan byggdist. Rik domvenja sé fyrir pvi
ad adalkrafa og gagnkrafa séu ekki hafar til ad metast med skuldajofnudi fyrr en
matsgero liggi fyrir og s¢ margdemt ad kaupanda eignar beri ad greida drattarvexti
og kostnad pangad til, hafi hann haldid eftir greidslu og beitt stodvunarrétti. [ pessu
mali hafi hins vegar ekki hattad pannig til par sem ekki hafi verid aflad matsgerdar
fyrr en 16ngu eftir ad kaupsamningsgreidsla var innt af hendi. Eigi stefnandi pvi
ekki rétt 4 ad fa endurgreidda dréttarvexti og kostnad.

Nidurstada.

Endanlegar krofur stefnanda 4 hendur stefndu byggjast & pvi annars vegar ad
fasteignin a0 Dimmuhvarfi 29 hafi verid haldin géllum sem stefndu beri
skadabotadbyrgd & og hins vegar byggist endurkrafan vegna 16gfraediskostnadar og
drattarvaxta a pvi a0 stefndu hafi ekki att rétt 4 greidslum vegna pessa og ad
skilyrdi hafi verid fyrir skuldajofnudi.

[ framl6gdu soluyfirliti er hiisinu 1yst sem nylegu einbyli. A framlogdu
pinglysingarvottordi kemur fram i reit um byggingarstig hussins ad pad hafi veriod
tekio 1 notkun 1 byggingu. Stetnandi bar fyrir dominum ad adilar malsins hefou raett
um ad husid @tti ad vera fullbtiid ad innan en ad & pad tti eftir ad setja
utanhussklaeoningu, steina pad og ganga fra bifreidastedum auk pess sem talad
hefdi verid um ad stefndu ettu ad ganga fra rafmagnstoflu fyrir athendingu. ba
kvadst stefnandi hafa skodad husid prisvar fyrir athendingu pess. Framburdur
stefnanda faer ad pessu leyti stod i framburdi stefnda Magnusar fyrir domi sem
sagdi ad adilar hefou farid yfir pad sem atti eftir ad gera uti vid, svo sem ad utbua
bilastaedi, salla husid og klaeda pad. Pa kvadst stefndi Magnus hafa fengid rafvirkja
til ad laga kapal 1 rafmagnstoflu sem att hafi eftir ad lagfeera.

A0 framanritudu virtu verdur ad lita svo 4 ad um hafi verid ad reda kaup 4 husi i
byggingu. Pa verdur talid, einkum med visan til pess sem fram kom hja stefnanda
um ad hun hafi skodad eignina prisvar sinnum fyrir athendingu, ad henni hafi ekki
getad dulist 4stand eignarinnar.

Stefnandi kvadst fyrir ddminum strax hafa ordid vor vid galla & husinu og kvartad
yfir pvi vid stefndu. Pessu hafa stefndu motmeelt og 1 skyrslu sinni fyrir ddminum
kvaost stefndi Magnts fyrst hafa séd skyrslur peer, sem stefnandi hefur lagt fram,
p.e. yfirlysingu J.K. lagna ehf., astandsskodun Gudmundar S. Gudmundssonar og
uttektarskyrslu Faglagna ehf., & matsfundi. Kvadst hann heldur ekki hafa heyrt fra
fasteignasolunni um @tlada galla 4 hiisinu pott hann hefdi verid i sambandi vid
fasteignasdluna vegna annarra mala. Med hlidsjon af framldgdu bréfi lo6gmanns
stefnanda til logmanns stefndu dagsettu 2. névember 2004 pykir sannad ad pa hafi
fyrst komid fram athugasemdir stefnanda um galla & huseigninni ad pvi er vardar



leka.

Stefndu hafa métmaelt kréfu um endurgreidslu a innheimtupoknun og
drattarvoxtum sem stefnandi greiddi pann 21. desember 2004 i framhaldi af
innheimtu stefnda Magnusar vegna greidslu samningsbundinna
kaupsamningsgreidslna. Af gognum malsins verdur ekki sé¢d ad stefnandi hafi lyst
yfir skuldajofnudi vegna atladra gallakrafna en 1jost er ad 4 peim tima 1a ekkert
fyrir um umfang @tladra galla eda Utreikninga par ad latandi. Ekki verdur talid ad
stefnandi hafi & peim tima 4tt p4 kréfu & hendur stefndu ad hun geti nua krafist
endurgreidslu 4 innheimtupoknun og drattarvoxtum sem hun greiddi an fyrirvara
eins og adur er rakid. Pa teljast ekki vera fyrir hendi skilyrdi til skuldajathadar.
Verda stefndu pvi syknud af pessari krofu stefnanda.

A0 pvi er vardar vatnsleka 1 herbergjum 4 2. haeo utlistar stefnandi krofur sinar
pannig i stefnu ad stefndu beri ad greida batur ad fjarhaed 291.000 krénur, par af
41.000 krénur vegna pakkants og 250.000 kronur vegna hitakerfis samkvamt
uttektarskyrslu Faglagna ehf. Stefndu hafa métmalt attektinni og bent 4 ad peim
hafi ekki gefist kostur 4 ad vera viostodd uttektina auk pess sem pau hafi ekki heyrt
af athugasemdum stefnanda ad pessu leyti fyrr en vid h6foun mals pessa. Ad pessu
virtu verdur ekki byggt a skyrslu Faglagna ehf. enda var skyrsluh6fundur ekki
leiddur fyrir dominn og skyrslan pvi hvorki stadfest fyrir ddminum né gafst adilum
og domendum fzri 4 ad spyrja spurninga um efni hennar. Verda stefndu pvi syknud
af botakr6fum stefnanda 4 grundvelli hennar ad fjarhaed 250.000 kronur. Stefndu
hafa hins vegar vidurkennt botakrofu stefnanda ad pvi er vardar greidslu 41.000
krona vegna 6fullnagjandi fragangs pakduks og verdur peim pvi gert ad greida
stefnanda pa fjarhad. Botakrafa stefnanda ad 60ru leyti vegna vatnsleka er 6skyr og
orokstudd og verdur henni pvi hathad.

[ framlagdri matsgerd fra pvi i oktober 2005 kemur fram ad fragangur raflagna i
toflu hafi ekki verid faglega unninn an pess ad par komi fram frekari rokstudningur
fyrir peirri nidurstodu. Af halfu stefndu er vidurkennt ad gera hafi purft vio kapal i
rafmagnstoflu og ad stefndu hafi att ad lagfaera hann. Vid adalmedferd malsins
kvadst stefndi Magnus hafa fengid rafvirkja til pess ad lagfaera kapalinn og hafi
pegar verid greitt fyrir pa vinnu. Faer sa framburdur stod i framlagdri 6dagsettri
yfirlysingu Sturlu Snorrasonar rafverktaka par sem fram kemur ad hann hafi, 4samt
stefnda Magnusi, itrekad reynt ad né sambandi vid stefnanda til pess ad ganga fra
streng ur husinu 1 toflu vid bilskdr en an arangurs. Lysir Sturla pvi jafnframt yfir
yfirlysingunni ad hann muni lagfaera petta um leid og hann komist inn 1 sktrinn i
samradi vid naverandi eiganda hussins. Yfirlysingu pessari hefur ekki verid
moétmeelt af halfu stefnanda. I 1josi pessa telst hér ekki vera um ad raeda galla sem
valdid hefur stefnanda tjoni. Ad pessu virtu verdur hafnad krofum stefnanda ad
pessu leyti og stefndu syknud af krofum stefnanda.



Vid adalmeodferd malsins sagdi domkvaddur matsmadur mat sitt 4 pvi, ad itondun
paksins veri abotavant, hafa byggst 4 pvi ad hun veeri ekki i samreemi vid
teikningar og pa hefoi utloftunin ekki verid rétt utfeerd en vio pakkant ad utanverdu
hefdi verid lokad fyrir utloftun. Adspurdur um pad hvernig astand paksins hefoi
verid kannad, kvad vitnid afellur & pakkontum hafa verid fjarlegdar til ad sja inn &
pakid. Pa hefdi komid i ljos ad einungis vaeri um ad raeda eitt pakpappalag a pakinu.
Ekki hefdi verid ad sja ad um einhvers konar adra utloftun hefdi verid ad raeda en
einangrun hefdi nad alveg upp i sidklaedningu 4 tveimur eda premur stodum. Fyrir
liggur ad loftun yfir pakkant eignarinnar er ekki i samreemi vio framlagdar
teikningar af htisinu. Hins vegar lysti stefndi Magnus fragangi vid pakkant 4 pann
veg ad loftad veeri ut um pakkantinn ad innanverdu en ekki utanverdu eins og
teikningar gerdu rad fyrir. Ekki er 4 pvi byggt 1 malinu ad pakid nytist ekki sem
skyldi og er ekkert fram komid um ad leki eda rakapétting stafi fr4 vanbtiinadi 4
paki. Telst 6sannad ad pakid sé 6notheft og ad pad hafi valdid stefnanda tjoni.
Verda stefndu pvi syknud af kr6fum stefnanda vegna pessa.

Af matsgerd fra pvi i jani 2006 verdur radid ad einangrun hesthuss sé 2”. Ekki
verdur fallist & pad med stefnanda ad naudsynlegt sé ad einangrun i sliku hiisnaoi
purfi ad vera 3-4” eins og haldid er fram i matsgerd enda 1jost ad ekki er um ad
reeda ibudarhusnadi eda ,,annad fullhitad hiisnadi“ eins og gert er rad fyrir i
akvaedi 180.3 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998 sem matsmadur byggir nidurstodu
sina 4. b4 gera akvadi 8. gr. reglugerdar nr. 160/2006 um adbunad, umhirdu og
heilbrigdiseftirlit hrossa ekki sérstakar krofur um einangrun hesthusa. Verdur pvi
ekki fallist 4 pad med stefnanda ad hun eigi skadabdtakréfu vegna galla 4 hendur
stefndu vegna pessa og verda stefndu pvi syknud af krofu steftnanda ad pessu leyti.

Vid skodun a vettvangi kom 1 1j6s ad nidurfall & milli rennu og regnvatnslagnar
vantar 4 nordurhlid hesthuss en po sést vid skodun ad statur stendur par upp ur
jordinni. P4 er 1 1jos leitt ad vid vesturhlid hesthussins er annad nidurfall. Er ekkert
komid fram um ad vatn hafi ekki komist 6hindrad ur pakrennum hesthussins eda ad
tjon hafi hlotist vegna pessa en vid adalmedferd malsins kvadst domkvaddur
matsmadur ekki hafa kannad virkni nidurfallsins sérstaklega. Verda stefndu pvi
syknud af krofum stefnanda ad pessu leyti.

Vid adalmedferd malsins bar domkvaddur matsmadur 4 pa leid ad umbunadur a
bilsktrshurd veeri ekki andstaedur dkvaedum reglugerda heldur veri hér um ad reda
6heppilegan umbunad og utlitsatridi. A pessu virtu og pegar litid er til pess sem ad
framan er rakid um ad husio var & byggingarstigi pegar kaupin urdu og ad stefnandi
skodadi huasid prisvar sinnum fyrir athendingu, verdur ekki talid ad um galla s¢ ad
raeda sem stefndu beri skadabotadbyrgd & gagnvart stefnanda. Verda pau pvi syknud
af krofu stefnanda ad pessu leyti.



Samkvaemt framlogdum teikningum um fraveitulagnir i grunni, sem stimpladar eru
af byggingafulltraa 3. juli 2000, er ekki gert rad fyrir drenldgn i kringum husio.
Tok matsmadur undir pa alyktun vid adalmedferd malsins. Verdur pvi ekki fallist &
pad med stefnanda ad jardvatnslogn vanti fyrir austan og nordan ibudarhtisid. b4 er
ekkert komid fram i malinu um ad stefnandi hafi ordi0 fyrir tjoni vegna jardvatns.
Verda stefndu pvi syknud af skadabdtakrofu stefnanda vegna pessa.

Fallist er 4 pad me0 stefnanda ad skreflengd prepa i stofu sé¢ hvorki i samrami vid
akvadi a lidar greinar 202.4 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998 né framlagda
teikningu. Hins vegar er pad nidurstada domsins ad tillaga ddomkvadds matsmanns
um urbaetur séu éraunheefar og ekki i neinum takti vio tilefnid. Fravik & steerd prepa
fré teikningu hvorki veldur tjoni né ryrir verdgildi hussins. Verda stefndu pvi
syknud af krofum stefnanda vegna pessa.

Eins og adur er rakid er endanleg krafa stefnanda st ad stefndu verdi gert ad greida
henni 6.333.070 kronur allt ad fradregnum 5.153.976 kronum. Stefndu hafa
samkvemt framangreindu verid syknud af krofum stefnanda ad 60ru leyti en pvi ad
peim ber ad greida stefnanda 41.000 kronur, sem pau hafa eins og ad framan er lyst
fallist 4 ad greida stefhanda, vegna galla sem pau hafa vidurkennt. Ber fjarhadin
drattarvexti eins og ndnar greinir i démsordi.

Med hlidsjon af nidurstodu malsins og visan til akvada 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnanda gert ad greida stefndu
malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn 650.000 kronur ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Dominn kveda upp Arnfridur Einarsdottir héradsdomari, sem domsformadur, og
meddomsmennirnir Asmundur Ingvarsson byggingaverkfraedingur og Jon Agust
Pétursson byggingataeknifredingur.

Uppkvadning domsins hefur dregist vegna embattisanna domsformanns.

DOémsord:

Stefndu, Magnus Olafsson og Hjordis Einarsdottir, greidi stefnanda, Danfridi K.
Arnadottur, 41.000 kronur med drattarvoxtum fra 29. desember 2006 til
greidsludags.



Stefnandi greidi stefndu 650.000 kronur 1 malskostnad ad medtoldum
virdisaukaskatti.

Arnfridur Einarsdottir
Asmundur Ingvarsson

Jon Agust Pétursson

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 14.11.2007.



