DOMUR
Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 17. april 2007 i mali nr. E-1974/2006:
Fulning ehf

(Bjarni S. Asgeirsson hrl.)
gegn

Lilju Sigurroés Jonsdottur
A gi Geirdal Gislasyni

(Johann Haukur Hafstein hdl.)

Mal petta var pingfest 25. oktober 2006 og tekid til doms 29. mars sl.
Stefnandi er Fulning ehf., Helluhrauni 14, Hafnarfirdi en stefndu eru Lilja S.
Jonsdottir og Agir Geirdal Gislason badi til heimilis a0 Hvammsdal 3, Vogum.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndu verdi demd til ad greida skuld ad
fjarhaed 1.000.000 kronur med drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla laga nr. 38/2001
fra 6. juli til greidsludags og til greidslu malskostnadar.

Stefndu krefjast syknu af 6llum kr6fum stefnanda og ad peim verdi demdur
malskostnadur.

Malsatvik eru pau a0 stefndu festu kaup a parhusi nimer 3 vido Hvammsdal i
Vogum 25. januar 2005 og atti athendingardagur ad vera 15. februar 2005.
Kaupverd var 12.500.000 krénur og skyldi greidast pannig ad stefndu greiddu
1.000.000 kréonur vid undirritun kaupsamnings, 1.000.000 kronur vid athendingu
15. febraar 2005, 1.000.000 krénur vid lokafragang og loks 9.500.000 kronur med
vedskuldabreéfi.

Oumdeilt er ad drattur vard 4 framkvamdum og eftir afhendingu
eignarinnar komu i 1j6s gallar 4 henni. Vegna pess 6skudu stefndu eftir
domkvadningu matsmanns 4. 4glist 2005 og 1a matsgerd fyrir 1. mars 2006.
kjolfar matsins sendi paverandi 16gmadur stefndu stefnanda bréf 13. mars 2006 og
krafdist bota samkvamt matsgerdinni ad fjarhaed 2.161.389 kronur auk skadabodta
vegna athendingardrattar ad fjarhaed 750.000 kronur, vegna utlagds kostnad vegna



matsgerdar og logmanns ad fjarhad 439.696 kronur og vegna 16gmannspoknunar
a0 fjarhad 386.573 kronur eda samtals 3.737.658 kronur. Stefnandi svaradi pessu
bréfi 4. april 2006 og vidurkenndi botaskyldu en tok ekki endanlega afstodu til
krafna stefndu. Med bréfi I6gmanns stefndu 12. april 2006 er krafan itrekud og hiin
skyrd frekar. I lok bréfsins segir ad krafan sé nt 3.587.696 kronur en fra henni
dragist med skuldajofnudi 2.500.000 kronur sem stefndu eigi 6greiddar af
kaupverdi.

Stefnandi taldi byggingarstjora bera abyrgd a géllunum og féllst
tryggingarfélag byggingarstjorans 4 ad greida 2.229.379 kronur i skadabaetur vegna
abyrgoar byggingarstjora. Af pessari fjarhad runnu 1.545.761 kréna til stefndu en
683.618 kronur 1 innheimtupoknun og annan kostnad.

bann 22. jini 2006 hittust adilar og paverandi l6gmenn peirra &
fasteignasélunni Asi i Hafnarfirdi en par hafdi sala hiissins farid fram. Tilgangur
pessa fundar var ad setja nidur deilur adila og reyna ad na samkomulagi. Pad tokst
og segir medal annars i samkomulaginu:

., Tryggingamidstodin hf., tryggingarfélag byggingarstjora, hefur tekio einhlioa
akvoroun an nokkurs samrads vio seljanda um ad greidoa kaupendum beetur ad
fiarheeo 1.545.761 kronur ur byggingarstjoratryggingu, auk hlutdeildar i utl6goum
kostnadi vegna sérfreedinga, p.e. matsmanns og logmanna.

Seljandi og kaupendur hafa komist ad samkomulagi um ao seljendi greidi
kaupendum 758.846 kronur sem fullnadargreioslu seljanda a grundvelli
fyrrgreindar matsgerdar og afleiddum kostnadi kaupenda vegna kaupanna, p.m.t.
vaxtakostnadi og kostnadi vegna flutninga, leigu geymsluhusncedis og husaleigu.
Kaupendur eiga eftir ad greida seljanda 1.500.000 kronur i lokagreidslu vegna
eignarinnar og munu pvi greioa seljanda mismun a fyrrgreindum tveimur
fiarheeoum eda 741.154 kronur.

Adilar samkomulags pessa lysa pvi yfir ad fra undirritun samkomulagsins d
hvorugur adili nokkra kréfu a hendur hinum vegna galla er metnir voru i
fyrrgreindu matsmali og fjallad var um i fyrrgreindri matsbeioni. A petta vid jafnvel
pott tjion vegna framangreindra galla reynist sioar meira en metio var af hinum
domkvadda matsmanni.

A0 auki 4 hvorugur adili fra undirritun samkomulags pessa nokkra kréfu 4 hendur
hinum vegna vaxta, drattarvaxta, athendingardrattar, leigu, 16gmannskostnadar,
16gbundins uppgjors vegna solu fasteignarinnar eda nokkurs annars er adilar hafa
reett um 1 addraganda samkomulags pessa.”

Undir petta samkomulag ritudu stefndu, f0r§Varsma6ur stefnanda, Aéalstein_p
Ingimarsson, og paverandi 16gmenn adila, Olafur Eiriksson hdl. og Heimir Orn
Herbertsson hrl.

Olafur Eiriksson hdl. skyrdi svo fra fyrir domi ad 4dur en fundurinn var
haldinn hafi hann gert uppkast ad samkomulagi sem hafi gengid 4 milli adila og
tekid breytingum. A fundinum hafi fyrst verid ratt um bzatur til handa stefndu og
ordid samkomulag um ad skadabaetur fra tryggingarfélagi byggingarstjorans ad
fjarhaed 2.229.379 kronur keemu til fradrattar kr6fum stefndu 4 hendur stefnanda



pannig ad 1.545.761 krona rynni til stefndu en 683.618 kronur rynnu til greidslu 4
utlogoum kostnadi vegna matsmanns og logmanna. ba hafi verid komist ad
samkomulagi um a0 stefnandi greiddi stefndu auk pess 758.846 kronur sem
fullnadargreidslu og pa hafi stefndu 1 raun verid buin ad 4 samtals 2.304.607
krénur i skadabzetur. Kvad Olafur petta hafa ordid nidurstoduna eftir umraedur og
skodanaskipti adila um baetur, 6paegindi og annan kostnad. bPessar meginstaerdir
hafa nu verid settar inn i samkomulagid en i uppkastinu sem legid hafi fyrir
fundinum hafi verid skrad ad 2.500.000 kronur stedu eftir af
kaupsamningsgreidslum. Pad hafi verid su fjarhad sem hann hafi haft tilteeka og
fram hafi komio i bréfi I6gmanns stefndu fra 12. april 2005 sem eftirstddvar
kaupverds. ba hafi pad gerst ad stefndi Agir Geirdal hafi gert athugasemd og talid
ad einungis stedu eftir 1.500.000 kronur. Forsvarsmadur stefnanda hafi hins vegar
talid ad eftir vaeri ad greida 2.500.000 kronur. Logmenn adila hafi nt farid at ar
fundarherbergi og reynt ad fa botn i malid dsamt ritara 4 fasteignas6élunni en
fasteignasalinn Kari Halldérsson, sem hafi annast s6luna, hafi ekki verid vidlatinn &
pessum tima. Sélumadur 4 fasteignasdlunni hafi pé reynt ad adstoda pa. 1 1jos hafi
komid ad ekki hafi verid audvelt ad finna ut ur pessu pvi fjarvorslureikningar hafi
verid sameiginlegir fyrir tvo hus sem stefnandi hafi byggt a0 Hvammsdal 1 og 3,
Vogum. Auk pess hafi ekki verid um inn- og utferslur ad reeda heldur blandad
saman uppgjori vio banka sem hafi fjdrmagnad verkid fyrir stefnanda. Pessi skodun
l6gmannanna hafi po leitt til pess ad peim hafi synst ad 1.500.000 stedu eftir af
greidslu kaupverds. Olafur kvadst nii hafa kynnt forsvarsmanni stefnanda,
Adalsteini Ingimarssyni, pessa nidurstodu sem hafi 1atid undrun sina i 1j6s en sagt
ad fyrst gdgnin syndu petta hlyti pad ad vera rétt. I framhaldi af pessu hafi
samkomulaginu verid breytt og skrad ad eftir steedu 1.500.000 i stad 2.500.000
kronur eins og adur hafi verid ritad i skjalid.

begar Adalsteinn hafi verid kominn heim til sin hafi hann farid yfir sin gégn
og €0 ad mistdok hofdu verid gerd. Hafi hann pa hringt i Kara Halldérsson
fasteignarsala sem hafi stadfest grunsemdir Adalsteins um ad 1.000.000 krona
vantadi upp a greioslu kaupverds.

Stefndi Agir Geirdal sagdi i skyrslu sinni fyrir domi ad hann hafi ordid fyrir
miklum afleiddum kostnadi vegna drattar 4 athendingu og galla 4 eigninni. Kvadst
hann hafa litid svo 4 ad verid vari ad jafna hans hlut med samkomulaginu. Hann
kannadist vid ad ratt hafi verid um 4 fundinum ad 2.500.000 krénur vaeru 6greiddar
af kaupverdi en pegar pad hafi verid skodad hafi komid i 1j6s ad 1.500.000 kronur
hafi stadio eftir og undir pad hafi verid skrifad.

II.

Stefnandi byggir & pvi ad mistok hafi ordid vid Utreikninga & eftirstédvum
kaupverds. Stefnandi visar til samningsbundinnar skyldu stefndu ad greida
kaupverdid og geti stefndu ekki skotid sér 4 bak vid pau mistok sem ordid hefou
vid uppgjor adila. Pad sé sidferdilega rangt og eigi stefnandi allan rétt 4 ad fa
leidréttingu sinna mala enda hafi mistokin strax verid kynnt stefndu er pau voru
ordin ljos. Pa visar stefnandi til 19. gr. kaupsamnings adila par sem segir ad badum
adilum séu skylt ad virda hagsmuni hins og syna hvor 6drum sanngirni, trunad og
tillitssemi vid efndir samningsins. Pa visar stefnandi til meginreglna kauparéttar,



samningaréttar og skyldu kaupanda til ad greida samkvamt lofordi sinu i
kaupsamningi. Stefnandi visar auk pess til meginreglna laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup.

Stefndu reisa syknukrofu sina 1 fyrsta lagi 4 peirri reglu islensks réttar um
ad samningar skulu halda eftir efni sinu. Umdeilt samkomulag milli stefnanda og
stefndu brjoti hvorki gegn 16gum né goodu sioferdi og pvi skuli pad halda eftir efni
pess. Vid undirritun samkomulagsins hafi stefndu verid grandlaus um ad stefnandi
hefdi i hyggju ad krefja pau um adra og harri fjarhed sem eftirstodvar kaupanna. i
peim efnum visa stefndu til pess ad stefnandi og stefndu hafi stadid i miklum
deilum vegna vanefnda 4 kaupsamningi og fyrir hafi legio matsgerd domkvadds
matsmanns par sem komist s¢ ad peirri nidurstéou ad verulegir gallar vaeru a
fasteigninni ad Hvammsdal 3, Vogum. Stefndu hafi avallt stadid i peirri trt ad
samkomulaginu veri @tlad ad leysa allan agreining peirra i milli og peer fjarhadir
sem par hafi verid akveonar hafi veri0 reistar 4 tilgreindum vanefndum.
Samkomulagid beri pad bersynilega med sér. Stefndu benda 4 ad stefnandi beri
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad stefndu hafi matt vera 1jost ad um mistok hafi verid ad
raeda og pau hafi verid grandvis vid undirritun samkomulagsins.

Stefndu visa sérstaklega til pess ad skyra skuli undantekningar fra
skuldbindingargildi samninga mjég prongt. Eigi pessi skyringarregla sérstaklega
vid 1 tilviki stefndu par sem pau séu neytendur sem hafi lagt traust sitt 4 ad umraett
samkomulag veri reist 4 réttum forsendum og veri dsettanleg lausn af beggja halfu
vegna deilna peirra 1 milli. Hagsmunir vidskiptalifsins krefjist pess ad domstolar
beiti ytrustu varkarni vid mat & pvi hvener réttmeett s¢ ad vidurkenna rangar eda
brostnar forsendur sem 6gildingarastaedu. Stefndu visa jafnframt til pess ad hid
umdeilda samkomulag geti med engu moti talist 6sanngjarnt i gard stefnanda enda
hafi hann vanefnt samningsskuldbindingar sinar verulega a grundvelli
kaupsamningsins.

Stefndu byggja i annan stad 4 pvi ad i samkomulaginu sé kvedid & um ad
hvorugur adili eigi fra undirritun pess nokkra krofu & hendur hinum vegna galla,
athendingardrattar eda nokkurs annars. Tilgangur pessa akvadis hafi verid ad koma
i veg fyrir a0 annar samningsadilinn geeti gert krofu a4 hendur hinum vegna fyrri
atvika eda nokkurs annars sem kynni ad koma upp sidar vardandi kaupsamning og
afsal vegna eignarinnar. Stefndu byggja 4 pvi ad pad vaeri baoi 6edlilegt og
6sanngjarnt gagnvart peim ef pau pyrftu ad pola ad farid yrdi 4 svig vid petta
akvaedi. Akvadid sé ipyngjandi gagnvart stefndu med peim hztti ad i pvi felist ad
pau hafi afsalad sér 6llum frekari kr6fum 4 hendur stefnanda vegna annarra galla
sem sidar kunni ad koma 1 1j6s 4 fasteigninni. bad veri pvi 6edlilegt og 6sanngjarnt
ef raunin veeri su ad réttarahrif pess attu ad vera med 6drum heetti hvad vardar
stefnanda og par kréfur sem hann kann ad telja sig eiga a hendur stefndu. Pessu til
studnings visa stefndu sérstaklega til pess sem a0ur hefur verid rakid vardandi
vanefndir 4 kaupsamningi peirra i milli og ad pau hafi verid grandlaus um ad
endanlegar samningsfjarhadir veeru adrar en samid hafi verid um.

Stefndu métmeela pvi ad mistok hafi ordid vid gerd samkomulagsins eins og
stefnandi haldi fram. Stefndu telja pad rangt og 6sannad enda hafi pau verid 1 goori
tri og grandlaus um annad en ad samkomulagid veri reist 4 réttum forsendum og
veeri @tlad ad leysa allar deilur peirra 1 milli. Pessu til studnings byggja stefndu a4
pvi ad med gagnalyktun fra 1. mgr. 32. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,



umbod og 6gilda 16ggerninga verdi radid ad par sem stefndu hafi verid grandlaus sé
stefnandi bundinn vid efni samkomulagsins. [ pessu sambandi benda stefndu
jafnframt & a0 upphaflegar fjarkrofur peirra hafi verid haerri en gert hafi verid rad
fyrir 1 samkomulaginu. Forsendur samkomulagsins af peirra halfu hafi pvi verid
reistar & sattarsjonarmidum og ad rétt vaeri ad lata stadar numid vegna fyrri deilna.
Vegna pessa beri ad sykna stefndu enda komi ekki adrar malsastaedur til skodunar
par sem stefnandi reisi malsdkn sina adeins & peirri malsastedu ad mistok hafi
ordid vid gerd samkomulagsins.

Stefndu byggja jafnframt & pvi ad adilar malsins hafi haft logmenn sér til
adstodar sem hafi lidsinnt peim vid samningsgerd og fragang samkomulagsins. Pad
s¢ mjog brynt ad neytendur geti gert rikar kréfur til fagmennsku 16gmanna og ad
peir vandi vinnubrégd sin. Logmadur steftnanda hafi yfirfario samkomulagid adur
en pad hafi verid undirritad og sidan gengid Ur skugga um ad per fjarhadir sem par
komu fram veru réttar. Jafnframt hafi fasteignasala haft milligdngu um s6luna og
samkomulagid verid undirritad i husakynnum fasteignasélunnar. S6mu krofur
verdur ad gera til fagmennsku fasteignasala enda hafi pad verid starfsmadur
fasteignasdlunnar sem hafi stadfest vid stefnanda og stefndu ad eftirstodvar
greidslunnar vaeri 1.500.000 kronur. Stefndu hafi pvi ekki haft astedu til ad atla
annad en ad fjarhed samkomulagsins veeri rétt.

Loks byggja stefndu 4 pvi ad pegar litid s¢ til efnis umraedds samkomulags,
stodu samningsadila og med hlidsjon af atvikum 61lum, verdi med visan til
meginreglna samninga- og krofuréttar og pess sem adur er rakid, ad sykna pau af
domkrofum stefnanda.

I11.

Stefndu keyptu fasteignina Hvammsdal 3 1 Vogum af stefnanda med
kaupsamningi 25. jantiar 2005 & 12.500.000 kronur. Oumdeilt er ad dréattur vard &
athendingu eignarinnar og i 1j6s komu gallar 4 henni. Med matsgerd domkvadds
matsmanns 1. mars 2006 voru gallar ad fjarhed 2.161.389 kronur stadreyndir.
Stefndu kr6fdu stefnanda um péa fjarhad en auk pess skadabatur vegna
athendingardrattar og utlagds kostnadar, samtals ad fjarhad 3.737.658 kronur.
Bréfaskriftir foru fram milli Ildgmanna adila par sem krofur voru reifadar. Stefnandi
vidurkenndi skadabotaskyldu en deilt var um fjarhadir. I bréfi Iogmanns stefndu
12. april 2006 kemur fram ad 2.500.000 kronur standi eftir af
kaupsamningsgreidslu og komi st fjarhaed til skuldajathadar 4 moti skadabotakrofu
stefndu. Virdist pvi enginn misskilningur hafa verid hja stefndu 4 pessum tima um
ad ogreiddar vaeru 2.500.000 kronur af kaupsamningsgreidslum en su var einnig
raunin.

Adilar og 16gmenn peirra hittust 4 fasteignaslunni Asi i Hafnarfirdi 22. juni
2006 en su fasteignasala hafdi haft milligdngu um séluna. Tilgangur fundarins var
ad freista pess a0 setja nidur deilur adila. Fyrir 14 ad tryggingarfélag
byggingarstjora hussins hafdi greitt til stefndu samtals 2.229.379 kronur vegna
abyrgdatryggingar byggingarstjérans. Samid var um ad 1.545.761 krona rynni til
stefndu en mismunurinn, 683.618 kronur, rynnu i kostnad vegna matsmanns og
l6gmanna. P4 komust adilar jafnframt ad peirri nidurstodu ad stefnandi skyldi



greida stefndu 758.846 kronur ,,...sem fullnadargreioslu seljanda a grundvelli
fyrrgreindrar matsgeroar og afleiddum kostnadi kaupenda vegna kaupanna, p.m.t.
vaxtakostnadi og kostnadi vegna flutninga, leigu geymsluhusncedis og husaleigu.”

Med pessu samkomulagi fengu stefndu pvi samtals greiddar i skadabaetur
2.988.225 kronur (1.545.761 + 683.618 + 758.846) og hafodi pa verid tekid tillit til
alls afleidds kostnadar eins og tekid er fram i samkomulaginu.

Til pess ad upplysa um tilurd og inntak samkomulagsins komu fyrir dom
forsvarsmadur stefnanda, Adalsteinn Ingimarsson, stefndi Egir Geirdal Gislason og
vitnid Olafur Eiriksson hdl. sem var 16gmadur stefnanda 4 pessum tima. baverandi
16gmadur stefndu, sem einnig var 4 umraeddum fundi og undirritadi samkomulagid,
gaf ekki skyrslu fyrir domi.

Samkvamt framburdi ofangreindra adila og vitnisins var & fundinum fyrst
reett um skadabotakrofu stefndu & hendur stefnanda og tekist & um fjarhedir. Eftir
skodanaskipti var fengin nidurstada i pann patt malsins. St60 pa eftir ad fjalla um
kaupsamningsgreidslur en stefndu h6fou beitt stoovunarrétti og haldid eftir
2.500.000 krénum. Logmenn beggja adila tdldu fyrir fundinn ad st upphad staedi
eftir af kaupverdi og hafoi l6gmadur stefnanda feert pa fjarhaed inn i
samkomulagsdrogin sem hann hafoi utbuid fyrir fundinn. b4 gerdist pad ad sogn
vitnisins Olafs, og 4 peirri frasogn verdur ad byggja, ad stefndi Egir Geirdal hélt
pvi fram ad eftirstodvar vaeru 1.500.000 krénur. Var petta til pess ad 16gmenn adila
foru yfir fjarvorslureikninga med adstod starfsfolks fasteignasélunnar og er pvi lyst
hér ad framan ad abyggileg gogn voru ekki til stadar med peim afleidingum ad
l6gmennirnir komust ad rangri nidurstodu. bessi frasogn stefnanda hefur ekki verid
hrakin af halfu stefndu og verdur pvi 4 henni byggt.

Samkvamt framansdgdu verdur pvi ad lita svo 4 ad samkomulag adila fra
22. jani 2006 sé tviskipt. Annars vegar skadabotapattur pess, sem raeeddur var
sérstaklega og fengin nidurstada i, og hins vegar sa pattur er fjallar um eftirstodvar
kaupverds, sbr. dkvadi samningsins par sem stendur: ,, Kaupendur eiga eftir ad
greida...”. bvi verdur ekki fallist 4 med stefndu ad meta eigi samkomulagid i heild
pannig ad til hafi stadid ad rétta hlut stefndu med pvi ad skra eftirstodvar kaupverds
leegri en raunin var. Er ekkert sem bendir til ad pad hafi stadio til heldur heldur
pykir 1 1j6s leitt ad pessi reikningslegu mistok megi beinlinis rekja til afskipta
stefnda ZAgis Geirdal eins og framan er rakid og til pess ad dndgar upplysingar lagu
fyrir 4 fasteignasolunni. Stefndu mattu hins vegar gjorla vita hvad eftir st6d af
kaupverdi pvi greidslur peirra til stefhanda samkvamt kaupsamningi adila voru
adeins fjorar ad tolu, prjar ad fjarhaed 1.000.000 kronur hver og ein ad fjarhaed
9.500.000 kronur sem greidd var med vedskuldabréfi.

Nidurstada malsins verdur pvi su med visan til 1. mgr. 32. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga, sbr. 2. gr. laga nr. 11/1986,
a0 hid umdeilda samkomulag adila fra 22. juni 2006 verdur ekki talid
skuldbindandi fyrir stefnanda um fjarheed eftirstodva kaupverds. Verdur pvi fallist &
krofu stefnanda um a0 stefndu verdi demd til ad greida stefnanda in solidum
1.000.000 krénur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra
og med 6. juli 2006 til greidsludags. Eftir pessari nidurstodu verda stefndu einnig
demd til ad greida stefnanda malskostnad sem pykir hefilega akvedinn 240.000
kronur.



Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Doémsord:
Stefndu, Lilja S. Jonsdottir og Agir Geirdal Gislason, greidi stefnanda,

Fulningu ehf., 1.000.000 kronur med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra 6. juli 2006 til greidsludags og 240.000 kronur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson.



