DOMUR

Héraosdoms Reykjaness 3. juli 2007 i mali nr. E-1953/2006:
Valgeir Jonasson

Elinborg Bjarnadottir

(Sigmundur Hannesson hrl.)

gegn

Byggingafélaginu Ogur ehf og

Leifi Stefanssyni til réttargzeslu

(Bjarni S. Asgeirsson hrl.)

Mal petta var pingfest 25. oktober 2006 og tekid til doms 9. mai sl.
Réttargaslustefna var pingfest 13. desember 2006. Stefnendur eru Valgeir Jonasson
og Elinborg Bjarnadottir en stefndu eru Byggingarfélagid Ogur ehf. og Leifur
Stefansson til réttargeeslu.

Stefnendur gera pa domkrofu ad hid stefnda einkahlutafélag verdi demt til ad
greida stefnendum skuld ad fjarhed kr. 984.000,00, asamt drattarvoxtum
samkvamt I11. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af kr. 984.000,00 fra 25. nov. 2002 til
greidsludags. Pa er krafist vaxtavaxta skv. 12. gr. s.I. er leggist vid hofudstol a 12
manada fresti i fyrsta sinn 25. ndv. 2003 en sidan arlega pann dag.

bé er krafist malskostnadar samkvamt mati domsins.
Stefndi gerir adallega pa domkrofu ad stefndi verdi alfardi syknadur af kréfum
stefnenda og stefnendur verdi demdir til ad greida stefnda malskostnad ad

skadlausu.

Til vara krefst stefndi ad krofur stefnenda verdi verulega laekkadar og
malskostnadur verdi latinn nidur falla.

Engar krofur eru gerdar & hendur réttargaeslustefnda og hann gerir engar kréfur 1
malinu.



Stefnandi kvedur malavexti pa ad med kaupsamningi dagsettum 30.10.1998, hafi
stefnendur fest kaup & fasteigninni nr. 2 vid Haukalind i Képavogi af hinu stefnda
félagi. Nanar tiltekio hafi verid um ad raeda radhus, asamt 6llu pvi sem eigninni
hafi fylgt og fylgja beeri, p.m.t. tilheyrandi 16darréttindi. { kaupsamningi hafi verid
svofelld skilalysing:

“Husio skilast tilb. til innréttinga ad innan og fragengid ad utan en 6malad og 160
verdur grofjofnud. Buid verdur ad skipta um jardveg fyrir framan bilskur og
inngang. Kaupendur sjai um ad lata teikna vaentanlegar breytingar 4 gafli hussins
(hurd og glugga) 4samt stodvegg 4 160, p.e. kaupendur standa straum ad 6llum
undirbuiningskostnadi vegna pessara breytinga en seljandi sér um framkvemdina”.

Stefnendur hafi ordid varir vid verulega galla 4 eign sinni og hafi fengid Sevar
Geirsson hja Verkfraedistofunni Hamraborg i Kopavogi, til pess ad lita 4 hver hafi
verid orsokin fyrir pvi ad leki m.a. med paki 4 itbyggdum glugga 4 austurgafli
hussins en ekki hafi verid um leka ad rada er hafi stafad fra sprungunum i
veggjum eda gat 4 veggjum, heldur hafi verid um péttingu ad raeda med kuldabri.

[ bréfi hans, dagsettu 5. juli 2002, segi m.a:
“Lekans verdur vart vid viss vedurskilyroi.

Vid skodun kemur 1 1jos ad pak yfir glugga pessum er einangrad med 100 mm
innsteyptri einangrun auk pess sem 6einangradur steyptur biti gengur nidur ar
einangruninni.

Skv. byggingareglugerd ber ad einangra svo byggingahluta med 200 mm einangrun
pannig ad pad vantar 100 mm vidbotareinangrun.

Til ad laga pennan galla parf ad setja 100 mm einangrun ofana plétuna dsamt
pakduk. Auk pess parf ad einangra kantinn umhverfis plotu pessa par sem par er
einnig kuldabru og getur verid hatta 4 leka. Kant pennan parf sidan ad kleeda med
blikki eda klaedningu er fellur ad utliti hussins”.

Reikningur VH Verkfradistofunnar Hamraborg v/skodunar pessarar, liggur fyrir
malinu.

Logmadur stefnenda hafi ritad stefnda bréf dags. 25. november 2002, bar segi
medal annars:

“A0 sOgn umbj.m. felast annmarkar fasteignarinnar einkum 1 eftirfarandi:

[ fyrsta lagi, er pad gluggi 4 gafli hussins ad Haukalind 2, Képavogi, en pannig
hattar til ad pegar pad er frost og pad fer ad hlana aftur pa lekur vatn ur lofti og
nidur 4 eldhusgélf. Umbj.m. fékk til sin verkfraeding til ad skoda petta og segir
hann ad um augljésan galla 4 byggingu pessa hluta htssins.

[ 60ru lagi, pegar rignir uti og vedur hattar pannig til ad vedur stendur upp 4
utidyrahurd pé fladir vatn inn 4 golf. Umbj.m. fékk pann sem smidadi hurdina til
a0 koma og sja pegar pannig vidrar og sa hann pa hvad var ad, tok hurdina med sér



nidur 4 verkstedi, og sagdist pa vera buinn ad laga petta, en pad er ekki rétt, pvi ad
hurdin lekur enn, og einnig “fulning”, fyrir nedan nedsta glugga 4 hurdakarmi.

[ pridja lagi, i lofti i bilskur er farid ad bera 4 pvi sama og fyrir ofan glugga i
eldhusi, sem vaentanlega ma rekja til pess ad ekki var negjanlega vandad til
lagningu pakpappa”.

Med bréfi 16gm. stefnenda til stefnda dags. 21. febraar 2003, hafi tilmaeli um
urbeetur verid aréttadar.

Stefnendur kveda ad par sem utséd hafi verid um ad stefndi hafi haft vilja til pess
ad leysa mal petta, hafi stefnendur 6skad eftir ddmkvadningu matsmanns til pess ad
meta meinta galla og kostnad vid urbatur og vidgerdir 4 fasteigninni nr. 2 vid
Haukalind 1 Kopavogi, svo sem nanar hafi verid kvedid & um i undirmatsbeidni
dags. 18. 4gtist 2003.

Til pess ad framkvaema hid umbedna mat hafi Gunnar Adalsteinsson, héradsdomari
kvatt Erlend Hjalmarsson, byggingafraeding og husasmidameistara. Matsgerd
Erlendar dags. okt. 2003 liggi fyrir i mélinu.

[ nidurstodu matsins segi:

“Par sem leki er eingdngu i einu horni er pad skodun matsmanns ad hér sé
eingdngu um stadbundinn leka i gegnum steypuskil ad rada.

bad sem parf ad gera er ad saga burt einangrun & pessu svaedi (ca 0,5 m2) til ad
opna inn ad steinsteyptum veggnum, hreinsa burt dhreinindi, pvi nest er borad inn i
midjan vegg par settir rorbutar med nipplum og sprautad inn fljotandi 2ja patta
vatnspéttu urethani med 40 — 60 punda prystingi, tirethanid penst Uit i sprungur og
@dar og péttir pannig vegginn. (Pess ma geta ad pessi lausn hefur verid gerd i hus
Erfdagreiningar par sem kjallari pess hass er umflotinn vatni).

A0 lokum er einangrad ad nyju, murhidad og sidan vidgerdin grunnud, malud einni
umferd plastmalningu og ad lokum veggfletirnir sem ad pessu svadi koma maladir
einni umferd plastmalningu.

betta eru nidurstodur matsmanns 4 peim hlutum sem hann var bedinn ad meta og er
kostnadur vid Urbaetur samtals med vsk. 420.855 kr midad vid verdlag i okt. 2003
og er sundurlidad 4 kostnadarbladi & bls. 10.”

Endurrit ar pingbdk Héradsdoéms Reykjaness dags. 17. september 2003 vegna
tilnefningar Erlendar Hjalmarssonar sem matsmanns, bréf ldgmanns stefnanda,
dags. 18. september 2003, til matsmanns 4samt endurriti matsfundar dags. 20.
oktober 2003, liggur fyrir i malinu.

Stefnendur kvedast eigi hafa viljad una mati Erlendar Arna Hjalmarssonar
byggingarfraedings og hafi l6gmanni stefnda verid tilkynnt um pad med bréfi, dags.
11. desember 2003, jafnframt pvi hafi verid bodad ad 6skad yroi yfirmats til pess ad
f4 hnekkt undirmatinu.



Med yfirmatsbeidni stefnenda, dags. 25. april 2004, hafi stefnendur farid pess 4 leit
vid Héradsdom Reykjaness ad tilnefndir yrou tveir yfirmatsmenn til pess ad
framkvama hid umbedna yfirmat. Med yfirmatsbeidninni hafi fylgt skyrsla Pors
Gunnarssonar, dags. 08.12.2003, sem stefnendur hafi fengid til pess ad gera vegna
malsins.

A dskj. nr. 17 er endurrit Gr pinghaldi dags. 26. mai 2004 vegna tilnefningar
yfirmatsmanna, en Gunnar Adalsteinsson héradsdomari vid Héradsdom
Reykjaness, hafi tilnefnt pa Rikhard Kristjansson, verkfreding og Hjalta
Sigmundsson, hisasmid og byggingateknifreding til pess ad framkvama hid
umbedna yfirmat.

A framlogdum domskjolum nr. 18 og 21 eru bréf 16gmanns stefnenda til
yfirmatsmanna en drattur vard 4 pvi ad yfirmatio geeti farid fram vegna
veduradstedna. Matsgerd yfirmatsmanna dsamt par tilgerdoum fylgiskjolum, dags.
mai 2005 liggur fyrir.

Stefnendur kveda yfirmatid hafi hnekkt nidurstéou undirmatsins i grundvallar
atridum en 1 nidurstddu yfirmatsins sem hafi verid itarlegt og rokstutt hafi samtals
verid metinn kostnadur vegna galla og kostnadur vid urbetur og vidgerdir kr.
984.000,-, sem s¢ stefnufjarhaed mals pessa.

Med bréfi 16gmanns stefnenda, dags. 23. agtst 2005 til 16gmanns stefnda hafi verid
gerd krafa um ad gengid yrdi til uppgjors & grundvelli yfirmatsins. Stefnendur
kveda ad 1 1j6si pess sem hér hafi verid rakio og afstodu stefnda sem ekki verdi
skilin 4 annan veg en ad greidsluskyldu s¢ alfarid hathad hafi stefnendum verio sa
einn kostur naudugur ad h6fda mal petta.

II.

Stefnendur byggja & pvi ad fasteignin nr. 2 vid Haukalind i Kopavogi hafi verid
haldin verulegum leyndum gollum er stefnendur hafi fest kaup 4 fasteigninni af
stefnda samkvamt framanségdu, sem stefnendur hafi att 16gvarda krofu til pess ad
fa baetur fyrir Gr hendi stefnda, samkvaemt mati yfirmatsmanna.

Kveda stefnendur ad ef eigi verdi & pad fallist ad fasteignin hafi verid haldin
verulegum leyndum gollum sem stefnda beri ad beeta stefnendum sé 4 pvi byggt af
halfu stefnenda ad peir eigi l6gvarda krofu til afslattar af kaupverdi sem nemi allt
a0 stefnufjarheed.

Stefnendur visa til meginreglu krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga, en regla
pessi faer m.a. lagastod i akvaedum. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup. Um
gjalddaga krofunnar er einkum visad til meginreglu 49. gr. somu laga. Jafnframt
visast til megin reglna skadabdtaréttarins eftir pvi sem vid kann ad eiga.

Krofur um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, styOur stefnandi vid reglur III kafla
vaxtalaga nr. 38/2001. med sidari breytingum. Krafan um malskostnad stydst vid
1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkaméla. Vardandi varnarping visast til



36. gr. laga nr. 91/1991.

I1I.

tefndi kvedur malavexti rétta i stefnu og visar til méalavaxtalysingu stefnenda.
Stefndi byggir syknukrofur sinar 4 eftirfarandi einstokum malsastedum og
lagarkum.

1. Matslidur 1. Leki ar lofti vid glugga a gafli.
a. Samhljo6da alit priggja aoila i andst6du vid yfirmat.

Stefndi bendir & ad fyrir liggi nokkud samhljoda alit priggja adila, sem ad malinu
hafi komid, sem stangist 4 vid yfirmat. Alit Saevars Geirssonar, verkfraedings, sem
telur ad um péttingu med kuldabru hafi verid a0 raeda. ba sé skyrsla Pors
Gunnarssonar, husasmidameistara, sem telur ad um kuldabru hafi verid ad raeda.
Undirmat Erlends Hjalmarssonar sem telur ad um kuldabrt hafi verid ad reda. ba
komi fram 1 matinu ad vidgerd hafi farid fram 4 pakinu i juni 2003. Matsbeidandi
(stefnendur) upplysi pad ad ekki hafi ordid vart var leka a haustdégum 2003 og
matsbeidandi bendir & ad leki hafi adallega komid fram eftir frostakafla. ba segir i
umfjollun matsmanns: ,,ekki er ad sja nein ummerki eftir raka eda leka &4 60rum
svaedum kringum gluggann.”

b. Yfirmat.

Stefndi telur ad yfirmatid geti ekki stadfest né stadsett meintan leka. b6 er tekid
fram 1 umfj6llun yfirmatsmanna ad: ,,rakamerki eru 4 malningu i kanti ad
innanverdu p.e. nedan undir einangrun sem er innan a utvegg. ba sjast rakamerki
undir einangrun i paki utbyggingar. Rakamerki eru vid golf sunnanmegin i
utbyggingunni.”

Telja yfirmatsmenn ad atladur leki sé ekki tengdur fragangi glugga i gafli yfirleitt.
Nidurstodur sinar hafi matsmenn sidan byggt & Gtreikningum sinum, an pess ad peir
geetu fest hond frekar 4 @tludum leka og orsékum hans.

c. Ostadfestar tilgatur. Skilalysing fasteignar. Breytingar stefnenda 4 rafmagni
eftir afhendingu, sem kann a0 orsaka leka. Sonnun og orsakasamhengi.
Tomlzeti.

Stefndi telur ad midad vid pessar misvisandi tilgatur, sem fram hafa komid ad
framan, verdi domur ekki 4 peim byggdur pannig ad stefndi verdi gerdur abyrgur
fyrir &tludu tjoni. Til pess vanti alla sonnun & orsakasamhengi.

b4 bendir stefndi 4 ad hann hafi afthent eign samkvaemt kaupsamningi hinn 15. april
1999. Undirmat hafi farid fram i september 2003. P4 vaeru 1idin um fjogur og halft
ar fra athendingu eignar. Alfarid vaeri 6sannad hvada adgerdir stefnendur hafi 14tid
framkvama 4 eigninni i millitidinni, sem kunni ad hafa orsakad leka. Stefndi bendir



a pessu til stadfestingar, ad samkvamt skilalysingu sem er fylgiskjal med
kaupsamningi, veeri eigninni skilad & tilteknu byggingastigi. Segir par ad ,,loft
skulu fragengin med raflégnum og raflagnagrind og tilbtin til kledningar eda undir
endanlega yfirbordsmedferd”. Sidan vaeru skil 4 rafmagni frekar skilgreind. I
samningi adila hafi fragangur & raflognum verid 6vidkomandi seljanda, stefnda i
pessu mali.

Stefndi kvedur fragang a rakavarnalagi i husinu hafi verid hefobundinn. Stefndi
hafi einnig byggt husin ad Haukalind 4, 6 og 8. Fragangur hafi verid 4 sama hatt &
peim 6llum fra hendi stefnda. A fragangi 4 rafmagni i peim hiisum hafi starfad
rafvirki 4 vegum stefnda. Engin vandkvadi hvorki vardandi pennan lid né annad
hafi komid fram i peim hasum. Telur stefnandi ad orsakir pess ad leki hafi verid i
hasinu nr. 2, megi rekja til margvislegra 6vandadra vinnubragda stefnenda vid has
Sitt.

Vardandi pennan krofulid sérstaklega, telur stefndi ad pad hafi skipt hofudmali ad
stefnendur hafi sjalf radid til sin rafvirkja og breytt raflégnum eftir eigin gedpotta.
Hluti af peim breytingum hafi m.a. verid ad bora fyrir loftnetskapli i gegnum
umraddan Utvegg. P4 er alls 6upplyst hvad fleira stefnendur hafi gert 4 eigin spytur
i pvi sambandi. Allt eins vaeru hugsanleg frekari slysagot eftir rafvirkja stefnenda
eda annarra & 6llum pessum tima. Allar pessar breytingar hafi & engan hatt verid
bornar undir fyrirsvarsmann stefnda. A pessu hafi stefnendur borid fulla abyrgd.
Visar stefndi 1 pessu sambandi til tomletis stefnenda, m.a. ad tryggja sér sonnun.
bad hafi ekki verid byggt 4 yfirmati i pessu sambandi gegn métmalum stefnda. A
pessi malsastaeda sem visi til tomletis stefnenda badi vid pennan malslid sem og
alra, eftir pvi sem vi0 geti att.

Stefndi tekur fram ad & peim ferli sem leit hafi farid fram ad atludum leka 1 huasi nr.
2, hafi augu manna beinst ad glugganum og utbyggingunni. Pad hafi ekki verid fyrr
en med nidurstddu yfirmats, ad bent hafi verid a adrar hugsanlegar orsakir. Hafi
yfirmatsmenn komid par fram med 6sannadar og Ostadfestar tilgatur, eins og pad
hafi verid ordad i yfirmatsgerd.

A0 pessum atridum athugudum, hverju fyrir sig eda samanlogdum verdi ekki hja
pvi komist ad sykna stefnda 4 pessum matslid.

2. Matsliour 2. Leki vio utidyrahurdo.

Stefndi bendir 4 ad er eign hafi verid skilad hafi husio verid ny muarad. b4 hafi verid
buiid ad setja i eignina godar hurdir baedi i kjallara og i inngang & 1. haed.
Stefnendur hafi hins vegar af pekkingarleysi sinu eydilagt badar hurdirnar, med pvi
a0 fara i ferdalag i um manadartima og skilid husid eftir & peim tima lokad og
Oloftraest. Vegna mikils raka sem pa hafi myndast i husinu hafi badar hurdirnar
eyOilagst. bessari vanga yrdi stefnda ekki um kennt. Pad vaeru engar vidarhurdir
sem pyldu slika medferd. begar petta hafi komid i 1j0s hafi stefndi, og algjorlega an
skyldu eda vidurkenningu & nokkurri 4byrgd, 14tid smida nyja hurd i kjallara og
skipt ut hinni 6nytu hurd. Ekki vaeri annad vitad en ad st hurd veri i lagi. Hurdin &
efri hed hafi verid mjog pratin og hafi stefndi einnig an nokkurrar skyldu, reynt ad
adstoda stefnendur 1 ad gera vid hurdina ef bjarga maetti henni. Ljost er n ad pad
hafi ekki tekist fullkomlega. Orsakir pess ad stefnendur hafi 14tid hurdina
eyOdileggjast, gaetu ekki verid 4 abyrgd stefnda.



P4 bendir stefndi 4 ad stefnendur hafi sjalf 14ti0 setja rafmagnsopnara i dyrabtinad
og glerja a.m.k. hluta dyrabunadar. Hvernig a0 pvi hafi verid stadio og hugsanleg
vanga i pvi sambandi geeti stefndi ekki borid abyrgd a. ba bendir stefndi 4 ad
umreaedd hurd veri mjog avedurs. Neer ttilokad hafi verid ad utbua hurdabunad sem
steedist Ol islensk vedur, ekki sist eftir ad hurd hafi ordid fyrir afalli. Stefndi visar i
pvi sambandi til umsagnar i yfirmati. Ekki vaeri med sanngirni hagt ad leggja pa
skyldu a stefnda, ekki sist m.t.t. pess langa tima sem hurdin hafi verid vanrakt af
stefnendum og gera hann abyrgan fyrir pessum matslid.

b4 kvedur stefndi ad fragangur og smidi 4 hurdum i husinu hafi verid 4 sama hatt i
Ollum husunum fjérum vid Haukalind, p.e. 2, 4, 6 og 8. Ekki hafi komid upp
vandkvaedi vid hin husin prju, enda hafi eigendur peirra vaentanlega geett betur ad
eigum sinum en stefnendur ad pessu leyti. Stefnendur baeru pvi sjalfir abyrgd 4
astandi hurdar og orsokum lekans. A.m.k. hafi vantad alla sonnun fyrir pvi ad eftir
pau af6ll, sem lyst hafi verid ad hurdin hafi ordid fyrir, ad hagt veri ad byggja dom
a pvi, sem skyldi stefnda til urbota.

3.  Matsliour 3. Raki i lofti vio bilskur.
Misvisandi alit i andstédu vid yfirmat.
Stefndi bendir & ad fyrir liggi misvisandi alit peirra sem ad malinu hafi komid.

Skyrsla Pérs Gunnarssonar, hisasmidameistara, telji ad um kuldabrt hafi verid ad
raeda eins og fram komi 1 domskjali nr. 20.

Stefndi bendir & nidurstodur i undirmati, dskj. 12. bls. 8. par segir m.a:

“Eftir a0 vidgerd 4 pakpappa for fram og stadfest hefur verid ad ekki s¢ um leka
utanfra er pad nidurstada matsmanns ad ummerki eftir raka/bleytu séu vegna
rakapéttingar innanfra...”.

Stefndi telur ad hér s¢ um yfirlysingu hafoa eftir stefnendum ad reda sem bindi
stefnendur. Hver sé orsok pess ad aftur hafi farid ad leka sé dsvarad og bendir
stefndi 4 liklegar orsakir pess, sem hann beri ekki abyrgd a.

begar undirmat hafi farid fram hafi pad verid stadfest ad ekki vaeri um frekari leka
ad reda. Eftir pad hafi tveir eda prir adilar komid ad skodun og ovist s¢ hvernig
peir hafi skilid vid pakid. Ljost sé¢ ad minnsta kosti ad buid hafi verid ad misfara
med fragang vid vegg. Ekki sé vitad annad en ad vidgerd su sem stefndi hafi stadid
ad hafi haldid, sbr. fyrrgreinda yfirlysingu. Seinni adgerdum geti stefndi ekki borid
abyrgd a.

Bendir stefndi 4 ad hann hafi fario 1 ad laga pakpappa & sinum tima, sem ekki hafi
verid tryggilega festur nidur vid nidurfall. Eftir pad hafi leki heett, sbr. yfirlysingu i
undirmati. Hitt sé annad mal ad haseigandi hafi 14ti0 rjufa pakkant par sem dukur
liggur upp med utvegg undir rennu. I 1j6s hafi komid ad buid hafi verid ad bretta
dukinn frd, en hann hafi att ad liggja vid vegginn, 6sodinn ad mestu til utloftunar.
Petta kunni ad hafa att patt i vanda stefnenda. A pessu beri stefndi ekki 4byrg?.



Stefndi kvedur fyrrgreinda yfirlysingu 1 undirmati vera i 6samrami vid pad sem
segi 1 umfjollun i yfirmati, en par segir ad: ,,yfirmatsbeidendur segja ad leki ur
loftinu eftir frostakafla en ekki i rigningu”. Stefndi bendir 4 ad vart verdi byggt &
nidurstddum yfirmatsmanna, sem “reikni” sig i gegnum vandamalid, 4n pess ad
stadfest verdi hvadan hinn meinti raki komi. Stefndi leggi dherslu 4 ad sami
fragangur hafi verid af hans halfu { 61lum hinum fyrrgreindu hisum nr. 4, 6 og 8. |
pessu husi einu s¢ um vandamal ad reeda. Hafnad er pvi aliti yfirmatsmanna sem
rongu og 6sonnudu ad pak sé ekki rétt hannad og uppbyggt.

Stefndi kvedur pessa malsastedu eiga reyndar vid um adra petti yfirmats lika, par
sem yfirmatsmenn telja ad honnun hafi valdid hinu @tlada tjoni stefnenda. ba veeri
um samskonar vandamal ad reda i 6llum hisunum. Svo sé ekki. Medal annars af
peim orsokum er alfarid hatnad tilldgu yfirmatsmanna um ad byggja pak upp 4 allt
annan hatt en teikningar geri rad fyrir. Yfirmatsmenn fari par Gt fyrir umbod sin og
pess sem til er @tlast af peim, med pvi ad fara ad hanna pakid upp 4 nytt. bak, sem
pegar hefur verid sampykkt og dugad vel i hisum nr. 4, 6 og 8. Stefndi bendir & ad
hann hafi haft fyrir sér teikningar sampykktar af byggingarnefnd og
byggingafulltriia og pak hafi verid smidad 4 réttan hatt i samreemi vid pad.

b4 bendir stefndi 4 ad ekkert eigi ad vera pvi til fyrirstodu ad fjarleegja pakpappann,
s¢ pakpappanum @tlad ad vera orsdk vandans. bad sé vel pekkt adferd ad hafa
einungis steypt pok an pakpappa.

b4 bendir stefndi 4 sanngjorn trraedi, fari svo ad stefndi verdi gerdur abyrgur fyrir
atludu tjoni, s.s. med “Pilot-malningu”, eins og bent er & i undirmati eda ad nota
XYPEX a steininn. bad sé efni sem hafi verid notad med godum arangri. bessar
lausnir séu vandadar og kosti ekki nema brot af pvi sem yfirmatsmenn leggja til.
Ef tillogur yfirmatsmanna nadu fram ad ganga yrdi, edli mals samkvaemt ad breyta
htsunum 4, 6 og 8 til samramis. Veri pad ad tilefnislausu.

1. Matsliour 4. Golfflisar i pvottahusi.

Stefndi tekur fram ad umraddu pvottahtsi hafi verid komid fyrir af stefnendum i
svonefndu 6radstofudu rymi, sem sé fyrirkomid undir bilskar. Pessu rymi hafi ekki
verid skilad af stefnda sem ibuidarrymi og 4 engan hatt selt sem slikt. Hér sé um ad
reeda svarthol sem husbyggjandi hafi fengid heimild til ad sleppa vid ad fylla upp
med grus. Méotmelt sé alfarid ad stefndi beri abyrgd 4 pessu rymi 4 sama hatt og ef
um ibudarrymi veeri ad reda Til pess séu engar forsendur. { pessu rymi séu allir
veitustofnar, sem stefndi s4 um ad leggja og pjappa med peim 16gnum. A eigin
abyrgd hafi stefnendur breytt pessu rymi i pvottahus. Um petta rymi fari einnig
lagnir sem stefnendur hafi lagt [6gdu og eru alfarid 4 abyrgd stefnenda og stefnda
ad ollu leyti 6vidkomandi. Megi par nefna lagnir vegna snjobradslu. ba sé parna
einnig loftraestilogn sem stefnendur hafi lagt eda fengio blikksmid til ad leggja. Vid
skodun hafi komid fram ad pessi 16gn hafi ordid fyrir talsverdu hnjaski. Hun hafi
badi verid beyglud og aflogud. Leida megi ad pvi likur ad pegar stefnendur hafi
lagt gangstétt séu likur 4 ad pessar skemmdir hafi att sér stad. Stefndi telur liklegt
a0 pa hafi verid pressad ogeetilega ofan 4 lagnirnar og paer skemmst og inn med
peim smiti eda leki. Bendir stefndi 4 ad athendingadagur eignarinnar hafi verid
hinn 15. april 1999. bad sé¢ ekki fyrr en hinn 21. febraar 2003, sem fyrst sé minnst 4
&tlad tjon. Pa eru lidin um fjogur ar. Hér er um hreint tomlaeti ad raeda af halfu



stefnenda, sem leida eigi til syknu. P4 sé alls 6sannad ad umraddur galli sé 4
nokkurn hatt af voldum stefnda, eins og adur er gert rad fyrir. ba er itrekud
sjonarmid um ad hér s¢ um rymi ad reda sem stefnendur taki ad sér ad innrétta og
beri alfarid abyrgo 4 pvi sjalf. Til prautavara er tekid fram ad ekki sé haegt ad xtlast
til samskonar fragangs 4 pessu rymi og annars.

1. Tomlaeti.

Stefndi kvedur ad med visan til pess sem fram er komid séu krofur stefnenda, ef
par 4 annad bord hafi att vid rok ad stydjast, allt of seint fram komnar vegna
tomleetis. Visast par til fjolda doma Heestaréttar.

Moétmeeli vio malsastzeoum og lagarokum stefnanda.

Stefndi motmaeli malsastedum stefnenda sem ad ofan greinir. Métmeelt er ad
yfirmati hnekki undirmati, eins og haldid s¢ fram i stefnu. Visast til ofangreindra
raka stefnda um ad 1 raun verdi 4 hvorugu matinu byggt, né 4 alitsgerdum Savars
Geirssonar og Poris Gunnarssonar, pannig ad stefndi verdi demdur til greidslu
bota. bessar alitsgerdir syni po ad mjog misvisandi alit eru um astaedur etlads galla,
sem stydji reekilega krofur stefnda um syknu. ba er pvi métmeelt ad eignin hafi
verdi haldin verulegum leyndum gollum sem stefndi beri 4byrgo 4. Pad sé¢
fullkomlega 6sannad.

Varakrafa stefnda:

Komist rétturinn ad peirri nidurstéou ad stefndi skuli greida stefnendum einhverjar
baetur, er gerd krafa um ad paer verdi verulega laekkadar og malskostnadur latinn
nidur falla. Vardandi rok visast til pegar framkominna raka og malsastedna.

Vardandi malskostnad visar stefndi til XXI. kafla laga 91/1991, einkum til 129.,
130. og 131. gr. ba visa stefndu til meginreglna samningaréttar, krofuréttar sem og
reglna fasteignakauparéttar um skodanaskyldu og upplysingaskyldu, sem og
meginreglna laga 91/1991 um sénnun.

IV.

[ malinu liggja frammi matsgerdir sem, annars vegar undirmat Erlendar Arna
Hjalmarssonar, byggingarfredings og hins vegar yfirmat Hjalta Sigmundssonar,
byggingataeknifredings og hisasmidameistara og Rikhardar Kristjdnssonar,
verkfredings. Matsmenn skodudu og matu hvort eignin ad Haukalind 2 1 Kopavogi
veeri haldin gollum. [ matsbeidni var farid fram 4 ad gallar og kostnadur vid
urbaetur og vidgerdir & fasteigninni yrou metnir og var matsmonnum etlad ad meta
fjora paetti. I fyrsta lagi var pad gluggi 4 gafli hiissins, en pannig hatti til ad pegar
pad eru frost og pad fer ad hlana aftur pa lekur vatn ar lofti og nidur 4 eldhtisgolf.
Stefnendur hofou fengid til sin verkfraeding til ad skoda petta og telji hann ad um
augljosan galla a4 byggingu pessa hluta hussins sé ad reda. 1 6dru lagi, pegar rigni
uti og vedur hatti pannig til ad vedur standi upp 4 utidyrahurd pa fledi vatn inn &
golf. Stefnendur fengu pann sem smidadi hurdina til ad kom og sja pegar pannig
vidri og hann sé0 pa hvad var ad og tekid hurdina med sér nidur 4 verkstedi, og



hafi sagst vera buinn a0 laga petta, en pad sé ekki rétt pvi hurdin leki enn, og einnig
“fulning”, fyrir nedan nedsta glugga 4 hurdakarmi. I pridja lagi, i lofti bilskurs sé
farid a0 bera a4 pvi sama og fyrir ofan glugga i eldhusi, sem vaentanlega megi rekja
til pess ad ekki hafi verid naegjanlega vandad til lagningu pakpappa, og/eda hvort
um sambarilegt tilvik s¢ ad reeda og i eldhusi. b4 hefou golfflisar i pvottahusi
losnad upp vid vegginn sem sé & milli husanna.

[ undirmatinu er pad nidurstada matsmanns ad gallar hafi verid 4 umraeddri eign og
mat hann ad kostnadur vid urbaetur vaeri 420.855 kronur med virdisaukaskatti,
midad vid verdlag i oktéber 2003.

[ yfirmatsgerd er nidurstadan s hvad fyrsta matslid vardar um pad hvort gluggi 4
gafli hussins sé haldinn galla ad vandamalid atti sér ekki raetur ad rekja til
utbyggoa gluggans sjalfs enda pott edlisfraedileg uppbygging paksins fyrir ofan
hann veri rong. Rakamerkin syni ad vatnid komi ekki nedan tr pakplotunni yfir
glugganum heldur komi pad ad ofan og innan vid Gtvegg hussins. Doggun 4
kuldabri komi ad aliti yfirmatsmanna ekki til greina enda sé kuldabrua af pessu tagi
i neestum hverju einasta steypta hisi sem sé einangrad ad innan an pess ad leida til
ummerkja sem pessara.

bao er skodun yfirmatsmanna ad fragangi vid rakavarnir paksins sé abotavant.
Heitt og rakt loft ar ibudinni leki upp 1 pakid og péttist par og frjosi og pidni og leki
nidur aftur pegar hldni. Kostnadur vid urbatur pessa matslidar telja yfirmatsmenn
vera 354.000 kronur.

Hvad annan matslid vardar, um pad ad pegar veour stendur upp a utidyrahurd pa
flaedi vatn inn a golf og einnig um fulningu fyrir nedan nedsta glugga 4 hurdakarmi,
toldu yfirmatsmenn ad vatn leki undir hurdina af pvi raufin grynnist til endanna og
fldi vatnid par inn an pess ad fara ofan i raufina. P4 stadreyndu yfirmatsmenn
leka medfram nedstu fulningu i hurd med pvi ad sprauta 4 hana vatni r
gardslongu. Slik profun liki po ekki naegilega eftir slagvidrisrigningu par sem ad
mismunaprysting vanti. bvi telji yfirmatsmenn ad leki geti verid med fleiri
fulningum og med tréfyllingu til hlidar vid hurd par sem glufur eru milli spjalds og
karms. Utihurdin sndi til sudurs og verdur pvi fyrir mikilli veduraraun. Oft og
tidum hafi reynst erfitt ad gera Gtihurdir sem opnast inn fullkomlega péttar vid per
adstedur. Kostnadur vid Urbaetur pessa matslidar telja yfirmatsmenn vera 68.000
kronur.

Hvao pridja matslid vardar, um rakamerki i lofti i bilskur, telja yfirmatsmenn ad
pakid sé ekki rétt uppbyggt. béttasta lagio sé efst & pakinu, engin rakavorn sé til
stadar og rakapétting verdi pvi & morkum steyptu plétunnar og einangrunar.
Greinileg ummerki um petta séu inni bilskarnum. Ekki verdi hja pvi komist ad vatn
leki ur pakrennum, t.d. 4 samskeytum og standi pa & pakinu pvi engin leid sé 1t.
Kostnadur vid urbatur og malningu vegna raka telja yfirmatsmenn vera 317.000
kronur.

Hvao fjorda matslid vardar, um golfflisar i pvottahtsi sem hafa losnad upp vid
vegginn sem er milli husanna, komust yfirmatsmenn ad pvi ad greinileg rakamerki
voru vid vissar lagnir. Lagningar liggi i bunti og komst raki i gegnum holrymin
milli peirra. Kostnadur vid Urbatur pessa matslidar telja yfirmatsmenn vera
245.000 kronur.



Heildarkostnadur vid urbatur umraeddra galla telja matsmenn vera 984.000 kronur
ad virdisaukaskatti medtdldum. A pessari yfirmatsgerd byggja stefnendur
domkrofur 1 malinu.

V.

Adilar mals pessa deila um hvort radhus vid Haukalind nr. 2 { Képavogi sem
stefnendur keyptu af stefnda med kaupsamningi dagsettum 30. oktober 1998, hafi
verid haldin leyndum géllum sem stefndi beri abyrgd 4. Til pess ad skera ur um
agreining adila hafa stefnendur malsins aflad matsgerda, badi undirmatsgerdar sem
og yfirmatsgerdar. Efni yfirmatsgerdar er rakid hér ad framan. Badar
matsgerdirnar fjalla um sému matsatridi og er kostnadur sundurlidadur med
svipudum hetti 1 bAdum matsgerdum. Stefnukrafa malsins er byggd 4 umraeddu
yfirmati. Pad er alit hinna sérfré60u meddémsmanna ad yfirmatsmenn hafi lagt rétt
mat 4 galla fasteignarinnar og telja treiknadan kostnad vid vidgerdir og urbatur
edlilegan. I malinu er ekkert fram komid um ad ekki hafi verid gatt réttra adferda
vid mat hinna domkvoddu matsmanna eda ad nidurstada peirra hafi verid reist a
rongum forsendum, hvorki ad pvi er vardar mat peirra 4 adferdum vid urbatur né
kostnad af peim. Stefndu hafa ekki heldur lagt fram nein gogn sem hnekkt geta
pessu mati. Ad mati domsins er pvi 1 1jos leitt ad fasteignin ad Haukalind 2 1
Kopavogi hafi verid haldin leyndum goéllum, sem stefndi bar dbyrgd 4 samkvamt
42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup.

begar virt er, hvort stefnendur hafi synt af sér tomlaeti, sem hafa eigi ahrif & krofur
stefnenda verdur ad lita til pess, ad fram er komid i gognum malsins ad stefnendur
komu fram med kvartanir gagnvart stefnda um leid og pau urdu gallanna vor og
stefndi brést vid og 1ét laga suma gallana eda gerdi tilraunir til ad beta ur peim, en
sumir gallarnir komu sidar fram og vid viss vedurskilyrdi og virdist stefndi hafa
hummad fram af sér ad gera radstafanir vegna pessara galla.

bad er mat réttarins ad hér sé um ad raeda nokkud samfelldan feril kvartana og
urbota og adilar malsins hafi verid 1 nokkud stodugu sambandi vegna peirra og pad
pykir vel tralegt ad vegna kunningsskapar milli peirra hafi pad dregist ad undirbtia
malshoéfdun, en po ekki pad lengi ad valda eigi peim tomleikaahrifum ad sykna eigi
af kr6fum stefnenda og er peirri kréfu stefnda hatnad.

[ mali pessu er byggt 4 akvadum laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup med 16gjéfnun
ad pvi er vardar fasteignir. Samkvemt peim verdur stefndi talinn abyrgur fyrir
framkomnum gollum 4 fasteigninni nr. 2 vid Haukalind, Képavogi og ber ad greida
baetur { samraemi vid yfirmatid, sem byggt er 4 i malinu. Samkvemt pvi er fallist &
krofu stefnenda ad fullu og ber stefnda ad greida 894.856 kronur og hefur pa verid
tekid tillit til endurgreidslu 60% virdisaukaskatts af vinnu. Af pessar fjarhad ber ad
greida vexti svo sem ndnar er greint i ddmsordi, en upphafstima drattarvaxta verdur
samt ad mida vi0 23. september 2005, en pa var manudur lidinn frd pvi ad
stefnendur sendu bréf, par sem krafa pessi midast vid akvedna upphad, en fra 21.
februar 2003 fram ad peim degi greidast vextir samkvamt 8. gr. vaxtalaga nr.



38/2001.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefnda til ad greida stefnendum 987.110 kronur
i malskostnad, en par af er matskostnadur 426.861 krona.

Gudmundur L. Johannesson heéradsdomari kvedur upp dom pennan asamt
meddomsmonnunum Asmundi Ingvarssyni og Gustaf Vifilssyni verkfraedingum.

Uppkvadning domsins hefur dregist vegna embettisanna domsformanns.

DOMSORD

Stefndi, Byggingafélagid Ogur ehf., greidi stefnendum Valgeiri Jonassyni og
Elinborgu Bjarnadottur 894.856 kronur asamt voxtum fra 21. febraar 2003 til 23.
september 2005, en drattarvexti samkvemt III. kafla vaxtalaga fra peim degi til
greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum 987.110 krénur i mélskostnad ad medtdldum
virdisaukaskatti, en par af er matskostnadur 426.861 kréna.Gudmundur L.
Jéhannesson

Asmundur Ingvarsson

Gustaf Vifilsson



