DOMUR

Héradosdoms Reykjaness 4. febriaar 2008 i mali nr. E-1435/2006:
Johann Bjorgvinsson

Rut Kristinsdottir

(Oskar Sigurdsson hrl.)

gegn
Képavogsbae

(Geir Arnar Marelsson hdl.)

betta mal var h6foad med stefnu, birtri 30. agtst 2006, og domtekid ad
loknum munnlegum malflutningi 11. jantar sl. Stefnendur eru J6hann
Bjorgvinsson, kt. (...), og Rut Kristinsdottir, kt. (...), badi til heimilis ad Ennishvarfi
13, Képavogi.

Stefndi er Kopavogsber, kt. (...), Fannborg 2, Képavogi.

Domkrofur.

Stefnendur krefjast pess a0 stefnda verdi gert ad greida peim 4.176.931
krénu med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu
nr. 38/2001 af 350.344 kronum fra 26. jini 2001 til 13. mai 2002, af 370.344
kronum fré peim degi til 13. desember 2005, af 1.605.331 kronu fra peim degi til
14. mars 2006, og af 4.176.931 krénu fra peim degi til greidsludags. Pa krefjast
stefnendur pess ad stefnda verdi gert skylt ad greida peim malskostnad ad
skadlausu ad teknu tilliti til skyldu peirra til greidslu virdisaukaskatts.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnenda og ad auki ad krofu
stefnenda um malskostnad ad fjarhad kr. 1.234.987 auk vaxta verdi visad fra domi
sbr. 116. gr. 1. nr. 91/1991. Til vara krefst hann pess ad krofur stefnenda verdi
leekkadar verulega. P4 er pess krafist ad stefnendur verdi demdir til ad greida
stefnda hafilegan malskostnad ad skadlausu eftir mati réttarins.

Malavextir.



Arid 1998 tok stefndi eignarndmi hluta af landi jardarinnar Vatnsenda,
svokallad nordursvaedi. { kjolfar pess voru, med nyju adal- og deiliskipulagi, gerdar
breytingar 4 landnotkun svadisins sem vard ad svaedi undir ibudarhusabyggo.
Vegna gerdar deiliskipulags fyrir svaedid hof stefndi ad leysa til sin 1 heild eda ad
hluta paer sumarhtsalodir sem leigdar hofou verid ur landinu. Jafnframt greiddi
stefndi baetur fyrir mannvirki og grodur & svaedinu en kvedst ekki hafa greitt beetur
fyrir leiguréttinn. Vegna framkvaemda & deiliskipulaginu reyndist naudsynlegt ad
fjarlegja mannvirki en i sumum tilfellum var unnt ad adlaga mannvirki ad
skipulagi.

L6d stefnenda, Vatnsendablettur 102A (102), var sumarhusal6d sem leigd
var ur landi Vatnsenda 4 fyrrnefndu svaedi med 160arleigusamningi sem gefinn var
ut pann 16. febraar 1987 til 99 ara. Samkvemt samningnum var staerd 16dar 3.000
fm. Sterd landsins sem stefnendur h6fou afnot af innan girdingar nam p6 5.078 fm.
Léodarleigusamningurinn er sambarilegur 6drum samningum sem eigandi jardar
innar Vatnsenda gerdi 4 sinni tid vid adra 160arhafa a svaedinu, timabundinn en
einnig uppsegjanlegur. Samkvamt 4. gr. samningsins var leigusala heimilt ad segja
samningnum upp med eins ars fyrirvara en pa skyldi hann kaupa hus, 6nnur
mannvirki og grodur eftir mati 6vilhallra manna.

Med bréfi, dags. 10. mai 2000, sagdi stefndi upp 160arleigusamningi
stefnenda og atti leigutiminn ad renna 1t 1. juni 2001. bratt fyrir petta hof stefndi
nokkru sidar vidredur vid stefnendur vegna adlogunar leigulodar peirra ad
skipulagi. Gert var rad fyrir a0 ibudarhus peirra geeti stadid afram. Jafnframt var
umdeildur bilskuar stefnenda felldur inn 1 skipulag. Vid gerd deiliskipulags ad
svaedinu var utlinum l6dar stefnenda breytt pannig ad sneitt var af pvi sem var
innan girdingar nordvestan- og sudaustanmegin sem nam tepum 1.517 fm en
einnig voru nordur- og austurmdrk l6darinnar feerd ut. Eftir breytingu 4
l6darmorkum meeldist 160 stefnenda 3.814 fm. Ad sogn stefnda steekkadi han pvi
um 814 fm og hafi pessi stekkun verid gerd til pess ad verda vid dskum stefnenda.

Agreiningur reis um stzrd l6darinnar og samkomulag um baetur nadist pvi
ekki. Af peim sokum var sampykkt 4 fundi bajarstjornar stefnda pann 25.
november 2003 ad taka eignarndmi lodarréttindi stefnenda ad pvi marki sem
naudsynlegt veeri til framkvemda 4 deiliskipulaginu. Med matsbeioni, dags. 26.
november 2003, 6skadi stefndi eftir pvi ad Matsnefnd eignarnamsbota maeti
hafilegar baetur vegna peirrar skerdingar 4 eignum og réttindum sem eignarndm
teeki til. Vi fyrirtoku malsins pann 14. april 2004 var malinu frestad hja
Matsnefndinni par til leyst yrdi Ur 4greiningi um sterd l6darinnar.

Med stefnu, birtri 7. mai 2004, hofoudu stefnendur mal gegn stefnda par
sem pau kréfoust vidurkenningar & pvi ad pau hefou 60last fyrir hefd beinan
eignarrétt en til vara afnotarétt 4 spildu innan girdingar umhverfis 16dina, samtals
5.078 fm, sem var umfram sterdartilgreiningu 160ar peirra samkvamt 160ar
leigusamningi, eda 3.000 fm. I nidurstodu Heestaréttar, dags. 6. oktober 2005, var
talid 6sannad ad 16darleigusamningurinn hefdi att ad taka til naestum tvofalt sterra
lands en skyr sterdartilgreining i honum gerdi rad fyrir. ba var ekki talid ad
stefnendum hefdi med afnotum sinum verid unnt ad vinna leigurétt umfram pad
sem samningurinn kvad 4 um og var pvi hvorki fallist 4 adal- né varakréfu
stefnenda.



Med visan til nidurstodu Haestaréttar i ofangreindu agreiningsmali midadi
Matsnefnd eignarnamsbota vid ad pad land sem stefnendur teldu til réttinda yfir
veri umradd 3.000 fm spilda.

Vid fyrirtoku hja Matsnefnd eignarndmsbota 6. mai 2005 6skadi stefndi
heimildar til umradatoku hins eignarnumda, samkvaemt 14. gr. laga nr. 11/1973, &
spildum sem syndar veru 4 uppdretti og tok fram ad par veru allar innan peirrar
spildu sem 16darleigusamningur stefnenda teeki til. T kjolfarid voru stefnda heimilud
umrad hins eignarnumda. { matsbeidni kom fram ad samtals nami skerding 642,9
fm. Taldi matsnefndin ad i greindri yfirlysingu stefnda 4 matsfundi hefdi falist
vidurkenning & pvi ad 642,9 fm lands hefou verid teknir af peim hluta 16darinnar,
sem stefnendur hofou réttindi yfir.

bann 14. mars 2006 kvad matsnefnd upp pann urskurd ad stefndi skyldi
greida stefnendum 3.791.600 krénur i betur og 1.301.095 kronur i malskostnad.
Baturnar sundurlidudust pannig: a) Grodur 1.025.000 kronur, b) girdingar 70.000
krénur og ¢) kostnadur vegna heimtradar 125.000 kronur. Heildarbaetur vegna
pessara priggja lida ndmu 1.220.000 kronum. Heefilegar beetur fyrir skerdingu
l6darréttinda taldi nefndin vera 4.000 krénur & hvern fermetra skertrar 160ar eda
samtals 2.571.600 kronur. Samtals namu baetur pvi 3.791.600 krénum. Nefndin
féllst einnig 4 ad stefndi greiddi stefnendum malskostnad vegna reksturs malsins
fyrir nefndinni, 1.301.095 kronur. Nefndin hafnadi hins vegar kréfum stefnenda um
greidslu bota vegna kostnadar vid 6flun byggingarleyfis, 350.344 kronur, sem og
kostnadar stefnenda af hofdun tveggja domsmala til ad skera ur um andlag eignar
namsins, 1.234.987 krénur. A sogn stefnenda var ekkert fjallad um krofu peirra
um greidslu 4 20.000 kronum sem var kostnadur vid 6flun mats 4 verdmaeti
grenitrés.

begar I6gmadur stefnenda leitadi eftir uppgjori samkvemt urskurdinum
reyndist stefndi 6sattur vid urskurd nefndarinnar vardandi baetur fyrir 160arréttindi.
Taldi hann nidurst6ou matsnefndarinnar évidunandi og 6rdkstudda. Hafoi bajarrad
stefnda tekid akvordun um ad 6ska domkvadningar matsmanna til ad meta
haefilegar baetur vegna skerdingarinnar. Stefndi greiddi stefnanda sidan urskurdadan
malskostnad vegna reksturs malsins fyrir nefndinni og batur vegna girdinga,
grodurs og heimtradar.

Med matsbeidni, dags. 4. april 2006, 6skadi stefndi pess ad domkvaddir
yrou tveir heefir og ovilhallir menn til ad meta hefilegar baetur til handa stefnendum
vegna skerdingar a 16darréttindum peirra. Peir voru domkvaddir 2. mai 2006 og 1a
nidurstada peirra fyrir pann 21. ndévember sama ar. Hin var st a0 stefndi skyldi
gefa stefnendum eftir gatnagerdargjold af einbylishusi ad sterd allt ad 900
rammetrum vegna skerdingar 4 16darréttindum peirra samkvamt leigusamningnum
en engar beatur skyldu greidast.

A0 mati stefnda var nidurstada hinna domkvéddu matsmanna ekki grund
vollud a réttum forsendum og rok fyrir nidurstodu byggd & misskilningi. Stefndi
6skadi pvi domkvadningar priggja yfirmatsmanna pann 11. jantiar 2007.

Y firmatsgerd 14 fyrir 30. agust 2007. I henni var midad vid ad skerding neemi 642,9
fm. Nidurstada matsmannanna var ad fullt verd skertra l6darleiguréttinda stefnenda
4 160inni i mars 2006 vaeri 4.000 krénur & hvern fermetra lands eda samtals



2.571.600 kronur.

Ekki hefur enn verid gerdur nyr l6darleigusamningur vid stefnendur um pa
spildu sem pau halda eftir og heitir samkvemt skipulagi Ennishvarf 13. Ad sogn
stefnda er 1 peim tilfellum par sem sumarhusal6dir hafa verio felldar ad skipulagi
ibudabyggdar jafnframt gefinn ut nyr l6darleigusamningur 4 milli 16darhafa og
sveitarfélagsins. I peim samningi sé ekki akvadi um eins ars uppsagnarfrest.

begar 1 1j0s kom ad stefndi hygdist ekki una nidurstodu Matsnefndar eignar
namsbota h6foudu stefnendur petta mal, til heimtu eignarnams- og skadabdta svo
og drattarvaxta og kostnadar, par sem stefndi hefoi ekki fengist til ad greida batur
vegna kostnadar stefnenda vid endurnyjun byggingarleyfis fyrir bilskar & 1600 peirra
eda kostnad, sem pau hefou purft ad bera, vegna agreinings um andlag eignarndms
stefnda.

Malavextir vegna byggingarleyfisins eru peir ad stefnendur s6ttu um endur
nyjun 4 byggingarleyfi vegna steekkunar bilskiirsins pann 8. september 1998. A
fundi byggingarnefndar Kopavogs hinn 16. september 1998 var erindi peirra hafnad
med peim rokum, ad nefndin sai sér ekki faert ad sampykkja erindid par ed
deiliskipulag leegi ekki fyrir. Stefnendur skutu malinu til arskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala med bréfi dags. 26. oktober 1998. Med urskurdi,
dags. 29. desember 1998, felldi urskurdarnefndin tr gildi dkvordun
byggingarnefndar fra 16. september 1998 um ad synja erindi peirra og var lagt fyrir
byggingarnefnd ad taka umsokn stefnenda til medferdar ad nyju og ljuka afgreidslu
erindis peirra i samreemi vid dkvaedi 2. mgr. 39. gr. laga nr. 73/1997.

Byggingarnefnd Kdpavogs tok umsdkn stefnenda til medferdar ad nyju og
visadi malinu til skipulagsnefndar til nanari skodunar. A fundi byggingarnefndar
hinn 12. mai 1999 var 16g0 fram bokun skipulagsnefndar um malid fra 30. mars
1999. 1 bokuninni segir efnislega ad liklegt sé ad pétt byggd verdi skipulogd a
Vatnsendabletti 102, ad 61lum likindum fj6lbylishus. bvi verdi stefndi ad kaupa
htseignir sem pegar standi 4 svadinu. P6 ad sérbyli yrdi skipulagt & svaedinu myndi
pad hamla skipulagi ad umreeddur bilskur standi 1 ramlega 25 m fjarleegd fra
ibudarhtsinu. Med visan til pessa var erindinu synjad.

A grundvelli pessarar bokunar skipulagsnefndar synjadi byggingarnefnd
erindi stefnenda 4 fundi sinum hinn 12. mai 1999. Stefnendur skutu framangreindri
akvordun byggingarnefndar til trskurdarnefndarinnar med bréfi dags. 9. jani 1999.
Med urskurdi, uppkvednum 23. desember 1999, felldi urskurdarnefndin hina keerdu
akvordun ar gildi. Var lagt fyrir byggingarnefnd Kdpavogs ad taka umsdknina til
medferdar ad nyju og ljuka afgreidslu erindisins 1 samraemi vid akvadi 7. mgr. 43.
gr. laga nr. 73/1997. Tekid var fram 1 urskurdarordi ad byggingarnefndin geeti po
einnig leitad eftir afstodu beejarstjornar til pess hvort beitt yrdi heimildarakveaedi 6.
mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997 um frestun 4 afgreidslu umsoknar stefnenda, med peim
skilyrdum sem i akvaedinu greindi.



Med erindi, dagsettu 6. januar 2000, for 16gmadur stefnenda fram 4 ad fa
malskostnad vegna framangreindra mala greiddan og vard stefndi vid pvi.

[ kjolfar ofangreindrar nidurstodu urskurdarnefndarinnar var umsokn
stefnenda tekin til medferdar i byggingarnefnd Kdpavogs a ny. Leitadi byggingar
nefnd eftir afstodu bagjarrdds til malsins sem akvao ad beitt skyldi heimildarakvadi
6. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997 og ad fresta skyldi afgreidslu umsoknar kaeranda um
endurnyjun byggingarleyfis frd 12. september 1991 til stekkunar bilskurs ad
Vatnsendabletti 102a i allt ad tv ar. Akvad byggingarnefnd 4 fundi sinum hinn 9.
febriiar 2000, med visan til alits bajarrads, ad gera slikt hid sama. Var akvordun
byggingarnefndar stadfest 4 fundi bajarstjornar Kopavogs hinn 22. febraar 2000. 1
bréfi, dags. 7. mars 2000, svaradi byggingarfulltrai stefnda fyrirspurn 16gmanns
stefnenda um upphafsdag frestsins pannig ad fresturinn hefdi hafist 22. febrtiar
2000 og lyki pvi 22. febraar 2002.

Stefnendur kaerdu akvordun byggingarnefndar Kopavogs til
trskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala med erindi dagsettu 8. mars 2000. {
erindinu var einnig 6skad eftir afstodu urskurdarnefndarinnar til pess hvener
tveggja ara fresturinn hefdi byrjad ad lida. Nidurstada nefndarinnar i urskurdi, dags.
21. februar 2001, var ad fresturinn hefdi hafist 8. september 1998, pegar stefnendur
hefou upphaflega s6tt um endurnyjun byggingarleyfis, og hefdi pvi runnid ut 8.
september 2000. Hins vegar taldi nefndin ad adstaedur stefnenda hefou verid
gerbreyttar pann dag par sem 160arleigusamningi peirra hafoi pa pegar verid sagt
upp og rynni hann 1t 1. jini 2001. Pau @ttu pvi ekki lengur 16gvarda hagsmuni af
pvi ad f4 umsdkn sina tekna til medferdar fyrr en 160arleiguréttindi hefou verid
endurnyjud eda dgreiningur um uppsogn peirra leiddur til lykta 4 annan hatt og var
krofu peirra, um ad akvordun byggingarnefndar stefnda fra 9. febriiar 2000 yroi
felld ur gildi, visad fra nefndinni.

A0 sogn stefnda for byggingarfulltrainn i Képavogi pann 8. agust 2000 i
eftirlitsferd ad 160 stefnenda. P4 hafi komid i [jos ad eldri skur 4 160inni hefdi verid
rifinn og ad framkvemdir vid byggingu nys og sterri bilskars veeru langt komnar.
Byggingarfulltrai hafi akvedid ad framkvamdir vid bilskarinn skyldu stodvadar par
sem tilskilin leyfi samkvamt skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 vaeru ekki
fyrir hendi. A fundi byggingarnefndar hinn 23. agast 2000 hafi nefndin akvedid ad
byggingin skyldi fjarlaegd og jardrask afmad innan tilskilins frest. Jafnframt var
akvedid ad afma bilskarinn ur skram Fasteignamats rikisins.

Med kaeru, dagsettri 7. september 2000, kerdu stefnendur framangreindar
akvardanir stefnda. { malinu var um pad deilt hvort byggingarnefnd Képavogs hafi
verid rétt ad stodva framkvamdir vid byggingu bilskurs ad Vatnsendabletti 102a og
leggja fyrir keerendur ad fjarlegja bygginguna svo sem gert var med hinni keerdu
akvoroun. Med urskurdi nefndarinnar nr. 54/2000 fra 26. febrtar 2001 felldi
urskurdarnefndin ur gildi pa akvordun byggingarnefndar ad fjarleegja bygginguna
en ekki pa akvoroun byggingarnefndar ad stodva framkvaemdir.

Baejarrad Kopavogs sampykkti sidan a fundi sinum 15. mars 2001 ad fresta
Ollum adgerdum vardandi bilskurinn par til tillaga ad deiliskipulagi svaedisins laegi



fyrir. Samkvaemt gildandi skipulagi er gert rad fyrir bilsklr 4 peim stad sem hann er
nu og er hann ad sogn stefnenda 1 peirri mynd sem skipulagid heimilar.

Stefnendur telja 1j6st ad allt petta ferli og umradd afgreidsla stefnda &
veitingu leyfis fyrir bilskiirnum hafi verid 6porf og einungis til pess fallin ad valda
stefnendum kostnadi og 6paegindum.

Med erindi, dagsettu 26. juni 2001, for 16gmadur stefnenda fram 4 ad
stefndi greiddi stefnendum baetur fyrir tjon sem leitt hefdi af akvordun
byggingarnefndar um ad fresta afgreidslu 4 umsokn stefnenda um byggingarleyfi.
Veri tjonid malskostnadur stefnenda vegna malsins og kaeru 4 peirri akvordun til
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala. Tekid er fram ad pessi krafa s¢
vegna sidari malsmedferdar en ekki malsmedferdar sem pegar hafi fengist greidd i
samraemi vid bréf dags. 6. jantiar 2000. Stefndi taldi sér ekki skylt ad bera pennan
malskostnad stefnenda par sem urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala hefoi
visad fra keeru stefnenda 4 akvordun byggingarnefndar stefnda dags. 9. febrtiar
2000.

Matsnefnd eignarnamsbota taldi pad ekki i sinum verkahring ad taka
afstodu til pessa kostnadar og pvi telja stefnendur sér naudsynlegt ad hofoa mal til
heimtu hans.

Malséstaedur og lagardk stefnenda.

Stefnendur byggja doémkrofur sinar um greidslu bota fyrir 16darréttindi sin
adallega a pvi a0 stefnda sé ad 16gum skylt ad greida stefnendum beetur fyrir
skerdingu 160arréttinda 1 samraemi vid arskurd Matsnefndar eignarndmsbota fra 14.
mars 2006. Stefndi hafi enga tilraun gert til pess ad benda 4 neina pa agalla &
urskurdinum sem valdid gaetu vafa um formlegt gildi hans ad 16gum eda skort 4
efnislegum rokstudningi fyrir mati nefndarinnar 4 pessum réttindum. Urskurdinum
hafi heldur ekki verid hnekkt. Stefnda sé pannig skylt ad greida batur samkvemt
adurnefndum trskurdi, enda hafi hann pegar tekid umrad hins eignarnumda lands
og sjalfur visad agreiningi um bdtadkvordun til Matsnefndar eignarnamsbota, sbr.
14. og 15. gr. laga nr. 11/1973 um framkvamd eignarnams.

Stefnendur visa til sjonarmida sem bui ad baki 72. gr. stjornarskrarinnar sem
edli malsins samkvaemt leidi til afar prongs svigrims eignarnema undir kringum
stedum sem pessum. Stefndi hafi tekid umrad landsins og skert eign stefnenda. Sé
pad @tlun hans ad bera agreining um fjarhad eignarnamsbota undir domstola sé
naudsyn ad malsmedferd s¢ hr6d. Stefnendur hafi engar frekari tilkynningar fengid
vardandi afstodu stefnda eda verid upplyst um stoou fyrrgreinds matsmals. Atli
stefndi sér heimild til pess ad fa hnekkt nidurstodum annars stjornvalds,
Matsnefndar eignarnamsbota, pa verdi ad reka slikt mal med skjotum hatti. baod sé
6lidandi fyrir stefnendur ad sitja enn hja med tjon sitt Obeett.

Krafa stefnenda um beetur fyrir skerdingu l6darréttinda sem nemi 642,9
fermetrum byggist 4 Grskurdi Matsnefndar eignarnamsbota, par sem midad var vid
4.000 kronur 4 hvern fermetra, eda samtals 2.571.600 kronur. Pess er krafist ad
fjarhaedin beri drattarvexti frd uppkvadningu urskurdar nefndarinnar 14. mars 2006



til greidsludags.

b4 krefjast stefnendur greidslu 4 kostnadi vegna endurnyjunar &
byggingarleyfi fyrir stakkun bilskurs 4 160 peirra.

[ fyrsta lagi byggja stefnendur krofu sina 4 dkvaedi 6. mgr. 43. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 par sem malt sé fyrir um ad eigandi fasteignar, sem
verdi fyrir tjoni vegna frestunar sveitarstjornar 4 afgreidslu byggingarleyfis, eigi
rétt til bota. Stefnendur hafi ordid fyrir tdluverdum kostnadi vegna frestunar &
afgreidslu byggingarleyfis, einkum 16gfraedikostnadi, sem nemi 350.344 kronum
samkvemt reikningum. Petta sé tjon, sem stefnendur hafi ordid fyrir, og 1 1j6si
sidari adgerda Kopavogsbajar, pad er eignarnams a grundvelli stadfests skipulags,
sem geri rad fyrir stadsetningu umreaedds bilskurs 4 peim stad sem hann er nu, verdi
ad beta stefnendum allt tjon, sem pau hafi ordid fyrir vegna pessa, sbr. til
hlidsjonar 11. og 15. gr. laga nr. 11/1973 um framkvamd eignarndms og 6. mgr. 43.
gr. skipulags- og byggingarlaga.

[ 60ru lagi byggja stefnendur pessa fjarkrofu sina 4 hendur stefnda 4 megin
reglum stjornsysluréttar um skadabdtaabyrgd stjornvalda vegna 6logmaetra stjorn
valdsakvardana og meginreglum skadabotaréttar um skilyrdi skadabotaskyldu utan
samninga. Medferd stefnda 4 umsokn stefnenda um byggingarleyfi hafi ekki adeins
verid afatt ad efni til heldur einnig verulega afatt ad formi til. Urskurdarnefnd hafi
ogilt afgreidslu stefnda tvivegis. I fyrra sinnid hafi akvordun stefnda fra 16.
september 1998 verid o6gilt par sem ekki hafi verid gaett 2. mgr. 39. gr. laga nr.
73/1997. Sidari akvordun byggingarnefndar 12. mai 1999, par sem enn var synjad
um afgreidslu leyfis, hafi verid felld ur gildi og lagt fyrir nefndina ad ljuka
afgreidslu erinda stefnenda i samraemi vid akvaedi 7. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997. |
kjolfar pess hafi byggingarnefnd akvedio & fundi sinum ad fresta afgreidslu
umsoknar stefnenda auk pess sem reynt hafi verid ad afma bilskurinn Gr skradm
Fasteignamats rikisins.

Telja stefnendur ad peir storfelldu annmarkar, sem hér hafa verid raktir, 4
formi og efni umraeddra dkvardana, hafi verid slikir a0 lita verdi svo 4 ad stefndi og
peir starfsmenn sveitarfélagsins, sem hann ber vinnuveitandaabyrgd 4, hafi synt af
sér storkostlegt galeysi vid toku peirra, ad minnsta kosti einfalt galeysi. Pessar
6logmaetu dkvardanir hafi valdid peim ofangreindu tjoni.

Stefnendur telja ennfremur ad stefnda beri ad greida peim kostnad vegna
malareksturs fyrir ddmstolum. Pau visa til pess ad stefndi, eignarnemi, hafi hathad
pvi a0 heimila Matsnefnd eignarndmsbdta ad kveda 4 um andlag eignarndmsins og
réttindi peirra og pvi hafi verid 6hjakvemilegt fyrir stefnendur, eignarnamspola, ad
bera petta undir domstola. bPessi medferd malsins hafi verid edlilegur og
l6gheimiladur pattur i pessu eignarndmsmali, sem sé afleiding akvordunar um
beitingu eignarnams, og eignarnamspoli eigi ekki ad purfa ad sitja uppi med
naudsynlegan kostnad sem hann hafi purft ad leggja i af pvi tilefni.



Kostnadur vegna pessa nemi 1.234.987 krénum samkvaemt reikningum.
Malskostnadur i héradi hafi verid 638.759 kronur og fyrir Haestarétti 598.228
kronur. Matsnefnd hafi talid ad pessi kostnadur félli utan 16gsdgu nefndarinnar par
sem Heestiréttur hefdi med malskostnadarakvordun sinni tekid afstodu til pessa
pattar.

Stefnendur andmala pessu og byggja 4 pvi a0 ekki sé¢ hagt ad lata pau bera
kostnad vid ad lata reyna & andlag eignarnamsins. Til studnings pvi ad eignarnemi
skuli bera pennan kostnad visa stefnendur til pess sem fyrr greinir. Einnig visa pau
til pess alits fredimanna ad eignarnemi skuli greida eignarnamspola naudsynleg
utgjold sem hann hafi stofnad til 1 tilefni af matsmali. Til naudsynlegra utgjalda
teljist ekki einungis atgjold vegna framsetningar &4 bétakréfum heldur einnig
utgjold sem komi til vegna pess ad 14tid sé reyna 4 gildi eignarnamsakvordunar og
ad pad s¢é ekki skilyrdi i pessu sambandi ad andmeli gegn eignarnamsakvordun
verdi tekin til greina. Undir petta falli tvimaelalaust domsmal pad, sem
eignarnamspolar hafi h6fdad a hendur eignarnema.

bau sjonarmid, sem hér bua ad baki, séu pau ad 16ggjafinn hafi veitt einum
adila heimild til inngrips 1 stjornarskrarvarinn rétt manna og pvi beri viokomandi ad
greida allan kostnad sem hljétist af adgerdum hans, enda hafi vidkomandi adili hag
af heimildinni. b6 ad Haestiréttur hafi fellt nidur malskostnad standi engu ad sidur
eftir pad sjonarmid ad tryggja verdi stefnendum sem eignarndmspolum pann
stjornarskrarverndada rétt ad fa fullt verd fyrir eign sina sé hun tekin eignarndmi.

Sa kostnadur sem hljotist af pvi a0 leita allra leida til pess ad fa ur pvi
skorid hvort eignarnamsakvordun standist 1 61lum greinum verdi pvi ekki lagdur &
stefnendur. Til pessa kostnadar hafi stofnast vegna pess ad stefndi sem eignarnemi
hafi kosid ad nyta sér logbundna eignarnamsheimild og pvi rétt ad hann svari
stefnendum sem eignarnamspolum peim kostnadi sem af pvi hlyst sem sanngjarnt
getur talist. Til studnings pessu visar stefndi til doms Haestaréttar i mali nr. 30/1958.

b4 krefjast stefnendur greidslu 4 60rum kostnadi vegna eignarnamsmalsins.
Kostnadur vegna mats & grenitré hafi numio 20.000 kronum samkveaemt
framl6gdum reikningi og midad vid fyrrgreind sjonarmid s¢€ Otvirett ad eignarnema
beri ad beta pann kostnad auk kostnadar 16gmanns.

Mat & pvi hvort greida beri kostnad vegna vinnu annarra sérfredinga en
16gfreedinga byggist & somu sjonarmidum og kostnadur vegna 16gfraediadstodar.
Nytist su vinna til ad upplysa mal teljist hin naudsynleg og beri ad greida.

Stefnandi byggir 4 pvi ad matid hafi verid naudsynlegur kostnadur til ad
verOmeta grenitré, sem baett var samkvamt Grskurdi matsnefndar. Pennan kostnad
beri pvi stefnda, sem eignarnema, ad greida. Greidslu & pessum kostnadi hafi verid
krafist med bréfi, dags. 13. mai 2002.

Krofur stefnenda sundurlidast pannig:

a)  Kostnadur vegna byggingarleyfis o.fl. kr. 350.344



b)  Matsgerd (grenitré) kr. 20.000

c) Kostnadur vegna agreinings um andlag kr. 1.234.987
d) Betur fyrir 16darréttindi kr. 2.571.600
Samtals kr. 4.176.931

Stefnendur krefjast drattarvaxta af 350.344 krénum fréa 26. jini 2001, en pa
hafi innheimtubréf verid sent, par sem krafist var greidslu & pessum kostnadi, til 13.
mai 2002, af 370.344 krénum (350.344 + 20.000) fra peim degi, pegar krafist hafi
verid greidslu 4 pessum kostnadi, til 13. desember 2005, af 1.605.331 kronu
(350.344 +20.000 + 1.234.987) fra peim degi, en pa hafi verid krafist greioslu &
kostnadi vegna agreinings um andlag eignarnamsins, til 14. mars 2006, og af
4.176.931 kronum (350.344 +20.000 + 1.234.987 + 2.571.600) fra peim degi,
pegar urskurdur matsnefndar var kvedinn upp, til greidsludags.

Um lagarok visa stefnendur til laga nr. 11/1973, einkum 11., 14. og 15. gr.,
og meginreglna eignarréttar, sbr. einkum 72. gr. stjérnarskrar. Krafa um drattarvexti
er studd vid dkveedi I11. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdbatur. Krafa um
malskostnad er studd vid akvaedi XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala i héradi, med sidari breytingum. I pvi sambandi skal aréttad ad hver sem
nidurstada domsins verdi pa beri stefnda allt ad einu ad halda stefnendum
skadlausum af rekstri pessa domsmals, enda domafordemi fyrir pvi ad fyrirmeeli 1.
mgr. 72. gr. stjornarskrar um fullt verd verdi talkud 4 pann veg. Minnt er & ad
stefnendum sé naudsynlegt ad fa demdan virdisaukaskatt ofan 4
malflutningspoknun svo peim verdi haldid skadlausum af peim skatti. Er um petta
efni visad til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Malsastedur og lagardk stefnda.

Stefndi visar til leigusamnings um 160 stefnenda, sem upphaflega hafi verid
gerdur vid paverandi eiganda jardarinnar Vatnsenda, og til uppsagnarakvadis i
samningnum. Pannig s¢ fra pvi gengid ad einungis purfi ad greida baetur fyrir
mannvirki 4 16dinni en ekki fyrir leiguréttinn. Ennfremur visar stefndi til pess ad
domstolar hafi stadfest ad landeiganda sé heimilt ad beita uppsagnarakveedinu 6had
pvi hversu langt s¢ 11010 4 leigutimann og jafnframt ad ekki purfi ad greida fyrir
leiguréttinn hafi leigusamningnum verid sagt upp. Me0 visan til pessa er pad mat
stefnda ad hann sem landeigandi purfi ekki ad greida fyrir leiguréttindi pegar hann
leysir til sin hluta af 160 sem hann leigir & grundvelli pess samnings sem
leigurétturinn byggir 4. I 1j6si pessa hafnar stefndi 6llum krofum stefnenda um
greidslur fyrir leiguréttinn.

Stefndi visar 1 pessu sambandi til pess ad fyrrum landeigandi hafi sagt upp
fjolda leigusamninga sem hafi lotid sému skilmalum og leigusamningur stefnenda
vid landeiganda. Vid uppgjor peirra samninga hafi baetur verid metnar med hlidsjon



af dkvaedum 4. gr. leigusamninganna og hafi leigurétturinn pvi ekki verid bettur.
bessu til studnings visar stefndi til yfirmatsgerdar fra 13. jantar 1995.

Fallist domurinn ekki 4 ad ekki skuli baeta leiguréttinn sem er innleystur pa
leggur stefndi dherslu 4 pad ad vid mat 4 botum fyrir leiguréttinn beri ad lita til
inntaks og edlis leiguréttarins. Likt og ad framan sé rakid séu leiguréttindi
samkvemt leigusamningnum fra 16. febraar 1987 um Vatnsendablett 102 had pvi
skilyrdi eda takmdrkum ad peim sé hagt ad segja upp hvenar sem er og pad
endurgjaldslaust. T pessu sambandi beri jafnframt ad lita til verdmaetis peirra
réttinda sem séu innleyst, sem i pessu tilviki sé skert leigul6d fyrir sumarhis. A
168inni hafi ekki matt reisa nein 6nnur mannvirki né byggja vid fyrir gildistoku
deiliskipulags. Pa beri a0 lita til pess ad heimil landnotkun pess lands sem
skerdingin taki til hafi eingdngu verid til rektunar og ttivistar. Enginn
byggingarréttur hafi pvi fylgt 160inni og hafi afnot hennar pvi verid mjog
takmorkud. Slik réttindi eda verdmaeti verda pvi med engu méti 16gd ad jofnu vid
réttindi samkvamt 6uppsegjanlegum ld6darleigusamningum sem sveitarfélog geri
vid ibudareigendur sem innihalda auk pess byggingarrétt fyrir ibudarhtisnedi.

Jafnframt leggur stefndi aherslu 4 pad, telji domurinn ad greida eigi batur
fyrir innlausn eda skerdingu & leigurétti samkvemt fyrrnefndum
l6darleigusamningi, ad vid mat 4 slikum botum skuli lita til peirrar
verdmataaukningar sem ordid hafi 4 eign stefnenda vio gildistoku deiliskipulags
sbr. 33. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. 1 akvadinu segi ad leidi
gildistaka skipulags til pess a0 veromaeti fasteignar laeekki, nytingarmoguleikar
hennar skerdist fra pvi sem 40ur hafi verid heimilt eda ad hiin muni ryrna svo ad
hin nytist ekki til somu nota og 4dur, eigi tjonpoli rétt 4 botum. I 2. mgr.
akvaedisins segi svo ad vid akvordun bota vegna skipulagsadgerda skuli taka tillit
til peirrar verdhaekkunar sem paer kunni ad hafa i for med sér a viokomandi eign.
Likt og ad framan sé rakid hafi 16din Vatnsendablettur 102, fyrir gildistoku
deiliskipulags, verid sumarhtisal60 med takmdorkud afnot en eingdngu hafi matt
nota hana til reektunar en ekki reisa onnur mannvirki a 16dinni en pau sem fyrir
voru, sumarhus og bilskur, sem reistur hafi verid i 6leyfi, eda byggja vid pau.

Vid gildistoku deiliskipulagsins hafi verdmati fasteignar stefnenda aukist
verulega vid pad ad sumarhts og bilskur stefnenda 60ludust varanlegan stodurétt er
pau voru felld ad skipulagdri ibudabyggd. Veruleg verdhakkun hafi pvi ordid baedi
a leigulandi, sem stefnendur héldu eftir, og mannvirkjum, sem & pvi standi, par sem
pad standi nt1 i midju ibudahverfi. Vid sampykkt deiliskipulagsins hafi stefnendur
auk pess 00last byggingarrétt ad einbylishusi a 100 sinni, 6ski peir eftir ad byggja
slikt hisna0i 1 stad sumarhussins. Gildistaka deiliskipulagsins hafi auk pess 1 for
med sér verulega haekkun 4 veromaeti peirrar leigulodar sem stefnandi heldur eftir,
par sem hun sé€ staerri en st 160 sem stefnandi hafdi 4dur, en um hana verdi gerdur
hefobundinn og 6uppsegjanlegur lodarleigusamningur fyrir ibidarhusnadi. Mikill
avinningur og veromeeti séu folgin i pessu fyrir stefnendur par sem leiguréttur
peirra s¢ 6tryggur vegna uppsagnarakvadis gildandi leigusamnings svo sem adur sé
greint fra. ba hafi deiliskipulagid haft i for med sér ad nuverandi hus fai betri vega
tengingu vid samgongukerfi bajarins, en hingad til hefur adkoma ad htisinu verio
fra gdbmlum vegsloda. Stefndi hafi pegar greitt stefnanda batur fyrir girdingar og
groour auk breytinga a heimreid. Auk pessa muni mannvirki stefnanda 4 160 verda



tengd opinberum veitukerfum an endurgjalds, en ekkert slikt hafi verid a 16
stefnenda.

A0 6llu pessu virtu telur stefndi stefnendur ekki hafa ordid fyrir neinu
fjarhagslegu tjoni, pvert 4 moti hafi pau fengid verulegan fjarhagslegan avinning. i
pessu sambandi visar stefndi til pess ad samkvaemt dkvedum 2. mgr. 33. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 skuli vid akvordun béta vegna skipulags
adgerda taka tillit til peirrar verdhaekkunar sem par muni hafa & eignina sem eftir
standi. P4 beri ad lita annars vegar til markadsverds adur en svadid var
deiliskipulagt og hins vegar markadsverds nu eftir ad deiliskipulag hefur tekid
gildi.

Ofangreind verdmetaaukning & 16dinni sem eftir standi og mannvirkjum a
henni hafi ordid um leid og deiliskipulagid hafi tekid gildi. I arskurdi Matsnefndar
eignarnamsbata nr. 13/2003 hafi ekki verid gerd grein fyrir eda lagt mat 4 framan
greinda verdmaetaaukningu likt og skylt sé samkvaemt 2. mgr. 33. gr. 73/1997.
nidurstodu nefndarinnar sé ekkert veromat lagt 4 einstaka patti sem leioi til
verOmataaukningar né nanar gerd grein fyrir peim eda peir skilgreindir sérstaklega.
AJ pessu leyti s¢ urskurdur nefndarinnar i malinu haldinn verulegum annmérkum
og honum pvi alfarid moétmelt.

Stefndi motmeelir peirri malsastedu stefnenda, ad stefndi sé¢ skuldbundinn
til pess ad greida peim betur i samremi vid urskurd Matsnefndar eignarndmsbota.
Nidurstada nefndarinnar sé ad mati stefnda haldin verulegum annmérkum og
6vidunandi fyrir stefnda og hafi henni af peim s6kum verid méotmeelt. Stefndi telur
trskurd nefndarinnar érokstuddan og byggdan 4 réngum forsendum. 1 rékstudningi
fyrir urskurdi nefndarinnar i pessu mali s¢ byggt 4 urskurdi matsnefndarinnar i mali
nr. 1/2004 fra 6. april 2004. I pvi mali hafi eignarnamspola verid gert ad flytjast 4
brott af 160inni og ur ibudarhisi med heilsarsleyfi sem byggt var arid 1955. bar hafi
pvi purft ad urskurda um batur fyrir byggingarrétt & leigul6d og mannvirki andstaett
leigurétti sem sé til umfjéllunar hér og geti malid pvi hvorki talist sambaerilegt né
fordemisgefandi.

Ennfremur hafi i rskurdinum ekki verid gerd grein fyrir, skilgreint eda lagt
mat 4 verOmaetaaukningu vid gildistoku deiliskipulags likt og skylt s¢ ad gera
samkvamt 2. mgr. 33. gr. 73/1997 og adur hafi verid grein fyrir.

Stefndi visar jafnframt til pess ad ekki verdi talid edlilegt ad leiguland, sem
hao er peirri kvod sem fram kemur i 4. gr. leigusamningsins, verdi metid 4 3.800
kronur hver fermetri lands pegar kvadalaust eignarland er af nefndinni metid a
5.500 kronur hver fermetri, sbr. urskurd matsnefndarinnar i matsmali nr. 9/2005
sem vardadi kvadalaust eignarland i Nordlingaholti. P4 s¢ einnig rétt ad horfa i
pessu sambandi & satt sem stefndi gerdi vid landeiganda & Vatnsenda fyrir
Matsnefnd eignarnamsbota, dags. 1. agust 2000, en pad sé pad eignarland sem
leigulod stefnenda sé 4.

[ urskurdi matsnefndar virdast vera 16gd ad jofnu uppsegjanleg og takmorkud
leiguréttindi ad sumarhtisal6d og byggingarréttur fyrir einbylishis dsamt 6upp
segjanlegum lodarleiguréttindum.



b4 bendir stefndi 4 kaupsamninga sem hann hafi gert vid rikissj6d Islands
22. april 2002 um kaup & byggingarlandi, upphaflega ur landi jardanna Vatnsenda
og Fifuhvamms 1 Kopavogi, en petta eignarland hafi verid keypt 4 um 461 kronu
hver fermetri. Verdlagning Matsnefndar eignarndmsbdta 4 leiguréttindum i mali pvi
sem hér er til umfjollunar sé pvi oskiljanleg. Ahersla er 16gd 4 pad ad ekki verdur
markadsverd l6da med byggingarrétti lagt til grundvallar vid mat & botum vegna
missis leiguréttar pvi stefnandi atti ekki byggingarrétt a landinu.

Samkvamt pvi sem rakid hafi verio liggi 16gmat sjdnarmid ekki til grund
vallar nidurstodu Matsnefndar eignarnamsbdta i mali stefnenda og verdi ekki &
henni byggt.

Stefndi byggir 4 pvi ad honum sé heimilt ad leita urlausnar domstola
vardandi nidurstodu Matsnefndar eignarnamsbota, sbr. nidurstodu Heestaréttar i
mali nr. 349/2004, par sem segi ad allar takmarkanir 4 adgangi manna ad
doémstélum verdi ad koma fram med skyrum heetti 1 16gum. Nidurstada Heestaréttar
hafi verid ad 1 17. gr. laga nr. 11/1973 sé 6tvired heimild til ad bera agreining um
fjarhaed eignarnamsbdta undir domstola og par sé ekki gerdur greinarmunur &
eignarnema og eignarnamspola og 1 pessu sambandi skipti ekki mali pott
eignarnemi hafi tekid umrad hins eignarnumda. I nidurstsdum Hastaréttar segi
einnig ad Matsnefnd eignarndmsbdta sé 16gbundid stjornvald og trskurdir hennar
seti endurskodun domstola og séu ekki réttheerri matsgeroum démkvaddra manna,
heldur verdi peir metnir eftir verdleikum hverju sinni.

Stefndi visar til matsgerdar tveggja sérfrédra og dvilhallra manna sem hafi
verid domkvaddir til ad meta hafilegar baetur fyrir innlausn a leigurétti. Nidurstada
peirra hafi verid st a0 stefndi skyldi gefa stefnendum eftir gatnagerdargjold af
einbylishusi ad sterd allt ad 900 rammetrum vegna skerdingar a 16darréttindum
hans skv. leigusamningnum.

Stefndi kvedur nidurstddu matsmannanna torskilda, illa rokstudda og
byggda a rongum forsendum. Matsmenn telji leiguréttinn sem slikan litils virdi, sbr.
4. gr. leigusamningsins, sem samramist pvi sem stefndi haldi fram, en
rokstudningur fyrir botum sé byggdur 4 misskilningi. I matsgerd sé visad til pess ad
matsmenn hafi upplysingar um ad stefndi hafi, ad mati matsmanna, 4&n samnings
skyldu, afthent sumum lodarleiguhdfum, sem ordid hafi fyrir sams konar skerdingu
og stefhandi, verdmeeti sem f6lgin hafi verid i pvi ad gerdir hafi verid vid pa nyir
l6darleigusamningar med heimild til stekkunar 4 peim husum, sem stadid hafi 4
vidkomandi 16dum, ellegar heimild til ad reisa einbylishis eda radhus 4 peim
l60arskika sem peir halda eftir, 4n pess ad purfa ad greida yfirtokugjald og i sumum
tilfellum einnig an pess ad purfa ad greida gatnagerdargjold. Visi matsmenn i pvi
sambandi til samninga vid l6darhafa ad Vatnsendabletti 41 og 82.

Vardandi Vatnsendablett 82 bendir stefndi 4 ad par hafi stadid sumarhus,
sem buid hafi verid i storan hluta arsins, og pad hafi verid rifid og beetur greiddar
samkvamt nidurstodum démkvaddra matsmanna. ba hafi batur vegna Vatnsenda



bletts 41 verid byggdar 4 verdmati og gatnagerdargjald reiknad inn i beeturnar. i
pessum tilvikum hafi verid bett hiis og dnnur mannvirki en ekki leiguréttindi likt
og 1 pessu mali og séu pau pvi ekki fordemisgefandi né grundvollur fyrir sliku
mati.

Vegna peirrar krofu stefnenda ad stefndi greidi kostnad, sem stefnendur hafi
ordi0 fyrir vegna umsoknar um endurnyjun byggingarleyfis vegna steekkunar a
bilsktr 4 160 peirra, visar stefndi til pess ad malskostnad stefnenda vegna tveggja
fyrstu keerumalanna hafi stefndi greitt stefnendum.

Stefnendur telji sig hins vegar hafa ordid fyrir kostnadi i kjolfar akvorounar
byggingarnefndar fra 10. februar 2000 um ad fresta afgreidslu & umsdékn um
byggingarleyfi og hafi keert pa dkvordun til trskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala sem hafi urskurdad ad peirri keeru skyldi visad fra.

Stefnendur byggi 4 pvi ad pessi krafa um kostnad ur hendi stefnda eigi sér
stod 1 6. mgr. 43. greinar skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. [ pvi akvzdi segi
a0 sveitarstjorn sé heimilt ad fresta afgreidslu umsoknar um leyfi til nidurrifs eda
breytinga 4 husi i allt ad tvo ar fra pvi ad umsokn barst. Fram komi hins vegar ad
eigandi fasteignar, sem verdi fyrir tjoni vegna frestunar sveitarstjornar & afgreioslu
byggingarleyfis samkvamt 6. malsgrein, eigi rétt til bota. Stefnendur fari fram &
batur fyrir pad tjon sem pau hafi ordid fyrir vegna malskostnadar vid ad kera
akvordun byggingarnefndar fra 10. febraar 2000 til Grskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala sem hafnadi keerunni alfarid og visadi malinu fra nefndinni. I 1josi
nidurstodu nefndarinnar i malinu s¢ pad mat stefnda ad kostnadur pessi verdi ekki
lagdur 4 stefnda. bessari krofu stefnenda er pvi alfarid métmelt par sem pau hafa
ekki synt fram 4 ad pau hafi ordid fyrir tjoni sem stefndi ber abyrgo & eftir ad
akvordun var tekin pann 10. febraar 2000, & grundvelli 6. mgr. 43. gr. 1. nr.
73/1997.

Jafnframt er pvi motmaelt agd til botaskyldu hafi stofnast 4 grundvelli
meginreglna stjornsysluréttarins um skadabdtadbyrgd eda annarra almennra skada
botareglna sem stefnandi visar til par sem forsendur eda skilyroi slikra reglna um
botaabyrgd eru ekki fyrir hendi 1 mali pessu.

Vegna peirrar krofu stefnenda ad stefnda verdi gert ad greida peim
malskostnad, sem pau urdu fyrir i héradsdémi og i Haestarétti vid ad lata reyna 4
andlag eignarnamsins, visar stefndi til pess ad stefnendur hafi gert kr6fu um
malskostnad ur hendi stefnda baedi fyrir héradsdomi og fyrir Haestarétti en & badum
domstigum hafi mélskostnadur verid felldur nidur milli adila. Pessi krafa stefnenda
hafi pegar verid borin undir domstola og s¢ domur i mali Haestaréttar nr. 101/2005
bindandi um urslit sakarefnisins. Krafa sem hafi verid demd ad efni til verdi ekki
borin aftur undir sama eda hlidsettan domstdl ad nyju skv. 116. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Nyju mali um slika kréfu skuli pvi visad fra.



beirri krofu stefnenda, ad stefnda verdi gert ad greida peim 20.000 krénur
fyrir kostnad vid mat 4 sitkagreni & 100 peirra, hafnar stefndi alfarid. Hann visar til
pess ad adilar malsins hafi pegar gert med sér samkomulag vegna boéta fyrir grodur,
eins og komi fram i Grskurdi matsnefndar i mali nr. 13/2003, en na geri stefnendur
vidbotarkrofu um baetur fyrir sitkagreni. Auk pess hafi stefndi pegar greitt
malskostnad vegna reksturs matsmals ad fjarhaed 1.301.095 kronur. Sa
malskostnadur hafi verid sampykktur af stefnda med visan til velvilja eins og segi i
nidurstddu urskurdar Matsnefndar eignarndmsbata 1 mali nr. 13/2003. Stefndi tekur
fram a0 s4 malskostnadur s¢ mun haerri en 1 6drum samberilegum malum hja
urskurdarnefndinni og hefoi ekki ordid jafn har hefdi hann ekki verid sampykktur
af stefnda. Pad sé pvi mat stefnda ad hann hafi n1 pegar greitt stefnendum meira en
utlagdan kostnad og pvi hafni hann kréfunni alfarid.

Med visan til pess sem ad framan er rakid hafnar stefndi 61lum kréfum
stefnenda 4 hendur sér.

Af halfu stefnda er visad til meginreglna samningaréttar og laga nr. 7/1936.
bé er visad til akvaeda skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, laga um
framkvemd eignarnams nr. 11/1973 og til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala vardandi malskostnad. Vegna matsgerda er visad til IX. kafla somu laga.
Ennfremur er visad til 116. gr. laganna vegna krofu stefnda um fravisun eins
krofulidar stefnenda.

Skyrslugjof.

Fyrir dominn kom einn yfirmatsmanna, Kristinn Bjarnason hrl., og stadfesti
yfirmatsgerd.

Nidurstada

[ pessu mali er agreiningur milli malsadila annars vegar um pad hvort
stefnda beri ad greida stefnendum skadabeetur i samraemi vid trskurd Matsnefndar
eignarnamsbdta og hins vegar um pad hvort stefnda beri ad greida stefnendum
annan kostnad sem pau hafa ordid fyrir vegna démsmala og samskipta vid
stjornvold vegna breyttrar nytingar lands og deiliskipulags a4 pvi svadi par sem pau
hafa um arabil notid 160arleiguréttinda.

bPann 25. ndvember 2003 var sampykkt 4 fundi bajarstjornar stefnda, ad
fenginni jakvaeodri umsogn Skipulagsstofnunar, ad taka eignarnami l6darréttindi
stefnenda a0 Vatnsendabletti 102A (102) ad pvi marki sem naudsynlegt veeri til
framkvaemda & deiliskipulagi 4 svokolludu nordursvadi i Vatnsenda. Med bréfi,
dags. 26. november 2003, 6skadi stefndi pess ad Matsnefnd eignarndmsbdta meeti
hafilegar baetur til eignarnamspola vegna eignarnamsins.

Nidurstada nefndarinnar 1a fyrir 14. mars 2006. Af peirri nidurstdou er
stefndi bundinn nema honum takist ad syna fram 4 a0 slikir annmarkar séu a



urskurdi nefndarinnar ad vardi 6gildingu hans.

Stefndi telur trskurd matsnefndarinnar haldinn verulegum annmoérkum.
Telur hann nefndina ekki hafa tekid tillit til allra peirra sjonarmida sem stefndi
tefldi fram fyrir nefndinni, hun visi ekki til 16gbundinna sjénarmida og stydjist vid
urskurd par sem malsatvik séu 6samberileg adsteedum i pessu mali. Vegna pessara
annmarka verdi urskurdur hennar ekki lagdur til grundvallar mati & haefilegum
botum fyrir skerdingu 4 landi stefnenda.

Meginatridi rokstudnings stefnda fyrir matsnefndinni eru pau somu og hann
setur fram 1 greinargerd sinni i pessu mali og rakin eru hér ad framan.

[ arskurdi sinum visar matsnefndin til Grlausnar sinnar i niu 63rum malum
par sem metnar hafi verid baetur til l160arhafa vegna skerdingar 4 leigul6dum &
sOmu slodum. Visad er til pess ad adstedur 1 peim malum séu samberilegar
adstedum i pessu mali par sem i 16darleigusamningum, sem legid hafi til
grundvallar 1 peim malum, hafi einnig verid heimild til uppsagnar med ars
fyrirvara. Ennfremur byggir matsnefndin 4 verdprdoun 4 fasteignum almennt og
pessu svaedi sérstaklega. Auk pess er visad til pess ad stor svadi landsins fari til
sameiginlegra nota, undir graen svaedi og vegi. A grundvelli pessara roksemda er
pad mat nefndarinnar ad heefilegt endurgjald fyrir hvern fermetra skertrar 16dar sé
4.000 kronur eda samtals 2.571.600 kronur fyrir alla skerdinguna.

Urskurdur matsnefndarinnar er rokstuddur, en po ekki mjog itarlega. Pratt
fyrir ad ekki sé, 1 nidurstddu nefndarinnar, sérstaklega gerd grein fyrir hverju og
einu sjonarmidi sem stefndi faerdi fram fyrir nefndinni verdur ekki fullyrt ad
nefndin hafi ekki haft hlidsjon af peim 6llum pegar hun mat fjarhad bdotanna. Pott
fallast megi 4 pad me0 stefnda ad roksemdafaersla nefndarinnar hefdi matt vera
itarlegri er pad engu ad sidur alit domsins ad s annmarki 4 urskurdi nefndarinnar
sé ekki svo storvaegilegur ad pad leidi til 6gildingar urskurdarins. Urskurdurinn
verour pvi lagdur til grundvallar démi 1 malinu.

A0 mati domsins er stefndi bundinn af yfirlysingu sem gefin var af hans
halfu vio fyrirtoku mals milli stefnenda og stefnda hja Matsnefnd eignarnamsbdta
6. mai 2005 par sem lyst er yfir pvi ad andlag eignarndmsins séu spildur sem
samtals nemi 642,9 fm. bvi er fallist 4 krofu stefnenda um beetur fyrir eignarndm ad
fjarhao 2.571.600 kronur. bykja stefnendur eiga rétt 4 drattarvoxtum samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 ad lidnum einum manudi fra
pvi ad trskurdurinn var kvedinn upp eda fra 14. april 2006.

Stefnendur byggja & pvi ad eignarnamspoli eigi ad koma skadlaus fra
eignarnami. Vegna edlis eignarnams s€¢ honum heimilt ad lata reyna a réttindi sin til
hins ytrasta 4 hvada stigi eignarndmsins sem er, hvort heldur 4greiningurinn lati ad
andlagi eignarnamsins eda fjarhaed bota. Stefnendur telja pvi ad stefnda beri ad
bata peim malskostnad sem pau hafi ordid fyrir vid ad fa skorid Gr um sterd peirrar



160ar sem pau teldu til réttinda yfir.

bar sem stefndi féllst ekki 4 pad sjonarmid stefnenda ad pau attu rétt til
bota fyrir allt pad land sem var innan girdingar, alls 5.078 fm, h6fdudu pau
domsmal til ad f4 skorid Gr pessum rétti sinum. I nidurstodum héradsdoms, peirri
fyrri fra 10. desember 2004 og beirri sidari fra 8. mars 2005, segir ad rétt pyki ad
hvor adili beri sinn kostnad af mélinu. I nidurstodu Haestaréttar fra 6. oktober 2005
eru domar héradsdoms stadfestir ad pvi er vardar efnisurlausn um kréfur afryjenda.
Ennfremur demir Heestiréttur ad hvor adili um sig beri sinn kostnad af malinu fyrir
Heestarétti.

bar sem domstolar hafa pegar tekid afstodu til pessa kostnadar stefnenda af
pvi ad fa skorid Gr um andlag eignarnamsins verdur su afstada ekki endurskodud i
pessu ddomsmali. Vegna fyrirmela 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
verdur pessum 1i0 1 krofu stefnenda visad fra domi.

Stefnendur telja ad vid mat 4 botum fyrir grodur a peim spildum sem teknar
voru eignarnami hafi 140st ad taka tillit til krofu peirra um baetur fyrir kostnad ad
fjarhaed 20.000 kroénur vegna matsgerdar & veromati sitkagrenis.

Af gognum malsins mé rada ad samkvemt gjaldskra og upplysingum fra
grodrarstod var gert rad fyrir a0 verOmaeti peirra trjaa, sem stodu 4 peim spildum
sem teknar voru eignarnami, nemi 852.093 krénum i mai 2002. A sama tima fengu
stefnendur sitkagrenitré 4 spildu sem tekin var eignarnami sérstaklega metid til
verds og nam verdmati pess 65.000 kronum. Veromeeti grodurs ad sitkagreninu
medtdldu nam pvi 917.093 krénum & pessum tima.

[ urskurdi Matsnefndar eignarnamsbota, dags. 14. mars 2006, segir: ,,Vid
lokafyrirtoku malsins lystu ldgmenn adila pvi ad samkomulag vaeri um ad grodur
baettist med 1.025.000 kronum par med talid sitkagreni.® Verdur ad lita svo 4 ad
med pessu samkomulagi hafi nddst samkomulag um allan kostnad vidkomandi
trénu, par med talid kostnad vid pad ad verOmeta tréd.

Stefnendur telja a0 stefnda beri ad greida peim karumalskostnad og annan
kostnad sem pau hafa haft af pvi a0 gaeta hagsmuna sem bundnir eru vid bilskur &
leigulodinni.

Fram er komid ad stefndi greiddi stefnendum malskostnad sem pau urdu
fyrir vio ad keera tvaer fyrstu dkvardanir byggingarnefndar stefnda, um ad synja
stefnendum um leyfi til ad steekka bilskurinn, sem felldar voru r gildi med
urskurdum urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala fra 29. desember 1998
og 23. desember 1999.

begar byggingarnefnd stefnda tok umsokn stefnenda fyrir hid pridja sinn
akvad nefndin a0 fresta pvi ad afgreida umsoknina i allt ad tvo ar. Pessa akvordun
byggingarnefndar kaerdu stefnendur einnig.



Samkvamt 6. mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga er sveitarstjorn
heimilt ad fresta afgreidslu umsoknar um leyfi til nidurrifs eda breytinga & husi i
allt a0 tvo ar frd pvi ad umsokn barst. Slik frestun er heimil ef deiliskipulag hefur
ekki verid sampykkt, breytingar 4 pvi standa yfir eda ef setja 4 akvaedi um
hverfisvernd i deiliskipulag. Pegar byggingarnefnd stefnda tok pa akvordun 10.
febraar 2000 ad fresta afgreidslu 4 umsokn stefnenda 1 allt ad tvo ar hafoi
deiliskipulag fyrir vidkomandi svedi ekki verid sampykkt. Ennfremur var pad
nidurstada urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala ad ekki hefdu verid slikir
annmarkar 4 4kvoroun nefndarinnar ad vardadi 6gildi hennar.

[ framhaldi af eftirlitsferd byggingarfulltriia stefnda ad 163 stefnenda 8.
aguast 2000 dkvad hann ad framkvaemdir vid bilskirinn skyldu stodvadar par sem
tilskilin leyfi samkvaemt skipulags- og byggingarldgum nr. 73/1997 veru ekki fyrir
hendi. A fundi byggingarnefndar hinn 23. 4gast 2000 dkvad nefndin ad byggingin
skyldi fjarleegd og jardrask afmad innan tilskilins frest.

bessa akvordun keerdu stefnendur 7. september 2000 asamt peirri akvérdun
somu nefndar ad stddva framkvamdir vid byggingu bilskursins. Eins og adur
greinir felldi urskurdarnefndin med Grskurdi, dags. 26. febrtiar 2001, r gildi pa
akvoroun byggingarnefndar ad fjarleegja bygginguna en ekki pa akvordun
byggingarnefndar ad stodva framkvaemdir vid bilskurinn. Par sem bilsktrinn hafoi
verid afmadur ur fasteignaskré purftu stefnendur ennfremur ad fa skraningu hans
feerda til fyrra horfs.

Sérhver sem satir ipyngjandi akvordun hefur rétt til pess ad lata 4 pad reyna
hvort akvordunin fai stadist. Par ed dkvardanir byggingarnefndar stefnda & arinu
2000 voru ad hluta til I6gmeetar og ad hluta til ekki pykir rétt ad stefndi baeti
stefnendum helming pess kostnadar sem stefnendur hafa ordid fyrir vid pad a0 gaeta
hagsmuna sinna sem voru bundnir vid bilskarinn. bvi er fallist 4 ad stefnda beri ad
greida stefnendum 175.172 kronur. Med visan til 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verotryggingu skal pessi fjarhad bera drattarvexti skv. 1. mgr. 6. gr. sdmu
laga fra 26. juli 2001 pad er pegar lidinn er manudur fra pvi stefnendur sannanlega
krofou stefnda med réttu um greidslu.

Eftir pessari nidurstodu pykir rétt ad stefndi greidi stefnendum malskostnad
sem pykir hefilega dkvedinn 1.574.186 kronur og hefur pa verid tekid tillit til
virdisaukaskattsskyldu stefnenda.

Domurinn er kvedinn upp af Ingiridi Ludviksdottur, settum héradsdomara,

og meddomsmdénnunum Magnusi Ledpoldssyni, 16ggiltum fasteignasala, og Pali
Sigurdssyni professor.

Domsoro:

Stefndi, Kopavogsber, greidi stefnendum, Johanni Bjorgvinssyni og Rut
Kristinsdottur 2.746.772 krénur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga



um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af 175.172 krénum fré 26. jali 2001 til 14.
april 2006, og af 2.746.772 kronum fra peim degi til greidsludags.

Krofu stefnenda um greidslu malskostnadar ad fjarhaed 1.234.987 kronur
vegna agreinings um staerd eignarnamsandlags er visad frd domi.

Stefndi greidi stefnendum 1.574.186 kronur 1 malskostnad.

Ingiridur Ludviksdottir
Magnus Ledpoldsson

Pall Sigurdsson professor

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 4. febraar 2008



