DOMUR
Héradsdoms Reykjaness midvikudaginn 11. april 2007 i mali nr. E-1379/2006:
Turnhamar ehf.

(Jon Audunn Jonsson hrl.)

gegn
Kauppingi banka hf.

(Karl Ottar Pétursson hdl.)

Mal petta var pingfest 6. september 2006 og tekid til doms 15. mars sl. Stefnandi er
Turnhamar ehf., Lekjarkinn 24, Hafnarfirdi en stefndi Kaupping banki hf.,
Borgartuni 19, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru paer adallega ad stefnda verdi gert skylt ad aflysa
tryggingarbréfi af fasteigninni Stadarberg 2, Hatnarfirdi, Gtgefnu 17. mai 2002 af
Kaldabergi ehf. ad fjarhaed 4.000.000 kronur tryggdu med 6. veodrétti. Jafnframt ad
stefnda verdi gert skylt ad aflysa fjarndmi 1 somu eign sem gert var hinn 26. april
2005 til tryggingar skuldum Kaldabergs ehf. vid stefnda ad fjarhao 2.831.369
kronur.

Til vara krefst stefnandi pess ad stefnda verdi gert ad greida honum 2.831.369
krénur med drattarvoxtum fra 27. oktober 2003 til greidsludags.

Stefnandi krefst malskostnadar badi i adal- og varakrofu.

Af halfu stefnda er krafist syknu og ad stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda
malskostnad.

Atvik malsins eru pau ad 30. september 2003 festi stefhandi kaup a
fasteigninni Stadarbergi 2, Hafnarfirdi. Seljandi var Kaldaberg ehf. Kaupverd var
24.000.000 kronur sem atti ad greidast med yfirtoku dhvilandi skulda ad fjarhaed
16.861.678 kronur, med peningum ad fjarhad 53.258 kronur, med greidslu vanskila
af yfirteknum lanum ad fjarhaed 2.977.064 kronur og loks med andvirdi lans hja
stefnda ad andvirdi 4.108.000 kronur. A peim tima sem gengid var fra solunni atti
stefndi tryggingarbréf med vedi i eigninni ad hofudstol 4.000.000 krénur sem



utgefid var 17. mai 2002 af seljanda eignarinnar, Kaldabergi ehf.. St6d bréf petta
til tryggingar skuldum Kaldabergs ehf. vid stefnda. Stefnandi segir ad vid s6luna
hafi verid gengid pannig fra malum vid stefnda ad stefnandi fengi nytt lan hja
stefnda ad fjarhaed 4.108.000 kronur og skyldi pad pinglysast 4 6. vedrétt hinnar
seldu eignar i stad fyrrgreinds tryggingarbréfs sem hafi 4tti ad greidast upp og
verda aflyst. Segir stefnandi ad andvirdi vedskuldabréfsins hafi att ad renna til
uppgreidslu a skuldum Kaldabergs ehf. sem tryggdar hafi verid med
tryggingarbréfinu.

[ kaupsamningi Kaldabergs ehf. og stefnanda segir um lan petta ad pad sé
a0 uppgreidsluverdmaeti 4.108.000 krénur midad vid 3. november 2003. bad sé
tryggt med 6. vedrétti i hinni seldu eign og pad skuli notad til uppgreidslu a
skuldum Kaldabergs ehf. vid stefnda.

Stefnandi segir ad allt hafi petta gengid eftir. Stefnandi hafi tekid yfir
ahvilandi vedskuldir og gefid ut nytt skuldabréf a0 fjarhad 4.108.000 krénur til
stefnda. Stefnandi hafi ekki fengid athent andvirdi bréfsins heldur hafi stefndi
radstafad pvi til greidslu skulda Kaldabergs ehf. vid stefnda. Allt hafi petta verid
edlilegt og i samraemi vid samning adila enda sé pad daglegt braud ad bankar lani
pannig fé¢ til fasteignakaupa og annist sjalfir um ad radstafa pvi inn 4 dhvilandi
skuldir og sjai svo um ad peim sé aflyst. Einkum s¢ petta einfalt pegar sami banki
eigi dhvilandi skuldir og lani kaupveroid eins og hafi verid i pessu tilviki.

Stefnandi kvedur stefnda hins vegar ekki hafa lokid vid sinn patt
samkomulagsins par sem hann hafi ekki aflyst tryggingarbréfi sinu og hvili pad enn
a 6. vedrétti eignarinnar. Skuldabréfid, sem stefnandi hafi gefid ut til stefnda, hafi
pvi ekki komist & pann vedrétt sem pvi hafi verid atlad heldur hvili pad 4 7.
vedrétti eignarinnar.

Stefnandi kvedur seljanda eignarinnar, Kaldaberg ehf., hafa verid urskurdad
gjaldprota 25. mars 2004 og fari skiptastjori med skipti 1 buinu. Skiptum sé ekki
lokid. bratt fyrir trskurd um gjaldprot hafi stefndi gert fjadrndm hja hinu gjaldprota
félagi 26. april 2005 en pad fari i baga vid akvaedi 3. mgr. 116. gr. laga nr. 21/1991
um gjaldprotaskipti o. fl. Fjarnam hafi verid gert i eign stefnanda a grundvelli
framangreinds tryggingarbréfs, fjarndminu pinglyst athugasemdalaust 4 eignina og
nu hafi stefndi krafist uppbods a eigninni 4 grundvelli pessa fjarnams. Krefjist hann
fullnustu fyrir kréfu sinni ad hofudstol 2.831.369 kronur 4 grundvelli
tryggingarbréfsins.

Oll atvik malsins og skrifleg gdgn stadfesti svo ekki verdi um villst hvernig
vidskipti adila hafi att ad fara fram og hvada skyldur stefndi hafi borid i peim
efnum. Stefnandi hafi ekki borid neina abyrgd a skuldum seljandans vio stefnda.
bvi hafi stefndi ekki haft heimild til ad nyta fé stefnanda med pessum heetti nema i
tengslum vid og sem hluta af uppgjori kaupverds. Stefnda hafi borid ad aflétta
tryggingarbréfi sinu er hann hafi tekid vid 4.108.000 krénum 0r hendi stefnanda.
Onnur nidurstada myndi leida til pess ad stefndi hagnadist med 6l6gmaetum hzetti 4
kostnad stefnanda. Pad hafi blasad vid og verid 6llum starfsmonnum stefnda
kunnugt ad utgafa skuldabréfsins hafi verid lidur i ad greida kaupverd
fasteignarinnar Stadarberg 2, Hafnarfirdi. Augljost hafi verid ad seljandanum hafi
ekki borid réttur til hluta kaupverdsins nema ad tryggingarbréfi stefnda yrdi
jafnframt aflyst. Heimild stefnda til ad nyta sér petta fjarmagn til ad greida skuldir



seljandans vid stefnda hafi ad sjalfsogdu verid somu takmorkum had. Stefndi hafi
ekki matt nyta sér petta fé nema sja til pess jafnframt ad stefnandi fengi réttar efndir
um leid. Stefndi hafi ekki verid i godri tru pegar hann aflétti ekki tryggingarbréfinu
og hann sé enn sidur i godri tril niina pegar hann reyni ad nyta sér petta bréf til ad
na meiri fjarmunum til sin & kostnad stefnanda. Verdi fallist 4 krofur stefnda muni
hann & endingu f4 greiddar um pad bil 7.000.000 kréna ur hendi stefnanda &
grundvelli veodréttar ad hofudstol 4.000.000 krona. Tjon stefnanda vegna pessara
6logmetu innheimtuadgerda stefnda yroi aldrei undir 3.000.000 kréna.

Lita beri til pess a0 stefndi hafi sjalfur utbtid skuldabréfid i tengslum vid
kaupin. Hann hafi annast um pinglysingu bréfsins enda hafi stefnandi ekki fengid
bréfid 1 hendur né 1ansféd. Bréfid beri med sér ad pvi eigi ad pinglysa & 6. veorétt
eignarinnar & eftir fjorum vedkréfum. Bréfinu hafi sem sagt verid etlad ad taka
pann vedrétt sem tryggingarbréfid hafi haft adur. Ekki hafi verio getid um vedleyfi
a skuldabréfinu pannig ad pad feri fram fyrir tryggingarbréfid. betta stadfesti ad
sjalfsogou ad atlunin hafi verid ad tryggingarbréfinu yroi aflyst og skuldabrétfid
feerdist upp um seti.

Eins og adur sagdi hafi stefndi hfdad domsmal 4 hendur Kaldabergi ehf.
pratt fyrir ad félagio hafi verid trskurdad gjaldprota. Gerd hafi verid krafa um
vidurkenningu & vedrétti &4 grundvelli tryggingarbréfs pess sem mal petta varoi.
Doémurinn hafi ordid vid peirri krofu og verdi ad lita svo 4 ad domurinn og
malsmedferdin 61l sé markleysa svipad og ef dompoli veeri ekki til. Domstollinn
hafi ekki matt taka malid til meoferdar og domur 1 sliku mali geti ekki skapad neinn
rétt. A grundvelli pessa doms hafi stefndi gert fjarnam hja hinu gjaldprota félagi og
hafi fjarndmid verid gert hja syslumanninum i Keflavik. Fjarnaminu hafi sidan
verid pinglyst og krafist naudungarsdlu 4 grundvelli pess. Stefnandi telur ad
fjarnamid sé 6gilt par sem beinlinis hafi verid bannad i 16gum ad framkvama paod.
betta fjarnam geti pvi ekki skapad neinn rétt fyrir stefnda. Par sem pvi hafi verid
pinglyst 4 eignina geri stefnandi pa krofu ad stefnda verdi skylt ad aflysa pvi.

Stefnandi kvedur varakrofu sina pannig grundvallada ad ef domur fallist
ekki & adalkrofuna sé um leid vidurkennt ad stefndi geti fengio fullnustu fyrir krofu
ad hofudstol 2.831.369 kronur sem gangi framar krofu stefnda samkvaemt
skuldabréfinu. betta hefdi pad 1 for med sér ad stefnandi yroi ad greida stefnda
pessa fjarhaed auk vaxta og kostnadar umfram pad kaupverd sem um hafi verio
samio. Petta yroi hreint tjon fyrir stefnanda enda liggi fyrir ad seljandi sé gjaldprota
og krofulysingafrestur 16ngu lidinn. Nidurstadan yrdi pvi su ad stefndi myndi
hagnast um pessa fjarhad 4 kostnad stefnanda og telur stefnandi ad skadinn yroi
um pad bil 3.000.000 kronur.

Olafur Hardarson vidskiptafraedingur annadist kaupsamningsgerd. Hann
kvad sambylisfolkid Elisabetu Sigurdardottur og Bjarka Agustsson hafa verid
eigendur Kaldabergs ehf. Félagio hafi verid komid i prot og skuldir pess um
43.000.000-45.000.000 kréna. Fjolskyldur sambylisfolksins hafi verid i 4byrgdum
fyrir skuldunum ad miklu leyti. Fadir Bjarka, Agust Hreggvidsson, hafi haft
samband vid hann og bedid hann um ad greida ur malinu eins og unnt veri og
semja vid banka og lanastofnanir. Olafur kvadst hafa byrjad samningavidradur vid
krofuhafa en pa hafi komid til sambudarslita milli Bjarka og Elisabetar og i kjolfar
pess hafi hlaupid harka i malid. A sama tima hafi eignin Studlaberg 2, Hafnarfirdi
verid komin i uppbod. Agust Hreggvidsson hafi pa bedid hann um ad bjarga pvi



sem bjargad yrdi. Ekki hafi verid margir kostir 1 stodunni. Til einskis hafi verid ad
lata eignina fara 4 uppbod pvi personulegar abyrgdir hafi verid fyrir skuldum ad
miklu leyti. Hafi pvi verid akvedid ad Agist keypti eignina 4 yfirverdi til pess ad
minnka tjonid. Verdmat fra 2. mai 2003 hafi legio fyrir par sem fasteignasali hafi
metid eignina 4 17.500.000 krona. Stefnandi hafi purft ad kaupa eignina a4
24.000.000 kréna til pess ad greida upp vanskil og yfirtaka ahvilandi skuldir. Olafur
kvadst hafa raett vid starfsmenn stefnda um ad utbtid yrdi skuldabréf til pess ad
greida skuldir samkvemt dhvilandi tryggingarbréfi. Stefndi hafi sagt ad skuldin &
bakvid tryggingarbréfid stedi 1 4.108.000 krénum og hafi pess vegna verid utbid
skuldabréf ad peirri fjarhao.

Olafur kvadst hafa lagt 611 skjol fyrir starfsmenn stefnda og hafi hann annast
uppgjor skulda og samninga vid stefnda. Starfsmenn stefnda hafi verid inni i
malinu og gert sér grein fyrir ad i 6efni var komid og ganga yrdi frd malinu med
pessum hztti. Stefndi hafi krafist sjalfskuldarabyrgdar Agustar 4 vedskuldabréfid
og hafi st krafa komid fram vegna pess ad eignin hafi verio seld a yfirverdi. Med
sjalfskuldarabyrgdinni hafi Agust tekid 4 sig vidbotarabyrgd sem hann hafi ekki
haft 4dur. Olafur kvadst hafa verid i vidradum vid skrifstofustjora stefnda svo og
utibusstjora um pessi vidskipti.

I1.

Stefndi byggir syknukrofu sina 4 pvi ad til stadar sé gilt tryggingarbréf
samkvamt peim 16gum og reglum sem gildi um slika gerninga. Skuldabréfinu hafi
verid pinglyst a fasteignina Stadarberg 2, Hafnarfirdi og tryggi samkvaemt efni sinu
allar skuldir Kaldabergs ehf. vid stefnda. Byggir stefndi & pvi ad til stadar s¢ gild
skuld utgefanda tryggingarbréfsins, Kaldabergs ehf. vid stefnda.

Krofu sina um syknu af krofu stefnanda um aflysingu fjarndms byggir
stefndi 4 pvi ad stefnandi hafi haft fullgilda adfararheimild, sbr. 1. t6lulid 1. mgr. 1.
gr. laga nr. 90/1989 en stefnandi hafi ekki krafist 6gildingar peirrar heimildar. b4
bendir stefndi 4 ad umratt fjarndm hafi ekki verid gert hja Kaldabergi ehf. heldur i
fasteign i eigu stefnanda. Visun stefnanda til laga nr. 21/1991 eigi pvi ekki vid i
malinu.

Stefndi hafnar pvi ad tryggingarbréfio hafi att ad falla nidur er skuldabréfid
var gefid t. Tryggingarbréfid hafi verid gefid Ut til ad tryggja allar skuldir
Kaldabergs ehf. vid stefnda. A pessum tima hafi skuldir Kaldabergs ehf. verid mun
haerri en st upphad sem stefndi hafi fengid greidda inn 4 skuldir Kaldabergs ehf.
vid utgafu vedskuldabréfsins. Skuld 4 bakvid tryggingarbréfid hafi pa stadio i
5.128.855 kronum. Hefoi stefnandi pvi purft ad greida pessa fjarhad ef hann hefoi
viljad fa tryggingarbréfinu aflyst en engin beidni liggi fyrir um pad.

b4 hafi ekkert samkomulag verid gert vid stefnda um ad aflysa umraddu
tryggingarbréfi eins og stefnandi haldi fram. Stefnda hafi heldur ekki verid greint
fra peirri forsendu stefnanda ad lanveitingunni samkvamt skuldabréfinu veeri &tlad
a0 greida upp skuld samkvaemt tryggingarbréfinu. Stefndi hafi ekki verid adili ad
kaupsamningi milli stefnanda og Kaldabergs ehf. og sé¢ kaupsamningurinn pvi ekki
skuldbindandi fyrir stefnda. Telur stefndi ad stefnandi hefdi att ad afla sér



yfirlysingar fré stefnda um afléttingu tryggingarbréfsins ef @tlunin var st ad pvi
yroi aflyst vid utgafu vedskuldabréfsins. Stefndi hafi matt atla, nema um annad
hafi verid samid, ad tryggingarbréfid hvildi afram & eigninni og staedi afram til
tryggingar skuldum Kaldabergs ehf.

Stefndi hafnar peirri tilkun stefnanda ad par sem ekki hafi verio gefio ut
vedleyfi til ad hleypa vedskuldabréfinu fram fyrir tryggingarbréfid hafi
vedskuldabréfid att ad fara fram fyrir tryggingarbréfio samkvamt efni sinu. Steftndi
telur petta atvik einmitt stadfesta ad ekki hafi att ad hleypa bréfinu fram fyrir
tryggingarbréfid. Vedleyfi hefdi verid gefid ut strax ef pad hefdi stadid til.
Stefnandi hljéti ad bera hallann af pvi tomlaeti ad hafa ekki farid fram 4 ad gefid
yroi ut vedleyfi né ad hafa krafist pess ad umreett tryggingarbréf yrdi afmad af
eigninni.

Stefndi motmeelir varakrofu stefnanda & peirri forsendu ad engin 6logmeet
hattsemi hafi farid fram af halfu stefnda. b4 hafi stefnandi ekki ordid fyrir tjoni sem
s¢ afleiding af athofnum stefnda. Vardandi hugsanlegt tjon stefnanda vill stefndi
benda 4 ad hann sé ekki adili a0 umraeeddum kaupsamningi og pvi geti hann ekki
talist hafa audgast 4 peim samningi. Beri pvi a0 sykna stefnda af varakrofu
stefnanda.

I11.

[ adalkrofu sinni krefst stefnandi pess i fyrsta lagi ad stefnda verdi gert skylt
a0 aflysa tryggingarbréfi af eigninni Stadarberg 2, Hafnarfiroi, sem utgefio er 17.
mai 2002 af Kaldabergi ehf., ad hofudstol 4.000.000 kréona, tryggdu med 6. vedrétti
i eigninni.

Eins og ad framan er rakid seldi utgefandi tryggingarbréfsins, Kaldaberg ehf.,
stefnanda Turnhamri ehf., eignina Stadarberg 2, Hafnarfirdi. Tilurd pessara
vidskipa eru rakin hér ad framan. Félagid Kaldaberg ehf. var komid i prot og
eigendur pess, ungt sambylisfolk og adstandendur peirra, voru 1 dbyrgdum fyrir
skuldum félagsins sem voru ordnar mun meiri en verdmaeti fasteignarinnar tryggoi.
Naudungarsolumedferd 4 eigninni var hafin. b4 var pad ad Agist Hreggvidsson,
fadir annars eiganda Kaldabergs ehf., fékk vidskiptafraeedinginn Olaf Hardarson til
pess ad fara yfir stdduna og freista pess ad greida Ur fjarmalum fyrirtaekisins eins
og unnt veeri. Olafi pétti 1jost ad minnka maetti tjonid med pvi ad forda eigninni fra
naudungarsolu. Hof hann n samningavidradur vid vedhafa um ad ahvilandi
lanum yrdi komid i skil med pvi ad félag i eigu Agustar, stefnandi Turnhamar ehf.,
keypti eignina 4 24.000.000 krona. Olafur sagdist hafa kynnt starfsménnum stefnda
pessi aform sem hafi fallist & pau og jafnframt fallist 4 ad lana stefnanda til pess ad
gera pessi kaup ad veruleika.

Vid adalmedferd lystu badir 16gmenn pvi yfir ad peir hefdi reynt ad leita
vitna hja starfsménnum bankans sem geetu borid um pau atridi sem hér eru til
medferdar. Pessi leit hafi ekki borid drangur og peir starfsmenn sem vitad vaeri ad
hefdu komid ad malinu hefdu lyst pvi yfir ad peir myndu ekki sérstaklega eftir pvi.
Fyrir dominn kom pé Hrafnhildur Jonsdottir, fyrrum starfsmadur i atibui stefnda i
Hafnarfirdi, en par foru vidskiptin fram. Hin mundi ekki eftir pessu mali en skyrdi



ut fyrir domnum hvernig almennt veri stadid ad svona vidskiptum.

bar sem sonnunarstadan er med pessum heetti liggur fyrir dominum ad meta
framburd Olafs Hardarsonar og huga ad hvort hann sé i samraemi vid skjol mélsins
og pad sem almennt tidkast 1 vidskiptum sem pessum. Vid petta mat verdur ad taka
tillit til ad skjalagerd stefnda um vidskipti adila er mjog fabrotin en talid verdur ad
pad hafi stadiod stefnda nar ad biia svo um hnatana ad samningur adila veeri skyr ad
pessu leyti, sérstaklega par sem stefndi hefur 4 ad skipa sérfreedingum a pessu svioi.
I mélinu liggur ekki annad fyrir af halfu stefnda vardandi petta atridi en beidni
stefnanda um skuldabréfalan ad fjarhad 4.108.000 kronur og kaupnodta
skuldabréfins. Pessi lansbeidni er sampykkt af tveimur starfsmonnum stefnda,
skrifstofustjora og fyrrverandi utibusstjora, en eins og adur sagdi komu peir ekki
fyrir dom par sem fyrir 14 ad peir mundu ekki eftir atvikum vardandi petta mal.
skyringum & lansbeidninni segir einungis af halfu stefnda ad laninu skuli radstafad
til greidslu lana Kaldabergs ehf.

Frasogn Olafs Hardarsonar er pannig ad hann hafi samid vid stefnda um ad
stefndi veitti 1an til kaupa stefnanda 4 eigninni Stadarberg 2, Hafnarfiroi.
Kaupsamningur hafi verid athentur stefnda. Stefndi hafi fallist 4 petta gegn vedi i
eigninni og jafnframt med pvi skilyrdi ad Aglist Hreggvidsson abyrgdist 1anid
personulega sem sjalfskuldarabyrgdarmadur. Pessi krafa hafi verid sett fram af
halfu stefnda par sem eignin hafi verid keypt 4 yfirverdi, en pad hafi verid
naudsynlegt til pess ad greida allar ahvilandi vedskuldir og forda naudungarsélu. I
pessum samningi hafi falist ad nytt 1an kaemi 1 stad tryggingarbréfs sem hvildi 4
eigninni fyrir skuldum Kaldabergs ehf. vid stefnda. Hafi stefndi gefid upp ad
skuldir Kaldabergs ehf. 4 bak vid tryggingarbréfio steedu i 4.108.000 krénum og pvi
hafi hid nyja lan numid peirri fjarhad. Radagerd adila hafi verid ad greida
tryggingarbréfido med nyju lani fra stefnda. Stefndi hafi sidan annast um ad pinglysa
skuldabréfinu og hafi att ad sja um ad aflysa tryggingarbréfinu. Einhverra hluta
vegna hafi pad farist fyrir hja stefnda og hafi stefnandi ekki hugad ad sér fyrr en
stefndi hafi krafist naudungarsolu & grundvelli tryggingarbréfsins hinn 15.
november 2005, tveimur arum eftir ad framangreind vidskipti adila hofou farid
fram.

Fram hefur komid i mélinu ad pad telst medal annars til daglegrar starfsemi
stefnda og annarra ldnastofnana ad lana til fasteignakaupa med peim hetti sem hér
hefur verid lyst. Sér pa lanveitandi um ad greida vanskil, greida upp ahvilandi
vedskuldir ef svo ber undir og aflysa sidan af eigninni. Banki sem annast slika
fyrirgreidslu faer pa upplysingar um stédu lana og er pad sérstaklega einfalt pegar
sami banki 4 i hlut eins og i pessu mali. Ekki hefur verid hrakin su frasogn Olafs ad
kaupsamningur hafi verid lagdur fyrir stefnda 4samt 68rum gégnum.
kaupsamningi er getid um umrett skuldabréf og ad andvirdi pess sé &tlad ad greida
upp skuldir Kaldabergs ehf. vid bankann.

bad er mats domsins pegar allt framangreint er virt ad leggja verdi frasogn Olafs
Hardarsonar til grundvallar enda samrymist frasdgn hans 6drum gognum malsins
og pvi sem almennt tidkast i vidskiptum sem pessum. bad er einnig til studnings
stadhefingu stefnanda ad vedskuldabréfinu var @tlad samkvemt efni sinu ad hvila
4 6. vedrétti fasteignarinnar par sem tryggingarbréfid hvildi fyrir. A
vedskuldabréfinu er ekki getid um tryggingarbréfid og vedleyfi var ekki utbuid til
ad hleypa vedskuldabréfinu fram fyrir 1 vedr6d. Sidar, eftir ad vedskuldabréfid var



undirritad, vottad og afhent stefnda mun stefndi hafa breytt veorod a bréfinu. Loks
pykir pad hafa stadio stefnda naer ad tryggja sér sonnun fyrir stadhafingum sinum
um ad enginn samningur hafi komist 4 par sem stefndi er stofnun sem daglega
annast slika starfsemi og hefur starfsmenn 4 sinum snarum sem hafa kunnattu 4
pessu svidi. Samkvamt framansdgdu verdur fallist & pennan 1i0 adalkréfu stefnanda
og stefnda gert skylt a0 aflysa framangreindu tryggingarbréfi af fasteigninni
Stadarberg 2, eignarhluta 0202, Hafnarfirdi.

[ 60ru lagi er adalkrafa stefnanda st ad stefnda verdi gert skylt ad aflysa fjarnami i
sOmu eign sem gert var 26. april 2005 til tryggingar skuldum Kaldabergs ehf. vid
stefnda ad fjarhad 2.831.369 kronur.

Augljost er ad margt hefur misfarist hja stefnda vid heimtu pessarar kréfu.
Kaldaberg ehf. var trskurdad gjaldprota 25. mars 2004. bratt fyrir pad h6fdadi
stefndi mal gegn Kaldabergi ehf. vegna skuldabréfs 1 vanskilum og fékk dom 24.
jantar 2005 en med pessum doémi var Kaldaberg ehf. deemt til ad greida stefnda
eftirstodvar pessa skuldabréfs og veoréttur stadfestur i fasteigninni Stadarbergi 2,
Hafnarfirdi samkvaemt tryggingarbréfi pvi sem er til umfjéllunar i pessu mali. A
grundvelli pessa doms gerdi stefndi fjarnam 26. april 2005 samkvamt
tryggingarbréfinu i framangreindri fasteign stefnanda ad Stadarbergi 2, Hafnarfirdi.
Fjarnamio var gert hja syslumanninum i Keflavik og virdist astaeda pess vera su ad
protabuiid var ni med heimili ad Hafnargotu 29, Keflavik par sem skiptastjori
protabusins var med skrifstofu sina. Pessu fjarnami var pinglyst athugasemdalaust
13. mai 2005 4 fasteign stefnanda ad Stadarbergi 2, Hafnarfirdi. A pessum grunni
og med visan til dhvilandi tryggingabréfs 6skadi stefndi sidan eftir naudungarsolu a
eigninni.

Samkvaemt 3. mgr. 16. gr. laga nr. 21/1991 verdur krofu um adfor ekki komid fram
gegn protabtii. Domur gegn Kaldabergi ehf. skapadi engan rétt par sem félagio
hafdi pa pegar verid tekid til gjaldprotaskipta. Fjarnam a pessum grunni var pvi
markleysa og hefur engin réttarahrif. Fram hefur komid i mélinu ad stefndi hafoi
lyst krofu hja skiptastjora 10. juni 2004, somu kréfu og hann fékk sidar dom um.
Stefndi telst pvi ekki hafa verid grandlaus er hann hof pessar 616gmaetu
innheimtuadgerdir.

bao er ekki krafa af hélfu stefnanda ad fjarnamid verdi demt 6gilt en samkvamt
framans6gou hefdi verid fallist 4 slika krofu. Pad er hins vegar krafa stefnanda a0
stefnda verdi gert skylt ad aflysa fjarndminu.

[ 39. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 segir ad eignarhafti megi aflysa pegar pinglyst
hafi verid sonnun fyrir brottfalli pess eda skjal s¢ athent med yfirlysingu rétthafa
um ad pvi megi aflysa. P4 er einnig heimilt ad aflysa skjali pegar pad hefur verid
6gilt med domi.

[ malinu er adstadan st ad 6logmeaetu fjarnami hefur verid pinglyst 4 grundvelli
tryggingarbréfs og naudungarsolu krafist 4 pessum grunni. Domurinn hefur fallist 4
fyrri hluta adalkrofu stefnanda um ad aflysa beri tryggingarbréfinu. Seinni hluti
adalkrofu stefnanda um aflysingu fjarnamsins er svo natengd fyrri hluta adalkrofu
um aflysingu tryggingarbréfsins ad talid verdur ad fallast beri einnig a krofu
stefnanda ad pessu leyti. Stefndi verdur pvi demdur til ad lata aflysa hinu
6logmaeta fjarndmi sem gert var 26. april 2005 i fasteign stefnanda ad Stadarbergi



2, Hafnarfirdi.
Adalkrafa stefnanda verdur pvi ad 6llu leyti tekin til greina og eftir peirri
nidurstodu verdur stefndi demur til ad greida stefnanda malskostnad sem pykir

haefilega dkvedinn 500.000 krénur.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefnda, Kauppingi banka hf., er skylt a0 lata aflysa tryggingarbréfi tryggdu
med 6. vedrétti 1 fasteigninni Stadarberg 2, 0202, Hafnarfirdi, utgefnu 17. mai 2002
af Kaldabergi ehf. ad hofudstol 4.000.000 kronur. Stefnda er jafnframt skylt ad lata
aflysa fjarndmi i sému eign sem gert var 26. april 2005 til tryggingar skuldum
Kaldabergs ehf. vid stefnda ad fjarhaed 2.831.369 kronur.

Stefndi greidi stefnanda, Turnhamri ehf., 500.000 krénur 1 malskostnad.

Gunnar Aodalsteinsson.






