DOMUR
Héradosdoms Reykjaness 29. januar 2008 i mali nr. E-1069/2006:
Arbyggd ehf.

(Oskar Sigurdsson hrl.)

gegn
Audbrekku 4 ehf

(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)

Mal petta sem domtekid var 10. jantiar 2008 var h6fdad med stefnu birtri 9. mai
2006. Nuverandi domari fékk malid til medferdar 4. oktdber 2007.

Stefnandi er Arbyggd ehf, Klyfjaseli 2, Reykjavik. Stefndi er Audbrekka 4 ehf,
Aragerdi 20, Vogum.

[ mélinu gerir stefnandi eftirfarandi domkrofur:

a) A0 vidurkennt verdi med domi ad sampykkt kauptilbod adila um fasteignina
Audbrekku 2, Kopavogi, fastanimer 205-8813, eignarhluti 010201, 398,8 fermetrar
asamt byggingarrétti, sem eigninni fylgir, pad er kauptilbod stefnda hinn 28. jantar
2006, sem sampykkt var af stefnanda pann sama dag, sé gildur og skuldbindandi
kaupsamningur milli stefhanda og stefnda.

b) Ad stefnda verdi med domi gert skylt ad vidlogoum dagsektum ad fjarhaeo kr.
150.000,- fra domsuppkvadningu til ad gera endanlegan kaupsamning vid stefnanda
samkvamt sampykktu kauptilbodi adila, dags. 28. jantar 2006, pannig ad stefndi
greidi kr. 60.000.000,- i peningum auk drattarvaxta samkvaemt III. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu af greindri fjarhaed fra 8. febraar 2006 til
greidsludags, og gefi ut skuldabréf til stefnanda, tryggt med 2. vedrétti i Audbrekku
2, Kopavogi, fastanimer 205-8813, auk byggingarréttar, ad fjarhad kr.
17.000.000,-, med fyrsta og eina gjalddaga pann 1. febraar 2007, sem beri almenna
skuldabréfavexti fra 8. febrtiar 2006, gegn pvi ad stefnandi aflétti ahvilandi
tryggingabréfi & 1. vedrétti fasteignarinnar fra Landsbanka Islands ad fjarhad kr.
60.000.000,-, dags. 2. desember 2005, og athendi hina seldu eign.

c) Pa er krafist vidurkenningar 4 botaskyldu stefnda vegna reksturs fasteignarinnar
ad Audbrekku 2, Kopavogi, fra 8. febraar 2006 til kaupsamningsdags, nénar tiltekio



vegna fasteignagjalda, 16gbodinna brunatryggingaidgjalda og rafmagns og hita.

d) Ao stefnda verdi gert ad greida stefnanda malskostnad samkvamt
malskostnadarreikningi sem lagdur verdur fram 4 sidari stigum malsins og vid pa
akvoroun verdi tekid tillit til skyldu stefnanda til ad greida virdisaukaskatt af
malflutningspoknun.

Stefndi krefst pess ad hann verdi alfarid syknadur af krofum stefnanda og ad
stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad ad mati domsins, auk
16gmeelts virdisaukaskatts.

Malavextir:

bann 28. januar 2006 gerdi Ludvik Berg Bardarson fyrir hond 6stofnads hlutafélags
kauptilbod i eignarhluta stefnanda i Audbrekku 2, Képavogi, for. 205-8813, dsamt
byggingarrétti sem eigninni fylgir. Undir tilbodid ritar nefndur Ludvik sem
tilbodsgjafi og Albert Por Magnusson fyrir hond stefnanda. Kaupverd skyldi ad
hluta til greidast med yfirtdku skulda og var i tilbodinu fyrirvari um formlegt
sampykki Landsbanka i Hamraborg 4 erindi um fjarmdgnun, sem skyldi liggja fyrir
ekki sidar en 3. februar. Landsbankinn i Kopavogi lysti pvi yfir 8. febraar 2006 ad
hann hefdi sampykkt ad lana Audbrekku 4 ehf., kt. 440305-0240, sextiu milljonir
krona vegna kaupa 4 Audbrekku 2, for. 205-8813.

Af halfu stefnanda kemur fram ad eftir ad ofangreind yfirlysing Landsbanka 14 fyrir
hafi fyrirsvarsmenn stefnanda litid svo 4 ad stefndi hefdi tekid vid skuldbindingum
samkvamt tilbodinu fra 28. jantar og ad stadid hafi til ad ganga frd kaupsamningi
milli adila, enda hafi Ladvik verid annar eigandi og skradur framkvamdastjori
Audbrekku 4 ehf. Fyrirsvarsmenn stefnda hafi sidan dregid ad maeta til
kaupsamningsgerdar pratt fyrir itrekanir af halfu stefnanda, en peir hafi lyst pvi yfir
ad peir myndu klara malid & naestu dogum. Enn hafi p6 ekki tekist ad fa stefnda til
ad ganga fra kaupsamningi.

[ greinargerd stefnda kemur hins vegar fram ad pad hafi verid ordid ljost pegar
yfirlysing Landsbankans 14 fyrir ad bankinn veeri ekki tilbuinn til ad 1ana Ladviki
Berg Bardarsyni, eda félagi pvi sem hann hugdist stofna um kaupin, fé til
kaupanna. Stefndi hafi hins vegar ekki verid adili ad tilbodinu, enda hafi Ludvik
ekki haft umbod pess til tilbodsgerdar. Hafi Ludvik pvi talid ad kauptilbodid veri
ekki lengur i gildi, enda fyrirvarar i pvi ekki gengio eftir.

Malsastaeour og lagarok stefnanda:

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi ad gildur og skuldbindandi samningur hafi
stofnast 4 milli adila pessa mals pegar kauptilbod stefnda hafi verid sampykkt af



stefnanda. Pegar Landsbankinn hafi lofad ad lana stefnda 60.000.000 krona vegna
kaupanna pann 8. febrtiar 2006, hafi fyrirvarar i tilbodi verid uppfylltir og
samningur kominn 4. Par sem stefndi hafi ekki efnt skyldur sinar samkvamt
samningi adila krefjist stefnandi pess ad samningurinn verdi efndur samkvaemt efni
sinu og stefndi greidi kaupverdid. Stefnandi hafi sett fram formlega kr6fu um efndir
med simskeyti pann 17. mars 2006 og var hun pvi sett fram timanlega og innan
peirra timamarka sem fasteignakaupalog mala fyrir um.

Stefndi hafi ekki gert athugasemdir vid samning adila eda skyrt greidsludratt. Fyrir
liggi stadfesting fra lanastofnun um greidslu utborgunar auk pess sem stefnandi hafi
efnt sinar skyldur samkvaemt samningum. Stefndi hafi ekki upplyst med nokkrum
hatti um neinar hindranir sem @ttu ad koma i veg fyrir ad félagid geti efnt
kaupsamninginn. bvi s¢ augljost ad stefndi beri alfarid abyrgd 4 umraeddum
greidsludraetti sem og tjoni, sem pessar vanefndir valdi stefnanda. Stefnandi hafi
allt fra pvi ad kauptilbo0did var undirritad haldid uppi rétti sinum, med samtdélum
vi0 fyrirsvarsmenn stefnda og bréfum, samanber nefnt simskeyti. Stefnandi hafi
krafist pess a0 samningurinn yrdi efndur samkvamt efni sinu og hafi i engu
fyrirgert rétti sinum. Af pessu leidi ad kauptilbod adila bindur stefnda. Beri stefnda
pvi a0 efna hid sampykkta kauptilbod, par med ad rita undir kaupsamning vid
stefnanda, gegn greidslu utborgunar ad fjarhaed kr. 60.000.000,- og utgafu a
skuldabréfi ad fjarhaed kr. 17.000.000,-, med peim kjorum er tilbodid kvad & um.
Utborgunarfjarhad beri drattarvexti fra 8. febraar 2006.

Krofu sina um vidurkenningu & botaskyldu byggir stefhandi 4 pvi ad hann hafi purft
ad bera kostnad vegna fasteignarinnar fra pvi ad samningur komst a milli adila.
Ljost megi vera ad vanefnd stefnda orsaki tjon fyrir stefnanda sem sé sennileg
afleiding af hattsemi stefnda. Ber stefndi pvi botadbyrgd & pvi tjoni. Tjon stefnanda
sé f6lgio 1 ymsum kostnadi vid rekstur fasteignarinnar, fasteignagjoldum,
brunatryggingaridgjoldum og rafmagns- og hitunarkostnadi. Greindan kostnad
hefdi stefndi med réttu att ad bera frd og med 8. febraar 2006. bar sem greind gjold
falli & eignina 4 medan mal petta er til medferdar sé ekki unnt ad tilgreina ndkvema
fjarhad, og sé pvi krafist vidurkenningar a botaskyldu stefnda hvad petta vardar.

Stefndi hafi ekki ordid vid peirri krofu stefnanda ad vidskiptin fari fram eins og um
hafi verid samid og 1jost er a0 stefndi faist ekki til pess nema leitad sé atbeina
domstodla. Af peim sokum sé stefnanda naudsynlegt ad hofoa mal petta 4 hendur
stefnda. Par sem stefnandi eigi 16gmaeta krofu til efnda & samningi adila sé
stefnanda rétt a0 krefjast pess ad endanlegur kaupsamningur verdi gerdur ad
vidlogdum dagsektum & stefnda, eins og greinir i krofugerd.

Stefnandi byggir & meginreglum samninga- og fasteignakauparéttar um
skuldbindingargildi samninga.

Byggt er 4 logum nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum 7., 8., 11., 50., 52., 54. og
61. gr. laganna.

ba er byggt 4 II1. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. 61. gr. laga
nr. 40/2002.

Visad er til meginreglna krofuréttar um vanetndatrraedi og almennu
skadabdtareglunnar.



Krafa um dagsektir byggist 4 4. mgr. 114. gr. einkamalalaga nr. 91/1991.

Um malskostnadarkrofu visast til XXI. kafla einkamalalaga nr. 91/1991.

Malsastaeour og lagarok stefnda:

Stefndi byggir krofu sina um syknu i malinu a pvi ad stefndi hafi ekki veriod adili ad
kauptilbodi pvi sem fjallad er um i malinu. Ludvik Berg Bardarson, sem hafi gert
tilbodid fyri hond 6stofnads hlutatélags, hafi ekki komid fram fyrir hond stefnda
vid tilbodsgerdina. Yfirlysing Landsbankans um ad hann sé¢ tilbtinn til ad lana
stefnda fé til kaupa 4 Audbrekku 2, stydji pad ad bankinn var ekki tilbinn ad lana
hinu 6stofnada félagi vegna kaupanna, en yfirlysingin breyti ekki pvi ad stefndi
kom hvergi nalagt tilbodsgerdinni og skuldbindi yfirlysing bankans ekki stefnda 4
neinn hatt gagnvart stefnanda. Verdi ekki fallist 4 malsastaedu stefnda um
adildarskort byggir stefndi syknukrdfu sina einnig 4 pvi ad fyrirvarar i kauptilbodi
hafi ekki gengid eftir og af peirri asteedu geti stefnandi ekki borid fyrir sig ad
bindandi samningur hafi komist 4 milli adila tilbodsins. P4 byggi stefndi 4 pvi ad
kauptilbodid, verdi pad talid hafa komist 4, hafi fallid nidur vegna brostinna
forsendna. Fram komi i tilbodi ad byggingarréttur skyldi fylgja eigninni, sem hafi
af halfu tilbodsgjafa verid forsenda fyrir kaupunum, en skdmmu eftir undirritun
tilbods hafi komid i 1j6s ad byggingarrétturinn hafi ekki verid til stadar. Forsendur
fyrir tilbodinu hafi pvi verid brostnar og 1jost ad tilbodshafi gat ekki efnt kaupin af
sinni halfu.

Niourstaoda:

Fyrir liggur 1 mali pessu skjal par sem segir ad Ludvik Berg Bardarson ,,... fyrir
hond 6stofnads hlutafélags, geri hér med kauptilbod i eignina Audbrekku 2
fastanimer 205-8813...*. Undir tilbodid ritar sem tilbodsgjafi Ludvik Berg
Bardarson og er ekki ad sja 4 undirritun hans ad hann geri tilbodid fyrir hond
annars adila, heldur ber undirritun hans med sér ad hann personulega geri tilbodid.
Tilbodid er sampykkt af stefnanda eins og adur greinir. Par sem i texta tilbodsins er
talad um ostofnad hlutafélag og pvi er alfarid motmelt af halfu hins stefnda félags
ad pad hafi verid adili ad tilbodinu, eda ad Ludvik hafi haft heimild félagsins til
tilbodsgjafar, verour augljoslega ekki talid ad um sé ad raeda ad tilbodid, eins og
pad liggur fyrir, bindi stefnda. Af halfu stefnanda er pvi haldid fram ad yfirlysing
Landsbanka, sem adur er getid, s¢ sonnun pess ad stefndi hafi @tlad ad kaupa
fasteignina. Ekki er oliklegt, eins og malavoxtum er lyst, ad einhverjar preifingar
hafi att sér stad um ad stefndi gengi inn i fyrirhugud kaup Ludviks og 0stofnads
félags 4 hans vegum 4 umraddri fasteign, en su yfirlysing ein og sér verdur ekki
talin skuldbinda félagid sem hvergi kom vid s6gu i upphaflegu tilbodi. Verdur
pegar af pessum asteedum ad sykna stefnda af 6llum kréfum stefnanda i malinu.



Samkvamt pessum Urslitum malsins og med visan til 2. mgr. 132. gr. laga nr.
91/1991, ber stefnanda ad greida stefnda malskostnad og telst hann heefilega
akvedinn 250.000 kronur ad medtoldum virdisaukaskatti.

Anna M. Karlsdottir, settur héradsdémari, kvedur upp déminn.

DOMSORD

Stefndi, Audbrekka 4 ehf., skal vera sykn af kréfum stefnanda, Arbyggdar ehf., i
malinu.

Stefnandi greidi stefnda 250.000 krénur i mélskostnad ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Anna M. Karlsdottir



