URSKURDUR

Héradosdoms Reykjaness pridjudaginn 19. desember 2006 i mali nr. Y-9/2005:
E

(Bjarni Asgeirsson hrl.)

gegn
K

(Karl Ottar Pétursson hdl.)

Mal petta var pingfest 6. jantiar 2006 og tekid til urskurdar 28. névember sl.
Soknaradili er E, [...] en varnaradili er K [...].

Soknaradili krefst pess ad adfarargerd syslumannsins i Keflavik nr. [...] sem fram
for hjéa soknaradila 30. november 2005 ad kréfu varnaradila, 1 fasteigninni [...],
verdi 6gilt med urskurdi. b4 krefst soknaradili malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad 6gildingarkréfu soknaradila verdi hafnad og ad
framangreind adfarargerd 4 hendur soknaradila verdi stadfest. P4 er krafist
malskostnadar.

I.

[ malinu krefst soknaradili 6gildingar 4 fjarndmi sem fram for i eigum hennar &
grundvelli sjalfskuldardbyrgdar hennar & skuldabréfi. Telur hiin ad varnaradili hafi
brotid rétt & henni med pvi medal annars ad lata ekki fram fara greidslumat a
adalskuldara.

Malavextir eru nanar peir ad 12. mars 2002 tokst soknaradili & hendur
sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfi sem sambylismadur hennar, M, var adalskuldari
a0. Var 1anid a0 fjarhed 1.925.000 og skyldi greidast med einni greidslu tolf
manudum sidar. [...] var einnig sjalfskuldardbyrgdarmadur & skuldabréfinu. Ad
beidni utgefanda bréfsins var andvirdi pess, 1.856.325 kronur, greitt inn &
tékkareikning M hja varnaradila pann 13. mars 2002 og sama dag var sama fjarhad
tekin ut af tékkareikningnum til greidslu 4 vixilskuldbindingu fyrirtekisins [...].



sem M rak 4 peim tima.

Soknaradili var abekingur & pessum vixli sem sampykktur var til greidslu af [...]. og
var vixillinn kominn i vanskil. Stefna hafdi ennfremur verid gefin Gt og hun aritud
13. febrtiar 2002. Soknaradili var skradur stjornarmadur i [...]. en fyrir domi kvadst
han ekki hafa vitad af pvi enda hafi hun aldrei komid a0 rekstri fyrirtaekisins og
ekki pekkt til fjarmala pess. Henni hafi verid sagt, er hin hafi ritad undir
skuldabréfid sem sjalfskuldardbyrgdarmadur, ad andvirdi pess yroi radstafad til
greidslu a teknileyfi. M hafi komid med bréfid heim og hin undirritad pad i
eldhasinu. Henni hafi pvi ekki verid kynntar reglur um abyrgoir og samkomulag
banka og fjarmalastofnana um pad efni.

[ framl6gdu skuldabréfi segir i texta pess ad soknaradili hafi tekist 4 hendur
sjalfskuldarabyrgd 4 laninu. Fyrir aftan naftn soknaradila er reitur sem atlast sé til
ad hakad sé 1 eftir pvi hvort sjalfskuldarabyrgdarmadur 6ski eftir mati &
greidslugetu adalskuldara eda ekki. Fyrir aftan pennan reit er atlast til ad
sjalfskuldarabyrgdarmadur stadfesti pessa 0sk sina med pvi ad rita upphafsstafi
sina. A pessum stad 4 skuldabréfinu hafa verid ritadir stafirnir [...]. { framburdi
soknaradila kom fram ad hun hafi ekki ritad upphafsstafi sina i pennan reit
skuldabréfsins. Taldi hun liklegast ad sambylismadur hennar hefdi gert pad. Af
halfu sdéknaradila var pess 6skad ad fram faeri skodun 4 pessu atridi. Leitadi
soknaradili til Haraldar Arnasonar sem skiladi alitsgerd i mai 2006. Haraldur fékk
rithandarsyni sknaradila og M og bar saman vid umradda aritun & skuldabréfinu.
Nidurstada hans er st ad afar sterkar visbendingar séu um ad séknaradili hafi ekki
skrifad véfengda aritun og visbendingar vaeru 1 pa att ad M hafi ritad umraedda
upphafsstafi soknaradila.

[ skuldabréfinu segir i 6. 1id pess ad undirritadir sjalfskuldardbyrgdarmenn hafi
kynnt sér freedslurit bankans um abyrgoir. Fyrir domi sagdi soknaradili ad hun hafi
ekki gert pad heldur hafi M feert henni skuldabréfid heim og hin undirritad pad i
eldhtisinu. Han hafi aldrei komid 1 atibll varnaradila i Hafnarfirdi og kvadst ekki
hafa heyrt af reglum sem settar hafi verid til verndar abyrgdarménnum.

b4 liggur fyrir i malinu ad M var & vanskilaskra er hann undirritadi skuldabréfid. A
arunum 1993 til 2001 hafi fimm sinnum verid gerd arangurslaus fjarnam hja honum
og fjérum sinnum aritadar stefnur 4 hendur honum.

Vegna vanskila & skuldabréfinu var greidsluskilmalum pess breytt 28. febrtiar 2003
og aftur 24. névember 2003.

A arinu 2004 akvad varnaradili ad hefja innheimtur 4 hendur soknaradila. Ritadi
soknaradili varnaradila pa bréf dagsett 6. desember 2004 og for fram 4 ad skuldin
yrdi felld nidur. Med bréfi varnaradila 30. desember 2004 var beidninni hafnad.
Greidsludskorun er dagsett 24. 4gtst 2005 og adfararbeidni 30. september 2005.
Fjarnadm for fram 30. névember 2006 og ad krofu varnaradila var gert fjarnam i

[.].



I1.

Soknaradili telur ad varnaradili hafi brotid 4 henni samkomulag um notkun abyrgda
a skuldum einstaklinga er samtok banka, sparisjoda, Neytendasamtokin og
stjornvold hafi gert og gildi hafi tekid 1. november 2001. Telur soknaradili ad
varnaradili hafi att ad tilkynna henni um petta samkomulag eins og hann hafi
skuldbundid sig til ad gera samkvamt 1. mgr. 9. gr. ssmkomulagsins. bPess vegna
hafi s6knaradili ekki haft vitneskju um rétt sinn sem abyrgdarmadur.

[ 1. mgr. i 3. gr. samkomulagsins segi ad sé skuldarabyrgd sett til trygginga
fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmalafyrirteeki ad meta greidslugetu greidanda
nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo sé ekki
gert. bratt fyrir petta dkvaedi samkomulagsins sé fjarmalafyrirtaeki @tid skylt ad
greidslumeta skuldara pegar 4byrgd manns 4 skuldum nemi meira en 1.000.000
krona, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins.

Hjonum eda folki i 6vigdri sambud sé po heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteki
fra skyldum til greidslumats vegna abyrgdar 4 skuldum hvors annars. Pad hafi po
ekki verid gert i pessu tilviki heldur hafi M sjalfur hakad vio reit par sem fallio sé
fra ad greidslumeta skuldara. Fyrir aftan hakid hafi hann sidan skrifad upphafsstafi
soknaradila. M hafi ekki haft umbod sdknaradila til pessara radstafana.

b4 sé einnig ad lita til pess ad sOknaradili hafi ekki verid upplyst um pa gridarlega
sleemu fjarhagsstodu sem sambylismadur hennar hafi verid i. Einsynt s¢ ad hun
hefdi ekki tekid akvordun um ad gangast i abyrgd fyrir hann ef hiin hefdi vitad af
vanskilum hans.

Varnaradili hafi hins vegar buid yfir pessum upplysingum og ekki 14tid soknaradila
vita um sleema fjarhagsstodu adalskuldara. Pad hafi pvi verid oheidarlegt af
varnaradila ad byggja 4 dbyrgdarskuldbindingunni i [j6si pess ad hann hafi buid yfir
pessum upplysingum en 1atid hja lida ad upplysa soknaradila par um.
Abyrgdarskuldbindingin sé pvi 6gildanleg og beri ad vikja henni til hlidar med
visan til 3. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
ba visar sOknaradili enn fremur til reglna um brostnar forsendur og telur ad
soknaradili hafi matt treysta pvi ad varnaradili faeri a0 samkomulaginu i einu og
ollu.

Soéknaradili telur einnig ad fyrrgreint samkomulag stadfesti ad til stadar sé€ st
vidskiptavenja hja bonkum og sparisjodum ad greidslumeta alla pa adalskuldara
sem hafi dbyrgdarmenn 4 lani ad fjarhaed meira en 1.000.000 kréna. Varnaradili
hafi pvi einnig brotid vidskiptavenju. Med visan til 36. gr. samningalaga sé
abyrgdin pvi 6gild.

Soknaradili telur einnig ad greidslumat hafi ekki einvérdungu att ad fara fram vid
utgafu skuldabréfsins heldur einnig er skilmalabreytingar hafi verid gerdar a
skuldabréfinu i tvigang.

b4 hafi varnaradili ekki upplyst soknaradila um ad lansverdomaeti skuldabréfsins
yrdi notad til ad endurgreida adrar skuldbindingar adalskuldara bréfsins. bad sé



brot 4 2. mgr. 4. gr samkomulagsins. Andvirdi skuldabréfsins hafi verid notad til
greidslu vixils hja varnaradila. Petta hafi soknaradili ekki vitad og varnaradili ekki
kynnt henni sérstaklega. Pa hafi varnaradili ekki tilkynnt soknaradila um vanskil M
eins og skylt sé samkvamt 1. mgr. 5. gr. samkomulagsins.

Soéknaradili telur ad hvert og eitt fyrrgreindra atrida og pau 6l saman geri pad ad
verkum a0 ogilda eigi sjalfskuldarabyrgd pa er hin undirgekkst og vikja henni til
hlidar. S6knaradili telur framgongu varnaradila damelisverda og alls ekki i samraemi
vid vinnubrdgd er god og gegn fjarmalastofnun eigi ad hafa i frammi.

Varnaradili telur ad adfarargerdin fullnaegi skilyrdum laga nr. 90/1989 um
framkvaemd adfarar. Pa fullnaegi umrett skuldabréf peim skilyrdum sem gerd séu
til skuldabréfa. Bréfio s€ undirritad af tgefanda og abyrgdarménnum asamt
tveimur vitundarvottum og abyrgdarmennirnir hafi merkt vid & bréfid ad peir 6ski
ekki eftir a0 greidslugeta adalskuldara sé metin. Varnaradili hatnar pvi algjorlega
fullyrdingum séknaradila sem 6sonnudum um ad einhver annar en htn hafi sett
upphafstafi hennar vid reit pess efnis ad hun hafni pvi ad fram fari greidslumat a4
utgefanda bréfsins. Telur varnaradili augljost ad stafirnir [...] 4 bréfinu pyoi ad
soknaradili hafi merkt vid i reitinn. Telji soknaradili ad einhver hafi falsad
upphafsstafi hennar beri henni a0 kaera slika folsun og sanna pad med 6tviredum
haetti ad upphafsstafir hennar séu ritadir af 6drum.

Med utgafu skuldabréfsins hafi varnaradili verid ad studla ad tilraun
sambylisfolksins til ad koma nyrri skipan 4 fjarmal sin d&samt pvi ad hindra ad
fjarnam yrdi gert hja peim. Pess vegna hafi skuldbréfinu verid radstafad til greidslu
a vixilskuld vid varnaradila. Soknaradila hafi pvi verid 1j6st hvad hafi verid ad
gerast enda pessar adgerdir henni til hagsbota. Vixillinn hafi pvi verid greiddur upp
og innheimtu hatt. Me0 visan til framangreinds hafni varnaradili pvi ad 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgdar 4 skuldum einstaklinga eigi vid i malinu en par
segi ad upplysa eigi abyrgdarmenn ef verja eigi meira en helmingi lansfjarhadar til
ad endurgreida onnur lan skuldara hja fjarmalafyrirtaeki. Hefoi soknaradili allt eins
getad verid utgefandi skuldabréfsins og sambylismadur hennar dbyrgdarmadur. ba
sé einnig ad lita til pess ad umreett ssmkomulag eigi ekki vid pegar gengist sé
abyrgdir fyrir fyrirteki, sbr. 2. gr. samkomulagsins.

Vardandi tilvisun soknaradili til 9. gr. samkomulagsins um ad soknaradila hafi verio
kynnt umrett samkomulag visar varnaradili til 6. tl. skuldabréfsins par sem fram
komi ad med undirskrift sinni hafi dbyrgdarmadur undirgengist ad hafa kynnt sér
fraedslurit varnaradila um abyrgdir.

Varnaradili hafnar 6llum tilvisunum sdknaradila til 3. kafla laga nr. 7/1936 og til
reglna um brostnar forsendur. Telur hann pessar reglur ekki eiga vid i malinu. Ljost
s¢ ad 4 arinu 2002 hafi samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga
ekki talist venja p6 pad geri pad tepum fimm arum eftir ad samkomulagid hafi
verid undirritad. Varast verdi ad leggja a0 jofnu réttarastand eins og pad er i dag og
pad var & arinu 2002. Hvad vardi pa krofu soknaradila um ad reglur
samkomulagsins eigi einnig vid skilmélabreytingar pa hafnar varnaradili peirri
krofu med visan til edlis skilmalabreytinga. beer séu ad jathadi gerdar til hagsbota
fyrir skuldara eftir ad lantaka hafi farid fram. Skilmalabreyting sé pvi ekki lantaka.



1.

Fram er komid i malinu ad sdknaradili var abekingur 4 vixli ad fjarhad 1.670.000
kronur, utgefnum 14. juni 2001, sem kominn var i vanskil hja varnaradila. Vixillinn
var sampykktur til greidslu af M, sambylismanni soknaradila, f.h. [...] en ttgefinn
af [...]. Steftna 4 hendur 6llum ofangreindum vixilskuldurum var aritud 13. februar
2002. Til ad greida pessa vixilskuldbindingu tok M skuldabréfalan hja varnaradila
12. mars 2002 ad fjarhad 1.925.000 kronur. Soknaradili var
sjalfskuldarabyrgdarmadur 4 skuldabréfinu og krefst nt1 6gildingar 4 fjarnami sem
fram for hja henni 30. november 2005 til tryggingar skuldinni.

Leggja verdur til grundvallar pa frasgn soéknaradila, sem ekki hefur verid motmaelt
af varnaradila, ad sambylismadur hennar, adalskuldari bréfsins, hafi faert henni
skuldbréfid heim og htin undirritad pad par. Fyrir liggur i malinu ad varnaradili
kynnti sOknaradila ekki sérstaklega reglur peer sem fram koma i samkomulagi um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga sem Samtok banka og verdbréfafyrirtekja
standa a0 4samt Sambandi islenskra sparisjoda, Neytendasamtokunum og
stjornvoldum og gildi tok 1. névember 2001. I stodludum texta skuldabréfsins
kemur fram a9 allir sjalfskuldarabyrgdarmenn hafi kynnt sér fraedslurit bankans um
abyrgdir en soknaradili heldur pvi fram ad hin hafi ekki haft hugmynd um slika
reglur. Pa segist soknaradili ekki heldur hafa vitad af bagri fjarhagsstodu
sambylismanns sins og ad hann veri & vanskilaskra.

bad er alit domsins ad varnaradila hafi borid ad kynna sdknaradila umreett
samkomulag og jafnframt upplysa hana um fjarhagsstodu adalskuldara
skuldabréfsins. Varnaradili bjo yfir peim upplysingum ad M veri & vanskilaskra og
arangurslaus fjarnam hefou verid gerd hja honum nokkrum sinnum. Varnaradila
matti pvi vera 1jost ad likur vaeru 4 pvi ad adalskuldari staedi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvemt skuldabréfinu. Med pvi ad lata petta undir hofud
leggjast braut varnaradili dkvedi 1. gr. samkomulagsins um notkun abyrgda 4
skuldum einstaklinga par sem segir ad markmid samkomulagsins s¢ medal annars
a0 lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingu hans.
Varnaradila bar pvi ad gaeta meiri varadar gagnvart soknaradila og ganga ur skugga
um ad henni veeri i raun og veru 1j6s erfid fjarhagsstada M. Undirritun s6knaradila
undir skuldabréfid og stadladan texta pess um ad hin hefdi kynnt sér fraedslurit
bankans um abyrgdir pykir ekki fullnegjandi varudarradstéfun af halfu varnaradila
eins og hér stendur 4.

Ekki pykir koma til dlita st malsastada varnaradila ad soknaradili hafi pa pegar
stadid 1 skuld vid varnaradila sem abekingur 4 vixlinum og ad skuldabréfsutgatan
hafi 1 raun verid til hagsbota fyrir sambylisfolkid til pess ad koma nyrri skipan a4
fjarmal peirra. Verdur litid sjalfstett a skuldabréfid og ekki talid ad fyrri vidskipti
adila skipti mali i pessu sambandi. Verdur talid ad samkomulagid hafi gilt um
adurnefnda lanveitingu 6hao pvi hvort hun var atlud til uppgreidslu a skuld eda i
O0drum tilgangi.

b4 verdur ekki framhja pvi litid vio Grlausn malsins ad nidurstada greidslumats
hefoi vaentalega leitt til pess ad adalskuldari yrdi talinn i miklum erfidleikum med
a0 efna skuldbindingar sinar gagnvart varnaradila samkvemt skuldabréfinu.



Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins ber lanastofnun 1 slikum tilvikum ad leita
eftir skriflegu sampykki dbyrgdarmanns ef hann oskar eftir ad 1an verdi veitt engu
sidur.

bé pykir varnaradili hafa horft framhja akvaedi 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins par
sem segir ad ef radgert sé¢ ad verja meiru en helmingi lansfjar til ad endurgreida
onnur lan skuldara skuli abyrgdarmadur stadfesta skriflega ad honum hafi verid
kynnt st radagerd. bPad var ekki gert i pessu mali.

A0 fenginni pessari nidurstodu er ekki naudsyn 4 ad taka afstodu til pess hvort
soknaradili hafi fallid fra peim rétti sinum til ad 6ska mats & greidslugetu
adalskuldara en um pad er deilt i malinu.

begar allt framangreint er virt og malid metid i heild pykir mega taka til greina
krofu soknaradila um 6gildingu 4 umraddri adfarargerd med visan til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr. 6. gr. laga nr.
11/1986.

Eftir framangreindum malsurslitum verdur varnaradila gert ad greida sdknaradila
malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 250.000 kronur.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

URSKURDARORD

Fjarndm, ad fjarhad 3.529.059 kronur, samkvamt adfaragerd nr. [...], sem fram for
hja syslumanninum i Keflavik 30. november 2005 i fasteigninni [...], er fellt ar
gildi.

Varnaragili, K greidi soknaradila, E, 250.000 kronur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson



