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Mal petta er h6foad med stefnu sem pingfest var 27. april 2005 og med
framhaldsstefnu sem pingfest var 28. juni 2006. Malin voru sameinud 1. ndvember
2006 1 eitt mal og pad démtekid 1. mars 2007.

Stefnendur eru Husfélagio Hringbraut 2c, Hafnarfirdi, Grétar Gudnason, Jéhanna
M. Sveinsdottir, Ingigerdur Karlsdottir, Njall Haraldsson, Porsteinn Haltddnarson



og Asta Sigurdardéttir, 61l til heimilis ad Hringbraut 2¢, Hafnarfirdi. Stefndu eru
Fjardarmot ehf., Bagjarhrauni 8, Hafnarfirdi, Benedikt Steingrimsson
byggingarstjori, Haabergi 17, Hafnarfirdi og Hafnarfjardarbeer, Strandgotu 6,
Hafnarfirdi. Til réttargaeslu er stefnt Sjova-almennum tryggingum hf.

Domkrofur stefnenda eru paer ad stefndu Fjardarmot ehf. og Benedikt
Steingrimsson verdi deemd in solidum til ad greida

Husfélaginu a0 Hringbraut 2c, Hatnarfirdi kr. 5.514.000.- med drattarvoxtum af
kr. 2.856.000.- fra 10. febraar 2004 til stefnubirtingardags adalsakar, af kr.
3.066.000.- fra p.d. til 20. jini 2006 og af kr. 5.514.000 fra p.d. til greidsludags.

Grétari Gudnasyni, 100 % eiganda ibudar 4 1. had til vinstri merkt 0101 m.m. kr.
629.750.-_med drattarvoxtum af kr. 596.000.- fra 10. februar 2004 til 20. juni 2006
og kr. 629.750.- fra p.d. til greidsludags.

Johonnu M. Sveinsdottur, 100% eiganda ibudar & 1. hed til haegri merkt 0102
m.m. kr. 629.750.- med drattarvoxtum af kr. 596.000.- fra 10. febraar 2004 til 20.
juni 2006 og kr. 629.750.- fra p.d. til greidsludags.

Ingigerdi Karlsdottur, 50 % eiganda ad ibid 2 had til vinstri merkt 0201 m.m. kr.
314.875.- med drattarvoxtum af kr. 298.000.- fra 10. febrtiar 2004 til 20. juni 2006
og kr. 314.875.- fra p.d. til greiosludags.

Njali Haraldssyni, 50 % eiganda ad ibtid 2 haed til vinstri merkt 0201 m.m. kr.
314.875.- med drattarvoxtum af kr. 298.000.- fra 10. febraar 2004 til 20. juni 2006
og kr. 314.875.- fra p.d. til greidsludags.

borsteini Halfdanarsyni, 50 % eiganda ad ibud a 2. hao til haegri merkt 0202 m.m.
kr. 314.875.- med drattarvoxtum af kr. 298.000.- fra 10. febraar 2004 til 20. juni
2006 og kr. 314.875.- fra p.d. til greidsludags.

0g

Astu Sigurdardottur, 50 % eiganda ad ibud 4 2. haed til haegri merkt 0202 m.m. kr.
314.875.-.med drattarvoxtum af kr. 298.000.- fra 10. febrauar 2004 til 20. juni 2006
og kr. 314.875.- fra p.d. til greidsludags.

Krafist er malskostnadar a0 skadlausu samkvaemt mati ddmsins i samraemi vid
hagsmuni malsins, vinnu malflytjanda og annan kostnad af malinu, ad viobattum
virOisaukaskatti.

A hendur stefnda Hafnarfjardarbae eru gerdar paer domkrofur ad hann verdi in
solidum med 6drum stefndu deemdur til ad greida

Husfélaginu ad Hringbraut 2¢, Hafnarfirdi  kr. 2.856.00.- med drattarvoxtum fra
10. februar 2004 til greidsludags.

Grétari Gudnasyni, 100 % eiganda ibtidar & 1. had til vinstri merkt 0101 m.m. kr.
596.000.- med drattarvoxtum fra 10. febraar 2004 til greidsludags.



Johonnu M. Sveinsdottur, 100% eiganda ibudar & 1. hed til haegri merkt 0102
m.m. kr. 596.000.- med drattarvoxtum fra 10. febraar 2004 til greidsludags,

Ingigerdi Karlsdottur, 50 % eiganda ad ibud 2 had til vinstri merkt 0201 m.m. kr.
298.000.- med drattarvoxtum fré 10. febraar 2004 til greidsludags.

Njali Haraldssyni, 50 % eiganda ad iba0d 2 h&d til vinstri merkt 0201 m.m. kr.
298.000.- med drattarvoxtum fra 10. febraar 2004 til greidsludags.

borsteini Halfdanarsyni, 50 % eiganda ad ibud 4 2. had til haegri merkt 0202 m.m.
kr. 298.000.- med drattarvoxtum fra 10. febraar 2004 til greidsludags og

Astu Sigurdardéttur, 50 % eiganda ad ibud & 2. had til haegri merkt 0202 m.m. kr.
298.000.- med drattarvoxtum fra 10. februar 2004 til greidsludags.

b4 er krafist 6gildingar 4 akvordun um breytingu 4 sampykktum teikningum
eignarinnar a0 Hringbraut 2c, Hafnarfirdi samkvamt aritun byggingarfulltria
Hafnarfjardarbaejar hinn 4. oktober 2002 og sidar sampykkt sama efnis 1
byggingarnefnd Hafnarfjardarbajar hinn 23. september 2003.

Krafist er malskostnadar a0 skadlausu samkvaemt mati domsins i samraemi vid
hagsmuni malsins, vinnu mélflytjanda og annan kostnad af malinu, ad vidbattum
virOisaukaskatti.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargaeslustefnda og hann gerir engar
krofur 1 malinu.

Stefndu Fjardarmot ehf. krefjast adallega syknu en til vara ad stefnukréfur verdi
leekkadar verulega. I badum tilvikum er krafist mélskostnadar.

Stefndi Benedikt Steingrimsson krefst adallega syknu af kréfum stefnenda og
malskostnadar. Til vara krefst hann laekkunar a krofum stefnenda og ad
drattarvextir verdi eingdngu demdir fra ddmsuppsogudegi og mélskostnadur verdi
pa latinn falla nidur.

Af halfu stefnda Hafnarfjardarbajar eru peer krofur gerdar ad hathad verdi krofu
stefnenda um 6gildingu a akvordun & breytingu & sampykktum teikningum
eignarinnar a0 Hringbraut 2c, Hafnarfirdi og ad stefndi Hafnarfjardarbeer veroi
alfarid syknadur af 6llum fjarkrofum stefnenda. Til vara er pess krafist ad fjarkrofur
a hendur Hafnarfjardarbe verdi verulega leekkadar. Badi i adalkrofu og varakrofu
er krafist malskostnadar in solidum ur hendi stefnenda.

I.

Stefnendur eru ibudareigendur i fj6leignarhusinu Hringbraut 2c, Hafnarfirdi
og félagsmenn 1 husfélaginu. Huseignin er tveggja hada fjolbylishus, alls fjorar
ibudir asamt kjallara med bilskirum og geymslum og byggt a4 arunum 2000-2001.
Stefndu Fjardarmot ehf. byggdi husid og seldi stefnendum ibudirnar i htsinu.
Stefndi Benedikt Steingrimsson er byggingarstjori hiissins. Hafnarfjardabe er stefnt
vegna abyrgdar sveitarfélagsins 4 meintu tjoni stefnenda sem stefnendur segja ad



megi rekja til alvarlegrar vanrekslu byggingarfulltraa sveitarfélagsins vid
16gbundid eftirlit og uttekt 4 eigninni og til dlogmeetrar og 6malefnalegrar
sampykktar byggingarfulltrians a breytingum frad sampykktum teikningum hussins.
Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora er hja réttargaeslustefnda. Stefndu
Fjardarmot ehf. seldu stefnendum ibudirnar med kaupsamningum dagsettum i
september og ndvember arid 2000. Samkvamt kaupsamningi skyldi athenda
ibudirnar i februar til mars 2001 og attu par ad vera fullbunar en an golfetna ad
innan en sameign og 160 fullfragengin. Stefnandi Grétar Gudnason fékk utgefio
afsal 5. névember 2001, Johanna M. Sveinsdottir 4. jini 2002, Ingigerdur
Karlsdéttir og Njall Haraldsson 11. mars 2003 og Porsteinn Halfdanarson og Asta
Sigurdardottir 6. mars 2003.

Stefnendur segja ad fljotlega eftir ad félagsmenn i husfélaginu hafi flutt inn
i ibtdirnar hafi komid i [jos a0 morgu hafi verid abotavant vid fragang baoi i
séreign og sameign. Einstaka félagsmenn i husfélaginu hafa itrekad gert
athugasemdir vid seljanda og byggingaradila hussins.

Stefnendur kveda byggingarstjora hussins hafa bodad til lokauttektar 8.
névember 2001 og hafi huseigendur ekki verid bodadir til hennar. { bréfi Erlendar
Arna Hjalmarssonar, byggingarfulltria Hafnarfjardarbzjar, dags. 21. névember
2001 geri hann grein fyrir athugasemdum sinum vid uttektina i sex lidum: 1. Ad
merkingar 4 lagnagrind vanti og loka 4 tengigrind. 2. A9 einangrun jardhadar vid
utitroppur eigi samkvamt teikningum ad vera ad utan en sé ad innan. 3. Ad eina
sorpgeymslu vanti. 4. Ad fragangur vid tengibox 4 160 sé 6vidunandi. 5. A0
handrid vanti vid utitroppur ad kjallara. 6. Spurt hvad s¢ med mismunandi efni i
handridum. I lok bréfsins segi ad byggingarstjori skuli lagfaera pad sem lagfaera
purfi og boda til nyrrar tttektar ad pvi loknu. Pa segi jafnframt 1 bréfi
byggingarfulltrians ad par sem flutt sé inn i allar ibdirnar nai uttektin eingdéngu til
sameignar en ekki séreignar hussins. Stefnendur kveda ad i framhaldi af pessum
athugasemdum byggingarfulltrans hafi adalhonnudur huseignarinnar, Sigurdur
Porvardarson, breytt adaluppdretti af eigninni pannig ad utveggir vid utitréppu séu
einangradir ad innanverdu og utanhtskledning felld burtu. Stefndi Fjardarmot ehf.
hafi sidan lagt pessar breyttu teikningar fyrir byggingarnefnd Hafnarfjardarbaejar 8.
mai 2002 sem byggingarnefnd hafi neitad ad sampykkja par sem sampykki eigenda
hussins hafi ekki legid fyrir til pessara breytinga.

Hinn 16. oktober 2002 hafi byggingarfulltrui Hafnarfjardarbeejar sent
byggingarstjora eignarinnar bréf par sem byggingarfulltrainn Iysir pvi yfir ad
lokatuttekt samkvemt 53. gr. byggingareglugerdar nr. 441/1998 hafi farid fram og
engar athugasemdir séu gerdar vid framkvamdina. I bréfinu hafi byggingarfulltrii
ekki gert neina grein fyrir pvi hvort baett hafi verid Gr peim ag6llum sem hann hafi
adur gert athugasemdir vid. Stefnendur segja ad peim hafi ekki verid tilkynnt um
lokatttektina og hafi pvi ekki att pess kost ad vera vidstodd.

bann 23. september 2003 hafi hiseignin verid 4 dagskra byggingarnefndar
Hafnarfjardarbzejar. [ fundargerd sé sagt ad sott hafi verid um leyfi til ad breyta
adur sampykktum teikningum. Gerdar hafi verid svokalladar reyndarteikningar af
husinu og paer sampykktar af byggingarfulltraa. Stefnendur segja ad ekki hafi verio
leitad sampykkis huseigenda fyrir pessum breytingum og hafi byggingarnefnd ekki
gert neinar athugsemdir vid pad. P4 hafi huseigendum ekki verid tilkynnt um
sampykkt byggingarfulltrua 2. oktdéber 2002 eda afgreidslu byggingarnefndarinnar



23. september 2003 eda hinn 8. mai 2002.

Stefnandi Njall Haraldsson hafi sent skriflega fyrirspurn til
byggingarnefndar 30. september 2003 um pessa afgreidslu nefndarinnar og hafi
hann itrekad fyrirspurn sina 23. oktoéber 2003. Hinn 8. desember 2003 hafi
byggingarfulltrui svarad erindi Njals fyrir hond byggingarnefndar.

Med beiodni 10. juli 2003 hafi stefnendur 6skad eftir domkvadningu
matsmanns til ad meta nénar tilgreind atridi vardandi astand eignarinnar.
Doémkvadning hafi farid fram 17. september 2003 og matsgerd legid fyrir 10.
jantar 2004. I matsgerd hafi matsmadurinn, Steingrimur Hauksson,
byggingarteknifredingur og murarameistari, stadfest i fyrsta lagi ad stigagangur
veri ekki einangradur og kleddur ad utan eins og adalteikningar gerdu rad fyrir, i
00ru lagi veeru ekki snjogildrur 4 paki, i pridja lagi ad ekki hafi verid farid eftir
upphaflegum teikningum vid fragang snjobraedslu i tréppum, bifreidarstedum og
adkeyrslu, 1 fjoroa lagi a0 ekki hafi verid farid eftir teikningum hvao vardar
hadarsetningu 4 stétt 4 adrein milli inngangs og bilskura, i fimmta lagi ad porf sé€ &
urbotum til ad hindra leidni og hugsanlega teringu a kledningu 4 svolum uppi,
nidri og vid inngang, i sjotta lagi ad vatnshalla ad nidurf6llum svala vanti og sama
eigi vid um stigapall en par vanti ad auki nidurfall og 16gn fra pvi, 1 sjdunda lagi ad
lagfaera purfi einangrun loftplotu 4 nokkrum stédum og vefja beri utloftunarrdr til
a0 koma i veg fyrir slaga, 1 dttunda lagi ad steinull sé ekki i innveggjum ibuda, i
niunda lagi ad urbota sé porf hvad vardi pykkt & péttpressadri steinull nedan i
loftplotu fyrstu haedar. Telur matsmadurinn ad pad muni kosta 5.240.000 kronur ad
bata ur pessum gollum.

b4 hafi Lagnakerfismidstd {slands framkveemt Gttekt 4 lagnakerfi hussins
og gert alvarlega athugasemdir 1 skyrslu sinni 8. névember 2004.

[ bréfi verkefnisstjora forvarnardeildar slokkvilids hofudborgarsvaedis 2.
februar 2005 segi vardandi brunamal ad Hringbraut 2c, Hafnarfirdi ad ekki hafi
farid fram lokauttekt byggingarfulltriia. Vid eldvarnarskodun sem fram hafi fario 1.
febraar 2005 hafi komid 1 1j6s ad fragangur lagna 4 milli brunaholfa sé ekki i
samraemi vid byggingarteikningar en einnig vanti reykskynjara og slokkvitaeki i
ibudir. Meo bréfi 3. februar 2005 hafi husfélagio farid pess a leit vid beejarstjorn
Hafnarfjardarbajar og byggingarnefnd bajarins ad framkvamd yrdi 16gformleg
lokauttekt & fasteigninni. Erindi pessu hafi verid hathad med bréfi Bjarka
Johannessonar byggingarfulltriia 25. febriiar 2005 med visan til pess ad lokauttekt
hefdi pegar farid fram.

Stefnendur segja ad pann 8. febrtiar 2006 hafi Hjalti Sigmundsson
byggingartaeknifredingur og husasmidameistari verid domkvaddur til ad meta
nanar tilgreind atridi ad Hringbraut 2¢, Hafnarfirdi. Matsgerd hans hafi legid fyrir i
mai 2006. Framhaldssok vardi ny atvik sem fyrst hafi ordid 1jés vid mat hins
domkvadda matsmanns. Efnisleg skilyrdi séu fyrir pvi ad auka vid krofugerd
stefnenda 1 malinu vegna tjons peirra sem rekja megi til pessara atvika sem i
matsgerd greinir. Stefnendur hafi ekki matt &tla ad fragangur hafi verid med peim
haetti sem 1 matsgerd greini. Opna hafi purft veggi til ad upplysa um sakir stefndu
a0 pessu leyti. Verulegt rask hafi fylgt opnun veggja og fyrirfram hafi ekki verid
asteoa til ad @tla annad en ad frd 16gnum hafi verid gengid med edlilegum heetti
eins og krafist s¢ 1 byggingarreglugerd. Stadhafa stefnendur ad gedafravik i



fragangi lagna og efnisvali i 16gnum sé veruleg og ahattan sem pvi fylgi med tilliti
til utbreidslu elds 1 61lu husinu sé veruleg og 6forsvaranleg.

[ matsbeidni er matsmadur bedinn um ad meta i fyrsta lagi hvort fragangur
lagna i lagnastokkum og fragangur stokka um lagnir sé i samrami vio forskrift a
teikningum lagnahoénnudar og i samrami vid dkvadi byggingarreglugerdar.
Nidurstada matsmanns er ad stokkar um fallpipur séu ekki i samraemi vid fyrirmali
a teikningum honnuda. Stokkarnir uppfylli heldur ekki dkvaedi
byggingarreglugerdar med tilliti til brunapols. Fragangur 4 16gnum uppfylli ekki
akvaedi byggingarreglugerdar um brunapol og hljod. { 60ru lagi var matsmadur
bedinn um ad meta hvort fragangur og einangrun utloftunarpipa i pakrymi s¢ i
samraemi vid forskrift 4 teikningum lagnahonnudar og byggingarreglugerdar.
Nidurstada matsmanns er su ad fragangur 4 utloftun fra fallpipum upp 0r paki sé
ofullnzegjandi og 6fullgerdur. Ganga purfi fra péttingum milli Gtloftunarpipu og
paktadu pannig ad regn og snjor komist ekki par 4 milli. { pridja lagi var
matsmadur bedinn um ad meta hvort hreinsilok vanti 4 holrasafallpipur i samraemi
vid forskrift & teikningum lagnahonnudar. Nidurstada matsmanns er ad hreinsilok
vanti 4 fallpipur par sem ad pzr séu fyrirskrifadar af honnudi. 1 fjorda lagi er
matsmadur bedinn um ad meta hvort ad fragangur lagna i Iéttum gifskleeddum
milliveggjum sé 1 samreemi vid forskrift 4 teikningum lagnahénnudar og
byggingarreglugerdar. Nidurstada matsmanns er ad fragangur 4 hitalognum i
gifskleeddum milliveggjum sé i samraemi vid teikningar lagnahonnudar og
byggingarreglugerdar ad pvi er vardar varmaeinangrun lagnanna. Festingu
lagnanna s¢ pé afatt. Matsmadur telur ad varmaeinangrun neysluvatnslagna i
gifskleddum milliveggjum sé i samraemi vid teikningar lagnahénnudar og
byggingarreglugerdar. Matsmadur telur rennslishljod fra neysluvatnslognum meira
en asattanlegt sé og telur dsteduna of mikinn prysting vid losunarstad
(blondunartaeki) og ad blondunartaeki séu ekki ndgu go6d og ofullnegjandi
fragangur 4 peim 1 veggjum. P4 telur matsmadur rennslishljod fra ofnakerfi meira
en edlilegt geti talist. Matsmadur telur ennfremur ad rennslishljod fra
frarennslislognum, einkum sem tengist salerni, s€ meira en dsettanlegt sé og meira
en samkvaemt lagmarksvidmidoum byggingarreglugerdar. Rennslishljodid stafi af
ofullnegjandi fragangi fallpipa og frarennslislagna og 6heppilegu efnisvali i
fallpipu. I fimmta lagi er matsmadur bedinn um ad lata i 1j6s alit sitt & hvort med ad
sprauta eda koma fyrir steinull i milliveggjum einstakra ibuida med tilheyrandi
vOornum og fragangi megi beeta Gr 4gdllum med tilliti til hljodeinangrunar pannig ad
asettanlegt s¢ me0 tilliti til byggingarreglugerdar og stadla sem um petta gildi.
Nidurstada matsmanns er ad ekki sé unnt ad baeta ar gollum a fragangi lagna i
léttum milliveggjum med pvi ad sprauta i pa lausri steinull. Pad muni auka
varmaeinangrun kringum lagnirnar en ekki beta hljédeinangrun par sem mestu
mali skipti 1 pvi sambandi er ad lagnir séu festar rétt og snerti ekki adra
byggingarhluta. P4 muni laus einangrun ekki beta brunavarnir kringum pipur i
haedarskilum med fullnzegjandi heetti.  sjotta lagi er matsmadur bedinn um ad lata i
1j0s alit sitt & hvort brunavarnir htssins teljist fullnegjandi midad vid paer
oryggisreglur sem 1 gildi séu. Matsmadur telur ad milliveggir séu i samrami vid
uppdreetti, skilalysingu og vid lagmarkskréfu byggingarreglugerdar. Matsmadur
telur a0 haedarskil, p.m.t. plata yfir bilgeymslu hafi naegt brunapol. Matsmadur telur
ad fragangur par sem lagnir, hitalagnir og neysluvatnslagnir gangi i gegnum
haedarskil og 1 gegnum steypta veggi milli bilgeymslu og hjélageymslu sé
ofullnzegjandi med tilliti til eldvarna. b4 sé fradgangur fallpipa i gegnum heaedaskil
6fullnzegjandi auk pess sem ad efni i fallpipum sé ekki i samremi vid fyrirmeeli



lagnahonnudar.

Nidurstada matsmanns er ad pad muni kosta 2.827.000 krénur ad baeta r
ofangreindum go6llum.

Stefnendur byggja 4 pvi ad fasteignin Hringbraut 2c, Hafnarfirdi standist
ekki paer krofur sem kaupendur eignarinnar hafi med réttu matt gera til hennar um
astand, eiginleika, gaedi og buinad. Stefndu Fjardarmot ehf. hafi reist husid til pess
ad selja ibudirnar. Hafi fyrirtaekio ekki efnt samningsskyldur sinar vid stefnendur
samkvemt kaupsamningum. Stefnendur hafi matt leggja til grundvallar vid kaupin
ad hid selda veeri byggt og fra pvi gengid i samraemi vid sampykktar teikningar eins
og almennt megi gera rad fyrir um nybyggdar eignir og ad eignin veri ekki haldin
neinum gollum. Nybygging sé gollud pegar hun hafi ekki pa kosti sem kaupendur
megi gera rad fyrir 4 grundvelli framangreindra almennra forsenda. Seljandi sem
reisi his 1 atvinnuskyni beri abyrgd a pvi ad husio sé i samreemi vid akvaedi
byggingarlaga, byggingarreglugerda og vidurkenndar byggingarvenjur.

Stefndi Benedikt Steingrimsson hafi verid byggingastjori htissins og beri
samkvamt 16gum abyrgd 4 pvi ad byggt sé 1 samraemi vid sampykkta uppdraetti,
16g og reglugerdir. Fram komna galla megi rekja til storfelldrar vanrakslu
byggingarstjora sem hann beri botadbyrgd a4 gagnvart stefnendum. Markmid med
16ggj6f um byggingarstjora s¢ ad avallt sé€ fyrir hendi einn fagadili sem s¢ abyrgur
fyrir pvi gagnvart eiganda mannvirkis og byggingaryfirvoldum ad rétt s¢ stadid ad
byggingu mannvirkis.

Stefnendur halda pvi fram ad sveitarstjorn skuli sja um ad 16gbundin
verkefni sveitarfélagsins séu raekt og fylgst s¢é med peim reglum um medferd
sveitarstjornarmala sem dkvednar séu i settum 16gum og reglugerdum.
Byggingarnefndir fari med byggingarmal undir yfirstjorn sveitarstjornar par meo
talio eftirlit med pvi ad 16glega sé unnid ad mannvirkjagerd. Um abyrgd
sveitarstjornar 1 pessum efnum, adgerdir og urraedi gildi skipulags- og byggingarlog
nr. 73/1997, sbr. byggingarreglugerd nr. 441/1998 med sidari breytingum.
Byggingarfulltri annist eftirlit med pvi ad allar framkvamdir vid byggingar og
onnur mannvirki séu i samraemi vid sampykkta uppdreetti. Hann annist lokauttekt
fullbyggds mannvirkis og skal uttekt taka til husbyggingar i heild, jafnt til séreigna
sem sameignar i fjoleignarhiisum. Vottord um lokauttekt megi ekki gefa it nema
gengid sé ur skugga um ad fullnaegt hafi verid 6llum tilskyldum dkvaedum um gerd
og bunad sem krafist s¢ fyrir ibudarhtisnedi. Byggingarfulltrui hafi synt af sér
alvarlega vanraekslu vid eftirlit og uttekt a eigninni Hringbraut 2c, Hafnarfirdi.
Byggingarfulltrua hafi borid ad gegna 16gmetum eftirlitsskyldum sinum og knyja
fram Urbaetur 4 gollum 4 eigninni 4dur en lokavottord hafi verid gefio ut. Eign
stefnenda sé haldin alvarlegum gdllum. Einangrun 4 veggjum vid utitroppur sé ekki
samkvamt teikningum og herbergi i ibidum séu undir reglugerdarfyrirmalum um
lagmarkssterd. b4 sé brunadryggi dbdtavant sem og 60rum pattum sem skoda beri
vid 16glega lokauttekt fasteigna. Byggingarfulltrai Hafnarfjar0arbaejar hafi
sampykkt ad auki breytingu 4 teikningum 4 hasinu Hringbraut 2¢, Hafnarfirdi hinn
4. oktober 2002 en pessi breyting hafi verid 6logmet. Byggingarnefnd
Hafnarfjardarbeejar hafi sidan ekki gaett ad pvi ad leita sampykkis eigenda vid
afgreidslu & adur sampykktum teikningum af htisinu 4 fundi sinum 23. september
2003. Pessar akvardanir um breytingar a upphaflegum teikningum hussins séu
haldnar svo verulegum annmorkum ad pad beri ad 6gilda paer med domi. bar séu



teknar med dmalefnalegum og 6l6gmaetum haetti og séu alvarlegt brot gegn
réttindum stefnenda. Eigendur hussins hafi I6gvarda hagsmuni af pvi ad fa pessum
akvorounum hnekkt.

Um krofu sina 4 hendur Fjardamétum ehf. visa stefnendur til meginreglna
krofuréttar og samningaréttar um skuldbindingagildi samninga og meginreglna
kauparéttar um vanefndaheimildir vegna galla, sbr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup. Krafa stefnenda 4 hendur stefnda Benedikt er byggd 4 dkvaedum laga
um abyrgd hans og skyldur sem byggingarstjori samkvemt skipulags og
byggingarldgum nr. 73/1997, sérstaklega 51. gr. og byggingarreglugerd nr.
441/1998 med sidari breytingum og hinni almennu sakarreglu skadabotaréttarins. A
hendur stefnda Hafnarfjar0arbee byggja stefnendur kréfur sinar 4 skipulags- og
byggingarldgum, byggingarreglugerd og sveitarstjérnarlogum nr. 45/1998. Byggt er
a réttmeetis- og logmetisreglunni og meginreglu skadabdtaréttarins um botaabyrgd
hins opinbera vegna tjons sem starfsmenn valdi vid framkvamd starfs sins og
stjornsyslu.

II.

Stefndu Fjardarmot ehf. segja ad vid s6lu eignanna ad Hringbraut 2c,
Hafnarfirdi hafi legid frammi 4 fasteignas6lu kynningargdgn um eignina. Par hafi
medal annars verid ad finna byggingarnefndarteikningar af hiisinu og
byggingarlysingu. I byggingarlysingunni hafi stadid ad hiisid sé stadsteypt og
einangrad og klatt ad utanverdu. A 6drum stad i Iysingunni hafi verid sagt ad léttir
EI-60 milliveggir veeru 4 milli einstakra eininga sem varu kleddir med tvofoldu
gifsi og einangradir med steinull.

begar kaupsamningar hafi verid gerdir hafi fylgt kaupsamningunum fyrir
hverja ibud sérstok skilalysing. Undir pa skilalysingu hafi allir stefnendur skrifad.
begar petta hafi verid gert hafi verid buid ad dkveda ad pussa stigahtsid ad utan og
einangra pad ad innan. Hafi pad verid tekid fram i skilalysingunni. P4 hafi einnig
komid fram 1 skilalysingunni ad hitalogn skuli vera i plani fyrir framan bilskura og
a0 léttir veggir skyldu gifskleeddir med tvofaldri kledingu. Ekki hafi verid minnst &
steinullareinangrun i [éttum veggjum.

Stefndu Fjardarmot ehf. kveda stefnandann Grétar Gudnason hafa greitt
kaupverd ibtidar sinnar ad fullu i samreemi vid akveedi kaupsamnings og tekid vid
afsali 5. névember 2001. { afsalinu komi fram ad hann sztti sig vid astand
eignarinnar. Stefnandi Johanna M. Sveinsdottir hafi einnig greitt kaupverd ad fullu
og tekid vid afsali 4. jini 2002. Hun hafi einnig sett sig vid astand eignarinnar.
Stefnendur Asta Sigurdardottir og Porsteinn Halfdanarson hafi gert sérstakt
samkomulag vid stefndu 25. febraar 2003 um uppgjor lokagreidslu. I samkomulagi
pessu komi fram ad pau afsali sér ekki rétti til ad seekja meintan rétt sinn & hendur
stefnda vegna fragangs sameignar hussins. Stefnendur Ingigerdur Karlsdoéttir og
Njall Hardarson hafi greitt lokagreidslu kaupverds 11. mars 2003 med fyrirvara um



endurheimtu vegna meintra galla & sameign. Pau hafi fengid afsal athent 11. mars
2003 med pessum skilmalum.

Logmanni stefndu hafi borist bréf fra 1ogmanni stefnenda Astu
Sigurdardoéttur og Porsteini Halfdanarsyni 19. névember 2002. Pau hafi borid fyrir
sig galla & séreign sinni og sameign hussins.

Stefndu Fjardarmot ehf. krefjast syknu af krofum hasfélagsins Hringbraut
2c¢, Haftnarfirdi vegna adildarskorts til soknar i malinu. Stefndu hafi ekki gert neinn
samning vid husfélagid hvorki kaupsamninga né adra. Stefndu hafi heldur engin
loford gefio félaginu og verdi ekki radid af gognum malsins ad sstefndu hafi valdid
pvi tjoni sem boétaskylt sé samkvamt reglum um betur vegna tjons af voldum
réttarbrota utan samninga. Ekki komi fram 1 malsgégnum ad félagid hafi umbod
haseigendanna til ad sakja meintar krofur peirra & hendur stefnda. Ekkert
réttarsamband sé pvi 4 milli stefnda og husfélagsins sem veiti pvi adild ad
domsmali pessu. Beri pvi med visan til 2. mgr. 16. gr. einkaméalalaga ad sykna
stefnda af kr6fum htsfélagsins i malinu.

Stefndu krefjast einnig syknu af 6llum kr6fum annarra stefnenda i malinu 4
peim grundvelli ad htiseignin Hringbraut 2c, Hafnarfirdi hafi ekki verid haldin
gbllum viod afthendingu. P4 byggja stefndu syknukrofu sina sjalfstaett & pvi ad hafi
stefnendur att rétt til bota ur hans hendi pa hafi peir glatad peim rétti fyrir [6ngu
vegna tdmlaetis um hagsmuni sina.

Stefndu Fjardarmot ehf. kvedast gera athugasemdir vid fyrri matsgerd fra
pvi i jantar 2004. Agreiningslaust sé ad stigahusid og sameign 4 jardhad séu
einangrud ad innanverdu. b4 sé einnig agreiningslaust ad pessu s¢ 6fugt farid vid
pad sem byggingateikningar hafi gert rad fyrir. Pessi breyting hafi hins vegar legid
fyrir adur en stefnendur hafi gert tilbod 1 eignina. Pess vegna hafi pad skilmerkilega
verid tekid fram i skilalysingu sem fylgt hafi kaupsamningum ad pessi hluti htissins
yrdi einangradur ad innan. Allir stefnendur hafi sampykkt pessa breytingu med
aritun 4 skilalysinguna 40ur en pau hafi gengid til kaupanna. Vandséd sé pvi
hvernig breyting pessi geti talist galli 4 eigninni. Meginmalid s¢ ad stigahusio sé
einangrad og standist su einangrun allar kréfur byggingarreglugerdar. Enginn
munur s¢€ 4 einangrunargildi peirrar adferdar sem notud hafi verid og sem
byggingarnefndarteikningar hofou gert rad fyrir. bvi sé engin porf 4 ad
endureinangra husid eins og matsmadur geri ad tillogu sinni. Eina hugsanlega
skerdingin sem verdi 4 eigninni vid pessa breytingu s€¢ minnkad innanmal.
Samkvemt nidurstodu matsmanns hafi rammal hassins minnkad vid pessa
breytingu um 4tta rammetra en pad samsvari 0,5% af heildarrimmali hissins. Ljost
hljoti ad vera ad pad sé langt innan skekkjumarka.

bad sé misskilningur hjd matsmanni a0 setja beri snjofang & pakid. Tilvisun
matsmanns i skyringartexta 4 verkfraediteikningu vardi loftun 1 pakid eda
pakkantinn. Ekki sé att vid snjofang enda s¢ ekki skylt samkvaemt
byggingarreglugerd ad hafa slikan binad nema pakhalli s¢ ordinn meiri en 14
gradur. bakhalli 4 Hringbraut 2¢ sé 13,8 gradur.

bad sé nidurstada matsmanns ad snjobradslukerfid virki edlilega.
Samkvamt skilalysingu hafi snjobradslan att ad vera fyrir framan bilskirana en
ekki & planinu sjalfu. Ibtiar hussins hafi 6skad eftir steerra kerfi og hafi pad verid



teiknad. Pa hafi blasad vid ad kerfid pyrfti hjalp fra deelu til ad virka edlilega.
Umfram skyldu hafi stefndi lagt til pessa deelu og 14tid stilla bunadinn.

Stefnendur hafi komid med pa 6sk ad halli & innkeyrslum ad bilsktirum yroi
minnkadur. Honnudur hussins Sigurdur Porvardarson hafi komid 4 stadinn og séd
um ao pessi breyting yrdi gerd ad beidni stefnenda.

Fragangur alkleedningar 4 svolum sé hefdbundinn og 1 fullu samrami vid
vidtekid verklag i tugum fjoleignarhusa 4 6llu hofudborgarsvaedinu. Engin tering
s¢ komin fram og pvi ésannad ad tjon hafi ordid.

Nidurfall sé¢ ekki & opnum stigapalli par sem ad ekki hafi verid gert rao fyrir
pvi & teikningum hussins. Stefndi telur einangrun paksins fullnaegjandi. A loftplotu
s¢ steinull af peirri pykkt sem krafa sé gerd um og engin merki um ad neitt skorti &
fulla einangrun paksins. A peim fau stodum par sem léttir veggir skipti rymum séu
peir einangradir med steinull en innveggir i ibudum ekki. Allt sé petta i samraemi
vid skilalysingu. Loks motmeelir stefndi pvi ad loftplata jardhadar sé ekki
einangrud nagilega med svokolludu Herakliti sem notad hafi verid i stad steinullar.

Vardandi seinni matsgerd fra pvi i mai 2006 telur stefndi Fjardarmot ehf. ad
su matsgerd og krofugero sé allt of seint fram komin. Vidurkennd regla sé i
islenskum rétti ad kaupanda beri a0 tilkynna seljanda eignar um hugsanlega galla &
sOluhlut &4n astedulauss drattar. Almennt s¢ vidurkennt ad kaupandi missi
hugsanlegan rétt sinn fyrir tomleeti 1ati hann hja lida ad upplysa seljanda um galla.
Telur stefndi ad peir 4gallar sem matsmadur telji vera 4 eigninni séu allir pess edlis
ad tilkynna hefdi att um pa strax. Fimm &r sé langur timi og eigi stefndi nil enga
moguleika a pvi meta pad ad hve miklu leyti fasteignin og binadur hennar sé i
sama astandi og pegar eignin hafi verid afthent. Hann hafi engan adgang lengur ad
eigninni en heldur pvi fram ad eignin hafi verid i umsémdu astandi er hun hafi
verid athent og pa uppfyllt allar paer krofur sem gera hafi matt til hennar &
grundvelli samnings adila, skilalysingar og uppdrattar.

Stefndi motmeelir peirri nidurstodu matsmanns ad tjon hafi ordid vegna pess
ad hreinsilok vanti. beim hafi visvitandi verid sleppt vegna nyrrar teekni og adferda
vid hreinsun. P4 métmeelir stefndi peirri nidurstodu matsmanns ad
blondunartekjum sé um ad kenna ad havadi s¢ fra neysluvatnslognum. Takin séu
af gerdinni Mora sem séu vidurkennd gadataeki. Stefndi hafi 14tid setja aukalega
prystiminnkara badi fyrir heita og kalda vatnid. Prystingurinn 4 kerfinu hafi verid
stilltur 4dur en ibudir hafi verid athentar og hafi stefndi ekki haft frekari afskipti af
tengigrindinni sidan. Stefndi eigi engan kost 4 ad stadreyna hvort eigendur htssins
hafi breytt stillingum & einhvern hatt eftir ad peir hafi tekid vid eigninni.
Milliveggir 1 ibGdum uppfylli kréfur um brunavarnir og pvi séu lagnir sem fari &
milli haeda i gegnum steypta plotu 1 6ruggu eldvarnarhoélfi. P4 bendir stefndi 4 ad
seljendur fjoleignarhtsa leggi ekki til slokkvitaeki, reykskynjara eda sjikrakassa.
beim beri hins vegar skylda til ad akvarda stadsetningu slikra hluta vid honnun
hussins.

III.



Af halfu stefnda Benedikts Steingrimssonar er pvi alfarid motmelt ad hann
beri nokkra abyrgd sem byggingarstjori & pvi sem aflaga kann a0 hafa farid vid
smidi hussins auk pess sem pvi s¢ alfarid motmelt ad stefndi geti borid abyrgo a
pvi ad hugsanlega hafi ekki verid stadid formlega rétt ad breytingum 4 teikningum.
Fyrir liggi 1 mélinu ad teikningum hafi verio breytt og paer breytingar hafi verid
sampykktar af halfu byggingarfulltria. Byggingarstjori geti ekki ad 16gum borid
abyrgd a pvi a0 sampykktum teikningum sé breytt af byggjanda og per breytingar
sampykktar af halfu byggingaryfirvalda. Grundvollur 4byrgdar byggingarstjora sé
sOk og hana skorti i malinu. Pegar af pessari 4stedu beri ad sykna byggingarstjora
af peim krofulid sem vardi breytingu eda fravik fra teikningum.

Stefndi Benedikt heldur pvi fram ad byggingarstjori beri ekki faglega
abyrgd 4 pvi sem kann ad hafa farid urskeidis vid byggingu hussins. I skipulags- og
byggingarldgum nr. 73/1997, 51. gr., sé skyrt tekid fram ad abyrgd byggingarstjora
taki eingdngu til pess ad byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og
reglugerdir. Abyrgd byggingarstjora taki hins vegar ekki til faglegra mistaka
starfsmanna eda verktaka 4 vegum byggjanda. Komi petta skyrt fram i 52. gr.
skipulags- og byggingalaga par sem abyrgd meistara sé skilgreind og tekid fram ad
hun taki til pess ad verk sé unnio i samremi vid vidurkennda verkhaetti. Verdi 4 pad
fallist ad byggingarstjori beri abyrgd 4 faglegum pattum feli pad 1 sér hlutlega
abyrgd. Vandséd sé ad stefnt hafi verid ad pvi med breytingum peim sem gerdar
voru med tilkomu laga nr. 73/1997. Hlutleeg abyrgd s¢ undantekningarregla og
verdi ekki 16g0 4 nema samkvamt skyrri lagaheimild. Ekkert i greinagerd med
16gum nr. 73/1997 stydji pad ad pad hafi verid &tlan 16ggjafans ad leggja a
byggingarstjora hlutleega abyrgd 4 faglegum mistokum vid byggingu huss eda
mannvirkja.

IV.

Af hélfu stefnda Hafnarfjardarbeejar er pvi haldid fram ad lokauttekt
samkvamt 53. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 fari ekki fram ad frumkveedi
byggingarfulltraa heldur sé pad 4 valdi byggingarstjora eda byggjanda ad kalla eftir
lokauttekt. Pa sé til pess ad lita ad pad tiokist ekki almennt hvorki i Hafnarfirdi né i
Reykjavik ad lokauttekt fari yfirleitt fram.

S¢é hus tekid 1 notkun fyrir lokauttekt, eins og raunin hafi verid vardandi
Hringbraut 2¢, Haftnarfirdi, eigi byggingarfulltrii erfitt um vik med ad gera uttekt
inni 1 ibldum folks. Pad hljoti pvi ad vera 4 dbyrgd stefnenda ad hafa flutt inn 1
ibudir sinar an pess ad hafa gert krofu um lokatttekt.

Stefndi Hafnarfjardarbaer heldur pvi fram ad pad muni varla vera byggt hts
svo ad ekki komi 1 1jos sidar einhverjir meinbugir 4 teikningum. b4 sé¢ hefdbundin
adferd a0 breyta teikningum eftir 4. Ekki sé¢ 6algengt ad slikir hnokrar komi
margoft upp 4 einni og somu byggingunni. Pa gerist pad einnig oft ad byggt sé 4



annan hatt heldur en teikningar segi til um. I peim tilvikum sé byggjanda heimilad
aQ breyta teikningu til samraemis vid raunveruleikann og leggja fram ad nyju fyrir
byggingaryfirvold.

Stefndi Hafnarfjardarbaer heldur pvi fram ad byggingarfulltrii hafi annast
edlilegt eftirlit i samreemi vid byggingarreglugerd. Pad sé ekki skylda ad taka ut
mannvirki { heild. Stefnendur hafi 4 engan hatt synt fram & ad byggingarfulltrai hafi
synt af sér vanrakslu i starfi eda ekki farid eftir reglum sem etlad sé til af honum.
Stefndi motmeelir pvi ad byggingarnefnd Hafnarfjardar hafi borid skylda til pess ad
leita sampykkis nyrra eigenda Hringbrautar 2c, Hafnarfirdi 4dur en nyjar teikningar
hafi verid sampykktar. Byggjandi hafi fra upphafi komid fram gagnvart nefndinni
svo og byggingarstjori. Byggingarnefnd eda skipulags- og byggingarrad hafi enga
sjalfsteda skodunarskyldu & pvi hvernig eignir kunni ad skipta um eigendur.

V.

Eins og ad framan er rakid reistu stefndu Fjardarmot ehf., sem er
byggingarfyrirteki, tveggja haeda fjolbylishiis med fjorum ibudum ad Hringbraut
2¢, Hafnarfirdi. Teikningar af htsinu voru sampykktar af stefnda Hafnarfjardarbe i
april 2000 og i september sama ar var husid uppsteypt. Stefnendur, kaupendur
ibudanna, skodudu husio i pvi astandi adur en pau gengu til kaupsamnings i
september. Kynningargdgn um husid lagu frammi 4 fasteignarsolu 4 pessum tima.
pessum gégnum voru medal annars sampykktar byggingarnefndarteikningar med
byggingarlysingu en i lysingunni kemur fram ad husid verdi einangrad og kleett ad
utanverdu. Sidar var akvedid ad heppilegra vaeri ad einangra stigahus ad innan og
var st akvordun tekin 4dur en kaupsamningur var undirritadur. I sérstakri
skilalysingu, sem fylgdi kaupsamningum, var petta tekid fram en adilar eru
sammala um a0 seljandi hafi ekki vakio athygli kaupenda sérstaklega & pessari
breytingu. Athending ibtidanna for fram i april 2001.

Stefnandi Grétar Gudnason fékk afsal 5. ndvember 2001. Hann sagdist hafa
gert pa athugasemd vid undirritun afsals ad stigagangur veri einangradur ad
innanverdu en ekki utanverdu eins og upphaflegar teikningar gerdu rao fyrir. Hafi
honum pa verid sagt ad teikningunum hafi verid breytt vegna pess ad petta veeri
betri Utfeersla. Lét Grétar vid pad sitja og greiddi eftirstodvar kaupverds og fekk
utgefid afsal. Stefnda Johanna M. Sveinsdottir tok vid afsali 4. jini 2002 an
fyrirvara. Me0 bréfi pann 19. névember 2002 kvortudu stefnendur Porsteinn
Hélfdanarson og Asta Sigurdardéttir um 6fullnaegjandi frigang 4 sameign og
séreign. Var bréfid sent stefndu Fjardarmétum ehf. og byggingarfulltrua
Hafnarfjardarbzjar. bann 6. mars 2003 undirritudu stefnendur Porsteinn og Asta
afsal me0 fyrirvara og 4 sama hatt gerou stefnendur Ingigerdur Karlsdottir og Njall
Haraldsson fyrirvara vid undirritun afsals 11. mars 2003.

Neest gerist pad 1 malinu ad 6skad er eftir mati domkvadds matsmanns med
beidni dagsettri 10. juli 2003 og 14 mat fyrir 1 jantar 2004. Stefna i malinu var birt
23. april 2005. Beioni um vidbotarmat er dagsett 8. februar 2006 og 14 matsgerd
fyrir i mai 2006. Framhaldsstefna var gefin t 20. jani 2006.



[ stefnu 1 frumsok segir ad fljotlega eftir ad félagsmenn i husfélaginu hafi
flutt inn 1 ibadir sinar hafi komid i 1j6s ad mjog morgu hafi verid abotarvant vid
fragang badi i séreignum og sameign. Hlidsteda lysingu er ad finna i matsbeioni
stefnenda 10. juli 2003.  greinargerd sinni i frumsok og einnig i framhaldssok
tefldu stefndu Fjardarmot ehf. fram malsasteedu um tomleti. Pratt fyrir pessa
malsasteodu var ekki varpad frekari 1josi 4 pennan patt malsins af halfu stefnenda
vid domsmedferd.

Samkvamt pvi sem hér hefur verid rakid lidu tepir tuttugu manudir fra pvi
a0 ibudirnar voru afhentar stefnendum uns formleg krafa barst stefndu
Fjardarmotum ehf. med bréfi paverandi Iogmanns stefnenda 19. névember 2002. ba
lidu taepir atta manudir fra pessari kvortun par til matsbeidni var sett fram 10. jali
2003. Matsgerd 1a fyrir i januar 2004 en samt lidu fimmtan manudir uns stefna var
birt 23. april 2005. P4 voru rétt fjogur ar fra pvi ad stefnendur fengu ibudirnar
athentar. Taep fimm ar voru 1idin fra athendingu er beidni um viobotarmat var sett
fram.

Talid verdur ad stefnendur hafi matt verda varir vid meinta galla samkvemt
matsgerd fra jantiar 2004 1 frumsok fljotlega eftir athendingu eignarinnar.
Stefnendur hafa samkvamt pessu synt verulegt tomleeti vio gaeslu pess réttar sem
peir telja sig eiga i malinu. Med hlidsjon af meginreglu 52. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup, sem gilti um réttarsamband stefnenda og stefndu Fjardarmota ehf.,
verdur fallist 4 pad med stefndu Fjardarmotum ehf. ad stefnendur hafi med pessu
tomlati sinu fyrirgert hugsanlegum rétti sinum til skadabota.

Sému sjonarmid og hér eru rakin gilda einnig ad mati domsins ad verulegu
leyti um meinta galla i framhalds6k samkvamt matsgerd fra mai 2006. Pannig telur
domurinn ad stefnendur hefdu att ad vera varir vid havada fra 16gnum fljétlega eftir
athendingu. Hefur pad og verid stadfest i skyrslum stefnenda hér fyrir domi.
Matsmadur mat kostnad vid ad setja hreinsilok a holrasafallpipur ad fjarhaed
48.000 krénur sem gert er rad fyrir 4 teikningum. Matsmadur sagdi hins vegar fyrir
domi ad lagst hefoi af ad setja slika loka & vegna nyrrar teekni vid hreinsun fallpipa.
Verdi pvi ekki talid ad petta fravik fra teikningu sé galli.

Hins vegar telur ddmurinn ad stefnendur hafi ekki matt sja ad stokkar um
fallpipur eru ekki i samreemi vid fyrirmeli 4 teikningu honnudar og uppfylla ekki
akvadi byggingarreglugerdar med tilliti til brunapols. Sama er ad segja um utloftun
fra fallpipum & paki sem matsmadur telur 6fullnaegjandi og 6fullgerda og metur
kostnad vid endurbaetur 45.000 kronur. b4 telur domurinn ad stefnendur hafi ekki
matt gera sér grein fyrir ad brunavarnir htssins veru 6fullnegjandi, sbr. nidurstéou
matsmanns um petta efni. Telur matsmadur ad fragangur par sem lagnir, hitalagnir
og neysluvatnslagnir ganga i gegnum hadarskil og 1 gegnum styrktarveggi milli
bilgeymslu og hjélageymslu s¢ 6fullnaegjandi med tilliti til eldvarna. Leggur
matsmadur til urbetur og metur pann kostnad dsamt kostnadi vid lagnastokka ad
fjarhaed 369.000 kronur.

[ framhaldsstefnu kemur fram ad stefnendur Grétar, Jéhanna, Ingigerour,
Njall, Porsteinn og Asta framselja krofur sinar er varda sameign til husfélagsins
Hringbraut 2¢, Hafnarfirdi. beer kréfur er ddmurinn hefur fallist 4 varda eingdngu
sameign og eru byggdar a matsgerd sem 10g0 var til grundvallar framhaldsstefnu.



Husfélagid Hringbraut 2c, Hafnarfirdi telst pvi réttur adili soknarmegin og
samkvamt 6llu framansdgdu verdur talid ad stefndu Fjardarmot ehf. séu
skadabotaskyld gagnvart husfélaginu Hringbraut 2c, Hatnarfirdi samkvaemt
meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922. Verda krofur stefnanda husfélagsins
Hringbraut 2¢, Hafnarfirdi teknar til greina ad fjarhad 414.000 kronur (369.000 +
45.000).

Stefnendur beina kréfum sinum einnig ad byggingarstjora hussins og eru
par krofur byggdar 4 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 par
sem segir ad byggingarstjori beri dbyrgd 4 pvi ad byggt sé i samraemi vid
sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, sbr. einnig 32. gr. byggingarreglugerdar
nr. 441/1998.

[ domi Haestaréttar nr. 267/2005 fra 20. desember 2005 er fjallad um
forsogu og tilgang pessara akvaeda og kemst meirihluti Heestaréttar ad peirri
nidurstodu ad byggingarstjori geti ordid skadabotaskyldur gagnvart eiganda
mannvirkis ef hann vanrakir umsjonar- og eftirlitsskyldu sina med saknemum
heetti. T pessu mali verdur ekki talid ad adfinnslur paer sem matsmenn gera vid
byggingu hussins séu pess edlis ad par falli undir sakardbyrgd byggingarstjora.
Verdur hann pvi alfarid syknadur af kréfum stefnenda i malinu.

Krofur stefnenda 4 hendur stefnda Hafnarfjardarba byggjast 4 pvi ad
byggingarfulltrai hafi synt af sér alvarlega vanrakslu vid eftirlit og tttekt 4
eigninni. Orsakasamband sé milli pess og tjons stefnenda pvi hefoi 16gformleg
uttekt farid fram hefdu umkrafdir gallar komid i 1jés. Byggingarfulltraa hafi borid
ad knyja fram arbaetur a eigninni adur en lokauttekt hafi verio gerd. ba hafi
byggingarfulltrai sampykkt 6logmaetar teikningar af hisinu og Skipulags- og
byggingarrdd Hafnarfjardar hafi ekki gatt ad pvi ad leita eftir sampykki stefnenda
fyrir breytingum & teikningu.

Fyrir liggur 1 mélinu ad byggingarstjori 0skadi eftir lokatttekt 4 hlisinu, sbr.
gr. 36.1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Byggingarfulltrai gerdi athugasemdir
vid fragang 1. november 2001 og lagdi fyrir byggingarstjora ad boda til nyrrar
lokauttektar. Samkvamt vottordi byggingarfulltriia 16. oktober 2002 stadfesti hann
a0 lokauttekt samkveemt 53. gr. byggingarlaga hefoi farid fram og engar
athugasemdir gerdar.

Samkvaemt tilvitnudum adkvaedum var pad & valdi byggingarstjora en ekki
byggingarfulltria ad boda til lokauttektar og engin skylda hvildi & pessum adilum
a0 tilkynna stefnendum um uttekt. Pvi verdur ekki fallist & med stefnendum ad
stefndi Hatnarfjar0arbaer hafi bakad sér skadabotadbyrgd af pessum sokum. ba
verour heldur ekki fallist 4 med stefnendum a0 talka beri dkvaedi skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og akvadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998 um
byggingareftirlit med peim hatti ad byggingarfulltria sé &tlad ad leita ad galla a
eign og sveitarfélag verdi abyrgt ef byggingarfulltria missynist i peim efnum.
Verdur talid ad pessi akvaedi laganna séu fyrst og fremst sett vegna
almannahagsmuna og peim @tlad ad efla almennt 6ryggi 4 pessu svidi en ekki gera
sveitarfélag abyrgt vegna verka iOnmeistara.

Stefnendur krefjast 6gildingar & akvordun um breytingar 4 sampykktum
teikningum eignarinnar ad Hringbraut 2¢c, Hafnarfirdi samkvamt aritun



byggingarfulltraa Hafnarfjardarbeejar hinn 4. oktdber 2002 og sidar sampykkt sama
efnis i byggingarnefnd Hafnarfjardarbeejar hinn 23. september 2003.
Ogildingarkrafan er reist 4 peim grunni ad pess hafi ekki verid geett ad leita
sampykkis stefnenda, eigenda hussins, fyrir breytingum 4 upphaflegum teikningum.
bessar akvardanir hafi verid teknar med 6logmatum og dmalefnalegum hatti og
séu alvarleg brot 4 réttindum stefnenda.

bad sem hér um radir eru tver teikningar sem honnudur hussins 6skadi
breytinga 4 med bréfi 18. september 2002. Erindid var sampykkt af
byggingarfulltrua 4. oktober 2002 og lagt fyrir fund skipulags- og byggingarrads
Hafnarfjardar 23. september 2003 sem gerdi ekki athugasemdir vid erindio. beer
breytingar sem hér voru gerdar 4 40ur sampykktum teikningum voru annars vegar
vegna hadarlinu 4 uppdretti 160ar en st breyting var gero til ad laga adkomu ad
utitrdppum og hins vegar vardandi einangrun en stigagangur hafoi verid
einangradur ad innanverdu i stad utanverdu eins og upphaflegar teikningar gerdu
rao fyrir.

[ 2. mgr. 38. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 segir ad
byggingarnefndir skulu hafa eftirlit med pvi ad hvarvetna { umdami hennar sé
byggt i samraemi vid gildandi skipulag, lagadkvaedi og reglugerdir um skipulags- og
byggingarmal. T 40. gr. somu laga segir ad byggingarfulltrai sé framkvamdarstjori
byggingarnefndar og hann skuli ganga Ur skugga um ad adaluppdrattir séu i
samraemi vid gildandi skipulag, 16g og reglugerdir.

Fram kom { skyrslu Erlends Arna Hjalmarssonar, paverandi
byggingarfulltriia, hér fyrir domi ad algengt sé¢ ad 6skad s¢ eftir ad breytingar séu
gerdar 4 adur sampykktum teikningum. Svo algengt sé pad ad segja megi ad pad sé
frekar adalregla en undantekning. Pad stafi einfaldlega af pvi ad oft komi pad fyrir
a0 byggjandi eda honnudur sjai betri lausn 4 einstaka utfaerslu eftir ad bygging hiss
s¢ hafin. b4 s¢ 6skad eftir ad gera breytingar 4 teikningum og sé pad venjulega
sampykkt af byggingaryfirvéldum svo framarlega sem breytingar fari ekki i baga
vid gildandi skipulag, 16g eda reglugerdir.

Ekki hefur komid fram i malinu ad hinar umdeildu breytingar stridi gegn
skipulagi, skipulags- og byggingarlogum eda byggingarreglugerd. Auk pess liggur
fyrir 1 malinu, eins og rakid er hér ad framan, ad breyting 4 adkomu vid utitroppur
var gerd ad beidni stefnenda og akvordun um breytingu 4 einangrun stigahtiss var
tekin 40ur en stefnendur keyptu ibudirnar og peirrar breytingar getid i sérstoku
skjali er fylgdi kaupsamningi.

Samkvamt framansdgdu pykja stefnendur ekki hafa faert haldbaer rok fyrir
pvi ad fella eigi ur gildi akvordun Skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar um
petta efni.

Samkvemt 6llu framanségdu verdur pad nidurstada domsins ad stefndu,
Fjardarmot ehf., verda demd til ad greida husfélaginu Hringbraut 2c, Hafnarfirdi
414.000 kronur med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra pvi er
matsgerd 1 framhaldssok var 16gd fram 1 malinu 28. jani 2006 til greidsludags.

Stefndi Benedikt Steingrimsson verdur syknadur af kr6fum stefnenda i
malinu svo og stefndi Hatnarfjardarber.



Eftir pessum urslitum pykir rétt ad stefndu Fjardarmot ehf. greidi hluta af
kostnadi stefnenda vid 6flun matsgerdar i framhaldssok, ad fjarhad 300.000
krénur, en ad 60ru leyti falli malskostnadur nidur milli stefnenda og stefndu
Fjardarmota ehf. Allir stefnendur greidi stefnda Benedikt Steingrimssyni 250.000
kronur 1 mélskostnad og allir stefnendur greidi in solidum stefnda Hafnarfjardarbee
250.000 kronur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvedur upp dém pennan asamt
meddomsmonnunum Ragnari Ingimarssyni og Stanley Palssyni verkfraedingum.

DOMSORD

Stefndu, Fjardarmot ehf., greidi stefnanda, Husfélaginu Hringbraut 2c,
Hafnarfirdi, 414.000 krénur med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
fra 28. jani 2006 til greidsludags.

Stefndi, Benedikt Steingrimsson, er syknadur af krofum stefnenda,
Husfélaginu Hringbraut 2¢, Hafnarfirdi, Grétari Gudnasyni, J6honnu M.
Sveinsdottur, Ingigerdi Karlsdottur, Njali Haraldssyni, Porsteini Halfdanarsyni og
Astu Sigurdardottur, i malinu.

Stefndi, Hafnarfjardarbeer, er syknadur af krofum stefnenda i malinu.

Stefndu, Fjardarmot ehf., greidi stefnanda Husfélaginu Hringbraut 2 ¢,
Hafnarfirdi 300.000 kronur 1 malskostnad en malskostnadur milli annarra stefnenda

og stefnda Fjardarmota ehf. falli nidur.

Allir stefnendur greidi stefnda, Benedikt Steingrimssyni, 250.000 krénur i
malskostnad.

Allir stefnendur greidi stefnda, Hatnarfjardarbae, 250.000 krénur i
malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson
Ragnar Ingimarsson

Stanley Palsson



