DOMUR

Héradosdoms Reykjaness 13. november 2006 i mali nr. E-1206/2005:
Ingunn Gyoda Hjelm

(Geir Gestsson hdl.)

gegn

Sigrioi Ingu Brandsdéttur

(Hilmar Ingimundarson hrl.)

Oliver Steini Bergssyni

(Hilmar Ingimundarson hrl.)

og gagnsok

Adalsok 1 mali pessu sem domtekid var pann 24. oktober sl. er h6foud med stefnu
birtri 25. mai 2005.

Stefnandi i adalsok er Ingunn Gyda Hjelm, Kriuasi 47, Hafnarfirdi en stefndu
Sigridur Inga Brandsdéttir og Oliver Steinn Bergsson, Midvangi 2, Hafnarfirdi.

Gagnsok 1 malinu var hofoud med gagnstefnu stefndu i adalsok birtri 2. september
2005 4 hendur adalstefnanda og pann 25. agust sama ar & hendur Magnusi
Emilssyni, Prastahrauni 6, Hafnarfirdi, personulega og fyrir hond Hraunhamars
fasteignasolu ehf. Bagjarhrauni 10, Hafnarfirdi. Var gagnsok a hendur gagnstefndu
Magnusi Emilssyni og Hraunhamri ehf. visad fra domi med trskurdi Héradsdoms
Reykjaness pann 31. januar 2006. Gagnsokin a hendur adalstefnanda var sameinud
adalmalinu 1 pinghaldi pann 7. september 2005.

Adalstefnandi krefst pess ad gagnstefnendur verdi demd til ad greida henni, in
solidum, 1.500.000 med drattarvoxtum skv. III. kafla laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001, fra 5. jantar 2005 til greidsludags.

Einnig krefst adalstefnandi malskostnadar ur hendi gagnstefnenda in solidum
samkvemt mati domsins og ad pau verdi demd til ad bata henni pann kostnad sem
htn hefur af greidslu virdisaukaskatts af 16gmannspjonustu.

Gagnstefndu krefjast syknu af 6llum kréfum adalstefnanda auk pess sem pau
krefjast malskostnadar ad viobettum virdiaukaskatti.



Gagnstefnendur krefjast pess endanlega i gagnsok ad adalstefnandi greidi peim
2.558.964 krénur asamt drattarvoxtum samkvemt II1. kafla laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001, frd 13. sept 2005 til greidsludags. Er pess krafist ad
domkrafa i gagnsok verdi notud til skuldajathadar vid krofur adalstefnanda eftir
porfum og sjalfsteedur domur kvedinn upp um mismuninn. Pa krefjast
gagnstefnendur malskostnadar ad mati réttarins ur hendi adalstefnenda.

Adalstetnandi krefst adallega syknu af kr6fum gagnstefnenda. Einnig er krafist
malskostnadar i gagnsok ar hendi gagnstefnenda in solidum samkvaemt mati
domsins. Til vara er krafist storfelldrar leekkunar 4 krofum gagnstefnenda og ad
malskostnadur i gagnsok verdi felldur nidur.

L.
Lysing adalstefnanda 4 malsatvikum i adalsok:

bann 13. september 2004 gerdu malsadiljar med sér samning um kaup
gagnstefnenda 4 ibud adalstefnanda vido Midvang 2 i Hafnarfirdi. Samkvaemt
kaupsamningnum atti lokagreidsla vegna vidskiptanna ad berast inn 4 reikning
adalstefnanda i sidasta lagi pann 5. jantiar 2005.

bann 5. jantar 2005 héldu gagnstefnendur eftir greidslu vegna vidskiptanna ad
upphad 1.500.000 krénur. Var pad gert med visan til 26., 27., 41. og 44. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup, sbr. dskj. 4. T bréfi gagnstefnenda til adalstefnanda
vegna pessa kom fram ad greidslu veeri haldid eftir vegna rangrar upplysingagjafar
af halfu adalstefnanda vid kaupsamningsgerd, um fyrirhugadar framkvemdir
husfélags a kledningu & hiseigninni Midvangi 2-8. Bréf gagnstefnenda hafi komid
adalstefnanda 4 dvart par sem gagnstefnendur hofou skodad eignina, og
adalstefnandi greint frd hinum fyrirhugudu framkvaemdum sem gagnstefnendur
hofou lyst pvi yfir ad peim veeri fullkunnugt um, eins og fram komi i kaupsamningi
adila sem lagdur er fram 1 malinu sem domskjal nr. 3.

[ framhaldinu sendi adalstefnandi gagnstefnendum krofubréf, dags. 20. april 2005,
par sem krafist var efnda & skuldbindingum peirra skv. kaupsamningnum, sbr. dskj.
5. Svarbréf barst adalstefnanda dags. 28. april 2005, sbr. dskj. 6. [ svarbréfinu kom
fram a0 gagnstefnendur kvadust hafa verio grandlaus um fyrirhugadar
framkvaemdir 4 kledningu 4 hiseigninni og ad dkvedi um ad kaupandi veeri
grandvis um framkvaemdirnar hefdi verio ,,lett inn” i kaupsamning. Neitudu
gagnstefnendur pvi ad greida eftirstodvar kaupsverds ibudarinnar. Seettir nadust
ekki og upphofust pvi malaferli pau sem hér eru til arlausnar.

Lysing gagnstefnenda 4 malsatvikum:

Gagnstefnendur telja lysingu adalstefnanda & malsatvikum ranga og ad agreiningur
malsadilja eigi rot sina ad rekja til pess ad peir séu 6sammala um pad hvort af halfu
adalstefnanda hafi verid gefnar réttar og fullnaegjandi upplysingar um storfelldar



framkvemdir sem husfélagio Midvangur 2-8 hafdi sampykkt ad radast i 4 adalfundi
husfélagsins hinn 29. april 2004 eda fjorum manudum adur en gagnstefnendur
gerdu kauptilbod 1 eignina sem um er deilt. Af halfu adalstefnanda hafi aldrei verid
4 pad minnst einu ordi vid skodun eignarinnar, fyrir gerd kauptilbods, ad kleda atti
husio ad utan po sidar hafi komid i 1jos ad husfélagid hafi verid buid ad sampykkja
a0 radast i paer framkvamdir 4 adalfundi pess pann 29. april 2004 ad
umbodsmanni, sem jafnframt er maki adalstefnanda, vidostoddum. Hafi
gagnstefnendur pvi vid gerd kauptilbods verid 6upplyst um pessar miklu og
kostnadarsomu framkvaemdir sem fyrirhugadar voru og sampykktar h6fou verio.
begar kom ad gerd kaupsamnings hafi af halfu adalstefnanda verid 16gd fram
yfirlysing htusfélagsins par sem ekki var merkt vio reiti vardandi yfirstandandi eda
fyrithugadar framkvemdir 4 vegum huasfélagins sem adalstefnanda hafi p6 hlotid
a0 vera kunnugt um. Hefou gagnstefnendur 4 pessu augnabliki ekki haft neina
astedu til pess ad draga i efa ad yfirlysing husfélagsins, sem adalstefnandi lagdi
fram vid gerd kaupsamningsins, hefdi a0 geyma réttar upplysingar vardandi
fyrithugadar framkvemdir. Hefou gagnstefnendur & pessari stundu vitad um
fyrirhugada klaedningu hassins hefou pau aldrei keypt eignina.

Af halfu adalstefnanda sé i stefnu 4 pvi byggt ad i kaupsamningi sé svofellt
ordalag: ,,Kaupanda er kunnugt um ad rett hefur verid um hja husfélaginu ad lata
gera uttekt 4 blokkinni vegna sprunguvidgerda og eda klaedningar blokkarinnar.”
Tilvitnad ordalag hafi ekki verid inni 1 peim kaupsamningi er upphaflega 14 frammi
til undirritunar af halfu fasteignasdlunnar heldur hafi petta akvaedi verio sett inn
eftir ad gagnstefnendur h6fou gert athugasemd vid ad 1 kaupsamninginn vantadi
akvadi pess efnis ad adalstefnandi taeki ad sér vidgerd 4 gluggum svo sem lofad
hafoi verid vid skodun eignarinnar auk pess sem i kaupsamninginn vantadi ad hinu
selda fylgdi 35 fm aukarymi i kjallara. Tilvitnad ordalag hafi ekki verid skyrt
frekar af halfu umbodsmanns adalstefnanda eda af fasteignasélunni og hafi
gagnstefnendur lagt allt annan skilning 1 4kvadi petta en umbodsmadur
adalstefnanda sem 4 pessari stundu hafi vitad mata vel um sampykkt htisfélagsins
sem gagnstefnendum var hins vegar 4 pessari stundu med 6llu 6kunnugt um.
Tilvitnad ordalag s¢ i algjorri moétsdgn vid pa yfirlysingu husfélags, dskj. 13, sem
umbodsmadur adalstefnanda lagdi fram vid undirritun kaupsamnings og soluyfirlit,
dskj. 9, sem undirritad er af honum og enn fremur i métségn vid pau svor sem
adalstefnandi hafi gefio gagnstefnendum vid skodun 4 ibudinni er spurt var um
fyrirhugadar framkvemdir af halfu husfélagsins. bad hafi svo ekki verid fyrr en i
desember sl. eftir ad gagnstefnendur h6fou flutt inn 1 hina seldu eign ad pau komust
ad pvi ad sampykkt hafoi verid 4 adalfundi htusfélagsins 29. april 2004, fjorum
manudum fyrir gerd kauptilbods, ad radast i storfelldar framkvamdir 4 vegum
husfélagsins Midvangur 2-8. Er gagnstefnendum vard pad 1jost og pau hofou
fengid fundargerd adalfundarins, dskj. 17, fra stjorn husfélagsins var pess fario 4
leit vid paverandi gjaldkera husfélagsins, ad hann fyllti at yfirlysingu htsfélags svo
sem hun hefoi att ad lita Gt vid gerd kaupsamnings, dskj. 15. Kemur par fram ad
sampykkt hafi verid ad radast i framkvaemdir sem séu fyrirhugadar og par er lyst.
Jafnframt sé tekid fram i yfirlysingu pessari ad uttekt & vegum husfélags hafi pegar
farid fram og ad undirbuningur verkfradistofu VSB s¢ hafinn. Pbvi sé tilvitnad
ordalag seljanda i kaupsamningi um uttekt og fyrirhugadar framkvaemdir & vegum
husfélagsins auk pess ad vera i motsogn vid skjol undirritud af adalstefnanda sjalfri
ekki 1 neinu samraemi vid yfirlysingu paverandi gjaldkera husfélagsins, dskj. 15, né
minnisblad Bjorns Gustafssonar verkfraedings hja VSB verkfradistofu ehf. dsk;.
24, og ljost sé af peim gdgnum ad ordalag i kaupsamningi sé beinlinis rangt og



langan veg fra pvi sem fyrir 14 um st6du framkvemda 4 peirri stundu er
kaupsamningur var undirritadur. I 1j6si pessa toldu gagnstefnendur 1jost ad til pess
ad geeta hagsmuna sinna er kom ad gerd afsals 5. jantar sl. hafi pau att einskis
annars Urkosti en ad halda eftir hluta af lokagreidslu til tryggingar 4 greidslu & hlut
hinnar seldu ibtidar vegna adunefndra framkvaemda.

IIL.

Malséstaedur og lagardk adalstefnanda i adalsok:

Gagnstefnendur hafa i mali pessu haldid eftir greidslu med visan i 26., 27., 41. og
44. gr. greinar fasteignakaupalaga nr. 40/2002 um galla vegna upplysingaskorts og
rangra upplysinga. Adalstefnandi hafnar pvi ad skilyrdi pau sem gert er rad fyrir i
greinum pessum séu uppfyllt i pessu mali og telur ad haldid hafi verid eftir greidslu
an tilefnis.

[ pinglystum kaupsamningi, dags. 13. september 2004, komi eftirfarandi fram:
,Kaupanda er kunnugt um ad raett hefur verid um hja htsfélaginu ad lata gera tuttekt
4 blokkinni vegna sprunguvidgerda og eda kledningar blokkarinnar”. I 12. tl.
kaupsamningsins komi einnig fram ad ,.kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt
vardandi astand og gadi eignar sem hann pekkti til pegar kaupsamningurinn var
gerdur”. Visast einnig um betta til samhljoda reglu 29. gr. laga um fasteignakaup nr.
40/2002.

A0 mati adalstefnanda sé pvi 1jost ad gagnstefnendum hafi verid fullkunnugt um
fyrirhugadar framkvamdir vid kledningu blokkarinnar, sbr. dskj. 3. bPvi sé¢ ekki um
galla 1 skilningi fasteignakaupalaga nr. 40/2002 ad raeda. Adalstetnandi hafnar pvi
a0 hafa synt af sér sviksamlega hattsemi og ,,lett inn” yfirlysingu um
framkvemdirnar i kaupsamning adila. Adalstefnandi telur ad gagnstefnendum beri
skylda til ad efna samning adila skv. efni hans og greida auk pess drattarvexti af
allri fjarhadinni sem haldid var eftir, skv. III. kafla laga nr. 38/2001.

Um malskostnadarkrofu sina visar adalstefnandi til 130. gr. laga nr. 91/1991.

Um réttmeeti krafna sinna visar stefnandi til meginreglna islensks réttar um
skuldbindingargildi samninga, akvada . nr. 40/2002, akvaeda laga nr. 38/2001.

Um drattarvaxtakréfu visast til I11. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Malsastaeour gagnstefnenda i adalsok:

Malsastedur gagnstefnenda hafa ad nokkru leyti komid fram i malavaxtalysingu
peirra en pau faera auk pess fram pad sem na verdur rakio.

Syknukrafa gagnstefnenda er & pvi reist ad peim hafi verid rétt ad halda eftir
1.500.000 kronum af lokagreidslu kaupsamnings adilja 4 grundvelli skuldajafhadar



vegna rangra upplysinga sem veittar voru af halfu adalstefnanda vardandi
fyrirhugadar framkvamdir vid huseignina Midvangur 2-8 sem husfélagid hafdi a
adalfundi husfélagsins 29. april 2004 sampykkt ad radast i, dskj. 17, en
adalstefnandi hafi kosid ad upplysa gagnstefnendur ekki um. Er pvi haldid fram ad
adalstefnanda beri ad greida hlut hinnar seldu ibtidar i framkvemdum pessum.

Byggja gagstefnendur 4 pvi ad meginregla i fasteignavidskiptum s¢ st ad seljandi
skuli jafthan bera kostnad af framkvaemdum peim sem tekin hefur verid akvordun
um og sampykktar hafa verid fyrir s6lu eignar. Hafi framangreindri fjarhad verid
haldid eftir af gagnstefnendum til pess ad gata hagsmuna sinna og til tryggingar
greidslu & hlut hinnar seldu ibudar i framkvaemdum peim sem sampykktar voru &
adalfundi husfélagsins 1 april 2004, fjorum manudum fyrir gerd kauptilbods, en
adalstefnandi haldid leyndri fyrir gagnstefnendum.

Af hélfu gagnstefnenda er bent 4 dkvaedi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus par sem 16g0 er su skylda & seljanda eignar ad gefa fullnaegjandi og
temandi upplysingar um fyrirhugadar framkveemdir, vidgerdir eda endurbaetur.
pvi samhengi vilja gagnstefnendur benda 4 eftirfarandi:

Med undirritun sinni undir s6luyfirlit stadfestir umbodsmadur adalstefnanda m.a.
réttmaeti upplysinga peirra er fram koma i soluyfirlitinu um ad engar framkvemdir
séu fyrirhugadar. Soluyfirlit sé eitt af grundvallarskjolum vid s6lu fasteigna og hafi
domstolar litid & peer upplysingar sem par koma fram sem abyrgdaryfirlysingu af
halfu seljanda. Oll pau atridi sem fram koma i séluyfirliti eiga ad geta verid
grundvollur akvordunar kaupanda um pad i fyrsta lagi hvort hann kaupir eignina og
i 60ru lagi hvada verd hann er reidubuinn ad greida fyrir eignina. Er pvi haldid
fram af halfu gagnstefnenda ad upplysingar i soluyfirliti hafi verid rangar og
villandi og med undirritun sinni undir séluyfirlitid hafi umbodsmadur adalstefnanda
abyrgst a0 engar framkvamdir hafi verid fyrirhugadar og kaupendur hafi matt
treysta peim upplysingum sem par komu fram um ad engar framkvaemdir vaeru
fyrithugadar af halfu husfélags.

Er gagnstefnendur gerdu kauptilbod 1 hina seldu eign hafi peim verid med 6llu
Okunnugt um fyrirhugadar framkvemdir sem sampykkt hafoi verid ad radast i. Vid
akvordun kaupverds i1 kauptilbodi hafi pvi 1 engu verid tekid tillit til pess kostnadar
sem hlaut ad falla 4 hina seldu ibud vegna framkvemdanna sem hlaut p6 ad verda
verulegur enda er hlutur hinnar seldu eignar i huseigninni Midvangur 2-8 6,02 %.
Vardandi upplysingaskyldu adalstefnanda vid gerd kauptilbods er af halfu stefndu
visad til 11.-12. gr. kauptilbods. Tekid skal fram ad ,,yfirlysing husfélags 1a ekki
frammi vid gerd tilbods i eignina.” Vardandi ordalagid "kaupanda er kunnugt um ad
reett hefur verid um hja husfélaginu ad lata gera Uttekt & blokkinni vegna
sprunguvidgerda og eda kledningar blokkarinnar" er pvi alfario motmeelt af halfu
gagnstefnenda ad med ordalagi pessu hafi adalstefnandi gefid fullnegjandi og
temandi upplysingar um framkvamdir sem & pessari stundu voru fyrirhugadar.
Ordalag petta feli ekki i sér ad biiid sé ad taka akvordun um framkvaemdir. I fyrsta
lagi er ordalag petta afar 6ljost ordad sbr. "raett hefur verid um" og
"sprunguvidgerda og eda klaeoningar". P4 sé ordalag petta beinlinis rangt og
villandi og langan veg fr4 pvi sem 4 pessu stigi 14 fyrir um framkvemdir af halfu
husfélagsins. Adalstefnandi tali eins og malid sé einungis & umraedustigi, rett hafi
verid um pad hja husfélaginu ad lata gera uttekt 4 blokkinni, rétt eins og allt
malid sé & algerum byrjunarreit, Uttekt eigi eftir ad fara fram og engin akvordun



hafi verid tekin hja husfélaginu.

Hid rétta sé hins vegar ad malid var mun lengra komid. Uttekt hafoi pegar farid
fram og fyrirhugadar framkvaemdir verid sampykktar, sbr. yfirlysingu paverandi
gjaldkera husfélags, dskj. 15, og minnisblad Bjorns Gustafssonar verkfradings
asamt fylgiskjolum, dskj. 24. A fylgiskjolum sem fylgja minnisbladi Bjorns
Gustafssonar verkfredings 4 dskj. 24 kemur fram ad sampykkt adalfundar
husfélagsins 1 april 2004 um ad radast i fyrirhugadar framkvamdir hafi atti sér
mjog langan addraganda. [ 63ru lagi sé tilvitnad ordalag i kaupsamningi i algjoru
6samraemi vid paer upplysingar sem umbodsmadur adalstefnanda stadfestir
sOluyfirliti p.e. ad engar framkvemdir séu fyrirhugadar, sbr. dskj. 9. Med undirritun
sinni undir s6luyfirlitid hafi umbodsmadur adalstefnanda abyrgst ad engar
framkvemdir veru fyrirhugadar. Upplysingar i sdluyfirliti séu rangar og villandi og
mattu stefndu treysta pvi er kauptilbod var gert ad upplysingar i séluyfirliti vaeru
réttar og engar framkvamdir varu fyrirhugadar. [ pridja lagi sé ordalag petta i
algjorri motsogn vid pa yfirlysingu hastélags, dskj. 13, sem umbodsmadur seljanda
lagdi fram er kom ad undirritun kaupsamnings.

[ fjorda lagi hafi af halfu adalstefnanda jafnan verid sagt vid skodun eignarinnar
fyrir gerd kauptilbods ad engar framkvamdir veru fyrirhugadar adrar en
framkvaemdir vid glugga sem seljendur myndu bera kostnad af.

Med hlidsjon af upplysingum adalstefnanda vid skodun eignarinnar, yfirlysingu
husfélags og soluyfirliti skildu gagnstefnendur tilvitnad ordalag i kaupsamningi
ekki pannig ad buid veri ad taka akvordun um kledningu heldur einungis eins og
ordalagid ber med sér ad pad vari 4 umradustigi og engin akvordun hefdi verid
tekin um framkvamdir. Gagnstefnendur 16gdu pannig allt annan skilning i tilvitnad
ordalag en adalstefnandi sem bjo yfir mun meiri upplysingum en fram koma i
ordalagi pessu svo sem gagnstefnendum atti sidar eftir ad verda 1jost og framl6gd
gdgn syna.

Af halfu gagnstefnenda er pvi haldid fram med visan til 33. gr. og 36. gr. laga nr
7/1936, sbr. 16g 11/1986, ad désanngjarnt s¢ med hlidsjon af framanritudu og
malsatvikum ad bera tilvitnad ordalag i kaupsamningi fyrir sig.

Jafnvel p6 svo yroi litid 4 ad adalstefnandi hafi med tilvitnudu ordalagi i
kaupsamningi fullnaegt upplysingaskyldu sinni pé veru pessar upplysingar allt of
seint fram komnar. Gagstefnendur hafi pa pegar verid bundin af kaupunum og
kaupverdi vio undirritun kauptilbods og adalstefnanda hafi borid ad veita
upplysingar um hinar stérfelldu fyrirhugudu framkvamdir fyrir gerd kauptilbods.

Hlutur hinnar seldu eignar i heildarhtiseigninni Midvangur 2-8 er 6,02% og fram
kemur i kostnadaraztlun er fylgir minnisbladi Bjorns Gustafssonar verkfredings
hja VSB-verkfraedistofu ehf. er hefur umsjon med framkvaemdunum, sbr dskj. 24,
a0 detladur kostnadur vid framkvamdirnar vaeri 40.278.660 kronur. VSB-
verkfraedistofa ehf. kynnti husfélaginu nidurstddur r peirri vinnu sem peim hafdi
veri0 falin med sampykkt adalfundar husfélagsins hinn 29. april 2004. Gerdu
verkfredingarnir grein fyrir peim tilbodum sem borist hfou 1 lokudu utbodi i
fyrirhugadar framkvemdir sem hasfélagid hafdi akvedid ad radast i 4 fundinum i



april 2004. Mltu verkfraedingarnir med pvi ad tilbodi Fjala ehf. ad fjarhad samtals
38.814.700 krénur yrdi tekid. Hlutur hinnar seldu ibadar er pvi 2.336.645 kronur
auk hlutdeildar i 4etladri poknun VSB-verkfradisstofu ehf vegna verksins, 6,02 %
af 2.900.000 krénum eda 174.580 kronur og greidslu stefndu til verkfraedistofunnar
samkvemt reikningi & dskj. 25 fyrir samantekt gagna 21.414 krénur eda samtals
2.532.639 kronur.

Er pvi haldid fram af halfu gagnstefnenda ad peim sé heimilt ad skuldajatha 4 moéti
stefnukréfunni skadabota og/eda afslattarkrofu sinni vegna rangra upplysinga sem
gefnar voru af halfu adalstefnanda vid s6luna.

Telja gagnstefnendur 1jost ad adalstefnandi hafi engan veginn verid fullnaegt hinni
riku upplysingaskyldu sem & honum hvildu vegna fasteignavidskiptanna sem mal
petta snyst um.

Moétmaela gagnstefnendur tilvisun i stefnu 1 dkvaedi 29. gr. laga nr. 40/2002.
Kaupendur geti borid fyrir sig paer visvitandi rongu upplysingar sem peir fengu.
Upplysingar sem haldid hafi verid leyndum af seljanda hafi ekkert med
skodunarskyldu kaupanda ad gera.

Um heimild gagnstefnenda til ad halda eftir hluta af lokagreidslu visast til 44. gr.
laga nr. 40/2002, sbr. og 21. tl. kaupsamnings. Jafnframt er 4 pad minnt af halfu
gagnstefnenda ad pau eru med fyrirvaralausa kvittun fyrir greidslu samkvemt 2. tl.
kaupsamnings um hina seldu eign, sbr. dskj. 4.

Motmelt er drattarvaxtakrofu adalstefnenda med visan til 2. ml. 7. gr. laga nr.
38/2001.

Lagarok gagnstefnenda:

Gagnstefnendur visa til III. og IV. kafla laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum
26.,27.,29,41. og 44. gr. laganna og til 25. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus.
bau visa enn fremur til meginreglna kréfuréttar um skuldajofnud. ba visa pau og til
33. og 36. gr. laga nr. 7/1936. Um malskostnadarkrofu visa pau til 130. gr. laga nr.
91/1991. Vardandi drattarvaxtakrofu adalstefnanda visa gagnstefnendur til 2. ml.
7. gr. laga nr. 38/2001.

Um gagnsok:

Um malavexti og malsastedur gagnstefnenda visast til malavaxtalysingar og
malsasteedna sem fram hafa komid af halfu peirra i adalsok. Par sundurlida pau
krofu sina til skuldajafhadar 4 hendur adalstefnanda 4 sama hatt og i greinargerd
sinni 1 adalsok og krefjast pess ad sjalfstedur domur verdi kvedinn upp um
mismuninn. Um malsatvikalysingu adalstefnanda Ingunnar Hjelm, visast adallega
til stefnu 1 adalsok, sbr. dskj. 1. Eins og par kom fram pa gerdi adalstefnandi
gagnstefnendum grein fyrir fyrirhugdum framkvaemdum hasfélags vegna
klaedningar fasteignarinnar vid Midvang 2-8. betta stadfestu gagnstetnendur i
pinglystum kaupsamningi, sbr. dskj. 3. Ollum stadhafingum i
malsatvikalysingarkafla gagnstefnu um sviksamlega hattsemi adal i tengslum vid



upplysingagjof er pvi motmeelt.

Malsastedur og lagardk adalstefnanda:

[ greinargerd af halfu adalstefnanda Ingunnar kemur fram ad krofur 4 hendur henni
séu einungis 4 peirri malsastadu reistar ad hin hafi ,,visvitandi leynt” upplysingum
fra gagnstefnendum um framkvamdir & kledningu umreeddrar fasteignar vid
Midvang 2-8, Hafnarfirdi Adalstefnandi métmeelir pessu hardlega og telur ad
gagnstefnendum hafi verid, eda a. m. k. 4tt ad vera, fullkunnugt um fyrirhugadar
framkvamdir. Ollum stadhzfingum um sviksamlega hattsemi adalstefnanda sé
moétmelt sem rongum og 6sonnudum. Adalstefnandi vill sérstaklega benda a
eftirfarandi i pessu sambandi:

Pinglystur kaupsamningur gildi um vidskipti adilja og um sdénnunar- og
skuldbindingargildi hans visast til meginreglna islensks fasteignakaupa- og
samningaréttar. Gagnstefnendur skodudu eignina itrekad og i samningi adilja er
tekid fram ad peim sé kunnugt um fyrirhugadar framkvamdir 4 hiiseigninni, sbr.
dskj. 3. begar af peirri 4asteedu ad gagnstefnendur voru bunir ad kynna sér astand
eignarinnar og vitneskja peirra um hinar fyrirhuguou framkvemdir er stadfest med
undirritun peirra undir kaupsamninginn, geti ekki verid um galla ad raeda i skilningi
26.-27. gr. 1. nr. 40/2002. Einnig visar adalstefnandi til 29. gr. sému laga, sbr. einnig
12. gr. kaupsamnings adila, um ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla sem hann
pekkti til eda atti ad pekkja til vid kaupsamningsgerd.

A bls. 2-3 { gagnstefnu er pad stadfest ad gagnstefnendum hafi verid kunnugt um
umreett akvaedi kaupsamnings um ad peir vaeru grandvisir um fyrirhugadar
framkvemdir husfélagsins 4 kledningu fasteignarinnar en ad peir hafi lagt ,,allt
annan skilning” 1 akva0id.

Ef minnsti vafi 1€k 4 efni kaupsamningsins 1 hugum gagnstefnenda hefdi peim verid
haegur leikur ad fresta undirritun samnings eda leita nanari skyringa vegna pessa.
Gagnstefnendur ritudu hins vegar undir samninginn fyrirvaralaust og eru pau pvi
bundin vid hann skv. meginreglu islensks samningaréttar um skuldbindingargildi
samninga. Adalstefnandi hafnar pvi ad htin beri skadabotaabyrgd a pvi sem
gagnstefnendur kalla misskilning sinn 4 pessu audskilda dkvaedi samningsins.

Hvad vardar gildi framlagds soluyfirlits, sbr. dskj. 9, og yfirlysingar hiisfélags, sbr.
dskj. 13, athugast a0 pinglystur kaupsamningur gangi framar slikum skjélum ef
efni peirra stangist 4. Adalstefnandi telur pvi ad gagnstefnendur geti ekki byggt
neinn rétt 4 pvi ad peir hafi verid grandlausir um framkvamdir med visan i slik
skjol, pegar fyrir liggur pinglystur kaupsamningur sem beinlinis inniheldur akvaeodi
um vidkomandi atridi. Visast um petta til meginreglna islensks fasteignakaupa- og
samningaréttar.

Jafnframt tekur adalstefnandi fram ad hun telur sig hvorki bera abyrgd 4 6flun né
efni slikra skjala. Samkvaemt 11.-12. gr. fsl. nr. 99/2004 ber fasteignasali abyrgo a
efni soluyfirlits og 6flunar upplysinga vegna soluyfirlits, p.m.t. yfirlysinga



husfélags skv. h-1id 2. mgr. 11. gr. fsl. [ greinargerd med 16gunum sé pad skyrt tekid
fram ad pessi skylda hvili ekki & seljanda eignar heldur fasteignasala. Telur
adalstefnandi a0 tvimeeli hafi verid tekin af um etta atridi i domaframkvemd hér &
landi. bvi er fullyrdingum gagnstefnenda um skadabdtadbyrgd adalstefnanda a
grundvelli efnis slikra skjala eindregid motmelt.

[ gagnstefnu sé pvi enn fremur haldid fram ad buid hafi verid ad ,,sampykkja”
framkvamdir 4 fundi hasfélags, dags. 29. april 2005, sbr. dskj. 17. Telji
gagnstefnendur pvi ad ordalag kaupsamningsins um ad kaupendum s¢é kunnugt um
ad ,,rett hafi verid um” framkvemdir 4 hiseigninni hja hasfélaginu hafi enga
pyoingu par sem buid hafi verid ad ,,sampykkja” framkvaemdirnar &
framangreindum husfélagsfundi. Adalstefnandi motmeelir pessu.

A bls. 2 i fundargerd, dags. 29. april 2004, komi skyrt fram: ,,Ad loknum nokkud
itarlegum umraedum 6skadi formadur eftir sampykki fundarins vid framkvaemd a
gluggum og tréverki sem Jon skiladi inn. Fundurinn sampykkti paer framkvamdir.
Einnig 6skadi fundarstjori eftir sampykki fundarmedlima um ad stjorn myndi halda
afram frekari vinnu 1 vetur vid ad undirbta klaedningu 4 neesta ari, p.e. f4 nanari
tilbod fra verkfraedistofum, lata meta og magnmela fyrir Gitbod (skoda efni til ad
klaeoda), fara i utbod og leggja svo fyrir husfélagsfund. Pad var einnig sampykkt”.

Samkvemt texta fundargerdarinnar er pad 1jost ad husfélagsfundur sampykkti
einungis a0 halda 4fram undirbiningsvinnu vegna klaedningar og ad ,,leggja svo
fyrir husfélagsfund”. I ordalagi pessu felist bersynilega ad ekki var baid ad
sampykkja framkvaemdirnar.

A dskj. 18, sem gagnstefnendur leggja fram i malinu, kemur fram ad malid hafi enn
verid a undirbuningsstigi pann 10. oktober 2004, rimum manudi eftir gerd
kaupsamnings. Hid sama ma greina 4 6drum gégnum sem gagnstefnendur leggja
fram, t.d. dskj. 20. A dskj. 24, sem gagnstefnendur leggja einnig fram i malinu,
kemur fram ad tilbod i verkid hafi ekki verid opnud fyrr en 15. mars 2005. A
bladsidu 6 i gagnstefnu segir ad tilbod Fjala ehf., sem gert var 15. mars 2005, hafi
verid sampykkt af halfu husfélagsins. Pvi er 1jost ad framkvamdir & kledningu
fasteignarinnar voru ekki ,,sampykktar” fyrr en husfélag tok tilbodi i verkid. Visast
um petta til meginreglna samningaréttar.

Med hlidsjon af framansogou telur adalstefnandi pad hafid yfir allan vafa ad
ordalag kaupsamnings, sbr. dskj. 3, hafi samraemst ordalagi fundargerdar dags. 29.
april 2004, sbr. dskj. 17 og ad ekki hafi verio buid ad sampykkja framkvaemdirnar
pegar kaupsamningur var gerdur.

Einnig er 4 pvi byggt af halfu adalstefnanda, ad gagnstefnendur @ttu engan rétt a
skadabotum fra henni jafnvel pott husfélagid hefodi verid baid ad sampykkja
framkvemdir 4 kleedningu fyrir afhendingardag eignarinnar og gagnstefnendum
verid okunnugt um pad. Er pessi malsasteda & pvi byggd ad gagnstetnendur verdi
ekki fyrir tjoni af framkvemdunum vegna peirrar verdmaetisaukningar 4 eigninni
sem framkvaemdunum fylgja. M. 6. o. telst kaupandinn i slikum tilvikum ekki
verda fyrir neinu tapi.

Loks er krofu gagnstefnenda métmeelt sem orokstuddri par sem fjarhad hennar er
ekki studd vidhlitandi gdgnum.



Varakrafa adalstefnanda er & pvi reist ad teljist gagnstefnendur pratt fyrir allt eiga
einhverja gagnkréfu 4 hendur henni, sé umkrafin fjarhed i gagnstefnu allt of ha.

II.
Skyrslur adilja og vitna fyrir domi:

[ skyrslu gagnstefnanda Sigridar Ingu Brandsdéttur fyrir dominum kom fram ad
htin hafi 4samt manni sinum Bergi Oliverssyni skodad umradda ibud privegis par
af tvivegis fyrir gerd kauptilbods og einu sinni eftir pad. Hafi pau spurt hvort
eitthvad stadi til en pvi hafi verid neitad af Sigmari Hjelm, maka adalstefnanda,
Ingunnar. Hun kannast vid ad fyrirvari um klaedningu blokkarinnar hafi komid inn i
samninginn 4 sidustu stundu og hafi verid i honum er hann var undirritadur en
ekkert hafa & pvi stigi verid raett sétstaklega um petta atridi. Ekkert hafi verid
minnst 4 hvad staedi til 1 soluyfirliti sem 14 frammi vid gerd kaupsamningsins. Hin
hafi ekki gert neinn fyrirvara vegna dkveadisins um framkvaemdirnar vid undirritun
kaupsamningsins. Magnus fasteignasali hafi farid yfir kaupsamninginn fyrir
undirritun. Kannast Sigridur vid ad pau hafi 4 husfundi greitt pvi atkvaedi ad fara i
hinar umdeildu framkvamdir enda hafi verid fyrir pvi meirihluti 4 fundinum og
pvi tilgangslaust ad vera & moti. Um skilning & margnefndum fyrirvara sagoi
Sigridur ad pvi er best verdur skilid ad htin hafi ekki attad sig 4 efni hans p6é hun
hafi lesid hann fyrir undirritun kaupsamningsins.

Vitnid Bergur Oliversson sagdi pad sama um skodun 4 ibudinni og fyrirspurnir um
vaentanlegar framkvamdir og Sigridur Inga. Peim hafi verid sagt fra vaentalegum
gluggavidgerdum. Kvadst Bergur hafa verid vidstaddur kaupsamnings-gerdina med
umbod fré syni sinum sem var annar kaupenda. Sagdi vitnid ad hinum umdeilda
fyrirvara hafi verid batt inn i kaupsamninginn samhlida pvi ad batt var ur pvi sem i
hann hafi vantad vardandi rymi i kjallara og gluggavidgerd, sem seljandi &tladi ad
standa straum af, og hafi Magnus fasteignasali farid afsiois til pess ad lagfaera
samninginn og Sigmar Hjelm hafi farid med honum en pau setid og bedid. begar
hann hafi lesid fyrirvarann um klaedninguna pa hafi hann talid, i [josi pess sem adur
hafoi verid sagt um ad engar framkvamdir af pessum toga varu fyrirhugadar, hafi
hann talid a0 petta veri ekkert sem ad pau pyrftu ad hafa ahyggjur af i pa veru ad
buid veri ad sampykkja einhverjar tilteknar framkvamdir. Heldur vari um ad raeda
eitthvad sem eftir veeri ad taka dkvérdun um og pau hefou pvi eitthvad um ad segja
og koma athugasemdum ad um hvada leid veeri farin. Sagdi vitnid ad Magnus
fasteignasali hafi synt s6luyfirliti og yfirlysingu husfélags litinn dhuga og eins pvi
ad fara yfir pau gogn med peim vid undirskrift kaupsamningsins. Kvadst vitnid
hafa litid svo 4 pegar framkvemdirnar voru sampykktar sidar med atkvadagreidslu
4 husfundi a0 pa hafi veriod stadfest pad sem 16ngu adur var buid ad sampykkja.
Segir vitnid adspurt ad hinn umdeildi texti sem baett var inni samninginn hafi ekki
farid fram hjad honum en ekki haft af honum ahyggjur vegna pess ad hann hafi ekki
verid 1 samreemi vid pad sem fyrir 14 eins og t.d. i kauptilbodi.

[ vitnisburdi Magniisar Emilssonar, 16ggilts fasteigasala, kom fram ad Hlynur
Halldorsson, starfsmadur fasteignaslunnar, sem hann beri abyrg0 4, hafi gengid fra
s6lugdgnum. I pessum gognum sé ekki minnst 4 fyrirhugadar framkveemdir sem
bendi til pess ad upplysingar par ad latandi hafi ekki legid fyrir pegar eignin var
tekin 1 solu. Yfirlysing husfélags sé ekki undirritud af par til beerum adila af halfu



husfélagsins vegna pess ad ekki hafi nadst i pann adila. Sagdi vitnid ad engar
upplysingar hafi verid fyrir hendi hja fasteignas6lunni um astandsmat og
fyrirhugadar framkvemdir 4 eigninni. Af halfu seljanda hafi verid 6skad eftir ad
umdeildur fyrirvari yrdi settur inn i kaupsamninginn eftir a0 hann hafdi sett hann
upp. Sagdi vitnid ad farid hafi verid yfir pessa vidobot og hun kynnt kaupendum
sérstaklega og hafi peir thugad malid enda hafi yfirlysingin fra husfélaginu verio
kynnt kaupendum vardandi petta. Edlilegt hefdi verid ad seljandi upplysti um
astandsuttekt 4 hlisinu og vissulega sé yfirlysing husfélags ekki rétt fylgt Gt
vardandi fyrirhugadar framkvamdir. A§ mati vitnisins hafi ekkert farid 4 milli mala
ad kaupendur mattu vita um fyrirhugadar framkvamdir er peir undirritudu
kaupsamninginn og vids fjarri ad fyrirvaranum hafi verid latt inn i samninginn med
neinum hatti. Fyrirvarinn hafi verid settur inn til pess ad vekja athygli kaupandans
a pvi sem framundan var auk pess sem verd eignarinnar hefdi ad mati vitnisins
verid harra hefou framkvemdirnar fylgt med i kaupunum.

Vitnid, Bjorn Gustafsson, verkfraedingur, upplysti ad tilbodsblad sbr. domskjal 24,
greini frd kostnadardetlun og utbodslysing sé utbuin i mars 2005. Telur vitnid ad
klaedning med einangrun eins og atti sér stad i umraddu tilfelli meti folk sem kost
baedi varandi hita og vidhaldsmal.

Vitnid Axel H. Helgason kvadst hafa verid gjaldkeri husfélagsins Midvangi 2-8 &
umraeddu timabili og kannast hann vid ad farid h6fou fram umradur um
fyrirhugadar framkvaemdir og ad Sigmar Hjelm hafi verid 4 einhverjum pessara
funda en formlega hofou peer framkvaemdir ekki verid sampykktar & adalfundi pott
i pad hafi stefnt. Adspurt sagdi vitnid ad pad liti svo a ad 4 fundi peim sem haldinn
var 1 husfélaginu Midvangi 2-8 pann 17. mars 2005 hafi hinar umraeddu
framkvaemdir verid sampykktar.

Vitnid Gunnar Helgi Gudmundsson kannast vid ad hafa undirritad yfirlysingu
husfélagsins an pess ad hafa haft til pess 16gmalta heimild vegna pess ad hvorki
gjaldkeri né formadur hafi verid vid en hann sjalfur adeins medstjornandi. S sem
kom med eyoubladid til hans sagdist &tla ad fylla pad Ut en sjalfur hafi hann ekki
gert pad.

Vitnid Guomundur Stefan Bjornsson kvadst hafa verid formadur nefnds husfélags
fré arinu 2003 fram til adalfundar 2005. Hann minnist pess ad 4 hisfundi 29. april
2004 hafi verio akvedid ad afla gagna og leita eftir tilbodum vegna framkvaemda
vid huseignina en ekki verid teknar neinar bindandi dkvardanir um per og hafi paer
sidar verid bornar undir husfélagsfund til sampykktar og sampykktar 17. mars
2005. Fram ao pvi hafi matt hafna 6llum tilbodum i framkvemdirnar.

Nidurstada:

Rétt pykir ad fjalla fyrst um pa malsastedu gagnstefnenda ad pau hafi att rétt a pvi
a0 halda eftir 1.500.000 kréna af lokagreidslu kaupsamnings adilja 4 grundvelli
skuldajafnadar vegna pess ad peim hafi verid veittar rangar upplysingar vardandi
fyrirhugadar framkvamdir vid huseignina Midvang 2-8. Er pvi haldid fram af
gagnstefnendum ad adalstefnanda beri ad greida hlutdeild peirrar ibudar sem adiljar
gerdu kaup med sér um med kaupsamningi pann 13. september 2004, vegna



framkvemdanna. Kaupsamningsgreidsluna atti ad inna af hendi i sidasta lagi pann
5. janaar 2005. Kemur skyrt fram i malatilbtinadi gagnstefnenda ad rétt sinn til pess
a0 halda eftir greidslunni byggi pau & pvi ad vid skodun eignarinnar hafi af halfu
adalstefnanda aldrei verid minnst 4 fyrirhugada klaedningu eignarinnar, 1 soluyfirliti
sem umbodsmadur adalstefnanda hafi stadfest s¢ ekkert merkt vio i reitnum
fyrirhugadar endurbaetur. Vid gerd kauptilbods hafi gagnstefnendum pvi verid
okunnugt um fyrirhugadar framkvaemdir sem sampykkt hafi verid & husfundi ad
radast 1. Pad hafi ekki verid fyrr en gagnstefnendur h6fou vid gerd kaupsamnings
6skad eftir pvi ad sett yrdi inn 1 samninginn loford adalstefnanda um ad greida
framkvemdir vid glugga ad batt hafi verid inn i samninginn fyrirvara um pad ad
kaupanda sé kunnugt um ad reett hafi verid um pad hja husfélaginu ad lata gera
uttekt 4 blokkinni vegna sprunguvidgerda og eda kledningar 4 blokkinni. Telja
gagnstefnendur sig hafa lagt allt annan skilning i pennan fyrirvara en adalstefnandi
sem hafi haft meiri upplysingar en ordalag hans gefur til kynna en peim hafi ekki
ordi0 pad ljost fyrr en sidar. Toldu gagnstetnendur, ad pvi er best verdur séd, ad pau
hafi matt treysta pvi ad engar framkvamdir varu fyrirhugadar. Adalsteftnandi hafi
vitad betur, honum hafi verid kunnugt um agd uttekt hafi farid fram og fyrirhugadar
framkvaemdir sampykktar. [ pessu sambandi er vitnad til fundargerdar adalfundar
husfélagsins par sem fjallad er um fyrirhugadar framkvemdir vid Midvang 2-8.
"A0 loknum nokkud itarlegum umraedum 6skadi formadur eftir sampykki fundarins
vid framkvemd & gluggum og tréverki sem Jon skiladi inn. Fundurinn sampykkti
paer framkvamdir. Einnig 6skadi fundarstjori eftir sampykki fundarmedlima ad
stjorn myndi halda afram frekari vinnu i vetur vid ad undirbtia kleedningu & naesta
ari p.e. fa ndnari tilbod fré verkfredistofum, lata meta og magnmela fyrir Gtbod
(skoda efni til ad klaeda), fara i Gtbod og leggja svo fyrir hisfélagsfund. Pad var
einnig sampykkt.”

bykir 1j6st ad mati domsins, pegar 1itid er til adur rakinna framburda gagnstefnenda
og vitna fyrir domi, ad paer fyrirhugudu framkvaemdir sem fundarsampykktin 1ytur
ad séu ekkert umfram pad sem gagnstefnendur mattu gera rad fyrir vid lestur
ofangreinds fyrirvara i kaupsamningi. Oumdeilt er ad gagnstefnendur stadfestu
kaupsamninginn med undirritun sinni. Kemur heim og saman framburdur vitnisins
Magnusar Emilssonar fasteignasala og gagnstefnanda Sigridar Brandsdottur ad
Magnus hafi farid yfir kaupsamninginn fyrir undirritun. Ekki hefur verio leitt 1 1j6s
med matsgerd domkvaddra matsmanna eda 4 annan hatt ad eignin hafi verid haldin
einhverskonar leyndum galla sem gagnstefnendur gatu byggt skadabota- eda
afslattarkrofu 4. Med fundarsampykktinni hafi verid bodad til vidhaldsverkefnis
sem gagnstefnendur gatu kynnt sér ndnar adur en kaupsamningur var undirritadur
vegna fyrirvarans sem i honum var. Med pessu hafi adalstefnandi sinnt
upplysingaskyldu sinni i teeka tid. Pykir pannig 1jost a0 gagnstefnendum matti vera
fullkunnugt um fyrirhugadar framkvaemdir vid kleedningu umraeddrar hliseignar og
tekid patt i ad sampykkja tilbod 1 verkid ad loknu utbodi. Er pad mat démara ad
kaupsamningur adilja sé slikt meginskjal i umreddum vidskiptum ad pratt fyrir pad
ad upplysingar paer sem fram koma i fyrirvaranum i kaupsamningnum séu ekki i
60rum solugdgnum verdi gagnstefnendur vid pad ad una. Abyrgd adalstefnanda er
samningsabyrgd og felst hun i pvi ad hann ber abyrgd 4 pvi ad hann efni
samninginn af sinni halfu en abyrgd af hugsanlegri vanrakslu fasteignasala a
16gbundnum starfsskyldum sinum vid séluferlid verdur ekki 16gd honum & herdar.
Geta gagnstefnendur pvi ekki borid skort & upplysingum fyrir sig gagnvart
adalstefnanda. Er pessi nidurstada i samraemi vid pad sem bodad er 12. tl.
kaupsamnings en par segir m.a. ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig neitt vardandi



astand og g&di eignar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar
kaupsamningurinn var gerdur. Ma um petta einnig visa til samsvarandi akveedis i
29. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002. Gagnstefnendum hefur pvi ekki tekist ad
syna fram 4 ad skilyrdi stoovunarréttar sem 44. gr. fasteignakaupalaga mela fyrir
um hafi verid fyrir hendi. I reglu pessari felst undantekning fra peirri meginreglu ad
samninga skuli efna og hlytur hun af peim s6kum ad saeta prongri 16gskyringu. ba
er 1 pessu samhengi til pess ad lita a0 gagnstefnandi Sigridur hefur kannast vid ad
pau hafi & husfundi greitt pvi atkvadi ad fara i hinar umdeildu framkvemdir er
tilbod 1 peer 14 fyrir vegna pess ad pad hafi verid fyrir pvi meirihluti 4 fundinum og
pvi tilgangslaust ad vera 4 moéti en eins og adur er rakio voru per sampykktar &
husfélagsfumdi pann 17. mars 2005 ad undangengnu utbodi. Vitnid Bjérn
Gustafsson, verkfraedingur, sem annadist gerd utbodsgagna, greindi fra pvi fyrir
dominum ad utbodslysing hafi verid Gtbain 1 mars 2005. Af halfu gagnstefnenda er
pvi haldid fram med visan til 33. gr. og 36. gr. laga nr 7/1936, sbr. 16g 11/1986, ad
6sanngjarnt s€ med hlidsjon af malsatvikum ad bera tilvitnad ordalag i
kaupsamningi fyrir sig. I ljosi ofangreindrar roksemdarfarslu einkum vardandi
vitneskju gagnstefnenda vid undirritun kaupsamnings er st malsasteda haldlaus.

Af pvi sem nu hefur verid rakid var gagnstefnendum oheimilt 4 sitt eindeemi ad
halda eftir til skuldajafnadar 1.500.000 kronum af lokagreidslu kaupsamnings adilja
eins og hann gerdi. Engu breyti i pessu sambandi pott innborgun 4 hluta kaupverds
ad fjarhad 1.500.000 kronur sem greidd er 1 banka 5. jantar sé an fyrirvara en
kvittun pessi er 1josritud a4 domskjali nr. 4 og synilegt ad adalstefnandi kemur ekki
med neinum hatti ad gerd hennar.

[ gagnsok hafa gagnstefnendur visad til malsastadna sinna i adalsok og lagt
megindherslu & 6kunnugleika sinn um fyrirhugadar framkvamdir sem hafi verid
sampykktar fyrir solu eignarinnar. Soluyfirlit fasteignasdlunnar hafi ekki gefid
réttar upplysingar og vid gerd kauptilbods hafi gagnstefnendum verid ékunnugt um
fyrirhugadar framkvemdir auk pess sem yfirlysing husfélags hafi verid
ofullnaegjandi badi ad formi og efni. Pess ma geta ad 6flun og efni sélugagna eru,
samkvemt 11. og 12. gr. laga nr. 99/2004 sbr. h. 1id 2. mgr. 11. gr. vardandi
ventanlegar framkvemdir sem buid er ad dkveda og 12. gr. vardandi soluyfirlit,
skyldur sem fasteignasali ber abyrgd 4 en ekki seljandi. ba byggja gagnstefnendur a
pvi ad adadlstefnandi hafi visvitandi leynt gagnstefnendur upplysingum um
framkvaeemdirnar sem fyrirhugadar voru og sampykktar & adalfundi husfélagsins.
Engar sonnur hafa verid faerdar fyrir pessarri malsastedu auk pess sem adurnefndur
fyrirvari 1 kaupsamningi bendir til hins gagnsteda. Ad lokum skal 4 pad bent ad
adur raktir framburdir vitna, og ma pa sérstaklega nefna framburdi vitnanna Axels
H. Helgasonar og Gudmundar Stefans Bjornssonar, benda otvirett til pess ad hinar
umdeildu framkvamdir hafi i raun verid sampykktar pann 17. mars 2005 en ekki a
hasfundi pann 29. april 2004 eins og gagnstefnendur halda fram.

A0 pessu s6gdu og med visan til peirra raka sem fzerd hafa verid fram i ddominum
fyrir lyktum 1 adalsok verdur ad hafna 6llum krofum gagnstefnenda og sykna
adalstefnanda af krofum gagnstefnenda. Ad pessari nidurstodu fenginni eru ekki
efni til ad fjalla um pad hvort gagnstefnendur hafi synt fram 4 hvort peir hafi ordid
fyrir tjoni i umraeddum vidskiptum sem peir geti byggt skadabdta eda afslattarkrofu
a.



Samkvamt pvi sem nl hefur verid rakid er nidurstada domara 4 pa leid ad krafa
a0alstefnanda er tekin til greina og gagnstefnendur pvi demd til pess ad greida
henni in solidum domkréfuna 1.500.000 kronur med drattarvoxtum samkvaemt I11.
kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, fra 5. jantiar 2005 til
greidsludags.

Eftir pessum urslitum ber a0 deema gagnstefnendur til pess ad greida adalstefnanda
malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn 311.250 kronur ad teknu tilliti til

virdisaukaskatts af 16gmannspjonustu.

Do6m pennan kvedur upp Sveinn Sigurkarlsson héradsdomari.

DOMSORD

Gagnstefnendur, Sigridur Inga Brandsdéttir og Oliver S. Bergsson, greidi
adalstefnanda, Ingunni Gydu Hjelm, in solidum, 1.500.000 kronur med
drattarvoxtum samkvamt I11. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, fra
5. jantar 2005 til greidsludags.

Adalstefnandi skal vera sykn af kr6fum gagnstefnenda 1 gagnsok.

Gagnstefnendur skulu greida adalstefnanda in solidum 311.250 kronur i
malskostnad.

Sveinn Sigurkarlsson






