DOMUR
Héradosdoms Reykjaness 18. september 2006 i mali nr. E-4160/2002:
Edda Oskarsdottir

(Benedikt Olafsson hdl.)

gegn
Husfélaginu Fannborg 3, 5, 7 og 9

(Guomundur Pétursson hrl.)

Mal petta var pingfest 4. desember 2002 og tekid til doms 11. september sl.
Stefnandi er Edda Oskarsdoéttir, Longubrekku 20, Kopavogi en stefndi er husfélagio
Fannborg 3, 5, 7 og 9, Kopavogi,

Stefnandi krefst pess ad sér verdi demdar 2.417.252 kroénur med 4,5%
arsvoxtum af 1.199.633 kronum fra 7. desember 1999 til 7. desember 2000 en af
2.417.252 kréonum fré peim degi til 9. mars 2005 en med drattarvoxtum samkvamt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags. ba krefst stefnandi
malskostnadar an tillits til gjafsoknar sem henni var veitt i héradi.

Af halfu stefnda er adallega krafist syknu en til vara leekkunar 4 krofum
stefhanda. I adalkrofu er krafist malskostnadar en i varakrofu ad malskostnadur
falli nidur.

Mal petta var upphaflega h6fdad gegn stefnda, Kopavogsbe, islenska rikinu
og premur 60rum husfélogum. Med domi héradsdoéms 9. juni 2005 var stefndi,
islenska rikid og Kopavogsbear syknud af krofum stefnanda en kréfum 4 hendur
premur htsfélogum visad fra domi. Malinu var afryjad hvad stefnda vardar en
stefnandi undi domi ad 6dru leyti. Med domi Heestaréttar 16. mars 2006 var domur
héradsdoms dmerktur gagnvart stefnda og malinu heimvisad hvad hann
vardar.

Malsatvik eru pau ad hinn 7. desember 1999 er stefnandi var ad yfirgefa
Heilsugaslustddina i Koépavogi ad Fannborg 7-9 4 leid sinni i posthusid, sem pa var



handan byggingarinnar ad Digranesvegi 9, rann hun til 1 halku & gongusvélum sem
tilheyra fasteigninni. Husin nr. 3, 5, 7, og 9 vid Fannborg i Kdpavogi eru eitt
fjoleignarhus 1 skilningi laga nr. 26/1994 um fj6leignarhts og sérstakt husfélag er
starfreekt 1 husinu. Heilsugaeslan i Kopavogi er til hiisa 4 1. hed ad Fannborg 7-9
starfsemi heilsugaslunnar er i eiga rikio ad 85 hundradshlutum en Kdopavogsber ad
15 hundradshlutum. Fré inngangi heilsugeslunnar liggja géngusvalir medfram
husinu til sitthvorra handa. Steyptur handridsveggur er 4 géngusvélunum og
adskilur veggurinn paer fra bifreidastedum. Sérstok lysing var ekki &
gongusvolunum til sudurs, pa leid er stefnandi gekk, en einhverja birtu mun hafa
geett fra gluggum heilsugaeslunnar.

Tilkynnt var um slysid til 16greglu k. 10:17 en pa var samkvamt vottordi
Vedurstofu Islands skyjad, frost 1,3 stig og jord alpakin jafnfallinni lausamjoll.
Nottina adur hafdi verid hiti en tekid ad frysta undir morgun.

Nanar bar atvikid ad med peim hatti ad stefnandi var 1 vinnu sinni par sem
hun hafdi medal annars pann starfa ad fara i Bunadarbanka fslands i Hamraborg og
sidan & posthusid. Hun kvadst ad jathadi hafa lagt bifreid sinni 4 bifreidastaedi vid
bankann og sidan gengid framhja heilsugaslunni og dfram 4 umraeddum
gongusvolum til sudurs & leid sinni & posthusid. Pessa leid hafi hun oft gengid
sidastlidin 11 ar. Umraddan morgun hafdi hiin 4tt erindi & heilsugasluna og hitt
par leekni sinn, Hjort Por Hauksson. Hun hafi verid ad fara af hans fundi er slysid
vard. Hafi hun verid komin nokkra metra ut &4 gongusvalirnar 4 leid sinni {
pOsthusio er hun hafi skyndilega tekist a loft og dottid. Myrkur hafi verid og hin
ekki séd halku 4 svolunum. Stefnandi kvadst hafa getad gert vart vid sig med pvi
ad banka 4 glugga heilsugeslunnar og kalla 4 hjalp. Laknir hennar Hjortur Por og
hjikrunarkonan Rhotalind Ing6lfsdottir hafi komid ut og veitt henni fyrstu hjalp en
sidan hafi sjukrabill komid og so6tt hana. Fyrir démi sagdi Hjortur Por ad mikil
halka hafi verid 4 gongusvolunum umraeddan morgun og hafi hiin stafad af leka
medfram nidurfallsrennum fré hadinni fyrir ofan. Halkuglaera hafi nad fra huasi og
nzstum alveg it ad handridi. Omogulegt hafi verid ad sja hélkuna vegna énograr
lysingar.

Rhotalind sagdi ad renna 4 htisinu hafi lekid og skaeni myndast 4 svélunum.
Myrkur hafi verid og pvi 6mogulegt ad sja halkuna. Adspurd sagdi Rhotalind ad
htin hafi unnid 4 heilsugaeslustddinni 1 pessu husnadi fra 1980 og hafi engin slys
ordid a folki & svolunum & pessum tima svo htn viti. Hun sagdi jafnframt ad halka
myndadist alltaf 4 vetrum annad slagid 4 pessum svolum. Hafi svo verid badi fyrir
og eftir slysid.

[ 1gregluskyrslu 7. desember 1999 segir ad halka hafi myndast 4 litlum stad
par sem vatn hafi lekid med nidurfalli fra svolum a neestu had fyrir ofan.

Julius Jonasson hefur verid formadur hiisfélagsins Fannborg nr. 3, 5, 7 og 9,
fra 2001. Hann sagdi ad radist hafi verid i nokkrar framkvamdir utandyra arid
2000 og pa medal annars skipt um rennur og husid malad. Er slysid vard hafi ekki
verid buid ad stofna eitt sameiginlegt hiisfélag fyrir 611 htisin heldur hafi hver
stigagangur verid med sér husfélag. A arinu 1997 hafi eitthvad vidhald farid fram &
rennum huss nr. 7 og 9.



Vid byltuna for stefnandi Gr 6kklalid 4 vinstri fati og brotnadi a okkla. A
slysadeild Landspitala Haskolasjukrahtss i Fossvogi purfti stefnandi ad gangast
undir adgerd sama dag og var brotid rétt af og fest med plotu & innanverdum
skoflungi og innanverdum sperrilegg asamt skrafu. Gifs var fjarlegt pann 21.
jantar 2000 og 4. febrtiar 2000 var skrufa fjarleegd. Eftir petta hefur stefnandi
verid hja sjukrapjalfa i efingum og i desember 2001 dvaldist hun & Heilsuhelinu i
Hveragerdi til ad reyna ad na einhverjum bata.

[ 6rorkumati Jaliusar Valssonar laeknis fra 11. juni 2001 segir medal annars
ad stefnandi hafi verid hraust og einkennalaus fyrir slysid en eftir pad hafi hiin
talsverd 0peegindi fra vinstri 6kklalid og vinstra legg. Hun sé med verki i
okklalidonum og upp eftir fetinum sem versni vid gang og stodur og gongugeta
hennar sé¢ takmorkud. Talsverdur proti og bjugur seki 4 fotinn og purfi hiin ad nota
sérstakan teygjusokk. Gongugeta hennar s¢ storlega skert eftir slysid og einkennin
hai henni talsvert i daglegu lifi. Nidurstada laeknisins er st ad timabundid
atvinnutjon stefnanda sé¢ 100% fra 7. desember 1999 til 1. april 2000. Varanlegur
miski sé 20% en varanleg 6rorka 30%.

Malinu var skotid til 6rorkunefndar og i aliti hennar 25. névember 2003
segir medal annars ad greinilegur bjugur sé yfir vinstri 6kkla og stefnandi s¢ aum
vi0 preifingu baedi yfir 6kklanum midjum og innanverdum. Hun hafi verid i fullu
starfi fyrir slysid en eftir slysid hafi hin farid 1 50% vinnu. Hun hafi reynt sidar ad
auka vinnuna i 100% en pad ekki gengid og hun farid ad vinna 60% vinnu. Pannig
hafi hun unnid til ramota 2002 en pa hafi hun heett storfum utan heimilis vegna
vandamala fra okkla og astmavandamals. Hun hafi haft stoduga verki og 6pagindi
og liti0 alagspol fra 6kklanum. Nidurstada 6rorkunefndar er ad timabundid
atvinnutjon stefnanda s¢ 100% fra slysdegi 7. desember 1999 til 1. april 2000.
Varanlegur miski hennar sé¢ 15% en varanleg 6rorka 20%.

AOQ 6sk stefnanda voru domkvaddir sem matsmenn 3. febraar 2004 peir
Brynjolfur Jonsson baklunarlaeknir og Gisli Einarsson endurhafingalaknir.
Matsgerd peirra er dagsett 19. jantar 2005 og er nidurstada hennar ad timabundid
atvinnutjon stefnanda sé¢ 100% fra slysdegi til 16. april 2000 en 50% fra peim degi
til 7. desember 2000. Varanleg 6rorka stefnanda sé metin 20% og miski ennfremur
20%.

Stefnandi byggir domkrofur sinar 4 pvi ad likamstjon hennar megi rekja til
storfellds galeysis huseiganda og stérfellds vanbunadar 4 fasteigninni.

Vanbunadur hafi verid & pakrennuldgnum hussins og gangvegurinn verid
oupplystur fyrir almenning sem s¢é otaekt 4 svo fjolfarinni leid. Vatnslekastraumur
hafi frosid pvert yfir gangveginn og myndad halkubletti og slysagildru fyrir gesti
og gangandi. Pessi adbunadur 4 gangstétt i kringum eignina hafi verid
oforsvaranlegur og vitaverdur sem stefndi beri fulla og 6takmarkada
skadabotadbyrgd a. Abyrgd stefnda sé peim mun rikari par sem svalagangurinn sé
eini gangvegurinn fyrir almenna vegfarendur sem leita purfi eftir pjonustu a
heilsugzaslustodina, bokasafnid eda posthus. ba purfi gestir og ibliar hussins ad
fara um pennan gangveg.



Stefnandi telur stefnda hafa valdio tjéni med saknaemum og 616gmeetum
haetti og tjonid s¢ sennilega afleiding af pvi athafnaleysi stefnda sem vitaverdur
skortur 4 vidhaldi fasteignar sé.

Stefnandi kvedur Utreikning 4 krofunni midast vid 9. mars 2005 en
matsgerd hinna domkvoddu matsmanna hafi veid 16g0 fram 9. febraar 2005.

Vi utreikning 4 boétum fyrir varanlega ororku sé midad vid lagmarkstekjur og
verdbeatur med breytingum skv. lanskjaravisitélu fra gildistoku skadabdtalaga hinn
1. juli 1993 til stoduleikapunkts 7. desember 2000. (1.200.000 x
3990/3282=1.458.866)

Pjaningabaetur skv. 3. gr. skadabotalaga

Rumliggjandi 1300 x 4733/3282=1.875x 7 13.125 kr.

Batnandi 700 x 4733/3282=1.009 x 124 125.116 —

Miski skv. 4. gr. skadabotalaga
3.680.000 x 4733/3282=5.306.959 x 20% 1.061.392-

1.199.633-

Varanleg ororka skv. 5.-8. gr. skadabdtalaga
1.458.866 x 5.622 x 20% 1.640.349
Ororkubzatur fra Tryggingastofnun (422.730) 1.217.619-

Samtals 2.417.252-

I1.

Stefndi byggir 4 pvi ad stefnandi hefoi med edlilegri adgaeslu audveldlega
getad komid 1 veg fyrir slysid. Hun hafi verid kunn adstedum og hafnad sé pvi ad
lysingu hafi verid dbdtavant. Storir gluggar séu 4 heilsugaslunni fyrir framan pann
stad er slysid vard. Pessir gluggar gefi goda birtu. Engin skylda hvili &
huseigendum ad lysa sérstaklega upp gonguleidir eins og peer sem hér um reedir.



Samkvamt vottordi vedurstofu hafi snjor verid yfir 6llu og frost pannig ad
vegfarendur hafi matt gera rad fyrir halkublettum hvar sem var. Umradd gonguleid
s¢ opin fyrir irkomu og pvi geti halkublettir audveldlega myndast & henni 6had
tilfallandi leka ur rennum huassins. Fyllsta 4staeda hafi pvi verid til ad syna
varkarni. I16gregluskyrslu komi fram ad halka hafi myndast 4 litlum stad og pad
hafi gerst nylega. bvi sé skiljanlegt ad ekki hafi verid buid ad gripa til einhverra
radstafana vegna hennar. Auk pess séu vedurskilyrdi 4 Islandi pannig yfir
vetrarmanudina ad héalka geti myndast mjog skyndilega og pvi verdi peir er hér bua
alltaf ad vera viobunir pvi.

bvi er métmeelt ad astand rennanna hafi verid 4 pann veg ag talist geti
sakna@mur vanbunadur af halfu stefndu. Logd sé dhersla 4 ad utilokad sé¢ ad koma i
veg fyrir leka af pvi tagi sem hér um radir.

Verdi ekki fallist & ofangreind sjonarmio er samt sem adur krafist syknu a
eftirfarandi forsendum. Pad husnadi sem Heilsugaslustodin i Kopavogi sé 1 sé
85% eign rikissjods og 15% eign Kopavogskaupstadar. Pessir adilar beri pvi
fjarhagslega abyrgd 4 rekstri stodvarinnar par med talid hugsanlega
skadabdtadbyrgd. Heilsugaeslustddin sé¢ opinber stofnun sem stefni til sin folki til
a0 sinna 16gbundinni pjénustu sinni og pvi hljoti forrddamenn hennar ad purfa ad
sja til pess ad adgengi sé forsvaranlegt. Tvimalalaust hvili rikari abyrgd ad pessu
leyti & forsvarsmonnum heilsugaslunnar en hinum ymsu eigendum ibtda i hiisinu.
St stadreynd ad heilsugaslan sé til husa parna leidi 6hjakvemilega til mun meiri
umferdar um svadid en annars veri. Abyrgd heilsugaslustodvarinnar atti pvi ad
vera meiri.

Varakrofu sina um lekkun byggir stefndi i fyrsta lagi 4 pvi ad verdi ekki
fallist & syknukrofuna hljoti stefnandi ad verda ad bera meginhluta tjonsins sjalf
vegna eigin sakar.

Utreikningi 4 tjoni stefnanda er métmeelt af halu stefnda og pvi hafnad ad
hann sé i samraemi vid reglur skadabotalaga. Samkvemt 7. gr. peirra laga beri ad
leggja til grundvallar medaltalslaunagreidslur priggja sidustu ara en pad hafi
stefnandi ekki gert. P4 standist ekki ad tvofalda arslaun eins og stefnandi geri i
adalkrofu sinni en huin hafi unnid fullt starf utan heimilis a pessum tima. Leggja
beri til grundvallar lagmarkslaun.

Stefndi métmelir timabundnu tjéni og telur pad 6sannad. I krofugerd
stefnanda sé ekki heldur tekid tillit til aldurs stefnanda eda bota sem hun kann ad
hafa fengid. Loks motmelir stefndi drattarvaxtakréfu stefnanda en engin krafa hafi
verid gerd af halfu stefnanda fyrr en stefna var birt i pessu mali 19. desember 2001.

I11.

Oumdeilt er ad Fannborg 3, 5, 7 og 9 telst eitt fjoleignarhus i skilningi laga
nr. 26/1994 um fjoleignarhus og er par starfraekt hiisfélag. Formadur pess husfélags
kom fyrir dom og stadfesti tilvist og starfsemi félagsins.



Slysid vard 7. desember 1999 um klukkan 10:00 um morgun. Logregla for
a vettvang og 1 skyrslu hennar segir ad stefnandi hafi dottid 4 littum halkubletti sem
hafi myndast & géngusvolunum vegna leka fra vatnsrennu. [ malinu hafa verid
lagdar fram ljosmyndir er teknar voru & vettvangi tveimur dogum eftir slysid og
domari for & vettvang og skodadi adstaedur fyrir adalmedferd. Samkvemt vottordi
Vedurstofu [slands var pida daginn 4dur og um néttina en tok ad frysta undir
morgunn pann 7. desember. J6rd var pa alpakin jafnfallinni lausam;joll.

Fram hefur komid ad stefnandi var ad fara sina venjulegu leid sem hin
hafoi margoft farid um ellefu ara skeid 4 vegum vinnu sinnar. bé for hin 1
Biinadarbanka [slands og 4 posthusid og lagdi ad jafnadi bifreid sinni hja
bankanum og gekk sidan & pdsthusid. Pa 14 leid hennar framhja anddyri
Heilsugaeslunnar 1 Kopavogi og til sudurs medfram husinu 4 hinum umraeddu
gongusvolum par sem slysid vard. I petta skipti 4tti hin erindi 4 heilsugaesluna. Er
pvi erindi lauk gekk hin Gt 4 gongusvalirnar til sudurs og hafdi ekki gengio lengi
medfram husinu er hun féll med fyrrgreindum afleidingum. Hun sagdist ekki hafa
s€0 halkuna og engin sérstok lysing var pa 4 pessari leid. Steyptur handridsveggur
er 4 gbngusvélunum. Vitnin tvo, Hjortur Por Hauksson og Rhotalind Ing6lfsdéttir,
s0gdu a0 myrkur hafi verid og 6mogulegt ad sja halkuna. Rhotalind sagoi
jafnframt ad engin slys hafi adur ordid 4 folki 4 pessum stad svo hun viti en hin
haf0i starfad hja heilsugeslunni 1 pessu husi fra arinu 1980. Hun sagdi ad halka
myndadist alltaf annad slagid 4 gongusvolunum yfir vetrarmanudina. Komid hefur
fram ad nuna er pessi leid upplyst.

Vid mat & botadbyrgd verdur ad taka tillit til ad stefnandi hafdi margoft farid
pessa leid og gjorpekkti pvi adstedur. Po lekid hafoi fra vatnsrennu og hdlka vegna
pess myndast voru pad svipadar adstedur og vid matti buiast utandyra i desember
en umraddar gongusvalir standa opnar fyrir vedri. Getur rignt og snjo6ad a svalirnar
eins og & 60rum gonguleidum utandyra. Ekki er 1 1j0s leitt ad stefndu hafi matt vita
af einhverri sérstakri slysahettu 4 gongusvélunum. bad er pvi mat domsins ad
a0staeour hafi ekki verid med peim haetti ad 16gd verdi botaskylda 4 stefndu.

Verdur talid ad rekja megi tjon stefnanda til 6happatilviks.

Stefndi verdur pvi syknadur af krofum stefnanda i malinu.
Stefnandi hefur gjafsokn i malinu. Gjafsoknarkostnadur hennar, sem er
poknun 16gmanns hennar, Benedikts Olafssonar hrl., 218.547 ad meodtoldum

virdisaukaskatti, greidist ur rikissjooi.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD:

Stefndi, Husfélagid Fannborg 3, 5, 7 og 9, skal vera sykn af kréfum
stefnanda 1 pessu mali.

Malskostnaour fellur nidur.



Gjafsoknarkostnadur stefnanda, samtals ad fjarhaed 218.547, krénur greidist
ur rikissjooi.

Gunnar Adalsteinsson



