Héraosdomur Nordurlands vestra

Domur 14. juni 2021

Mal nr. E-55/2020:

Ingimar Vignisson, Vignir Asmundur Sveinsson og Helga Bjérg Ingimarsdottir
(Jon Por Olason 16gmadur)

gegn
Bjarna Gudmundi Ragnarssyni og Seerunu Agisdottur
(Sigurdur Sigurjonsson l6gmadur)

Domur
I

Mal petta var hofdad 26. mars 2020 og tekid til doms 19. april sl.

Stefnendur eru Ingimar Vignisson, Hlidarbraut 9, Bléndu6si, Vignir Asmundur
Sveinsson, H6fnum, Skagastrond, og Helga Bjorg Ingimarsdottir, Hofnum, Skagastrond.

Stefndu eru, Bjarni Gudmundur Ragnarsson og Seerdn Agisdottir, baedi til
heimilis ad Haga 2, Blénduosi.

Domkrofur stefnenda:

Stefnendur krefjast pess adallega ad stadfest verdi med domi riftun a
kaupsamningi stefnenda og stefndu, fra 1. april 2016, um kaup a fasteigninni Hianabraut
8, BIondudsi, fastanumer 213-6943, dsamt 6llu pvi sem eiginni fylgir og fylgja ber, par
med talin 16darréttindi, sem lyst var yfir i bréfi stefnenda til stefndu, dagsettu 17. febrdar
2020.

A0 stefndu verdi in solidum gert ad greida stefnendum 22.000.000 kréna asamt
drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
1. april 2016 til greidsludags, gegn afhendingu fasteignarinnar Hinabraut 8 & Blondudsi,
fastanimer 213-6943, asamt 6llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja ber, par med talin
[6darréttindi.

A0 stefndu verdi in solidum gert ad greida stefnendum 2.053.506 kronur med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 25. april 2020 til
greiosludags.



Til vara krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi in solidum gert ad greida peim
21.044.000 kronur asamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 17.
mars 2020 til greidsludags.

Loks krefjast stefnendur pess, badi i adal og varakrofum, ad stefndu verid in
solidum deemd til ad greida peim malskostnad ad skadlausu og ad tekid verdi tillit til
kostnadar vegna matsgerdar.

Domkrofur stefndu:

Stefndu krefjast adallega syknu af 6llum kréfum stefnenda og malskostnadar ur
hendi peirra.

Til vara krefjast stefndu pess, verdi fallist & krofu stefnenda um riftun, pess ad
I6gskilauppgjor milli adila vegna riftunar kaupsamnings um fasteignina Hanabraut 8,
Blondudsi, fari fram & grundvelli akveaeda laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og stefndu
taki a ny yfir avilandi vedskuldir & 1. og 2. vedrétti eignarinnar vid Arion banka hf. sem
voru hluti af greidslu kaupveras.

Stefndu gera gagnkrofu til skuldajafnadar pannig ad stefnendum verdi gert ad
greida peim fyrir afnot af fasteigninni Hunabraut 8, Blondudsi fyrir timabilid 1. april
2016 til 1. mai 2020, 200.000 krénur fyrir hvern manud, eda samtals 9.600.000 krénur.
[ pessu tilfelli verdi malskostnadur milli adila latinn nidur falla.

Stefndu krefjast pess, verdi syknad af krofu stefnenda um riftun, ad krafa
stefnenda um skadabatur verdi leekkud stérlega og malskostnadur latinn nidur falla.

I
Atvik mals

Med kaupsamningi og afsali dagsettu 1. april 2016, seldu stefndu stefnendum
fasteignina nr. 8 vid Hunabraut & Bléndudsi. Umsamid kaupverd var 22.000.000 krona
sem greitt var ad fullu vid samningsgerdina pannig ad stefnendur yfirtoku lan sem a
fasteigninni hvildu ad fjarhaed 14.316.400 kronur en restin, 7.683.600 kronur, var greidd
med peningum. Stefnendur toku vid yfirradum yfir fasteigninni sama dag og gengid var
fra kaupunum.

Fasteignin var samkveemt pvi sem fram kemur i pjédskra fasteigna byggd 1959.
par kemur fram ad husid sé 225,4 fermetrar ad steerd. Upphaflega var i hisinu innbyggdur
bilskdr en hann er nG hluti af ibudarhusinu. A arinu 1979 var byggdur bilskdr vid hasid

sem er um 63,3 fermetrar ad steerd. Samtals er flatarmal eignarinnar pvi 288,7 fermetrar.



Stefndu keyptu fasteignina & arinu 2013 og pa stoou yfir, ad peirra sogn,
marvidgerdir & hluta Gtveggja en peim mun hafa lokid fljotlega eftir ad stefndu fengu
hasid afhent. Eftir pad var hdsid malad ad utan og pa rédust stefndu einnig i endurbatur
innan- og utanhdss.

Stefndu skodudu eignina adur en kaupin attu sér stad og ad peirra ségn urdu pau
ekki vor vid leka eda rakaskemmdir. Ad sdgn stefnenda kom fram i séluauglysingu ad
eignin hafi verido nokkud endurnyjud og nylega vidgerd og méluad ad utan. Segjast pau
hafa skodad eignina med hlidsjon af pessum upplysingum. Stefndu segja hins vegar ad
vid sjonskodun hafi matt sja ad eignin var komin til ara sinna og parfnadist vidhalds.
pannig hafi blasad vid ad svalir porfnudust vidgerdar, astand bilskars hafi verid
upprunalegt og ryd sjaanlegt a paki hans.

Stefnendur lysa pvi ad nokkrum manudum eftir afhendingu eignarinnar hafi pau
ordid vor vid leka. | framhaldi af pvi hafi pau haft samband vid fasteignasalann sem
annadist s6lu eignarinnar og i framhaldi af pvi vid stefndu. Lekinn hafi sidan aukist og i
byrjun jantar 2017 hafi pau sent fasteignasalanum stutta greinargerd um 4agalla
eignarinnar en par komi m.a. fram ad husid sé hriplekt og greinilega haldid leyndum
galla. Um midjan jandar 2017 fundudu adilar mélsins med fasteignasalanum par sem
akvedio var ad stefnendur Iétu gera Uttekt & hasinu. Verksyn ehf. framkvaemdi Gttektina
og skiladi minnisbladi, dagsettu 15. febrtiar 2017, um astand hssins. | minnisbladinu er
astandi hassins lyst og tiltekid hvada Grbaetur purfi ad gera. Par kemur m.a. fram ad mikill
leki sé i husinu par sem adur var bilskar, auk pess sem merki séu um leka & fleiri stéoum.
Svalir eru sagdar onytar og tekid fram ad endurnyja purfi pak bilskdrs. Jafnframt kemur
fram ad gluggar seu i slemu é&standi. Stefnendur sendu stefndu minnisbladid med
t6lvupdsti 2. mars 2017. I postinum kom fram ad stefnendur teldu galla & eigninni pad
mikla ad liklega veeri unnt ad rifta kaupunum en stefndu hefdu pann kost ad taka eignina
til baka. I framhaldi af pessu attu adilar i samskiptum med bréfum og télvupdstum en
peim tokst ekki ad na samkomulagi um lausn malsins.

Stefnendur foru pess & leit vid dominn ad matsmadur yroi domkvaddur til ad meta
astand eignarinnar og hinn 21. agast 2018 var Poréur Karl Gunnarsson
byggingartaeknifreedingur domkvaddur til ad framkvaema hid umbedna mat. | framhaldi
af pvi leitudu logmenn adila arangurslaust leida til ad ljoka malinu med satt. I lok
desember 2019 skiladi matsmadur matsgerd sinni a rafreenu formi en stefnendur

framsendu stefndu matsgerdina um midjan febraar 2020. Yfirlysing stefnenda um riftun



kaupanna er dagsett 17. febrtar 2020 en stefndu fullyrda ad yfirlysingin hafi ekki borist
beim fyrr en vid pingfestingu méls pessa i lok mars sama ar.

i
Malséastedur stefnenda:

Stefnendur byggja adallega & pvi ad fasteignin sem pau keyptu af stefndu hafi vid
afhendingu verid haldin verulegum leyndum gollum, sbr. 1. mgr. 20. gr. laga um
fasteignakaup nr. 40/2002. Stefndu hafi fullyrt ad husio hafi verid nylega vidgert ad utan
og malad og pau hafi matt treysta pvi ad forsvaranlega hafi verid stadid ad endurbotum
hissins og af peim sokum ekki astaeda fyrir pau ad kanna astand Utveggja sérstaklega. |
sOluferlinu hafi ekkert komid fram sem gefid gat til kynna ad eignin vari haldin géllum
en sidar hafi komid i 1j6s vidverandi lekavandamal en stefndu hafi leynt stefnendur
raunverulegu astandi eignarinnar.

Af hélfu stefnenda er byggt & pvi ad pad sé ein af meginskyldum seljenda
fasteigna ad afhenda eignina i pvi astandi sem samningur og eda 16g um fasteignakaup
mala fyrir um. Samkvaeemt 18. gr. laga um fasteignakaup teljist fasteign gollud ef hun
stenst ekki krofur um geedi sem leidi af I16gum og kaupsamningi. Fasteign teljist einnig
go6llud ef hun er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi eda annar & hans vegum
gefur kaupanda, sbr. 27. gr. sému laga, og slikt eigi m.a. vid um upplysingar sem fram
koma i addraganda kaupanna. Jafnframt sé sérregla um galla i 26. gr. laga um
fasteignakaup sem a vid pegar upplysingagjof seljanda er 6fullnzgjandi en samkvaemt
nefndri lagagrein teljist fasteign gollud ef kaupandi hefur ekki fengid peer upplysingar
um eignina sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmeeta astaedu til ad
&tla ad hann fengi.

Stefnendur halda pvi fram ad fasteignin hafi verid haldni slikum géllum ad peim
sé heimilt ad beita vanefndadrreedum. Gallarnir sem & eigninni eru hafi verid stadfestir
med uttekt Verksynar ehf. og matsgerd domkvadds matsmanns og fylgigégnum med
kaupsamningi fra pvi ad stefndu keyptu eignina a arinu 2013. Stefnendur byggja a pvi ad
gallar & eigninni hafi verid svo verulegir ad peim sé heimilt ad rifta kaupunum og ad auki
eigi peir rétt & botum Ur hendi stefndu. Verdi ekki fallist & krofu um riftun telja stefnendur
sig eiga rétt 4 skadabotum eda eftir atvikum afsleetti af kaupverdinu. Hvad petta vardar
byggja stefnendur, auk pess sem ad framan er rakid, & meginreglum samninga- og
krofuréttar. Engir gallar hafi komid fram vid skodun a eigninni og ekkert hafi bent til

bess ad eignin veeri gollud. Hins vegar hafi stefndu vanrakt upplysingaskyldu sina.



Stefnendur byggja a pvi ad eignin hafi ekki verid i umsémdu astandi vid
afhendingu hennar 1. april 2016. Han hafi verid haldin slikum leyndum géllum ad peir
teljist veruleg vanefnd, sbr. 1. mgr. 42. gr. laga um fasteignakaup. Stefndu hafi vanefnt
kaupsamninginn svo verulega ad heimilt sé ad rifta kaupunum og krefja stefndu um
greidslu bota. Hvad petta vardar visa stefnendur m.a. til kaupsamningsins og fylgiskjala
med honum, minnisblads Verksynar ehf. og matsgerdar.

Stefnendur halda pvi fram ad fyrir liggi ad eignin hafi legid undir skemmdum
begar stefndu keyptu hana & arinu 2013. I greinargerd fasteignasalans sem sa um séluna
& peim tima komi fram ad husid parfnist téluverdrar standsetningar og lagfeaeringa, baedi
ad utan og innan, og ad i fasteigninni hafi verid vidvarandi lekavandamal. P& benda
stefnendur & ad pau hafi fljotlega eftir afhendingu eignarinnar ordid vor vid leka sem hafi
aukist jafnt og pétt og greinilegt var ad vatn kom inn um veggi i 6llum herbergjum med
utvegg. Pannig sé ljost ad abyrgdaryfirlysing stefndu i pa veru ad nylega hafi att sér stad
vidgerd ad utan haldi ekki vatni i ordsins fyllstu merkingu.

Stefnendur visa til pess ad i minnisbladi Verksynar ehf. komi fram ad mikill leki
sé i eigninni og par komi einnig fram ad vidgerd stefndu hafi i engu komid i veg fyrir
eda lagad lekavandamal sem um arabil hafi verid til stadar i eigninni. Til ad laga
skemmdir i steinsteypu purfi ad radast i umfangsmiklar vidgerdir. | matsgerd komi sidan
fram ad unnt hafi verid ad stadfesta leka i einu rymi i ibadarhdsi og & tveimur stodum i
bilskur. Rakaskemmdir veeru synilegar ad innan i 6llum rymum sem liggja ad Utvegg og
midad vid rakaskemmdir innan & Gtveggjum megi gera rad fyrir ad pad leki inn fyrir
steypta veggi & 6llum hlidum hussins. ba segi ad gera purfi radstafanir vardandi péttingu
undir pakkanti i efri brun paks og litlar likur séu & pvi ad pak haldi vatni til lengri tima
ef ekki hefur verid settur tvofaldur albraeddur pappi undir pakkledningu. Pa sé pak
bilskdrs onytt og pad purfi ad endurgera. Auk pessa hafi matsmadur fundid myglu i
eldhdsi og hann telji myglu einnig vera i pakvirki bilskdrs. Til ad komast fyrir
heilsuspillandi myglu purfi fyrst og fremst ad fyrirbyggja rakamyndun. Matsmadur lysi
bvi sem gera purfi vid Utveggi og nefni einnig ad rakaskemmdir séu vid samskeyti
Utveggja og innveggja. Pa meti hann svalir dnytar og ymislegt purfi ad laga sem tengist
gluggum fasteignarinnar.

Stefnendur visa jafnframt til annarra atrida sem tiltekin eru i matsgerd og leggja
til grundvallar peer fjarhaedir sem matsmadur midar vid i mati sinu. Matsmadur midi vid

verdskra Hrannarrs med 20% alagi og telji ad vidgerd & hasinu muni kosta 21.044.000



krénur en med gluggaskiptum hakki fjarhaedin i 23.920.000 kronur. bvi sé 1jést ad gallar
a fasteigninni séu langt umfram pad sem nagi til pess ad f& kaupunum rift.

Stefnendur halda pvi fram ad pau hafi fr4 upphafi askilid sér allan lagalegan rétt
til ad beita vanefndadrreedum, p.m.t. riftun sem lyst hafi verid yfir med bréfi Iogmanns
beirra, dagsettu 17. febrdar 2020 eftir ad matsgerd la fyrir. Riftunaryfirlysingunni hafi
hins vegar ekki verid svarad eda métmelt formlega af stefndu. Med hlidsjon af pvi
hversu miklu parf ad kosta til vid endurbetur a eigninni se 1jést ad endursoluverd hennar
sé i uppnami og Gsanngjarnt ad pau, sem treystu pvi ad eignin veeri 6géllud, pyrftu ad
seeta pvi ad riftun nai ekki fram ad ganga. Telja pau ad skilyrdi til riftunar & grundvelli
42. gr. laga um fasteignakaup séu uppfyllt og pau eigi skyran rétt & pvi ad rifta kaupunum,
fa kaupverdio endurgreitt med voxum og skadabetur Gr hendi stefndu.

Stefnendur byggja einnig & pvi ad stefndu hafi ekki uppfyllt upplysingaskyldu
sina gagnvart peim, sbr. m.a. 26. gr. laga um fasteignakaup, og telja ad i ljési adstedna
megi gera auknar krofur til stefndu hvad petta vardar. Byggja stefnendur a pvi ad pau
eigi sjalfsteedan rétt til riftunar vegna pessa auk pess sem hin huglaga afstada stefndu
hafi pydingu vid mat & pvi hvort meta skuli vanefnd peirra verulega og einnig vid mat &
rétti stefnenda til skadabota ur hendi stefndu. Stefnendur byggja & pvi ad stefndu hafi
ekki upplyst pau um vidvarandi raka- og lekavandamal sem verid hafdi i hisinu um arabil
og visa m.a. til pess sem fram kom hja fasteignasélunni sem annadist sélu eignarinnar
begar stefndu keyptu hana & arinu 2013. Stefndu hafi ekki upplyst stefnendur um
vidvarandi vandamal vardandi leka heldur hafi eignin verid auglyst med peim heatti ad
nylega hafi verid gert vido hana ad utan. Telja stefnendur ad stefndu hafi vitad ad
6fullkomin vidgerd utandyra hafi ekki unnid bug & vandamalinu og peim hafi pvi borid
ad upplysa stefnendur sérstaklega um petta. Fasteignina hafi skort askilda kosti og hun
ekki stadist paer krofur sem stefnendur mattu gera til hennar, enda i henni mikill raki eftir
langvarandi leka. Forsendur fyrir kaupunum hafi pvi brostid, enda hefdu pau ekki fest
kaup a eigninni ef upplysingar um leka og raka hefdu legid fyrir. Stefndu hafi haft pessar
upplysingar og stefnendur hafi haft réttmeetar veentingar til pess ad pau fengju pessar
upplysingar. Stefnendur halda pvi fram ad pau hafi uppfyllt skodunarskyldu sina en
gallar a eigninni hafi verid leyndir og pau pvi ekki getad komid auga a pa vid venjulega
skodun.

Stefnendur byggja a pvi ad vanefndir stefndu hafi skapad peim febdtadbyrgd enda

hafi vanefndirnar leitt til verulegs tjons fyrir pau en tjénid sé sennileg afleiding



vanefndanna. Riftun samningsins Gtiloki ekki ad samhlida sé unnt ad krefjast skadabdta
vegna vanefndanna. bessari krofu til fyllingar visa stefnendur til pess sem adur er rakid
um galla & eigninni.

Stefnendur byggja & pvi ad peim sé unnt ad krefjast vangildisbota, enda hafi
samningi peirra og stefndu verid rift af ldgmatum asteedum. Visa stefnendur til regina
fasteignakaupa- og skadabdtaréttar sem og domvenju um bétaskyldu seljanda a gollum i
fasteigavidskiptum enda beri stefndu fulla &byrgd gagnvart peim & géllunum sem fram
koma i matsgerd. Pa visa stefnendur einnig til pess sem adur er getid vardandi skort &
upplysingum fra stefndu.

Verdi ekki fallist & med stefnendum ad pau eigi rétt a vangildisb6tum byggja pau
& pvi ad fallast beri & tilgreinda skadabotakrofu peirra & grundvelli stjornunarabyrgdar
vid galla, sbr. 43. gr. laga um fasteignakaup, en i peirri reglu felist ad samningsadili beri
abyrgd 4 efndum kaupsamnings. I auglysingu fasteignarinnar sé ad finna yfirlysingu sem
skyra beri sem abyrgdaryfirlysingu og par med hafi stefndu tekist & hendur abyrgd a
tilteknum eiginleikum, astandi, binadi og notagildi eignarinnar. I auglysingunni komi
fram ad husio sé nylega vidgert ad utan og malad. bessu hafi stefnendur treyst. Sidar hafi
hins vegar komid i 1jés ad yfirlysingin var réng en eignin sé 6ibudarhef og fyrir liggi ad
radast purfi i kostnadarsamar framkvaemdir til ad beeta Ur géllum & henni.

Stefnendur krefjast pvi b6ta sem samanstanda af kostnadi peirra vid undirblning
samningsgerdar, samningsgerdinni sjalfri, sérfreedikostnadi og kostnadi vegna gerdar og
binglysingar skjala, samtals 176.800 kronur. Jafnframt gera stefnendur kréfu um baetur
vegna fasteignagjalda sem pau hafa greitt af eigninni i fjogur ar samtals 1.238.005
kronur. P& krefjast stefnendur béta vegna kostnadar vegna rafmagns og hita fra
afhendingu eignarinnar samtals 528.217 krénur. Loks krefjast pau béta vegna parkets
sem pau 16gdu 110.484 krénur. Hofudstoll botakréfunnar er pvi 2.053.506 kronur.

Krofu um vexti i adalkrofu stydja stefnendur vid 16g um vexti og verdtryggingu
nr. 38/2001. AJ pvi er vardar annan lid adalkrofu er upphafstimi vaxa midadur vid
undirritun kaupsamnings, 1. april 2016, en pridji lidurinn midar upphafstima vaxta vid
bann dag er manudur var lidinn fra utgafu stefnu.

Verdi ekki fallist & adalkrofu stefnenda gera pau varakrofu um greidslu
skadabodta. Krafan er reist a pvi ad eignin hafi vid afhendingu verid haldin leyndum
g6llum, sbr. 1. mgr. 20. gr. laga um fasteignakaup. Vardandi gallana er visad til sému



malsasteedna og raktar hafa verid vardandi adalkréfu en sdmu sjénarmid eigi vid um
varakrofuna.

Stefnendur &rétta ad fasteign teljist gollud ef hun stenst ekki krofur um geedi sem
leida ma af I6gum og kaupsamningi, sbr. 18. gr. laga um fasteignakaup. Jafnframt teljist
fasteign gollud ef han er ekki i samraemi vid upplysingar sem fram koma hja seljanda
eda peim sem fram kemur fyrir hans hond, sbr. 26. og 27. gr. sému laga. Um rétt sinn til
skadabota ar hendi stefndu visa stefnendur til IV. kafla laga um fasteignakaup, m.a. 43.
og 59. gr., sbr. 37. gr., laganna og meginreglna fasteignakaupa- og kauparéttar.

Stefnendur byggja & pvi ad reglur fasteignakaupa- og skadabotaréttar og
démvenja um bétaskyldu seljanda & goéllum i fasteignakaupavioskiptum leidi til fullrar
abyrgdar stefndu gagnvart peim & gollum sem lyst er i matsgerd hins domkvadda
matsmanns og adur hefur verid gerd grein fyrir. Matsmadur hafi stadfest leka i
fasteigninni og mikinn raka i Utveggjum efri hadar. Miklar sprungur séu & plétuskilum
sem ad likindum sé adalorsok rakaskemmda & Utveggjum ad innan en gera megi rad fyrir
ad leki komist inn fyrir steypta veggi & 6llum hlidum hussins. Petta sé i samraemi vid
astand hassins pegar stefndu keyptu pad a arinu 2013. Matsmadur greini einnig fra pvi
ad fragangur pakkledningar sé ekki i samremi vid krofur nuagildandi
byggingarreglugerdar og pvi purfi ad baeta barupéttingar undir pakkanti a efri brun paks
og hann telji pak bilskars 6nytt. Adra galla tilgreini matsmadur svo sem fukkalykt, myglu
og leka i innveggjum. Hann telji ofnalagnir i mikilli teeringarhaettu vegna raka og leggur
til ad hita- og neysluvatnslagnir verdi endurnyjadar. Hann lysi pvi ad svalir séu onytar
og pa lysi hann astandi glugga sem mjdg sleemu ad einum glugga undanskildum. Hann
lysi einnig 68rum hlutum sem sé &bo6tavant og geri sidan & greinargddan hatt grein fyrir
kostnadi vid lagferingar & gollunum og mida stefnendur krofur sinar vid fjarhaedir sem
fram koma i matsgerdinni og byggja a henni.

Stefnendur byggja a pvi sem ad framan er rakid um galla a fasteigninni vid kaupin
og visa jafnframt til fyrri umfjollunar um astand eignarinnar pegar stefndu keyptu hana
2013 og halda pvi fram ad ekki hafi verid haegt ad selja eignina undir peim formerkjum
ad han veeri nylega vidgerd ad utan. Yfirlysingar i auglysingum um fasteignina bindi
stefndu, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um fasteignakaup og peim yfirlysingum hafi stefnendur
matt treysta. Um sé ad reeda galla vegna rangra og 6fullnaegjandi upplysinga um gedi
eignarinnar og i pessu sambandi visa stefnendur til pess ad stefndu hafi verid kunnugt

um gallana og peir hafi ekki sinnt upplysingaskyldu sinni. Pessi hattsemi stefndu sé



saknaem og byggja stefnendur & pvi ad rikari upplysingaskylda hafi hvilt a stefndu vegna
vitneskju peirra. Stefndu hafi visvitandi haldid upplysingunum fra stefnendum enda hafi
beir vitad eda matt vita ad pessar upplysingar myndu hafa drslitadhrif & pad hvort
stefnendur hefdu keypt eignina. I 6llu falli hefdu pessar upplysingar haft hrif 4 kaupverd
eignarinnar. Stefnendur byggja a pvi ad upplysingaskylda stefnenda skv. 26. gr.
fasteignakaupalaga gangi framar adgeesluskyldu peirra skv. 29. gr. somu laga.
Stefnendur byggja & pvi ad gégn malsins, m.a. matsgerd, sanni ad leyndir gallar
hafi verid a eigninni vid afhendingu hennar en matsgerdinni hafi ekki verid hnekkt med
yfirmati. bau eigi pvi rétt & skadabotum eda eftir atvikum afsleetti af kaupverdi
eignarinnar i samraemi vid kostnad af pvi ad beeta ar géllunum enda ljést ad gallarnir ryra
verdmeti fasteignarinnar verulega midad vid kaupverd. Sannvirdi eignarinnar dgalladrar
nemi kaupverdi en sannvirdi hennar med géllum nemi kaupverdi ad fradregnum kostnadi
vid ad baeta ur goéllunum. Byggja stefnendur & pvi ad i fasteignakauparétti hafi verid talid
ad fasteign teljist gollud ef han stenst ekki paer krofur sem kaupandi méa ad réttu gera til
hennar um gadi, bunad og annad sem leidir af I6gum um fasteignakaup eda samningi,
pannig ad hun henti til peirra nota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadrar til.
Verdi ekki fallist a ad stefndu séu skadabdtaskyld vegna galla & eigninni byggja
stefnendur a pvi ad pau eigi rétt & afsleetti vegna gallanna. Ljost sé ad til ad beett verdi ar
g6llunum purfi ad radast i kostnadarsamar framkvaemdir likt og fram komi i matsgerd.
Byggja stefnendur & pvi ad skv. 1. mgr. 41. gr. laga um fasteignakaup geti kaupandi
krafist afslattar vegna galla & fasteign. Krofu um afslatt stydja stefnendur med sému
rokum og malsasteedum og adur eru raktar vardandi adalkrofu og krofu um skadabaetur.
Stefnendur byggja hofudstolsfjarhaed varakrofu sinnar um skadabaetur eda afslatt
& nidurstodu hins domkvadda matsmanns sem hafi notad einingarverd Ur byggingarlykli
Hrannars og sidan vegna reynslu sinnar haekkad pa fjarhaed um 20%. | matsgerdinni sé
kostnadur vid murvidgerdir steyptra veggja metinn a 3.683.000 kronur, kostnadur vegna
hita- og neysluvatnslagna & 6.262.000 kronur, kostnadur vid uppbygginu svala 3.047.000
kronur, vidgerd a gluggum kosti 1.547.000 kronur, endurgerd paks a bilskar kosti
5.000.000 kréna og adrir smeerri peettir séu metnir & 1.508.000 krénur. Samtals nemi
heildarkostnadur vid lagferingu gallanna ad mati matsmannsins 21.044.000 krénum.
Krafa um vexti i varakrofu er reist & I6gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og
upphafstimi midadur vid pann dag er manudur var lidinn fra dagsetningu bréfs ldgmanns

stefnanda til stefndu en pvi fylgdi matsgerdin.



Malséastaedur stefndu:

Stefndu byggja & pvi ad fasteignin nr. 8 vio Hinabraut hafi vid kaupin ekki verid
g6llud i skilningi laga um fasteignakaup og moétmeela pvi ad eignin teljist gollud i
skilningi I11. kafla laganna med visan til 18., 19., 20., 26. eda 27. gr. laganna.

Stefndu byggja a pvi ad i kaupsamningi/afsali segi svo: ,,Fasteignin og pad sem
henni fylgir, er seld i niverandi astandi sem kaupendur hafa kynnt sér reekilega og satta
sig vi0 1 alla stadi.” Undir pessa yfirlysingu riti stefnendur eftir ad hafa skodad eignina
itarlega.

Stefndu visa til pess ad pau hafi selt eignina fyrir 22.000.000 krona og kaupverd
hennar hafi annars vegar verid greitt med peningum, 7.683.600 kronum, og hins vegar
med yfirtok ahvilandi lana ad fjarhaed 14.316.400 kronur. [ fyrsta malslid 2. mgr. 33. gr.
laga um fasteignakaup sé gert rad fyrir pvi ad riftun hafi afturvirk ahrif pannig ad hvor
adili um sig skili aftur peirri greidslu sem hann hefur tekid & moti. Réttarstada beggja
adila vid riftun eigi ad vera eins og enginn samningur hafi verid gerdur. Hér hatti svo til
ad krafa stefnenda sé ekki teek til doms pvi ad stefnendur skilgreini ekki med hvada heetti
lokauppgjor milli adila skuli fara fram. Stefnendur krefjist i adalkréfu sinni greidslu
22.000.000 kréna auk dréattarvaxta fra afsalsdegi gegn afhendingu eignarinnar. Ekkert sé
vikid ad ahvilandi vedskuldum sem stefnendur yfirtoku og enn hvila a eigninni.
Stefnendur hafi greitt 7.683.600 kronur med peningum en peir krefjist engu ad sidur
greidslu & 6llu kaupverdi eignarinnar. Stefndu hafi sidan ekki lagt fram nein gogn um
afborganir af yfirteknum lanum eda st6du peirra i dag. pPvi sé framsetning kroéfugerdar
stefnenda med peim hatti ad hun fullnaegi ekki akvaeedum d-lidar 80. gr. laga um medferd
einkamala og i raun hvort tveggja vanreifud og 6démteaek. pvi beri ad visa krofunni fra
an krofu, sbr. 4. mgr. 100. gr. laga um medferd einkamala.

Stefnendur byggja & pvi ad gallar & eigninni hafi ekki ryrt verdmeeti hennar sem
nokkru nemi og vankantar sem & eigninni voru séu ekki meiri en vaenta ma af fasteign
sem byggd var a arinu 1959. Auk pess hafi Utlit og astand eignarinnar blasad vid
stefnendum pegar kaupin attu sér stad auk pess sem pau hafi notid lidsinnis sérfrdds adila.
Stefndu segjast hafa baid i eigninni um arabil og a peim tima hafi han verid vel
ibadarheef.

Af hélfu stefndu er & pvi byggt ad pau hafi uppfyllt upplysingaskyldu sina
gagnvart stefnendum og hafna pvi ad pau hafi synt af sér sakna@ma hattsemi. A hinn
boginn hafi stefnendur ekki uppfyllt skodunar- og adgasluskyldu sina. Telja stefndu
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akveaedi 29. gr. laga um fasteignakaup standa i vegi fyrir pvi ad kréfur stefnenda geti nad
fram ad ganga. Visa stefndu til peirrar 6fravikjanlegu reglu fasteignakauparéttar ad
vanraksla kaupanda & skodunar- og adgaesluskyldu sinni leidi til pess ad hann glati med
Ollu rétti til ad beita vanefndaurraedum.

Stefndu visa til pess sem fram kemur i soluyfirliti eignarinnar en par sé astandi
hennar lyst og ad auki upplyst ad stefndu h6fou unnid ad endurbétum & eigninni. Ad mati
stefndu gat pad ekki farid framhja stefnendum vid venjulega skodun ad eignin parfnadist
téluverds vidhalds. bannig hafi matt sja ad gera purfti vid svalir og handrid a peim. Hid
sama megi segja um astand bilskdrs sem var upprunalegt og par voru nidurfoll 6tengd.
A paki bilskdrsins, sem sé upprunalegt, hafi matt sja ridtauma. Pa hafi matt sja
rakaskemmdir i bilskarnum og peim hluta ibadarhdssins sem &dur var bilskar. Allt petta
hafi stefnendur vitad og matt sja vid venjulega sjonskodun a eigninni. Stefndu halda pvi
fram ad pau hafi ekki vitad um adra agalla & eigninni en pa sem ljésir voru vid venjulega
skodun. Visa pau til pess ad i 1. mgr. 27. gr. laga um fasteignakaup komi fram ad rangar
upplysingar nai adeins til sérteekra upplysinga en ekki almenns hross um fasteign.

Stefndu reisa krofur sinar einnig & pvi ad stefnendur hafi notid adstodar serfrods
adila & svidi fasteigna vid skodun a eigninni adur en pau festu kaup & henni. Visa pau til
bess ad samkveemt 1. mgr. 29. gr. laga um fasteignakaup geti kaupandi ekki borid fyrir
sig galla & fasteign, sem hann pekkti eda matti vita um pegar kaupsamningur var gerour.
[ 2. mgr. greinarinnar segi sidan ad hafi kaupandi skodad fasteign, &dur en kaup gerdust,
eda an nagjanlegrar astedu latid undir hofud leggjast ad skoda hana, poétt seljandi hafi
skorad & hann ad gera pad, geti hann ekki borid fyrir sig galla, sem hann hefdi matt sja
vid slika skodun. Petta eigi vid um stefnendur og malsgrundvéll peirra. A stefnendum
hafi hvilt rik skodunarskylda enda hafi verid fullt tilefni fyrir pa til ad kanna astand
hassins reekilega enda pad um 60 ara gamalt. Stefnendum hafi ekki getad dulist ad komid
var ad ymsum vidhaldsverkefnum sem 6llum voru 1jés, svo sem vardandi glugga, svalir
og pak bilskars.

Stefndu halda pvi fram ad stefnendur beri fyrir sig galla & eigninni sem peir mattu
sja vid venjulega skodun og vitad um vid kaupsamningsgerdina auk pess sem fyrir liggi
ad mestur hluti matsgerdar vardi ekki galla i skilningi laga um fasteignakaup heldur séu
par & ferd tillégur um endurbaetur og uppbyggingu fasteignarinnar. Med visan til 1. og 2.
mgr. 29. gr. laga um fasteignakaup geti stefnendur ekki borid meinta galla fyrir sig enda

hafi stefndu engu leynt vid samningsgerdina.
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Verdi talid ad stefndu hafi vanefnt samning adila er pad mat peirra ad su vanefnd
sé ekki veruleg og pvi seu ekki skilyrdi til ad rifta samningi adila, sbr. 1. mgr. 42. gr. laga
um fasteignakaup. Byggja stefndu & pvi ad vanefnd verdi ad teljast veruleg svo ad riftun
sé heimil. Stefnendur hafi ekki synt fram a ad atladar vanefndir standist stréng skilyrdi
riftunar. Matsgerd sem ad stérum hluta luti ad endurgerd hassins fjalli um kostnad vid
endurbetur og vidhald en ekki galla.

Stefndu byggja einnig & pvi ad vid mat & pvi hvort vanefnd geti ordid grundvollur
riftunar verdi ad taka tillit til 6hagraedis og roskunar sem af riftun hlyst. Pannig komi
riftun ekki til lita ef likur standa til pess ad hun muni valda mikilli réskun a hagsmunum
skuldara en i pessu mali sé ljost ad riftun muni hafa i for med sér mikid éhagreedi og
roskun & hogum stefndu. Stefnendur hafi att pess kost & arinu 2017 ad kaupin gengju til
baka en pau hafi ekki sinnt sliku bodi stefndu a peim tima. Hins vegar hafi stefnendur a
arinu 2019 bodid ad kaupin gengju til baka en pa hafi adstaedur stefndu verid pannig ad
ekki var unnt ad fallast a pad.

Stefndu visa til pess ad stefnendur hafi haft umrad eignarinnar i ram fjogur ar og
likur séu & pvi ad & peim tima hafi gaedi eignarinnar ryrnad. I peim efnum sé alvarlegast
hvernig umhirdu a hdsinu var hattad en ekki verdi sed ad stefnendur hafi med nokkrum
heetti reynt ad takmarka etlad tjon. Pannig hafi hsid verid litt upphitad i lengri tima sem
hafi haft ahrif & innveggi, lagnakerfi og golfefni. P4 sé sélpallur fra arinu 2013 i
nidurnidslu. Ad mati stefndu er 6mogulegt ad kaupin gangi til baka par sem adilar geti
ekki ordid eins settir og peir voru fyrir kaupin, baedi vegna pess tima sem lidinn er og
astands eignarinnar. Visa stefndu til 3. mgr. 32. gr., sbr. 3. mgr. 42. gr., laga um
fasteignakaup en i fyrrnefnda dkveaedinu komi fram ad pad sé skilyrdi riftunar ad fasteign
hafi ekki ryrnad, skemmst eda farist medan kaupandi bar dhattu af henni.

Stefndu byggja einnig 4 pvi ad stefnendur hafi glatad rétti sinum til
vanefndalrraeda, hafi slikur réttur verid til stadar, vegna tdmlatis, sbr. 1. mgr. 48. gr.
laga um fasteignakaup. Stefnendur hafi tekid vid eigninni 1. april 2016, pau hafi latid
fasteignasala vita af leka med svolum 16. oktober sama ar. 1 byrjun ars 2017 hafi pau
tilkynnt fasteignasala um leka i peim hluta hassins sem adur var bilskar og einnig ad leki
veeri i bilskdrsvegg. Raunar séu petta atridi sem stefnendur voru upplystir um vid kaupin.
pa hafi stefnendur fengid Verksyn ehf. til ad gera Uttekt & eigninni og minnisblad um
uttektina hafi legid fyrir um midjan februar 2017. Hinn 21. agust 2018 hafi matsmadur

verid démkvaddur en matsgerd ekki borist stefndu fyrr en 20. mars 2020. Y firlysing um
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riftun seé sidan dagsett 17. februar 2020. Yfirlysing pessi hafi hins vegar ekki komid fyrir
sjonir 16gmanns stefndu fyrr en gogn malsins voru afhent vid pingfestingu i lok mars
2020. bvi hafi stefndu ekki gefist svigram til ad andmeela riftuninni eda matsgerdinni
fyrr en med greinargerd i malinu. Af télvupostum stefnenda og bréfum I6gmanns peirra
megi rada ad stefnendur hafi ordid varir vid hina meintu galla i oktober 2016, a.m.k. eigi
sidar en um midjan febrdar 2017. Riftun sé hins vegar ekki lyst yfir fyrr en i lok mars
2020 og pa hafi verid lidin ram prju ar fra pvi ad stefnendur méttu vita um meinta galla.
Med visan til 1. mgr. 48. gr. laga um fasteignakaup sé ljost ad réttur peirra, hafi hann
verid til stadar, hafi pegar verid nidur fallinn. Ad sama skapi hafi rétturinn med visan til
2. mgr. 42. gr. somu laga verid nidur fallin & grundvelli tomleetis.

Stefndu gera krofu til skuldajafnadar a fjarkrofum stefnenda sem fram koma i 3.
tl. stefnu. Byggja stefndu krofu sina a pvi ad stefnendur hafi haft umrad eignarinnar og
hagnytt sér hana med eigin notum og utleigu. bvi hafi stefnendur haft tekjur af eigninni
sem ekki sé gerd grein fyrir i stefnu en slikar tekjur eigi ad koma & méti utgjéldum peirra.
Telja stefndu, nai riftun fram ad ganga, ad til skuldajafnadar skuli koma 200.000 kréna
leiga fyrir hvern manud i 49 méanudi fra afhendingardegi, samtals 9.800.000 krdnur.
Stefndu motmeela reikningi stefnenda vegna kaupa a parketi sem tilhaefulausum enda sé
par um ad reda bdkhaldsskjal fra dskyldum adila. Pa itreka stefndu sjonarmid sin
vardandi vanrakslu & upphitun eignarinnar.

Stefndu byggja a pvi ad ekki sé unnt ad leggja nidurstddu matsmanns til
grundvallar vardandi varakrofu stefnenda likt og peir gera. Visa stefndu til pess ad
matsmadur taki fram ad hann midi Gtreikninga sina vid byggingarverdskra Hrannars en
hann haekki pad verd um 20% sem leidi til pess ad nidurstada matsins verdur 21.044.000
kronur i stad 17.535.963 kréna. Stefndu andmela pessari haekkun sem 6rékstuddri,
tilnaefulausri og rangri. Ad mati stefndu er matsbeioni pannig fram sett ad i raun er 6skad
eftir kostnadarmati vid endurgerd a fasteigninni sem byggd var 1959 og bilskdr sem
reistur var 20 arum sidar. Matsgerdin dragi ddm af pessu og hun geti pvi ekki ordid
grundvollur fyrir krofum stefnenda um skadabeetur. Pa halda stefndu pvi fram ad
matsmadur geri rad fyrir eda geti sér til um astedur rakaskemmda i stad pess ad
framkvaema sjalfstaeda rannsokn til studnings nidurstddum sinum en petta dragi verulega
ur gildi matsgerdarinnar.

Vardandi kostnad vid murvidgerdir a steyptum veggjum sem matsmadur taldi

nema 3.068.946 kronum, benda stefndu 4 ad i matsgerd komi fram ad vid
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vettvangsskodun hafi verid haegt ad stadfesta leka i einu rymi ibudarhiss og a tveimur
stddum i bilskar. pa hafi verid synilegar rakaskemmdir ad innan i 6llum rymum sem
liggja ad utvegg og sagt ad eetla megi ad pad leki inn fyrir steypta veggi & 6llum hlidum
hassins. Stefndu telja pessa lysingu ekki syna fram & ad hasid sé svo illa farid ad porf sé
a algerum endurbotum likt og matsmadur midar vid. Stefndu visa til pess ad pau hafi
upplyst stefnendur um synilegar rakaskemmdir i ryminu par sem &dur var bilskdr og pa
hafi stefndu vitad eda matt vita um leka i bilskar sem var i upprunalegu &standi og par
synilegar sprungur og ummerki um leka. Stefndu halda pvi fram ad i matsgerd sé fullyrt
ad leki sé med pldtuskilum en ad baki peirri fullyrdingu séu engar rannséknir eda
rokstudningur. Ad sama skapi sé fullyrt ad vatn eigi greida leid med gluggum en hvort
fra peim stafi raki verdi ekki radid af umfjollun matsmanns. | matsgerd sé sidan gert rad
fyrir marvidgerdum & 65 fermetrum & ytra byrdi hussins en af matsgerdinni verdi ekki
radid hvada sveedi petta er. Hins vegar se ljost ad gert er rad fyrir heildarlagfeeringum &
ytra byrdi hissins og endurnyjun vatnsbretta og skyggni yfir stofugluggum. Sidan verdi
allt hasid vatnspétt, haprystipvegid og malad. petta feli i sér endurgerd & hdsinu og geti
ekki fallid undir pa skilgreiningu ad teljast galli.

Stefndu segja malid sprottid af pvi ad stefnendur telji eignina hafa verid gallada
og i raun gangi peir svo langt ad halda pvi fram ad stefndu hafi abyrgst ad eignin
parfnadist ekki vidhalds eda endurbota. Stefnendur hafi lagt fram skjal sem pau segja
vera soluyfirlit sem 1a frammi vid samningsgerdina. betta segja stefndu rangt og visa til
skjals sem pau 16gdu fram. par sé eigninni lyst med peim heatti ad hdn sé mikid
endurnyjud a sidustu arum, med nylegt pak, nyjar svalahurdir, nylegt gélfefni og nylegt
badherbergi & nedri had og verid ad endurnyja badherbergi & efri haed. Loks komi fram
ad nyr 100 fermetra solpallur sé vid husid. Ekkert i pessari lysingu hafi gefid stefnendum
astaedu til ad atla ad hisid parfnadist ekki vidhalds eda lagfaeringa. Ollum hafi verid ljost
ad murvidgerdir hofou att sér stad og ad husid hafdi verid malad. Halda stefndu pvi fram
ad pau hafi réttilega greint stefnendum, sem skodudu eignina itarlega, fra astandi hussins.
Stefndu motmeela pvi ad ytra byrdi hussins hafi verid gallad i skilningi laga um
fasteignakaup og pvi beri ad hafna kréfum stefnenda hvad pennan lid kréfugerdar peirra
varoar.

Vardandi meintan galla & hita- og neysluvatnslognum benda stefndu a ad

matsmadur hafi komist ad peirri nidurstddu ad lagnirnar séu i lagi en hann melir med
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endurnyjun peirra. Af halfu stefndu er & pvi byggt ad lagnakerfin hafi verid haldin géllum
i skilning laga um fasteignakaup og motmala pau pessum krofulid sem tilhaefulausum.

Stefndu benda & vegna krofu stefnenda vardandi svalir og svalahandrid ad vid
skodun hafi astand svalanna blasad vid. Matsmadur hafi malt med nidurrifi svalanna og
endurbyggingu peirra ar stali. Stefndu byggja & pvi ad pau eda fyrri eigendur hafi ekki
framkvaemt neinar endurbetur & svolum eda handridi peirra og pad hafi stefnendur matt
sjé vid skodun fyrir kaupin. Frostskemmdir & floti & svalagolfi breyti engu enda lagfeering
a pvi kostnadarlitil. Stefndu hafna pvi ad svalir og handrid peirra hafi verid galladar i
skilningi laga um fasteignakaup og hafna krofum stefnenda vegna pessa.

Vardandi krofu stefnenda vegna vidgerdar a gluggum byggja stefndu & pvi ad
gluggar i hasinu séu upprunalegir. Matsmadur telji ad timabeert sé ad skipta um pa enda
liftimi glugga um 50 ar. Stefndu byggja & pvi ad stefnendur hafi att ad sja astand
glugganna vid einfalda skodun. Hafna stefndu krofum stefnenda vegna endurnyjunar eda
vidgerdar a gluggum enda ekki um ad raeda galla i skilningi laga um fasteignakaup.

Stefndu byggja & somu sjonarmidum og adur eru rakin vardandi kostnad vid
endurgerd & bilskurspaki. bannig hafi &sand bilskarsins og par med paksins blasad vid
vid skodun stefnenda & eigninni. bak bilskursins sjaist Ur glugga & ibadarhdsinu og matti
sja ridtauma & paki hans. Bilskudrinn sé i upprunalegu astandi og sprungur, rydtaumar og
ellimerki & honum synileg. Astand bilskursins sé hvorki betra né verra i dag en pad var
begar stefnendur keyptu eignina. Matsmadur telji péttingu Iélega & samskeytum bilskars
og ibudarhuss og pak bilskursins liggi undir skemmdum vegna regnvatns fra nidurfalli
af paki ibudarhussins. ba telji hann ad fragangur undir pakklaedningu sé ekki i samraemi
vid ndgildandi byggingarreglugerd, m.a. vegna pakhalla. Stefndu benda & ad bilskdrinn
hafi verid reistur 1979 i samraemi vid pagildandi reglur. bvi geti pakid ekki talist gallad
i skilningi laga um fasteignakaup. Sem fyrr lati tilldgur og nidurstada matsmanns ad
endurgerd en renni engum stodum undir krofugerd stefnenda. Stefndu métmala pvi ad
pak bilskursins hafi verid gallad.

Stefndu byggja a pvi ad matslidur sjo i matsgerd uppfylli ekki akveedi 2. mgr. 78.
gr. laga um medferd einkamala. bar sé lagt fyrir matsmann ad meta annad pad sem fram
kann ad koma vid nanari skodun og eftir abendingum adila og meta kostnad vid Urbatur.
pannig sé ekki med skyrum heetti lagt fyrir matsmann hvad meta skuli heldur beri honum
ad leita i eigninni ad einhverju sem bata purfi ar. Stefndu byggja & pvi ad nidurstada

matsmanns hvad pennan 1id vardar geti ekki verid grundvollur bétakrofu stefnenda. Auk
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bess hafi pad sem parna er metid verid synilegt vid skodun eignarinnar og geti pvi ekki
talist galli. Stefndu andmela sérstaklega kostnadi vardandi verkpalla og malningu enda
engin rok ferd fyrir peim kostnadi.

\Y]
Nidurstada:

Stefnendur krefjast adallega riftunar & kaupsamningi adila og reisa pa kréfu sina
& peim malsasteedum sem ad framan eru raktar. Stefndu andmeela heimild stefnenda til
riftunar og bera fyrir sig ad peir hafi ekki vanefnt samninginn, auk pess sem yfirlysing
um riftun hafi komid of seint fram.

I malinu liggur fyrir ad stefnendur urdu varir vid leka i eigninni, eigi sidar en um
haustid 2016. Ad peirra frumkvaedi annadist Verksyn ehf. astandsskodun & eigninni og
la nidurstada Uttektarinnar fyrir 15. febrdar 2017. A pvi timamarki matti stefnendum vera
lj6st ad eignin parfnadist verulegra vidgerda en nidurstada skodunarmanns var sd ad ljost
veeri ad radast pyrfti i framkvemdir og ad kostnadur vido peer hlypi 6rugglega &
milljonum, jafnvel tugmilljonum kréna. Stefnendur lystu yfir riftun 17. febrdar 2020 en
stefndu halda pvi fram ad pau hafi ekki fengid yfirlysinguna fyrr en i lok mars 2020, vid
bingfestingu mals pessa, og verdur vid pad ad mida enda engin gégn um annad i malinu.
Lidu pvi hid minnsta ram prja ar fra pvi ad stefnendum matti vera ljést ad tilefni geeti
verid fyrir pau til ad rifta kaupsamningnum par til ad pau létu af pvi verda. I 1. mgr. 42.
gr. laga um fasteignakaup er fjallad um heimild kaupanda til ad rifta kaupsamningi en
bad er kaupanda heimilt ef galli telst veruleg vanefnd. I 2. mgr. 42. gr. er melt fyrir um
ad kaupandi skuli tilkynna seljanda um riftun innan sanngjarns frests fra pvi ad hann vissi
eda matti vita um galla. S& sem hyggst bera fyrir sig riftun parf ad senda vidsemjanda
sinum sérstaka tilkynningu par um. I fasteignakauparétti er vid pad midad ad senda beri
sérstaka tilkynningu um riftun. Hins vegar er tilkynning samkvaemt 1. mgr. 42. gr.
hlutlaus tilkynning og eru ekki gerdar meiri krofur til slikrar tilkynningar en ad par komi
fram pad sem tilkynnanda er a peim tima ljést og ekki parf ad upplysa til hvad
vanefndalrraeda atlunin er ad gripa. Ad mati domsins glétudu stefnendur rétti sinum til
riftunar kaupsamningsins vegna tomletis og verdur krafa peirra um riftun
kaupsamningsins pegar af peirri asteedu ekki tekin til greina.

Pegar af peirri steedu ad krofu stefnenda um riftun hefur verid hafnad verdur ekki
fjallad um fjarkréfur peirra sem settar voru fram samhlida krofu peirra um riftun. Ad

sama skapi verdur ekki fjallad um krofu stefndu um skuldajéfnun sem midast vid ad
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krafa stefnenda um riftun nai fram ad ganga. P& eru ekki efni til ad taka til greina
malsastedu stefndu i pa veru ad stefnendur hafi ekki takmarkad tjon sitt, m.a. med pvi
ad kynda husid ekki negilega vel, enda er st malséstaeda ekki studd haldbaerum gégnum.

Ad mati domsins eru ekki efni til ad fallast & med stefndu ad stefnendur hafi med
tomleeti fyrirgert rétti sinum til skadabdta Ur hendi stefndu eda afslatar af kaupverdinu,
enda ljost ad peir hafa allt fra pvi snemma & &rinu 2017 haldid kréfum sinum & lofti.

Verdur nu fjallad um einstaka peetti i krofugerd stefnenda i peirri r6d sem peir
koma fyrir i matsgerd en stefnendur mida krofur sinar um skadabeetur eda afslatt vid
nidurstddu matsmanns.

I fyrsta lagi er um ad rseda marvidgerdir steyptra veggja en matsmadur telur
kostnad vid paer nema 3.682.735 krénum. Stefnendur hafa lagt fram skjal sem peir segja
vera auglysingu um solu eignarinnar. Af skjalinu verdur hins vegar ragdid ad pad stafi
ekki fra fasteignasdlunni sem hafdi milligéngu um kaupin. Stefndu 16gdu fram séluyfirlit
fra fasteignasolunni sem hafdi milligbngu um kaupin og verdur ad mida vid paer
upplysingar sem par koma fram en par segir m.a. ad husid hafi verid mikid endurnyjad &
sidustu arum an pess ad vikid sé sérstaklega ad marvidgerdum utanhuss. Hins vegar
liggja einnig frammi i malinu gogn sem til urdu pegar stefndu festu kaup & hudsinu a arinu
2013 og stadfesti stefndi Bjarni ad gognin hafi legid fyrir vid kaupin. Samkveemt 3. mgr.
29. gr. laga um fasteignakaup vikur adgeesluskylda kaupanda skv. 29. gr. somu laga fyrir
skyldu seljanda til ad veita upplysingar sbr. 26. gr. laganna. Ad mati domsins var fullt
tilefni fyrir stefndu ad kynna fyrir stefnendum ad leki hafi verid i hdsinu vid kaup peirra
a pvi 2013 jafnvel pott pau teldu ad lekavandamal veeri ekki til stadar lengur, en fyrir
liggur ad einhver leki var i vegg & jardhaed og i einu herbergja hussins. Hins vegar er
6sannad ad stefndu hafi vitad um hversu mikill lekinn i raun var og verdur pvi midad vio
ad peir hafi ekki visvitandi gefid stefnendum rangar upplysingar um lekann.
Marvidgerdir sem radist var i vegna leka voru greinilega ekki fullnegjandi og par sem
leki var ekki nema ad litlum hluta synilegur vid venjulega skodun er fallist & med
stefnendum ad um leyndan galla hafi verid ad raeda. Verdur krafa stefnenda tekin til
greina hvad pennan lid vardar. Ekki eru efni til annars en ad leggja til grundvallar pa
fjarhaed, 3.682.735 krénur, sem fram kemur i mati ddmkvadds matsmanns en mati hans
hefur ekki verid hnekkt og a pad einnig vid um 20% &lag & verdskra Hrannars sem

matsmadur kvad byggt & reynslu sinni.
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[ matsgerd er i 6dru lagi fjallad um kostnad vegna Grbdta & neyslu- og
hitavatnsldgnum. Matsmadur stadfesti fyrir domi ad hann hafi ekki sérstaklega kannad
astand lagna en hann taldi liklegt ad peer veeru ordnar lélegar vegna raka i veggjum.
Ekkert annad hefur komid fram sem bendir til ad neyslu- og hitavatnslagnir séu haldnar
leyndum galla og ekkert hefur komid fram sem gaf stefnendum astaedu til ad tla ad
astand lagnanna veeri annad en vaenta mé ad teknu tilliti til aldurs peirra. begar af peirri
asteedu ad 6sannad er ad lagnirnar hafi verid haldnar leyndum galla og er kréfu stefnenda
um baetur ar hendi stefndu vegna endurnyjunar & 16gnunum hafnad.

[ pridja lagi er i matsgerd fjallad um kostnad vegna uppbyggingar & nyjum
svOlum. Af ljosmyndum sem fylgja matsgerd ma sja ad badar svalir hassins voru i slemu
astandi pegar matid for fram og hid sama kom i 1jés vid vettvangsgongu. Af framburdi
adila og vitna ma rada ad eignin var i tvigang skodud af halfu stefnenda og i annad skiptid
var med i for fagleerour smidur. Ad mati domsins gat bagt astand svalanna ekki leynt sér
vid venjulega sjonskodun og var pvi fullt tilefni fyrir stefnendur til ad kanna astand peirra
nanar. Pa kemur fram i matsgerd ad vidhaldi svalanna hafi verid dbotavant i langan tima.
A0 pessu geaettu er pad nidurstada domsins hvad pennan lid vardar ad stefnendur hafi ekki
uppfyllt skyldu sina til skodunar og rannsokn & eigninni, sbr. 29. gr. laga um
fasteignakaup, og pvi geta pau ekki borid fyrir sig galla a svélunum sem pau mattu sja
vid venjulega skodun.

I fjorda lagi er i matsgerd annars vegar fjallad um lagferingar & gluggum
eignarinnar og hins vegar um endurnyjun a gluggum. Med visan til somu raka og fram
komu vardandi svalir hassins er krofum stefnenda um batur vegna vidgerdar og/eda
endurnyjunar a gluggum hafnad.

I fimmta lagi krefjast stefnendur skadabota vegna vidgerdar & paki bilskars en
matsmadur mat pakid onytt. Vid vettvangsgdngu matti sja ad pakplotur voru farnar ad
rydga nokkud en ekkert vid pa skodun benti til pess ad pakid veeri 6nytt. Gera verdur rad
fyrir ad astand paksins hafi versnad fra pvi ad kaupin attu sér stad. Ad pessu virtu verdur
ad leggja til grundvallar ad hvorki stefnendur né hinn fagleaerdi smidur hafi, vid skodun &
eigninni, matt gera rad fyrir ad bilskarspak parfnadist mikils vidhalds. Pa verdur heldur
ekki séd ad stefndu hafi matt gera sér grein fyrir pvi ad pakid veeri i raun onytt og gatu
peir pvi ekki veitt stefnendum slikar upplysingar. Leggja verdur til grundvallar
kostnadarmat matsmanns ad fjarhaed 4.999.069 kronur.
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[ sjétta lagi tekur matsmadur saman i sex télusettum lidum annad pad sem hann
telur vera galla & eigninni auk, kostnadar vid vinnupalla. Fyrstu fimm lidirnir, veggrist
ar &li med hlif, beygjubdnd undir flasningu i efri brun paks, tenging & paknidurfallsrori,
ondun i sdkkla eldhasinnréttingar og brunapétting i gluggagot bilskurs og ibudar teljast
ekki til galla i skilningi laga um fasteignakaup pegar horft er til aldurs hissins, auk pess
sem sumt af pessu matti sja vid venjulega skodun. Er krofum stefnenda hvad pessa lidi
vardar pvi hafnad. Hins vegar eru efni til ad fallast & krofu peirra vardandi vinnupalla
sem matsmadur metur & 500.000 kronur, enda slikir pallar naudsynlegir vid lagferingar
a gollum peim sem ad mati domsins eru & hasinu. Jafnframt er fallist & ad stefndu beri ad
greida kostnad vid sportlun og méalun innveggja sem vegna raka og leka Gtveggja er
Ohjakveemilegt ad radast i ad loknum murvidgerdum. Kostnadur vegna pessa lidar er af
matsmanni metinn a 768.000 kronur.

Samkveemt framanritudu nemur kostnadur vid ad baeta Gr gollum a eigninni
samtals 9.949804 kronum eda rumlega 45% af kaupverdi eignarinnar og telst eignin pvi
g6llud i skilningi 18. gr. laga um fasteignakaup. Eiga stefnendur pvi rétt & afsleetti af
kaupverdi eignarinnar samkvamt 1. mgr. 41. gr. laga um fasteignakaup. Stefndu ber ad
greida stefnendum nefnda fjarhaed med drattarvoxtum en upphaf drattarvaxta midast vid
pad timamark er manudur var lidinn fra pingfestingu malsins en ekki liggur annad fyrir
en ad stefnendur hafi pa fyrst sett fram fastmotadar fjarkrofur & hendur stefndu.

Med hlidsjon af pvi ad hluti krafna stefnenda hefur verid tekinn til greina en hluta
beirra hafnad pykir med visan til 3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkaméala nr. 91/1991
rétt ad stefndu greidi hluta malskostnadar stefnenda med peirri fjarhaed, ad medtéldum
virdisaukaskatti, sem i domsordi greinir.

Af héalfu stefnenda flutti malid Jon bor Olason logmadur en Sigurdur
Sigurjonsson l6gmadur flutti malid fyrir stefndu.

Halldér Halldorsson héradsdomari, Kristinn Halldérsson héradsdomari og Jon
Agust Pétursson, byggingartaeknifreedingur og hlsasmidameistari, kveda upp dém
pennan ad geettum adkveedum 1. mgr. 115. gr. laga um medferd einkamala.

DOomsora:

Stefndu, Bjarni G. Ragnarsson og Serun Agisdottir, greidi oskipt stefnendum,

Ingimari Vignissyni, Vigni Asmundi Sveinssyni og Erlu Bjérg Ingimarsdottur,
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9.949.804 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 fra 14. mai 2020 til greidsludags.
Stefndu, greidi 6skipt stefnendum 1.000.000 krénur i mélskostnad.
Halldor Halldérsson

Kristinn Hallddrsson

Jon Agust Pétursson
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