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Héradsdoms Nordurlands vestra pridjudaginn 12. mars 2019 i mali nr. E-
18/2018:
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Mal petta var hofdad 31. agust 2018 og démtekid fostudaginn 18. jandar 2019.
Stefnandi er, A, [...], en stefndu eru, B, [...], Denf.,[...],E, [...], F, [...], G, [...], H,
[...Jog I, [...].

Domkrofur stefnanda eru eftirfarandi:

[. A0 vidurkennt verdi med domi, ad forkaupsréttur stefnanda ad 50 % eignarhlut i
jordinni L, landnimer [...], fastantimer [...], hafi ordid virkur & grundvelli
kaupsamnings milli stefndu, B og D ehf., dags. 2. desember 2017.

II. A0 stefndi B verdi gert ad athenda og gefa ut afsal til handa stefnanda fyrir 50 %
eignarhlut { jordinni L landnimer [...], fastantimer [...], gegn greidslu
stefnanda 4 kr. 25.000.000,- sem skal bera 5% overdtryggda vexti fra 1.
jandar 2018 og greidast pannig ad kr. 3.600.000 greidist pann 1. september
2018 auk vaxta og eftirstodvar med 6 jofnum greidslum & eins ars fresti pann

1. september 2019 til 1. september 2024.



[1I. Ad 6gilt verdi med domi yfirlysing dags. 26. jandar 2018 vegna fyrirframgreidds
arfs par sem stefndi, B, radstafadi 50 % eignarhlut { jérdinni L landnimer
[...], fastantimer [...], til stefndu, E, F, G, H og I.

IV. Ad stefndu verdi sameiginlega deemd til greidslu malskostnadar ad skadalausu ad

vidbaettum virdisaukaskatti 4 malskostnadarfjarhaedina.

Stefndi B krefst adallega syknu, en til vara, komist démurinn ad peirri nidurstoou
ad forkaupsréttur hafi virkjast 2. desember 2017 og ad rétturinn sé ekki fallinn nidur,
krefst hann pess a0 kaupverd verdi gegn greidslu fjarhaedar samkveemt mati
démkvaddra matsmanna, med somu skilmalum og greinir { kaup- og hlidarsamningi milli
stefnda og D ehf, dags. 2. desember 2017. ba krefst stefndi malskostnadar ur hendi
stefnanda.

Stefndu D ehf, E, F, G, H og I krefjast adallega syknu, en til vara krefjast pau pess
ad stefnandi greioi fullt verd fyrir jardarhlutann ad L sem mal petta snyst um, samkvaemt

mati 6hadra adila. [ badum tilvikum krefjast pau malskostnadar.

|

I mali pessu er deilt um réttarahrif forkaupsréttarakveedis i leigusamningi
stefnanda vid stefnda B, um 50% eignarhlut pess sidarnefnda i jordinni L & [...], en
samningurinn var gerdur 30. mars 2011 og skyldi gilda fra 20. mai sama ar en
oumdeilt er ad leiguumrddum stefnanda samkvemt samningnum lauk 1. janGar 2016.
Skjalid med samningnum ber med sér ad hafa verid lagt inn til pinglysingar 18. april
2012 og feert inn 20. sama méanadar. Athugasemd um forkaupsrétt var ekki sérstaklega
tilgreind i fasteignabok. Byggir stefnandi & pvi ad forkaupsréttur samkvaemt
samningnum hafi att ad gilda eftir lok hans og hafi pvi verid i gildi er kaupsamningur
milli stefnda B og D ehf., sem dagsettur er 2. desember 2017, hafi verid gerdur og
lagdur inn til pinglysingar. Hann hafi lyst pvi yfir ad hann hygdist neyta forkaupsréttar
sins og pvi hafi hann ad réttu 6olast stodu kaupanda med peim skilmalum sem
sidastefndur samningur tilgreindi.

Stefndu B og D ehf. byggja a pvi ad samningurinn hafi verid felldur nidur og
afturkalladur ur pinglysingu, enda hefdu forsendur hans brostid. Byggja pau og a pvi
a0 milli peirra hafi verid i1 gildi ,hlidarsamningur® par sem kvedid var 4 um
vidbotarfjargreidslu og pa hafi samningurinn einnig verid gerour med peirri forsendu
ad stefndi B geeti flutt & jordina og buid par & heimili sonar sins | og eiginkonu hans 1,
sem munu vera eigendur umreedds félags.

Gagnvart 6drum stefndu er malid hofdad til égildingar a radstéfun umraedds
jardarhluta, sem fyrirframgreidds arfs fra stefnda B til peirra einstaklinga sem einnig
er stefnt og eru born stefnda B. Byggir stefnandi a ad pessi radstéfun hafi verid



oheimil i ljosi stodu hans sem forkaupsréttarhafa og pvi beri ad 6gilda hana. Stefndu
byggja einkum & ad radstofunin hafi verid stefnda B heimil og hafi hann med henni
raostafad til tilgreindra barna sinna modurarfi, en B hafi setid i dskiptu bui, eftir 1at
maodur peirra.

Malavextir eru nénar peir ad stefndi B hof, & arinu 1989, ad bjoda
ferdamonnum upp a siglingar i J. Fyrst var siglt frdA M en sidar fra jordinni L en stefndi
B atti 50% hluta i peirri jord. Einnig var byggd upp ferdapjonusta & jordinni sem félst
medal annars i greidasolu vid ferdamenn, auk pess ad bjoda badferdir i M og J og reka
par tjaldstaedi og gistipjonustu.

Ad sogn stefnanda var addragandi pess ad leigusamningur milli hans og
stefnda B hafi verid gerdur hafi verid ad stefndi hafi viljad draga ur adkomu sinni ad
rekstri ferdapjonustunnar. Logfredingur var fenginn til ad rita upp samning milli
beirra fedga og lysti hann pvi svo ad hann hefdi att tvo fundi med stefnanda og stefnda
B og & sidari fundinum hafi hann farid med peim yfir hvern lid samningsins. Hann
minntist ekki sérstakra umraedna um forkaupsréttardkvaedi samningsins, en kvadst
telja ad forsendur fyrir &kveedinu hafi att ad vera ad tryggja hagsmuni stefnanda af pvi
ad stefnt hafi verid ad uppbyggingu rekstursins undir hans stjérn sem hafi &tt ad skila
auknum umsvifum & stadnum og akveadinu pa etlad ad tryggja honum ad hafa
forkaupsrétt ef til solu jardarhlutarins kaemi. Adspurdur kvadst hann skilja efni
akveedisins pannig ad pad feeli i sér forkaupsrétt & leigutima og eftir lok leigutima, en
forkaupsrétturinn nadi samkvemt pessu fram yfir timabil leiguafnota.

Leigusamningur milli stefnanda og stefnda B er dagsettur 30. mars 2011 og
atti ad gilda frd 20. mai pad ar til 1. jantar 2016. Kvedid var & um tveggja ara
sjalfkrafa framlengingu veeri samningnum ekki sagt upp med minnst sex méanada
fyrirvara &dur en hann rynni Ut.

Hid leigda er sagt vera eignarhlutur leigusala i jordinni L a [...] asamt
mannvirkum og lausafé tengdu jordinni og baturinn K asamt veidarferum og pvi sem
batnum fylgi og fylgja beri. Pa er i samningnum akveadi um endurgjald til leigutaka
fyrir endurbeetur & hinu leigda eftir samkomulagi eda samkvemt mati domkvadds
matsmanns. P& er i 6. gr. samningsins eftirfarandi &kveedi: Leigutaki hefur
forkaupsrétt & hinu leigda hyggist leigusali selja hid leigda, badi a leigutima og ad
honum loknum.

A gildistima samningsins rak stefnandi i gegn um félag sitt P ehf.
ferdapjonustu & jordinni og gerdi einnig ut batinn K til ferda med ferdamenn ut i J og
til sjostangaveida. Af halfu stefnda B er pvi haldid fram ad vanefndir hafi ordid &
greidslum stefnda vegna leiguafnotanna og pvi hafi samningnum verid sagt upp og
honum pvi lokid & umsomdum degi 1. jandar 2016.



I malinu liggur fyrir samningur milli stefnda B par sem hann selur P ehf.
batinn K gegn afhendingu & sumarhlsi sem byggt hafdi verid & jordinni &
leigutimanum.

Stefndi D ehf., sem er félag i eigu stefnda | og I eiginkonu hans, gerdi
kaupsamning um eignarhlut stefnda B i L 2. desember 2017 par sem kaupverd var
tilgreint 25.000.000 krénur sem greidast skyldi med nanar tilgreindum haetti.

Lystu framangreindir eigendur félagsins pvi fyrir domi ad pad hafi ordid ad
samkomulagi ad félagid keypti jordina og pau hjonin flyttu pangad og stefndi B fengi
ad bla par hja peim. pessi samningur var feerdur til pinglysingar 8. desember 2017.
Stefnanda var gert vidvart um samninginn og lysti hann pvi yfir 22. desember sama ar
ad hann hygoist neyta forkaupsréttar pess sem fram kemur i hinum pinglysta
leigusamningi.

Kvadu stefndi | og | i skyrslum sinum fyrir domi ad vid svo buid hafi
forsendur umraedds kaupsamnings brostid og hann hafi verid felldur nidur og tekinn ar
pbinglysingu. bau kvéadust ekki hafa vitad af umraeeddum forkaupsrétti enda veeri hans
ekki getid & pinglysingavottordi.

pann 26. jandar 2018 var mottekin til pinglysingar yfirlysing stefnda B um
fyrirframgreidslu arfs. Skjalid var innfert 30. sama ménadar. Med yfirlysingunni
radstafar stefndi B til stefndu, E, F, G, H og I, eignarhlut sinum i jordinni L.

Med malarekstri pessum freistar stefnandi pess ad fa vidurkenningu 4 tilvist
forkaupsréttar pess sem hann telur felast i 6. gr. umraedds leigusamnings, en einnig ad
hnekkja peirri erfdarddstofun sem hér sidast er nefnd.

I

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi ad forkaupsréttur hans um 50%
eignarhlut i jordinni L hafi ordid virkur & grundvelli kaupsamnings milli stefndu B og
D ehf. dags. 2. desember 2017.

Kvedst stefnandi byggja & pvi ad skyra beri 6. gr. leigusamnings eftir ordanna
hlj6dan og forkaupsrétturinn gildi pvi ,,badi 4 leigutimanum og ad honum loknum®.
Ordalag um forkaupsréttinn sé badi skyrt og Otvirett. Pa sé forkaupsrétturinn, og
yfirlysing stefnanda um nytingu hans, pinglesin og bindandi fyrir stefnda B.

Stefnandi kvedur ad um grundvoll forkaupsréttarins visist ad 6dru leyti til 9.
gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Samkvemt akvedinu hafi stefnda B borid ad
bjoda stefnanda formlega ad neyta forkaupsréttar sins med sannanlegum heetti. bad
hafi ekki verid gert. Stefnandi hafi fyrst verid upplystur um fasteignavidskiptin, og par
med forkaupsrétt sinn, af pinglysingarstjora pann 19. desember 2017. Fyrirliggjandi
sé, ad stefnandi hafi veitt afdrattarlaust svar og lyst yfir forkaupsrétti sinum med



sannanlegum heetti fyrir lok pess frests, sem getid sé um i 2. mgr. 9. gr. laga um
fasteignakaup, enda hafi s& frestur fyrst getad byrjad ad lida pann 19. desember 2017.

Byggt sé & pvi ad engu breyti um tilvist forkaupsréttar stefnanda p6 stefndu
hafi, med einum eda 6drum heetti, I14tid lita svo Ut ad kaupin hafi gengid til baka. Um
leid og stefndi B hafi afradid ad selja jordina, med kaupsamningi pann 2. desember
2016, hafi forkaupsréttur stefnanda ordid virkur og skuldbindandi.

Jafnframt sé pess krafist ad stefnda B verdi gert ad afhenda og gefa ut afsal
fyrir eignarhlutnum gegn greidslu kaupverds i samraemi vid kaupsamninginn dags. 2.
desember 2016.

Byggt sé & pvi ad um leid og stefnandi hafi lyst pvi yfir ad hann hygdist nyta

forkaupsrétt sinn, hafi stefndi B ordid bundinn af pvi. I pvi felist ad stefnandi hafi
gengid inn i kaupin, i stad stefnda D ehf., & sému skilmalum og kjorum og i
kaupsamningnum greini. Stefnda B hafi pvi borid ad afhenda jordina 1. jantar 2018, i
samreemi vid akveedi kaupsamnings, og hafi borid ad gefa Gt afsal fyrir jordinni til
stefnanda gegn greidslu umsamins kaupveras.
Stefnandi byggi & pvi ad kaupsamningurinn sé enn i fullu gildi og métmeli pvi ad
kaupsamningurinn hafi gengid til baka. Engar forsendur eda fyrirvarar hafi verid
tilgreindir i kaupsamningnum sem réttlett geti nidurfellingu hans. P4 sé ljost ad
stefnandi sé oObundinn af mdgulegum samningum stefndu um nidurfellingu
kaupsamningsins.

pa krefst stefnandi ad erfdaraostéfun stefndu B, E, F, G, H og I, dags. 25.
jandar 2018 verdi deemd 6gild med démi.

Byggt sé & pvi ad stefndi B hafi ekki haft heimild til ad radstafa jordinni eftir
ad stefnandi hafi lyst yfir forkaupsrétti sinum 21. desember 2017. pann dag hafi
stefnandi gengid inn i kaupin og ordid kaupsamningshafi. I pvi felist ad 6heimilt hafi
verid ad radstafa jordinni nema med sampykki hans. bar sem slikt sampykki hafi ekki
legid fyrir hafi erfoarddstofunin verid éheimil, 6l6gmaet og dgild.

Krafa um ogildingu erfoaradstofunarinnar stydjist einnig vio 15. gr.
pbinglysingarlaga nr. 39/1978. Af &kvadinu leidi ad pinglystur rettur stefnanda gangi
fyrir sidar komnum réttindum stefndu. Leigusamningnum, sem tilgreint hafi
forkaupsrétt stefnanda, og yfirlysingu stefnda um nytingu forkaupsréttarins hafi verid
pinglyst & jordina pegar erfdarddstofunin hafi fario fram. Med visan til 19. gr.
pinglysingarlaga geti stefndu ekki borid fyrir sig grandleysi um forkaupsrétt
stefnanda.
pa telji stefnandi 1jost ad erfoaradstofunin hafi verid til malamynda. pad skjoti skokku
vid, ad stefndu hafi, nokkrum ddogum eftir a&tlada nidurfellingu kaupsamnings,
radstafad jordinni sin & milli sem fyrirframgreiddum arfi. Stefnandi telji ekki vafa a
pbvi, eins og mal petta sé vaxid, ad raostofun jardarinnar sem fyrirframgreiddum arfi,



hafi verid til pess eins ad purfa ekki ad virda samningsbundinn forkaupsrétt stefnanda.
Stefnandi byggi & pvi ad Ollum stefndu hafi verid kunnugt um nytingu hans &
forkaupsréttinum enda hafi hann pinglyst sérstakri yfirlysingu pess efnis & jordina.

Um lagarok kvedst stefnandi visa til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga. P& visar hann og til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
einkum 9. gr. laganna, og 15. og 19. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978. Um krofu sina
um malskostnad kvedst stefnandi visa til XXI. kafla laga um medferd einkamala nr.
91/1991, einkum 1. mgr. 130. gr. Um adild til varnar visar hann einkum til 19. gr. laga
um medferd einkaméala. Varnarping radist af reglum 32., 33. og 42. gr. laga um
medferd einkaméla.

Il

Stefndi B kvedst byggja syknukrofu sina, vardandi fyrsta lid kréfugerdar
stefnanda, & pvi ad forkaupsréttur stefnanda hafi adeins getad ordid virkur vid solu
jardarinnar & leigutimanum eda vid lok hans. Stefndi bendi & ad hann hafi ekki selt hid
leigda & leigutima eda vid lok hans og pvi hafi hinn timabundni forkaupsréttur aldrei
ordid virkur. Hinn timabundni leigusamningur sem stefnandi byggi rétt sinn & hafi
runnid 0t pann 1. jandar 2016.

pvi sé alfarid métmeelt ad krafa stefnanda um vidurkenningu & forkaupsrétti
nai fram ad ganga. Stefndi hafni pvi ad stefnandi njoti forkaupsréttar ad jordinni til
allrar framtidar a grundvelli akveedis i timabundnum leigusamningi. Stefndi telji ad
ekkert i peim gognum sem stefnandi hafi lagt fram i malinu stydji fullyrdingar hans
um ad hann njéti forkaupsréttar samkvemt timabundnum leigusamningi um jordina L.
pvert & mati stydji framldgd gogn vid pa stadreynd ad forkaupsrétturinn hafi eingdéngu
verid virkur & leigutima eda vid lok hans eins og &kvedi 6. gr. leigusamningsins beri
med Sér.

Pa megi einnig sja af gégnum malsins ad & vedbokarvottordi jardarinnar, pegar
ritad hafi verid undir kaupsamning pann er stefnandi visi til pann 02.12.2017, var
hvergi vikid ad forkaupskvdd peirri sem stefnandi telji ad hafi verid & jordinni.
Samkvaemt pvi hafi kaupsamningur verid gerdur & peim grundvelli ad engin kvid veeri
a jorainni likt og vedbokarvottord hennar hafi borid med sér, en eintak pess liggi fyrir
i malinu.

pa hafi annar fyrirsvarsmanna kaupenda farid til Syslumannsins a [...] i
addraganda kaupanna og latid kanna serstaklega hvort einhverjar kvadir veru
pinglystar & jordinni en svo hafi ekki verid. Verdi ad telja harla oliklegt ad
kaupsamningur hefdi verid gerdur um eignina hefdi vedbokarvottord hennar borid
med sér ad forkaupsréttarkvod veeri & eigninni, pa sérstaklega i 1josi peirra vanefnda



sem legio hafi fyrir og pess sem & hafi gengid milli stefnanda og stefnda &
leigutimanum

pa liggi fyrir ad forkaupsréttinum hafi ekki verid pinglyst sem kvod a jordina
sbr. 11. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, heldur hafi hans eingéngu verid getid i
pinglystum leigusamningi. Verdi ad telja ad stefnandi hafi ekki séd asteedu til pess ad
gera slikt, en nefna megi einnig ad syslumadur hafi ekki heldur séd astaedu til pess ad
pinglysa kvod & eignina vid pinglysingu leigusamningsins. Bent sé & pad ad
forkaupsréttur sé almennt um réttarvernd h&dur pinglysingu. P& megi almennt treysta
bvi ad vedbokarvottord greini med teemandi heetti fra réttindum yfir eign og kvodum a
henni.

Samkvaemt ordalagi 6. gr. leigusamningsins hafi fyrrverandi leigutaki ekki &tt
forkaupsrétt & hinu leigda um alla framtid eftir ad hinn timabundni leigusamningur
hafi verid fallinn ar gildi. Akvadid kvedi 4 um pad ad forkaupsréttur sé eingongu
virkur medan leigutaki hafi umrdd yfir hinu leigda eda vid lok leigusamningsins.
Samkveemt pvi byggi stefndi & pvi ad enginn forkaupsréttur hafi verid fyrir hendi pann
02.12.2017 eins og byggt sé & i stefnu.

Stefndi bendi & ad peer skyringar sem stefnandi leggi fram um innihald
akveedisins séu afar dvenjulegar. Ad mati stefnda sé afar haepid ad halda pvi fram ad
stefnandi hafi 6dlast forkaupsrétt & grundvelli timabundins leigusamnings um alla &vi,
enda veeri slikt akvaedi i timabundnum leigusamningi afar dvenjulegt. Stefndi bendi &
bad ad seé &kvedi leigusamnings Ovenjulegt veiti pad akvedin likindi fyrir pvi ad
forkaupsréttur hafi eingéngu verid virkur & leigutima eda vid lok hans. P4 verdi ad lita
til pess vid skyringu samningsins ad hann sé runninn undan rét stefnanda.

Pau réttindi sem stefnandi visi til i stefnu malsins séu afar 6ljés auk pess sem
ekki verdi 16gd rymri merking i akvaedi leigusamningsins en eftir ordanna hljédan.
Skyra verdi akvaedid fremur prongt i peim skilningi ad pad leggi ekki énnur hoft &
eignarrdd eiganda en pau sem rada megi med semilegri vissu af dkveaedinu, en ekki
ramt, eins og stefnandi virdist byggja malsskn sina 4. P& verdi ad tulka
forkaupsréttardkvedid Gt frd efni hins timabundna leigusamnings. Samkvaemt
samningi verdi ekki radio ad forkaupsréttur sé til allrar framtidar ad mati stefnda, og
hafi pad verid skodun stefnda ad forkaupsrétturinn hafi fallio nidur vid lok gildistima
samningsins.

Enn fremur verdi ad lita til forsendna og peirra asteedna sem legid hafi ad baki
samningsgerdinni. Fyrir liggi ad tilgangur med leigusamningi hafi verid sa ad
stefnandi myndi sja um rekstur ferdapjonustunnar & jordinni timabundid og ef akvedid
yroi ad selja & leigutima eda vid lok hans geti leigutaki gengid inn i pann rétt. B&dum
adilum leigusamningsins hafi verid fullljost ad ekki wveri um otimabundinn
forkaupsrétt ad raeda. | samraeemi vid pad og vilja stefnda til framtidar hafi stefndi svo



radstafad jordinni til légerfingja sinna, en forkaupsréttur verdi ekki virkur vid
eigendaskipti sem verdi fyrir erfdir.

Samkvaemt framangreindu verdi ad hafna vidurkenningarkrofu stefnanda ad
forkaupsréttur stefnanda samkvaemt timabundnum leigusamningi sem hafi runnid sitt
skeid fyrir margt longu, hafi ordid virkur pann 02.12.2018. Utilokad sé ad akvadi um
forkaupsrétt & leigutima eda vid lok hans i timabundnum leigusamningi geti att vio i
malinu, badi par sem hann hafi ekki verid til stadar auk pess sem engin sala hafi att
Sér stad.

Med somu rokum og ad ofan greini sé pvi métmeelt ad stefnda verdi gert skylt
med domi ad selja og afsala jordinni til stefnanda med somu kjérum og skilmalum og
greini i kaupsamningi milli stefnda og D ehf., dags. 02.12.2017.

Stefndi byggi & pvi ad ekki hafi verio i gildi forkaupsréttur stefnanda ad
jordinni pegar samningur stefnda um sélu ad jérdinni hafi verid gerdur, enda ljést ad
langt hafi verid um lidid fra pvi ad hinn timabundni leigusamningur hafi fallid ur gildi.
pa hafi stefndi ekki selt hid leigda & leigutima eda vid lok hans.

pa byggi stefndi einnig & ad 1jost sé af skyringu & efni leigusamnings peim sem
stefnandi byggi rétt sinn & ad stefnandi 6dlist ekki forkaupsrétt um alla framtio &
grundvelli timabundins leigusamnings. Slik skyring sé andsted 6llum talkunarreglum
og skyra verdi leigusamninginn préngt pannig ad hann skerdi ekki eignarréttindi
stefnda frekar en radid verdi med vissu af samningnum. P4 liggi fyrir ad engri kvoo
um forkaupsrétt hafi verid pinglyst a eignina og vedbokarvottord hafi ekki borid med
sér ad slik kvod veeri & eigninni. Um sé ad reeda Oskipta eign med eitt landnamer.

pa telji stefndi ad i mali pessu skipti forkaupsréttarakveedi laga um
fasteignakaup nr. 40/2002 engu, enda ekki um fasteignavidskipti i skilningi peirra laga
ad raeda.

Pa byggi stefndi & pvi ad honum hafi verid heimilt ad radstafa jordinni til
I6gerfingja sinna. Visad sé til pess ad forkaupsréttur verdi ekki virkur vio
eigendaskipti sem verdi fyrir erfdir. Motmealt seé peirri malséstedu stefnanda ad
stefndi hafi ekki haft heimild til ad rddstafa jordinni eftir ad stefnandi hafi lyst yfir
forkaupsrétti sinum pann 21. desember 2017. Stefndi hafi haft fulla heimild til ad
radstafa jordinni i samraemi vid vilja sinn til 16gerfingja sinna en stefndi hafi setid i
oOskiptu bui fra arinu 1997.

Stefndi byggi a pvi samkvaemt framangreindu ad stefnandi hafi ekki notid
forkaupsréttar i jordinni eftir ad leigusamningurinn hafi 1idid undir lok. Bedi
samkvaemt skyru ordalagi hans og efnis hins timabundna samnings. ba liggi fyrir ad
hinum &tlada forkaupsrétti hafi ekki verid pinglyst a eignina. Hvorki hafi stefnandi
Sé0 astedu til pess & neinum tima, eda pa syslumadur, pegar leigusamningnum hafi
verid pinglyst & sinum tima. pa sé hardlega motmeelt peirri malsasteedu stefnanda ad



Ollum stefndu hafi verid fullkunnugt um forkaupsreétt stefnda pegar erfdaradstofunin
hafi farid fram. Af halfu stefnda sé talid ad 6ll gégn maélsins og atvik pess bendi
eindregid til hins gagnstaeda.

pa hafi kaupsamningur adila verid fallinn nidur sékum forsendubrests enda
ljost ad kaupin hafi ekki réttilega verid komin & auk pess sem engar efndir hafi att sér
stad. Af halfu stefnda hafi yfirlysing stefnanda um forkaupsrétt sinn pann 21.
desember 2017 pvi enga pydingu i malinu, enda ljost ad slikur réttur hafi ekki verid
fyrir hendi.

Ad lokum sé hafnad fullyrdingum i stefnu ad erfoaradstéfunin hafi eingdngu
verid til malamynda. Ljost sé ad slikar fullyrdingar eigi ekki vid rok ad stydjast. Af
halfu stefnda sé fullyrt ad erfoaradstéfunin sé i samraeemi vid vilja hans um tilhdgun
eignarinnar til frambadar & peim tima er radstéfunin hafi verid gerd. Stefndi bendi &
ad samningbundinn forkaupsréttur geri engar takmarkanir & umradarétti eiganda pegar
um erfdaradstafanir sé ad reeda.

Til vara sé pess krafist, verdi ad einhverjum asteedum fallist & krofur stefnanda,
ad stefnanda verdi gert ad greida kaupverd samkvemt mati domkvaddra matsmanna
med somu skilmalum og greini samkvaemt pinglystum kaup- og hlidarsamningi sem
gerdur hafi verid til vidbotar um eignina, badir dags. 02.12.2017.

Af halfu stefnda sé visad til pess ad ljost sé ad um orlaetisgerning sé ad raeda en
gengid hafi verid til samninga & peim forsendum ad reist yrdi hus & jordinni og stefndi
fengi par herbergi sem hann geeti baid i til framtidar. P4 hafi eingbngu hluti
samningsins verid feerdur til pinglysingar. A peim grundvelli sé einnig byggt 4 pvi ad
um Orleetisgerning hafi verid ad reeda sem leidi til pess ad forkaupsréttur hafi ekki
ordid virkur.

pa sé Gedlilegt ef stefndandi njoti gdos af peirri velvild sem stefndi hafi synt
medstefndu og fengi ad ganga inn i kaupsamning par sem s6luverd sé talsvert undir
markadsvirdi. Verdi slikt ad teljast fela i sér 6edlilega audgun honum til handa.
Stefnanda hafi verid kunnugt um ad efni kaupsamnings og kaupverd hafi verid med
6drum hatti en efni samninganna beri med sér, enda hafi hann verid medvitadur um
afstodu stefnda til pess ad vilja einungis selja jardarhlutann til pess adila sem myndi
vilja bua & jordinni.

pa askildi stefndi sér rett til pess ad domkvedja matsmenn til pess ad meta
verdgildi jardarinnar par sem kaupverd samkvemt kaup- og hlidarsamningi séu mun
leegra en fengist hefdi fyrir jordina & almennum markadi.

Stefndi kvedst, mali sinu til studnings, visa til pinglysingarlaga nr. 39/1978,
sérstaklega 11. gr, 18. gr.. og 29. gr. Stefndi byggi ennfremur & almennum reglum
eigna- og samningaréttarins. pa sé einnig visad til IX. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Krafa um malskostnad stydjist vid 129. og 130. gr. laga um



medferd einkamala nr. 91/1991, med sidari breytingum og krafa um virdisaukaskatt af
malskostnadi stydjist vid 16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

v

Stefndu, D ehf., E, F, G, H og | kvedst byggja syknukrofur sinar & pvi ad (i)
enginn forkaupsréttur hafi verid fyrir hendi ad jardarhlutanum og (ii) ad jafnvel po
talid yroi ad hann hafi verid fyrir hendi, hafi hann aldrei virkjast par sem fyrirhugud
kaup hafi aldrei att sér stad.

Samkvemt ordanna hljédan hafi forkaupsrétturinn att ad gilda &
samningstimanum og vid lok samningstimann, en samkvemt hefdbundinni
textaskyringu, pydi pegar samningnum lykur eda honum sé slitid. Ef dkveedio etti ad
hafa eins ipyngjandi merkingu og stefnandi leggi i akvadid, p.e. ad forkaupsréttur til
handa stefnanda skyldi hvila & eigninni Ut i hid 6endanlega, hefdi purft ad kveda & um
slikt med Gtvireedum heetti i samningnum sjalfum.

pa hefdi slik kvod, ad mati stefndu, purft ad koma fram med 6yggjandi heetti &
vedbokarvottordi eignarinnar, samkvemt 15. gr., sbr. 18. og 19. gr. pinglysingarlaga
nr. 38/1978, med sidari breytingum svo han hefdi gildi gagnvart grandlausum pridja
adila.

Leigusamningi stefnanda og stefnda B hafi lokid 1. jantar 2016. Med pvi hafi
lokid samningssambandi stefnanda og stefnda B hvad vardi fasteignina ad 6llu leyti.

Hinn umdeildi forkaupsréttur samkveemt &kvaedi leigusamningsins hafi
hugsanlega gilt & medan leigusamningurinn hafi verid i gildi og vid lok hans. Telji
stefndu D ehf., af og fra ad axtla ad dkvaedi sem petta eigi ad gilda um aldur og &vi.
Slik kvod hefoi purft ad koma fram med dyggjandi heetti & vedbodkarvottordi
eignarinnar, samkvaemt 15. gr., sbr. 18. og 19. gr. pinglysingarlaga nr. 38/1978, med
sidari breytingum.

Forkaupsréttarakveedi leigusamningsins hafi ekki verid pinglyst & eignina og sé
pbvi ekki bindandi gagnvart grandlausum pridja adila, sbr. 18. gr. pinglysingalaga.

Samningur s& sem stefnandi byggi forkaupsréttarkroéfu sina a hafi verio fallinn
ar gildi. Samningurinn hafi ekki verid framlengdur par sem honum verid sagt upp,
m.a. vegna mikilla vanefnda af halfu leigutaka.

A0 pvi er vardi hin stefndu héalfsystkini stefnanda og gildi erfoafjarskyrslu
fodur peirra og skiptayfirlysingu par sem jardarhlutanum hafi verid skipt til peirra
vegna uppgjors modurarfs, byggi stefndu syknukrdfu sina & pvi ad fadir peirra hafi
haft fulla heimild til ad radstafa eign sinni. Honum se frjalst ad skipta bui sinu sbr. 1.
mgr. 13. gr. erfdalaga nr. 8/1962.
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pannig eigi dkveaedi um forkaupsrétt ekki vid i tilviki hinna stefndu halfsystkina
stefnanda og fodur hans enda ekki um solu ad raeda og purfi pvi ekki ad koma til
skodunar hvort &kveedi samningsins hafi gildi yfir hofud.

Telji stefndu ad enginn formlegur kaupsamningur eda igildi hans hafi verid i
gildi milli fodur peirra og stefnanda sem bundid hafi hendur hans vid radstofun eignar
sinnar. Samningnum hafi ekki verid pinglyst og hann afturkalladur og adilar
samningsins hett vid fyrirhugud aform.

Forkaupsréttarakvaedi og réttindi samkvaemt peim verdi avallt skyrd prongt og
geti ekki verid rikari ad efni en samkvaemt ordanna hljédan. pa verdi ekki byggt &
slikum réttindum nema pau sé 6véfengjanlega pinglyst sem kvod & peirri eign sem pau
eiga ad na til.

Samkvaemt &kvedum pinglysingalaga, 18. gr., geti madur ekki borid sig
réttindi gagnvart grandlausum pridja adila ef akvedid verdi med doémi ad réttur s, er
skjal veiti, skuli vikja fyrir rétti, sem sioar sé pinglyst og stydjist vid samning, enda sé
rétthafi grandlaus um pessi atvik. Skilyrdin séu ad yngri rétthafanum veeri bakad
6verdskuldad tjon, ef hann hlyti ad poka og ad tjonid yrdi peim rétthafa, ef hann pyrfti
ad vaegja, miklum mun bagalegra en hinum eldra eda leida myndi til verulegra raskana
a sidar pinglystum réttindum, ef réttur sa, er mistok hafi ordid um, gengi fyrir.

Stefndi D ehf., krefjist pess ad krofu um vidurkenningu a forkaupsrétti
stefndanda verdi visad verdi fr4& domi. Formlegur kaupsamningur hafi ekki verid
kominn & milli adila og einungis hluti &kveeda fyrirhugadra kaupa hafi verid feerd til
pinglysingar. Pvi sé enginn samningur til ad ganga inn i og engin e&tlud
forkaupsréttarakvaedi hafi verid virkjud. Ohad pvi hvort talid verdi ad akvaedi
samningsins haldi gildi um aldur og &vi.

Stefndu telji ad stefnanda hafi verid vel kunnugt um fyrirhugud aform og kaup
stefnda D ehf. & jardarhlutanum. Honum hafi jafnframt verid kunnugt um ad efni
kaupsamnings og kaupverd hafi verid med allt 6drum hatti en samkvamt skjali pvi er
farid hafi verid med og sidar afturkallad ar pinglysingu. Hann hafi ekki & neinu stigi
malsins vakid mals & pvi ad hann hefdi hug & kaupum jardarhlutans enda hafi honum
verid vel kunnugt um pa afstodu fodur sins ad vilja einungis selja jardarhlutann til
abudar, p.e. ad viokomandi kaupandi myndi bua & jordinni. Forkaupsréttarakvaedi séu
skyrd prongt og beri neytanda peirra ad tilkynna seljanda innan 15 daga ef hann &tli
ad neyta peirra.

Ljost sé ad forkaupsréttardkveedi, ef talin séu virk, hafi ekki gildi gagnvart
erfoafjarradstoéfun gagnvart stefndum systkinum. Ekki sé um sélugerning ad reeda og
b0 svo veeri, pa hefdi akvaedid ekki gildi gagnvart grandlausum pridja adila valdi pad
honum tjoni.
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Stefndu, sem i dag séu pinglystir eigendur helmings jardarinnar L hafi pegar
hafid rekstur & jordinni i &r og ylli pad peim verulegu tjoni ef gerningurinn yrdi talinn
ogildur.

Tjon peirra veeri verulegt par sem pau eigi pa & heettu ad f4 aldrei greiddan
réttmeaetan modurarf sinn. Verdmaeti jardarinnar sé eflaust mun herra en pad sem
stefnandi tilgreini sem kaupverd pad sem hann vilji greida sem endurgjald fyrir
jordina. Aldrei hafi stadid til ad kaupa jordina & pvi verdi. Hid umsamda verd hafi
numid mun heerri fjarhaed og ekki hafi verid metin til verdmeeta su radstofun ad gera
fodur sinum heimili pad sem eftir lifi evikvoldsins.

Stefndu hafi ekki moguleika & ad takmarka tjon sitt med pvi ad fadir peirra
radstafi til peirra 6drum eignum sem maodurarfi par sem slik veromeeti séu ekki fyrir
hendi.

Byggi varakrafa peirra & pvi ad ef forkaupsréttarakveedid verdi talid halda
gildi, verdi rétthafinn ad ganga inn i allan samninginn, badi pann afturkallada og
6pinglysta og vidbotarsamninginn sem ekki hafi komid fram. Hafi stefnanda verid vel
kunnugt um pann samning og verdmati er par sé kvedid & um.

Ef ekki verdi fallist & framangreind sjonarmid um verdmeti jardarhlutans,
hljoti nidurstadan ad vera st ad um orlaetisgerning sé ad reeda sem ekKki leidi til pess ad
forkaupsréttardkveedi virkist.

Telji stefndu ad eini tilgangur stefnanda med malshéféuninni sé sa ad hagnast
med Gedlilegum heetti pratt fyrir ad vita betur um raunverulega réttarstddu og efni
samningsins. Hann hafi engin aform um ad efna samninginn i heild sinni hvorki ad pvi
er vardi endurgjald i fjarmunum né heldur vardandi adbunad fodur peirra.

pa sé ekki hagt ad halda pvi fram ad stefndi B hafi verid grandsamur vid
s6luna enda hafi hann ekki litid svo & ad leigusamningurinn veeri lengur i gildi par sem
honum hafi verid sagt upp og hafi verid gerdur upp med orlatum hatti gagnvart
stefnanda. Hann hafi aldrei talkad dkveedi hans pannig ad forkaupsréttarakveedio eetti
vid um aldur og @vi, heldur einungis & medan samningi hafi stadid og vid lok hans.

Til studnings krofum sinum kvedast stefnendur visa til akveoda
pbinglysingarlaga nr. 39/1978, einkum 9. gr., 18. gr. og 19. gr., laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, einkum akvadi 9. gr. um forkaupsrétt og til erfdalaga nr. 8/1962. Krofu
um malskostnad stydji pau vid XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

\

I mali pessu deila adilar fyrst og fremst um gildi forkaupsréttarakvaedis i 6. gr.
leigusamnings milli stefnanda og stefnda B. | akvadinu segir: Leigutaki hefur
forkaupsrétt a hinu leigda hyggist leigusali selja hid leigda, badi & leigutimanum og
ad honum loknum. Stefnandi lysti yfir ad hann hygdist beita forkaupsrétti sinum 22.
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desember 2017 i tilefni af kaupsamningi stefnda B og D ehf., sem dagsettur er 2.
desember 2017.

Framangreindur kaupsamningur var ad ségn samningsadila felldur nidur vegna
forsendubrests. Eftir p4 nidurfellingu sem D ehf. byggja & ad hafi att sér stad hefur
stefnandi hvorki l6gvarda hagsmuni af domi & hendur félaginu né hefur félagio
I6gvarda hagsmuni af urlausn malsins. begar af peirri asteedu verdur kréfum stefnanda
& hendur félaginu visad af sjalfsdddum fra domi.

Framangreind nidurstada hefur engin ahrif a mat & pvi hvort stefnandi hafi sem
handhafi forkaupsréttar tekid réttilega stodu kaupanda med yfirlysingu sinni 22.
desember 2017.

Fallast verdur & pad med stefnanda ad i hinu umdeildu forkaupsréttarakveedi
felist samkveemt almennri ordskyringu forkaupsréttur, annars vegar & leigutima og
hins vegar & 6tilgreindu timibili eftir lok hans. A hinn boginn verdur ad fallast & med
stefnda B ad &kveedid verdi einnig ad skyra med hlidsjon af samningi adila i heild,
sem og Vvidskiptum sem peir attu eftir ad leiguumradum stefnanda lauk.

Hid leigda, samkvemt samningnum var baturinn K og eignarhlutur stefnda B i
jordinni L. Fyrir liggur ad par hafdi stefndi B byggt upp ferdapjonustu og ad stefnandi
hugdist halda peim rekstri afram. | tengslum vid pa ferdapjonustu gerdi stefndi B
batinn Gt m.a. til siglinga med ferdamenn i J. A leigutimanum lét stefnandi reisa
sumarhus & jordinni til nota i rekstrinum. Leigusamningurinn var timabundinn og var
ekki endurnyjadur préatt fyrir ad akveedi hans gerdu rad fyrir pvi ad svo veri heimilt.
Stendur ord gegn ordi um pad af hverju samningurinn var ekki framlengdur. Kom
fram hja stefnanda ad hann teldi ad stefndi B hafi einfaldlega vilja taka reksturinn til
sin, en af halfu stefndu er byggt & pvi ad samningurinn hafi verid vanefndur. | malinu
teljast framangreindar fullyrdingar um vanefndir 6sannadar, enda ekki studdar
fullnzegjandi gégnum.

Leiguumrad nadu sem sagt til beedi jardarinnar L og batsins K og hvorutveggja
var &tlunin ad nota til ad halda &fram, og auka umsvif, peirrar ferdapjonustu sem
stefnandi var ad leigja af fodur sinum. Eftir ad leiguumradum stefnanda lauk gerdu, P
ehf. sem er félag i eigu stefnanda, og stefndi B med sér samning par sem s&
sidarnefndi afsaladi stefnanda batnum K i skiptum fyrir sumarhus sem reist hafdi verid
a jordinni & leigutimanum. Telur stefndi B ad pau verdmeeti sem hann hafi pannig latid
af hendi vid stefnanda hafi verid ad miklum mun verdmeetari en pau verdmeeti sem
hann fékk. Stefnandi & hinn boginn motmeelir pvi ad hallad hafi a stefnda B vegna
skiptanna. Fullyrdingar um verdmatamismun eru ekki studdar naegilegum gégnum og
pvi ekki efni til ad leggja annad til grundvallar i mali pessu en ad jafnt hafi verid a
med adilum i pessum vidskiptum.
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Med nefndum samningi seldi stefndi B P ehf. hluta leiguandlagsins. Liggur
fyrir ad félagid, sem eins og fyrr segir er i eigu stefnanda, hélt &fram ad nyta batinn til
siglinga med ferdamenn i J og til sjostangveida og mun gera enn. Leiguumradum
stefnanda & jordinni lauk 1. jandar 2016. Fra peim tima hefur stefndi B rekid &fram
umraedda ferdapjonustu & jordinni par til eftir ad hann radstafadi jordinni til hinna
stefndu barna sinna en fra peim tima kvedast pau hafa sed um reksturinn. Er pvi synt
ad med peim l6ggerningum sem ad framan greinir skiptu stefnandi og stefndi B med
sér umraeddum rekstri pannig ad sa sidarnefndi helt &fram peim hluta rekstursins sem
var & L en stefnandi, i gegn um fyrrnefnt félag sitt, tok yfir pann hluta rekstursins sem
laut ad siglingum med ferdamenn til J. Eftir pad voru ekki lengur fyrir hendi peer
adstedur sem leigusamningurinn byggdi & i 6ndverdu, enda atti stefndi B ekki lengur
umreeddan bat sem var hluti leiguandlagsins.

Er stefnandi lysti yfir ad hann hygdist beita forkaupsrétti 22. desember 2017
voru pvi lidin teplega tvo ar fra pvi leiguumrddum hans & jordinni lauk, en leggja
verdur til grundvallar ad fra peim tima hafi rekstrinum, sem &dur hafi verid & einni
hendi, verid tviskipt og hafi hann sidan verid rekinn pannig. Pannig fékk félag
stefnanda batinn en stefndi B fékk sumarhusid sem félag stefnanda hafdi I4tid reisa &
jordinni og nytti pad veentanlega i ferdapjonustu sinni frd peim tima. Pad er mat
domsins ad pegar per forsendur, med tilliti til framangreindra breytinga & peim, eru
virtar i heild verdi ad fallast & med stefndu ad of langur timi hafi verid 1idio fra pvi
leiguumréddum stefnanda lauk til ad honum hafi verid feert ad byggja rétt & hinu
umdeilda forkaupsréttardkveaedi leigusamningsins, 22. desember 2017, er hann bar
réttinn fyrir sig.

Ad framangreindri nidurstédu fenginni er ekki unnt ad fallast & ad stefnda B
hafi verid oheimilt ad radstafa 50% eignarhlut sinum i jordinni L til hinna stefndu
barna sinna eins og hann gerdi.

Pegar af peim &steedum sem ad framan eru raktar verda stefndu, B, E, F, G, H
og | syknud af krofum stefnanda i mali pessu.

Lita verdur svo & ao stefnanda hafi verid kunnugt um ad stefndi D ehf. hafi
talid kaupsamning milli félagsins og stefnda B nidur fallinn vegna forsendubrests. pvi
verdur ekki séd ad félagid hafi i raun logvarda hagsmuni af adild sinni ad malinu. A
hinn béginn tok félagid til fullra varna i malinu og pykir pvi rétt ad méalskostnadur
milli pess og stefnanda falli nidur, préatt fyrir ad krofum stefnanda a hendur pvi hafi
verid visad fra domi af sjalfsdadum.

Stefnanda verdur gert ad greida malskostnad annarra stefndu med peim
fjarhedum sem nanar eru tilgreindar i démsordi og hefur par verid tekid tillit til
virdisaukaskatts.

Af halfu stefnanda flutti malid Eldjarn Arnason légmadur.
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Af hélfu stefnda, B flutti malid Sveinn Gudmundsson I6gmadur, en af halfu
annarra stefndu flutti malid Elin Arnadottir logmadur.

Halldor Bjérnsson héradsdomari kvedur upp dom pennan ad geettu akvaedi 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, en domsuppsaga hefur dregist
vegna embeettisanna démara.

Domsord
Visad er fra domi kréfum stefnanda, A, & hendur D ehf.
Stefndu, B, E, F, G, H og | eru sykn af kr6fum stefnda A i mali pessu.
Malskostnadur milli stefnanda og stefnda D ehf. fellur nidur.
Stefnandi greidi stefnda B 850.000 kronur i malskostnad.
Stefnandi greidi stefndu E, F, G, H og | hverju fyrir sig 150.000 kronur i
malskostnad.

Halldor Bjérnsson
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