DOMUR

Héradsdoms Norourlands vestra 6. agust 2015 i mali nr. E-56/2014:
Hétel Myvatn ehf.

(Johannes Stefin Olafsson hdl.)

gegn

Byggoastofnun

(Gardar b. Gardarsson hrl.)

I
Mal petta, sem tekid var til doms 19. juni sl. var h6fdad 7. ndvember 2014.
Stefnandi er Hotel Myvatn ehf., Seljugerdi 12, Reykjavik.
Stefndi er Byggdastofnun, Artorgi 1, Saudarkroki.

Domkrofur

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi med domi ad vedskuldabréf nr. 701341 og
701357, ttgefin af Bor ehf. kt. 590169-6339 til stefnda hinn 24. mai 1998 og 26.
juni 1998, eins og peim var breytt med vidaukum dagsettum 30. november 2004
séu bundin 6l6gmaetri gengistryggingu i skilningi 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001. ba
krefst stefnandi malskostnadar tr hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ad vidbattum
virdisaukaskatti tr hendi hans 4 grundvelli 2. mgr. 131. gr. laga um medferod
einkamala en til vara 4 grundvelli 1. og 2. mgr. 130. gr. somu laga. Loks krefst
stefnandi pess ad domurinn dkvardi stefnanda réttarfarssekt er renni i rikissjoo a
grundvelli a. og d. 1ida 1. mgr. 135. gr. laga um medferd einkamala.

I

Vorid 1998 leitadi Bor ehf., 4dur Lykilhotel ehf., sem 4 pessum tima
stundadi hotelrekstur, til stefnda, sem er stofnun i eigu islenska rikisins, og 6skadi
eftir lani. Samkomulag vard um ad stefndi ldnadi Bara ehf. fé og i samraemi vid pad
gaf félagid, hinn 24. mai 1998, ut vedskuldabréf nr. 701343 ad fjarhaeo 20.000.000
krona. Lanid var verdtryggt og tok verdtryggingin mid af visitolu neysluverds og
bar bréfid 4 peim tima sem pad var gefid Ut 7,7% vexti. Rbmum ménudi sidar, eda
hinn 26. juni, gaf stefnandi Gt annad skuldabréf, nr. 701357, til stefnda med soému
kjorum ad fjarhaed 27.000.000 krona. Skuldabréfin voru baedi upphaflega tryggo



med vedi i eign stefnanda, Skutustadaskola par sem i dag er rekid hotel.

Bor ehf. st60 ekki i skilum vid endurgreidslu ldananna. Af peim s6kum gerdu
adilar med sér samkomulag sem folst 1 pvi ad gerdir voru vidaukar vid bréfin i
oktober 1999 par sem gjaldfallnar afborganir, vextir og drattarvextir voru
endurlanadir og baett vid h6fudstol skuldarinnar. Hinn 30. november 2004 voru
aftur gerdir vidaukar vid bréfin sem f6lu i sér annad og meira en fyrri vidaukar.
Samkvemt pessum vidaukum var hofudstol, voxtum, vanskilum, drattarvoxtum,
abyrgdar- og lantokugjoldum 1 islenskum krénum breytt i nyjan hofudstol sem
akvedinn var i evrum 4 gengi pess dags, 87,75 kronur fyrir hverja evru. Fyrra 14nid,
sem upphaflega var ad héfudstol 20.000.000 krona, var reiknad upp & nytt i
samraemi vid framanritad og nam upphad pess 38.889.830 kronum og samkvemt
pvi var nyr hofudstoll akvedinn 443.188,95 evrur. Sidara 1anid var umreiknad &
sama hatt og nam hofudstoll pess 54.568.170 krénum eda 621.859,50 evrum. Enn
voru gerdir vidaukar vid bréfin i november 2007 og pa var 6llum vanskilum og
kostnadi, reiknad i evrum, sem til hafdi fallid fra sidustu skilmélabreytingum beett
vid hofudstdl lananna sem nu var aftur tiltekinn 1 evrum.

Fasteigninni sem vedskuldabréfin hvildu & var hinn 1. agust 2011 afsalad til
stefnanda. [ afsali vegna peirrar s6lu kemur fram ad kaupverd sé ad fullu greitt med
pvi ad stefnandi tok ad sér ad greida lan sem hvildu 4 eigninni og eru lanin sem
getid er um hér ad framan par 4 medal.

Hinn 18. mai 2012 h6foadi Bor ehf. mal 4 hendur stefnanda og krafdist pess
ad vidurkennt yroi ad lanin, eftir sidastgreindu skilmalabreytingarnar, varu bundin
0logmaetri gengistryggingu. Démur gekk i pvi mali 29. november 2013 og var
stefndi syknadur.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur uppkvednum hinn 11. desember
2013 var bu Bara ehf. tekio til gjaldprotaskipta og Guorun Helga Brynleifsdottir
haestaréttarlogmadur skipadur skiptastjori. Stefndi lysti krofum vegna
vedskuldabréfanna i buid, reiknudum eins og fjarhadirnar veeru i erlendri mynt
umreiknadar i islenskar kronur og sampykkti skiptastjori paer sem vedkrofu
samkvemt 11. gr. laga nr. 21/1991. Fyrirsvarsmadur Bara ehf. og stefnanda mals
pessa, Jon Ragnarsson fékk heimild skiptastjora til ad afryja domi héradsdoms fra
29. névember 2013 til Hastaréttar {slands. Stefnandi segir raunar i lysingu sinni 4
malavoxtum a0 slikt leyfi hafi hann fengid hja skiptastjora eftir ad buid var ad gefa
ut afryjunarstefnu. Hins vegar for svo ad malid var fellt nidur fyrir Heestarétti og
demdi rétturinn ekki um annad en malskostnad.

Fasteignin Skutustadaskoli var seld naudungarsdlu 13. febrtiar 2014 en 4dur en til
pess kom hafdi paverandi 16gmadur stefnanda métmeelt pvi ad salan feri fram m.a.
med peim rokum ad démi héradsdoms um 16gmeeti nefndra vedskuldabréfa hafi
verid afryjad til Hastaréttar. bratt fyrir andmeli stefnanda for salan fram. |
framhaldi af pvi gerdi syslumadur frumvarp ad uthlutunargerd og sendi
hlutadeigandi adilum til skodunar. Métmeeli barust gegn frumvarpinu m.a. i pa veru
a0 skuldir samkvamt vedskuldabréfum peim sem adur eru nefnd veru i erlendri
mynt og pa hefdu vextir glatad vedrétti sinum gagnvart sidari vedhofum. A fundi
syslumanns med vedhoéfum hinn 22. mai 2014 fjalladi hann um 4greininginn og tok
afstoodu til hans. Gerdi syslumadur breytingu 4 frumvarpinu i pa veru ad hluti vaxta
af lystum krofum stefnda ferdust aftar i vedrdo en peir voru engu ad sidur innan



uthlutunar. Stefnandi, sem uppbodspoli, lysti pvi yfir ad hann myndi leita urlausnar
héradsdoms um akvardanir syslumanns en af pvi vard po ekki og par med urdu
akvardanir syslumanns endanlegar. Stefndi fékk kréfur sinar ad fullu greiddar hinn
27. j4ni 2014 med greidslu 4 212.936.252 krénum.

Stefnandi segir i lysingu sinni & malavoxtum ad skommu eftir ad endanlegt
frumvarp syslumanns 14 fyrir hafi forsvarsménnum Bara ehf. borist gdogn sem
l6gmadur stefnda lagdi fram 1 Haestarétti vegna afryjunar nefnds doms og pa fyrst
hafi peim ordid 1jost ad skiptastjori protabusins hafdi pegar a skiptafundi hinn 6.
mars 2014 sampykkt krofur stefnda 1 buid og fallist 4 fjarheed peirra eins og peim
var lyst. Petta hafi skiptastjori gert p6 afryjunarfrestur veeri ekki lidinn. bar sem
afstada skiptastjora s¢ endanleg hafi ekki lengur verid grundvéllur fyrir afryjun
malsins og pvi hafi pad verid fellt nidur med yfirlysingu til Haestaréttar dagsettri
15. oktober 2014.

Stefnandi krafoist pess ad mali pessu yroi visad fra domi en peirri krofu
hans var hatnad med Grskurdi domsins 20. mars sl.

111
Malsastaeour og lagarok

Stefnandi segir agreiningslaust ad hin upphaflegu vedskuldabréf hafi verid
16gmaet islensk verdtryggd lan, tengd visitdlu neysluverds. Agreiningur sé pvi
einvoroungu um pad hvers konar edlisbreyting hafi ordid 4 vedskuldabréfunum
med vidaukum peim sem gerd voru vio lanin i lok névember 2004, p.e hvort peim
hafi verid breytt yfir i 16gmaet erlend lan eda hvort verdtryggingarviomioi ldnanna
hafi verid breytt Gr visitolu neysluverds yfir i gengisviomid evru. Stefnhandi heldur
pvi fram ad hid fyrrnefnda eigi vid.

Stefnandi telur ad 1 domi i mali Bara ehf. gegn stefnda, par sem démurinn komst ad
peirri nidurstodu ad ldnunum hafi verid breytt i lan i erlendri mynt hafi démurinn
ventanlega byggt 4 fordemum Haestaréttar i malum par sem tilgreining hofudstols
lanasamninga var i erlendum gjaldmidlum. { pessu sambandi s¢ idulega visad i dom
Haestaréttar i mali nr. 524/2011 likt og rétturinn sjalfur hafi gert i malum vardandi
samninga af tiltekinni tegund. Nidurstada Haestaréttar i nefndu mali byggi 4 fjérum
atridum sem rétturinn tiltaki sem einkenni erlendra ldna og leidi til peirrar
nidurstodu ad um 16gmeett erlent 1an sé ad reeda. I dominum segi um petta efni:

,,Vi0 Urlausn pess hvort um gilt 1an i erlendum gjaldmidlum er ad raeda eda
6logmeett gengistryggt 1an 1 islenskum kronum er fyrst a0 lita til heitis
skuldabréfsins en fyrirsdgn pess er: ,,.Skuldabréf i erlendum gjaldmidlum.“ [ 63ru
lagi a0 lansfjarhadin er samkvemt ordalagi skuldabréfsins fyrst tilgreind i premur
erlendum gjaldmidlum, svissneskum fronkum, japénskum yenum og evrum, og
sidan jafnvirdi lansins i islenskum kronum. I pridja lagi eru vextir samkvemt
skuldabréfinu til samraemis vid ad um erlent lan sé ad raeda tilgreindir Libor og
Euribor vextir. I fjorda lagi er til skilmalabreytingarinnar ad lita, en fyrirsogn
hennar er: ,,Skilmalabreyting skuldabréfs i erlendum myntum/mynteiningum® og er
jafnvirdisfjarhaedar i islenskum kronum par ekki getid. begar framangreind atridi
eru virt verour lagt til grundvallar ad hér hafi verid tekid gilt 1an 1 hinum tilgreindu
erlendu gjaldmidlum.*



Stefnandi visar til pess ad 1 mali pessu s¢€ heiti skuldabréfsins ekki erlent lan heldur
vedskuldabréf og segir einnig 1 haus bréfsins ad 1anid s¢ verdtryggt. bessi
upphaflegu dkvaedi vedskuldabréfanna haldist pratt fyrir skilmalabreytingarnar
enda segi skyrt i skilmalabreytingunum ,,Vedskuldabréfio er 6breytt ad 60ru leyti
en ad framan greinir og er breytinganna getio 4 frumskjali stofnunarinnar.“ Med
visan til pessa er 1jost ad heiti bréfanna haldast dbreytt eftir skilméalabreytingarnar.

Stefnandi byggir jafnframt & pvi ad efni skilmalabreytinganna sé¢ ekki med sama
heaetti og i nefndum doémi Haestaréttar. Pannig sé fyrirsdgn skilmalabreytinganna
ekki ,,Skilmalabreyting skuldabréfs i erlendum myntum® heldur einfaldlega
,vidauki vid skuldabréf.* Hvorki i upprunalegu bréfunum né i vidaukum vid pau sé
pess getid ad um erlent lan sé ad reeda. Pa bendir stefnandi 4 ad Heestiréttur hafi i
nefndum domi talid pad skipta mali ad jafnvirdis fjarhaeda i islenskum kronum sé
ekki getid i skilmalabreytingu. 1 skilméalabreytingu peirra ldna sem hér er um prztt
s¢ fjarhaoar i islenskum kronum skyrlega getid. A0 pessu virtu telur stefnandi ljost
ad efni peirra gerninga sem hér s¢ um praett s¢ ekki sambatilegt vid paer adstaedur
sem voru uppi og demt var um med domi Heestaréttar i mali nr. 524/2011 og 6drum
sambarilegum sidari domum.

Stefnandi byggir 4 pvi ad vedskuldabréfin, fyrir og eftir skilmalabreytingu peirra,
séu lan 1 islenskum krénum en héfudstoll peirra sé verdtryggour. Upphaflega hafi
vertryggingin verid visitala neysluverds en eftir skilmalabreytinguna hinn 30.
névember 2004 hafi vidmid verdtryggingarinnar verid evra. I pessu efni bendir
stefnandi 4 a0 1 skilmalabreytingunum er tekid fram ad upphaflegu skuldabréfin
haldist ,,0breytt a0 60ru leyti en ad framan greinir. Af pessu leidi ad einungis
upphafdkveedi vedskuldabréfanna um hofudstol og vexti o.s.frv. breytist en 6nnur
akvadi bréfanna haldist 6breytt. Pvi haldist dkvadi peirra sem segir ad
verdtrygging nai til h6fudstols lansins, verdbota, vaxta, drattarvaxta og hverskyns
kostnadar p.4.m innheimtu- og 16gfraedikostnadar allt ad engu undanskyldu. Einnig
haldist 6breytt heiti og haus bréfanna en par segi ad pau séu vertryggo lan og
vedskuldabréf. betta stydji eindregid pa nidurstodu ad lanin séu verdtryggd,
upphaflega med vidomio vid visitdlu neysluverds en sidar med vidmid gengi
evrunnar.

Stefnandi stydur krofur sinar einnig vid pad ad samkvamt domum Hestaréttar
fslands sé nzgilegt ad efni eda ordalag samnings sé 6ljost um pad hvort lan sé
erlent eda tengt gegni erlendra gjaldmidla, pannig ad leidi til pess ad horfa purfi &
raunverulega framkvamd samningsins.  nefndum démi réttarins i mali nr.
524/2011 hafi pad verid mat démsins, med visan til hinna fjogurra framangreindra
atrida, ad um Otviratt erlent 1an veeri ad reeda samkvamt ordalagi samningsins og
pvi pyrfti i pvi tilviki ekki ad horfa til raunverulegrar framkvamdar. Stefnandi visar
hvad petta vardar til doms Heestaréttar i mali nr. 70/2014. [ peim domi hafi
samningurinn sem par var til umfjoéllunar skyrlega tilgreint samningsverd og
einstakar afborganir/leigugreidslur i erlendum gjaldmidlum. Hins vegar hafi
doémurinn talid ad 6nnur dkvaedi i samningnum vzeru ekki nagilega skyr. I
déminum komi fram ad af efni samningsins yroi ekki radid hvort um veri ad reda
gilt 1an i erlendum myntum eda 6l6gmaett gengistryggt lan i islenskum krénum.
Yrdi pvi a0 lita til fyrirliggjandi gagna um efndir og framkvemd samningsins. Af
peim var radid ad lansfjarhadin hefdi verid greidd ut i islenskum krénum, auk pess
hafi aftborganir og vextir verid greiddar i somu mynt. Petta hafi sidan leitt til pess



ad rétturinn kvad upp ur med pad ad 1anid hafi verio i islenskum kréonum, bundid
vid gengi erlendra gjaldmidla og i andstodu vid fyrirmaeli laga nr. 38/2001.

Af pessum sokum byggir stefnandi 4 pvi ad efni og ordalag peirra 16ggerninga sem
deilt er um i mali pessu, eins og peim var breytt med skilmalabreytingum i lok
november 2004, s¢ ekki negilega skyrt svo haegt sé¢ ad komast ad nidurstodu um
raunverulegt inntak og edli samninganna, nema med pvi ad lita til raunverulegrar
framkvamdar peirra.

Stefnandi visar til pess ad 6mumdeilt sé ad lansfjarhadir hafi upphaflega verid
greiddar i islenskum krénum og avallt hafi verid greitt af peim i peirri mynt. Einnig
s¢ dumdeilt ad pegar skilmalabreytingar voru gerdar hafi engin breyting ordio par
a. Engir fjarmunir hafi skipt um hendur af pvi tilefni heldur hafi framkvamd
lanasamninganna verid obreytt nema hvad vardar vidomid verdtryggingar. Telur
stefnandi pvi ljost ad skilmalabreytingarnar hafi ekki haft annan efnislegan tilgang
en pann ad breyta vertryggingarvidomidi upphaflegu vedskuldabréfanna yfir i evru.
bar med blasi vid ad 1anid sé 6logmeett gengistryggt l1an i skilningi 13. og 14. gr.
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

Stefnandi visar mali sinu til studnings einnig til pess munar sem sja ma a
greidslusedlum fra stefnda annars vegar adur en domar Haestaréttar fra 16. jani
2010 um 6l6gmaeti gengistryggdar lana voru kvednir upp og eftir pann timapunkt.
A greidslusedli dagsettum 1. agust 2005 segi ,,Verdtrygging nii: EUR“og par med
gefid til kynna ad notast hafi verid vid evru sem verdtryggingu. A greidslusedli
dagsettum 10. febraar 2012 hafi pessari tilgreiningu verdtryggingar hins vegar
verid skipt ut og pess i stad standi ,,Mynt EUR*. Af pessum mismun megi rada ad
eftir a0 Hestiréttur hafdi demt ad verdtrygging i formi gengistryggingar vaeri
6logmaet pa hafi stefndi breytt greidslusedlum sinum pannig ad svo liti Gt ad hann
hefoi veitt stefnanda lan 1 erlendri mynt en ekki l4n bundin vid gengi erlendrar
myntar. bannig liggi fyrir ad stefndi hafi akvedid ad breyta ordalagi
greidslukvittana en pad hafi hann ekki gert i 60rum tilgangi en ad reyna ad fela pa
stadreynd ad hann hafdi sjalfur 1itid pannig ad samningana ad peir varu
gengistryggdir. I pessu felist vidurkenning stefnda 4 réttarstédunni sem skoda beri i
pvi 1josti ad stefndi er sérfrédur adili & svidi fjarmala og 16gfradi. Adili 1 slikri
stodu verdi ad bera abyrgd 4 yfirlysingum sem pessum enda gat honum ekki dulist
hvao felist i ordalagi sem pessu. Af pessu sokum geti stefndi ekki haldid pvi fram,
gegn fyrri vidurkenningu, ad vedskuldabréfin séu ekki gengistryggo.

Auk alls pess sem ad framan er rakid telur stefnandi pad stydja krofur sinar ad vid
gerd skilmalabreytinganna i lok november 2004 sa stefndi ekki astedu til ad gefa ut
ny skuldabréf og pvi séu fjarhadir gildandi vedskuldabréfa i islenskum krénum og
veoréttur stefnda 1 fasteign samkvamt pinglysingarvottordi enn midadur vid
islenskar kronur. b4 telur stefndi pad stydja krofur hans ad stefndi medhondli lanin
sem islensk 1an vid innheimtu peirra. [ pessu efni visar stefnandi t.d. til pess ad i
greidsludskorun stefnda fra 23. september 2013 séu skuldirnar eingdngu tilgreindar
i islenskum krénum, hofudstoll, vextir og heildarfjarhaed utistandandi skulda.
Hvergi sé hins vegar minnst a erlenda mynt.



Stefndi reisir krofu sina um syknu 4 pvi a0 stefnanda skorti adild ad malinu. Bor
ehf. hafi rekid mal 4 hendur stefnda vegna somu vedskuldabréfa og krafist pess ad
pau yrdu demd 616gmaet erlend l1an. Stefnandi hafi ekki att adild ad pvi mali p6 svo
hann veri samkvaemt afsali samningsbundinn Borum ehf. um ad greida skuldir pess
félags vio stefnda. Stefnandi hafi ekki 6skad eftir pvi ad lanunum yrdi skuldskeytt &
hans nafn og pvi hafi stefndi litid svo 4 ad stefnandi veeri vedsali en ekki skuldari
ad lanunum. Stefnandi, sem sé félag i eigu og undir stjorn sama adila og Bor ehf.
virtist einnig lita svo 4, ad fyrra malid 4 hendur stefnda hafi verio rekid i nafni pess
félags en ekki stefnanda. betta leidi til pess ad stefnandi eigi ekki adild ad mali
pessu. I pessu sambandi breyti engu po stefnandi hafi verid vedsali 4 grundvelli
samningssambands vid Bor ehf. en ad peim samningi hafi stefndi ekki att adild og
ekki sampykkt fyrir sitt leyti. Telji stefnandi sig hafa ofgreitt & grundvelli pess
samningssambands pa verdi stefnandi ad snua sér ad protabtii Bara ehf. med pa
krofu sina.

Stefndi byggir einnig a pvi ad hann hafi lyst krofum samkvamt vedskuldabréfunum
i protabu Bara ehf. og krofurnar hafi verid sampykktar likt og 4dur er rakid. Su
akvordun hafi verid endanleg samkvemt 1. mgr. 120. gr. laga nr. 21/1991 og pvi fai
domstolar ekki haggad. Bendir stefndi 4 doma Haestaréttar i malum nr. 116/2013 og
462/2014 1 pvi sambandi.

Stefndi visar einnig sjalfstaett til peirra malsasteedna sem hann hafdi uppi i mali
Bara ehf. 4 hendur honum og adur hefur verid getid, nr. E-40/2012. [ pvi mali og
par med pessu byggoi stefndi 4 pvi ad 1an pau sem stefnandi fékk 4 arinu 1998 hafi
verid islenskum krénum en héfudstoll peirra bundinn vid visitélu neysluverds svo
sem algengt var med lan & pessum tima. Stefnda hafi hins vegar verid 6heimilt ad
veita overtryggd lan en honum hafi verid heimilt ad endurlana erlent lansfé. Stefndi
bendir 4 ad 1 bréfi fra forsvarsmanni stefnda, dagsett 13. desember 2009, komi fram
ad hann hafi 6skad eftir pvi ad lanunum yrdi breytt 1 ,,gengistryggd lan* eins og pad
er ordad. Stefndi hafi ordid vid osk stefnanda um ad veita honum erlent lan en i pvi
hafi ekki falist ad pad vaeri gengistryggt svo sem stefnandi heldur fram.
Gengistrygging i samningum og skjolum stefnda visi til peirrar prounar sem getur
ordid 4 hofudstol hins erlenda lans midad vid nafnvirdi islenskrar kronu. Stefndi
kvedst, 1 stad pess ad utbua ny skuldabréf med tilheyrandi kostnadi og téfum, hafa
itbiid vidauka vid eldri bréfin. I vidaukanum komi skyrt fram ad stefnandi skuldi
stefna tilgreindar fjarhadir i evrum. Skuldbindingin sjalf sé i erlendum gjaldeyri og
engin binding eda vidmid vid islenska krénu. Af pessum sokum fari lanin ekki i
baga vid 13. og 14. gr. sbr. 2. gr. laga nr. 38/2001. Vidaukarnir séu pvi ekki i
islenskum kronum likt og upphaflegu lanin voru. Hefdi &tlunin eingdngu verid st
ag falla fra bindingu hofudstols lananna vid visitdlu neysluverds hefou vidaukarnir
einfaldlega verid pess efnis. Stefnandi for hins vegar ekki fram 4 slika breytingu og
pa var stefnda 6heimilt ad verda vid sliku.

Stefndi visar einnig til pess ad i vidaukunum sé melt fyrir um vaxtakjor &
hinum erlendu lanum sem og akvaedi um drattarvexti, hvorutveggja i samreemi vid
vaxtakjor sem voru 4 erlendum ldnum stofnunarinnar sem voru frabrugdin
vaxtakjorum ldna i islenskum kronum.

Stefndi segir ad med vidaukunum hafi eldri lan nr. S982091 og S982111
verid greidd upp og pau lananumer afmad. I peirra stad hafi komid skuldbindingar



stefnanda i evrum og pau lan fengid ny namer, p.e. 701343 og 701357. Stefndi
hafnar pvi ad stefndi hafi ekki fengid kaupnotur fyrir pvi ad erlendar myntir hafi
verid keyptar af honum og ad hann hafi ekki fengid erlendar myntir til radstéfunar.
Fullkomin reikningsskil fyrir uppgreidslu eldri lananna hafi att sér stad med
vidaukunum. Par sé¢ gerd grein fyrir uppgreidslu eldri lana og ad hid nyja lansfé
hafi verid notad til pess. P4 bendir stefndi 4 ad stimpilgjold hafi verid tekin af peirri
fjarhaed sem folst 1 haekkun lansfjarhada sem syni ad um lantoku var ad raeda.
Stefnandi hafi ritad undir petta og i pvi felist sampykki hans fyrir moéttoku hins
erlenda lansfjar og radstéfun pess.

Stefndi heldur pvi fram ad, eftir veitingu hinna erlendu lana, hafi
greidslusedlar sem sendir voru stefnanda @vinlega verid i evrum. b4 vekur hann
athygli 4 pvi ad hann sé lanastofnun en ekki vidskiptabanki. Stefndi feli
vidskiptabonkum hins vegar ad taka vid greidslum afborgana og vaxta fyrir sina
hond og ekkert sé pvi til fyrirstodu ad taka vid greidslu i peirri mynt sem
greidslusedill tilgreinir. Stefndi kvedst hins vegar gera sér grein fyrir ad peir sem
tekid hafa hja honum lan hafi ekki allir tekjur i erlendri mynt. Af peim sokum séu
fyrirmeeli prentud 4 nidurlag greidslusedla stofnunarinnar um pad med hvada heetti
skuli greitt af lanunum, p.e ad greida skuli fjarhad sem jafngildir peirri sem stefndi
parf ad greida sinum vidskiptabanka til ad fa pann fj6lda evra sem nemur
vidkomandi afborgun. Pbetta fyrirkomulag sé edlilegt og hafi lengi tidkast og breyti
pad engu um efni lanasamningsins. Stefndi bendir 4 a0 stefnandi hafi fimm sinnum
greitt afborganir af laninu med evrum, sidast 12. november 2007 alls 186.957,05
evrur en fra peim degi hafi par greidslur sem borist hafa stefnda verid 1 krénum.

Stefndi segir stefnanda halda pvi ranglega fram ad allar faerslur i tengslum
vid lanin hafi verid 1 islenskum krénum, sem sidan leidi til pess ad lanin hljoti ad
vera i islenskum kréonum. Stefndi bendir 4 ad i 16gum nr. 3/2006 um arsreikninga
komi fram 1 1. mgr. 7. gr. laganna ad texti arsreiknings og samstaedureiknings sem
samdir eru samkvamt 16gunum skuli vera 4 islensku og fjarhedir tilgreindar i
islenskum krénum. Hvorki stefnandi né stefndi hafi heimild til ad feera bokhald sitt
i erlendri mynt og pvi eigi undantekningarakveedi i 2. mgr. nefndrar 7. gr. ekki vid.
betta leidi til pess ad peir sem eiga einhver vidskipti 1 erlendri mynt verda ad
umreikna hana 1 islenskar kronur 1 bokhaldi sinu. Stefndi, eins og adrar stofnanir
rikisins, feeri bokhald sitt { kronum en par sem hann endurléni talsvert af erlendu fé
s¢é haldi0 utan um lanasafn hans jafnt i islenskum krénum og peirri mynt sem vid a.
bannig geti lantaki fengid upplysingar um stodu lana sinna hvort sem er i islenskum
kronum eda peirri mynt sem lanud var. betta haggi hins vegar ekki gildi
lanasamninga.

Stefndi visar einnig til pess ad peir lanasamningar sem gerdir voru med
vidaukum 4 arinu 2004 hafi verid endurnyjadir hinn 22. névember 2007. bar séu
skuldir skyrlega tilgreindar i evrum og undir pa samninga hafi verid ritad fyrir hond
stefnanda. Hafi verid vafi um hvad folst i vidaukunum fra 2004 p4 hafi hann
upphafist med undirritun stefnanda 4 sidari vidaukana enda séu pad gildandi
lanasamningar milli adila en ekki samningarnir sem gerdur voru 2004. Stefnandi
geri hins vegar enga krofu 1 malinu vegna sidustu vidaukanna.

Stefndi telur ad framangreindar malsastedur hans leidi til pess ad
skuldbindingar sem stefnandi gekkst undir med undirritun & vidaukana hafi verid
lanveiting til hans i evrum. Slikar lanveitingar séu ekki 6heimilar samkvaemt



vaxtalogum og Hastiréttur {slands hafi itrekad tekid fram i domum sinum ad
skuldbinding i erlendri mynt fari ekki gegn dkveedum 13. og 14. gr., sbr. 2. gr. laga
nr. 38/2001 og nefndir i pvi sambandi sem demi déma réttarins i malum nr.
92/2100, nr. 153/2010, nr. 520/2011, nr. 551/2011, 522/2011 og nr. 3/2012 en i
sidastgreinda dominum hafi pvi verid slegid fostu ad ekki skipti mali i hvada
tilgangi lan var tekio. Haestiréttur hafi einkum litio til pess 1 hvada gjaldmidli
skuldbindingin sjalf er tilgreind i lanaskjalinu og 1 pvi mali sem hér er til trlausnar
s¢ hun skyrlega tilgreind 1 evrum 4n tilvisunar til islenskrar kronu eda bindingar
islenskrar kronu vid gengi erlendra gjaldmidla.

Stefndi telur, verdi krafa stefnanda um ad 6logmeet gengistryggd lan hafi
verid ad raeda tekin til greina, ad visa beri fra domi kréfu stefnanda um ad skuld
stefnanda nemi dkvedinni fjarhaed midad vid 30. mars 2012. Krafa stefnanda sé
byggd 4 einhlida utreikningi hans sem sagdur er taka mid af peim sjéonarmidum sem
fram komu i démi Heestaréttar {slands i mali nr. 600/2011. bessu hafnar stefndi en i
nefndu mali hafi trlausnin verid reist 4 krofuréttarlegum sjonarmidum en lantakar
hafi alla ti0 greitt umkrafdar atborganir af lanum sinum 4 réttum gjalddégum i
samraemi vid greidslusedla. Heestiréttur hafi 1 rokstudningi sinum tekid fram ad
krofuhafar eigi almennt rétt & ad krefja skuldara um pad sem vangreitt kynni ad
hafa veri0 af skuld/atborgunum. Hins vegar taldi rétturinn atvik malsins hafa verid
med svo sérstokum heetti ad rétt veeri ad vikja fra meginreglunni um rétt kréfuhafa
til ad krefjast vidbotargreidslna fyrir lidna tid par sem soknaradilar malsins hefou
verid 1 goori tri um ad greidslur peirra faelu 1 sér fullar og réttar efndir af peirra
halfu. P4 hafi einnig verid litid til pess ad um langtimaldnveitingu var ad reda og til
pess ad lanveitandi hefdi bodid upp 4 stadlada lanasamninga med 6l6gmatum
gengisvidmidunum. Ekkert af pessu eigi vid 1 mali pessu nema ad lanveitingin var
til langs tima. Sist af 6llu eigi hér vid ad stefnandi hafi etid skilvislega greitt
afborganir af laninu 4 réttum gjalddégum.

Stefndi heldur pvi jafnframt fram ad stefnandi hafi 4&n nokkurra raka midad
utreikning sinn vid 30. mars 2012 sem ekki beri upp 4 gjalddaga lana hans og er
eftir a0 skuldin hefur sannanlega verid gjaldfelld med greidsluaskorun og
eftirfarandi beidni um naudungarsolu. Stefndi métmeelir pvi ad stefnandi geti
einhlida valid dag til ad mida utreikninga sina vid en réttur til pess verdi ekki
reistur & ldnasamningunum eda lagafyrirmeelum.

Stefndi heldur pvi fram a0 stefnandi hafi algerlega litid framhja langvarandi
vanskilum sinum og rétti stefnda til ad krefjast drattarvaxta vegna peirra eda
krefjast uppgreidslu lananna sem raunar fellst 1 beidni um naudungarsélu sem gerd
var 4 sinum tima. b4 métmalir stefndi pvi ad hann eigi ekki rétt til drattarvaxta ar
hendi stefnanda vegna uppgjorsreglna sem fram koma i 16gum nr. 151/2010. Réttur
hans til ad krefjast drattarvaxta sé varinn af 72. gr. stjornarskrarinnar, sbr. adur
nefnda déma nr. 600/2011 og 274/2010. ba heldur stefndi pvi fram ad steftnandi
geri enga grein fyrir Utreikningsadferdum sinum, vaxtafaeti, hofudstolsferslu vaxta
eda 60rum atridum sem ahrif geta haft 4 endanlegan tutreikning kréfunnar. Par sem
ekki er tekid mid af pessu sé ekki unnt ad leggja ttreikninga stefnanda til
grundvallar vid ttreikning & fjarkrofu stefnda & hendur stefnanda.

Loks telur stefndi, verdi fallist 4 med stefnanda ad skuldbindingar hans séu i
islenskum kronum, ad pa leidi af domkrofu stefnanda ad lanin séu verdtryggo
midad vid visitolu novembermanadar 2004 eda eftir atvikum visitélu sama méanadar
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A0 framan er rakid ad Bor ehf. h6fdadi mal & hendur stefnda vegna somu
vedskuldabréfa og vidauka vid pau og hér eru til umfjéllunar. Voru i 61lum
meginatridum hafdar uppi somu malsasteedur af halfu Bara ehf. og stefnandi faerir
fram 1 mali pessu. Stefndi byggir syknukrofu sina & adildarskorti stefhanda og pvi
a0 afstada skiptastjora til kréfunnar eins og henni var lyst i protabu Bara ehf. sé
endanleg og domstolar fai henni ekki haggad. Auk pessa teflir stefndi fram sému
vornum og hafdar voru uppi i greinargerd hans i nefndu mali Bara ehf. & hendur
honum en hann visar til pess mals i greinargerd sinni og lagdi fram endurrit
domsins i malinu. Stefnandi gerdi ekki athugasemdir vid ad stefndi visadi med
pessum heetti til greinargerdar Gr 63ru domsmali.

Stefnandi hofoar mal petta sem vedsali og sidar uppbodspoli en hann atti
fasteignina Skutustadaskola sem seld var naudungarsolu. Vid uthlutun a
uppbodsandvirdi fékk stefndi kréfur sinar sem hann lysti vegna peirra
vedskuldabréfa sem hér er deilt um greiddar ad fullu og pa midad vid ad lanin hafi
verid i evrum. Pa fékk stefnandi greiddar um 12.000.000 kréna sem eftir stéou
pegar allar adrar krofur h6fdu verid greiddar.

Stefnandi var ekki adili ad samningum Bara ehf. og stefnda pegar lanin voru
veitt & arinu 1998. Fyrir liggur ad pegar stefnandi keypti Skatustadaskoéla hinn 1.
agust 2011 greiddi hann kaupverdid m.a. med pvi ad taka ad sér ad greida pau lan
sem um er deilt i mali pessu. Hins vegar foru aldrei fram skuldaraskipti ad lanum
gagnvart stefnda og pa verdur ekki séd ad stefnandi hafi nokkru sinni greitt af
lanunum.

[ démi Heestaréttar i mali nr. 618/2014 er visad i dom réttarins i mali nr. 153/2000
og sagt a0 1 peim démi komi fram ad pad sé¢ almenn regla krofuréttar ad adilar
samnings geti einir haft uppi krofur i tilefni af @&tladri vanefnd hans. Adrir, svo sem
abyrgdarmenn 4 skuldum samningsadila, eigi almennt ekki adild ad slikum malum
enda pott peir kunni ad hafa hagsmuni af pvi hvernig samningur er skyrour eda
framkvamdur. Med sama hetti gildi su regla ad skadabaetur samkvamt
sakarreglunni ad almennt geti peir einir krafist skadabdta vegna 6logmaetrar og
saknamrar hattsemi tjonvalds sem botaskyld hattsemi beinist gegn. bad skiptir
stefnanda vissulega mali hvort lan pau sem hér er um deilt eru med 6l6gmatum
haetti tengd vid gengi erlendrar myntar enda 1jost a0 hann hefodi fengid meira i sinn
hlut af uppbodsandvirdi eignar sinnar ef svo vaeri. Hins vegar gekkst hann i raun
eingongu 1 abyrgd fyrir lanunum med peim hatti ad eign hans var sett ad vedi fyrir
greidslu peirra. Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid ur domi Heestaréttar
mali 618/2014 verdur stefndi syknadur vegna adildarskorts sbr. 2. mgr. 16. gr. laga
nr. 91/1991.

Med hlidsjon af nidurstodu malsins er stefnandi demdur til ad greida stefnda
malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 372.000 krénur ad medtdldum
virdisaukaskatti en tillit hefur verid tekid til pess ad adur hefur fravisunarkréfu
stefnda verid hatnad.



Ekki pykja efni til ad ad taka til greina krofu stefnda pess efnis ad stefnanda verdi
gert ad greida réttarfarssekt vegna malshofounar pessarar.

Af halfu stefnanda flutti malid Johannes S. Olafsson héradsdomslogmadur en af
halfu stefnda Gardar b. Gardarsson hastaréttarlogmadur.

Halldér Halldorsson héradsdomari kvedur upp dom pennan ad gettum dkvaedum 1.
mgr. 115. gr. laga um medferd einkamala.

Doémsoro:
Stefndi, Byggoastofnun, er sykn af kréfum stefnanda, Hotels-Myvatns ehf.

Stefnandi greidi stefnda 372.000 krénur i malskostnad.

Halld6r Halldorsson



