DOMUR

Héradsdoms Norourlands vestra 22. juli 2009 i mali nr. E-173/2008:

Elisabet G Kemp
Ludvik Rudolf Kemp

(Sigurmar Kristjan Albertsson hrl.)

gegn
Angelu Berthold

(Stefin Pérarinn Olafsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd hinn 27. mai, er h6fdad med
stefnu, birtri 15. oktdber 2008, af Elisabetu G. Kemp, kt. 040329-3909, Hoélavegi
20, Saudarkroki, og Ludvik R. Kemp, kt. 221253-7369, Skagfirdingabraut 8,
Saudarkroki, 4 hendur Angelu Berthold, kt. 240463-2029, Efri-Lakjardal,
Blonduosi.

Domkrofur

Stefnandi Elisabet krefst pess ad stefnda verdi deemd til ad greida sér 634.530
kronur dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 24. jali
2008 til greidsludags.

Stefnandi Ludvik krefst pess ad stefnda verdi demd til ad greida sér 972.900
kronur dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fréa 24. jali
2008 til greidsludags.

Stefnendur krefjast malskostnadar d4samt virdisaukaskatti.

Adalkrafa stefndu er a0 hun verdi alfarid syknud af 6llum krofum stefnenda. Til
vara krefst hin pess ad krofur peirra verdi storlega laekkadar. ba krefst stefnda
malskostnadar Ur hendi stefnenda in solidum samkvamt mati domsins ad
vidbaettum virdisaukaskatti & malflutningspoknun.



Malavextir

A fyrri hluta ars 1996 seldu hjonin Fridgeir og Elisabet Kemp hluta tr jord sinni,
Lakjardal i Engihlidarhreppi, til Angelu Berthold, stefndu i mali pessu. Oumdeilt
er i mélinu ad tvivegis hafi verid gerdur kaupsamningur vegna pessara kaupa. {
peim fyrri hafi verid kvedid & um ad veidiréttindi i Laxa i Refasveit fylgdu ekki
med med i kaupunum, en eftir ad samningsadilum hafi ordid 1jost ad 6heimilt veeri
samkvamt 16gum ad skilja veidiréttindin fra jordinni hafi verid gert nytt
samkomulag, obreytt ad 60ru leyti en pvi ad veidiréttindin hafi nt verid seld med.
Kaupverd i hvorttveggja skipti var 8,5 miljonir krona. Fyrri samningur adila er
dagsettur 4. marz 1996 og mun sidari samningur hafa verid gerdur mjog fljotlega
eftir pad, po dagsetning hans sé st sama.

Fyrir liggur 1 malinu skjal, merkt ,,Samkomulag* og dagsett 28. mai 1996 og
undirritad af peim Fridgeiri, Elisabetu og Angelu. Er par visad til pess ad hinn 4.
marz 1996 hafi stefnda Angela fest kaup 4 hluta umraeddrar jardar. Segir svo: ,,Skv.
2. gr. laga um lax- og silungsveidi, skulu hlutfallsleg veidiréttindi i Laxa i Refasveit
fylgja med 1 kaupunum sem og gerdi. Pad hefur hins vegar ordid ad sérstoku
samkomulagi 4 milli ofangreindra adila, a0 Fridgeir og Elisabet fai i sinn hlut
greidslur fyrir veidiréttindi Laxar, af allri jordinni, einnig hinum selda hlut.“ Segir 1
samkomulaginu ad i samrami vid petta framselji stefnda, til peirra Fridgeirs og
stefnanda Elisabetar og peirra erfingja, ,,ardgreidslu af veidihlunnindum Laxér sem
tilheyra [hennar] hlut jardarinnar Laekjardals®, fra og med undirritunardegi til og 1.
juni 2026.

[ samkomulaginu er akvadi pess efnis ad skuldbinding stefndu framseljist ekki
sjalfkrafa til nyrra eigenda ad eignarhluta hennar, hvort sem adilaskipti yrou vid
andlat eda solu. Segir ad peim Fridgeiri og stefnanda Elisabetu sé fullkunnugt um
pa dheettu ad samkomulagio kunni ad falla ur gildi vio adilaskipti ad eignarhluta
stefndu. P4 segir a0 samkomulagid falli Gr gildi hverfi jordin Leekjardalur ar eigu
barna peirra Fridgeirs og stefnanda Elisabetar. Undir samkomulagid skrifa sem
vottar stefnandi Ludvik og Agast Gudmundsson.

[ malinu liggur fyrir bréf 16gmanns stefndu til paverandi 16gmanns Fridgeirs Kemp,
dagsett 12. febraar 1997. Eru par raktir gallar sem l6gmadurinn kvedur vera 4 hinni
seldu eign. Pa er pvi haldid fram 1 bréfinu ad liklegt s¢ ad samkomulag adila fra 28.
mai 1996 sé riftanlegt, medal annars med hlidsjon af 36. gr. samningalaga nr.
7/1936. I nidurlagi bréfsins segir: ,,Til pess ad na sattum i pessum erfidu malum er
gerd tillaga um pad til ydar ad samkomulagid fra 28. mai 1996 verdi nu pegar fellt
ur gildi med skriflegri yfirlysingu til undirritads par um fra your. Mun umbj. minn
pa engar frekari krofur gera gegn ydur vegna pess galla sem komid hefur fram 4
jordinni. A3 60rum kosti mun umbj. minn gera kréfu gegn your um skadabeetur
og/eda afslatt vegna ofangreinds galla 4 jordinni og vaentanlega nyta sér einnig
Otviredan rétt sinn til sdlu jardarinnar skv. 3. gr. samkomulagsins fra 28. mai
1996.%

[ malinu liggur fyrir bréf paverandi 16gmanns Fridgeirs til [ogmanns stefndu,
dagsett 6. marz 1997. Segir par medal annars, ad samkomulag pad, sem gert hafi
verid 28. mai 1996 ,,um hlutfallsleg veid[i]réttindi i Laxa i Refasveit* hafi i raun
vreid Oparft par sem fyrir hafi legio kaupsamningur par sem skyrt hafi verid tekio



fram a0 veidiréttindi fylgdu ekki med 1 kaupum. Segir 16gmadurinn i framhaldi af
pessu, ad ,,akvordun Jardanefndar Austur-Hunavatnssyslu®, ad su tilhdgun ad
veidiréttur yroi skilinn fra jord vid solu stridi gegn 2. gr. laga um lax- og
silungsveidi, fai ekki stadizt, en pessi afstada hafi verid forsenda samkomulagsins
28. mai 1996. Sidar i bréfinu segir: ,,Eins og adur hefur verid rakid hefur
samkomulagid fra 28. mai 1996 ekkert gildi og getur umbjodandi ydar ekki byggt
neinn rétt & pvi.*

[ mélinu liggur fyrir afsal, dagsett 31. jantar 2003, par sem Fridgeir og stefnandi
Elisabet afsala til stefnanda Ludviks eignarhluta sinum 1 jordinni Laekjardal i
Engihlidarhreppi.

Fridgeir Kemp 1€zt 2. september 2007.

Malsastedur og lagardk stefnenda

Stefnendur segja stefnanda Elisabetu sitja i 6skiptu bui eftir 1t eiginmanns sins.
Njoéti hun pvi peirra réttinda er umraett samkomuleg kvedi & um, peim hjonum til
handa. Stefnandi Ludvik njoti réttinda samkvamt 2. grein samkomulagsins sem
erfingi peirra og ntiverandi eigandi hluta jardarinnar Laekjardals.

Stefnendur segja stefndu hafa keypt hluta jardarinnar Laekjardals og vegna peirra
vidskipta hafi verid gert samkomulag um ad seljendur nytu ardgreidslna vegna
veidiréttinda hins selda eignarhluta 1 tiltekinn tima fré undirritun. Hafi stefnda notid
peirra ardgreidslna, pratt fyrir framsal peirra til seljenda og beri henni skylda til ad
efna samkomulagio samkvamt efni pess.

Stefnendur segja stefndu hafa fengid ardgreidslur vegna veidiréttarins fyrir
eftirtalin timabil:

Arid 1996, 49.380 kronur; arid 1997, 45.825 kronur; 4rid 1998, 17.625 kronur; arid
1999, 126.900 kronur; arid 2000, 141.000 kronur; arid 2001, 70.500 kronur; arid
2002, 169.200 krénur; arid 2003, 169.200 kronur; arid 2004, 169.200 kronur; arid
2005 169.200 kronur; ario 2006, 239.700 kronur og 4rid 2007 239.700 krénur. Alls
nemi greidslur til stefndu 1.607.430 kronum.

Stefnendur segja a0 stefnandi Elisabet sé rétthafi greidslna fra undirritun
samkomulagsins til 31. januar 2003 en stefnandi Ludvik sé fra peim degi og ad
Obreyttu til 1. jini 2026. Vegna arsins 2003 teljist stefnandi Elisabet eiga 1/12 hluta
en stefnandi Ludvik 11/12 hluta.

Stefnendur segja a0 stefnda hafi verio krafin greidslu med bréfi dagsetttu 24. juni
2008 og sé han pvi krafin drattarvaxta fra 24. juli pess ars.

Stefnendur segjast visa, mali sinu til studnings, til meginreglna samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga og einnig til meginreglna krofuréttar. Vaxta- og
drattarvaxtakrofur séu byggoar 4 I11. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. b4 sé visad til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, svo sem ad
pvi er vardi varnarping, malsadild og malskostnad. Krafa um virdisaukaskatt sé



byggd 4 16gum nr. 50/1988.

Malsastedur og lagardk stefndu

[ greinargerd sinni Iysir stefnda fundi sinum med stefnendum og Fridgeiri heitnum,
hinn 28. mai 1996 pannig ad par hafi mjog hallad 4 sig. Hun hafi par verid ein sins
1i0s, enda hefdi hun haldid ad pangad veri hin til pess eins komin ad fa afsal fyrir
jordinni. Fundurinn hafi verid haldinn 4 skrifstofu fasteignasalans Agusts, en um
leid og pangad hafi verid komid hafi stefnda fundid fyrir ,,spennuprungnu
andramslofti“. Hafi stefndu verid visad til setis ,,en Friogeir, Elisabet, Ludvik og
Aguist satu 4 moéti henni® og segir stefnda ad ,,allir ofangreindir adilar hafi horft &
sig mjog alvarlega eins og hun hefoi tekid eitthvad fra peim. Svo kom 1 ljés ad
fasteignasalinn Agust hafdi Gtbuid pappir, samkomulag um ad hun 1éti af hendi hlut
sinn 1 anni til seljenda. Agiist las pad upp og stefnda var spurd hvort hiin veeri ekki
sampykk pessu. Stefnda var pa ordin svo litil i sér auk pess sem hun skildi ekki allt
sem var lesid og fannst ekki hafa um annad ad velja en ad sampykkja og skrifa
undir, m.a. til pess ad geta fengid afsal fyrir jordinni. Stefnda vildi satt ad segja
bara komast parna t.*

Stefnda segir ad pegar eftir ad hin hafi komid heim til sin og rddgazt vid
sambylismann sinn hafi hiin hringt heim til Fridgeirs og stefnanda Elisabetar og
sagzt ekki vera satt vid samkomulagid og vilja hitta pau og reeda malid betur.
Stefnandi Elisabet hafi jankad pvi, en samtalid verid mjog stutt.

Stefnda segir pau ekki hafa hitzt ad nyju vegna pessa samkomulags en fljotlega
eftir ad hun hafi flutt a0 Lakjardal hafi komid i 1j6s ad margt i ibudarhtisinu, sem
sagt hafi verid 1 lagi, hafi ekki verid pad. Hafi stefnda purft ad leggja ut i
kostnadarsamar framkvamdir til ad koma vatns- og frarennslismalum i lag. Eftir
nokkur bréfaskipti, par sem géllum hafi verid komid & framfzri, hafi Fridgeir fallid
fra pvi ad halda rétti til ardgreidslna, samkvemt samkomulaginu fra 28. mai, til
streitu.

Stefnda kvedst byggja 4 pvi, ad samkomulag pad sem hun hafi verid ,,fengin til ad
undirrita® hinn 28. mai, sé 6gilt med visan til 36. gr. samningalaga nr. 7/1936 og
beri ad vikja peim samningi til hlidar 1 heild sinni.

bé kvedst stefnda byggja a pvi, ad vidobotarsamkomulagid sé 6gilt og ad engu
hafandi vegna dkvadis 2. gr. pagildandi laga nr. 76/1970 um lax- og silungsveioi.
Samkvamt 4. tl. greinarinnar sé¢ 6heimilt nema med radherraleyfi og medmaelum
veidimalastjora og veidimalanefndar ad skilja stangveidirétt fra landareign i meira
en tiu ar. Samningur pessa mals sé til prjatiu ara og pvi 6gildur fra upphafi.

b4 kvedst stefnda byggja 4 pvi ad stefnendur hafi synt af sér storfellt tomlati vid ad
gaeta a0 og halda meintum rétti sinum til haga. Lidid hafi rimlega tolf ar fra pvi
umratt samkomulag hafi verid undirritad par til stefnendur hafi tekid ad geeta
meints réttar sins, pratt fyrir ad pau hafi vitad eda matt vita ad stefnda hafi fengid
helming ardgreidslna vegna Laekjardals. Sérlega audvelt hafi verid fyrir stefnendur
a0 fa vitneskju um pad.



b4 segist stefnda byggja 4 pvi, ad paverandi 16gmadur stefnenda hafi gefid
skuldbindandi yfirlysingu pess efnis ad samkomulagid fra 28. mai 1996 geti ekki
ordid grundvollur nokkurra 16gskipta adila. I bréfi pess 16gmanns til 16gmanns
stefndu, dagsettu 6. marz 1997, segi: ,,Umratt samkomulag er pvi 4 misskilningi
byggt og getur ekki ordid grundvollur neinna 16gskipta milli adila, auk pess sem
pvi er sérstaklega motmeelt af halfu umbjodenda ydar.” b4 segi sidar i bréfi
l6gmannsins: ,,Eins og a40ur hefur verid rakid hefur samkomulagid fra 28. mai 1996
ekkert gildi og getur umbjddandi ydar ekki byggt neinn rétt & pvi.“ Geti pvi hvorki
stefnendur né stefnda byggt nokkurn rétt & umraeddu samkomulagi.

ba kveost stefnda byggja 4 munnlegu og skuldbindandi lofordi sem Fridgeir Kemp
hafi gefio0 i kjolfar krofu stefndu um afslatt af kaupverdi jardarinnar vegna galla.
Logmadur stefndu hafi gert krofu um afslatt af kaupverdi vegna galla, med bréfi
dagsettu 12. febrtiar 1997. Jafnframt hafi verid lagt til ad malinu yroi lokid med
skriflegri yfirlysingu seljanda jardarinnar um nidurfellingu samkomulagsins 28.
mai 1996. Su yfirlysing hafi verid gerd af stefnendum eda adilum peim tengdum,
en 4dur en til undirritunar hennar hafi komid, hafi Fridrik [svo] Kemp haft
personulega samband vid stefndu og tjad henni ad dkvadinu um afsal ardgreidslna
yroi ekki fylgt eftir, gegn pvi ad ekki yroi hofdad mal vegna meints galla & jordinni.
betta hafi Fridgeir stadid vid, en fimm arum eftir ad jordin hafi komizt i eigu
stefnanda Ludviks hafi verid farid 4 stad ad nyju.

Enn segir stefnda ad samkomulagid hinn 28. mai 1996 hafi ekki getad vikio til
hlidar pinglystum kaupsamningi fra 4. marz 1996, par sem skyrt sé tekid fram ad
veidiréttindi 1 Laxa i Refasveit fylgi med i kaupunum i réttu hlutfalli eftir steerd

hins selda af heildarflatarmali jardarinnar Lakjardals, samanber 2. gr. laga nr.
76/1970.

Stefnda segist byggja varakrofu sina & pvi ad staerstur hluti krafna stefnenda sé
fyrndur, en um s¢é a0 raeda afsal eda solu a lausafé sem ekki sé afthent sem fylgifé
med fasteign og fyrnist pvi 4 fjorum arum. Fyrningu hafi ekki verid slitid gagnvart
stefndu fyrr en med birtingu stefnu i mali pessu. Til vara sé ad pessu leyti byggt &
10 éara fyrningarfresti.

b4 segist stefnda hafa a nyarsdag 1999 selt Kristjani Birgissyni helming jardar
sinnar og s¢ nyr eigandi ekki skuldbundinn vid samkomulagid fra 28. mai 1996,
samkvemt mjog skyru akvaedi samkomulagsins sjalfs.

Loks kvedst stefnda byggja a pvi, ad jafnvel p6 nidurstadan verdi ad margnefnt
samkomulag s¢ bindandi, geti pad aldrei gilt lengur en i tiu ar, samanber adurnefnt
akvaedi 2. gr. pag. laga nr. 76/1970.

Stefnda kvedst visa til meginreglna samningaréttar og kréfuréttar en byggja krofu
sina um malskostnad 4 130. gr. laga nr. 91/1991 og krofu um virdisaukaskatt &
16gum nr. 50/1988 par sem 16gmoénnum sé gert ad innheimta virdisaukaskatt vegna
pjonustu sinnar.

A0 endingu kvedst stefnda métmeela ,,61lum krofum, lagar6kum og malsastedum
stefnenda®.



Verdur nu rakinn framburdur fyrir domi eftir pvi sem éastada pykir til.

Stefnandi Ludvik sagdi foreldra sina hafa flutt 4 Saudarkrok arid 1993 en
eiginlegum buskap peirra hefdi lokid nokkurum &drum adur. Eftir pad hefou pau
adeins verid 4 joroinni um blasumarid, fram til pess er jordin hefdi verid seld arid
1996.

Ludvik sagdi ad sér hefdi ekki ordid 1jost fyrr en hann kom 4 adalfund
veidifélagsins Haengs arid 2008, ad helmingur veidigjalds hefdi runnid til stefndu.
A fundinum hefdi sig farid ad gruna petta og skdmmu sidar hefdi hann haft
samband vid formann veidifélagsins og innt hann eftir pessu. Foreldrar Ludviks
hefdu aldrei sokt fundi veidifélagsins.

Ludvik kvadst hafa verid vidstaddur er samkomulag hefdi verid gert um framsal
stefndu 4 ardi vegna veidiréttinda til foreldra Ludviks. Pau hefou 61l verid bodud a
fund til ad ganga fra kaupunum endanlega, med ttgafu afsals og pessu
samkomulagi. Ludvik kvad pa fedga sjalfa hafa fyrst séd samkomulagid & pessum
fundi, en samkomulagid hefdi verid gert ad peirra beidni, og hefdi pad verid gert i
framhaldi af pvi ad 1jost hefdi ordid ad jardanefnd myndi hafna fyrri kaupsamningi.
Ludvik var spurdur hvernig stefnda hefdi getad tjad sig a islenzku 4 peim tima og
kvadst hann @tid hafa getad skilid hana vel. Hefoi hann ekki vitad betur en hin
hefdi skilid pau vel.

Ludvik sagdi pau vaeru prju systkinin, born Fridgeirs heitins og stefnanda
Elisabetar.

Ludvik sagdi ad fadir sinn og Jon Arni Jonsson, fyrrverandi formadur
veidifélagsins Haengs, hefou verid nagrannar lengi, hefou pekkzt vel og verid
»agetis vinir. Hefou peir keypt saman jord og skipt upp 1 godu samkomulagi.

Ludvik kvadst hafa eignazt krofu gegn stefndu vid pad er hann hefoi keypt pad sem
eftir var haldid 1 jordinni arid 2003.

Ludvik sagdi ad fadir sinn hefdi aldrei ratt vid sig um ad hann hefdi samid um ad
falla fra veidirétti gegn pvi ad fallid yrdi fra kréfum vegna meintra galla 4 jordinni.
Hefdi hann pvert 4 méti margraett ad samkomulagid um ardgreidslurnar veeri i fullu
gildi.

Stefnda kvadst vera pyzk ad uppruna en hafa btid hér i allmorg ar. Hefdi hin buid
hér nokkur ar med sambylismanni sinum, Kristjani Birgissyni, pegar jordin
Lakjardalur hefoi bodizt til kaups, en badi vaeru pau hestamenn og hefdi «tio verid
draumur sinn ad bua i sveit med hesta. Hefdi hun litid 4 sem himnasendingu er hiin
hefdi s€0 jordina auglysta og hefdi hun haft samband vi0 stefnanda Elisabetu vegna
pess, en verid bent 4 ad tala vid Agust fasteignasala. Eftir skodunarferd hennar um
jordina hefdi hin nad samkomulagi vid Fridgeir og stefnanda Elisabetu um
kaupverd og hefdi i framhaldi verid gerdur fyrsti kaupsamningur peirra um jérdina



Efri-Lekjardal. Samningurinn hefdi nast farid fyrir jardanefnd og hefdi pa komid a
daginn ad ekki maetti undanskilja veidiréttinn. Hefdi hun ekki vitad 4dur, ad buid
hefdi verid sameina jardirnar Efri- og Nedri-Lakjardal. Hefdi htin ad lokum adeins
keypt helming heildarjardarinnar, en nyr kaupsamningur hefoi verid gerdur og
undirritadur. Angela og sambylismadur hennar hefou nest tekid til vid undirbiining
flutnings og pa verid bodud nordur & Saudarkrok til ad fa afsal i hendur. Par hefdi
hun hitt fyrir Fridgeir og stefnanda Elisabetu og med peim Agust fasteignasala og
par hefdi verio lagt fyrir hana samkomulag til undirskriftar par sem hun framseldi
laxveidiréttindin. Hefdi hun ekki vitad hvad hun hefdi att ad gera, par sem hin
hefdi ekki fengid afsalid 1 hendur og verid 66rugg. Ad endingu hefdi hiin skrifad
undir samkomulagid, fengid afsalid i hendur og farid heim. Samkomulagid hefoi
verid undirritad 4 undan afsalinu. Henni hefdi 1idi0 illa yfir pessu 6llu og fundizt
han hafa verid blekkt til ad skrifa undir. Hin hefdi verio ein 4 ferd og eingéngu
komid til ad fa afsalio 1 hendur en svo hefoi petta farid 60ru visi. begar hun hefoi
komid heim til manns sins og sagt honum hvernig farid hefdi, hefdi hann ekki ordid
anagdur og sagt ad petta yrdi ad laga. Angela hefdi pegar hringt til stefnanda
Elisabetar og sagt henni ad eftir umhugsun 4 heimleidinni hefdi hiun séd ad petta
hefdi ekki verio rétt, og farid fram & nyjan fund peirra til ad vinda ofan af pessu.
Stefnandi Elisabet hefdi tekid pvi svona engan veginn og hefdi Angelu fundizt sem
Fridgeir teeki dkvardanir i malinu, peirra megin. Allt um pad hefdi stefnandi
Elisabet ekkert haft 4 moéti pvi ad nyr fundur yrdi haldinn vegna pessa.

Angela sagdist svo mikid hafa skilid i vidbdtarsamkomulaginu, ad pad veeri
»eitthvad 1 sambandi vid ardinn‘ en hefdi vid undirritun enga grein gert sér fyrir
hversu endanlegt samkomulagid veri og um hversu langan tima pad gilti. Efni pess
hefoi ekkert verid utskyrt fyrir sér 4 fundinum. bPegar parna hefdi verid komid sogu,
hefdi hun verid buin ad bua hér 1 nokkur ar, en & peim arum hefdi hun pé verid
tidum 1 byzkalandi, en hér einkum starfad med erlendum ferdaménnum. Hin og
madur hennar hefdu sin 4 milli talad ensku. Eftir 4 a0 hyggja hefoi verid
naudsynlegt fyrir sig ad hafa tilk 4 fundinum, auk pess sem hun hefdi verio ein 4
fundinum med engan sér til radgjafar, en hin hefoi haldid ad fundurinn yroi
eintomt formsatridi til athendingar afsals. Seljendur hefou aldrei nefnt vid sig ad
kaupverd jardarinnar pyrfti ad haekka, Gr pvi veidiréttindin yrou ad seljast med
jordinni.

Angelu var fyrir domi syndur fyrri kaupsamningur um jordina og hun sérstaklega
spurd um pad akvadi hans er undanskilur veidiréttindi fra hinu selda. Hun kvadst
ekki sérstaklega hafa leitt huga ad pvi vid samningsgerdina, en stadfesti ad
Kristjan, sambylismadur hennar, hefdi pa verid med henni. 1 1jos hefdi sidan komid
ad jardir hefou verid sameinadar og nyjan samning pyrfti ad gera, par ed ekki meetti
undanskilja veidiréttindin sem yrdu ad fylgja peim hluta er hin keypti. Kvadst hun
hafa attad sig 4 pvi ad 1 fyrri samningi keypti hiin j6rd an veidiréttinda, en i peim
sidari med réttindunum. Ekki hafi hins vegar verid gert rad fyrir haekkun kaupverd
vegna pessa, en hun hefdi 4 pessum tima talio litil veromeeti 1 veidiréttindunum.

Angela sagdi ad pegar pau hefdu verid flutt 4 j6rdina, 1 junibyrjun 1996, hefoi
komid 1 ljos ad varla hefdi verid rennandi vatn i 16gnum, ekki hefdi verid haegt ad
fara 1 bad og ekki nota pvottavél. Frarennsli hefdi adeins veitt ut 1 skurd. Hefou pau
purft ad setja nidur nyja rotpr6 og vatnstank til ad koma vatns- og frarennslismalum
i lag og hefdi verid ,,mjog mikil framkvamd*. Hefdi hun leitad sér
logfraedirddgjafar vegna pessa galla og hefdi Fridgeir verid latinn vita af peim.



Hefdi Angela veri0 tilbtin ad gera ekki krofur vegna gallanna gegn pvi ad Fridgeir
félli fra adurnefndu vidbotarsamkomulagi vegna jardarkaupanna. Eftir nokkurar
vidraeour hefdi Fridgeir hringt 1 hana og fallizt 4 pau malalok ad hvort félli fra
Ollum kroéfum 4 hendur hinu. Kristjdn, madur hennar, hefdi verid hjé henni er
Fridgeir hefoi hringt. Eftir petta samtal hefdi hiin haft samband vid 16gmann sinn
og tjad honum ad gallamalinu veeri lokid med pessu samkomulagi.

Angela sagdist hafa skodad ibtidarhusid adur en samizt hefdi um kaup en Kristjan
og stefnandi Ludvik hefou skodad utihusin.

Angela kvadst ekkert hafa hafzt ad til ad f4 greiddan ard vegna veidiréttindanna og
ekki hafa vitad hvernig slikt feeri fram. Haustid 1997 hefdi formadur veidifélagsins,
Jon Arni, hringt i hana og spurt um reikningsntimer hennar svo leggja matti inn
ardgreidsluna og ari sidar hefdi huin verid bodud 4 adalfund veidifélagsins.

Angela sagdist hafa frétt, eftir ad hun hefdi tekid ad kynnast sveitungum sinum, ad
mikill samgangur og vinatta hefdi verid milli Jons Arna og Fridgeirs Kemps.

begar framkvamdir og breytingar peirra Kristjans a jordinni hefou verid haftnar,
hefdi talsvert hlaupid & snzrid i1 fjirmalum hans og hefdi peim pa pokt edlilegt ad
hann eignadist jordina ad halfu, en 1 upphafi hefdi Angela keypt hana ein fyrir
sparifé sitt og studning fra fjolskyldu sinni. { huga sér hefdu pau po alltaf 1itid svo &
ad pau @ttu jordina saman.

Angela sagdi mjog algengt ad pau taekju hross 1 geymslu fyrir fo6lk enda veeri allt
fullt 1 hesthusahverfinu &4 Blonduosi. Var hun sérstaklega spurd hvort vitnid
Valgardur Hilmarsson kaemi mikid til peirra ad sinna sinum hrossum og kvad hiin
pad afar litid og sinntu pau Kristjan peim eins og sinum eigin. Varu engin sérstok
tengsl vid Valgard, en pau hefdu verid sveitungar og pekktust i gegnum goéngur og
hefoi hann fengid ad geyma hross sin hja peim yfir nott, i tengslum vio réttir.

Vitnid Kristjan Einar Birgisson, sambylismadur stefndu, kvadst hafa verid
vidstaddur pegar stefnda hefdi skrifad undir upphaflegan kaupsamning. Kvadst
hann ekki muna til pess ad veidiréttindi hefou komid til tals, pegar kaupverdio, 8,5
miljonir krona, hefoi verid dkvedid. Vitnid kvadst ekki muna til pess ad ratt hefoi
verid ad kaupverdid skyldi breytast, pegar i 1j0s hefdi komid ad ekki veri unnt ad
undanskilja veidiréttindin vid s6luna.

Stefnda hefdi verid bodud 4 fund & Saudarkroki og par sem vitnid hefdi skilid
fundarbodid svo a0 par @tti adeins ad skrifa undir og athenda afsal, hefoi pad ekki
farid med 4 fundinn. Stefnda hefdi svo komid af fundinum, midur sin, og sagt
eitthvad 1 pa veru ad hiin hefdi verid neydd til ad skrifa undir eitthvert plagg til ad
f4 afsalid. A pessum tima hefdi hun talad pokkalega islenzku, bjagada pé, en vitnid
kvadst efast um ad hun hefoi skilio efni vidbotarsamkomulagsins ad fullu. Vitnid
kvadst hafa radlagt henni ad hringja pegar nordur og rifta samkomulaginu.

Leyndir gallar hefou komid 1 ljos 4 jordinni og hefou pau stefnda lagt hatt 1 halfa
miljon kroéna til Grbota par 4. Vatnid hefoi verid morautt og nyjan brunn hefdi purft
og leidslur heim, rotpro hefoi purft ad kaupa og skipta um allt & badherbergi.



Vitnid sagdist hafa verid nalegur er Fridgeir hefoi hringt til stefndu og sagzt vilja
ljika malum peirra og vari sér svipur hennar minnistaedur en henni hefoi 1étt mjog.
Hefodi hun sagt vitninu ad malinu veeri lokid.

[ marz 1999 hefdi vitnid keypt halfa jordina 4 moti stefndu, eftir ad hafa fengid
talsvert €, en pau hefou stadid fyrir umfangsmiklum framkvaemdum & jordinni.

Vitnid Valgardur Hilmarsson, forseti baejarstjornar Blonduoss, kvadst arid 1996
hafa verid bondi og oddviti Engihlidarhrepps. Vitnid kvadst hafa pekkt mjog vel til
Fridgeirs Kemps og mikill vinskapur verid milli peirra og mikil samskipti, baedi
personuleg og er voroudu hreppinn. P4 hefoi vitnid talid fram fyrir Fridgeir um
margra ara skeid.

Vitnid kvad kaupsamning hafa komid til hreppsnefndar, baedi vegna forkaupsréttar
hreppsins sem og til sampykktar 4 s6lunni sem slikri. Malid hefdi verid afgreitt
pannig ad hreppurinn hefoi fallid fra forkaupsrétti sinum en nefndin hefoi bent 4 ad
sa galli veeri & samningnum ad veidiréttur veeri undanskilinn jordinni. Hefdi
hreppsnefndin pvi sampykkt sdluna ad dkvednum skilyrdum uppfylltum og veeri
vitninu kunnugt um ad pau hefou i framhaldinu verid uppfyllt med breyttum
samningi ad pessu leyti. Samid hefodi verid um ad i einhver ar, sem vitnid kvadst
ekki muna hvad hefdu att ad vera morg, skyldi andvirdi veidiréttar ganga til
Fridgeirs.

Eftir kaupin hefoi stefnda gert krofu vegna meints galla 4 fasteigninni, og kvad
vitnid a0 ef sig myndi rétt pa hefdi verid samid um ad hvor adili félli fra sinni
krofu, kaupandi vegna gallanna og seljendur um ardinn af veidiréttindunum. betta
hefdi Fridgeir sagt vitninu pegar vitnid og Fridgeir hefou verid i framtalinu og hefdi
Fridgeir pa 1atid 1 1j6s dnagju med ad samkomulag hefdi tekizt. Hefoi vitnid skilid
Friogeir svo, ad hann hefdi afsalad sér rétti til ardgreidslna fyrir fullt og fast og
veri hvortveggja krafan na ar ségunni.

A0 mati vitnisins hefdi Fridgeir verio st manngerd er vildi hafa hreinar linur 4
hlutnum og ad ord steedu. Hefdi hann tekid neerri sér ad dgreiningur vari uppi um
hugsanlega galla & fasteigninni og oft haft ord & pvi.

Vitnid kvad jardaverd alltaf vera afstaett, en po hefdi ménnum i sveitinni pokt sem
kaupverd jardarinnar hefdi verid hagstett fyrir Fridgeir, midad vid nylegar
jardasolur & peim tima. Hefoi Fridgeir heldur verid peningamadur.

Vitnid sagdi ad peir Fridgeir og Jon Arni Jonsson hefdu verid nagrannar og att
mikid samstarf og sameiginlegan mikinn ahuga a4 smolun. Hefdu peir keypt Nedri-
Reykjadal saman, til pess ad skipta henni upp og sameina jordum sinum, og kvadst
vitnid ekki muna betur en ad pad hefdi gengid eftir.

Vitnid kvadst engin sérstok tengsl hafa vid stefndu en geyma po6 hja henni hross sin
a pessari stundu. Vari mjog prongt um hasneadi undir hross 4 Blonduosi en vitnid
hefdi i sidasta ménudi fengid ad koma hrossum sinum i hus hja stefndu. Hefdi
vitnid tvivegis 4dur fengid ad geyma par hross um nétt, a leid ur réttum.



Vitnid Agiist Gudmundsson fasteignasali kvadst muna nokkud vel eftir pvi ad pegar
samid hefdi verid um kaupverd hefodi Fridgeir jafhan tekid fram, ad veidiréttindi
skyldu ekki fylgja med i kaupunum. Kvadst vitnid telja ad kaupandi hefoi skilid
pad.

Vitnid kvadst telja ad syslumadur hefoi haft samband vid sig og bent sér 4 ad ekki
matti undanskilja veidiréttindi fra joroum nema hlutfallslega. Hefoi pvi nyr
samningur verid gerdur mjog fljotlega og vidaukasamkomulaginu baett vid. Veaeri
liklega sinum mistokum um ad kenna ad sama dagsetning veri 4 hvorumtveggja
samningi. Afar skammt hefdi hins vegar verid milli pess sem samningarnir hefou
verid gerdir. Ekki kvadst vitnid hins vegar muna hvers vegna nokkur timi hefoi
11010 par til vidbotarsamkomulagid hefdi verid gert.

Vitnid kvadst jafnan hafa pa venju ad lesa upp pau skjol sem hann leggi fyrir folk,
og kvad pad mjog liklegt ad pad hefoi gert pad fyrir stefndu 4dur en htin hefdi ritad
undir vidbotarsamkomulagid, en kvadst ekki geta fullyrt pad. Hefdi stefnda virzt
skilja pad sem fram hefoi farid. Annars hefdi vitnid kallad til adstodarmann.

Nidurstada.

Fyrir liggur 1 mélinu ad hinn 28. mai 1996 undirritadi stefnda skjal par sem kvedid
var 4 um ad ardgreidslur vegna veidiréttar Laxar i Refasveit skyldu ad 6llu leyti
renna til Fridgeirs og stefnanda Elisabetar Kemp og peirra erfingja. Stefnendur hefa
i malinu byggt & pvi ad nanar tilteknar fjarhaedir hafi runnid til stefndu vegna
veidiréttarins og hefur stefnda ekki motmelt peim fjarhaedum. Verdur vid per
midad.

Stefnda telur sig ekki skuldbundna af framanroktu samkomulagi. 1 fyrsta lagi segir
htn a0 vikja beri samkomulaginu til hlidar med afli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda loggerninga. I 1. mgr. peirrar greinar segir, ad
samningi megi vikja til hlidar heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid
6sanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vid mat &
pessu ber ad lita til efnis samnings, stodu samningsadilja, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Oumdeilt er ad stefnda kom ein sins lids 4 umraddan fund og p6 ekki verdi med
fullri vissu sagt til um hversu sjalfbjarga hun hafi pa verid i islenzku pykir oheett ad
gera rad fyrir a0 hun hafi ad pvi leyti stadid 60rum vidstoddum talsvert ad baki.
Fundinn sat hins vegar einnig fasteignasali, vitnid Agtst Gudmundsson, er hafdi
med soluna ad gera. A peim tima giltu um starfshaetti fasteignasala 16g nr. 34/1986
um fasteigna- og skipasdlu en i 8. gr. peirra laga sagdi: ,,Fasteignasali skal i
hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gddar vidskiptavenjur bjoda. Hann skal
lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna bpeirra.
Hann skal geeta pess a0 adila séu eigi settir 616gmeetir, 6sanngjarnir eda oedlilegir
kostir i samningum.“ Agust Gudmundsson fasteignasali bar vitni fyrir domi og bar
a0 sér hefoi virzt sem stefnda hefdi skilid pad sem fram hefdi farid, en ella hefdi



hann aflad adstodarmanns. Ekki hefur verid sannad i malinu ad nefndur
fasteignasali hafi & fundinum ekki starfad i samraemi vio rakta lagagrein.

Fyrir liggur 1 mélinu ad pau stefnda og hjonin Fridgeir og stefnandi Elisabet hfou
adur samid um jardakaup stefndu, par sem gert var rad fyrir kaupverdinu 8,5
miljonum krona og var pa gert rad fyrir ad veidiréttur seldist ekki med. Af asteedum
sem adur voru raktar var samid ad nyju og var veidirétturinn pa seldur med, en
kaupverd sem fyrr 8,5 miljonir kréna. Med viobotarsamkomulaginu, sem gert var
eftir gerd sidari kaupsamningsins, breyttust skipti peirra pvi i raun svo, ad pau urdu
harla svipud pvi sem gert hafoi verid rad fyrir i upphaflegum kaupsamningi peirra,
en sambylismadur stefndu var med henni vid gerd hans. S& munur sem p6 vard, var
heldur stefndu 1 hag, en med vidbotarsamkomulaginu var eingdngu ardur af
veidiréttinum framseldur og pad timabundid po til prjatiu ara veeri, og tekid var
fram ad samkomulagid veari ekki bindandi fyrir pa sem sidar kynnu ad eignast
eignarhluta stefndu.

begar a framanritad er horft pykir dominum sem samkomulaginu fra 28. mai 1996
verdi ekki haggad med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.

Stefnda hefur visad til bréfs paverandi I16gmanns Fridgeirs heitins, dagsetts 6. marz
1997, og sagt ad par hafi pvi verid lyst yfir ad samkomulagid 28. mai 1996 s¢ ad
engu hafandi. M4 af bréfi logmannsins rada, ad hann hafi byggt pad a
kaupsamningi hinum fyrri og 1 pvi 1j6si skiljanlegra ad hann telji samkomulagid 28.
mai ekki hafa pydingu. Segir hann 1 bréfi sinu ad samkomulagid hafi ekkert gildi og
geti stefnda ekki byggt neinn rétt 4 pvi. Pessi athugasemd 16gmannsins kemur 1
framhaldi af pvi, ad hann visar til nidurlags i bréfi [6gmanns stefndu til hans,
dagsetts 12. febrtiar 1997, en adur hefur pad nidurlag verid rakid. Virdist ddminum
sem skilja beri bréf 16gmanns Fridgeirs svo ad hann telji samkomulagid 28. mai
merkingarlaust ad pvi leyti ad pad sé dparft vegna kaupsamnings sem undanskilji
veidiréttindi vid s6luna og pvi geti stefnda ekki byggt rétt 4 pvi samkomulagi ad
pvi leyti ad sala hennar & jordinni firri Fridgeir ardgreidslum. Pykir dominum sem
ekki verdi 4 pvi byggt ad med bréfinu 6. marz 1997 hafi paverandi 16gmadur
Fridgeirs heitins lyst pvi yfir, med bindandi hzetti, fyrir hans hond ad samkomulagid
28. mai s¢ merkingarlaust ad pvi leyti er hér skipti mali.

Stefnda byggir 4 pvi ad vegna dkvaeda 2. gr. pag. laga nr. 76/1970 um lax- og
silungsveidi s¢ umratt samkomulag ad engu hafandi, par sem lagagrein pessi hafi
bannad adskilnad stangveidiréttar fra landareign um meira en aratugsskeid, nema
ad uppfylltum skilyrdum. Doémurinn litur svo 4, ad med umraddu samkomulagi
hafi ekki verid brotid gegn pessu akvadi, en stefnda framseldi ekki veidiréttinn fra
jardarhluta sinum, heldur skuldbatt eingdngu sig personulega til pess ad framselja
til samningsadila sinna tilteknar greidslur sem hun fengi i framtidinni. Skyrt var
kvedid a i samkomulaginu ad su skylda faerdist ekki yfir 4 pa sem sidar eignudust
jardarhluta stefndu.

Stefnda byggir einnig 4 pvi, ad umrett samkomulag hafi fallid nidur med
samkomulagi adila, en Fridgeir heitinn Kemp hafi tilkynnt stefndu um ad pau hjon
hefdu fallizt 4 pad, gegn pvi ad ekki yrdi frekar gert med meinta galla & jordinni.
Vitnid Kristjan kvedst hafa verid nerstatt er Fridgeir hafi hringt til stefndu med
petta erindi og hafi henni 1étt mjog. Umreett vitni er hins vegar sambylismadur
stefndu og ber a0 meta sonnunargildi pessa vitnisburdar hans i pvi 1j6si. Sama ma



a0 breyttu breytanda segja um pa skyrslu stefnanda Ludviks sem fyrir domi
motmelti pvi ad fadir hans hefdi samid fra sér réttinn til ardsins og bar ad hann
hefdi pvert & moti oft haft ord 4 réttinum og sagt hann 1 fullu gildi.

Hér liggur hins vegar fyrir vitnisburdur vitnisins Valgards Hilmarssonar,
fyrrverandi oddvita Engihlidarhrepps, er kvadst hafa pekkt mjog vel til Fridgeirs
heitins og mikill vinskapur verid peirra &4 milli og marghattud samskipti. Kvadst
vitnid medal annars hafa séd um framtalid fyrir Fridgeir. Bar vitnid ad Fridgeir
hefdi sagt sér ad svo hefdi samizt vid stefndu ad rétturinn til ardgreidslanna hefoi
fallid nidur gegn pvi ad ekki yrdi meira gert med meinta géllum 4 jordinni, en
Fridgeir hefoi tekid mjog neerri sér ad gallar hefdu verid & henni sagdir.

Fyrir domi kvadst vitnid Valgardur pa geyma hross sin hja stefndu og hafa gert
stoku sinnum adur, en tengjast stefndu og manni hennar ekki ad 60ru leyti. Somu
sOgu sagdi stefnda af tengslum peirra og pykja dominum pau ekki gefa tilefni til ad
draga framburd vitnisins i efa.

A0 mati domsins faer st malsasteda stefndu, ad samid hafi verid um a0 réttur
Fridgeirs og stefnanda Elisabetar til ardgreidslna stefndu félli nidur, gegn pvi ad
ekki yrdi meira hafzt ad vegna hugsanlegra galla 4 jordinni, slika stod med
eindregnum framburdi vitnisins Valgards, ad telja megi hana sannada. Pykir petta fa
stod 1 pvi ad ekkert hefur komid fram um ad af hélfu peirra hjoéna eda sidar
stefnanda hafi verid gengid eftir ardgreidslum fyrr en sumarid 2008 og ekki hugad
ad pvi hvort greidslur rynnu til hennar. Fram kom hja stefnanda Ludvik ad foreldrar
hans hefou aldrei sokt fundi veidifélagsins, en fram er komid i malinu ad formadur
félagsins og Fridgeir heitinn voru vinir og attu mikid saman ad szlda.

Vitnid Valgardur kvadst adspurt fyrir domi telja Fridgeir heitinn hafa verid
peningamann og af halfu stefnenda var vid munnlegan mélflutning dregid i efa ad
peningamadur hefdi samio fra sér veidiréttindin til pess eins ad koma sér undan
krofum vegna galla, sem @tla meetti ad nemu legri fjarhad. A0 mati domsins fa
hugleidingar um pad ekki breytt peirri nidurstodu, ad med framburdi vitnisins
Valgards sé sannad ad samid hafi verid um brottfall réttinda peirra hjona til
ardgreidsina stefndu, og ma par hafa i huga ad margt fleira en mat 4 einstokum
fjarhedum kann ad rada pegar menn ganga til samninga, en vitnid Valgardur hefur
borid ad Fridgeir hafi tekid pungt ad sagdir veeru gallar 4 peirri j6rd er hann hefoi
selt og hefdi hann oft haft ord 4 pvi.

bvi hefur ekki verid borid vid ad Fridgeir heitinn hafi ekki verid beer til ad tilkynna
stefndu um pad samkomulag sem sannad pykir ad gert hafi verid eda ad slik
yfirlysing hans hefdi ekki verid skuldbindandi fyrir hann eda stefnanda Elisabetu.

Med visan til pess ad sannad pykir ad samid hafi verid um brottfall peirra réttinda
sem adur hafdi verid samid um hinn 28. mai 1996, pykir sem stefnendur mals pessa
eigi ekki rétt til ardgreidsina peirra sem stefnda hefur 4 undanfornum arum fengid
vegna Laxar i Refasveit og verdur hiin pvi syknud af krofum stefnenda i mali
pessu.

[ 1josi pessara urslita verda stefnendur daeemdir til ad greida in solidum stefndu
500.000 kronur 1 malskostnad. Gatt var 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.



Malid fluttu heestaréttarldgmennirnir Sigurmar Kr. Albertsson fyrir stefnendur og
Stefan b. Olafsson fyrir stefndu.

borsteinn Davidsson kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Stefnda, Angela Berthold, er sykn af krofum stefnenda, Elisabetar Kemp og
Ludviks Kemps, i mali pessu.

Stefnendur greidi stefndu in solidum 500.000 krénur i mélskostnad.



