DOMUR

Héraosdoms Nordurlands vestra 27. mars i mali nr. E-147/2008:

Tomas Ragnarsson

(Sigurbjorn Magnusson hrl.)

gegn
Hinriki Ma Jonssyni

(Arnor Halldorsson Hafstad hdl.)

Mal petta, sem tekid var til doms ad loknum munnlegum flutningi 12. mars sl.,
var h6foad 6. oktober 2008 af Témasi Ragnarssyni, Skogarasi 6, Reykjavik, &
hendur Hinriki Ma Jonssyni, Sydstu-Grund, Akrahreppi, Skagafirdi.

Domkrofur

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad gefa Ut afsal hans fyrir
helmingseignarhlut stefnda i 140 hektara spildu ur jordinni Mid-Grund, Akrahreppi,
Skagafirdi, fastanamer 202337, sem stefndi 4 1 6skiptri sameign med Kolbranu
Saemundsdottur. b4 krefst stefhandi malskostnadar Gr hendi stefnda ad mati
domsins.

Stefndi krefst syknu af kréfum stefnanda. ba krefst hann pess ad stefnanda verdi
gert ad greida honum malskostnad ad mati domsins en ad teknu tilliti til
timaskyrslu.

1T
Malavextir

Stefnandi lysir malavoxtum pannig ad hann hafi helgina 19. til 20. mai 2006 verid
ad kenna 4 ddmaranamskeidi i hestaiprottum ad Holum i Hjaltadal. Stefndi hafi
einnig kennt 4 pessu namskeidi. A laugardeginum 20. mai hafi stefndi greint
stefnanda fra pvi a0 hann atti kost 4 ad kaupa u.p.b. 140 hektara spildu ar landi
Mid-Grundar i Akrahreppi fyrir 7.000.000 krona sem veri mjog hagstaett verd og
hafi stefndi bodid stefnanda ad kaupa spilduna i félagid vio sig. Stefnandi segist



hafa talid petta goda fjarfestingu og peir hafi rett landakaupin afram &
sunnudeginum 21. mai. [ framhaldi af pessu hafi stefndi synt honum umraedda
spildu og pé hafi verid i for med peim Horour Hakonarson. Stefnandi segir ad eftir
ad hann hafi skodad landid hafi hann sagt stefnda ad hann veeri tilbuinn ad kaupa
spilduna med honum 4 pvi verdi sem um hafoi verid talad. Pennan dag hafi
vidskiptin verid fastmalum bundin og handsélud ad vidostoddum nefndum Herdi
Hékonarsyni. Nokkru sidar hafi adilar malsins redst vid i sima og pa hafi verid
akvedid ad stefndi keemi fram sem formlegur kaupandi ad spildunni gagnvart
seljanda hennar en ad peim vidskiptum loknum myndi hann afsala helmingi
spildunnar til stefnanda. Astaeda pessa hafi verid su ad vegna fjolskyldutengsla
fengi stefndi spilduna vid leegra endurgjaldi. betta hafi gengio eftir og kaupin tekist
hinn 19. desember 2006 og pa hafi stefnandi greitt stefnda 3.500.000 kronur eins og
um var samio.

Stefnandi segir ad pegar pinglysa atti kaupsamningi vardandi spilduna hafi komid i
1j6s a0 hun var um 150 hektarar en seljandi hafi atlad ad halda eftir 10 hekturum.
Hins vegar hafi ekki verid buid ad skipta peirri spildu tt ur hinu selda landi og par
med hafi malid tafist. Jon Sigfus Sigurjonsson 16gmadur hafi tekid ad sér ad skipta
landinu en skiptingunni hafi ekki lokid fyrr en i byrjun juniménadar 2008. {
framhaldi af pvi hafi afsali til stefnda fyrir 140 hektara landi verid pinglyst. Afsal
petta beri raunar med sér ad stefndi og eiginkona hans, Kolbrun Maria
Seemundsdéttir, hafi verid kaupendur spildunnar. P4 komi einnig fram ad
kaupsamningur hafi verid gerdur 8. desember 2006 og ad 10 hektara spilda veeri
undanskilin 1 kaupunum. A9 pessu loknu hafi 61l skilyrdi verid til ad efna samning
adila og pvi hafi stefnandi 14tid utbua kaupsamning og afsal par sem stefndi og
Kolbran Maria afsala helmings eignarhlut sinum i spildunni til eiginkonu
stefnanda, Poru brastardottur, en stefnandi hafi 6skad eftir pvi ad hun yroi
pinglystur eigandi eignarhlutans. Stefndi hafi sott skjalid til Kristjdns Snorrasonar,
sparisjodsstjora & Saudarkroki, en hann hafi adstodad stefnanda vid ad fjarmagna
kaupin. Stefnandi segist hafa talid ad stefndi myndi fa Kolbriinu Martu til ad
undirrita skjalid. Petta hafi ekki gengio eftir heldur hafi stefndi 6skad eftir annarri
skiptingu spildunnar en um var samid i upphafi. Kolbrun Maria hafi athent Poru
loftmynd af landinu par sem tillaga ad nyrri skiptingu hafdi verid merkt inn 4 med
linu sem dregin var 4 loftmyndina. Stefnandi kvedst hafa hafnad tilldgunni par sem
hun hafi ekki verid i samrami vid pad sem um var samid. { framhaldi af pessu hafi
stefndi komid med adrar tillogur ad skiptingu landsins en peim hafi verid hafnad
med somu rokum.

Stefndi hafnar nnast alfarid lysingu stefnanda 4 malavoxtum. Hann kvedst ekki
hafa verid ad kenna 4 ddmaranamskeidi ad Holum i Hjaltadal téda helgi. b4 hafnar
hann pvi lika ad hafa verid med stefnanda 4 ferd pessa helgi, enda hafi hann verid i
Mosfellsbae 19. mai 2006 og verid par a.m.k. fram & kvold hinn 20 mai. Stefndi
segir ad i mai 2006 hafi ekki komid til greina hja seljanda spildunnar ad selja hana
fyrir 7.000.000 krona heldur hafi hann viljad 4 9.000.000 kréna i sinn hlut. Pad
hafi verid sidar sem 7.000.000 krona hafi komid til tals sem kaupverd. Stefndi
hafnar pvi alfarid ad kaupin hafi verid fastmalum bundin. P4 bendir hann 4 ad
greidsla sem innt var af hendi hafi komid fra Poru Prastardottur, eiginkonu
stefnanda, en ekki stefnanda sjalfum. Stefndi segir Kolbriinu Mariu vera
sambyliskonu sina en ekki eiginkonu likt og fram komi i malavaxtalysingu
stefnanda. P4 hafnar stefndi pvi ad tillaga hafi verid gerd ad nyrri skiptingu
landsins med linu sem dregin var 4 loftmynd. Lina pessi sé tilkomin i tengslum vid



hugmyndir sem stefndi reeddi vid verkfredistofu um uppmelingu og skipulagningu
landsins.

Stefndi segir 1 lysingu sinni & malavéxtum ad hann kannist vid ad til tals hafi komid
a0 stefnandi og eiginkona hans eignudust hlut i landi pvi sem stefndi og
sambyliskona hans keyptu i desember 2006. Hugmynd pessi hafi fyrst verid raedd i
febriar 2006 og pa hafi verio talad um eina til tvaer sumarhusalodir dsamt
beitarholfi. bvi fari hins vegar fjarri ad reett hafi verid um helming spildunnar sem
stefndi og Kolbrun Maria keyptu af R6gnvaldi Gislasyni i desember 2006. Stefndi
hafnar pvi ad hafa, vorid 2006, farid med stefnanda og Herdi Hakonarsyni i adrar
ferdir en einn biltur hinn 17. mai milli Sydstu-Grundar og Varmahlidar, par sem
peir horfdu a knattspyrnuleik i sjonvarpi, og sidar pann dag fra Varmahlid heim ad
Hoélum. I hvorugt skiptid hafi landid verid synt stefnanda og pvi sidur hafi kaup
spildunnar verid hands6lud. Stefndi segist ekki hafa hitt pa félaga sidar & pessum
tima en hann hafi farid ur Skagafirdi 19. mai og ekki verid par 20. og 21. mai fyrr
en seint um kvold.

Stefndi segir ad pratt fyrir itrekud tilmali hafi stefnandi og Pora Prastardottir, sem
hann og Kolbrin Maria hafi pekkt um nokkurt skeid, ekki fengist til ad setjast nidur
og reda kaupin. Hann hafi ratt vid stefnanda og Poru um petta um manadamotin
september oktdber 2006 og greint peim fra pvi ad naudsynlegt veri ad setja
fyrirhugud kaup nidur 4 blad pratt fyrir ad hann og Kolbrin Maria hafi 4 peim tima
ekki enn eignast spilduna. Undir petta hafi bora tekid. I april 2008 hafi hann heyrt i
boru vegna pessa og hun pa sagst &tla ad utbua plagg um kaupin. Ekkert hafi hins
vegar ordid af pvi en pegar pessi mal hafi verid redd vid stefnanda og Péru en pau
hafi idulega borid vid timaskorti. Af pessum sokum liggi enginn skriflegur
samningur fyrir.

111
Malsastaour og lagarok

Stefnandi byggir 4 pvi ad med samkomulagi vid stefnda & vormanudum 2006 hafi
stofnast bindandi samningur pess efnis ad stefndi skuldbatt sig til ad afsala
helmingi af eignarhlut i fyrrgreindri landspildu Gr j6rdinni Mid-Grund, Akrahreppi,
til stefnanda. Skipti pa ekki mali pott ekki hafi verid gerdur skriflegur samningur
um kaupin, enda séu munnlegir samningar bindandi med sama hatti og skriflegir
par sem 16ggerningar séu ekki formbundnir ad islenskum rétti. P4 skipti heldur ekki
mali hvort samningar varda fasteignir eda énnur réttindi. I raun hafi ekki verid um
eiginlegan kaupsamning ad rada i skilningi laga um fasteignakaup nr. 40/2002, par
sem stefndi hafi ekki verid feer um ad gera slikan samning vegna pess ad hann var a4
pessum tima ekki pinglystur eigandi landsins. Adilar hafi samid um ad gera
skriflegan samning pegar stefndi veri feer um ad afsala spildunni.

Stefnandi segir stefnda bundinn vid petta samkomulag i samraemi vid
grundvallarreglur samningaréttar um skuldbindingargildi samninga. Um leid og
kaupsamningur hafdi verid gerdur milli stefnda og seljanda landsins og stefndi



hafoi fengid eigninni afsalad til sin vard skilyrdi ad baki samkomulagi adila virkt.
ba pegar hafi stefnda borid ad efna samninginn af sinni halfu med pvi ad afsala
helmingi eignarinnar til stefnanda. Hvad tilvist samkomulagsins vardar visar
stefnandi til framlagdrar yfirlysingar Hardar Hadkonarsonar og vitnisburdar hans
fyrir ddminum en Hordur hafi verid vidstaddur pegar samkomulagid var handsalad.
Stefnandi bendir einnig 4 ad hann hafi i samraemi vid samkomulagid greitt stefnda
3.500.000 kréonur hinn 19. desember 2006. bessi fjarhad sé helmingur peirrar
fjarhadar sem stefndi greiddi fyrir spilduna. Stefnandi vekur athygli & ad fjarhadin
var greidd atta dogum eftir ad kaupsamningur hafoi verid gerdur um spilduna. Féo
hafi pvi nyst stefnda vid kaupin en hann hafi ekki endurgreitt stefnanda peningana
eins og @tlast hefoi matt til af honum ef greidslan var ekki nytt til kaupa a landinu.
Med vidtoku greidslunnar ur hendi stefnanda og med pvi ad stefndi hefur ekki
endurgreitt féd til stefnanda hafi stefndi med adgerdum og adgerdaleysi sinu
staofest tilvist tittnefnds samkomulags.

Stefnandi bendir einnig 4 éundirritadan kaupsamning og afsal sem Halla Unnur
Helgadottir, 16ggiltur fasteignasali, Uitbjo og stefndi sotti sjalfur til Kristjans
Snorrasonar sparisjodsstjora pott hann hafi ekki undirritad skjolin. Stefnandi byggir
a pvi ad 16gmadur stefnda hafi med bréfi hinn 17. september 2008 vidurkennt ad
komist hafi & samningur milli adila um hluta spildunnar. Fullyrdingar 16gmannsins i
bréfinu pess efnis ad samid hafi verid um eina eda tvaer sumarhtsalodir dsamt
beitarholfi eigi sér aftur & moti enga stod 1 gdgnum eda atvikum malsins. Stefndi
hafi hins vegar me0 pessu fallist 4 a0 samkomulag hafi tekist med adilum um kaup
stefnanda & spildunni. S6nnunarbyrdi um ad samkomulagid hafi verid annars efnis
en stefnandi heldur fram hvili alfarid 4 stefnda. Stefnandi bendir 4 ad 1 afsali
Rognvaldar Gislasonar til stefnda og Kolbrunar Mariu komi fram ad
kaupsamningur hafi verid gerour hinn 8. desember 2006. beim samningi hafi ekki
verid pinglyst og pvi skorar stefnandi a stefnda ad leggja kaupsamninginn fram og
upplysa hvada greidslur stefndi og eiginkona hans inntu af hendi vegna kaupanna
og upplysa um leid hvernig akvaedi kaupsamningsins vid Rognvald Gislason voru
efnd.

Hvad lagarok vardar visar stefnandi til meginreglna samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga, sbr. og meginreglur laga nr. 7/1936 um tilurd og efni
samninga. Krafa um malskostnad ur hendi stefnda er reist & 129. og 130. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991. Krafa um virdisaukaskatt &
malflutningspoknun er reist & l6gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Stefndi reisir syknukrofu sina & pvi ad par sem ekki hafi verid gerdur skriflegur
kaupsamningur leidi akveedi 7. gr. laga nr. 40/2002 til pess ad samningur milli adila
hafi ekki tekist.

Verdi af einhverjum astedum talid ad kaupsamningur hafi komist a verdi stefnandi
ad bera dhaettuna af pvi ad ekki sé unnt ad sanna efni hans. Osannad sé ad samid
hafi verid um s6lu &4 50% hlut i spildunni sem stefndi og Kolbrian Maria keyptu i
desember 2006. Einnig sé 6sannad ad slik sala hafi verid sampykkt af sameiganda
stefnda en slikt sampykki hefdi purft ad liggja fyrir. Ennfremur sé dsannad ad
stefndi myndi pa einn selja sinn hlut og ad stefnandi yrdi einn kaupandi hlutarins.
Stefndi heldur pvi fram vardandi tvo sidastgreindu atridin ad hvergi sé ord um pau
a0 finna fyrr en 1 stefnu. Stefndi heldur pvi lika fram a0 fraleitt sé ad hann geti einn
selt og afsalad spildunni sem s¢ sameign hans og Kolbranar Mariu. Til ad unnt sé



ad selja spilduna purfi sampykki hennar til, enda hafi spildan verid keypt med pad i
huga ad sameina hana pvi landi sem pau keyptu sumarid 2006 og pa tilheyroi
Sydstu-Grund og nota 16ndin af fjolskyldunni til barekstrar. Telur stefndi ad adild
ad malinu beggja vegna sé 1 sliku uppnami ad leitt geti til fravisunar malsins pott
hann krefjist pess ekki ad svo komnu mali.

Stefndi byggir einnig 4 pvi, ad ef talid verdur ad greidsla sem innt var af hendi 19.
desember 2006 hafi skapad einhvern rétt, pa hafi stefnandi ekki synt fram a ad
hugsanleg réttindi tilheyri stefnanda pvi greidslan hafi komid frd Poru brastardottur
en ekki stefnanda. Allt par til stefna var atgefin hafi pvi verid haldid fram ad stefndi
og Kolbrin Maria veru seljendur og stefnandi og Poéra Prastardottir kaupendur.
Raunar liggi fyrir kaupsamningur i malinu par sem bora brastardottir er ein s6go
kaupandi. Pannig stangist skjol, sem stefnandi hefur sjalfur lagt fram, 4 og pvi megi
halda pvi fram ad grundvollur krofu stefnanda sé svo 61j6s ad leitt geeti til
fravisunar malsins.

Stefndi heldur pvi fram ad vegna tengsla stefnanda vid boru brastardottur, sem sé
eiginkona hans og 16ggiltur fasteignasali og meintur medkaupandi 4 fyrri stigum,
hafi stefnanda matt vera 1jost mikilvagi pess ad gerdir séu skriflegir kaupsamningar
i fasteignakaupum. Til pess hafi verid negur timi og tilefni en stefnandi verdi ad
bera ahettuna af pvi ad slikur samningur var ekki gerdur.

Stefndi heldur pvi fram ad tomleti stefnanda hafi verid svo mikid ad pad firri hann
Ollum rétti sem hann kunni ad hafa att.

Loks heldur stefndi pvi fram og byggir kréfur sinar 4 ad hann og Kolbriin Maria
hafi gert sitt ytrasta til ad koma til méts vid stefnanda og eiginkonu hans um ad
endurgreida peim pad fé sem bora greiddi hinn 19. desember 2006. Til pessa verdi
ad lita pegar fjallad er um krofu stefnda um greidslu malskostnadar ar hendi
stefnanda. [ pessu sambandi verdi einnig ad horfa til pess hversu fraleit malsoknin
er 1 1j6si pess hvernig stefnandi og eiginkona hans, sem er 16ggiltur fasteignasali,
hafa haldid 4 malinu.

Hvao lagardk vardar visar stefndi til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum 7.
gr. laganna sem meeli fyrir um gerd skriflegra kaupsamninga. Einnig til laga nr.
99/2004 um sélu fasteigna, fyrirtaekja og skipa, einkum 16. gr. laganna um
samnings- og skjalagerd og pau dkvadi laganna sem fjalla um inntak starfsemi
fasteignasala og par krofur sem til peirra eru gerdar. ba visar stefndi einnig til
meginreglna samningaréttar um skuldbindingargildi samninga, sbr. meginreglur
samningalaga nr. 7/1936. Stefndi nefnir einnig mali sinu til studnings meginreglur
eignarréttar um sameign og radstéfunarheimildir yfir slikum eignum sem og
meginreglna krofuréttar um framsal krofu og loks til almennra reglna islensks réttar
um réttarahrif tomleetis. Krofu um malskostnad ur hendi stefnanda reisir stefndi 4
XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
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Vid adalmedferd malsins kom 1 1j6s ad dagsetningar vardandi
domaranamskeid ad Holum i Hjaltadal, sem midad er vid i stefnu, eru rangar en
namskeid petta mun hafa verid haldid i midri vikunni par a4 undan. Var pvi ekki
agreiningur med adilum hvada daga stefnandi og vitnid Hordur Hakonarson voru 4
ferd 1 Skagafirdi en 1 pessari ferd munu peir hafa hitt stefnda.

Stefndi reisir krofu sina um syknu i fyrsta lagi 4 pvi ad par sem adilar hafi
ekki gert med sér skriflegan kaupsamning hafi kaupsamningur i raun ekki komist &
og visar hann 1 pessu sambandi til 1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.
Nefnd 1. mgr. 7. gr. er svohljodandi: ,,Samningur um kaup 4 fasteign er bindandi
pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af mottakanda pess med undirskrift,
enda felist 1 pvi skuldbinding um greidslu tilgreinds kaupverds og athendingu
eignar.“ Med krofu um skriflegt form kaupsamninga vardandi fasteignir er horfid
fra peirri grundvallarreglu ad munnlegir samningar séu jafngildir skriflegum. Krafa
um skriflega kaupsamninga mun hafa verid etlud til ad koma i veg fyrir 4greining
um pad hvenar kaupsamningur um fasteign hafi stofnast og mala fyrir med
skyrum hatti hvada skilyrdi purfi ad uppfylla til ad kaupsamningur um fasteign
komist a.

Oumdeilt er ad adilar gerdu aldrei med sér skriflegan kaupsamning vardandi hina
umbpreettu spildu. Ztla verdur ad pad hafi fremur verid i verkahring stefnanda ad sja
til pess ad slikur samningur yrdi gerdur en fyrir liggur ad eiginkona hans, sem
nokkud kom ad malinu fyrir hond peirra hjona, hlaut 16ggildingu sem fasteignasali
a arinu 2007 og hafoi fyrir pann tima um nokkurt skeid starfad 4 fasteignasolu.
beim matti pvi vera 1j0s naudsyn pess ad gerdur yroi skriflegur kaupsamningur.

A peim tima sem hid meinta samkomulag 4 ad hafa verid handsalad var stefndi
ekki eigandi spildunnar og par med gatu adilar ekki gert um hana eiginlegan
bindandi kaupsamning vegna vanheimildar stefnda. Peim var hins vegar ekkert ad
vanbunadi ad gera skilyrtan skriflegan kaupsamning sem midadi vio ad stetnandi
yroi sidar eigandi spildunnar. Stefnandi visadi til pess i malflutningi sinum ad med
handsdludu samkomulagi adila hafi stefnandi eignast kauprétt 4 eignarhluta stefnda
i spildunni. Visadi hann i framhaldi af pvi i nylegan dom Hastaréttar {slands i mali
nr. 402/2008. Af halfu stefnda var pessari malsasteedu motmaelt sem of seint fram
kominni. [ malatilbunadi sinum visar stefnandi m.a. til pess ad 4 milli adila hafi
komist 4 bindandi samningur um ad gera skriflegan samning pegar og um leid og
stefndi hefdi sjalfur fengid afsal fyrir umraeddri spildu. I pessu geeti falist
malsastaeeda um kauprétt. [ mali pessu eru adstaedur med allt 5drum heetti en i
nefndum domi Haestaréttar fslands. Par hattadi svo til ad adilar h6fou gert med sér
skriflegan kaupréttarsamning sem fol i sér skriflega skuldbindingu stefnda um ad
selja fyrir akve0did verd og pvi folst einnig skylda til ad athenda fasteignina pott
timamark athendingar veeri ekki akvedid. Hér hefur hins vegar ekkert skriflegt
samkomulag verid gert, hvorki kaupsamningur né samningur um kauprétt. bar sem
skyr og afdrattarlaus skilyrdi 1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup um
skriflegan kaupsamning eru ekki uppfyllt og ekki til stadar skriflegur samningur um
kauprétt sem komid gaeti i stad kaupsamnings verdur pegar af peirri astedu ad
sykna stefnda af kr6fum stefnanda.

Med hlidsjon af nidurstodu malsins pykir rétt ad stefnandi greidi stefnda
400.000 kronur 1 malskostnad og hefur pa verio tekio tillit til virdisaukaskatts.



Af halfu stefnanda flutti malid Sigurbjorn Magnusson hastaréttarlogmadur
en af halfu stefnda Arnér Halldorsson héradsdémslogmadur.

Halldor Halldérsson domstjori kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndi, Hinrik Mar Jonsson, er sykn af krofum stefnanda, Tomasar
Ragnarssonar.

Stefnandi greidi stefnda 400.000 kronur 1 malskostnad.

Halld6r Halldorsson



