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Héradsdoms Norourlands vestra 14. juli 2009 i mali nr. A-2/2008:

Kolfinna Ottosdottir
Helga Ottoésdottir
Guodrun Ottosdottir

(Katrin Theodorsdottir hdl.)

gegn
Kari Ottossyni

(Dadi Olafsson hdl.)

Mal petta, sem tekid var til urskurdar 19. juni, barst héradsdomi Nordurlands vestra
med beidni gerdarbeidenda, Kolfinnu Ottdsdottur, kt. 230356-2549, Ennishvarfi 9,
Kopavogi, Helgu Ottosdottur, kt. 111258-7249, Raftahlio 8, Saudarkrdoki og
Gudranu Ottosdottur, kt. 180962-4339, Raftahlid 72, Saudarkroki, dagsettri 10.
oktdber 2008 og méttekinni 16. oktdber, par sem pess var krafizt ad gerdarpola,
Kara Ottéssyni, kt. 181163-6909, Vidvik, Skagafirdi, ,,verdi gert ad lata af pvi ad
talma gerdarbeidendum adgang ad neysluvatni sem leitt hefur verio i hus
gerdarbeidenda og ad gerdarbeidendum verdi tryggdur adgangur ad neysluvatninu
eins og verid hefur til pess tima ad gerdarpoli skrifadi fyrirvaralaust fyrir pad. Pa er
krafist malskostnadar ad mati domsins, auk pess ad fjarnam verdi heimilad fyrir
kostnadi af vaentanlegri gerd.*

Vid munnlegan malflutning var af halfu gerdarbeidenda tilkynnt um breytt ordalag
krofugerdar. Fallid yroi fra peirri krofu ad ad gerdarpola yroi ,,gert ad lata af pvi ad
talma gerdarbeidendum adgang ad neysluvatni sem leitt hefur verid 1 hus
gerdarbeidenda® en pvi nidurlagi fyrri krofu sem eftir staedi yrdi breytt pannig, ad
krafizt veri pess ,,a0 gerdarbeidendum verdi med innsetningargerd veittur adgangur
a0 neyzluvatni um vatnsleidslur sem leiddar hafa verid ur huasi gerdarpola i his
gerdarbeidenda eins og verid hefur til pess tima ad gerdarpoli skrafadi
fyrirvaralaust fyrir vatnid.* Krafa um malskostnad og ad heimilad yrdi fjarnam
fyrir kostnadi af gerdinni stedi obreytt.

Gerdarpoli krefst pess ad synjad verdi peirri krofu gerdarbeidanda sem rakin var ur
upphaflegri beidni peirra. Vid munnlegan malflutning motmeelti gerdarpoli ad



breyting gerdarbeidenda 4 beidni sinni kami til 4lita i malinu. P4 krefst gerdarpoli
malskostnadar in solidum ur hendi gerdarbeidenda ad mati domsins.

Malavextir

Malsadilar eru systkini. Deila peir nokkud um malavexti, gerdarbeidendur og
gerdarpoli, en fyrir liggur i malinu ad med kaupsamningi, dagsettum 29. juni 1994
og moétteknum til pinglysingar hja syslumanninum & Saudarkroki hinn 21. juli
1994, seldi Ottd Geir bPorvaldsson, fadir malsadila, syni sinum, gerdarpola,
fasteignina Vidvik i Viovikursveit i Skagafirdi. Var kaupverd, samkvamt gognum
malsins, alls 8,8 miljonir krona. Segja gerdarbeidendur ad Ottd Geir heitinn hafi
akvedid ad skipta upp hluta eigna sinna milli erfingja og hafi gerdarpoli hlotid
umradda fasteign en adrir erfingjar adrar ndnar tilgreindar eignir. Gerdarpoli segir
4 hinn boginn ad hér hafi einungis verid a ferd hefdbundin fasteignavidskipti en
hvorki uppskipting eigna né radstofun arfs.

Hluta kaupverds, samkvaemt umraeddum kaupsamningi, skyldi gerdarpoli greida
fo0ur sinum med 50 fermetra ,,fullbinu timburhusi sem skyldi athendast dsamt 7,5
hektara landspildu. P4 segir i samningnum ad husinu skyldu ,,fylgja vatns- og
rafmagnslagnir, eldhusskapur, eldavél med ofni, vaskur i eldhtsi og hreinlatistaki
a badi, ofnar og hitakutur. Pa [skyldu] allar hurdir vera i hisinu, gélf fragengid og
husid klaett ad innan. ba [skyldu] vegur ad hiisinu og bilastadi vera fragengid.*

[ malinu liggur fyrir yfirlysing Ottos Geirs Porvaldssonar og gerdarpola, pess efnis
ad Ott6 Geir hafi fengio afhent 7,5 hektara landspildu og ibudarhus, og er visad til
uppdrattar er fylgt hafi kaupsamningi peirra.

[ malinu liggur fyrir afsal, dagsett 25. agast 1995, par sem Otté Geir Porvaldsson
afsalar til gerdarbeidenda 7,5 hektara landspildu sinni r landi Vidvikur d4samt 6llu
sem henni skuli fylgja, par med talid 50 fermetra hus er 4 henni standi. S¢€ petta
landspilda sem undanskilin hafi verid vid s6lu Ottos Geirs til gerdarpola. Segir ad
hid afsalada skuli athent hinn 1. januar 1996.

[ malinu liggur fyrir vottord ur fasteignabok syslumannsins 4 Saudarkroki, um 7,5
hektara spildu ur landi Vidvikur, 4samt ibudarhusi. Eru gerdarbeidendur sagdir
eigendur pessa samkvaemt annars vegar afsali, dagsettu 25. agust 1995 og métteknu
til pinglysingar 13. september 1995, og segir 1 athugasemdum ad fasteignin hafi
verid undanskilin vid solu jardarinnar Vidvikur til gerdarpola; og hins vegar afsali
dagsettu 19. mai 1998 og motteknu til pinglysingar degi sidar, og segir i
athugasemdum ad sé vidbotarafsal fyrir 1.786 fm spildu umhvertfis ibudarhusid.

Fyrir liggur 1 malinu ad vatnslogn var 16g0 ad timburhusi pvi, er na er i eigu
gerdarbeidenda, en samkvaemt teikningum er liggja fyrir { malinu, og eru komnar til
af umsokn gerdarpola um leyfi til byggingar huss 4 jordinni Vidvik, var
neyzluvatnsleidsla teiknud fra husi gerdarpola yfir i timburhiisid. Agreiningur pessa
mals snyst um rétt gerdarbeidenda til vatns um pa leidslu, en gerdarbeidendur segja
i beidni sinni ad gerdarpoli hafi fyrirvaralaust lokad fyrir adgang peirra ad vatninu
vorid 2008.



Oumdeilt er, ad Ottd Geir bjo 1 umraddu timburhiisi og fékk pa vatn til sin um
framangreinda leidslu. Ekki mun hann hafa greitt fyrir vatnid, en gerdarpoli segir i
greinargerd sinni ad ekki hafi verid gert rad fyrir ad afnotin yrdu endurgjaldslaus,
b6 hann hafi, vegna godra samskipta vid fodur sinn, 1atid 6atalid ad ekki hafi verid
samid um gjald fyrir afnotin og um vidhald og vidgerdir 4 leidslum, en gott
samkomulag hafi verid milli peirra fedga um pau atridi.

Malséstaedur og lagardk gerdarbeidenda

Gerdarbeidendur segja, ad fadir malsadila, Otté Geir Porvaldsson, hafi 4rid 1994
akvedid ad skipta upp hluta eigna sinna milli erfingja, en hann hafi att sex born.
Hafi hann afradid ad gerdarpoli fengi jordina Vidvik til eignar en gerdarbeidendur
fengju 7,5 hektara landspildu 4samt fullbinu timburhusi. Jéhannes Ottésson fengi
hross Ottds en Porvaldur Ottosson fengi skuldabréf pau sem fengjust fyrir jordina.

Gerdarbeidendur segja, ad byggingarfulltrii hafi sampykkt teikningar paer er
gerdarpoli hafi 1atid gera af umraeddu htsi og hafi par verid gert rad fyrir
neyzluvatnsleidslum fra htsi gerdarpola yfir 1 hid nyja htis og hafi pad gengid eftir.
Faoir malsadila hafi buid i hasinu par til hann hafi fallid fra, 4rid 2001, en hinn 25.
agust 1995 hafi hann afsalad husinu til gerdarbeidenda. Segja gerdarbeidendur, ad
Ott6 Geir hafi, pann tima er hann hafi buid i husinu, notid adgangs ad neyzluvatni
fra gerdarpola og sama hafi gerdarbeidendur notid fra pvi er Otté Geir hafi 1atizt og
til vors 2008 er gerdarpoli hafi fyrirvaralaust skrufad fyrir vatnio.

Gerdarbeidendur segjast hafa 6skad eftir pvi vid gerdarpola hinn 15. agast 2008 ad
hann 1éti af tAlmunum fyrir 1. september pad ar, svo komast meetti hja kostnadi sem
yrdi af peim adgerdum sem gerdarbeidendur myndu ella neydast til ad gripa til, svo
réttur peirra nedist fram. Hafi gerdarpoli hinn 28. agust 2008 hafnad peirri kréfu
par sem ekki veeru neinar kvadir i kaupsamningi, sem gerdur hefdi verid hinn 29.
juni 1994, sem veitti peim rétt til vatnsins. Gerdarbeidendur segja gerdarpola hafa
med 616gmatum heetti hindrad sig 1 a0 neyta réttar sins og segja sig ekki eiga annan
kost en ad krefjast innsetningar i réttindin med beinni adfararheimild.

Gerdarbeidendur segja krofu sina byggoa 4 1. mgr. 78. gr., sbr. 73. gr. laga nr.
90/1989 um adfor. Gerdarbeidendur segja sér hafa verid med 6logmatum haetti
aftrad ad neyta réttinda sem peir telji sig eiga og séu augljos, enda hafi peir lagt
fram skjol og skilriki par um. I kaupsamningi fra 29. juni 1994 komi fram ad
gerdarpoli skuli athenda timburhusid med vatnsleidslum og hafi gerdarpoli uppfyllt
pad med pvi ad leggja vatnsleidslurnar ur sinum l6gnum i samrami vid
vidurkenndar teikningar. Gerdarpola hafi verid 6heimilt ad neita peim um adgang
ad neyzluvatni og pvi beri ad tryggja peim rétt til hans med beinni adfararheimild.

Malsastedur og lagardk gerdarpola

Gerdarpoli segist moétmaela pvi ad kaup sin 4 Vidvik 1 Vidvikursveit hafi verid hluti
af heildarradstofun f60ur hans, Ottoés Geirs Porvaldssonar, 4 eignum Ottds Geirs til



barna hans. Par hafi einungis verid um hefdbundin fasteignavidskipti ad reda og
verdid, sem gerdarpoli hafi goldid fyrir, hafi verid markadsveromeeti sambeerilegra
eigna & peim tima. Auk pess segist gerdarpoli hafa pa pegar att 4 jordinni halft
hesthus, kaninuhts, landbtinadarteki og raektun. b4 hafi gerdarpoli haft jordina 4
leigu um sex ara skeid og hafa greitt afborganir af ldnum vegna hinna seldu
fasteignar um nokkurn tima, en vidraedur um kaupin hafi lengi stadid. Gerdarpola
kvedur sér ekki hafa ordid 1jost fyrr en 16ngu sidar ad fadir hans hefdi rddstafad
skuldabréfum, hrossum og margnefndu timburhusi til systkina gerdarpola. begar
gerdarpola hefdi ordid petta 1jost hefdi hann vakid athygli syslumanns & pvi ad par
veeri verulega gefid r 6skiptu bui, en ekkert hafi verid hafzt ad. Pa segir gerdarpoli
ad eftir andlat Ottos Geirs muni einn gerdarbeidenda, Gudrun Ottosdottir, hafa
fengid umbod til ad annast einkaskipti 4 bui hans. Gerdarpoli hafi hins vegar ekki
ritad undir beidni um einkaskipti enda hafi hann talid rétt ad opinber skipti faeru
fram.

Gerdarpoli kvedur pad hafa legid fyrir og verid sameiginlegan skilning peirra
fedga, ad sameiginlega myndu peir bera kostnad af endurnyjun og vidhaldi
vatnslagnar og vatnsbols gerdarpola, sem peir nyttu sameiginlega, og pess hluta
vatnslagnarinnar sem liggi fra fasteign gerdarpola til fasteignar gerdarbeidenda.
Aldrei hafi komid til tals milli peirra ad Otté Geir heitinn, eda adrir, skyldu par
njota endurgjaldslausra afnota af vatni um 6kominn tima. Kvedur gerdarpoli ad um
slikt hefdi pa verid réttast a0 semja skriflega.

ba kvedst gerdarpoli hafa, adur en adfararbeidni hafi verio send dominum, haft
samband vid 16gmann gerdarbeidenda og bodizt til ad veita gerdarbeidendum
adgang ad vatni 4 nyjan leik, yrdi samid um fyrirkomulag greidslna fyrir notin og
frambudarvidhald. Ekki hafi pvi bodi verid svarad og gerdarpoli ekkert af malinu
heyrt fyrr en adfararbeidni hafi borizt.

Gerdarpoli kvedst 1 fyrsta lagi byggja & pvi, a0 krafa gerdarbeidenda sé ekki 1 pvi
horfi ad unnt sé ad fullnaegja henni med beinni adfor. Pannig krefjist
gerdarbeidendur ekki afhendingar tiltekinna verometa heldur annars vegar pess ad
16g0 sé athafnaskylda 4 gerdarpola og hins vegar pess ad gerdarbeidendum verdi
tryggdur adgangur ad neyzluvatninu eins og verid hafi. Gerdarpoli kvedst byggja a
pvi ad 1j6st sé af ordalagi 73. gr. laga nr. 90/1989 um adfor ad bein
innsetningargerd geti adeins farid fram med peim hatti ad syslumadur taki med
valdi umrad munar af gerdarpola og faeri gerdarbeidanda. Vandséd hvernig krofu
gerdarbeidenda verdi fullnegt med peim haetti.

bé kvedur gerdarpoli ennfremur ljost af réttarframkvemd ad akvaedi 73. gr. laga um
adfor beri ad skyra svo ad beinni adfarargerd verdi adeins beitt til ad fa
gerdarbeidanda umrad yfir nokkuru ur hondum gerdarpola eda pa til ad fullnaegja
skyldu til ad veita adgang a0 hlut eda fasteign. Med pvi krafa gerdarbeidenda sé um
annars konar athafnaskyldu gerdarpola sé¢ 6hjakvemilegt ad hatha krofunni.

ba segir gerdarpoli ad krafan sé¢ um einhvers konar vidurkenningu 4 réttindum eda
vernd réttinda, pad er ad segja ,,ad tryggdur verdi adgangur ad neysluvatninu eins
og verid hefur®. Segir gerdarpoli 61j6st med hverjum heetti slikri kréfu verdi
fullnaegt med beinni adfor. bar sem krafa gerdarbeidenda sé sett fram i einu lagi en
ekki sem tveer adskildar domkrofur, eda sem adal- og varakrafa, verdi ad hatna
henni 1 heild, telji domurinn hana haldna einhverjum peim annmarka sem



gerdarpoli hafi visad til.

[ 60ru lagi segist gerdarpoli byggja 4 pvi ad gerdarbeidendur eigi ekki pau réttindi
sem krafizt sé ad gerdarpoli lati af ad tdlma adgang ad. Aldrei hafi verid samid um
a0 gerdarbeidendur, eda nokkurir adrir, skuli hafa endurgjaldslaus not af vatni ur
vatnsboli gerdarpola, enda hafi gerdarbeidendur engin gdgn lagt fram um slikt.
Gerdarpoli hafi att g6d samskipti vio fodur sinn og hafi pvi kosid ad lata 6atalid ad
ekki hafi verid gengid fra samkomulagi um greidslur fyrir vatn og um vidhald og
vidgerdir 4 leidslum. P4 hafi gott samkomulag verid um pau atridi milli peirra
fedga.

Gerdarpoli segir a0 meintur réttur gerdarbeidenda sé i adfararbeidni annars vegar
studdur vid ad gerdarbeidendur hafi um nokkurt skeid haft adgang ad neyzluvatni
ur leidslum sem liggi fra htisi gerdarpola og hins vegar ad samkvamt kaupsamningi
gerdarpola og fodur hans hafi gerdarpoli athent timburhus pad, sem nti sé i eigu
gerdarbeidenda, med vatnsleidslum. Hvorugt framangreindra atrida geti ordid til
pess ad gerdarbeidendur eignist pau réttindi sem peir krefjist. Pannig sé ekki
fullnadur sa timi sem askilinn er svo eignarréttur stofnist fyrir hefd og ekki sé unnt
ad fallast & ad gerdarbeidendur hafi 60lazt réttinn fyrir meint tomleeti gerdarpola.
Um visun kaupsamnings til vatnsleidslna segist gerdarpoli hafa pad ad segja, ad
augljost s¢ ad um hefobundinn fragang fasteignar hafi verid ad reda, pad er ad
segja ad vatnsleidslur hafi verid 1 husinu. Pad eitt geti ekki leitt til pess ad komizt
hafi & samningur um endurgjaldslaus afnot af neyzluvatni um lagnir gerdarpola og
ur vatnsboli hans um 6komna tid. Blasi vid ad um slik atridi hefdi verid samid
sérstaklega. Par sem pad hafi ekki verid gert eigi gerdarbeidendur enga krofu a
hendur gerdarpola og ekki pau réttindi sem krafizt sé.

[ pridja lagi segist gerdarpoli byggja a pvi, ad jafnvel p6 ekki verdi talid ad 1jost sé
a0 gerdarbeidendur eigi ekki hin umkréfou réttindi, sé ad minnsta kosti 6sannad ad
peir eigi pau. Samkvemt 1. mgr. 78. gr. laga um adfor sé pad skilyrdi pess ad bein
a0for nai fram ad ganga ad réttindi gerdarbeidenda séu svo 1jos ad sonnur verdi
feerdar 4 réttmaeti peirra med gognum sem afla megi samkvemt 1. mgr. 83. gr.
laganna. S¢ par gert rad fyrir 6flun synilegra sonnunargagna en vitnaleidslur, mats-
og skodunargerdir fari ad jafnadi ekki fram. I 3. mgr. 83. gr. in fine sé meelt fyrir
um ad adfararbeidni skuli ad jafnadi hafnad ef varhugavert verdi talid ad hiin nai
fram & grundvelli peirra gagna sem heimilt sé¢ ad afla. Samkvemt pessu verdi
réttmaeti umradakrofu gerdarbeidenda verdi ad vera audsannad og hafid yfir vafa.
Krafan ljos og 6tviraed og malsatvik skyr og 6umdeild. I pessu mali hvili su skylda
a gerdarbeidendum ad syna fram 4 ad malsatvik séu svo sem peir segi og ad peir
eigi skilyrdislausan rétt til hinna umkr6fou réttinda. Verdi ad gera sérstaklega rika
krofu um sonnun gerdarbeidenda 4 réttindum sinum par sem gerdarpoli fai ekki
komid ad fullum vornum. Hafi gerdarbeidendur ekki faert neinar sonnur 4 ad peir
eigi pau réttindi sem krafizt sé. Séu badi malsatvik og efni meintra réttinda i bezta
lagi 61j6s og had agreiningi sem ad réttu eigi ad leysa ur i hefdbundnu domsmali.

Gerdarpoli kvedst, kréfum sinum til studnings, visa til akvaeda laga nr. 90/1989,

einkum 78. og 83. gr. Jafnframt s¢ visad til akveeda laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala eftir pvi sem vid eigi. Krafa um malskostnad sé studd vid XXI. kafla

laga nr. 91/1991, sbr. 84. gr. laga nr. 90/1989.



Nidurstada

Vid munnlegan malflutning tilkynntu gerdarbeidendur um breytingar & krofugerd
sinni, svo sem adur var rakid. Méotmelti gerdarpoli breytingunni, kvadst ekki hafa
fengid tekifeeri til ad kynna sér hana og veri hun seint fram komin. Kvadst hann p6
ekki gera athugasemdir ef domurinn meeti hana rimast innan upphaflegrar
krofugerdar. Gerdarbeidendum verdur ad teljast heimilt ad falla fra peim hluta
krofu sinnar er kvad 4 um ad gerdarpola skyldi ,,gert ad lata af pvi ad talma
gerdarbeidendum adgang ad neyzluvatni sem leitt hefur verid 1 hus
gerdarbeidenda®. Stendur pa eftir su breyting, ad par sem upphaflega var pess
krafizt ,,ad0 gerdarbeidendum verdi tryggdur adgangur ad neyzluvatninu eins og
verid hefur til pess tima ad gerdarpoli skrafadi fyrirvaralaust fyrir pad*, komi ,,ad
gerdarbeidendum verdi med innsetningargerd veittur adgangur ad neyzluvatni um
vatnsleidslur sem leiddar hafa verid ur husi gerdarpola i hus gerdarbeidenda eins og
veri hefur til pess tima ad gerdarpoli skrifadi fyrirvaralaust fyrir vatnid. Ad mati
domsins hafa gerdarbeidendur med pessari breytingu ekki aukid vid krofu sina, en
ekki er dgreiningur um ad vatn i his gerdarbeidenda kom um leidslu ar husi
gerdarpola. Pykir krafan pess edlis ad fullnegja meetti henni med adfor ef i pad
feeri.

Medal pess sem malsadilar eru 6sammala um, er hvort kaup gerdarpola a
fasteigninni Vidvik hafi verio lidur i heildarskiptingu fodur adila &4 eignum sinum
milli erfingja, eda einfold fasteignavidskipti. Fyrir liggja i méalinu samningur
gerdarpola og fodur hans og afsél vegna hans. Ekkert i gognum malsins faerir
sonnur a ad ekki hafi par verid um hefobundin fasteignavidskipti ad reda, en engar
sonnur hafa verid feerdar 4 ad kaupverd hafi verid 6edlilegt og ekki adrir peir hlutir
sannadir er synt geti fram 4 ad hér hafi verid annad 4 ferd en fasteignavidskipti.

Gerdarbeidendur byggja krofu sina 4 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, par sem
medal annars er heimilad peim, sem med 6l6gmatum heetti er meinad ad neyta
réttinda sem hann tjdir sig eiga og telur svo 1jos, ad sonnur verdi feerdar fyrir peim
med gognum, sem afla ma samkvamt 83. gr. somu laga, ad fa sig settan i réttindin
med adfarargerd. Til ad fallizt veroi 4 slika krofu verdur ad vera haegt ad syna fram
a rétt gerdarbeidanda med ljosum hatti, med peim gégnum sem 83. gr. adfararlaga
heimilar. Kemur pad nt til skodunar.

Fyrir liggur 1 malinu, ad hus pad, er nu er i eigu gerdarbeidenda, var arid 1994
byggt ad tilstudlan gerdarpola til eignar Otté Geir Porvaldssyni, fodur gerdarpola,
samkvaemt samningi peirra fedga. [ samningi peirra var medal annars kvedid 4 um
a0 husinu skyldu fylgja ,,vatns- og rafmagnslagnir og vid munnlegan flutning
malsins 16gdu gerdarbeidendur dherzlu 4, ad augljost vaeri ad vatn skyldi renna um
vatnsleidslurnar enda varu vatnslausar vatnsleidslur til litils gagns. A9 mati
domsins er ekki 6hjakvemilegt ad leggja svo riman skilning 1 umrett ordalag
samningsins, a0 par med taki gerdarpoli 4 sig ad tryggja samningsadila sinum vatn,
honum ad kostnadarlausu, Ut i pad dendanlega. M4 par einnig horfa til pess ad i
samningnum var talad um ad husio skyldi athent ,,fullbtid* og vatns- og
rafmagnslagnir taldar upp med ymsum tekjum og télum sem vera skyldu i htisinu
vid athendingu.



Fyrir liggur 1 malinu ad gerdarpoli lagdi vatnsleidslu af fasteign sinni i umratt has
og hefur pvi ekki verid motmalt ad su leidsla s¢ 1 samremi vid a4durrakta teikningu
er liggur fyrir i malinu. Er ekki annad komid fram en um leidsluna hafi runnid
neyzluvatn fra pvi hasid var athent Ott6 Geir og fram ad hinni umdeildu lokun
gerdarpola fyrir vatnsrennslid. Samkvemt gdgnum malsins var i jantar 1995
pinglyst yfirlysingu gerdarpola og Ottés Geirs, pess efnis ad Ottd Geir hefdi fengid
timburhtsid athent og er 1 yfirlysingunni visad i ,,uppdratt sem fylgdi
kaupsamningnum®. { husinu bj6 Ott6 Geir til danardags 4rid 2001 og naut hann
vatns um leidslurnar pann tima. Eftir frafall hans toku gerdarbeidendur ad nyta
husid og halda pvi fram 1 malinu, 6motmelt af gerdarpola, ad peir hafi haft 6heftan
adgang ad neyzluvatni ar leidslunum allt par til gerdarpoli hafi skrafad fyrir
adganginn vorid 2008.

Gerdarpoli hefur ekki byggt 4 pvi i malinu ad gerdarbeidendur eigi ekki rétt til
vatns ur leidslum pessum, en hefur hins vegar eindregio byggt a pvi ad hvorki Ottéd
Geir heitinn, né gerdarbeidendur, hafi nokkurn tima 6dlazt rétt til vatnsins an
endurgjalds. Segir gerdarpoli i greinargerd sinni, ad vegna gddra samskipta sinna
vid fodur sinn, hafi hann kosid ,,ad 1ata pad 6atalid ad ekki hefdi verid gengid fra
samkomulagi um greidslur fyrir vatn og um vidhald og vidgerdir & leidslum®. ba
segir gerdarpoli 1 greinargerd sinni, ad pad hafi verio ,,sameiginlegur skilningur
[sinn] og Ottos heitins ad peir myndu sameiginlega bera kostnad af endurnyjun og
vidhaldi vatnslagnar og vatnsbols gerdarpola sem adilar nyta sameiginlega og pess
hluta vatnslagnarinnar sem liggur fra fasteign gerdarpola til fasteignar
gerdarbeidenda.” Virdist af pessu mega rada, ad pad hafi verid sameiginlegur
skilningur peirra gerdarpola og Ottos Geirs heitins, er samninginn gerdu um
margratt timburhus, ad neyzluvatn til pess myndi i framtidinni koma um pessa
vatnsleidslu, enda annars litil asteeda fyrir eiganda timburhussins ad taka patt i
endurnyjun og vidhaldi vatnslagnar og vatnsbols. P4 segir gerdarpoli i greinargerd
sinni, ad hann hafi bodid gerdarbeidendum ad veita peim adgang ad vatni 4 nyjan
leik, gegn pvi ad samid yroi vid sig um ,,fyrirkomulag greidslna fyrir notin og
vidhald til frambuadar.

begar a framanritad er horft, sem og pad ad i samningi gerdarpola og fodur hans
var gert rad fyrir vatnsleidslum i husinu og auk pess var 4 teikningu synd
vatnsleidsla ur husi gerdarpola yfir i hiis Ottds Geirs, og gerdarpoli hafoi, ad pvi er
upplyst pykir i malinu, 14tid 6atalid i ram prettan ar ad neyzluvatn i timburhusinu
kaemi um margredda vatnsleidslu, pykir dominum synt fram 4 ad vid samningsgerd
peirra gerdarpola og Ottds Geirs hafi svo skipazt ad timburhutsinu fylgdi réttur til
rennandi neyzluvatns um vatnsleidsluna. Med peirri nidurstédu er hins vegar engu
slegiod fostu um pad hvort rétturinn skuli vera endurgjaldslaus og engu um pad
hvort eigendum timburhussins beri patttaka i endurnyjun og vidhaldi vatnslagna og
vatnsbols.

Ekki er annad komid fram i malinu en ad gerdarpoli hafi upp 4 sitt eindeemi lokad
fyrir adgang gerdarbeidenda ad vatni um vatnsleidsluna. Samkvamt pvi sem rakid
hefur verid, virdist dominum 1jost ad pad hafi hann gert til ad knyja fram pann rétt
sem hann telji sig hafa til greidslna fra gerdarbeidendum fyrir vatnid og til ad
kvedid verdi 4 um patttdku peirra i endurnyjun og vidhaldi sem vatnsnotkuninni
fylgi. Ekkert er hins vegar fram komid um ad gerdarpoli hafi nytt sér 16gfracdilegar
leidir til ad nd fram peim rétti er hann telur sig eiga og ekkert hefur veriod lagt fram



um ad hann hafi sannanlega krafid gerdarbeidendur um dkvednar greidslur i
aourroktu skyni. Med hinni fyrirvaralausu lokun gerdarpola & peim adgangi ad
vatni, sem sannad pykir ad gerdarbeidendur eigi rétt til, hefur hann ad mati démsins
med 6l6gmatum hetti meinad gerdarbeidendum ad neyta pess réttar sem sannad
pykir ad peir eigi. bykir pvi verda ad fallast 4 krofu gerdarbeidenda og heimila ad
peir verdi med adfarargero settir inn 1 réttindi til neyzluvatns um vatnsleidslu pa er
liggur Ur huasi gerdarpola i hus gerdarbeidenda.

Eftir pessum urslitum verdur gerdarpola gert ad greida gerdarbeidendum
malskostnad, 100.000 krénur til hvers.

Porsteinn Davidsson kvedur upp urskurd pennan.

URSKURDARORD

Heimilt er med adfarargerd ad setja gerdarbeidendur, Kolfinnu Ottésdéttur, Helgu
Ottosdottur og Gudranu Ottosdottur, inn 1 adgang ad neyzluvatni i vatnsleidslu er
liggur ar husi gerdarpola, Kéara Ottéssonar, i hiis gerdarbeidenda.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidendum malskostnad, 100.000 kronur til hvers.



