DOMUR

Héraosdoms Norourlands vestra 22. februar 2008 i mali nr. E-77/2007:

Vagn Pormar Stefansson

Guoérin Elva Armannsdéttir
(Gisli Guoni Hall hrl.)

gegn

Lambeyri ehf.

(Stefin Pérarinn Olafsson hrl.)
Kaupping banki hf. (Réttargaesla)

(Magnus Palmi Skulason hdl.)

I

Mal petta var pingfest 26. juni 2007 en tekid til doms ad loknum munnlegum
flutningi 10. jantar 2008. Stefnendur eru Vagn Pormar og Gudran Armannsdottir,
baedi til heimilis ad Minni-Okrum, Akrahreppi, Skagafirdi. Stefndi er Lambeyri
ehf., Lambeyri, sveitarfélaginu Skagafirdi.

Domkrofur

Stefnendur krefjast pess ad stefndi verid demdur til ad greida peim 1.201.500
kronur auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 28. febraar 2006 til greidsludags. P4 krefjast stefnendur
malskostnadar Ur hendi stefnda og ad vid akvordun hans verdi tekio tillit til skyldu
stefnenda til ad greida virdisaukaskatt af poknun 16gmanns sins.

Krofur eru ekki gerdar 4 hendur réttargeslustefnda.
Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af kréfum stefnenda. Til vara
ad domkrofur stefnenda verdi leekkadar. I badum tilfellum krefst stefndi

malskostnadar ur hendi stefnenda.

Réttargaeslustefndi sotti ping vid pingfestingu malsins en sidar féll nidur pingsdkn
af hans halfu og hefur hann ekki gert krofur i malinu.

I



Malavextir

Hinn 16. mars 2005 gerdu adilar med sér samning pess efnis ad stefndi byggoi
138,56 fermetra ibudarhus fyrir stefnendur. I samningi adila er tekid fram eftir
hvada teikningu stefnandi skyldi smida husid og par var einnig tekid fram hver
hannadi burdarpol. I 1. gr. samnings adila er tekid fram ad verktaki kosti allar
teikningar, nema deiliskipulag sem sveitarfélagio sjai um og vinnu Braga boérs
Haraldssonar a verkfredistofunni Stod, vegna afstodumyndar. Sidan segir ordrétt:
,» Verktaki skal reisa husio inn 4 verkstedi, sja um flutning og koma pvi fyrir 4
grunni sem hann verdur pa bliinn ad steypa. Verkkaupi greidir heimtaugagjald fyrir
sima, kalt og heitt vatn og rafmagn svo og byggingarleyfisgjald. Verkkaupi kostar
groft Ur grunni og fyllingu en verktaki sér um melingar. Einnig skal verkkaupi
ganga pannig fra plani ad hagt verdi ad bakka inni grunninn med husid.“ 1 3. gr.
samningsins er melt fyrir um ad husio hafi att ad athendast fullfragengid 15.
oktober 2005. Dagsektir skyldu reiknast eftir 30. november 2005, 13.500 kronur
fyrir hvern almanaksdag.

Hinn 14. mars gaf réttargaeslustefndi ut abyrgdaryfirlysingu pess efnis ad hann
teeki abyrgd 4 pvi, gagnvart stefnendum, ad stefndi fullnaegdi skyldum sinum
samkvaemt nefndum samning adila. Abyrgd réttargaeslustefnda takmarkadist vid
1.800.000 kronur.

Stefnandi segir ad stefndi hafi ekki skilad husinu 4 tilsettum tima heldur hafi
hann athent pad 28. febraar 2006 eda 134 almanaksdogum eftir umsaminn
afhendingardag. 1 greinargerd stefnda kemur fram ad hiisid hafi verid afhent 27.
febraar 2006.

111
Malsastaeour og lagarok

Stefnendur halda pvi fram ad stefnda hafi i samremi vid 3. gr. samnings adila
borid ad athenda husid fullfragengio 15. oktober 2005. Ef athending faeri ekki fram
a réttum tima skyldi stefndi greida stefnanda 13.500 kronur 1 sekt fyrir hvern
almanaksdag eftir 30. november 2007. Stefnendur halda pvi fram ad vid
samningsgerdina hafi verid farid mjog ndkvaemlega yfir dagsetningar.
Fyrirsvarsmanni stefnda hafi verid gert 1jost ad stefnendur legdu rika aherslu & a0 fa
husid afhent 4 umsémdum tima. Akvadi um dagsektir hafi verid sett i samninginn
pvi augnamidi ad tryggja afthendingu hussins 4 réttum tima. Stefnendur benda 4 ad
fyrirsvarsmadur stefnda hafi verid byggingarstjori hussins og alfarid haft umsjon
med byggingunni. Af halfu stefnda hafi aldrei verid gerdar athugasemdir i pa veru
a0 stefnendur steedu pvi 1 vegi ad stefndi geeti haldid afram med verkid eins og
haldid sé fram af halfu stefnda. P4 er &4 pvi byggt af halfu stefnenda ad stefndi hafi
aldrei askilio sér vidbotarfrest til athendingar hussins vegna breyttra forsendna.
Stefnendur halda pvi einnig fram ad ekkert orsakasamband s¢ 4 milli skiladrattarins
og meintra atvika sem stefndi telur ranglega ad stefnendur beri 4byrgd 4. { pessu
sambandi hafi stefndi einkum bent & prju atridi. I fyrsta lagi haldi stefndi pvi fram
a0 stefnendur hafi att ad sja um groft og fyllingu & grunni og ganga pannig fré plani
ad unnt yrdi ad bakka inn i grunninn med husid. Stefndi segi ad stefnendur hafi
ekki lokid greftri 4 grunninum fyrr en 24. oktdber 2005. Hvad petta vardar benda



stefnendur 4 ad vid gerd verksamnings hafi legid fyrir ad somu adilar myndu grafa
grunninn, sja um jardvegsskipti, adfyllingu i grunni og flutning hussins. I 4. gr.
samnings adila segi ad undirbuningur hafi att ad hefjast strax ad lokinni undirskrift,
pad er ad segja fragangur 4 teikningum og utvegun leyfa, en adalverktimi hafi att ad
vera 1 juli til oktober. Byggingarleyfi hafi ekki verid gefid t fyrr en 5. oktober
2005 en pad hafi verid a abyrgd stefnda ad utvega tilskilin leyfi, par & medal
byggingarleyfi. ESli méls samkvemt hafi engin byggingarvinna verid unnin fyrr en
byggingarleyfi var fengid. Stefnendur hafi hafist handa an tafar eftir ad
byggingarleyfi 14 fyrir og lokid jardvinnu 24. oktéber 2005. Jardverktakinn hefoi
getad klarad verkio heldur fyrr ef ekki hefoi purft ad bida eftir stefnda. Stefnendur
segja a0 stefndi beri 1 60ru lagi fyrir sig ad pad sé stefnendum ad kenna ad husio
var ekki flutt fyrr en 25. januar 2006. Pessu métmela stefnendur og segja ad stefndi
hafi ekki verio tilbliinn med husid til flutnings fyrr, raunar hafi pad ekki verid alveg
tilbuid pann dag og pad hafi tekid stefnanda fimm vikur fra pessum degi a0 klara
husid. Stefnda hafi verid 1 l6fa lagid ad hafa samband vid stefnendur eda
flutningsadilann og 6ska eftir ad flytja husio fyrr, en vandamalid hafi einfaldlega
verid ad stefndi hafi ekki verid tilbuinn med husio fyrr. Stefnendur segja ad i pridja
lagi haldi stefndi pvi fram ad tafir hafi ordid & framvindu verksins vegna pess hve
seint stefnendur hafi valid liti, gélfefni, innihurdir og innréttingu. P4 hafi ordid tafir
vegna bess a0 naudsynlegt hafi verid ad taka innréttinguna nidur. Stefnendur halda
pvi fram ad pessar fullyrdingar stefnda séu 6sannadar og 6rokstuddar. P4 hafi
stefndi aldrei askilid sér rétt til lengri afhendingartima eda aukinnar greidslu vegna
pessa.

Stefnendur visa mali sinu til studnings til dkvada laga nr. 40/2202 um
fasteignakaup en pau 16g hafi gilt um samning adila. Samningurinn falli undir
skilgreiningu 6. gr. laganna 4 neytendakaupum. Vardandi athugasemdir sem stefndi
hefur haft uppi visa stefnendur til 36. gr. nefndra laga en par s¢ tekid fram ad komi
hindrun 1 veg fyrir ad seljandi geti efnt kaupsamning 4 réttum tima skuli hann
upplysa kaupanda um hana og hvada afleidingar hun hafi 4 moguleika hans til réttra
efnda. Stefndi hafi aldrei upplyst stefnendur um efndahindranir, hvad pa ad hann
rekti peer til vanrekslu stefnenda, eins og hann hefur gefid i skyn eftir ad hann
athenti hiisn20i1d. Telja stefnendur pvi ad athugasemdir stefnda séu fyrirslattur.
Stefnendur reisa krofu sina um drattarvexti 4 akvedum III. og IV. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafa um malskostnad er byggd 4 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala og pa er krata um virdisaukaskatt & poknun
16gmanns reist 4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Stefnendur benda 4 ad vegna utgefinnar abyrgdaryfirlysingar hafi Kauppingi
hf. verid stefnt til réttargaeslu og gefinn kostur 4 ad geeta hagsmuna sinna, sbr.
heimild 1 21. gr. nefndra laga nr. 91/1991.

Af hélfu stefnda er byggt 4 pvi ad stefnendum sé ad sterstum hluta um ad
kenna ad skiladagur hussins gat ekki ordid 15. oktdber eins og samid hafdi verid
um. Utilokad hafi verid ad koma husinu 4 sinn stad fyrr en 25. jantar 2006.
Samningur adila hafi meelt fyrir um gagnkvamar skyldur adila. Pannig hafi pad
verid i verkahring stefnenda ad utvega afstédumynd hja Braga Por Haraldssyni,
utvega byggingarleyfi og greida byggingarleyfisgjald, sja um og kosta groft ur
grunni og fyllingu, ganga pannig fréa plani ad haegt veeri ad koma husinu & grunninn,
ad velja med edlilegum fyrirvara innréttingar, golfetni o.fl. Engar af pessum
skyldum sinum hafi stefnendur uppfyllt og pvi hafi stefndi ekki getad athent husid



4 umsOmdum tima. Stefndi byggir 4 pvi a0 vegna adgerdaleysis stefnenda hafi
honum verid émogulegt ad uppfylla skyldur sinar samkvamt samningi adila.
Stefndi heldur pvi fram ad pad hafi verid forsenda fyrir pvi ad dkvadi um dagsektir
yrdi virkt ad stefnendur staedu vid sinn hluta samkomulags adila med edlilegum
heatti og med edlilegum fyrirvara. Stefndi reisir kréfu sina einnig ad pvi ad
stefnendur hafi ekki sannad ad pau hafi ordid fyrir tjoni en ad hafa ordid fyrir tjoni
s¢ frumskilyrdi pess ad geta gert krofu um skadabaetur.

Stefndi visar mali sinu til studnings til meginreglna samninga- og krofuréttar.
P4 visar hann til dkveaeda laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, medal annars til 54. gr.
laganna. Stefnandi reisir krofur sinar ennfremur 4 16gum nr. 7/1936 og visar
einkum til 36. gr. peirra laga og pa bendir stefndi 4 16g nr. 38/2001 mali sinu til
studnings. Krofu um malskostnad ar hendi stefnenda reisir stefndi 4 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Hinn 24. oktober 2005 hafi verid lokid vid ad grafa grunninn og pa hafi verid
komid mikid frost og ekki unnt ad sl& upp og steypa grunn undir husid. Stefndi
kvedst hafa farid 1 petta verk eins skjott og unnt var og lokid vid ad steypa grunn og
sokkul hinn 29. névember 2005. Stefndi heldur pvi fram ad drattur sem vard a
greftri fyrir grunni hussins hafi valdid honum miklum 6paegindum og kostnadi og
bendir & sem deemi 1 pessu sambandi ad hann hafi purft ad utvega tankbil med heitu
vatni svo unnt veri ad ljuka vid verkid. Stefnendur hafi sidan lokid vid ad ganga fra
16gnum og fylla ad grunninum hinn 29. desember 2005 en petta hafi purft ad gera
pannig ad unnt veeri ad koma tjokkum fyrir med pad ad markmidi ad koma husinu a
grunninn.

v
Niourstaoa

Ekki verdur annad radid af malatilbunadi adila en ad d6umdeilt s¢ ad stefndi
hafi athent stefnendum husi0 28. febrtiar 2006 eda 134 almanaksdogum eftir
umsaminn afthendingardag. Krafa stefnenda um greidslu dagsekta er reist 4 3. gr.
samnings adila og purfa peir pvi ekki ad sanna ad peir hafi ordid fyrir tjéni vegna
pess drattar sem vard & athendingu hussins heldur er peim heimilt ad innheimta
féviti samkvemt greininni an tillits til tjons sem pau kunna ad hafa ordid fyrir.
Verdur pvi ekki fallist 4 p4 malsastedu stefnda ad stefnendur hafi ekki sannad tjon
Sitt.

Stendur pa eftir hvort stefnendur hafi ekki stadio vid sinn hluta
samkomulagsins sem leitt geeti til pess ad stefnda hafi verid rétt ad athenda hisio
sidar en um var samid. Fyrir dominum greindi adila mjog & um petta. Af halfu
stefnenda var pvi haldid fram ad pau hefdu gert allt pad sem peim bar um leid og
tilefni gafst til. Af halfu stefnda var pvi hins vegar haldid fram ad tafir 4 verkum
sem stefnendum bar ad vinna hafi valdid honum miklum téfum. 1 3. gr.
samkomulags adila sem rakin er ad framan eru skyldur stefnenda nokkud 6ljésar.
Pannig segir ad stefnendur skuli kosta groft upp ar grunni og fyllingu en ekki er
melt fyrir um a0 stefnendur eigi ad sja um framkvemd pessa. Af framburdi adila
fyrir ddminum verdur po6 ekki annad radid en ad adilar séu sammala um ad
stefnendur hafi att ad kosta og annast pennan verkpatt. I framburdi adila kom fram
ad ekki hafi verid lokid vid ad grafa grunn undir huasid fyrr en seinnipartinn i



oktdber 2005. Pad var hins vegar i verkahring stefnda ad annast maelingar fyrir
grunninum og pzer voru ekki gerdar fyrr en i oktober 2005.  samkomulaginu er
heldur ekki meelt fyrir um med skyrum haetti hver atti ad seekja um byggingarleyfi
fyrir hisinu en pad leyfi var ekki veitt fyrr en 5. oktdber 2005.

Leggja verdur til grundvallar ad samkomulag adila s¢ 1 6llum adalatridum
utbuid af forsvarsmanni stefnda en akvaedi um dagsektir mun stafa fra stefnendum.
Fyrirsvarsmadur stefnda bar fyrir dominum ad hann hefdi byggt allmorg hus svipud
pvi sem stefnendur keyptu og verdur stefndi talinn hafa verid radandi vid
samningsgerdina. [ 36. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sem gilda um
16gskipti adila, er tekid fram hvad seljandi skuli gera ef einhver hindrun verdur til
pess ad seljandi geti ekki efnt kaupsamning 4 réttum tima. Seljanda ber samkvamt
greininni ad upplysa kaupanda um hindrunina og hvada afleidingar hin hafi 4
moguleika seljanda til réttra efnda. Ef seljandi sinnir ekki pessari skyldu sinni innan
hafilegs tima eftir ad hann vissi eda matti vita um hindrunina getur kaupandi
krafist skadabota fyrir pad tjon sem afstyra matti ef tilkynning hefdi verid send &
réttum tima. Samkvaemt pessu hefdi stefndi, en forsvarsmadur hans var
byggingarstjori ad byggingunni, att ad gera stefnendum grein fyrir pvi ef
athafnaleysi peirra var0 til pess ad athending hussins tafdist. Hann hefoi jafnframt
att a0 benda stefnendum 4 med skyrum hatti ef hann taldi ad stefnendum baeri ad
annast akvedin verk sem 0ljost er af samningi adila hver atti ad annast, svo sem ad
utvega byggingarleyfi. Stefndi hefur engin gogn lagt fram um ad hann hafi gert
stefnendum grein fyrir pvi ad athafnaleysi peirra myndi tefja athendinguna en
stefndi verdur ad bera hallann af pvi ad hafa ekki tryggt sér sonnun vardandi petta.
Af pessum sokum verdur ad taka krofu stefnenda til greina.

Med hlidsjon af pessari nidurstodu verdur stefndi demdur til ad greida
stefnendum malskostnad sem pykir heefilega akvedinn 350.000 kronur ad
medtdldum virdisaukaskatti.

) Af halfu stefnenda flutti malid Gisli Gudni Hall hrl. en af halfu stefnda Stefan
Olafsson hrl.

Halldér Halldérsson domstjori kvedur upp dom pennan. Doémsuppsaga hefur
dregist en sakflytjendur hafa lyst pvi yfir ad peir telji ekki porf a endurflutningi
vegna pessa.

DOMSORD

_ Stefndi, Lambeyri ehf., greidi stefnendum, Vagni Pormar og Gudranu
Armannsdéttur, 1.201.500 kronur auk dréattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 28. februar 2006 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum 350.000 kroénur ad medtdldum virdisaukaskatti i
malskostnad.



Halld6r Halldorsson



