URSKURDUR

Héradsdoms Norourlands vestra 11. april 2006 i mali nr. Z-2/2006:

Hafsteinn Johannsson

(Steingrimur Pormodsson hrl.)

gegn

Sigurdi Ingva Bjornssyni

(Mar Pétursson hrl.)

danarbui Johanns Matthiasar Johannssonar

(Arni Pdlsson hrl.)

I

Mal petta er h6fdad med bréfi Steingrims Pormodssonar hrl. dagsettu og motteknu
af dominum 15. febrtar sl. Malid var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum
flutningi 23. mars sl.

Soéknaradili er Hafsteinn Johannsson med 16gheimili ad Bélkastooum ytri,
Hunapingi vestra.

Varnaradilar eru Sigurdur Ingvi Bjornsson til heimilis ad Bjargi, Miofirdi, Austur-
Hunavatnssyslu, og danarbi Johanns Matthiasar Johannssonar, Strandgétu 29,
Akureyri.

Malid var tekid til trskurdar ad loknum munnlegum flutningi 23. mars sl.
Domkrofur soknaradila.

Soéknaradili krefst pess, ad akvordun syslumanns Hinvetninga, pess efnis ad hafna
krofu soknaradila um ad beita forkaupsrétti vio uppbodsmedferd 4 jordinni
Balkastodum ytri, Hinapingi vestra, hinn 8. febriar 2006, verdi felld ur gildi. b4 er
krafist malskostnadar samkvamt mati domsins.

Domkrofur varnaradila.

Varnaradilinn Sigurdur Ingvi Bjornsson krefst pess, ad domkrofum séknaradila
verdi hrundid. Hann krefst malskostnadar ur hendi sdknaradila ad skadlausu.



Jafnframt krefst hann pess ad vid dkvordun malskostnadar verdi tekio tillit til
kostnadar vid vanefndaruttekt svo og kostnadar vid skriflegan malflutning i
akvordunarmali fyrir syslumanninum a Blonduosi.

Danarbu J6hanns Matthiasar Johannssonar hefur ekki skilad sérstakri greinargerd
en ping hefur verid sott fyrir pad af [dgmanni varnaradilans Sigurdar Ingva. Vi
munnlegan flutning malsins lysti logmadur Sigurdar Ingva pvi yfir fyrir hond
danarbus Johanns Matthiasar ad danarbuid taki undir domkrofur hans en geri ekki
sjalfsteedar krofur i malinu.
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Malavextir

A0 krofu varnaradilans, danarblis Johanns Matthiasar Johannssonar, var jordin
Bélkastadir ytri, Hinapingi vestra, seld 4 naudungarsdlu eftir dkvaedum 1. mgr. 8.
gr. laga nr. 90/1991. Framhaldssala for fram 12. april 2005 og atti varnaradilinn
Sigurdur Ingvi Bjornsson heasta bod i eignina og var bodi hans tekid ad uppfylltum
uppbodsskilmalum.

Soéknaradili satti sig ekki vid uppbodid og krafdist pess fyrir dominum ad uppbodid
yroi fellt ar gildi. Med trskurdi domsins uppkvednum 17. agust 2005 var kréfu
soknaradila visad fra domi. Soknaradili kaerdi Girskurdinn til Haestaréttar fslands
sem med domi sinum hinn 27. september 2005 felldi trskurdinn ar gildi:
Hestaréttarmal nr. 402/2005. Malid var pa tekid fyrir ad nyju og med urskurdi
domsins hinn 30. névember 2005 var krofu soknaradila hatnad. Pann arskurd keerdi
soknaradili einnig til Haestaréttar fslands. Med domi 10. jantar 2006 stadfesti
Heestiréttur [slands urskurd domsins: Haestaréttarmal nr. 545/2005.

Hinn 23. januar tilkynnti soknaradili syslumanninum a Blonduosi ad hann hygoist
nyta sér forkaupsrétt sinn til jardarinnar samkvemt jardalogum. Hinn 31. januar
ritadi logmadur séknaradila syslumanninum a Blonduosi bréf par sem medal annars
kemur fram ad hann hafi 1itid svo 4 ad pingad yrdi i uppbodsmalinu og pvi fram
haldid & venjubundinn hatt. Hann hafi sidan akvedid, par sem engin tilkynning hafi
borist um framhald uppbodsins, ad tilkynna ad sdknaradili myndi nyta sér
forkaupsrétt sinn ad jordinni. { bréfinu var pess ennfremur 6skad ad pingad yrdi i
uppbodsmalinu pannig ad soknaradila gaefist kostur 4 ad inna greidslu sina af hendi.
[ tilefni af framangreindum bréfum soknaradila akvad syslumadurinn 4 Blondudsi
a0 taka malio til efnislegrar umfjollunar og gaf hinn 1. febraar sl. 16gmanni
soknaradila kost a ad skila rokstuddri greinargerd med tilvisun til videigandi
lagadkvaeda vegna yfirlysingar hans um beitingu forkaupsréttar en syslumadur taldi
malid ekki tekt til efnisurlausnar eins og pad 14 fyrir.

Hinn 3. februar sl. sendi I16gmadur soknaradila syslumanni greinargerd vardandi
krofu soknaradila um beitingu forkaupsréttar. Adur eda hinn 26. januar sl. hafdi
16gmadur varnaradilans Sigurdar Ingva Bjornssonar sent syslumanni greinargerd
sina vegna framkominnar krofu soknaradila.



Hinn 8. februar sl. tok syslumadurinn & Blonduési akvordun pa sem soknaradili
krefst a0 felld verdi ur gildi en hun er svohljédandi: ,,Hafnad er krofu Hafsteins
Johannssonar um ad honum s¢é heimilt ad beita forkaupsrétti vio uppbodsmedferd a
jordinni Balkastooum i Hunapingi vestra.*
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Malsastzeour og lagarok.

Soknaradili byggir krofur sinar 4 pvi ad med domi Haestaréttar {slands i malinu nr.
216/2003 hafi verid vidurkennt ad hann hefoi lifstidarabud 4 jordinni Balkastodum
ytri. Par hafi verid vidurkennt ad hann hefdi samning um 4bw0 4 jordinni og veeri
par abuandi en samkvamt pagildandi jardaldgum hafi verid um lifstidarabud ad
reeda. [ Hastaréttarmalinu nr. 402/2005 hafi verid fallist 4 ad soknaradili veeri adili
ad pvi uppbodsmali sem varnaradilinn, ddnarbti J6hanns Matthiasar Jéhannssonar,
rak hja syslumanninum 4 Blonduoési og leiddi til naudungars6lu & nefndri jord hinn
12. april 2005. Medferd uppbodsmalsins, sem soknaradili skaut til héradsdoéms, hafi
sidan lokid med domi Heestaréttar 10. jantiar sl. S6knaradili kvedst hafa att von a
pvi ad honum yroi tilkynnt um fyrirtdku uppbodsmalsins en st hafi ekki ordid
raunin. Sidan hafi att sér stad bréfaskriftir 4 milli syslumanns og 16gmanns
soknaradila. Soknaradili heldur pvi fram ad samkvemt grunnrokum
stjornsysluréttar eigi Ol stjérnsyslumal ad hvila medan agreiningur um tilteknar
stjornvaldsakvardanir eru til arlausnar fyrir domstélum. Pessi grunnregla komi
fram 1 53. og 56. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu. Séknaradili heldur pvi
fram a0 mal petta snuist um hvort uppbodsmalid eda medferd pess hja syslumanni
Hunvetninga hafi ekki stodvast hinn 12. april 2005 og ekki hafist aftur fyrr en 10.
janaar 2006 i fyrsta lagi.

Soéknaradili heldur pvi fram ad fadir hans, Johann Matthias, hafi @tlad honum
jordina en jordin hafi verid hjiskapareign Johanns Matthiasar. ba bendir s6knaradili
a strong dkvedi nagildandi dbtdarlaga um erfoarétt elsta sonar sem og pess sem
abudarrétt hefur. b4 heldur sdknaradili pvi fram ad hann fullnaegi dkvaedum 27. gr.
nugildandi jardalaga, sbr. akveedi eldri jardalaga. Hann sé skradur bondi 4 jordinni,
nyti hana og stundi par buskap, sem midad vid allar adstaedur teljist edlilegur.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad hann hafi 4 naudungarsélupinginu hinn 12. april 2005
lyst pvi yfir ad hann myndi bera naudungarséluna undir dom og pad hafi hann gert
samstundis eins og adurnefnd Haestaréttarmal nr. 402/2005 og 545/2005 stadfesta.
Hann hafi um leid og malaferlum um gildi naudungarsélunnar lauk hinn 10. jantar
2006 spurst fyrir um aframhald malsins hja syslumanninum 4 Blondudsi. I
framhaldi af pvi hafi att sér stad bréfaskriftir milli syslumanns og 16gmanns
soknaradila.

Soknaradili byggir 4 pvi ad samkvemt naudungarsdluldgum taki uppbodshaldari
sér frest til ad sampykkja tilbod uppbodskaupanda i pa eign sem seld er. I pessu
tilviki hafi syslumadur tekid sér fjogurra vikna frest til 10. mai 2005.
Uppbodsmalio hafi sidan stodvast vegna malaferla sem adur er getid og voroudu
gildi uppbodsins. Af peim s6kum hafi forkaupsréttur soknaradila ekki fallid nidur



fyrr en fjorar vikur voru lidnar fra lokum malaferlanna hinn 10. jantar 2006.

Séknaradili byggir ennfremur 4 pvi ad hefdi uppbodio verio fellt ur gildi, eins og
hann krafdist og ekki var utilokad, pa hefdi engin asteda verid fyrir hann til ad nyta
sér forkaupsréttinn. Telur soknaradili ad pad hefdi getad vardad hann réttindamissi
vardandi pad ad lata reyna 4 gildi uppbodsins ef hann hefdi nytt sér forkaupsréttinn
pa pegar. Soknaradili segir ad i yfirlysingu hans hafi falist ad hann askildi sér rétt til
a0 neyta forkaupsréttar yrdi uppbodsmedferdin ekki felld ar gildi. S6knaradili telur
a0 samkvemt pessu hafi tilkynning hans um ad nyta sér forkaupsrétt ad eigninni
borist uppbodshaldara negilega timanlega samkvaemt dkvedum uppbodslaga.

Af halfu varnaradilans Sigurdar Ingva er 4 pvi byggt ad séknaradili hafi ekki att
forkaupsrétt ad jordinni pegar naudungarsalan for fram. Bendir varnaradili 4 ad
forkaupsréttur falli nidur ef dbuandi segi upp abudarsamningi sinum eda ef
samningnum hefur verid l6glega sagt upp vegna vanefnda dbtianda. Med bréfi
dagsettu 10. juni 2004 hafi skiptastjori danarbusins rokstutt ad soknaradili hefoi
fyrir 16ngu fyrirgert peim rétti sem hann kynni 4 sinum tima ad hafa att til 4budar.
Jafnframt hafi meintum abtdarsamningi verid sagt upp.

Varnaradili bendir 4 ad pegar 16gmaeti naudungarsélunnar hafi endanlega
veri0 stadfest hinn 10. januar 2006 hafi varnaradili &n drangurs beint dskorun til
soknaradila um ad vikja af j6rdinni. I framhaldi af pvi hafi verid 6skad eftir
vanefndaruttekt eftir akvaedum 37. gr. abudarlaga til ad taka af 61l tvimeeli um
adurnefnda uppsogn fra 10. jani 2004. Telur varnaradili ad vanefndaruttektin sé
grundvallargagn 1 pessu mali svo og i utburdarmali sem einnig hefur verid h6fdad
gegn sOknaradila. Varnaradili bendir 4 alyktunarord Uttektarmanna en par komi
fram ad vidhald husa og raektunar hafi verid vanraekt lengi pannig ad umtalsvert
tjon hafi hlotist af pvi. Abtiandi hafi ekki sinnt skyldum 17. gr. 4budarlaga sem
kvedur &4 um ad vidhald skuli vera pannig ad eignir ryrni ekki umfram edlilega
fyrningu. Astand husanna vitni um 4ralanga vanrakslu og hirduleysi. Sama eigi vid
um tun en rektun peirra sé 6nyt par sem pau hafi ekki verio dborin eda slegin lengi.
Af pessum sokum hafi uttektarmenn komist ad peirri nidurstoou ad abtiandi hafi
vanefnt skyldur sinar i ad vidhalda hisum og reektun og pannig brotid gegn
akvedum nefndrar 17. gr. abuidarlaga, sbr. samsvarandi akveedi i eldri 16gum.

Varnaradili bendir 4 ad 4 Balkastodum hafi ekki verid stundud
mjolkurframleidsla heldur saudfjarbaskapur. Soknaradili hafi skorid féd haustid
2002 og sidan pa hafi ekki verid par annar bustofn en tigangshross svo sem
algengt sé 4 eydijoroum. Fra arinu 2002 hafi soknaradili ekki haft fasta busetu &
jordinni i skilningi 12. gr. abudarlaga heldur stundad vinnu 4 Blonduosi eda i
Reykjavik og pa btid & peim stodum. Telur varnaradili ad sdéknaradili verdi ad
sanna med framlagningu skattframtala ad hann hafi haft atvinnutekjur hja adilum
svo nerri Balkastodum ad hann hafi haft moguleika a ad sekja vinnu padan. Bendir
varnaradili 4 1 pessu sambandi ad skrdd 16gheimili dugi ekki til ad fullnaegja
akvaedum nefndrar 12. gr. dbudarlaga um fasta blsetu.

Komist domurinn ad peirri nidurstodu ad soknaradili hafi att forkaupsrétt ad
jordinni byggir varnaradili & pvi ad soknaradili hafi glatad peim rétti sakir tomleetis.
b4 métmeelir varnaradili forkaupsréttarkrofu soknaradila sem of seint fram kominni
skv. 28. gr. jardalaga. [ pvi sambandi bendir varnaradili 4 ad 16gmadur soknaradila
var vidstaddur uppbodid. Forkaupsréttur feli i sér takmorkun & samningsfrelsi og



pvi verdi slik lagaheimild ekki skyrd rymra en eftir ordanna hljodan. Varnaradili
heldur pvi fram a0 sa sem & forkaupsrétt eftir akvaedum 27. gr. jardalaga verdi ad
lysa pvi yfir afdrattarlaust og fyrirvaralaust 4 uppbodspinginu ad hann hyggist
neyta forkaupsréttar. Pad hafi soknaradili ekki gert og ekki skipti mali pott hann
teeki sidar pa dkvordun ad leita o6gildingar uppbodsins. Pegar soknaradili hofst
handa vid ad fa uppbodid 6gilt hafi verid 1idin su stund er hann gat neytt
forkaupsréttar og pvi ekki til stadar neinn forkaupsréttur er gaeti hvilt medan
domsmal veri Utkljad. Auk pess hefoi pad ekki verid 6samrymanlegt eda orokrétt
ad lysa yfir beitingu forkaupsréttar 4 uppbodspinginu og leita sidan urlausnar
domstola um gildi uppbodsins. Séknaradili hafi krafist Grskurdar héradsdéms um
gildi naudungarsolunnar med bréfi til Héradsdéms Nordurlands vestra dagsettu 20.
april 2005 sem lagt var fram vid pingfestingu malsins hinn 20. mai 2005.
Sampykkisfrestur hafi verid til 10. mai 2005 k1. 14:00. Adur hafi varnaradili sett
bankatryggingu fyrir peim hluta kaupverds sem honum bar samkvamt
uppbodsskilmalum.
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Niourstada

Eins og ad framan er rakid snyst mal petta um pad hvort soknaradila s¢
heimilt ad neyta forkaupsréttar ad jordinni sem seld var naudungarsolu, eftir
akvaedum 1. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu, hinn 12. april 2005.

Samkvamt 28. gr. jardalaga nr. 81/2004 geta forkaupsréttarhafar skv. 27. gr.
gengid inn 1 hasta bod, enda tilkynni peir pad adur en lokio er ad leita boda i
eignina vid naudungarsdlu. bessi regla gildir po ad eign sé seld eftir akvaeedum
nefndrar 1. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991. Otviratt er af endurriti ur gerdabok
syslumanns ad soknaradili lysti pvi ekki yfir a0 hann myndi nyta sér forkaupsrétt i
beinu framhaldi af pvi a0 varnaradilinn Sigurdur Ingvi gerdi bod sitt 1 jordina eda
adur en lokid var a0 leita boda i eignina. Hins vegar lagdi soknaradili fram
moétmeli og athugasemdir vid sélu jardarinnar & uppbodspinginu.  pvi skjali kom
m.a. fram ad soknaradili askildi sér rétt til ad nyta sér forkaupsrétt sinn er
sampykkisfresti lyki.

Hafi s6knaradili, sem dbtandi, att forkaupsrétt ad jordinni vid
naudungarsdluna bar honum, samkvemt skyrum fyrirmalum 28. gr. jardalaga, ad
lysa pvi yfir 4dur en lokid var a0 leita boda 1 jordina ad hann atladi ad nyta sér
pann rétt sinn. Ekki verdur & pad fallist med sdéknaradila ad naegjanlegt hafi verid ad
leggja fram skjal & uppbodspinginu par sem fram kemur ad hann muni nyta sér
forkaupsrétt adur en sampykkisfresti ljuki. Akvordun um ad beita forkaupsrétti parf
a0 liggja fyrir 4dur en uppbodshaldari hettir ad leita booda i eignina. Eftir pad
timamark er forkaupsréttur ekki lengur virkur en slikur réttur er ekki til stadar allt
fram til pess ad sampykkisfrestur rennur 1t eins og soknaradili heldur fram. begar
af pessari asteedu verdur krofu soknaradila hatnad.

Med hlidsjon af arslitum malsins verdur soknaradili demdur til ad greida
varnaradilanum Sigurdi Ingva 200.000 kronur i mélskostnad ad medtoldum
virdisaukaskatti. Vid akvoroun malskostnadar hefur verid tekid tillit til pess tima



sem for i ferdalog 16gmanns varnaradila vid medferd malsins. Ekki er unnt ad
fallast & med varnaradila ad malskostnadur vid rekstur malsins hja syslumanni
teljist til malskostnadar i pessu mali. Hid sama gildir um kostnad vegna tttektar.

Halldér Halldoérsson domstjori kvedur upp trskurd pennan.

URSKURDARORD
Stadfest er akvordun syslumannsins & Blonduosi pess efnis ad meina
soknaradila, Hafsteini Johannssyni, ad beita forkaupsrétti vid uppbodsmedferd a

jordinni Balkastodum ytri i Hanapingi vestra.

Soéknaradili greidi varnaradilanum, Sigurdi Ingva Bjornssyni, 200.000
krénur 1 malskostnad ad medtoldum virdisaukaskatti.

Halldér Halldorsson.



