DOMUR

Héraosdoms Norourlands vestra 20. mars 2007 i mali nr. E-123/2006:

P4ll Orn Lindal
Prostur Lindal Eggertsson

(Hrobjartur Jonatansson hrl.)
gegn

Steingrimi K. Reynissyni
(Stefin Pérarinn Olafsson hdl.)
Flaumi ehf.

(Klemenz Eggertsson hdl.)

Mal petta, sem tekid var til doms ad loknum munnlegum flutningi 8. febraar
sl., er hofdad med stefnu birtri 28. 4glst og 2. september 2006 af Pali Arnari
Lindal, bingasi 12, Reykjavik, og Presti Lindal Eggertssyni, Asbud 88, Gardabz,
gegn Steingrimi Reynissyni, Grimstungu, Hinavatnshreppi, og Flaumi ehf.,
Klettagéroum 4, Akureyri.

Domkrofur

Stefnendur krefjast pess ad vidurkenndur verdi med domi forkaupsréttur
peirra ad jordunum Grimstungu, landnr. 144670, Hjardartungu, landnr. 144675, og
Kvisthaga, landnr. 144687, i Hunavatnshreppi, 4samt 6llu pvi sem eignunum fylgir
og fylgja ber, par med talin hlunnindi 611, 86 einingar 1 Vatnsdalsa samkvaemt
ardskram, vélar og taeki samkvamt fyrirliggjandi taekjalista og 713 ergilda
fullvirdisréttur 1 saudfé, afurdabatur og gaedastyringargreidslur, vid solu stefnda,
Steingrims Reynissonar, 4 jordunum samkvaemt kaupsamningi milli stefndu, dags.
hinn 21. juli 2006, med somu skilmalum og par greinir.

b4 er pess krafist ad stefnda Steingrimi verdi med domi gert skylt ad selja
og afsala til stefnenda framangreindum joroum, Grimstungu, Hjardartungu og
Kvisthaga, asamt 6llu pvi sem eignunum fylgir og fylgja ber, gegn greidslu af hendi
stefnenda med somu kjorum og skilmalum og tilgreint er i adurnefndum
kaupsamningi stefndu.



bess er einnig krafist ad stefnda Flaumi ehf. verdi gert ad pola
vidurkenningu & forkaupsrétti stefnenda ad Grimstungu, Hjardartungu og Kvisthaga
asamt Ollu pvi sem eignunum fylgir og fylgja ber, og ad afsal milli stefndu og 6nnur
skjol sem pinglyst hefur verid 4 jardirnar af halfu stefndu verid afmad ur
pinglysingabdkum.

Loks krefjast stefnendur malskostnadar ad mati domsins ur hendi stefndu, in
solidum, ad vidbattum virdisaukaskatti.

Badir stefndu krefjast syknu af 61lum krofum stefnenda. b4 krefjast peir
malskostnadar. Stefndi Flaumur ehf. samkvaemt malskostnadarreikningi en stefndi
Steingrimur ad mati domsins. Baoir stefndu krefjast pess ad virdisaukaskattur verdi
lagdur vid malskostnadinn.

11
Malavextir

Stefndi Steingrimur Reynisson eignadist jardirnar Grimstungu,
Hjardartungu og Kvisthaga med kaupsamningum og afsélum dagsettum 20.
desember 1995 og 1. jantiar 1997. Med fyrri samningnum eignadist Steingrimur
tiltdlulega litinn hluta jardarinnar Grimstungu en med sidari samningnum eignadist
hann hinar jardirnar tveer auk pess sem hann eignadist lika mestan part Grimstungu.
Seljandi jardanna var Eggert Larusson en hann er fadir stefnenda. Auk stefnenda
atti nefndur Eggert tvd 6nnur born, annad peirra, Soffia Eggertsdottir, er
fyrrverandi sambyliskona stefnda Steingrims.

Hinn 19. mai 2006 gerdi stefndi Flaumur ehf. kauptilbod i jardirnar prjar.
Stefndi Steingrimur sampykkti tilbodid hinn 21. mai 2006 en Fasteignamidstodin
Hus og Hybyli ehf. hafdi milligbngu um séluna. Hinn 12. juni sendi fasteignasalan
stefnendum bréf par sem peim var tilkynnt um kauptilbodid og peir inntir eftir pvi
hvort peir hygdust nyta sér forkaupsrétt sinn. Adur hafoi fadir peirra hafnad
forkaupsrétti. [ bréfi pessu var ekki tiltekinn frestur til ad svara bréfinu og pa halda
stefnendur pvi fram ad 6nnur goégn en kauptilbodid hafi ekki fylgt bréfinu.
Stefnandinn Pall sendi fasteignasdlunni tolvupdst 21. jani par sem hann 6skadi eftir
nyju bréfi par sem frestur til ad svara pvi hvort forkaupsréttur yrdi nyttur vaeri
tiltekinn og pa 6skadi hann einnig eftir frekari gognum, svo sem, taekjalista,
upplysingum um beingreidslur, kvadir 4 jordunum og afrit af fyrri kaupsamningi
vardandi jardirnar. P4 tok Pall fram ad hann hefdi fullan hug 4 ad nyta sér
forkaupsrétt sinn. Med bréfi dagsettu 22. jini sendi Fasteignamidstodin Hus og
Hybyli ehf. nytt bréf til stefnenda par sem 20 daga frestur er gefinn til ad svara pvi
hvort forkaupsréttur yroi nyttur. Bréfinu fylgdu einnig upplysingar sem stefnandinn
Pall hafoi farid fram 4 med tolvupdsti peim sem nefndur er hér ad framan.
Samkvamt vottordi Postsins voru bréf pessi athent 26. juni 2006. Stefnendur
tilkynntu fasteignas6élunni hinn 14. jali 2006 ad peir hygdust nyta forkaupsréttinn.
Stefnandinn Pall med simskeyti en stefnandinn Prostur med pvi ad rita yfirlysingu
um petta a kauptilbod stefnda Flaums ehf. en starfsmadur 4 fasteignasélunni
kvittadi fyrir mottoku.



Stefnendur segja a0 ekkert hafi heyrst fra Fasteignamidstodinni Hus og
Hybyli i kjolfar tilkynninga peirra um nytingu forkaupsréttarins. beim hafi sidar
ordi0 kunnugt um ad skrifad hafi verid undir kaupsamning um jardirnar hinn 21.
juli 2006 og peim samningi hafi verid pinglyst 31. juli pad ar. Eftir petta hafi
stefnendur reynt ad fa syslumanninn 4 Blonduosi til ad afmd eignarréttarheimildir
stefnda Flaums ehf. ur pinglysingabokum en hann hafi ekki ordid vid peirri krofu.
beir hafi pvi ekki att annan kost en ad hofoa mal petta.

111
Malsastaeour og lagarok

Stefnendur byggja kréfu sina a pvi ad peir eigi samningsbundinn
forkaupsrétt til jardanna Grimstungu, Hjardartungu og Kvisthaga dsamt pvi sem
jordunum fylgir og fylgja ber. bessi réttur hafi verid veittur peim i kaupsamningi og
afsali dagsettu 1. januar 1997 pegar Eggert Larusson seldi stefnda Steingrimi
jardirnar. Ordalag um forkaupsrétt peirra sé skyrt og otvirett. Stefnendur halda pvi
fram a0 pad sé 6umdeilt ad peir eigi pennan rétt i 1josi pess ad peim hafi verid
bodinn forkaupsréttur ad fodur peirra fragengnum. Forkaupsrétturinn sé pinglesinn
og pvi bindandi fyrir stefnda Flaum ehf. Auk pess hafi stefnda Flaumi verid
kunnugt um rétt stefnenda par sem ekki hafi verid unnt ad ganga fra endanlegum
kaupsamningi fyrr en stefnendur hofdu svarad bréfi Fasteignamidstodvarinnar His
og Hybyli ehf. Stefndi Flaumur hafi pvi verid grandsamur um forkaupsrétt
stefnenda.

Stefnendur halda pvi fram ad forkaupsréttur peirra hafi ordid virkur pegar
stefndi Steingrimur 4kvad ad sampykkja kauptilbod i jardirnar. Peir hafi haft 20
daga til ad taka dkvordun um nytingu forkaupsréttarins og sa frestur hafi byrjad ad
lida pegar peim var med réttum heetti tilkynnt um s6lu jardanna en pad hafi gerst
vid mottoku sidara bréfsins fra Fasteignamidstodinni Hus og Hybyli ehf. hinn 27.
juni, sbr. 9. gr. laga nr. 40/2002 og 9. gr. jardalaga nr. 81/2004. Med pessu bréfi hafi
verid tilgreindur 20 daga frestur til ad neyta forkaupsréttar 4samt pvi sem
videigandi gdgn voru send stefnendum pannig ad peir geetu tekid afstodu til
tilbodsins. Frestur til ad taka afstodu til nytingar forkaupsréttarins hafi runnid ut 17.
juli 2006. Stefnendur halda pvi fram ad Fasteignamidstodin Hus og Hybyli ehf. hafi
starfad 1 umbodi stefndu. Stefnendur halda pvi fram ad hio fyrra bréf fra
fasteignasdlunni hafi enga pydingu i malinu enda hafi ahrif pess verid uppreaett med
sendingu sidara bréfsins til peirra.

Stefnendur byggja a pvi ad peir hafi badir tilkynnt nefndri fasteignasélu
innan tilskilins frests, med t6lvupdstum hinn 14. jali, ad peir hygdust nyta sér
forkaupsrétt sinn og frd og med peirri tilkynningu hafi stefndi Steingrimur verio
skuldbundinn til ad selja og afsala stefnendum umraddum jordum gegn greidslu af
halfu stefnenda med somu kjorum og skilmalum og i kaupsamningi stefndu. P4 hafi
stefndi Flaumur ehf. ordid ad pola s6lu jardanna til stefnenda med sému kjorum og
skilmalum og greinir i kaupsamningi stefndu. Stefnendur benda 4 ad tilkynningu
peirra um nytingu forkaupsréttarins og sidari aréttingum peirra par um hafi hvorki
verid svarad af stefnda Steingrimi né fasteignasélunni.



Stefnendur halda pvi fram ad undirritun og pinglysing 4 kaupsamningi
stefndu um jardirnar ryri ekki rétt peirra til ad ganga inn i kaupin. beir byggja a pvi
ad 15. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978 stadfesti skylausan rétt peirra til a0 ganga
inn 1 kaupsamning stefndu enda gangi pinglystur réttur stefnenda fyrir sidar
komnum réttindum stefndu. Afsali med forkaupsréttarakvaedi hafi verid pinglyst 4
arinu 1997 og 4 pinglysingarvottordi jardarinnar Grimstungu komi dkvadi petta
skyrt fram. ba benda stefnendur ennfremur 4 ad vio gerd kaupsamnings milli
stefndu hinn 21. juli 1006 hafi legid frammi afsalsbréf fra 1. jantiar 1997. A peim
tima hafi stefnendur pegar tilkynnt fasteignasélunni sem sa um gerd
kaupsamningsins um ad peir atludu ad nyta sér forkaupsréttinn og pvi hafi badir
stefndu verid grandvisir um tilvist forkaupsréttarins.

Hvad lagar6k vardar visa stefnendur til meginreglna samninga- og
krofuréttar um skuldbindingargildi samninga. Um tilbodsfrest visa peir til 40. gr.
laga 40/2002 um fasteignakaup og til 9. gr. jardalaga nr. 81/2004. ba visa peir til
15. og 19. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978. Krafa um malskostnad er reist 4 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og krafa um virdisaukaskatt er
reist 4 16gum nr. 50/1998 um virdisaukaskatt.

Af halfu stefnda Steingrims er & pvi byggt ad stefnendur eigi ekki
forkaupsrétt ad jordounum. Til pess ad svo hefdi verid pegar kaupin foru fram hefoi
Eggert Larusson purft ad hafa verid latinn. Petta verdi radid af ordalaginu i
forkaupsréttarakveedi i kaupsamningum milli stefnda Steingrims og Eggerts
Lérussonar. [ pvi akvedi segi ,,Seljandi og sidar afkomendur hans ... Hid sama eigi
vid um ad forkaupsrétturinn gildi gagnvart erfingjum. Menn verdi erfingjar vid
andlat arflata og pvi geti dkvaedid i kaupsamningnum fra 1. jantiar 1997 allt eins att
vid erfingja stefnda. Stefndi heldur pvi fram ad Eggert Larusson hafi einn att
forkaupsrétt ad jordunum. Hann hafi hathad peim rétti sinum og pegar af peirri
astedu beri ad sykna hann af kr6fum stefnenda.

Stefndi heldur pvi fram ad dkvedi um forkaupsrétt s¢ ipyngjandi og setji
homlur 4 eignar- og radstofunarrétt folks & eignum sinum. Slik dkvaedi verdi ad
vera skyr og otvired en i mali pessu sé til ad mynda engir atkomendur tilgreindir.

Stefndi bendir 4 ad hinn 15. mai 2006 hafi komid kauptilbod i jardirnar fra
medstefnda Flaumi ehf. Pvi hafi verid svarad med gagntilbodi hinn 17. mai 2006
sem enn var svarad med gagntilbodi sem sampykkt var og undirritad hinn 21. mai
2006. begar stefndi hafdi samband vid fasteignaséluna sem hafoi milligongu um
kaupin hafi honum verid tjad ad fasteignasalinn teldi ad senda etti atkomendum
fyrri seljanda bréf og bjoda peim forkaupsrétt. Petta hafi komid stefnda 4 dvart par
sem hann hafi talid ad hann hafi samio svo vid Eggert Larusson ad forkaupsréttur
afkomenda hans yrdi adeins virkur ad honum latnum. Fasteignasalinn hafi dkvedid
a0 send yrdu bréf en stefndi hafi talid pad oparft og pvi hafi bréfin verid send i
6pokk hans. Bréfin hafi ekki verid send fyrr en 12. juni 2006. Frestur til ad svara
pvi hvort stefnendur etludu ad nyta forkaupsréttinn hafi pvi verid 16ngu lidinn
pegar peir svorudu hinn 14. juli 2006. Auk pess hafi pad verid samdoma alit
stefnda, fasteignasalans og medstefnda Flaums ehf. ad adeins Eggert Larusson etti
forkaupsrétt sem hann hafi fallid frd. Kaupsamningur og afsal vid Flaum ehf. hafi



verid undirritad 21. juli 2006 og skjalinu hafi sidan verdid pinglyst an athugasemda
hinn 1. 4gast 2006.

Vardandi lagardk visar stefndi til meginreglna samninga- og kréfuréttar um
skuldbindingargildi samninga sem m.a. 4 sér stod i samningalogum nr. 7/1936. ba
visar stefndi til eignarréttardkveedis 72. gr. stjornarskrarinnar. Krafa um
malskostnad er reist 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og
krafa um virdisaukaskatt er reist 4 16gum nr. 50/1998 um virdisaukaskatt en stetndi
s¢é ekki virdisaukaskattskyldur og pvi s¢ honum naudsyn ad fa4 déom fyrir pessum
skatti ir hendi stefnenda.

Stefndi Flaumur byggir syknukréfu sina & pvi ad stefnendur hafi ekki att
forkaupsrétt ad peim jordum sem um er fjallad i malinu. I kaupsamningum og
afsdlum milli stefnda Steingrims og Eggerts Larussonar sé skyrt tekid fram ad pad
sé Eggert Larusson sem eigi forkaupsrétt en sidar afkomendur hans. Telur stefndi
a0 forkaupsréttarakveaedid verdi ekki skilid a annan hatt en pann ad forkaupsréttur
atkomenda og erfingja verdi i fyrsta lagi virkur vid andlat Eggerts. Pa bendir
stefndi & ad freedimenn hafi talid ad skyra beri samningsbundin dkvadi um
forkaupsrétt prongt og ad pau leggi ekki dnnur hoft 4 eignarrad eigandans en pau
sem rada megi med semilegri vissu af samningnum. Pa séu akvadi um forkaupsrétt
ipyngjandi og setji homlur & eignar- og radstdfunarrétt og pvi purfi pau ad vera skyr
og otviraed. I pessu sambandi bendir stefndi 4 ad enginn afkomandi eda erfingi sé
tilgreindur i kaupsamningunum.

Stefndi byggir syknukrofu sina einnig & pvi ad stefnendur hafi ekki svarad
pvi hvort peir hygoust nyta sér meintan forkaupsrétt fyrr en ad lionum peim fresti
sem peir hofdu til pess. I kaupsamningum og afsélum vardandi eignirnar komi
skyrt fram ad peir sem hugsanlega eigi forkaupsrétt skuli svara innan 20 daga fra
pvi ad forkaupsréttur er bodinn peim hvort peir atli ad nyta réttinn. Stefnendum
hafi verid bodinn forkaupsréttur med bréfi Fasteignamidstodvarinnar His og
Hybyli dagsettu 12. jani 2006 og med pvi hafi fylgt afrit af kauptilbodi. Af gognum
malsins megi sja ad pad bréf fengu stefnendur eigi sidar en 20. juni 2006 og
abyrgdarbréf med viobotarupplysingum moéttoku peir sidan 26. juni 2006.
Fresturinn hafi pvi byrjad ad lida 20. juni 2006 eda fyrr. Eftir ad stefnendur fengu
vidbotarupplysingar hafi peir haft neegan tima til ad svara. b4 telur stefndi ad
tilkynning stefnenda til fasteignasélunnar med tolvuposti hinn 14. juli hafi ekkert
gildi par sem henni hafi verid beint til rangs adila. b4 byggir stefndi 4 pvi ad jafnvel
pott mida baeri upphaf 20 daga frestsins vid 26. jini 2006 hafi fresturinn verid uti
pegar stefnda Steingrimi og/eda Fasteignamidstodinni Hus og Hybyli barst
tilkynning um nytingu 4 peim forkaupsrétti sem stefnendur telja sig eiga.

Stefndi heldur pvi fram ad stefnendur eigi alls ekki forkaupsrétt ad vélum
og tekjum sem peir krefjast forkaupsréttar 4, enda sé hvergi getid um vélar eda
teki 1 eldri kaupsamningum eda afsélum.

Stefndi byggir ennfremur & pvi ad vidurkenningarkrafa stefnenda sé pannig
fram sett og an nokkurra fyrirvara ad ef fallist verdi 4 ad peir eigi ekki forkaupsrétt
ad vélum og tekjum sé 6hjakvaemilegt ad sykna stefnda af 6llum domkréfum
stefnenda.



Til studnings kréfum sinum visar stefndi til meginreglna samninga- og
krofuréttarins um skuldbindingargildi samninga og til laga 7/1936. b4 visar hann til
eignarréttarakvaedis stjornarskrarinnar i 72. gr. Kréfum um malskostnad reisir
stefndi 4 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 og kréfu um
virdisaukaskatt & malflutningspoknun 4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

v
Nidurstaoa

Umbprattur forkaupsréttur stefnenda i malinu byggist 4 akvaedum i
kaupsamningum og afsélum fra 30. desember 1995 og 1. jantar 1997.
Forkaupsréttarakvaedi samninganna eru ekki samhljoda. Pannig segir i samningnum
fra 30. desember 1995 ,,Seljandi og sidar atkomendur hans eiga forkaupsrétt a
eigninni komi til pess ad kaupandi vilji selja. Skulu peir svara forkaupsrétti innan
20 daga fra pvi ad forkaupsréttur er bodinn peim. Forkaupsrétturinn gildir einnig
gagnvart erfingjum seljanda.* I samningnum fra 1. jantar 1997 er akvadid nénast
samhljoda en ad auki segir par ad & sama hatt eigi kaupandi forkaupsrétt a4 eignum
peim sem seljandi heldur eftir samkvamt samningi pessum verdi eignin seld 6drum
en erfingjum. Hér kemur einkum til skodunar ordalagio ,,Seljandi og sidar
afkomendur hans ... Akvadid er 6skyrt og ma tulka 4 tvo vegu likt og adilar
malsins gera. Fallast ma 4 med stefndu ad dkvadi um forkaupsrétt beri ad talka
prongt. Eggert Larusson er nd latinn en engin gégn hafa verid 16gd fram i malinu
um pad hvernig hann leit 4 dkvadid. Stefnendum var i 16fa lagio ad afla sér
yfirlysingar frd fodur sinum um petta en pad gerdu peir ekki. Vitnid Magnus
Olafsson kom ad gerd beggja samninganna og 1ysti pvi fyrir dominum ad hans
skilningur hafi verid sa ad Eggert hafi fyrst og fremst viljad tryggja sér og konu
sinni lifeyri og pess vegna hafi greidslum til hans verid dreift 4 langan tima. b4 bar
vitnid Magntis Leopoldsson fasteignasali ad hann hafi skilid Eggert heitinn pannig
a0 forkaupsrétturinn vaeri eingdngu virkur gagnvart Eggerti medan hann veri a lifi.
begar horft er til pess hversu ordalagid er 6skyrt, framburdar Magnusar Olafssonar
og pess ad dkvadi um forkaupsrétt skal tulka prongt telst 6sannad ad stefnendur
hafi att forkaupsrétt eins og peir halda fram. Af pessum s6kum verda
forkaupsréttarakvadin i samningunum ekki skilin 4 annan hatt en pann ad
seljandinn Eggert Larusson hafi 4tt pennan rétt medan hann 1ifdi en ad honum
gengnum afkomendur og erfingjar hans. Eggert féll fra forkaupsrétti sinum og attu
stefnendur pvi ekki pennan rétt.

Fyrir liggur ad stefnendum var med tveimur adurnefndum bréfum fra
Fasteignamidst6dinni Hus og Hybyli bodid ad neyta forkaupsréttar. Magnis
Leopoldsson fasteignasali bar fyrir dominum ad hann og starfsstilka hja honum
hefdu akvedid ad senda stefnendum bréfin. A pessum tima hafi hann ekki raett petta
vi0 stefnda Steingrim. bPegar pessi akvordun var tekin hafi hann litid &
vedbokarvottordid en hann hefoi ekki gert sér grein fyrir peim mismun sem var &
vedbokarvottordi og samningunum sem meeltu fyrir um forkaupsrétt. Hann hafi
eftir 4 dregid i efa ad forkaupsréttur veeri til handa 6drum medan Eggert 1ifdi. bessi
framburdur vitnisins bendir til pess ad akvoroun um ad bjéda stefnendum
forkaupsrétt hafi verid tekin af fasteignasalanum en ekki stefnda Steingrimi sem
raunar byggir mal sitt medal annars 4 pvi ad forkaupsréttur hafi verid bodinn i
6pokk hans. Ad teknu tilliti til pessa og pess sem adur er getid ad stefnendur attu



ekki forkaupsrétt ad jorounum medan fadir peirra var 4 lifi kemur ekki til greina ad
fallast & krofu peirra af peirri dsteedu ad peim hafi sidar verid bodinn forkaupsréttur
sem ekki verdur leiddur af upphaflega dkvadinu i kaupsamningunum fra arunum
1995 og 1997. Verda stefndu pvi syknadir af kréfum stefnenda i mali pessu.

Med hlidsjon af nidurstddu malsins verda stefnendur sameiginlega demdir til ad
greida stefndu malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 600.000 kronur ad
medtdldum virdisaukaskatti til hvors stefndu um sig.

Hrobjartur Jonatansson haestaréttarlogmadur flutti malid fyrir hond stefnenda en
Klemenz Eggertsson héradsdomslogmadur af halfu stefnda Steingrims og Stefan
Olafsson héradsdomslogmadur af halfu stefnda Flaums ehf.

Halldor Halldérsson domstjori kvedur upp dom pennan. Démsuppsaga hefur

dregist vegna veikinda démarans en adilar hafa lyst pvi yfir ad peir telji ekki porf a
endurflutningi malsins vegna pessa dréattar.

DOMSORD

Stefndu, Steingrimur Reynisson og Flaumur ehf., eru sykn af kréfum stefnenda,
brastar Lindal Eggertssonar og Pals Arnar Lindal.

Stefnendur greidi sameiginlega hvorum stefnda 600.000 krénur ad medtoldum
virdisaukaskatti i malskostnad.

Halld6r Halldorsson



