Heéradosdomur Nordurlands eystra

Domur 24. mars 2023

Mal nr. E-63/2022:

A
(Vilhjalmur b.A. Vilhjalmsson logmadur)

gegn
B
(Jon Egilsson 16gmadur)

Domur
Malsmedferd og domkrofur

Mal petta, sem tekid var til doms ad lokinni adalmedferd 24. febrdar sl., héfdadi
stefrandi, A, kt. [...],[...], [...], pann 20. mars 2022, & hendur B, kt. [...],[...], [...].

Stefnandi krefst pess adallega ad afsal D, kt. [...], til stefnda B kt. [...], & 50%
eignarhlutdeild hennar i fasteigninni [...], [...] Reykjavik, fnr. [...], verdi 6gilt og pvi
aflyst ar pinglysingabok.

Stefnandi krefst til vara vidurkenningar a skadabotaskyldu stefnda gagnvart stefnanda
vegna afsals D & fasteigninni [...], [...] Reykjavik, fnr. [...], til stefnda.

Stefnandi krefst pess til prautavara ad samningsakveadi skjalsins ,,afsals ad fasteign®
dags. 17. &gust 2020 par sem D, kt. [...], afsaladi 50% eignarhlut i fasteigninni [...], [...]
Reykjavik, fnr. [...], til B, kt. [...], verdi haeekkad upp i 14.000.000 krénur og stefnda gert
ad greida stefnanda mismun & hakkudu séluverdi og séluverdi samkveemt afsalinu, ad
vidbaettum drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fr4 17. agust 2020 til
greidsludags.

b4 krefst stefnandi malskostnadar.
Stefndi krefst syknu og malskostnadar.

Med arskurdi 20. mai 2022 hafnadi domurinn kréfu stefnda um fravisun malsins. Undir
rekstri malsins var démkvaddur matsmadur til ad meta markadsverd fasteignarinnar a
afsalsdegi.

Malsatvik og sonnunarfeersla

Stefnandi situr i 0skiptu bui eftir eiginkonu sina, D, kt. [...], sem féll fra i oktober 2020.
Stefndi er tviburabrodir D.

Sjo ara lenti D i slysi par sem hun féll nidur i [...] og lenti & hofdinu. Vard han
homlulausari eftir slysid, auk pess sem vitnisburdir fyrir domi bera med sér ad
greindarfar hafi verid skert. Engu ad sidur lauk hin gagnfreedandmi og stundadi vinnu.
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D atti déttur, E, ur fyrra sambandi, en kynntist sidar stefnanda og hof hjuskap med
honum.

Adilum ber saman um ad miklir kerleikar hafi verid alla tid med D og stefnda. Mikill
samgangur hafi verid med fjolskyldum peirra og D notid lidsinnis og studnings stefnda
og eiginkonu hans, en adilar hafi buid a [...] alla &vi.

Vid frafall modur tviburasystkinanna erfou pau ibud ad [...], [...]. Vio frafall F &rid 2009
erfou pau tveggja herbergja ibad ad [...], Reykjavik, fastnr. [...], ad fasteignamati
11.170.000 kronur, en &hvilandi & danardegi arflata voru 3.555.757 kronur, sbr.
erfoafjarskyrslu dags. 8. mai 2009. Nettéandvirdi eignarinnar var i erfoafjarskyrsiu
tilgreint 7.612.243 kronur.

pessar erfdaeignir attu tviburasystkinin saman til helminga um arabil, par til arid 2014,
begar stefndi seldi 50% eignarhlut sinn i [...] til E, einkadéttur D heitinnar ur fyrra
sambandi, fyrir 3.200.000 krénur.

IbGdin vid [...] var &fram i sameiginlegri eigu systkinanna sem notudu ibudina pegar pau
héldu til hofudborgarinnar. bPess & milli var ibadin ekki i Utleigu og héfdu adilar engar
tekjur af henni. Af henni var hins vegar kostnadur vid vedlan, fasteignagjold, tryggingar
og vidhald.

pann 17. &gust 2020 afsaladi D 50% eignarhluta sinum i [...] til stefnda fyrir 7.000.000
kréna. Undir afsalid ritadi D sem afsalsgjafi, stefndi sem afsalshafi, og stefnandi ritadi
undir sampykki maka. P4 er afsalid vottad af fjorum adilum, en 6umdeilt er ad enginn
beirra var vottur ad undirritun adila & afsalid.

Oumdeilt er ad vid afsalid tok stefndi & sig abyrgd a lani sem hvildi & eigninni, sem pa
stod i 3.334.216 kronum. Skommu eftir afsalio 17. agast 2020 afsaladi stefndi 50%
eignarhluta i fasteigninni til dottur sinnar, G, og tengdasonar, H, fyrir 7.000.000 krona,
auk pess sem pau skyldu greida upp lan ,,nimer [...] hja Hasnaedis og Mannvirkjastofnun
sem vedsett er & eigninni<. I pinglystu vedleyfi, dags. 26. oktober 2020, kemur fram ad
ahvilandi lan a [ ...], hafi stadid i 3.377.867 kr. a peim degi. Stefndi er enn eigandi 50%
eignarhluta i fasteigninni.

Oumdeilt er ad adur en til vidskiptanna var stofnad hafi stefndi aflad 6formlegs verdmats
| fasteignasala a verdmaeti ibudarinnar ad [...], en hann mat eignina & 24.000.000 kréna.

Ber adilum hvorki saman um hver atti hafi frumkvaedi ad vidskiptunum né hvernig
kaupverdid hafi verid akvedid, p. & m. hvort kaupverdid hafi att ad vera hagsteett midad
vid markadsverd og adrar adsteedur og hvort litid hafi verid til fyrrgreindra vidskipta med
arfshlut stefnda i [...] til E einkadéttur D.

Eftir ad dottur og détturdottur D vard kunnugt um afsalid urdu paer osattar vid gerninginn
og t6ldu modur sina hafa verid hlunnfarna. Ekkert var hins vegar adhafst gagnvart
stefnda fyrr en eftir andlat D. Eftir andlat D leitudu madgurnar i samradi vid stefnanda
til Iogmanns, sem afladi vottords J, leeknis vid Heilbrigdisstofnun Nordurlands, par sem
m.a. segir; ,,pad vottast hér med ad undirritadur hefur sinnt D sem heimilislaeknir i fjélda



17

18

19

20

21

22

23

24

ara. A pessu ari hafa veikindi hennar ordid pess edlis ad hin hefur verid 6fer um ad
taka abyrga afstoou til floknari atrida eins og fjarmalagjorninga hvers konar*

Ldgmadurinn Utvegadi sér verdmat & internetinu sem gaf til kynna ad markadsverd
eignarinnar ad [...] veeri 28.300.000 krona & peim tima. A grundvelli verdmatsins og alits
leeknisins krafdi stefnandi stefnda um greidslu mismunar & kaupverdi eignarinnar og
verdmati hennar midad vid verdmatid. Vid pvi brast stefndi med pvi ad kaera stefnanda
og l6gmann hans til 16greglu fyrir rangar sakargiftir og tilraun til fjarkagunar. Logreglan
visadi keerunni fra og var st akvordun stadfest af rikissaksoknara.

Afladi stefnandi i framhaldinu vottords K, leeknis & Heilbrigdisstofnun Nordurlands, par
sem segir m.a.; ,,undirritadur pekkti D fra arinu 1985 eftir ad hann hoéf storf sem laeknir
a[...]. Ljost er ad fra haustinu 2019 for heilsu hennar hrakandi. Draga ma i efa ad hin
hafi haft domgreind til ad skrifa undir umreatt afsal pann 17. agust 2020 vegna
minnisskerdingar og éattunar ... Til ad gera grein fyrir andlegu astandi hennar birti ég
hér med hluta ar bréfi til Faerni- og heilsumatsnefndar & Akureyri sem dagsett er
01.09.2020: ,,D lagaist inn [ heilsufarsupplysingar]. «

Undir rekstri malsins var L, domkvaddur sem matsmadur til ad meta veromati
ibGdarinnar ad [...] & afsalsdegi. Samkveemt matsgerd hans, dags. 31. oktober 2022, var
markadsverd ibudarinnar & afsalsdegi 28.000.000 krénur og verdmaeti 50% eignarhluta
bvi 14.000.000 kronur.

Skyrslur fyrir domi

Stefndi gaf adilaskyrslu fyrir domi. Vitnaskyrslur gafu leeknarnir M og K, L, domkvaddur
matsmadur, |, 16ggiltur fasteignasali, N, détturdéttir D heitinnar, O, eiginkona stefnda,
P, sonur stefnda, G, déttir stefnda, H, tengdasonur stefnda, Q, déttursonur stefnda, R,
dottir stefnda, S, dottir stefnda, T, tengdasonur stefnda og U, détturdéttir stefnda. Verdur
vitnad til framburdar peirra ad pvi marki sem pydingu hefur vid drlausn malsins.

Malsastaedur stefnanda

Stefnandi kvedur adild sina byggjast a setu hans i 6skiptu bui D, samkveemt 11. gr. og
12. gr. erfdalaga nr. 8/1962.

Adalkrafa um égildingu afsals

Stefnandi kvedst byggja a pvi ad afsal 50% eignarhluta i fasteigninni [...], [...]
Reykjavik, fnr. [...], dags. 17.8.2020, sé 6gilt. | malinu krefjist stefnandi pess ad afsalid
verdi fellt ar gildi og kaupin latin ganga til baka.

Afsalio sé ogilt med stod i skradum og oOskradum reglum samningaréttar, p. a m.
ogildingarreglum 1ll. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda
I6ggerninga (sml.). Krafa um aflysingu se byggd a akvedum pinglysingalaga nr.
39/1978, p. &m. 39. gr.

Byggt sé a pvi ad D hafi ekki verid til pess baer ad radstafa fasteigninni vegna andlegs
astands, p. @ m. vegna veikinda, sem dregid hafi ar domgreind hennar. Fyrirliggjandi
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leeknisvottord stadfesti petta, en pau skuli teljast rétt, sbr. 2. mgr. 71. gr. laga nr. 91/1991.
Vetti leeknanna M og K fyrir domi hafi stadfest ad D hafi borid pess skyr merki ad andleg
feerni hennar veeri skert. Ollum hafi matt vera pad ljost, sérstaklega peim sem til hennar
bekktu. HUn hafi ad mati M ekki verid feer um ad eiga i fasteignavidskiptum sumarid
2020.

pa byggi stefnandi & meginreglu samningaréttar um tillitsskyldu i samningssambandi, en
a grundvelli peirrar reglu geti annar samningsadili ekki adeins hugsad um sina eigin
hagsmuni.

Hvad dgildingarasteedur vardar, sé vakin athygli & ad stefndi var brédir D og hafi matt
vita um andlegt astand hennar og veikindi. P4 hafi hann vitad ad hvorki D né stefnandi
hafi haft vitneskju um hvad veeri rétt og edlilegt verd fyrir fasteignir i Reykjavik og ad
pbau treystu & vitneskju stefnda og mat i peim efnum. Stefndi hafi vitad ad systir hans
legdi allt sitt traust a hann. pa hafi D pegar verid bdin ad sampykkja séluna pegar stefndi
Oskadi eftir sampykki stefnanda sem maka og stefnandi ekki talid sig i stodu til ad rita
ekki undir i ljosi sampykkis D. P& hafi stefnandi treyst stefnda fyrir pvi ad hann veeri ad
fara med réttar upplysingar um séluverd fasteignarinnar og stefndi hafi matt vita af pvi.
D og stefnandi hafi stadid hollum feeti gagnvart stefnda. pad hafi ekki verid atlun peirra
ad gefa hagsmuni til stefnda.

D hafi legid inni hja heilsugeeslunni a [...] pegar stefndi hafi farid pangad og aflad
undirskriftar hennar. pvi nast hafi hann farid med skjalid til stefnanda til undirritunar,
sem maki. Stefnandi hafi latid til leidast og ritad undir.

Stefnandi byggi & 30. gr. sml., p.e. ad stefndi hafi svikid D um rétt og edlilegt verd med
beim hetti ad telja henni trd um ad umsamid verd fyrir fasteignina hafi verid edlilegt,
gegn betri vitund. Ad minnsta kosti hafi hann matt vita betur. Samkveemt 2. mgr. 30. gr.
skuli lita svo &, sem gerningurinn hafi verid gerdur fyrir framangreind svik, nema pad
sannist ad pessi atridi hafi engin ahrif haft um pad ad 16ggerningurinn var gerdur.

Ennfremur byggi stefnandi & 31. gr. sml. um misneytingu. Hvad endurgjaldid vardar pa
sé pad skilyrdi uppfylit, enda hafi pad verio umtalsvert undir markadsvirdi eignarinnar,
eins og sannad sé med matsgerd hins domkvadda matsmanns.

D hafi verid svo illa & sig komin andlega ad han hafi ekki verid til pess bear ad gangast
undir paer radstafanir sem folust i sélu eignarhluta sins i fasteignarinni.

Ekki hafi verid jafnreedi med adilum. Stefndi hafi nytt sér fakunnattu, einfeldni, Iéttud og
bagindi D um verdid & fasteigninni til ad fa fasteignina til sin @ miklu leegra verdi en
edlilegt hafi getad talist. Stefndi hafi vitad eda matt vita ad D hafi ekKki verid ber til ad
undirrita afsalid og einnig matt vita ad han hafi ekki vitad hvad veeri rétt og edlilegt verd
fyrir eignina.

Auk pess byggi stefnandi & 33. gr. sml. um Oheidarleika, sjalfstett og til stuonings
framangreindum malsasteedum. Stefndi, brodir D, hafi vitad eda matt vita ad hun veeri
ekki til pess bear ad skilja umraedd vidskipti. Oheidarlegt sé af honum ad afla sér
fjarhagslegra hagsmuna fra systur sinni vitandi ad han pekkti ekki hvad veeri edlilegt
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verd fyrir eignarhlutinn. Stefndi geti pvi ekki borid fyrir sig afsalid og fella beri pad ar
gildi.

Jafnframt sé & pvi byggt ad afsalid sé 6gilt med stod i 36. gr. sml. Osanngjarnt sé ad
stefndi fai fasteignina langt undir markadsvirdi og pa sér i lagi med hlidsjon af pvi ad D
hafi ekki verid til pess ber ad rddstafa henni. Stada samningsadila vid samningsgerd hafi
verid 0jofn og stefnda matt vera pad ljost. Samningurinn hafi falid i sér talsverdar
hagsbaetur fyrir stefnda & kostnad D eda erfingja hennar.

Atvik vid samningsgerdina hafi verid peim hetti ad hun hafi ekki verid til pess ber ad
skilja eda geta skilid efni pess samkomulags sem brédir hennar lagdi ad henni ad rita
undir. ba hafi skjalid verid vottad eftir 4. Engir vottar hafi verid ad undirskrift D eda
stefnanda. Samningurinn hafi verid vottadur sidar af adilum ndkomnum stefnda, sem hafi
ekki ordid vitni ad undirskriftunum.

Hvad sidar til komin atvik vardi, pa hafi stefndi ekkert gert til ad upplysa malid heldur
bvert & moti pveelt pad, an pess ad svara einféldum fyrirspurnum.

Varakrafa um vidurkenningu a bétaskyldu

Varakréfu um vidurkenningu & bétaskyldu byggi stefnandi & almennu skadabdtareglunni
og reglufestu saknaemi. Stefndi hafi gerst brotlegur vid akvedi 30. — 36. gr. sml.

Olégmaett og saknaemt hafi verid af stefnda ad fa D systur sina til ad sampykkja mun
leegra verd fyrir fasteignina ad [...] en markadsverd. Stefndi hafi haft &setning til hinnar
saknemu og 6légmeetu hattsemi enda verid eda matt vera ljost ad systir hans veeri ekki
til pess beer ad gangast undir vidskiptin eda atta sig a hvad veeri edlilegt sdluverd. betta
astand hennar hafi hann nytt sér med 6l6gmeatum haetti. Verdi afsalid hvorki talio dgilt
né ogildanlegt telji stefnandi i 6llu falli ad stefnda beri ad baeta pad tjon sem ordid hafi
vegna hattsemi stefnda, sem felist i mismuninum a séluverdi og markadsverdi. Petta hafi
stefnda verid ljost og skilyrdi um sennilega afleidingu og orsakatengsl liggi fyrir.

[ stefnu rékstuddi stefnandi vidurkenningarkréfu sina med pvi ad honum veeri ekki 1jost
hvert nakveemt markadsverd hafi verid 4 peim tima er afsalid atti sér stad, p.e. 17. agust
2020, og krefdist pvi vidurkenningar & botaskyldu. Oll skilyrdi skadabdtaskyldu séu
uppfyllt en par sem nakvaemt séluverd fasteignarinnar liggi ekki fyrir veeri krafist
vidurkenningar & bétaskyldu. Vid munnlegan flutning malsins gerdi stefnandi ekki
breytingar & kréfugerd sinni ad pessu leyti, pratt fyrir ad matsgero legi pa fyrir.

Prautavarakrafa um haekkun & kaupveroi skv. afsali

Til studnings prautavarakrofu visar stefnandi til allra framangreindra ogildingarreglna.
Breyta beri samningsakveaedi a milli adila um verd fyrir fasteignina og feera i rétt og
edlilegt horf, p.e. edlilegt markadsverd, med hlidsjon af mati domkvadds matsmanns.

Domkrafa stefnanda feli i sér ad samningsakvadi afsalsins hvad vardar séluverd verdi
heekkad upp i 14.000.000 kréna og stefnda gert ad greida stefnanda mismuninn a
haekkudu s6luverdi samkvemt mati domsins og soluverdi pvi sem fram komi i afsalinu
fra 17. agust 2020. I pvi felist krafa um greidslu 12.332.892 kréna fyrir hlut D i [...], eftir
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ad ahvilandi lan hafi verid dregid fra. ba sé krafist drattarvaxta af mismuninum fra peim
degi til greidsludags & grundvelli 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001. Byggt sé & ad ef
samningsakvaedinu verdi breytt beri krafan dréattarvexti fra afsalsdegi, sbr. 1. mgr. 5. gr.
vaxtalaga.

Um malskostnad visar stefnandi til 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Malsastedur stefnda

Stefndi kvedur soluverd eignarhlutans hafa verid edlilegt. Verdmeeti arfshlutans vid
arftoku hafi verid 3.807.122 arid 2009. Kominn hafi verid timi & endurnyjun. D heitin
hafi viljad hafa samskonar ferli og med séluna stefnda & ibadinni ad [...]til dottur D.
Frumkvaedi ad sélunni hafi komid fra D og stefnanda, en pau hafi viljad losna vid eignina
par sem henni fylgdi kostnadur og pau nyttu hana litid. Stefndi hafi fengid peer
upplysingar fra fasteignasélunni Lind, ad sala veeri litil og hAmarksverd fyrir eignina veeri
um 24.000.000 midad vid gott astand og endurnyjun. Fasteignasalinn hafi fundid ad
rakaskemmdum og timi veeri kominn & eldhusteki og innréttingar. Stefndi hafi metid
malid pannig ad pad kostadi 3 - 7 milljonir ad fullgera ibudina og ahvilandi lan fra
Byggingarsjédi hafi verid 3.400.000 kronur. ba myndi sparast half milljon vegna
fragangs par sem légfreedingur stefnda hafi ekkert endurgjald tekid af D vegna fragangs
s6lunnar. Midad vid petta hafi stefndi talid rétt ad mida vid um 20.000.000 fyrir eignina,
en pa eetti eftir ad draga fra lanin og sélupoknun sem hann steedi skil &. ba hafi hann litid
til s6lu [...]og skulda vegna vangreidsina D & greidslu vedskuldar & ibudinni ad [...] og
ad hun hafi ekki komid ad neinu vidhaldi & eigninni. P4 hafi verid samid um ad D og
stefnandi hefdu afram afnot af ibadinni an endurgjalds. Loks hafi verid um ad reeda sélu
a helmingshlut i litilli ibao.

Stefndi hafi kynnt petta bod fyrir systur sinni og stefnanda sjalfum og peim fundist petta
allt of ha greidsla fyrir pennan arf. Stefndi hafi sagt systur sinni ad hann hefdi ekki
fjarhagslega burdi til kaupanna og ad hann etladi ad fa dottur sina til ad kaupa
eignarhlutann sidar, eins og E dottir D hafi keypt ibGdina ad [...].

Fragangur solunnar hafi tekid langan tima. Pann 3. jani 2020 hafi stefndi farid til
stefnanda og systur sinnar med skriflegt tilbod. Pann 7. agust 2020 hafi pau haft samband
og bedid um fragang og afsal og hafi pad verid gert.

Stefnandi hafi itrekad sampykkt s6luna sérstaklega sjalfur. Af pvi sampykki sé hann
bundinn.

D hafi matt gefa stefnda eignina. Hun hafi matt afsala eigninni til brodur sins & hvada
verdi sem er. Hamarksverd sé ekki sanngjarnt verd midad vid adstaedur. Verd sé almennt
leegra milli a&ettmenna en 6tengdra. Pa sé verd vid sélu & helmingi ibadar leegra, en vid
sOlu & ibud i heild, eins og nidurstada matsmanns syni.

EkKki hafi purft sampykki stefnanda fyrir sélunni, en hann hafi engu ad sidur verid haféur
med i radum og veitt sampykki sitt.



48

49

50

o1

52

53

54

55
56

57

58

59

Kaupverdid hafi verid hatt og mun harra en viomid vid [...] pegar han var seld déttur D.
Samkveemt samantekt stefnda yfir fjorar ibudir vid [...] og [...], hafi medalsdluverd &
pessum tima verid yfir 50% af fasteignamati. Fasteignamat ibddarinnar hafi verid
5.080.000 kronur vid s6luna. Midad vid pad hafi verd ibudarinnar allrar att ad vera
7.620.000 kronur, en dottir D hafi fengid helming ibadarinnar fyrir 3.200.000 krénur.

Auk mats fasteignas6lunnar Lindar hafi stefnandi getad haft samrdd vid E stjupdottur
sina og fasteignasala ad eigin vild &dur en hann sampykkti séluna fyrir sina hond.

Rangt sé ad D hafi legid & sjukrahtsinu pegar salan hafi verid dkvedin. Laknisvottordin
eigi ekki vid i pessu mali pegar af peirri &steedu ad kaupin eigi sér langan addraganda, en
ekki eingbngu & sjukrabedinu. A3 mida allt vid sjukrabedid sé afvegaleiddur
malatilbtnadur pvi salan hafi att sér langan addraganda eins og rakid hafi verid. Ad mida
vid leekna pegar astand D hafi verid hvad verst sé med somu annmoérkum og hafi enga
bydingu vid Urlausn malsins.

P& hafi malid ekki verid flokid, heldur einungis ein greidsla fyrir arfshlut i fasteign.
Leeknisvottord hafi hins vegar midad vid flokna fjarmalagerninga.

Hvorki laeknar né neinn sem kom ad samningunum haldi pvi fram ad D hafi verid
proskaheft, einfdld, minnisskert og andlega vanhaf til ad tja sig vid tviburabrédour sinn
eda eiginmann sinn.

pa séu domkrofur stefnanda med peim verulega agalla ad stefnandi bjodi ekki
endurgreioslu & greiddu kaupverdi 7.000.000 kréna og sinn helmings hluta af
afborgunum stefnda af lanum og hluta af endurbdtum og lagfeeringum sem stefndi hafi
burft ad framkvaema & fasteigninni.

Stefnandi verdi ad Utskyra af hverju hann sampykkti sélu & eigninni sérstaklega med
undirskrift sinni og af hverju pad sampykki sé ekki skuldbindandi.

Stefnandi segi sjalfur ad salan hafi verid vilji D heitinnar. Peim vilja geti hann ekKki breytt.

Mida verdi vid ad stefnandi hafi utskyrt samninginn fyrir konu sinni &dur en hann skrifadi
sjalfur undir. Hann hafi ekki stédvad soluna vegna andlegrar skerdingar eiginkonu
sinnar.

Stefnandi hafi sénnunarbyrdi fyrir stadhaefingum sinum i malinu og malsgrundvelli.

Forsendur og nidurstada

Deilt er um pad i malinu hvort efni séu til ad 6gilda afsal D & helmingshlut sinum i ibud
ad [...], Reykjavik, til stefnda, & grundvelli pess ad kaupverdid hafi verid dedlilega lagt
og D hafi ekki verid til pess bear ad rddstafa fasteigninni vegna andlegs astands.
Ennfremur hvort stefnda hafi matt vera petta 1jost. Byggir stefnandi kréfu sina um
ogildingu einkum & 30., 31., 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda l6ggerninga (sml.).

Stefnandi ber sénnunarbyrdi fyrir peirri stadhafingu sinni ad kaupverd fasteignarinnar
samkvemt hinu umpretta afsali 17. aguast 2020 hafi verid undir markadsverdi.
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Samkvaeemt matsgerd L var verometi fasteignarinnar & afsalsdegi 28.000.000 krona.
Gerdi matsmadurinn pann fyrirvara ad verdmatid midadist vid astand ibudarinnar pegar
matid for fram 29. september 2022, en pa hafi astandid verid mjog gott. Kvadst
matsmadurinn ekki hafa upplysingar um hvernig astand ibudarinnar hafi verid &
afsalsdegi og hann hafi ekki fengid nein gdgn um endurbatur & eigninni, sem stefndi
stadhafir ad hafi farid fram eftir afsalid, pratt fyrir ad hafa dskad eftir peim. Aftur & moti
bar vitnum fyrir domi saman um ad astand eignarinnar & afsalsdegi hafi verid slemt,
eignin hafi verid i upprunalegu astandi og ymislegt purft ad endurbeta. A medal peirra
var |, fasteignasali, sem skodadi eignina fyrir stefnda adur en til afsals kom og verdmat
hana & 24.000.000 kréna. bykir samkvaemt framansdgdu ekki haegt ad leggja verdmat L
til grundvallar &n pess ad horfa til pess ad einhverjar endurbaetur hafi verid gerdar &
eigninni i millitidinni. Adspurdur kvad matsmadurinn 6raunheft ad endurbaturnar geetu
hafa numid 5.000.000 — 8.000.000 kréna, eins og stefndi hefur haldid fram. P6 engu verdi
slegid fostu um verdmeeti endurbdtanna pykir 6heaett ad leggja til grundvallar ad verdmaeti
eignarinnar hafi ad lagmarki verid 24.000.000 kréna & afsalsdegi, samkveemt mati i.
Stefndi greiddi D 7.000.000 kréna fyrir helmingshlut hennar i eigninni, &samt pvi ad
yfirtaka 1.667.108 krona hlut hennar i ahvilandi 1ani & fasteigninni. Nam endurgjald fyrir
helmingshlutinn pvi 8.667.108 krdnum, sem jafngildir pvi ad verdmeeti ibudarinnar allrar
hafi verid 17.334.216 kronur i stad 24.000.000 kréna. Samkvemt framansogdu hefur
stefnandi synt fram & ad bersynilegur munur hafi verid & markadsverdi ibudarinnar og
pbvi verdi sem stefndi greiddi fyrir helmingshlutinn.

Stefndi hefur hreyft peim sjonarmidum ad par sem einungis hafi verid um ad reeda sélu
& helmingshlut i ibadinni eigi veromatio ad taka mid af pvi ad mun torveldara sé ad selja
slikan eignarhlut heldur en ibad i heild sinni, eins og stadfest sé i matsgerd L. A petta
getur démurinn ekki fallist. Matsmadurinn skyrdi fra pvi fyrir démi ad vio veromat a
helmingshlut i fasteignum vid sambdGdarslit sé etid midad vid verdmeti
heildareignarinnar. Ad mati domsins standa ekki rok til annars hér, enda veeri kaupandi
ad 6drum kosti ad hagnast med éedlilegum hatti & kostnad seljanda.

Stefnandi hefur ekki feert sonnur fyrir pvi ad stefndi hafi sviksamlega skyrt rangt fra
atvikum, sem etla matti ad pydingu hefdu fyrir 16ggerninginn, eda pagad yfir slikum
atvikum. Er i pvi sambandi horft til pess ad stefndi hefur stadhaft ad hann hafi upplyst
D og stefnanda um verdmat I &dur en til vidskiptanna var stofnad. Stefnandi hefur hafnad
pbvi. Stendur par ord & moti ordi og verdur engu slegid fostu um hvor fari med rétt mal.
Stefnandi hefur hér sénnunarbyrdi fyrir stadhafingu sinni um sviksamlega hattsemi
stefnda og verdur pvi ad bera hallann af sénnunarskortinum. Kemur 30. gr. sml. pvi ekki
til alita i malinu.

I 31. gr. sml. segir ad hafi madur notad sér bagindi annars manns, einfeldni
hans, fakunnattu eda léttid eda pad, ad hann var honum hadur, til pess ad afla ser
hagsmuna eda askilja sér pa pannig ad bersynilegur mismunur sé a hagsmunum
bessum og endurgjaldi pvi er fyrir pa kom eda skyldi koma eda hagsmunir pessir
skyldu veittir an endurgjalds, skal gerningur sa, er pannig er til kominn, &gildur
gagnvart peim adila er & var hallad med honum. Af ordalagi akvadisins verdur radio
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ad mottakandi loggernings parf ad vera grandvis um pa veikleika I6ggerningsgjafa
sem attu patt i pvi ad samningur komst &. P& parf munurinn & hagsmunum adila, sem
I6ggerningurinn fjallar um, ad vera bersynilegur, eins og segir i akvadinu.

Hvilir hér & stefnanda ad syna fram & ad astand D hafi verid med peim hatti ad akvadi
31. gr. eigi vid, stefnda hafi matt vera pad ljost og loks ad munurinn & hagsmunum adila,
samkveemt afsalinu, hafi verid bersynilegur.

I domveetti M, laeknis, kom fram ad hin hafi fyrst hitt D sumarid 2019, og pa fundist han
60rugg. Samkvaemt sjukraskra hafi han verid med vitrena skerdingu, en pad hafi ekki
verid tilgreint nanar. Vitnid hafi purft ad reeda vid hana & einféldu mali. Ari sidar hafi
vitnid hitt hana a [...] sem sérnamslaknir i heimilisleekningum, D hafi hrakad likamlega
fra arinu & undan, han hafi verid [...]. Han hafi verid 16gd inn og verid inn og Ut af
sjukrahasi i framhaldinu. bann 17. &gust 2020 hafi hun verid utskrifud, en vitnid hafi hitt
hana tveimur dégum sidar & heilsugaeslu og hun pa enn verid slopp og talsvert likamlega
veik. Midad vid hve vitnid hafi purft ad einfalda hlutina i samskiptum vid hana, telji
vitnid oliklegt ad hun hafi getad haft vit & fasteignavidskiptum eda verid feer um ad meta
verdmaeti fasteigna. Astand hennar hafi verid augljost og hun hafi sjalf verid opinska
med ad hun veeri med proskahdmlun vegna slyss i &sku. Vitnid kvadst hafa att erfitt med
ad atta sig & pvi hvad D hafi skilid af pvi sem sagt var vid hana. Hin meti pad svo ad D
hafi verid med vitraena skerdingu pé ekki hafi komid til tals ad svipta hana fjarraedi eda
sjalfreedi vegna pess. Han hafi ekki verid med ranghugmyndir, ofskynjanir eda annad
slikt. Kvad vitnid pad mat sitt ad D hafi ekki verid dombeer & fasteignavidskipti, hvorki
2019 né 2020.

K, laeknir, kvadst hafa pekkt D fra 1985. [ agust 2020 hafi hin verid 16gd inn med [...]
og han fengid vokva i @d. Viku eftir atskrift i 4gust 2020 hafi han verid 16gd inn & ny.
Andlegt astand hafi versnad mikid sidan 2019. Hun hafi verid mikid veik, att erfitt med
svefn og verid illa attud. Taldi vitnid hana ekki hafa verid i astandi til a0 taka akvardanir
um fasteignavidskipti og hefdi radlagt ad han fengi sérstakan fjarhaldsmann, hefdi hann
verid spurdur & pessum tima. Han hafi samt ekki verid beint skodud med tilliti til pess.
Kvadst vitnid ekki geta svarad hvort peim sem pekktu til hennar hafi matt vera petta ljost.
Samkveemt sjukraskram hafi D verid 6ryrki fra 1985 vegna greindarskerdingar. Engu ad
sidur telur vitnid hana hafa getad annast sin daglegu fjarmal og getad pad alveg fram til
2019 — 2020. Minnisskerding hafi verid vaxandi fra arinu 2017 og andlegt astand
hradversnandi. Kvadst vitnid ekki getad svarad pvi hvort hin hafi verid feer um ad gera
einfalda fjarméalagerninga arid 2020, en han hafi ekki verid feer um ad taka akvérdun um
fasteignavidskipti. Feerni hennar i peim efnum hafi verid skert allt fra 2017. Stadfesti
vitnid leeknisvottord sitt i malinu og kvad pad byggt a mati laeknisins a sjukraskram og
adkomu hans ad D & pessum tima.

Samkvaemt framansdgdu var pad mat beggja leeknanna ad D hafi verid 6feer um ad taka
akvoroun um fasteignavidskipti vegna skertrar greindar og hrakandi heilsufars & peim
tima er afsalid var undirritad. Stefndi kannadist vid pad fyrir domi ad D hafi ad einhverju
leyti verid takmorkud eftir slys i @sku, htiin hafi verid “svolitio sein” en ekki proskaskert.
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pa bar hann um ad hann hafi asamt eiginkonu sinni haldid hlifiskildi yfir D og hjalpad
henni alla tid. Eiginkona stefnda, O, kannadist vid ad D hafi verid einfeldningur, en kvad
hana hafa passad peningana sina vel og ekki hafi verid haegt ad plata hana. Kvadst hdn
alita ad D hafi haft skilning & vidskiptunum med ibudina. Han hafi verid skert @ sumum
svioum. Kom fram ad vitnid hafi lidsinnt D med ad leita til leeknis og & 6rorkumat. Han
hafi ekki haft vit & fasteignaverdi, en stefnandi hafi verid med henni i pessu. Fram kom
hja fleiri vitnum, tengdum stefnda, ad pau hafi verid medvitud um greindarskerdingu D
eftir slys i aesku.

Verdur ad leggja til grundvallar ad stefnda, sem var nainn D alla tid, hafi verid ljos vitraen
skerding hennar, hrakandi heilsufar og fakunnatta hennar um verdmeeti fasteigna pegar
hann hélt til fundar vid hana & sjukrahlsio med afsal tilbuid til undirritunar. P4 verdur
lagt til grundvallar ad honum hafi verid ljost ad han legdi traust sitt & hann, sem verid
hafdi stod hennar og stytta alla tid, um hvad veeri sanngjarnt verd fyrir hlut hennar i
ibadinni. Eins og rakid er i malsgrein 59 hér ad framan hefur stefnandi synt fram a ad
bersynilegur munur var a kaupverdi eignarinnar samkvamt afsalinu og raunvirdi hennar.
Eru skilyrdi 31. gr. sml. samkvaemt pvi fyrir hendi i malinu.

Stefndi hefur byggt & pvi ad ekki eigi einungis ad lita til stédu D heitinnar er hdn
undirritadi afsalid a sjukrahudsinu, heldur verdi ad horfa til pess ad vidskiptin hafi att ser
talsverdan addraganda. Q, l6gfreedimenntadur déttursonur stefnda, hafi utbuid afsal i mai
eda juni 2020, sem stefndi hafi farid med til D og stefnanda, en pau hafi viljad taka sér
umhugsunarfrest. Af halfu stefnanda hefur pvi verid métmeelt ad addragandinn hafi verid
med pessum haetti. Hvort heldur er rétt faer pad ekki breytt pvi ad stefndi hafdi frumkvadi
ad akvoroun kaupverds og gerd afsals, sem hann fér med tilbaid til undirritunar 17. dgust
2020 vid peer adstedur sem ad framan er lyst. Liggur ekkert fyrir um ad D hafi verid fus
til ad undirrita afsalid fyrr, né ad han hafi pa skilid pydingu vidskiptanna og gert sér grein
fyrir peim bersynilega mun sem var & kaupverdi eignarinnar og raunviroi.

P4 er su stadhafing stefnda, ad D hafi verid akof i ad losna vid hlut sinn i ibadinni og
hafi helst viljad gefa honum hlutinn, & skjon vid stadhafingu stefnda um ad hann hafi
farid & fund hennar og stefnanda i juni 2020 med tilbdid afsal til undirritunar, en pau hafi
viljad taka ser umhugsunarfrest. Sé hid sidarnefnda rétt, bendir pad ekki til pess ad D
hafi legid & ad losna vid hlutinn til stefnda, heldur pvert & moti ad hun hafi verid treg til
pbess og ekki fallist a ad undirrita afsalid fyrr en stefndi kom med pad & sjukrahdsid.

I greinargerd stefnda er stadhaft ad afsalsverd eignarhlutarins hafi verid sanngjarnt og
edlilegt. Adspurdur fyrir démi kvadst stefndi ekki vita hvernig talan 7.000.000 kréna hafi
ordid til. Honum hafa pott petta sanngjarnt. Hann hafi litid til pess ad déttir D hafi keypt
hlut hans i [...] arid 2014, auk pess sem D og stefnandi myndu f& ad nyta ibadina afram
begar pau feeru til Reykjavikur. ba hefur verid a pvi byggt ad stefndi hafi séd fyrir sér
kostnadarsamar endurbzetur & ibudinni, & bilinu 5.000.000 — 8.000.000 krona, hann hafi
dregid 8.000.000 kréna fra kaupverdinu af peirri asteedu. | domveetti | kom fram ad
24.000.000 kréna verdmat hans hafi midast vid astand eignarinnar eins og han var. Er
pvi haldlaus s motbara stefnda ad honum hafi verid rétt ad draga astladan 8.000.000
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kréna endurbotakostnad fra verdmeeti eignarinnar & afsalsdegi. Pa liggja einungis fyrir
stadhafingar stefnda sjalfs um ad eignarhlutur hans i [...] hafi verid seldur einkadottur
D & undirverdi og adilar hafi litid til pess vid afsal [...]. Jafnvel p6 horft yrdi til vidmida
stefnda um ad [...] hafi verid 7.620.000 krona virdi midad vio medalverd fasteignaa...]
2014, pé hefdi helmingshluturinn verid 3.810.000 krona virdi, en stefndi afsaladi
hlutnum fyrir 3.200.000 krénur. Er 6sannad ad pad hafi verid undir markadsvirdi, auk
bess sem munurinn er par hverfandi midad vid pann mun sem var a raunvirdi [...] og
afsalsverdi til stefnda. Loks liggur ekkert fyrir um ad pad hafi verid vilji D ad horfa til
pessara vidskipta vid s6luna & [...]. Koma framangreind sjonarmid stefnda pvi ekki til
alita til lekkunar & viomidi um edlilegt kaupverd ibudarinnar. P4 kom fram vid
adalmedferd malsins ad &steeda pess ad D hafi viljad selja hlut sinn hafi m.a. verid su ad
han sei fram & ad fara sjaldan til Reykjavikur og myndi pvi takmoérkud not hafa fyrir
ibudina. Getur afnotaréttur hennar og stefnanda, sem dumdeilt er ad raett hafi verio um,
pbvi ad mati domsins ekki réttlett pann bersynilega mun sem var & kaupverdi eignarinnar
0g raunvirdi hennar.

Odrum praedi hefur stefndi byggt & pvi ad vegna systkinakerleiks hafi D viljad hygla
stefnda med pvi ad selja honum eignina & hagstedu verdi. Fer pessi malatilbunadur
stefnda ekki saman vid framangreindar stadhafingar hans um ad kaupverd eignarinnar
hafi verid edlilegt markadsverd og skyringar hans i peim efnum. Eru stadhafingar
stefnda hér engum gégnum studdar, en ad mati démsins stendur pad honum neer, eins og
hér stendur 4, ad syna fram & ad pad hafi verid vilji D ad selja honum eignina & undirverdi.

pa er 6sonnud su stadhafing stefnda ad hann hafi upplyst D og stefnanda um munnlegt
verdmat I, en eins og atvikum var hattad st6d pad stefnda naer ad tryggja sér sénnur fyrir
bvi ad hann hefdi kynnt henni verdmatid og hun skilid pydingu pess. Er pvi ekki unnt ad
lita til pessarar stadhafingar stefnda vid Grlausn malsins. Hins vegar liggur fyrir ad
stefndi sjalfur bjé yfir peirri vitneskju ad fasteignasalinn mat eignina & 24.000.000 kréna
og var pvi grandsamur um ad pad endurgjald sem hann greiddi fyrir eignina var
bersynilega leegra en raunvirdi. Eins og rakid var i malsgrein 67 hér ad framan matti
stefnda vera ljost ad adsteedur D veeru med peim heatti ad honum bar ad tryggja ad hun
veeri upplyst um stédu fasteignamarkadarins og nyti 6éhads radgjafa um hvad veeri
sanngjarnt verd i vidskiptunum, adur en hann léti utbua afsal sem hann fér med til D
fullbuid til undirritunar. Su stadreynd ad stefnandi undirritadi afsalid um sampykki sem
maki, feer ekki breytt framangreindu, enda bjo hann ekki yfir pekkingu a verdmeeti
fasteigna i Reykjavik, eins og stefndi gerdi a grundvelli fyrrgreinds verdmats. D st6d
sjalf ad gerningnum og stefnda matti vera ljost ad han steedi héllum feeti og pyrfti adstod
radgjafa til ad geta tekid afstodu til vidskiptanna.

Samkvaemt pvi sem ad framan er rakid er pad nidurstada démsins ad stefndi hafi notfaert
sér baga stddu D, einfeldni og fakunnattu um edlilegt verd. Verdur pvi fallist & krofu
stefnanda um 6gildingu afsals adila & grundvelli 31. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerad,
umbod og 6gilda I6ggerninga.
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Eftir arslitum malsins ber stefnda samkvemt 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, ad greida stefnanda méalskostnad, sem eftir atvikum, efni og umfangi
malsins, ad teknu tilliti til malflutnings um fravisunarkrofu, pykir hafilega akvedinn eins
0g i démsordi greinir ad virdisaukaskatti medtdldum.

pad athugist ad Il6gmadur stefnda fér med himinskautum i gifuryrdum i greinargerd sinni
og vidhafdi ordferi og dylgjur i domsal gagnvart l6gmanni stefnanda og stefnanda
sjalfum sem er 6sambodid I6gmanni.

Af halfu stefnanda flutti malid, Vilhjalmur b.A. Vilhjalmsson, légmadur, en Jon
Egilsson, 16gmadur, flutti malid af halfu stefnda.

Hlynur Jonsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Démsord:

Afsal D, kt. [...], til stefnda B, kt. [...], & eignarhlut hennar i fasteigninni [...], Reykjavik,
fnr. [...], dags. 17. &gust 2020, er 4gilt.

Afsalinu skal aflyst ur pinglysingabok.
Stefndi greidi stefnanda 2.500.000 kronur i malskostnad.

12



	Dómsorð:

