Heéradosdomur Nordurlands eystra

Domur 12. mai 2023

Mal nr. E-453/2022:

A
(Grimur Mar bérolfsson [6gmadur)

gegn
B
(Ingvar béroddsson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem var tekid til déms 14. april sl., var hoféad af A, [...], [...], & hendur B,
[...],[...], med stefnu birtri 22. nGvember 2022.

Stefnandi krefst pess ad vidurkenndur verdi 6skiptur eignaréttur hennar, p.e. 100%, ad
haseigninni [...], [...], fnr. [...], &samt 6llu pvi sem henni fylgir og fylgja ber, par med
talid bilskdr og tilheyrandi l6daréttindi, sem eru pinglesin og skrad eign stefnanda og
stefnda.

Til vara krefst han pess ad vidurkennd verdi eignarhlutfoll i eigninni i 6drum
hlutféllum en na eru skrdd, pannig ad stefnandi fai aukna hlutdeild i heildareigninni.

Stefndi krefst syknu af 6llum démkréfum stefnanda.
Hvor adila krefst malskostnadar Ur hendi hins ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.
Malsatvik

Adilar voru i skradri sambud fra [...] september 2021 til [...] nGvember 2022. bau
keyptu umpreetta fasteign ad [...] pann [...] oktober 2021. Var stefnandi skrad eigandi
60% eignarhluta en stefndi 40%. Afsal var undirritad [...] desember 2021 og pinglyst
[...] febriar 2022.

Kaupverd fasteignarinnar var 52.500.000 kronur. Stefnandi greiddi 10.500.000 kréna
Utborgun en adilar toku i sameiningu tvo lan, alls 42.000.000 krénur, tryggd med vedi i
eigninni. Agreiningslaust er ad stefnandi lanadi stefnda 2.345.000 kronur til pess ad
gera upp vanskil pannig ad hann staedist greidslumat. Ymsar endurbaetur voru gerdar &
fasteigninni & sambUdartima adila en adila greinir & um adkomu hvors um sig ad peim,
baedi um fjar- og vinnuframlag.

Med bréfi Idgmanns stefnanda, dags. 21. oktéber 2022, hafnadi stefnandi pvi ad stefndi
atti nokkurn hlut i fasteigninni en baud honum 500.000 kréna greidslu i samkomulags-
skyni gegn pvi ad hann skrifadi undir afsal pess efnis ad fasteignin veeri i eigu
stefnanda og yfirgeefi hana innan 14 daga. Ella matti blast vid malshéfoun. Légmadur
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stefnda hafnadi pvi med bréfi dags. 11. nGvember. Lagdi hann til ad adilar seldu husid
og skiptu andvirdinu i samremi vid pinglyst eignarhlutfoll. Samkvemt verdmati
I6gqilts fasteignasala veeri aztlad sdluverd hassins 72.000.000 krona. Ef stefnandi vildi
ekki selja krefdist hann 5.605.763 krona ar hennar hendi, sem veeri nettdeignarhlutur
hans ad teknu tilliti til 2.354.000 kréna skuldar hans vid stefnanda. Hofdadi stefnandi
ba mal petta med stefnu birtri 22. nGvember 2022.

Malsasteedur stefnanda

Stefnandi kvedur adila hafa skrad sig i sambud pann [...] september 2021. pa hafi
stefnandi att fasteign ad [...]. Pau hafi ymist haldid til i fasteign stefnanda og fasteign
sem stefndi hafdi & leigu. Pau hafi svo keypt pa fasteign sem um er deilt [...] oktdber
2021 og fengid hana afhenta [...] desember 2021. Stefnandi hafi verid skrad fyrir 60%
eignarhluta en stefndi fyrir 40%.

A sama tima hafi stefnandi selt fasteign sina ad [...] og greitt alla Gtborgun, 10.633.808
krénur. Stefndi, sem vinni sem [...], hafi sagst vera med ha laun og sannfert stefnanda
um ad kaupa fasteignina saman préatt fyrir ad hann geaeti ekki tekid patt i dtborgun &
fasteigninni. Hann hafi lofad stefnanda ad ef pau myndu kaupa fasteignina saman
myndi hann greida allar afborganir af hisnadislanum og annan rekstrarkostnad.
Stefnandi hefdi getad keypt eignina ein par sem han hafi att fyrir Gtborguninni og hefdi
getad stadist greidslumat ein. Stefndi hafi hins vegar verid i vanskilum og ekki fengid
greidslumat. Stefnandi hafi pvi purft ad lana stefnda 2.354.000 krénur til ad hann geeti
stadist greidslumat.

Adilar hafi sampykkt ad stefnandi lanadi stefnda ofangreinda fjarmuni og pau myndu
kaupa fasteignina saman og stefnandi verid skrad fyrir 60% eignarhlut en stefndi 40%.
Stefndi, sem hafi sagst launhar, myndi greida lanid fljott til baka og einnig greida allan
rekstrarkostnad sem tengdist fasteigninni.

Fljotlega eftir ad pau hafi fengid fasteignina afhenta hafi stefnandi attad sig & pvi ad
han geeti ekki treyst stefnda. Hann hafi eytt miklum fjarmunum i afengi og han ekki
getad treyst pvi ad hann steedi undir lofordi sinu og skuldbindingum. P& hafi andleg
heilsa stefnda versnad verulega, hann ordid mjég punglyndur og pad gengid svo langt
ad hann hafi hétad pvi ad taka eigid lif.

Stefnandi hafi alltaf greitt allar afborganir af ahvilandi lani & fasteigninni, 61l idgjold af
vatryggingum, auk pess ad standa ein straum af ollum framkvemdum vegna
fasteignarinnar og 6llum uatgjéldum vegna heimilisins. P& hafi hun alfarid séd um
rekstrarkostnad af bifreidum. Stefndi hafi verid med bensinkort a nafni stefnanda og
hdn stadid straum af bensinkostnadi beggja.

Stefndi hafi fljott komist upp a lagid med ad bidja um dyra hluti sem hann kvadst ekKi
hafa efni a sjalfur. Stefnandi hafi keypt handa honum farsima, rafmagnsfatbike reidhjol,
fartélvu, heyrnatol, fot, sko o.fl., séd um ad borga hotelgistingu, ferdaldg innanlands
o.fl. Stefndi hafi farid med bifreid sina i vidgerd og ekki haft efni a ad leysa hana ut,



14

15

16

17

18

19

20

21

22

farid med kettlingana sina i geldingu og pa ekki heldur haft efni & ad seekja pa til
dyralaeknis. bessi kostnadur hafi pannig allur lent & stefnanda.

A medan sambuddinni stod hafi stefndi millifeert samtals 3.611.000 krénur inn &
stefnanda en stefnandi millifert samtals 3.383.400 kronur & stefnda. Steersta
millifeerslan sé 2.350.000 krona Ian til stefnda til pess ad hann steedist greidslumat.

Adrar feerslur séu ad mestu leyti vegna sameiginlegra kaupa, t.d. verktakalaun til peirra
beggja sem akvedid hafi verid ad radstafa i utanlandsferd. Pau hafi tekid ad ser verkefni
i verktoku vid [...] og stefndi gert einn reikning vegna peirra pott badir adilar hefdu
sinnt verkefninu ad jofnu.

Stefnandi kvedur stefnda hafa millifeert samtals 1.925.000 kronur inn a stefnanda, eftir
afhendingu fasteignarinnar, til endurgreidslu a laninu fra stefnanda. Hann hafi pvi ekki
fullgreitt 1anid. Adrar millifeerslur tengist sameiginlegum innkaupum adila.

Stefndi hafi greitt fasteignagjold af fasteigninni, sem og af hita og rafmagni vegna
fasteignarinnar ad [...]. bad sé litid brot af rekstrarkostnadi fasteignarinnar og pad eina
sem stefndi hafi lagt af mdrkum vid eignamyndun & fasteigninni.

Sokum erfidleika i sambandinu hafi adilar farid i sambandsradgjof i agust 2022. bar
hafi stefndi upplysti hann um vilja sinn til ad taka eigid lif og tekid fram ad
fjarméalaoreida hefdi mikil ahrif & hann og samband adila. Hann hafi svo slitid
sambandinu i reidiskasti [...] um midjan september 2022, flutt Gt [...] oktéber 2022 og
14tid feera pa reikninga sem hann var ad greida yfir & stefnanda. Fra [...] nGvember
2022 hafi stefnandi pvi greitt alla reikninga vegna fasteignarinnar og stefndi ekki
millifaert neitt inn & hana. Stefndi hafi p6 skilid 17 ara son sinn eftir. Hann hafi pvi flutt
ut, yfirgefid barn sitt og skilid pad eftir i umsja stefnanda sem hafi barnid enn a
framfeerslu.

Stefnandi kvedst hafa sent stefnda krofubréf 21. oktober 2022 sem stefndi hafi svarad
11. ndvember 2022. Stefnanda sé pvi naudsynlegt ad f& dom fyrir krofu sinni.

Af halfu stefnanda er adallega & pvi byggt ad framangreind fasteign sé og hafi alltaf
verid oskipt eign hennar. Han hafi ein greitt fyrir eignina, badi Utborgun, afborganir og
oll utgjold ad nanast Ollu leyti, og sé pess vegna ein eigandi hennar. Sambud adila hafi
stadid i skamman tima og ekki myndadist fjarhagsleg samstada a medal peirra. bau eigi
ekki barn saman.

Stefnandi byggir jafnframt a pvi ad naverandi skraning a eignarheimildum eignarinnar
og pinglysing sé rong, par ed stefndi eigi ekki neitt i eigninni. Hann hafi ekkert lagt
fram vid kaup hennar og litid sem ekkert greitt af henni. Stefndi hafi pvi ekkert til ad
byggja eignarrétt sinn a og skraning hans ad 40% eignarhlut se ekki rétt. Stefndi hafi
heldur ekki gert neitt til ad vidhalda eignarrétti sinum eftir ad sambudinni lauk og
ekkert lagt af morkum til eignarinnar fra peim tima. Hann hafi enga reikninga greitt fra
[...] oktGber 2022.

Visar stefnandi til pess ad adilar hafi akvedid ad stefnandi veeri skrdd fyrir 60%
eignarhlut en stefndi 40% eignarhlut. Meginforsenda peirrar skraningar hafi verid ad
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adilar myndu vera i sambua til frambudar og stefndi myndi standa straum & mest 6llum,
ef ekki ollum, rekstrarkostnadi fasteignarinnar i lengra tima. pa hafi stefndi einnig att
ad endurgreida skuld sina vid stefnanda, 2.350.000 krénur, eins fljott og hann geeti.
Skuldin sé pé ekki enn fullgreidd.

Stefndi hafi ekki efnt pad loford og sambudinni lokid eftir stuttan tima, einungis teepu
ari fra pvi ad adilar fengu fasteignina afhenta. pvi sé 1jost ad peer forsendur sem adilar
byggdu & i upphafi séu brostnar og pvi eigi samkomulag peirra, um ad vera baedi skrad
sem eigendur ad fasteigninni, ad vera ogilt. Med pessu hafi mikilvaegar forsendur
brostid fyrir samkomulaginu um eignarhlutdeildina.

Eina sem stefndi hafi lagt ad mérkum hafi verido ad greida fasteignagjoéld og hita- og
rafmagnsreikninga. Pannig hafi stefndi sparad sér umtalsverdar fjarhaedir vegna laegri
hasnadiskostnadar en ef hann hefdi purft ad greida i husaleigu annars stadar, par sem
stefnandi hafi greitt allan annan kostnad vegna hussins og heimilisins.

Stefndi hafi pannig einungis verid fjarhagslegur baggi fyrir stefnanda. Stefnandi hafi
tapad fjarmunum & pvi ad kaupa fasteignina med stefnda og vera i sambuid med honum.
Hun hafi purft ad standa undir rekstrarkostnadi fasteignarinnar ein ad nanast 6llu leyti
og purft ad halda stefnda uppi.

P4 visar stefnandi til pess ad taka purfi inn i reikninginn ad stefnandi hafi lanad stefnda
2.235.000 krénur til ad hann geeti tekid patt i kaupunum og pannig stadist greidslumat.
Stefndi hafi ekki endurgreitt petta ad fullu. Stefnanda reiknist til ad eftirstodvar lansins
nemi 425.000 kronum, enda hafi stefndi millifaert samtals 1.925.000 krénur til hennar.
pannig hafi stefndi buid fritt i fasteigninni auk pess sem stefnandi hafi ad mestu leyti
haldid honum uppi. Erfitt sé ad sjé ad stefndi eigi eignarhlut i eigninni eda ad hann hafi
ad einhverju leyti tekio pétt i eignamyndun.

Stefnandi visar til pess ad stefndi haldi pvi fram i krofubréfi sinu ad hann hafi greitt
afborganirnar af fasteignalani en skuld hans vid stefnanda sé enn dgreidd med 6llu.
Pessu hafni stefnandi alfarid. Stefnanda hafi augljoslega borid ad endurgreida fyrst
skuld sina vid stefnanda. P& séu ekki skyringar vid milliferslurnar eins og ,,afborgun af
fasteignalani® eda nokkud slikt.

Stefnandi visar til pess ad stefndi hafi haldid pvi fram ad hann hafi aflad fjar til
kaupanna sem hafi numid helmingi lansfjarhaedar, 21.000.000 kréna og byggi a pvi ad
pau hafi baedi verid skrad fyrir pvi fasteignalani sem var aflad. Stefnandi hafnar pvi,
enda hefdi hun getad keypt eignina ein og pad verid d6dyrara fyrir hana. ba hafi
stefnandi sannanlega ein greitt allar afborganir af fasteignalanum.

Auk pess hafi stefnandi ekki greitt neitt fra pvi ad hann flutti at. Allir reikningar hafi
verid feerdir yfir & stefnanda og stefndi ekkert millifeert til hennar fra [...] oktober 2022.
Ef malflutningur stefnda etti ad halda vatni teki hann enn péatt i ad greida af
fasteigninni en pad hafi hann ekki gert.

Stefnandi kvedst ekki gera athugasemd vid mat sem stefndi hafi aflad um veromeeti
eignarinnar.
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Stefnandi visar til yfirlits stefnda yfir vinnuframlag sitt i fasteigninni og hafnar peirri
lysingu hans alfarid sem rangri og 6sannadri. Umraedd verk hafi ad mestu verid unnin
af stefnanda. par megi nefna malun herbergja. Adilar hafi &kvedid ad gera pad saman
en stuttu eftir ad verkid var hafid hafi stefndi hett og farid ad gera eitthvad annad.
Verkid hafi pvi ad lang mestu leyti verid unnio af stefnanda. Sému sdgu sé ad segja um
onnur verk. b taki verkefnalysing einungis til brots af pvi sem stefnandi hafi unnid til
ad vidhalda fasteigninni auk pess sem hun hafi sjalf greitt fyrir allt efni og verkfeeri.

Stefnandi visar til fullyrdingar i bréfi stefnda um ad hann hafi greitt um pad bil 600.000
kronur i efniskostnad vegna vidhalds og endurb6ta. Hann hafi samt ekki getad lagt fram
kvittanir eda frekari atskyringar a peirri fullyrdingu pratt fyrir askorun pess efnis.
Stefnandi motmeeli pessari fullyrdingu sem rangri og 6sannadri, stefnandi hafi aldrei
greitt efniskostnad, i mesta lagi fyrir nokkrar skrafur.

Stefnandi visar einnig til pess ad stefndi haldi pvi fram ad adilar hafi gefid hvoru 6dru
dyrar gjafir &n skuldbindinga. Pvi sé métmalt sem réngu og 6sénnudu. Hid rétta sé ad
stefnandi hafi gefid stefnda dyrar gjafir. Han hafi keypt farsima, rafmagns fatbike
reidhjol, fartdlvu, heyrnatol, fot, sko o.fl. handa stefnda. Stefnandi hafi hins vegar enga
gjof fengid fra stefnda.

Loks motmeelir stefnandi peirri fullyrdingu, i bréfi stefnda, ad hann hafi purft ad losa
sig vio mest af innbui sinu gegn litlu endurgjaldi par sem stefnandi hafi ekki viljad nota
nema litid af pvi innbdi.

Stefnandi kvedst byggja varakréfu sina @ sému rékum og adalkréfu og pvi ad han hafi
med framlogoum domskjélum sannad ad han hafi ein greitt allt kaupverd hdssins.
pannig sé ekki rétt ad stefndi eigi 40% eignarhlut i umreeddri fasteign. Rétt
eignarhlutfall sé talsvert leegra. Enda hafi stefnandi einungis greitt fasteignagjold og
hita- og rafmagnsreikninga. P& hafi stefnandi greitt alla reikninga fra [...] oktober
2022.

Stefnandi kvedst byggja krofu sina & meginreglum um fjarskipti vid sambudarslit og
doémaframkveemd. ba sé einnig visad til grundvallarreglna a svidi eigna- og krofuréttar.

Malsastaedur stefnda

Stefndi byggir syknukrofu sina, gagnvart adal- og varakrofu stefnanda, & pvi ad
eignarhlutfoll adila innbyrdis ad fasteigninni [...], [...], hafi verid &kvedin med
bindandi hetti i upphafi og i samremi vid hlutdeild adila vid Oflun kaupverds
eignarinnar. Visar hann til peirrar meginreglu samningaréttar ad gerda samninga skuli
efna. Sidari atvik hafi ekki raskad eignarhlutféllum adila, enda stydji hvorki gdgn né
malatilbunadur stefnanda pad.

Samkvaemt almennum reglum fjarmunaréttar gildi sG meginregla vid fjarslit ad
binglystar eignarheimildir og opinber skraning eigna veiti likindi fyrir eignarrétti. Leidi
af peirri reglu ad sa sem heldur pvi fram ad i slikri skraningu felist ekki réttar
upplysingar ber sonnunarbyrdi fyrir peirri stadhafingu.
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Stefndi gerir athugasemdir vid lysingu stefnanda & malsatvikum i stefnu og telur par
hallad nokkud réttu mali. Malsadilar hafi kynnst sumarid 2020, pegar stefnandi hafi
leyst af & [...]. Hann hafi unnid vid [...] i ramlega tuttugu &r, sidustu &r i [...]. Um tima
hann verid [...] en hin sidari ar [...] ad eigin 6sk. Undanfarin ar hafi arstekjur hans
verid & bilinu 12-13 milljonir krona.

A fyrri hluta ars 2021 hafi stefnandi flutt til stefnda i ibGd sem hann hafi leigt ad [...],
[...]. Samkvaemt skraningu i Pjédskra hafi sambud peirra hafist [...] september 2021.
Kvedst stefndi telja ad stefnandi hafi greitt Overulegar fjarhadir til hans vegna
leiguatgjalda fyrir pa sjo eda atta manudi sem hdn bjé par asamt tveimur bornum
sinum, par til pau fluttu inn i [...], [...] i byrjun névember 2021. Manadarleg utgjéld
stefnda vegna leiguibudarinnar hafi verid & bilinu 250.000 til 300.000 krénur.

Med kaupsamningi, dags. [...] oktober 2021, hafi adilar keypt fasteignina [...], [...],
[...], og kaupverdid verid 52.500.000 kronur. Samkomulag hafi ordid med peim um ad
eignarhlutfall stefnda yrdi 40% og eignarhlutfall stefnanda 60% og fra kaupsamningi
hafi verid gengid med peim heetti. Kaupin hafi m.a. verid fjarmégnud med pvi ad adilar
hafi tekid sameiginleg 1an samkvemt tveimur skuldabréfum, badi dags. [...] oktober
2021 og gefin ut til Arion banka hf., ad nafnvirdi 28.455.000 krénur og 13.545.000
kronur, samtals 42.000.000 kréna, eda 80% lanshlutfall. Stefndi hafi pvi aflad fjar til
kaupanna sem hafi numid helmingi lansfjarhaedarinnar, 21.000.000 krona, sem sé 40%
af kaupverdi fasteignarinnar. Stefnandi hafi greitt Utborgunar- og afhendingargreidslu
skv. kaupsamningi, p.e. 1. og 3. greidslu, samtals 10.500.000 krénur. Stefnandi hafi auk
bess aflad til kaupanna helming af fyrrgreindri lansfjarhaed. Hlutur stefnanda hafi pvi
samtals numid 32.500.000 kronum, 60% af kaupverdinu. Skrdd innbyrdis
eignarhlutdeild adila samkvemt kaupsamningi hafi pvi verido i samremi vid
fjarmodgnun peirra & kaupverdinu. Stefnandi muni hafa lagt til i upphafi ad
eignarhlutfoll adila yrou jofn en ad frumkveedi Arionbanka hafi verid afradid ad mida
vid framangreind eignarhlutfoll, enda hafi stefnda pott pad sanngjérn og edlileg
nidurstada. Adilar hafi fengid fasteignina afhenta [...] nGvember 2021.

Stefndi vidurkennir ad stefnandi hafi 1anad honum 2.354.000 kronur til ad greida skuld
hans vid Islandsbanka med innleggi 4 reikning hans [...] september 2021. Tilgangurinn
hafi verid ad hann greiddi skuldina og steedist par med greidslumat vegna lansumsoknar
hja Arionbanka, sbr. greidslumat, dags. [...] oktober 2021. Stefndi kvedst telja ad adilar
hafi gert samkomulag um ad hann greiddi stefnanda petta smam saman, eftir efnum og
adsteedum. Stefndi hafi ekki enn greitt inn & petta 1an, enda ekki verid eftir pvi gengid a
medan sambudinni stdd.

Stefndi visar til pess ad yfirlit bankareiknings hans syni ad hann hafi millifeert alls
3.050.000 kronur & reikning stefnanda a timabilinu névember 2021 til oktéber 2022.
Pvi s¢ motmelt ad milliferslur stefnda til stefnanda [...] mars 2022, ad fjarhad
550.000 krénur, hafi verid sameiginleg verktakalaun peirra beggja. Stefndi telji ad
stefnandi hafi fengid 6ll sin verktakalaun beint inn & sinn reikning.
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Stefndi kvedst telja ad fullt samkomulag hafi verid med adilum um ad fyrrgreindar
greidslur gengju til greidslu afborgana af fyrrnefndum vedlanum og svo eftir atvikum
til annars rekstrarkostnadar hussins. Adilar hafi midad vid ad stefndi greiddi afborganir
og vexti af dhvilandi lanum, um pad bil 200.000 kronur & manudi, med milliferslum til
stefnanda. Stefnandi hafi fengid greidslusedla vegna lananna en ekki stefndi.

Greidslur stefnanda til stefnda hafi & timabilinu névember 2021 til oktéber 2022 numid
samtals 320.000 kronum. Einkum hafi verid um ad raeda endurgreidslur vegna
sameiginlegs ferdasjoos peirra, sem stefnandi hafi vardveitt a sinum bankareikningi. Ad
teknu tilliti til framangreindra greidslna Gt og inn af reikningi stefnda hafi hann greitt
stefnanda nett6 samtals 2.730.000 kronur vegna reksturs fasteignarinnar.

Adra utgjaldalidi vegna fasteignarinnar hafi stefndi greitt beint til vidkomandi
krofuhafa. T hans hlut hafi komid ad greida fasteignagjold fyrir arid 2022, samtals
325.623 krénur, og orkureikninga Nordurorku hf., samtals 283.858 kronur. Einnig hafi
stefndi greitt fyrir nettengingar, simaidgjold og fyrir notkun & efnisveitum, samtals
386.135 kronur. Auk pess hafi hann tekid patt i greidslu annarra Gtgjaldalida vid
sameiginlegt heimilishald, m.a. vegna matarinnkaupa og reksturs bifreidar.

Auk framangreindra utgjalda hafi stefndi tekid patt i vidhaldi og nyframkvemdum vid
fasteignina, sbr. lauslegt framlagt yfirlit. Samkvemt Gtprentun af bankareikningi hans
hafi hann a timabilinu greitt um pad bil 600.000 kronur i efniskostnad vegna vidhalds
og endurbota. Badir adilar hafi lagt fram vinnuframlag vegna vidhalds og endurbéta.

Med visun til framangreindra atvika telji stefndi ad fjarhagsleg samstada hafi verid
med adilum & medan & sambudinni stdd, pott pau hafi ekki notad sdmu bankareikninga.
Adilar hafi aformad ad endurskoda innbyrdis eignarhlutféll fasteignarinnar pegar
stefndi veeri bdinn ad jafna fyrrgreindar kaupsamningsgreidslur sem stefnandi hafi innt
af hendi umfram hann vid kaupin og greida fyrrgreinda skuld ad fjarhaed 2.354.000
krénur.

Vid sambudarslit hafi stefndi talid réttast ad adilar seldu husid en stefnandi hafi viljad
taka yfir hlut stefnda i fasteigninni & peim grundvelli ad hdn atti allt hasid ein. Stefndi
hafi hafnad pvi. Hann hafi aflad mats I0ggilts fasteignasala & verdmati eignarinnar.
Samkvemt pvi sé axtlad sdluverd fasteignarinnar 72.000.000 kréna. Stefndi hafi, i
bréfi til stefnanda, dags. 11. nGvember 2022, lagt til akvedna skiptingu & eigninni, sem
hann hafi talid byggda & vidurkenndum sjénarmidum um fjarskipti sambudarfolks og
visar hann i pvi sambandi til doms Hastaréttar i mali nr. 52/2006 og Urskurdar
Landsréttar i mali nr. 123/2019. Hann hafi talid nettéeignarhlut sinn vera ad 5.605.763
kronur, an tillits til skatts & soluhagnad. Stefnandi hafi ekki fallist & vidkomandi
sjonarmid stefnda, an pess p6 svara med gdégnum og rokum. Stefnandi hafi pa hoféad
mal petta.

Stefndi visar til meginreglna og domaframkveemdar um fjarskipti vid slit dvigdar
sambudar, m.a. 2. mgr. 109. gr. laga nr. 20/1991 um skipti a danarbium o.fl. Hann
visar jafnframt til peirrar meginreglu ad gerda samninga skuli efna, meginreglna
krofuréttar, samningaréttar og eignarréttar og 1. mgr. 26. gr. pinglysingarlaga nr.

7



51

52

53

54

55

56

57

58

39/1978. ba byggir stefndi & pvi ad s& sem vefengir skrad eignarhlutfoll og haldi pvi
fram ad vidkomandi eigi hlutdeild i séreign hins beri sénnunarbyrdi fyrir pvi.

Nidurstada

Vid lok 6vigdrar sambuadar ber vid fjarslit ad lita & sambudarfolk sem tvo sjalfsteeda
einstaklinga og gildir pa su meginregla ad hvor adili taki peer eignir sem hann atti vid
upphaf sambldar eda eignadist medan & sambuldinni stdd. Pinglysing og opinber
skraning eigna veita likindi fyrir eignarétti og ber s& sem heldur pvi fram ad i slikri
skraningu felist ekki réttar upplysingar sénnunarbyrdi fyrir peirri stadhafingu.

Samkveemt pinglystum kaupsamningi og afsali & stefnandi 60% eignarhluta i hinni
umpreettu fasteign en stefndi 40%. Stefnandi krefst pess ad vikid verdi fra skradu
eignarhaldi og krefst pess adallega ad vidurkennt verdi ad han sé einn eigandi
fasteignarinnar.

Stefnandi byggir & ad sambUd adila hafi verid stutt og ekki verid med peim fjarhagsleg
samstada. bau eigi ekki barn saman og hafi ekki talio saman fram til skatts. H(n hafi
greitt Gtborgun kaupverds auk pess ad lana stefnda fé til ad hann geeti stadist
greioslumat, greitt af ahvilandi lanum, stadid straum af mestdllum utgjoldum i sambud
beirra 0g ad mestu annast paer endurbaetur sem gerdar voru & eigninni & sambudartima.

Skrad sambud adila vardi fra [...] september 2021 til [...] névember 2022. Stefndi bar
ad stefnandi hafi flutt inn til hans fyrri hluta ars 2021 med boérn sin en stefnandi ad hin
hafi gert pad i september 2021. EKKi er skyrt hvort var en ekki verdur pé annad radid en
pau hafi hvort um sig stadid undir rekstri fasteignar fram ad kaupunum. Kaupverd
eignarinnar var 52.500.000 kronur. Utborgun nam 10.500.000 krénum og er
agreiningslaust ad stefnandi greiddi hana. P& téku adilar tvo lan, alls 42.000.000
kronur, med vedi i fasteigninni. OQumdeilt er ad til ad stefndi geeti stadist greidslumat
lanadi stefnandi honum 2.354.000 kronur til ad gera upp vanskil.

Fyrir liggja yfirlit sem syna ad stefnandi greiddi afborganir af ahvilandi lanum og
tryggingar [...] oktober 2021 til [...] oktéber 2022 og ad stefndi greiddi fasteignagjold
arsins 2022 og hita og rafmagn [...] desember 2021 til [...] névember 2022.

pa liggur fyrir yfirlit af reikningi stefnanda um millifeerslur milli hennar og stefnda
fra[...] agust 2020 til [...] september 2022. A pvi timabili namu milliferslur fra
stefnanda til stefnda alls 3.383.400 kronum, og er pa med talid framangreint 2.354.000
kréna lan hennar til hans. A sama timabili namu milliferslur fra stefnda til stefnanda
alls 3.611.000 kronum.

Stefndi byggir a pvi ad hluti millifersina hans til stefnanda, tilteknar greidslur um
manadamot a timabilinu fra [...] desember 2021 til [...] september 2022, hafi verid til
greioslu afborgana & ahvilandi fasteignalanum, alls 2.125.000 kronur. Afborganir &
sama tima hafi numid 2.168.295 kronum. Lanid fra stefnanda hafi hins vegar att ad
greidast smam saman eftir efnum og adsteedum.

Sambud adila vardi i skamman tima og verdur ekki séd ad med peim hafi skapast
fjarhagsleg samstada. Badi unnu fyrir tekjum utan heimilis. EKKi er agreiningur um ad
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tekjur stefnda hafi verid harri en stefnanda en engu ad sidur lanadi stefnandi honum
2.354.000 kronur til ad gera upp vanskil til ad hann geeti komid ad kaupunum. ba
greiddi hun ein 10.500.000 krdna utborgun i eigninni. Stefndi hefur ekki framvisad
kvittunum fyrir kaupum a efni til endurbdta a husnadinu og bar ad stefnda hafi par lagt
meira af morkum, hann hafi viljad fara haegar i sakirnar en han. P4 lysti hann pvi ad
hafa innt af hendi vinnuframlag til endurbéta en gat pess einnig ad stefnandi hefdi verid
hérkudugleg og oft unnid a kvoldin sem hann hefdi ekki gert. Loks andmeelti hann pvi
ekki, sem fram kemur i stefnu og framburdi stefnanda, ad sonur hans hafi flutt inn &
heimili peirra i lok sumars 2022, ordid eftir par hja henni pegar hann flutti Ut og sé par
enn & hennar framfaeri.

A0 framangreindu virtu verdur ekki fallist & ad stefndi geti byggt & pvi, gegn
andmelum stefnanda, ad greidslur hans til hennar hafi runnid til afborgana af peim
lanum sem hvildu & fasteigninni fremur en til endurgreidslu lansins fra henni sem var
forsenda pess ad hann geeti komid ad kaupunum. P& verdur ekki fallist & ad fram sé
komid ad fjarframlog hans og vinna vid endurbztur hafi verid slik ad pad hafi skapad
grundvoll fyrir eignarétti hans ad fasteigninni. Verdur adalkrafa stefnanda pvi tekin til
greina eins og i domsordi greinir, en fram hefur komid ad eigninni fylgir ekki bilskar.

Samkvaemt 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala verdur stefnda gert
ad greida stefnanda malskostnad sem er, med hlidsjon af malkostnadaryfirliti, akvedinn
2.000.000 kronur.

Arnbjorg Sigurdardottir héradsdémari kvedur upp dém pennan.
Domsorad:

Vidurkennt er ad stefnandi, A, eigi ein hdseignina [...], [...], fastanamer [...], dsamt
ollu pvi sem henni fylgir og fylgja ber, par med talin tilheyrandi 16daréttindi.

Stefndi, B, greidi stefnanda 2.000.000 krénur i malskostnad.



