Heéradosdomur Nordurlands eystra

Domur 24. april 2024

Mal nr. E-396/2022:

Hani HIér Einarsson og S6lran Eva Arnadottir
(Pall Kristjansson l6gmadur)

gegn i
Gunnari Konradssyni og Sigridi Arnadéttur
(Atli Mar Ingélfsson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem var tekid til déms 28. febrdar sl., var htfdad 15. oktdber 2022. Stefnendur
eru Hani HIér Einarsson og Solrdn Eva Arnadottir, [...]. Stefndu eru Gunnar Konradsson
og Sigridur Arnadattir, [...].

Krofur stefnenda i malinu eru adallega ad stadfest verdi med domi riftun peirra &
kaupsamningi adila, dags. 13. april 2022, um fasteignina Sydri Kambhol i Horgarsveit,
fnr. [...] en til vara ad kaupsamningurinn verdi deemdur 6gildur.

I badum tilvikum er pess jafnframt krafist ad stefndu verdi deemd in solidum til ad greida
stefnendum 31.000.000 kréna asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra 5. oktdber 2022 til greidsludags, gegn skilum a fasteigninni, auk 5.000.000
kréna i skadabaetur med drattarvoxtum fra 5. oktober 2022 til greidsludags.

Til prautavara gera stefnendur kréfu um ad stefndu verdi demd in solidum til ad greida
peim 32.500.000 kronur i skadabeetur, dsamt drattarvoxtum fra 5. oktéber 2022 til
greidsludags.

pa krefjast stefnendur pess einnig ad stadfest verdi kyrrsetningargerd sem fram for a
heimili stefnenda 6. oktober 2022, par sem Kkyrrsettar voru greidslur samkvaemt
sampykktu kauptilbodi milli stefndu og A, kt. [...], dags. 23. september 2022 um
fasteignina [...], ibad [...], fnr. [...Jog innisteedur & bankareikningi annars gerdarpola,
kt. [...], reikningsnumer [...], til tryggingar fullnustu kréfum stefnenda samkvaemt
kyrrsetningarbeioni, dags. 3. oktéber 2022, og vidbotarkyrrsetningarbeidni, dags. 6.
oktdber 2022.

Loks krefjast stefnendur malskostnadar ur hendi stefndu.

Stefndu krefjast syknu af adal-, vara- og prautavarakrofum stefnenda. pa krefjast pau
bess ad kyrrsetningargerd sem for fram 6. oktober 2022 & grundvelli kyrrsetningabeidna
dags. 3. og 6. oktober 2022 verdi felld nidur. Loks krefjast pau malskostnadar Ur hendi
stefnenda sameiginlega.
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Malsatvik

pann 13. april 2022 gerdu adilar med sér kaupsamning par sem stefnendur keyptu af
stefndu fasteignina Sydri Kambhol, fnr. [...]. Stefndu h6fdu pa att og buid i fasteigninni
i um tvo ar en pau keyptu hana 31. mars 2020 & 21.900.000 krénur og fengu hana afhenta
1. mai 2020.

Samkveemt kaupsamningi adila var um ad reeda 122,8 fermetra einbylishis byggt arid
1975. Fasteignamat var 23.150.000 kronur og brunabdtamat 39.750.000 krénur.
Kaupverdid var 32.500.000 kronur og skyldu 3.000.000 kréna greiddar vid afgreidslu
séreignalifeyris, 28.000.000 kronur vid afhendingu 1. jali 2022 og 1.500.000 kronur
samhlida Utgafu afsals 1. agust sama ar.

I soluyfirliti um eignina sagdi ad um veeri ad reda 122,8 fermetra einbylishds i
Horgarsveit, stadsetning god og einstaklega fallegt utsyni til allra atta. Fram kom ad
badherbergi veeri nylega endurnyjad, gluggar veeru eldri, nema & badi og i eldhusi, og
yfirfara pyrfti hluta af paki. Einnig kemur fram ad &stand glugga sé ekki gott, ekki sé
vitad hvernig astand vatnslagna og paks sé, en raf- og frarennslislagnir séu i gédu lagi.

Stefnendur fengu husid afhent 1. jali eins og um hafdi verid samid. Pann 22. jali sendi
stefnandi Huni HIér tolvupost til fasteignasdlunnar sem annadist vidskiptin og gerdi
athugasemd vid astand glugga og ad leki veeri & 6drum stad i pvottahdsi en reett hefdi
verid, ad ekki veeri til lykill ad Gtihurd, frarennsli ur pvottahdsi veeri abdtavant, pad veeri
fukkalykt i einu herbergi, lokar veeru biladir i hitaveitugrind, fragangur a neysluvatni i
eldhusi veeri 6fullnaegjandi og tengill & tilteknu 1jési virkadi ekki. Hann teldi pvi rétt ad
lekka lokagreidslu. I télvupdsti 29. sama manadar beettist vid kvortun vegna leka &
ofnalégn sem peim hefdi pd verid tjad ad veeru komnar & tima.

pann 9. agust 2022 fengu stefnendur Brynjolf Arnason byggingafraeding til ad skoda
hasid og liggur fyrir skyrsla hans fra 23. agast. Par kemur medal annars fram ad klaedning
hassins hafi verid endurnyjud med barujarni. Vid pad hafi verid vandad til verka ad 6dru
leyti en vid frigang muasanets sem sé mjog opid og gapi fra kleedningu a storum koflum.
Nokkur raki hafi reynst i sperrum og bordakladningu, um og yfir 20%. A loftinu hafi
verid merki um mikinn musagang og vida buid ad koma fyrir musagildrum. Greinilegt
sé ad vidvarandi musagangur hafi verid & loftinu i langan tima og meelt med ad eigendur
fengju meindyraeyadi til ad skoda husid. Syni hafi verid tekin ar sperrum og bordum og
send Nattarufraedistofnun til ad kanna sveppavoxt.

Samkvaemt greinargerd Natturufreedistofnunar 26. september 2022 reyndust syni Ur
skastifu i sperru, sperru og pakklaedningu myglud.

ba liggur fyrir bréf Olafs P. Agnarssonar meindyraeydis dags. 13. agtst 2022. Taldi hann
ad skipta pyrfti um plotur i lofti par sem per veeru gegnsosa af musahlandi og musaskitur
um allt loftid. Fjarleegja pyrfti alla einangrun af lofti, prifa og skipta um mikid af timbri
vegna raka af voldum madsahlands. Stutt veeri i ad pad yrdi heilsuspillandi ad bua i hasinu.

Stefnendur fengu tilbod i ,,pakskipti fra Hyrnu ehf. 23. agast 2022, sem hlj6dadi a um
6.981.0123 krénur.
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Stefnendur lystu yfir riftun kaupsamningsins 5. september 2022 og visudu pa til verulegs
agalla vegna musagangs og skyrsina um ofanfl6dahettu i Oxnadal og Horgardal par sem
fram keemi ad veenta meetti skridufalla naerri mannvirkjum & Kambholi og jafnvel & pau
i einhverjum tilvikum. Var visad til pess ad stefndu hefou leynt mikilvegum
upplysingum vid s6lu eignarinnar og byggt veeri & ad um verulega vanefnd veeri ad raeda.
Var skorad & stefndu ad ganga til vidreedna um uppgjor en yrdi ekki ordid vid pvi fyrir
15. september meetti veenta malshéfdunar. Stefnendur héldu eftir lokagreidslu, 1.500.000
krénum.

pann 6. oktober 2022 voru greidslur samkvaemt kauptilbodi sem stefndu h6fdu undirritad
23. september 2022 um s6lu fasteignar ad [...] & Akureyri og innistedur & bankareikningi
stefndu Sigrioar kyrrsettar ad beidni stefnenda.

Mal petta var svo hofdad 15. oktober 2022, med réttarstefnu dtgefinni 13. oktober 2022.

Undir rekstri malsins var Gisli Gunnlaugsson byggingateknifreedingur og fyrrverandi
fasteignasali domkvaddur til ad stadreyna meinta galla & eigninni. Var matsfundur
haldinn 13. april 2023, matsgerd skilad 30. september 2023 og vidauka vid hana 30.
oktéber sama ér.

I matsgerd segir um pak og loftarymi i adalbyggingu ad augljos raki hafi verid i tveimur
efstu bordum paksins vid maninn og malst mest 48% i bordum vid maeni nast loftlugu
en leekkad ut til gaflanna nidur i 12-18%. Annars stadar hafi ekki verid sjaanlegur raki i
pakvidum og raki meelst & bilinu 10-12% i bordaklaedningu og sperrum sem sé edlilegur
raki i koldu rymi. EkKki hafi verid synilegur leki i paki. Tvo syni hafi verid tekin og send
til myglusveppagreiningar hja Natturufraedistofnun islands. Syni sem var tekid Gr efsta
bordi pakklaedningar i vestur, nast loftligu, par sem raki meldist 48%, hafi reynst
myglad og syni sem var tekid ar 6dru bordi i fimmta bili nordan vid lGgu, par sem raki
meeldist 12,7%, hafi reynst litillega myglad. Orsakir eru sagdar innanhdssraki sem stigi
upp og leiti mest gegnum loftliguna upp i pakrymid. Engin rakasperra sé undir
einangruninni i loftinu. Litil ndun sé inn um pakskegg og engin 6ndun upp ur meeni. Til
urbota purfi ad rifa kjoljarn, efri hluta pakjarns og pakpappa par undir. Rifa purfi 4 efstu
bord i bordakledningunni sitt hvoru megin vid meninn og skipta Gt fyrir nytt timbur.
Endurleggja jarn, pakpappa og koma fyrir meeni med lofttadum. Til innloftunar pakrymis
burfi ad koma fyrir loftunarrorum med snjéfangi i pakkanti, og koma fyrir einangradri
og péttri loftlugu. Er kostnadur vid petta metinn 1.477.410 krénur, virdisaukaskattur par
af 284.950 kronur.

Um leka og raka i pvottahdsi i vidbyggingu segir ad enginn leki hafi verid synilegur i
hornum, med gluggum eda gegnum marhud. Gluggar séu lélegir. Loftakleedning hafi
verid tekin nidur. Plastdikur festur undir paksperrur og steinullareinangrun & milli sperra.
Efst i loftinu, naest inngangi i pvottahdsid, hafi verid vatnspollur ofan & plastinu. Leki sé
med samskeytum pvottahisspaks og huspaks og vatnid safnist ofan a rakasperruna i
loftinu. Naudsynlegt sé ad fjarleegja barujarn og pappa af paki pvottahdss og adliggjandi
haspaki. Leggja PVC pakdik & pvottahisspakid og 1 metra inn & adliggjandi haspak.
Skipta purfi um einangrun, rakavarnarlag og koma aftur fyrir loftakledningu. Loftbil
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ofan pakullar skuli vera 30 mm pannig ad loftras verdi orofin inn & loft adalbyggingar.
Kostnadur vid petta sé 1.099.200 kronur, virdisaukaskattur par af 212.748 kronur.

Um musagang segir ad ummerki séu um hann i 6llum herbergjum og pakrymi. Fjarlegja
purfi musanet medfram nedri brun barujarnskledningar og koma fyrir gétudum
blikkvinkli sem festist i sokkulvegginn og framan a h&baru ad utanverdu og loka
algerlega barujarnsklaedningunni ad nedan. Innanhdss purfi ad loka 6llum gétum og
raufum sem finnist i golfi inn i sokkulrymid undir golfunum. Fjarleegja purfi alla
einangrun i pakrymi, prifa rymid reekilega og uda med C-tox fuavorn. Koma purfi fyrir
nyrri einangrun, innanhuss purfi ad fjarlegja loftlista, kleda loft med gifsplétum, pétta
vel med veggjum, sparsla, koma fyrir loftlistum og mala. Er kostnadur metinn 3.674.000
kronur, virdisaukaskattur par af 711.097 kronur.

Vardandi olykt i nordaustur herbergi kvadst matsmadur ekki finna 6lykt en musaskitur
hafi verid & bak vido kommaodu sem var dregin fra vegg.

Um badherbergisglugga kemur fram ad hann virdist ekki vera nyr og fragangur hans sé
ovidunandi. Er kostnadur vid gluggaskipti metinn 250.000 krénur.

Um afnotamissi segir i vidauka vid matsgerd, dags. 30. oktober 2023, ad pad sé matsatridi
hvort ibdar geta buid i husinu vegna peirra 6paeginda sem vinnan leidi af sér, t.d. ryk og
Onadi. Meta purfi hvort iblar séu hraustir einstaklingar sem umberi pad eda hvort par
séu ungabdrn og vidkveemir einstaklingar sem poli raskid illa. Ef flytja purfi Gt sé rétt ad
rdda neegilega marga ionadarmenn til ad klara uppsetningu gifskledningar lofta og
malum & einni viku. Kostnadur vid slikan afnotamissi geeti verid 140.000 krénur midad
vid leigu & ibud i skammtimaleigu.

Um verdmeeti fasteignarinnar segir ad samkveemt skyrslu Vedurstofunnar sé snjofl6da-
og aurskriduhatta talin geta skapast 4 Kambholi vid aftakaadsteedur og ahaettan samsvari
bvi sem sé & heaettusvaeedum A og B samkvamt reglugerd nr. 505/2000. Almennt gildi ad
has & heettusveedum skuli vera steinsteypt med steyptri loftaplétu og veggir sem snui ad
brekku skuli ad jafnadi vera an opa og glugga. Matsmadur hafi leitad til HUsnadis- og
mannvirkjastofnunar, sem annist fasteignamat & 6llu landinu, eftir upplysingum um hvort
til veeri studull fyrir verdlaekkun eigna sem metnar veeru a heettusveedi. Hann hafi fengio
bau svor fra sérfreedingi par ad petta veeri ekki tekid inn i Gtreikninga stofnunarinnar en
viokomandi starfsmadur teldi p6 ekki 6edlilegt ad pad veeri gert. Personulega peetti
honum ekki 0edlilegt ad verdryrnun geeti numid allt ad 50% i verstu tilfellunum. Telur
matsmadur, ad ef verdlekkun vegna eigna i ahattuflokki C sé 50% megi gera réd fyrir
ad veraryrnun vegna ahaettu & mérkum flokka A og B sé 25%. Kaupverd eignarinnar hafi
verid 32.500.000 kronur en midad vid 25% ryrnun veeri veromeetid a kaupsamningsdegi
24.375.000 krénur.

Mélsastedur stefnenda
Krafa um riftun

Stefnendur byggja kréfu um riftun a 1. mgr. 42. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.
Fasteignin sé haldin slikum galla ad um verulega vanefnd sé ad reeda. Eignin standist
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ekki peer krofur um geedi sem leida megi af 16gum nr. 40/2002 og kaupsamningi adila.
Sa agalli ryri verdmati hennar svo nokkru nemi auk pess sem stefndu hafi synt af sér
saknaema héattsemi, sbr. 18. gr. somu laga.

Visad er til pess ad husid sé & haettusveedi med tilliti til snjofloda- og aurskriduheettu.
Pessi stadsetning ryri verdgildi hennar til muna. P4 leki pak hussins og verulegur raki
hafi meaelst i pakrymi auk pess sem mygla og sveppavoxtur i paksperrum og bordum hafi
verid stadfest. Auk pess hafi verulegur musagangur valdid tjoni, einkum i pakrymi.
Kostnadur vid Urbatur paks hafi verid metinn teplega 7.000.000 kronur. P& sé otalin
verdryrnun vegna stadsetningar & heettusveedi og kostnadur vid Urbeetur & klaedningu
hussins. Ljost sé ad ekki verdi radin bot & musagangi nema med Urbotum & musaneti
undir kleedningu hassins. Kaupverd hafi verid 32,5 milljonir kréna og 1jost sé ad agalli
sé langt umfram pann gallapréskuld sem lagdur hefur verid til grundvallar i
domaframkvemd. bvi sé uppfyllt pad skilyrdi 18. gr. laga nr. 40/2002 ad agallinn ryri
verdmeeti fasteignarinnar svo nokkru nemi.

Bygagt er & ad stefndu hafi vitad eda matt vita um agalla & paki hussins, leki sé slikur ad
bad dropi vidsvegar nidur r loftinu, ymist beint nidur & golf eda med veggjum. Telja
verdi med olikindum ad stefndu hafi ekki ordid vor vid pennan leka a peim tveimur &rum
sem pau bjuggu i husinu, vist megi telja ad pakid hafi lekid i lengri tima.

Er byggt a ad stefndu hafi einnig vitad eda matt vita af rakaskemmdum & eigninni, m.a.
i sperrum, bordum i lofti og loftapl6tum. Er visad til vidgerda & loftakleedningu og pess
ad rakaskemmdir blasi vid pegar farid sé upp a loft. Stefndu hafi att erindi pangad, m.a.
til ad leggja masagildrur.

Stefndu hafi einnig vitad um muasagang og tjon vegna hans. Pau hafi komid fyrir
musagildrum og musah6telum uppi & loftinu par sem vid hafi blasad mikill fjéldi
musahreidra, 6lykt og skemmdir & einangrun af voldum musa. Ljost sé ad peer hafi haldid
til & loftinu til lengri tima.

Loks hafi stefndu vitad eda métt vita af pvi ad fasteignin steedi & haettusvaedi. Fyrir liggi
tveer opinberar skyrslur, annars vegar skyrsla \Vedurstofu islands fra desember 2016 og
hins vegar fra Nattarufreedistofnun islands fra febrdar 2020. Stefndu hafi keypt
fasteignina premur méanudum eftir ad sidari skyrslan kom at. Stefnendur telji pvi med
olikindum ad stefndu hafi ekki vitad af tilvist og efni skyrslnanna a tveggja ara
basetutima sinum par.

Stefnendur visa til pess ad stefndu hafi keypt eignina 31. mars 2020 & 21.900.000 krénur
og selt stefnendum hana & 32.500.000 krénur i april 2022. A tveimur &rum hafi verdid
pannig haekkad um 50%. Pad bendi til pess ad stefndu hafi bdid yfir upplysingum um
raunverulegt astand fasteignarinnar pegar pau keyptu hana og notid pess i legra
kaupverai.

Med pvi ad upplysa stefnendur ekki um framangreinda &galla sem stefndu hafi vitad eda
matt vita um vid gerd kaupsamnings hafi pau synt af sér saknema hattsemi i skilningi
18. gr. laga nr. 40/2002.
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Stefnendur visa til pess ad vegna stadsetningar fasteignarinnar a hattusveedi sé hdn
6hentug og beinlinis lifshaettuleg til busetu fyrir fjolskyldufélk &rid um kring en
stefnendur hafi &tlad ad bua par med born sin. Eignin henti pvi ekki til peirra nota sem
samberilegar eignir séu venjulega notadar til og sé gollud i skilningi a-lidar 1. mgr. 19.
gr. laga nr. 40/2002.

Stefnendur byggja einnig & pvi ad stefndu hafi leynt mikilveegum upplysingum vid sélu
eignarinnar. Um sé ad raeda upplysingar sem hefdu skipt mali fyrir efni kaupsamnings
og stefnendur hafi haft réttmeeta &stedu til ad seta ad pau fengju. Ljost sé ad pau hefdu
ekki keypt husid hefdu upplysingar um pa galla sem ad framan eru raktir legid fyrir.
Eignin seé pvi gollud i skilningi 26. gr. laga nr. 40/2002.

Af halfu stefnenda er loks byggt & pvi ad stefndu hafi veitt rangar og villandi upplysingar
um éstand og eiginleika hissins. I soluyfirliti segi annars vegar ad ekki sé vitad um astand
baks og hins vegar ad yfirfara purfi hluta af paki. Stefnendur byggi & ad stefndu hafi vitad
um astand paksins vid gerd kaupsamnings. P4 hafi yfirlysing peirra um ad yfirfara pyrfti
hluta paks falid i sér villandi upplysingar um &stand paksins sem hafi verid svo slemt ad
bad hafi ekki haldid vatni. I séluyfirliti segi ad eignin sé vel stadsett en hiin sé i raun med
versta moti vegna snjofloda- og aurskriduheettu. Midad vid fyrirliggjandi skyrslur sé
fasteignin med 6llu dseljanleg. bessar upplysingar hefdu haft ahrif & gerd kaupsamnings
og eignin teljist pvi g6llud i skilningi 27. gr. laga nr. 40/2002.

Stefnendur taka fram ad pau hafi vid skodun geett ad 6llum peim atridum sem almennt
sé gert vid skodun fasteigna og uppfyllt skodunarskyldu sina samkveaemt 29. gr. laga nr.
40/2002. Gallarnir hafi ekki verid synilegir vid venjulega skodun, ad minnsta kosti ekki
6drum en kunnattumoénnum og peim sem pekktu til eignarinnar. Ekkert hafi komid fram
vid skodun eda i s6lugdgnum sem hafi gefid stefnendum sérstakt tilefni til ad skoda husio
nanar en pau hofou gert. bau hafi baedi verio reynslulaus i fasteignavidskiptum, verid ad
kaupa sina fyrstu eign og ekki notid adstodar kunnattumanns vid skodun. pa valdi
saknaem hattsemi stefndu, ad veita ekki fullneegjandi upplysingar og eftir atvikum ad
veita rangar upplysingar, pvi ad stefnendur teljist hafa fullnegt skodunarskyldu sinni,
sbr. 2. og 3. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002.

Um fjarkrofu

Stefnendur krefjast pess ad stefndu verdi gert ad greida peim 31.000.000 kréna gegn
afhendingu fasteignarinnar. bau hafi haldid eftir 1,5 milljonum af kaupverdinu &
grundvelli 44. gr. laga nr. 40/2002. Kréfu um greidslu ar hendi stefndu reisa stefnendur
a 3. mgr. 42. gr., sbr. 2. mgr. 33. gr. sému laga.

Stefnendur krefjast ad auki skadabdta & grundvelli 43. gr. laga um fasteignkaup. Pau
byggja a ad pau hafi ordid fyrir fjartjoni vegna vidskiptanna sem annars vegar megi rekja
til sakneemrar hattsemi stefndu og hins vegar pess ad vid kaupsamningsgerd hafi eignin
ekki verid i samraemi vid abyrgdaryfirlysingu stefndu. Tjon peirra sé aztlad 5.000.000
kréna og felist i kostnadi vid 6flun astandsskyrslu, stimpilgjaldi kaupsamnings og fleiru.
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pa visadi Ibgmadur stefnenda til pess vid malflutning ad med matsgerdinni veeru gallar a
hasinu stadfestir og einnig verdryrnun vegna ofanflédahaettu.

Varakrafa

Varakrofu um 0gildingu kaupsamnings byggja stefnendur & ogildingarreglum

samningaréttar, einkum 30., 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
oOgilda 16ggerninga auk almennra reglna samningaréttar um brostnar forsendur.

Til stuonings krofu a grundvelli 30. og 33. gr. laganna visa stefnendur til pess ad med
pvi ad leyna mikilveegum upplysingum um raunverulegt astand fasteignarinnar hafi
stefndu med sviksamlegum heetti fengid stefnendur til ad stofna til kaupsamningsins.
Stefndu hafi matt gera sér grein fyrir ad pessar upplysingar skiptu stefnendur verulegu
mali. Samningurinn geti pvi ekki verid bindandi fyrir stefnendur, sbr. 1. mgr. 30. gr.
samningalaga. Med sému rokum geti stefndu ekki borid kaupsamninginn fyrir sig, sbr.
33. gr. somu laga. Samkvemt 2. mgr. 30. gr. laganna hvili sénnunarbyrdi a stefndu um
ad svik peirra hafi i engu haft ahrif & ad kaupsamningur adila komst &.

pa telja stefnendur bersynilega 6sanngjarnt ad bera fyrir sig kaupsamning adila, sbr. 36.
gr. samningalaga. Samningurinn sé bersynilega dsanngjarn af peim sékum ad stefndu
hafi haft vitneskju um pa galla sem lyst hefur verid og borid ad upplysa um pé en l4tid
pad dgert.

Loks byggja stefnendur & pvi ad forsendur sem samningurinn byggai a hafi sidar brostid.
Samid hafi verid & grundvelli peirra upplysinga sem fyrir lagu um &standi og eiginleika
hassins. Stefndi hafi haft adrar upplysingar og leynt peim. begar stefnendur hafi komist
ad raun um raunverulegt astand og eiginleika hafi ordid ljost ad forsendur samningsins
voru brostnar. pad vardi Ogildingu samningsins samkvaemt almennum reglum
samningaréttar. Stefndu hafi vitad um &stand paksins vid gerd kaupsamnings, ad pad laki
og undir pvi leyndust rakaskemmdir og mygla. Stefnendur telji pad med 6likindum ad
pau hafi ekki vitad af svo miklum leka & paki. P& hafi yfirlysing stefndu um agd yfirfara
pyrfti hluta paks i sér villandi upplysingar um &stand paksins pvi pad hafi verid svo slemt
ad pad hafi ekki haldid vatni. Einnig hafi yfirlysing stefndu um ad eignin veeri vel stadsett
verid réng. HUn sé med versta moti pvi um haettusvaedi sé ad reda. Stefndu beri abyrgd
4 ad peer upplysingar sem pau viti um, og séu pess edlis ad hafa ahrif & gerd
kaupsamningsins, séu réttar og sannar, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002. Upplysingar, sem
hafi verid akvorounarasteda stefnenda fyrir kaupunum, hafi verid rangar. Pad vardi
ogildingu samnings samkvaemt almennum reglum samningaréttar.

Um fjarkrofu til vara

Til studnings krofu um endurgreidslu pess sem stefnendur hafa innt af hendi gegn skilum
fasteignarinnar i Kjolfar ogildingar & kaupsamningi visa stefnendur til almennra
meginreglna kréfu- og samningaréttar.

Um skadabeetur i varakrofu

Krofu um skadabeetur byggja stefnendur & sama bdétagrundvelli, mélsasteedum og
lagar6kum og i adalkrofu.
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Krafa til prautavara

Til prautavara byggja stefnendur & pvi ad pau eigi rétt til afslattar og/eda skadabdta og
visa til 40. gr. og 1. og 2. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002. Er visad til fyrri umfjéllunar um
galla og saknema hattsemi stefndu sem hafi valdid stefnendum tjéni. Tjonid felist i
mismun & kaupverdi hussins og réttu markadsvirdi midad vid rétta lysingu & astandi og
eiginleikum. Stefnendur sundurlida kréfuna pannig:

Kostnadur vid vidgerd & paki kr. 7.000.000
Verdryrnun vegna stadsetningar kr. 19.000.000
Vidgerd a masaneti kr. 1.500.000
Skadabaetur Kr. 5.000.000
Samtals kr.  32.500.000

Kyrrsetning

Kréfum um stadfestingu a kyrrsetningargerd byggja stefnendur a pvi ad pau hafi astedu
til ad etla ad stefndu etli sér ad koma undan peim fjarmunum sem stefnendur hafi greitt
vegna kaupanna. bau hafi i engu svarad kréfum stefndu en sett sina einu fasteign, sem
pau hafi keypt fjérum manudum fyrr, i séluferli i kjolfar riftunarbréfs stefnenda. Petta
stydji vio upplysingar stefnenda um ad stefndu atli sér ad flytja dr landi. Eignastada
beirra fari versnandi og stefnendum sé naudsynlegt ad tryggja eignastéou sina med
kyrrsetningu. Skilyrdi 5. gr. laga nr. 31/1990 séu uppfyllt.

Upphafstimi drattarvaxtakréfu midast vid pann dag pegar méanudur var lidinn fra pvi ad
stefnendur kr6fdu pau um greidslu med riftunarbréfi 5. september 2022, sbr. 3. mgr. 5.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malsastaedur stefndu

Stefndu kveda stefnda Gunnar hafa synt stefnanda Hana HIé fasteignina 14. jani 2022.
Fyrir pad hafi stefnendur verid banir ad skoda husid asamt fasteignasala og fodur
stefnanda Solrunar. itarlega hafi verid farid yfir astand hdssins og skodun varad i um
klukkustund. Stefndi Gunnar hafi upplyst ad pad veeru sex ror med musaeitri umhverfis
hisid vegna pess ad avallt hafi matt sja mikinn fjélda musaspora i snjonum vid husid.
Stefnandi hafi tekid fram ad hann veeri Ur sveit og vissi ad mys veeru i sveitum. Einnig
hafi verid upplyst um leka i pvottahusi/geymslu og ad stefndu vissu ekki hvadan hann
kaemi, en liklega veeri pad med noglum i barujarni. Stefnendur hafi fengid eignina afhenta
1. juli 2022 en stefndu fyrst fengid vedur af athugasemdum peirra 29. sama méanadar.
pann 28. agust hafi stefndi Gunnar meett & fund fyrir hond stefndu. bar hafi stefnendur
baedi verio dsamt fodur stefnanda Solranar. Stefnda hafi verid afhent kostnadarmat
Hyrnu ehf., dags. 23. agust 2022, par sem kostnadur vid vidgerd & paki/nytt pak var
sagour nema 6.981.013 krénum. Seettir hafi verid reyndar og stefndu talid malid i peim
farvegi er peim barst bréf um riftun 5. september 2022. beirri krofu hafi strax verid
hafnad. Stefndu hafi enga vitneskju haft um skyrslur sem stefnendur visudu par til, um
heettu a ofanflodum, fyrr en peim barst riftunarbréfio.
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Gallar a husinu

Stefndu visa til pess ad pau hafi ekki verid viostodd &standsskodun BA hdsaskodunar og
enga vitneskju haft um hana. Af skyrslunni megi radda ad fyrri eigandi hafdi komid fyrir
musagildrum & haalofti og ad par hafi verid masagangur. Stefnendur hafi att hisio i um
tvo ar en ekki komid fyrir musafellum ed 6drum meindyravornum & loftinu sjalf.
Limgildrur sem sjaist & myndunum hafi ekki verid seldar almenningi i prju ar og ljost ad
baer seu eldri en pad. Er byggt a ad astandsskodunin, sem leggi ekki annad til en vidgerd
& musaneti og ad meindyraeydir verdi kalladur til, leidi ekkert i ljos um meinta leynda
galla & hasinu. b4 hafi han ekkert sénnunargildi, hennar hafi verid aflad einhlida og sé
bess edlis ad hun hafi enga pydingu i malinu. Sama gildi um skyrslu um skodun
meindyraeyadis, stefnendur hafi ekki verid bodadir til skodunarinnar.

Skyrslurnar séu ofullngegjandi, Ofaglegar og einhlida unnar. ber hafi pvi ekki
sonnunargildi um astand eignarinnar og meinta galla hennar. ba hafi stefndu sidar fengid
baer upplysingar fra meindyraeydi ad fraleitt sé ad 6ll einangrun, loftapl6tur og sperrur
geti ordid gegnsdsa af musahlandi nema mys skipti pasundum. Engin mas hafi sést vid
skodun.

Kostnadartilbod Hyrnu ehf. um vidgerdir & paki midi vid 120 fermetra. Pannig virdist
stefnendur hafa 6skad eftir tilbodi i nytt pak & husid en ekki vidgerdir & meintum géllum.
pak hassins hafi verid i godu astandi midad vid aldur pess og ekki haldid leyndum
g6llum. Ekkert komi par fram um ndverandi &stand paksins, hverju sé abétavant eda af
hverju pyrfti nytt pak & husio.

Stefndu visa til pess ad i tolvuposti stefnenda til stefndu 29. juli 2022 hafi verid gerdar
eftirtaldar athugasemdir, auk annarra smaatrida:

Fukkalykt i einu herbergi sem ekki finnist orsok fyrir. bau gruni ad hin komi fra
Klosettakassa en sé slik ad herbergid sé 6notheeft.

Astand 4 gluggum sé verra en ,,ekki gott* eins og segi i solulysingu. Peir séu
onytir og smidur hafi verid fenginn til ad meta astand peirra.

Annar leki sé i pvottahusi til vidbotar vid pann sem nefndur hafi verid i upphafi.

Ofnaldgn i pvottahusi leki. Stefnendum hafi vid s6lu verid tjao ad kominn veeri
timi & eirlagnir og best veeri ad skipta um peer, en ekki ad paer veeru lekar.

Ekkert pessara atrida geti réttlett riftun kaupsamnings eda afslatt. Stefndu hafi po,
umfram skyldu og an vidurkenningar, bodid afslatt vid afsalsgerd til ad ljuka malinu
farsellega. Tilbodum peirra hafi verid hafnad.

Visad er til pess ad i soluyfirliti hafi astand glugga verid sagt ,.ekki gott”, astand
vatnslagna ekki vitad, astand raflagna og frarennslislagna gott. Pegar stefndu hafi bent &
ad tekid hafi verid fram ad astand glugga veeri ekki gott hafi stefnendur breytt kréfum
sinum og gert krofu um kostnad vegna nys paks. Ekkert sé fram komid i malinu sem
stydji pad. Fram hafi komid ad astand paks veeri ekki vitad en tekid fram ad yfirfara purfi
hluta af paki pvottahiss/geymslu. Stefnendur hafi pratt fyrir pad ekki skodad pakid
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sérstaklega. Stefndu hafi aldrei farid upp & haaloft pann stutta tima sem pau bjuggu i
hasinu og pvi tekid fram ad pau pekktu ekki astand paks. pau hafi farid yfir pad med
fasteignasala og stefnendum hvad hafdi adur verid lagad vegna leka fra paki. Skipt hafi
verid um loftaplétu og punn tréplata sett i stadinn. Su vidgerd sé og hafi verid augljos
vid skodun.

Stefndu kvedast aldrei hafa ordid vor vid masagang i hdsinu, utan einnar muasar sem hafi
komid inn i eldhus, en pad sé ekki 6edlilegt til sveita. bau hafi sett gildru undir
eldhdsinnréttinguna en ekki komid 6nnur mus i hana.

Skodunarskylda kaupanda

Byggt er & ad stefnendur hafi ekki sinnt skodunarskyldu sinni samkvaemt 29. gr. laga nr.
40/2002 préatt fyrir upplysingar i séluyfirliti um astand glugga og dvissu um astand paks.
Sa manudur sem leid fra afhendingu, 1. juli 2022, par til stefnendur gerdu athugasemdir,
29. sama manadar, s¢ umfram pau mork sem edlileg megi telja midad vid akvedi laga
nr. 40/2002. b4 hafi i pvi bréfi ekkert komid fram sem geeti réttleett riftun vegna leyndra
galla.

Um riftun eda afslatt vegna ofanflédahettu

Stefndu visa til pess ad i riftunarbréfi 5. september 2022 hafi fyrst verid visad til
sjonarmida um ofanfl6dahattu og skyrsina Nattirufreedistofnunar Islands fra febraar
2020 og Vedurstofu Islands fra 2016. Af peim sé dregin st alyktun ad hisid ad Sydri
Kambholi standi & haettusvaedi og pvi sé um leyndan galla ad reeda. Stefndu hafni pvi ad
bessar skyrslur breyti nokkru i mali pessu eda geti verid grundvollur fyrir riftun.

Stefndu hafi enga vitneskju haft um umraddar skyrslur og pvi engu leynt vid séluna.
Skyrslurnar hafi ekki l6gformlegt gildi, likt og formlegt ofanflodaheettumat i péttbyli.
peer hafi ekki verid kynntar almenningi, frekar en adrar sambeerilegar skyrslur, enda ekKki
lagaskylda til pess.

Hvorug skyrslan feli i sér formlegt haettumat eda bradabirgdahaettumat samkvaemt 16gum
nr. 49/1997 um varnir gegn snjoflodum og skriduféllum eda reglugerd nr. 505/2000 um
varnir gegn snjéflodum og skriduféllum. Skyrslurnar setji engin takmork vid busetu i
hisinu & Sydri Kambholi. T itarlegri skyrslu Vedurstofunnar sé nidurstadan st ad
snjoflodahaetta geti skapast vid aftakavedur. Stadarahetta kunni ad samsvara pvi sem sé
a heaettusveedum A og B samkvaemt hattumatsreglugerd og snjofléo falli ekki a bee i
»venjulegum® snjoflodahrinum heldur purfi til pess aftakaveduradsteedur. Um haettu-
sveedi A gildi ad styrkja purfi his par sem buist sé vid miklum mannsafnadi, (svo sem
fjolbylishts, skola og sjukrahis) og ibudarhis med meira en fjorum ibadum. A
hettusvaedi B megi byggja atvinnuhUsnadi an sérstakra styrkinga en ibddarhis og
vidbyggingar vid hus par sem buist sé vid miklum mannsafnadi med sérstokum
styrkingum. Samkveemt pessu sé ljost ad hattan & snjoflodum a Sydri Kambholi sé
hverfandi og par megi t.d. byggja vid naverandi hus og byggja nytt ibadarhus an
takmarkana.
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Samkvaemt skyrslunni sé Sydri Kambhdll flokkadur sem sveadi par sem hetta a
aurskridum sé talin geta skapast vid aftakavedur. Rada megi ad pad sama myndi gilda og
um heettusvaedi A og B ef hann veeri i péttbyli. bannig megi par byggja vid naverandi his
og byggja nytt his. Husid standi undir hlid og pad geti ekki dulist nokkrum manni sem
pangad fer ad, eins og eigi vid um puasundir hdsa i sveitum og péttbyli, geti hugsanlega
komid skridur ofan ar hlidinni nidur & laglendi i hamfaraverdum. Alkunna sé ad
fijolmargar hettur geta stafad af nattdrunni. Stefndu hafi enga vitneskju haft um
skyrslurnar og peer hefdu ekki haft ahrif & pau vid kaupin. Hettan hafi verid metin
asaettanleg og ekki sé um leyndan galla ad reeda i skilningi laga um fasteignkaup.

Stefndu byggja a ad hin selda eign sé ekki haldin galla samkveemt 18., 19., 26. eda 27.
gr. laga nr. 40/2002, annarra greina laganna eda meginreglum samningalaga. pau hafi
engu leynt, sbr. 26. og 27. gr. somu laga, og pvi engin rok til ad byggja & sok peirra i
malinu. P4 eigi akvaedi a-lidar 1. mgr. 19. gr. laga um fasteignkaup ekki vid i malinu.
Eignin sé hvorki lifshettuleg né 6hentug til busetu og henti almennt til peirra nota sem
sambeerilegar eignar séu nyttar til.

Fjarkrofur stefnenda og krafa peirra um skadabeaetur

Stefndu hafna fjarkrofum stefnenda. Krafa um greidslu skadabdta eigi sér enga lagastod,
hvorki almennt né & grundvelli sakar. Pa liggi ekkert fyrir um tjon stefnenda og asetlun
upp a5 milljonir kréna sé fjarsteedukennd.

Um ogildingu kaupsamnings

Stefndu hafna pvi ad pau hafi synt af sér sviksamlega hattsemi eda matt vita af atvikum
sem pau hefdi att ad nefna vid gerd kaupsamningsins. Pau hafi & engan hatt notfeert sér
stefnendur, bagindi peirra, einfeldni eda fakunnattu, sbr. 31. og 33. gr. samningalaga.

b4 telja stefndu 36. gr. samningalaga ekki eiga vid. I fyrsta lagi séu peir gallar sem visad
sé til ekki til stadar og enn sidur liggi fyrir sonnun pess. Ef litid sé til atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til sé ekkert fram komid i malinu sem
stefnendur geti visad til i pessu sambandi til studnings pvi ad 6sanngjarnt sé ad stefndu
beri kaupsamninginn fyrir sig. Akvaedum 36. gr. skuli beita sparlega, enda um ad raeda
undantekningu fra meginreglunni um ad gerda samninga skuli halda. Stefndu séu ekki
sérfredingar i fasteignavidskiptum eda reynslumikil i slikum vidskiptum frekar en
stefnendur. Stefndu hafi byggt upplysingagjof sina vid s6lu & sinum bestu upplysingum
um eignina og ekkert dregid undan.

pa eigi almennar reglur um brostnar forsendur ekki vid. Stefndu hafi engar upplysingar
haft sem stefnendur hafi ekki fengid adgang ad. Enginn grundvéllur sé fyrir pvi ad byggja
a sok stefndu. Vardandi fullyrdingu um gdda stadsetningu i soluyfirliti sé augljoslega um
ad reeda almenna lysingu. Eignin sé adeins 15 mindtur fra Akureyri, padan sé gott utsyni
0g stadsetning god innan sveitarinnar og stutt i pjonustu og skola. Stefndu hafi hvorki
vitad né matt vita um per forsendur sem stefnendur beri nu fyrir sig sem
akvordunarastedur fyrir kaupunum. Sjonarmid um brostnar forsendur eigi pvi ekki vid.
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Um prautavarakrofu

Stefndu byggja & pvi ad ekkert liggi fyrir um verdryrnun vegna stadsetningar. bvert &
moti liggi fyrir ad engar kvadir séu vegna ofanflédahettu sem takmarki nytingarrétt
eigenda. Vid solu hafi borist fjolmorg tilbod og husid pvi selst & yfirverdi midad vid asett
verd. Stefnendur hafi ekki sannad ad pau hafi ordid fyrir tjoni sem stefndu beri abyrgd a.
Forsendur matsgerdar og spurningar vardandi petta i matsbeidni hafi verid rangar.
Matsmanni sé par falid ad ganga ut fra pvi ad eignin sé & haettusvaedi og l6gmadur
stefnenda hafi sérstaklega aréttad pad i fyrirliggjandi minnisbladi hans til matsmanns.
Nidurstadan byggi & persénulegri skodun annars manns og sé algerlega érokstudd.

pa visa stefndu til pess, vardandi nidurstddu matsmanns, ad husid sé um 50 ara gamalt.
Ekki liggi annad fyrir en pakid sé upprunalegt og astand pess se i raun gott midad vid
bad. EkKi verdi atlast til pess ad svo gamalt his sé jafn gott og nytt. Nidurstada
matsmanns um leka i pvottahdsi sé i samraemi vid pad sem upplyst var vid skodun.
Vardandi fragang muasanets sé ekki ljost hvada skemmdir komu til fyrir afhendingu og
hverjar eftir. Stefnendur hafi n( haft husid lengur til umréada en stefndu hofdu og pau hafi
ekki geett pess ad takmarka tjon sitt. ba seu ekki faerd rok fyrir pvi i matsgerd hvers vegna
pburfi ad endurnyja loft hussins, en verdi fallist & pad verdi ad taka tillit til pess ad nytt
komi fyrir gamalt. Visad er til pess ad astand badglugga hafi verid synilegt vid skodun
og hvergi hafi komid fram ad glugginn veeri nyr.

Kyrrsetning

Stefndu visa til pess ad stefnendur hafi 14tid kyrrsetja greidslur samkvaemt sampykktu
kauptilbodi i eign stefndu og innistaedu a launareikningi stefndu Sigridar og ekki fengist
til ad aflétta peim hluta kyrrsetningarinnar. Eignastada stefnenda fari ekki versnandi og
bau séu greidslufer ef pannig fari ad pau tapi mali pessu. bau hafi dkvedid ad flytja ar
landi timabundid i sex manudi en peir flutningar hafi engin ahrif & greidslugetu peirra.
Byggja stefndu & ad stefnendur hafi gengid alltof langt med adgerdum sinum midad vid
malsgrundvoll og kyrrsett eignir stefndu & grundvelli gagna sem pau hofdu aflad einhlida
til tryggingar haepnum domkréfum. Er pess pvi krafist ad kyrrsetningu verdi aflétt og
krofu um stadfestingu kyrrsetningar hafnad par sem skilyrdi 5. gr. laga nr. 31/1990 séu
ekki uppfyllt. T pad minnsta verdi hafnad vidbotarkyrrsetningu i innistedu &
launareikningi stefndu Sigridar enda sé hin bersynilega 6porf.

Stefndu motmeela upphafstima drattarvaxtakréfu stefnenda.
Nidurstada
Um sénnun pess ad eignin sé gollud i skilningi laga nr. 40/2002

Krofur stefnenda byggja & pvi ad hin selda fasteign hafi verid haldin 4g6llum sem stefndu
beri abyrgd a. Er visad til 18. gr., a-lidar 1. mgr. 19. gr., 26. gr. og 27. gr. par um. ba
byggja stefnendur a ad pau hafi uppfyllt skodunarskyldu sina.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef hun stenst ekki peaer krofur um
g&di, bunad og annad sem leidir af I6gunum og kaupsamningi. Notud fasteign telst po
ekki g6llud nema agallinn ryri veromaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt
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af sér saknaema hattsemi. Samkvaemt 1. mgr. 19. gr. er fasteign gollud ef hdn hentar ekki
til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadar til.

Fasteign getur talist gollud pott agalli ryri ekki veromeeti hennar i peim meeli sem askilio
er i sioari malslio 18. gr. ef seljandi hefur vanraekt upplysingaskyldu sina, sbr. 26. gr.
laganna eda gefid rangar upplysingar, sbr. 27. gr. | 26. gr. segir ad fasteign teljist géllud
ef kaupandi hefur ekki fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita
um og kaupandi hafdi réttmaeta asteedu til ad stla ad hann fengi. Pad gildir p6 adeins ef
pad hefur haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekki veittar.
Samkveemt 27. gr. telst fasteign gollud ef hun er ekki i samraemi vid upplysingar sem
seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama a vid ef
fasteign er ekki i samraemi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum, séluyfirliti eda
6drum solu- eda kynningargégnum um hana. betta & pé adeins vid ef upplysingar hafa
haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings og peaer eru ekki skyrlega leidréttar i teeka tio.

Kaupandi getur ekki borid fyrir sig galla & fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja
til pegar kaupsamningur var gerdur, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002. Hafi kaupandi
skodad fasteign, adur en kaup gerdust, eda an naegjanlegrar astedu latid undir hofud
leggjast ad skoda hana, pétt seljandi skoradi a hann um pad, getur hann ekki borid fyrir
sig galla sem hann hefdi matt sja vio slika skodun. betta & p6 ekki vid ef seljandi syndi
af sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridir med 6drum hatti gegn heidarleika
0g godri tra, sbr. 2. mgr. 29. gr. laganna. I 3. mgr. kemur fram ad akvadi 1. og 2. mgr.
vikja fyrir efni 26. gr. um skort & upplysingum um fasteign.

Peir agallar sem stefnendur visa til ad hafi verid & eigninni lata annars vegar ad husinu
sjalfu en hins vegar ad pvi ad eignin sé stadsett & haettusveedi med tilliti til ofanfléoa.
Verdur hér fyrst fjallad um hvort sannad sé ad huasid hafi verid haldid gollum i skilningi
ofangreindra dkvaeda laga nr. 40/2002.

Samkveemt matsgerd Gisla Gunnlaugssonar, sem rakin er i malsgreinum 16-22, var ekki
sjaanlegur leki i paki en augljos raki i tveimur efstu bordum vid meni i pakrymi
adalbyggingar sem minnkadi Ut til gaflanna. Annars stadar hafi ekki verid sjaanlegur raki
i pakvidum og raki melst edlilegur fyrir kalt rymi. Syni Ur efsta bordi pakkledningar i
vestur, nast loftlugu hafi reynst myglad og syni Gr 6dru bordi i fimmta bili nordan vio
lugu litillega myglad. Petta rekur hann til innanhlssraka sem stigi upp og leiti mest
gegnum loftliguna upp i pakrymid. Engin rakasperra sé undir einangruninni i loftinu,
litil ndun inn um pakskegg og engin upp ur maeni. Samkveemt pessu er ekki um ad reda
slit & eigninni vegna aldurs eda 6n6gs vidhalds heldur 6fullnaegjandi fragangs fra upphafi.
Stefndu béaru ad pau hafi aldrei litid upp i pakrymid. 1 fyrra soluyfirliti, fra pvi ad pau
keyptu, kemur fram ad lekid hafi i holi og buid veeri ad gera vid pad. Adilar eru sammala
um ad vid vidskipti peirra hafi ekki verid sjaanleg rakamerki par. Ekki er fram komid ad
stefndu hafi vitad eda matt vita af pessu og verdur ekki 10gd sakarabyrgd & stefndu vegna
pbessa. Stefndu visa til pess ad i séluyfirliti, pegar pau seldu, hafi komid fram ad ekki veeri
vitad hvernig astand paks veeru og pad hafi gefid stefnendum tilefni til ad skoda pakid
sérstaklega. Auk framangreinds texta i séluyfirliti um leka i holi eru adilar sammala um
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ad adspurdur hafi stefndi Gunnar visad til pess vid skodun stefnenda ad fyrri eigandi hafi
gert vid leka yfir holinu. P& var visad sérstaklega til pess i soluyfirlitinu ad yfirfara pyrfti
hluta ar paki, sem visadi til vidbyggingar vid husid. Ad mati domsins dregur petta ur
veegi skodunarskyldu kaupenda hvad pakid vardar. P4 eru adilar eru sammala um ad fyrir
opi upp a pak hafi verid skapur og erfitt um adgengi vegna hans. Litid hefur verid svo &
ad pad sé seljenda ad tryggja adgengi til skodunar. Med visan til framangreinds verdur
ekki talio ad stefnendur hafi hvad petta vardar vanraekt skodunarskyldu sina. Verdur
fallist & med stefnendum ad um sé ad reeda galla i skilningi fyrri mélslidar 18. gr. laga nr.
40/2002. Kemur til skodunar hér & eftir hvort heildarumfang galla sé slikt ad 4byrgd verdi
felld & stefndu & grundvelli sidari malslidar akveedisins.

I matsgerd segir ad ummerki um musagang séu i 6llum herbergjum og pakrymi. A
myndum matsmanns ma sja ad musanet liggur laust fra kleedningu hdssins svo greid leid
er fyrir mys inn undir kleedninguna. Matti sja petta vid vettvangsgongu. EKki verdur po6
fullyrt ad petta hafi matt vera adilum ljést an sérstakrar skodunar. Inni i pakrymi voru
mikil ummerki um musagang og storar gildrur, sem stefndu segja p6 ad hafi verid komid
fyrir par adur en pau fluttu inn. Segjast pau ekki hafa vitad af musagangi. Stefnandi
Sélran kvad stefnda Gunnar hafa kannast vid masagang a sattafundi hja fasteignasala og
bar vitnid Arnar Gudmundsson fasteignasali einnig ad hann hefdi kannast vid ad pau hafi
ordid vor vio musagang uppi a lofti. Stefndi Gunnar segir ad hann hafi adeins reett um ad
mys veeru Uti og ad mus hafi komid inn i eitt skipti og pau pa sett upp tveer gildrur, i
eldhusi og pvottahdsi. Ein mus hafi veidst og svo ekki séguna meir. Stydur pad frasogn
stefndu ad litid barn peirra svaf & dynu, nanast a gélfi hassins. Ad 6llu virtu verdur ekki
talid sannad ad stefndu hafi vitad eda métt vita um petta vandamal. Engu ad sidur verdur
fallist & ad pess megi veenta ad his séu muasheld og ad um sé ad reda galla i skilningi
fyrri malslidar 18. gr. laga nr. 40/2002.

Fyrir liggur ad leki var i pvottahtssvidbyggingu. I s6luyfirliti var tekid fram ad yfirfara
pyrfti hluta paks. Er fram komid ad stefndu hafi upplyst stefnendur um leka i pvottahusi
og talad um ad pad leki & samskeytum vid vidbyggingu. Domkvaddur matsmadur rekur
einnig leka i paki vidbyggingarinnar til samskeyta pvottahlss og hispaks. A kaupanda
hvilir adgeesluskylda og samkvemt 1. mgr. 29. gr. laganna getur kaupandi ekki borid
fyrir sig galla a fasteign sem hann pekkir eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningur var
gerdur. Fyrir liggur ad upplyst var um pennan vanda vid s6lu auk pess sem pvottahus-
byggingin bar med ser ad vera ekki i godu astandi. Hofdu stefnendur pvi tilefni til ad
skoda pennan agalla sérstaklega. Verdur pvi ekki fallist & ad par sé um ad reeda galla sem
stefndu beri abyrgo a.

I matsgerd kemur fram ad badherbergisgluggi virdist ekki vera nyr og ad fragangur hans
sé ovidunandi. I séluyfirliti sagdi ad gluggar veeru eldri nema & badi og eldhusi. Telja
verdur ad pott par segi ekki ad gluggar i eldhusi og badi séu nyir hafi pessi lysing gefid
stefnendum réttmeett tilefni til ad etla ad astand pessara tveggja glugga veeri vidunandi.
Verdur pvi ad telja agalla & glugga til galla, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002.
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Stefnendur byggja einnig a pvi ad husid sé haldid verulegum galla vegna stadsetningar a
heettusveedi med tilliti til snjofléda og aurskridna. Til studnings kréfu sinni hvad petta
vardar visa stefnendur til tveggja kannana sem unnar voru fyrir Ofanfl6dasj6d.

Su fyrri er kénnun Vedurstofu islands, i samvinnu vid Nattarufraedistofnun Islands, &
ofanflédaadsteedum i Oxnadal og Horgardal fra desember 2016. bar er Kambhall, &samt
24 68rum bylum og tveimur sumarhtsum i Oxnadal og Horgardal, flokkadur medal
beirra baeja sem er talinn geta verid i snjoflodahaettu vid aftakaadsteedur. Pa er talin geta
skapast heetta a skrioufollum vid aftakaadsteedur & Kambholi og 20 6drum bylum a sama
svedi.

Hin sidari er konnun Nattarufreedistofnunar islands & nokkrum skriduhattustodum i
Hdorgarsveit, gerd fyrir Ofanfl6dasjod i febrdar 2020. Nidurstodur eru medal annars ad
skridufoll geti farid neerri mannvirkjum & Kambholi og jafnvel & pau i einhverjum
tilvikum. Rétt sé ad fylgjast med og eftir atvikum vara vid astandi leekja og vatnsmettunar
jardvegs i hlidginni ofan Kambhols og jafnvel vidar undir Hrossahjalla i mikilli bleytutid
og skorpum leysingum.

EkKi er um ad reeda haettumat & grundvelli laga nr. 49/1997 um varnir gegn snjoflodum
og skrioufollum, stadfest af radherra, sbr. 4. og 5. mgr. 4. gr. laganna, sbr. einnig
reglugerd nr. 505/2000 um haettumat vegna ofanfl6da, flokkun og nytingu haettusveda
0g gerd bradabirgdahattumats heldur almenna ,.kénnun‘ 4 adstedum a svadinu. ba er
ekki um ad raeda sérteekt mat fyrir petta tiltekna his. | konnun Vedurstofunnar er tekid
fram ad flokkun baja sé til pess atlud ad gefa hugmynd um umfang ofanfl6daheettu i
Oxnadal og Horgardal en feli ekki i sér formlegt heettumat i skilningi haettumats-
reglugerdar. Flokkunin hafi pvi ekki formlegt gildi i sambandi vid skipulag byggdar en
geti verid gagnleg til hlidsjonar fyrir almannavarnayfirvéld i héradinu pegar heetta er talin
4 ofanflodum. Uttektin geti komid almannavarnanefnd og sveitarstjorn ad gagni i
sambandi vid vidbunad vegna yfirvofandi ofanflédahattu og gefi til kynna hvada bajum
purfi helst ad huga ad ef hatta er talin vera ad skapast. I sidari kdnnuninni er visad til
bess ad rétt sé ad fylgjast med og eftir atvikum vara vid astandi lekja og vatnsmettunar
jardvegs i hlidginni ofan Kambhols og jafnvel vidar undir Hrossahjalla i mikilli bleytutid
og skorpum leysingum og verdur radid ad tilgangur kénnunarinnar hafi einnig verid ad
gefa almannavornum betri upplysingar um hvada sveedum veeri tilefni til ad fylgjast med.

Yfirvold hafa ekki talid tilefni til ad setja neinar skordur vid aframhaldandi busetu i
kjolfar peirra kannana sem gerdar voru. Er ekkert fram komid i malinu um ad eignin
henti ekki til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadar til. P& hefur
ekki, a grundvelli pessara ganga, verid lagt til ad gripid verdi til neinna Urreeda sem feli
i sér kostnad fyrir eigendur. Domkvaddur matsmadur vann mat sitt Ut fra pvi ad fyrir laegi
ad husid sé 4 hattusvadi en nefndi ad gognin veru ekki ,,nzegilega pinglyst plagg a
eignina®“. Vitnid Arnar Gudmundsson fasteignasali taladi um ad pad hefdi ahrif til
leekkunar verds ef fasteign er & svaedi par sem varad er vid basetu eda hun bénnud, sem
ekki & vid i pessu mali. Pott ekki sé oOliklegt ad peer upplysingar sem fram koma i
framangreindum gdgnum geti valdid einhverjum hugarangri verdur ekki talid ad
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stefnendur hafi synt fram & ad pessar upplysingar leidi til veroryrnunar. Verdur pvi ekki
fallist & ad stefnendur hafi feert sonnur & ad um sé ad reeda hlutraenan galla i skilningi 18.
gr. eda a-lidar 1. mgr. 19. gr. laga nr. 40/2002 sem stefndu beri hlutlega abyrgd &.

Kemur pa til skodunar hvort stefnendur hafi synt fram & ad eignin sé & grundvelli
fyrrgreindra kannana fyrir Ofanfl6dasjod haldin galla sem stefndu beri &byrgd & &
grundvelli sakardbyrgdar. Hugtakid galli i skilningi 26. gr. laga nr. 40/2002 er vidtekara
en svo ad pad taki til byggingateknilegra vankanta a 109, ibud eda husi sem raktir verda
til hdnnunar, byggingar eda 6ndgs vidhalds. Hvilir si skylda & seljanda fasteignar ad
veita upplysingar um atridi sem hann vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmeaeta
astedu til ad etla ad hann fengi, sbr. doma Haestaréttar 5. desember 2013 i mali nr.
304/2013, 9. mai 2018 i mali nr. 311/2017 og 1. jali 2021 i mali nr. 9/2021.

Ekkert er fram komid um ad stefndu hafi vitad um per kannanir sem gerdar hofou verid
fyrir Ofanfl6dasjod pegar kaupsamningur var gerdur og verdur ekki af peim radid ad efni
peirra hafi verid kynnt ibuum. Démkvaddur matsmadur taladi um ,,skyrslu Gt i bae sem
enginn veit um* og vitnid Arnar Gudmundsson 16ggiltur fasteignasali sem annadist
s6luna sagdi slik gogn sjaldan liggja fyrir og ad pad pyrfti ad grafa eftir peim. Vitnid
porvaldur Grétar Hermannsson sem hefur verid busettur & Kambholi alla sina tid, nu
kominn neerri attreedu, kvadst ekki hafa pekkt til pessara kannana. Engin ofanfldd hafi
ordid parna i @ annad hundrad ar. Hann kvadst engar dhyggjur hafa af snjoflodum og
skridur hefdu ekki fallid i landi Kambhols heldur nordar, i landi Fagraskdgar. Ekkert hafi
verid minnst & heettu af pessu tagi pegar hann byggdi sér has & jordinni 1990.

AQ aliti domsins er ekkert fram komid um ad stefndu hafi haft tilefni til ad leita pessara
upplysinga pau tvo ar sem pau voru parna busett. Adgengi adila ad gégnum um petta efni
var jafnt og st6d pad jafn naerri stefnendum ad leita peirra eins og stefndu. Verdur ekki
talid fram komid ad stefndu hafi brotid gegn upplysingaskyldu sinni samkveaemt 26. gr.
laga nr. 40/2002. b4 verdur ekki fallist & ad skortur a upplysingum i s6luyfirliti, um atrioi
sem stefndu var ekki kunnugt um, eda almenn yfirlysing um ad eignin sé vel stadsett,
verdi tulkad svo ad pau hafi gefid rangar upplysingar um fasteignina pannig ad han teljist
af peim sokum gollud i skilningi 27. gr. laga nr. 40/2022.

Ad 6llu framangreindu virtu verdur ekki talid fram komid ad stadsetning eignarinnar feli
i sér galla sem stefndu beri abyrgod a.

Umfang galla

Peir agallar & fasteign sem 18. gr. tekur til eru baedi gallar sem eru a abyrgd seljanda &
sakargrundvelli og peir agallar sem synt hefur verid fram & ad hafi verid & fasteign en
hvorki seljandi ne kaupandi vissi eda matti vita um. Ad framan er komist ad peirri
nidurstdou ad astand paks hussins, ad undanskildu paki vidbyggingar, misagangur og
astand badherbergisglugga teljist gallar i skilningi fyrri malslidar 18. gr. laga nr. 40/2002.
Fallist hefur verid a skadabotaabyrgd stefndu vegna badherbergisglugga en vardandi
pakid og musagang reynir & hvort umfang gallanna samanlagt sé slikt ad um sé ad raeda
verulega vanefnd eda ad peir ryri verdmeeti fasteignarinnar svo nokkru vardi, sbr. sidari
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malslid 18. gr., pannig ad stefnendur geti rift samningi adila, hann verdi 6giltur eda pau
eigi rétt til skadabota eda afslattar.

Domurinn fellst & ad leggja til grundvallar mat domkvadds matsmanns a kostnadi vid
vidgerd & paki. Stefndu byggja & ad ekki sé naudsynlegt ad endurnyja loft hissins. |
matsgerd er ekki rokstutt ad porf sé & ad endurnyja loft hissins ad ollu leyti. Er pad alit
domsins ad ekki sé sannad ad pad sé naudsynlegt heldur sé nagilegt ad rifa einangrun,
pbrifa pakrymid og leggja nyja einangrun. Petta megi gera utan fra. Til pess verdi p6 ad
opna pak meira en matsmadur gerir rad fyrir vegna pakvidgerdarinnar og endurnyja 25,2
fm bordakledningar i stad 12,6 fm. Sa kostnadarlidur tvofaldast pvi. Utreikningur
matsmanns & kostnadi vegna musagangs er tekinn til greina ad 6dru leyti en tengist
endurnyjun & klaedningu & lofti og loftlistum. P& er fallist & mat matsmanns vegna
badherbergisglugga. bar sem gert er rad fyrir ad vinna vid pak verdi 6ll unnin utan fra er
ekki naudsynlegt ad flytja ar husinu & medan & vidgerdum stendur og pvi enginn
kostnadur vegna afnotamissis. Samkvaemt 6llu framangreindu, ad teknu tilliti til réttar til
endurgreioslu 35% virdisaukaskatts af vinnu & byggingarstad, nemur heildarkostnadur
3.951.212 krénum. Pad eru 12,2% kaupverds fasteignarinnar.

Samkveamt 42. gr. laga nr. 40/2002 getur kaupandi rift kaupsamningi ef galli telst veruleg
vanefnd. Til ad vanefnd teljist veruleg hefur i domaframkveemd verid midad vid mun
heerra hlutfall kaupverds. Ma til hlidsjonar nefna dom Haestaréttar 14. mai 1998 i mali
nr. 24/1997 par sem fjarhaed bota vegna galla nam neer 20% kaupverds en pd ekki talid
um verulega vanefnd ad raeda. Verdur ekki fallist & ad i pessu mali sé um ad raeda
verulega vanefnd sem heimili riftun samnings adila. Pa verdur ad lita svo & ad stefnendur
og stefndu hafi stadid jafnt ad vigi vid samningsgerdina og verdur samningur adila ekki
Ogiltur vegna svika eda af sanngirnisasteedum. ba hafa stefnendur ekki synt fram & ad
fyrir hendi séu skilyrdi til beitingar reglna um brostnar forsendur. barf pvi ekki ad taka
afstodu til botakrafna stefnenda sem reistar eru & riftun eda 6gildingu samnings.

Stefnendur krefjast 5.000.000 krona skadabota vegna fjarhagstjons af vidskiptunum. Er
tilgreint ad pad sé vegna aetlads kostnadar vid 6flun astandsskyrslu, stimpilgjalds
kaupsamnings og fleira. Pessi krafa var ekki sundurlidud en vio medferd mélsins voru
lagdar fram greidslukvittanir af ymsu tagi. Ekki hefur verid rokstutt a hvada forsendum
stefndu ettu ad greida kostnad vegna fasteignagjalda, rafmagns og hita eda afborganir
stefnenda af ahvilandi lanum. Onnur atridi eru vegna astandsskodunar BA husaskodunar,
meindyraeydis og greiningu syna hja Nattarufraedistofnun. S& kostnadur telst til
malskostnadar. Verdur pessari krofu stefnenda hafnad.

Med visan til peirra galla sem voru & eigninni verdur a hinn boginn, med visan til 18. gr.
og 43. gr. laga nr. 40/2002, fallist & ad stefnendur eigi rétt & 3.977.442 kronum i
skadabeetur. Stefndu verda pvi deemd til ad greida stefnendum pa fjarhad, ad fradregnum
1.500.000 krénum sem stefnendur héldu eftir af kaupverdinu. I 1j6si nidurstédu malsins
bykir rétt ad drattarvextir reiknist fra pvi ad manudur var lidinn fra pvi ad matsgerd la
fyrir, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
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Stefnendur krefjast stadfestingar a kyrrsetningargerd syslumannsins & Nordurlandi eystra
6. oktdber 2022, i kaupsamningsgreidslum stefndu og innistedu & reikningi stefndu
Sigridar. Stefnendur byggdu kréfu sina um kyrrsetningu & pvi ad stefndu hygdust, &
sinum tima, selja eign sina og flytja ur landi. Ekki hafa verid ferd onnur rok fyrir
kyrrsetningu. Ad fenginni nidurstddu domsins um fjarkrofur stefnenda er, ad aliti
domsins, ekki uppfyllt pad skilyrdi 5. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl.
ad sennilegt sé ad an kyrrsetningar muni draga mjog ur likindum a ad fullnusta takist eda
han verdi verulega 6rdugri.

Hluti Kkostnadar vegna matsgerdar domkvadds matsmanns, auk kostnadar vid
astandsskodun fyrir hofoun mals, skodun meindyraeydis og sveppagreiningu
Nattarfreedistofnunar atti 6llu jofnu ad falla & stefndu. A hinn bdginn verdur litid til pess
ad krofum stefnenda er hafnad ad mestu leyti og pess ad stefndu hofdu bodid greidslu
2.500.000 kréna & sattafundi. Pykir pvi rétt ad hvor adila beri sinn kostnad af rekstri
malsins.

Arnbjorg Sigurdardéttir héradsdomari kvedur upp dém pennan asamt Hlyni Jonssyni
héradsdomara og Antoni Erni Brynjarssyni byggingaverkfraedingi.

DOmsord:

Stefndu, Gunnar Konradsson og Sigridur Arnaddttir, greidi stefnendum, Huna HIé
Einarssyni og Solrtnu Evu Arnadottur, 2.477.442 kronur, med drattarvoxtum samkvaemt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 30. oktober 2023 til
greidsludags.

Felld er ur gildi kyrrsetning, sem gerd var ad krofu stefnenda hja syslumanninum a
Nordurlandi eystra 6. oktober 2022, & greidslum til stefndu samkvaemt kauptilbodi um
fasteignina [...], Akureyri, fnr. [...], og innisteedum & bankareikningi stefndu Sigridar, i
mali embeettisins nr. [...].

Malskostnadur fellur nidur.
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