Heéradosdomur Nordurlands eystra

Domur 13. febrtar 2023

Mal nr. E-202/2022:

Heidarbyggo, félag sumarbustadaeigenda
(Valdemar Karl Kristinsson légmadur)

gegn
Arveigu Aradottur
(Sveinn Gudmundsson l6gmadur)

Domur

Krofugerd og méalsmedferd

Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd 27. janlar sl., var hofdad 20. jani
sl. af Heidarbyggd, félagi sumarbustadaeigenda, kt. [...], [...], Akureyri, & hendur
Arveigu Aradottur, kt. [...], [...], Akureyri.

Stefnandi krefst ad stefnda verdi demd til ad greida stefnanda 1.200.000 kronur asamt
dréattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af 300.000 krénum fra 1. juni 2021 til
8. oktober 2021, og af 1.200.000 kronum fra peim degi til greidsludags. pa krefst
stefnandi mélskostnadar.

Loks krefst stefnandi ad stadfestur verdi logvedsréttur hans i fasteignum stefndu sem eru
[...] for. [...] og [...] fnr. [...] til tryggingar 900.000 kréna af démkrofunni auk
pargreindra drattarvaxta og malskostnadar i samraemi vid 21. gr. laga nr. 75/2008.

Stefnda krefst syknu og mélskostnadar.

Malsatvik

Stefnandi er félag sumarbistadaeiganda i Heidarbyggd i landi Geldingsar i
Svalbardsstrandarhreppi. I malinu er deilt um skyldu stefndu til patttoku i kostnadi af
vegaframkveemdum i sumarhdsahverfinu i Heidarbyggd, en stefnda hefur verid einn
félagsmanna stefnanda fra arinu 2009 eda allt fra pvi han keypti prjar 160ir & svaedinu,
[...],for. [...], [...], for. [...] og [...] fnr. [...]. Vegaframkvaemdirnar attu sér talsverdan
addraganda samkveemt gdgnum malsins, en samkvaemt fundargerd adalfundar stefnanda
dags. 12. mai 2015 voru félagsmenn stefndanda farnir ad vidra hugmyndir um
framkvaemdina pa. pann 11. jantar 2020 var haldinn kynningarfundur um veginn par
sem itarlega var farid yfir fyrirhugadar framkvamdir og kostnadarasetlun.

pann 7. jani 2020 var haldinn adalfundur, sem bodad var til med auglysingu i vikuritinu
Dagskranni 20. mai 2020, i Facebook hopi felagsins 18. mai 2020, sem og med télvuposti
til félagsmanna 3. juni 2020. | fundarbodi kom einnig fram ad farid yrdi i vettvangsferd
6. juni 2020 um fyrirhugad vegarstadi. A adalfundinum voru fyrirhugadar framkvaemdir
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reeddar og kynntar med ymsu kynningarefni og ad lokum var 16gd fram tillaga um ad
hver eigandi skyldi greida 400.000 kronur fyrir hverja 169 til félagsins sem myndi i
framhaldinu annast greidslur til verktaka. Tillaga pessi var sampykkt med meira en 2/3
hluta greiddra atkvaeda, en eigendur 21 l16dar af 42 séttu fundinn, sem telst fullnaegjandi
til pess ad akvoroun fundarins sé bindandi fyrir félagsmenn samkvaemt 22. gr. laga nr.
75/2008.

Stefnda hefur neitad greidsluskyldu vegna vegaframkvaemdanna.

Skyrslur fyrir démi. Adilaskyrslur gafu Olafur Stefansson, formadur stefnanda og
stefnda. Vitnaskyrslur gafu Bjarni Sigurdsson, eiginmadur stefndu og Birgir Stefansson,
eigandi l6dar nr. [...] i Heidarbyggd og félagsmadur i stefnanda fra arinu 2016.

Olafur Stefansson, forsvarsmadur stefnanda, kvadst hafa verid félagsmadur fra stofnun
felagsins. Hann hafi tekid vid formennsku i félaginu eftir ad umraeddur adalfundur var
haldinn. Addragandi vegaframkvemdanna hafi verid langur, en arid 2019 hafi verid
hafist handa vid ad 4kveda hvada leid @tti ad fara med nyja veginn o.fl. Pad hafi verid
kynnt & fjolmennum fundi félagsmanna i jantar 2020. Afram hafi verid unnid ad
undirbuningi og adalfundur haldinn 7. juni 2020, ad undangenginni vettvangsgéngu um
vegarstedid daginn adur.

Bodad hafi verid til fundarins med hefébundnum hetti, en a.m.k. i morg ar hafi
adalfundur verid auglystur i Dagskranni med tveggja vikna fyrirvara og einnig a
Facebook sidu félagsins. P& hafi tolvupostur verid sendur & netfong allra félagsmanna
sem voru med skrad netfong hja félaginu. Eftir adalfundinn hafi hann farid til fundar vio
Bjarna Sigurdsson eiginmann stefndu a vinnustad hans i pvi skyni ad kynna honum
akvordun fundarins. A fundi peirra hafi m.a. hafi ordid ad samkomulagi ad Bjarni myndi
utvega peim réralagnir fyrir veginn, en hann hafi verdi med fyrirteeki er framleidi slikar
lagnir. Bjarni hafi sidan komid akandi med rorin & vettvang og afhent pau til vegagerdar
felagsins. Peirra & milli hafi p6 ekkert verid raett um kostnad vid vegarlagninguna.

Yfirstandandi vetur sé annar veturinn sem vegurinn hafi verid til stadar og adgengi ad
sumarh(sabyggdinni sé mun betra, vegurinn lengur opinn en adur var vegna faerdar og
leidin talsvert styttri. P& pjoni vegurinn sem fléttaleid, en vegurinn hafi m.a. einnig verid
hugsadur i pvi skyni. Lagning vegarins hafi alltaf verid i umraedunni og & astlun fra
2015. Adur en vegurinn kom hafi snjor verid ruddur einungis 4 sinnum & ari vegna mikils
kostnadar vid snjomokstur.

Upplysti Olafur ad Reyniber ehf. eigi 16dina ad [...] i dag, sem adur var i eigu stefndu.
Stefnda hafi dskad eftir ad reikningar fra stefnanda fyrir félagsgjoldum yrou sendir
pangad. Samkvaemt pinglystum kaupsamningi hafi eignin verdi seld Reyniberi ehf. af
stefndu i september 2022.

Adspurdur hvort einhver tilkynning hafi komid um ad stefnda veeri ekki notandi
netfangsins [...], sem skrad var sem netfang stefndu hja stefnanda, kvad Olafur enga
slika tilkynningu hafa borist.
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Stefnda kvad vikuritid Dagskranna ekki borid at i ibud hennar, sem sé stadsett i
skrifstofuhtsnadi. Han hafi ekki verid ad nota netfangid [...] & pessum tima og ekKi
fengid pdstinn med fundarbodinu. P4 kvadst stefnda ekki nota Facebook. Hun hafi farid
pangad inn eftir ad hdn reddi vid gjaldkera felagsins, 7. oktober 2021 og tekid pa
skjaskot af fundarbodinu. Pad sé asteeda pess ad sida félagsins beri med sér ad hun hafi
farid inn & hana og séo fundarbodid. Hun hafi enga hugmynd haft um fundinn fyrr en i
oktober 2021 eftir ad han raeddi vid gjaldkera stefnanda vegna innheimtukrafna & hendur
henni fyrir vegargjoldunum.

pa kvadst stefnda ekki kannast vid ad hafa séd soluyfirlit vegna I6danna sem liggur fyrir
i malinu. Han kannist ekkert vid textann i skjalinu um styttingu vegarins. Kunni han enga
skyringu & pvi hvers vegna sonur hennar hafi verid skrddur eigandi l6danna hja
fasteignasélunni. Fasteignasalinn & fasteignasélunni Byggd hljoti ad hafa ruglast um hver
veeri pinglystur eigandi. Stefnda kannadist pé vid ad hafa leitad til fasteignasélunnar um
s6lu eignarinnar 2016 asamt eiginmanni sinum, en ekki ad hafa séd soluyfirlitid né gefid
upplysingar um vegaaformin til fasteignasélunnar. Han hafi ekkert fylgst med hvernig
gengid hafi ad selja eignina og kannadist ekki vid ad hafa att nein énnur samskipti vid
fasteignasoluna eftir ad hafa sett eignina par & sélu.

Adspurd kannadist stefnda vio ad hafa selt eignina Heidarbyggd arid 2022, eins og
binglyst gdgn bera med sér. Adspurd hvers vegna fullyrt sé i greinargerd stefndu ad han
hafi verid 16ngu heett vid ad selja 16dirnar pegar akvérdun um vegalagninguna hafi verid
tekin, sagdi stefnda pau hjénin hafa sett 16dirnar & s6lu 2016, en pau verid hett vid ad
selja. Lodirnar hafi samt ,,hangid* afram inni til s6lu hja fasteignasélunni.

Han hafi ekki ttad sig & greidslukréfum vegna vegaframkveemdanna fyrr en han hafi
Oskad eftir ad félagsgjoldin vegna I6danna priggja sem han atti yrdu sameinud i eina
fjarhaed. Han hafi ekki getad greitt félagsgjoldin vegna hinna ogreiddu fjarhaeda sem
tilheyrdu vegargjoldunum, en kerfid radi kréfunum pannig ad ekki sé haegt ad greida
nema elstu krofur séu greiddar fyrst. Gjaldkeri félagsins hafi pa upplyst hana um agd eldri
krofurnar veeru vegna vegargjaldanna. Petta hafi komid henni & 6vart pvi han hafi haldid
adur ao greidslusedlar upp & hundrad pasund krénur veeru bara einhver vitleysa. Hun hafi
att von & 10 pasund kréna greidslusedlum sem samsvari félagsgjoldunum.

Birgir Stefansson, sagdi vegaaformin hafa stadid lengi til. Reynt hafi verid ad na
samkomulagi vid landeiganda um ad forna landi undir veginn a pessum stad, en hann
hafi verid tregur til. Hann hafi sidan fallist a pad um ari fyrir adalfundinn 2020. Sagdi
hann avinning af nyja veginum mismikinn fyrir 16daeigendur, peir sem attu 16dir efst i
hverfinu hafi hagnast minna & nyja veginum en peir sem &ttu 168 nedst par sem stytting
leidarinnar til peirra veeri minni. Nyja vegarstedid sé hins vegar snjolétt svaedi og allir
hagnist & pvi, mokstur vegarins kosti brot af pvi sem kostad hafi ad hreinsa
Vadlaheidarveginn. Mokstur sé pvi mun reglulegri nina, en kosti minna. Vitnid kvadst
hafa haft samband vid Bjarna Sigurdsson, eiginmann stefndu, sidla vetrar 2020 i
addraganda adalfundarins pad ar, og reett vegaaformin vid hann. bad hafi allir vitad ad til
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stod ad taka akvordun af eda a um veginn a adalfundinum. Nokkud skyr fjarhagsasetlun
hafi verid 16gd fram & aukafélagsfundi til kynningar & framkvaemdunum i jandar 2020.

Bjarni Sigurdsson, eiginmadur stefndu, kvadst enga vitneskju hafa haft um bodun
fundarins. Adspurdur neitadi hann ad kannast vid ad Olafur Sverrisson hafi reett
vegaframkveemdina ad neinu leyti vid sig pegar hann kom til fundar vid hann eftir
akvordun adalfundar 2020. Olafur hafi bara bedid um ad fa ror, en ekkert hafi verid nefnt
i hvada tilgangi. Pa kannadist vitnid heldur ekki vid ad Birgir Stefansson hafi raett vid sig
um vegagerdina.

Vitnid kannadist ekki vid texta i soluyfirliti fasteignasélunnar Byggdar, par sem
vegagerdin var tilgreind og kostnadur vegna hennar. bau hjonin hafi viljad losna vid
[6dirnar 2016 og farid pa til fundar & fasteignaséluna og falid henni ad selja 16dirnar, en
ekki fylgt pvi eftir & nokkurn hatt og engin samskipti haft vid fasteignaséluna eftir pad.

Malsasteedur stefnanda

Stefnandi kvedur kréfu sina til komna vegna vegarframkvaemda sem stefnandi dkvad ad
fara i félagsmonnum til hagsbota, en eldri vegtenging vid byggadina sé snjopung og erfid
yfirferdar vegna litils vidhalds. Umraeddar vegaframkvaemdir hafi att ser langan
addraganda, en & kynningarfundi 11. januar 2020 hafi itarlega verio farid yfir
fyrirhugadar framkvaemdir og kostnadaraeetlun, pannig ad 6llum félagsménnum hafi
matt vera ljost ad taka atti akvordun um framkveemdina & naesta adalfundi félagsins.

Stefnda hafi ekki matt & adalfund félagsins 2020, en hafi matavel vitad ad til stedi ad
taka akvoroun um lagningu vegarins & fundinum. Fundarbodun hafi verid med
[6gmaeetum og venjubundnum heetti. Bodad hafi verid & premur mismunandi vettvéngum,
b.e. i fyrsta lagi i vikuritinu Dagskranni sem dreift sé & 6ll heimili & Akureyri og m.a.
talin grundvollur fyrir sveitarfélog til ad auglysa breytingar & skipulagi, i 6dru lagi i
Facebook-hopi félagsins 18. mai 2020, en stefnda sé medlimur i hépnum og hafi séd
tilkynninguna eins og fram komi i gégnum malsins, og i pridja lagi med télvupdsti 3.
jani 2020 til medlima félagsins. Einnig hafi vitnid Birgir Stefansson, eigandi 16dar nr.
[...] i Heidarbyggo og félagsmadur i stefnanda, reett vid Bjarna Sigurdsson, eiginmann
stefndu um fyrirhugadan fund og akvardanatoku um framkvaemdina sidla vetrar 2020,
eins og vitnio skyradi fra fyrir domi.

Stefnda hafi vitad ad fundurinn sampykkti framkveemdina, en til marks um pad hafi
naverandi formadur félagsins, Olafur Sverrisson, farid til fundar vid eiginmann stefndu
28. september 2020 par sem reett hafi verid um veginn, eins og fram hafi komid i
adilaskyrslu hans fyrir domi.

Ennfremur hafi stefnda verid med 16dirnar til sélu, en fram komi a séluyfirliti ad kominn
Sé ,, ...nyr vegur [ hverfid sem styttir leidina téluvert og beetist pvi kostnadur kr. 400.000
vid hverja 160.“ en sOluyfirlitid sé samid med visan til 11. gr. laga nr. 70/2015, um s6lu
fasteigna og skipa, par sem fram komi hvad beri ad tilgreina i séluyfirlitum. Samkvaemt
yfirlysingu fasteignasala hja fasteignasélunni Byggd, sem hafdi 16dirnar til s6lu, hafi
upplysingar um veginn verid settar inn eftir samtal vid eiginmann stefndu.
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pa byggi stefnandi einnig & ad stefndu beri ad greida krofu stefnanda a grundvelli
I6darleigusamninga, dags. 15. mars 2009, um fyrrnefndar 16dir sem stefnda gerdi vid
jardeiganda. I umreeddum I68aleigusamningum komi skyrt fram i 9. gr. ad leigutaka ,, ber
skylda til ad taka patt i vatns og vegaframkveemdum & svaedinu og fylgja peim reglum
sem félagid setur um notkun pessara atrida, med undirritun samnings pessa p6 hann vilji
ekki vera medlimur i félaginu. *

Krafa stefnanda sundurlidist pannig:

Nr. Utgafudagur  Gjalddagi Fjarhaed
1. 01.06.2021 01.06.2021 100,000.00
2. 01.06.2021 01.06.2021 100,000.00
3. 01.06.2021 01.06.2021 100,000.00
4, 08.10.2021 08.10.2021 900,000.00

Umsaminn gjalddagi i vidskiptum stefndu vid stefnanda sé sa dagur sem fram komi hér
ad ofan og sé stefnufjarhaed og drattarvextir midadir vid pad timamark. Skuldin hafi ekki
fengist greidd pratt fyrir innheimtutilraunir og sé pvi naudsynlegt ad héfda mal til
greioslu hennar.

Stefnandi byggi greidsluskyldu stefndu & 2. mgr. 21. gr. laga nr. 75/2008 um
fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahus, en samkvaemt tilvitnudu lagadkvaedi
hvili skylda & eigendum til ad greida sameiginlegan kostnad. Logvedskrdfu sina byggi
stefnandi & 3. mgr. 21. gr. laganna par fram komi ad greidi félagsmadur ekki hlutdeild
sina i sameiginlegum kostnadi eignist félag um fristundabyggd l6gved i eign hans a
felagssveedinu til tryggingar krofunni.

Stefnandi hafi gert tilraunir til innheimtu krafna sinna hja stefnda fyrir 16ginnheimtu, eins
0g gogn malsins beri med sér. Pvi sé pess krafist ad vid akvordun malskostnadar verdi
tekid tillit til kostnadar stefnanda af innheimtuvidvérun og milliinnheimtu.

Innheimta peirra krafna sem stefnt sé fyrir hafi hafist 1. jani 2021. pad hafi p6 ekki verid
fyrr en i oktober sama ar, pegar krofurnar voru komnar i milliinnheimtu, ad stefnda hafi
haft samband vid gjaldkera stefnanda og 6skad eftir ad 9 af 12 kréfum yrou sameinadar
i eina med einn gjalddaga, 10. oktéber 2021, en ad 6dru leyti hafi hin engar athugasemdir
gert vid krofurnar. pad hafi ekki verid fyrr en 15. mars 2022 ad krofunum, sem péa voru
komnar i l6ginnheimtu, hafi verid motmalt pegar stefnanda barst bréf fra 16gfreedingi
stefndu.

Stefnandi byggi kréfur sinar & 16gum nr. 75/2008 um fristundabyggd og leigu 16da undir
fristundahus, sérstaklega 21. gr peirra laga, og & reglum samninga- og krofuréttar um
loford og efndir fjarskuldbindinga. Krofur um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydji
stefnandi vid 16g um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Krafa um malskostnad stydjist
vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala.

Malsasteedur stefndu
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Stefnda kvedur ekki hafa verid bodad reéttilega til fyrrgreinds adalfundar stefnanda, par
sem akvordun um vegaframkveemdirnar var sampykkt. 1 20. gr. laga nr. 75/2008 um
fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahis komi fram ad adalfund skuli boda
bréflega med a.m.k. tveggja vikna fyrirvara. | fundarbodi skuli greina fundartima,
fundarstad og dagskré, geta peirra mala sem reeda a og meginefnis tillagna sem leggja &
fyrir fundinn. I frumvarpi til laganna segi um ofangreint akvedi ad naudsynlegt sé ad
vernda félagsmenn fyrir &kvorounum félagsins sem veeru ipyngjandi og jafnframt ad ekki
yrou settar svo strangar krofur um patttoku i &kvordunum ad félagio yroi ostarfheeft. pvi
byrfti ad gera auknar krofur til fundarbodunar pegar fyrir liggi tillaga um akvardanir sem
leidi af sér Utgjold sem séu meiri en nemur arlegum tekjum pess af félagsgjoldum. |
greininni sé kvedid & um ad i pessum tilvikum beri ad boda fund med sannanlegum heetti
sem feli i sér ad fund skuli boda med abyrgdarbréfi. Sama gildi um akvardanir sem fela
i sér bindingu til langs tima fyrir félagid. | stadinn sé slakad & kréfum um patttoku i
akvorounum.

Fundarbod stefnanda hafi einungis verid auglyst i Dagskranni, sem sé borin i flest his &
Akureyri og Facebook hopi félagsins, og ekkert verid minnst & fyrirliggjandi
atkvaedagreidslu vegna vegaframkvaemdar. Fundarbod sem stefndandi lagdi fram vegna
adalfundar hafi verid sent af formanni félagsins pann 18. juni 2020 eda 11 dogum eftir
framangreindan adalfund. Ad pvi sdogdu sé ljést ad stefnandi hafi bodad ranglega til
adalfundar arid 2020 skv. 20. gr. laga nr. 75/2008 og pvi sé framangreind
atkvaedagreidsla vegna vegaframkveemdar ekki l6gleg. Pa sé stefndu ekki skylt ad greida
sinn hlut kostnadar vegna akvordunar sem hafi verid 6léglega tekin, sbr. 2. mgr. 21. gr.
laga nr. 75/2008. b4 motmeeli stefnda ad stefnandi geti eignast 16gved i eign stefndu til
tryggingar krofu sem hafi verio 6l6glega stofnad til, sbr. 3. mgr. 21. gr. laganna.

pa sé pad rangt ad vegaframkvaemdirnar, sem eru nu ordnar ad veruleika, hafi verid
félagsmonnum til hagsbéta pvi eldri vegtenging vid byggdina hafi verid snjopung og
erfid yfirferoar vegna litils viohalds. Raunin sé s ad vegurinn liggi fyrir utan
deiliskipulag fristundabyggdasveedis Heidarbyggadar, en teikning af svaedinu syni ad nyi
vegurinn muni frekar nytast komandi einbylishGsal6dum sem landeigandi sé ad byggja

par upp.

Stefnda telji pad ekki vera hlutverk félags sumarbustadaeigenda i Heidarbyggd ad taka
patt i stofnkostnadi & vegi ad einbylishisalodum sem sé fyrir utan deiluskipulag
sumarhusalands Heidarbyggdar, heldur sé pad hlutverk landeiganda edli mals
samkvaemt. Samkvaemt vegaldgum nr. 80/2007 sé markmid laganna ad setja reglur um
vegi og veghald sem studla ad greidum og 6ruggum samgoéngum sbr. 1. gr. laganna. P&
segi i 11. gr. laganna ad einkavegir séu vegir sem hvorki teljast pjodvegir né
sveitarfélagsvegir og eru i eigu einstaklinga, fyrirtekja eda opinberra adila. Akvadi 2.
mgr. 13. gr. laganna kvedi a um ad eigendur einkavega hafi veghald peirra. b4 sé veghald
skilgreint i 5. tl. 3. gr. laganna sem forraedi yfir vegi og vegsvadi, p.m.t. vegagero,
bjonusta og vidhald vega.
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Um stadhafingu stefnanda um ad stefnda hafi auglyst 16dir sinar til sélu med texta um
ad nyr vegur verdi lagdur i hverfid sem stytti leidina téluvert og baetist pvi kostnadur kr.
400.000 vid hverja 168, segir i greinargerd stefndu ad hin sé 16ngu heett vid ad selja og
I6dirnar hafi att ad fara af séluskra fyrir einhverjum arum sidan. Einnig hafi ofangreindur
texti verid stadladur og fylgt éllum nylegum I6dum eda sumarhlUsaauglysingum &
sveedinu. Kvadst stefnda fyrir domi ekki kannast vid ad hafa veitt fasteignasalanum
pessar upplysingar.

pa gerir stefnda athugasemdir vid akvadi 9. gr. l6darleigusamnings landeiganda vio
stefndu, sem meelir fyrir um ad ,,leigutaka beri skylda til ad taka jafnan pétt i vatns og
vegaframkveemdum & svaedinu og fylgja peim reglum sem félagid setur um notkun
bessara atrida, med undirritun samnings pessa pd hann vilji ekki vera medlimur i
félaginu., par sem stefnda telur framangreint dkvaedi 6sanngjarnt i skilningi 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda l16ggerninga & pann hatt ad landeigandi
sé ad knyja fram samningsskilmala sem séu honum einhlida til hagsbota. Edli mals
samkvemt eigi ofangreind vegaframkvemd undir landeiganda en ekki leigutaka
fristundasveedis Heidarbyggdar. Pad verdi ad teljast 6sanngjarnt ef stefndi eigi ad taka
patt i stofnkostnadi vegna vegaframkveemda sem heyri ad engu leyti undir stefndu eda
sé henni til hagsbota.

pa motmeeli stefnda sérstaklega upphafstima drattarvaxtakrofu stefnanda og krefjist pess
ef fallist verdi & krofur stefnanda ad upphafstimi drattarvaxta verdi i fyrsta lagi vid
pingfestingu malsins, sbr. framangreindar méalsasteedur um bodun fundar og logmeeti
hans, en einnig i samraemi vid 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Um lagarok visi stefnda til laga nr. 75/2008, einkum 20. og 21. gr. laganna, vegalaga nr.
80/2007, einkum 1., 3., 11. og 13. gr. laganna og 3. mgr. 5. gr. laga nr. 50/1988 um vexti
og verdtryggingu. Um malskostnad visi stefnda til akveeda 129. og 130. gr. laga um
medferd einkaméla.

Forsendur og nidurstada

I mali pessu er deilt um skyldu stefndu til patttoku i kostnadi af vegaframkveemdum i
sumarhusahverfinu i Heidarbyggd, en stefnda hefur verid einn félagsmanna stefnanda fra
bvi hin keypti prjar 168ir i hverfinu arid 2009. Oumdeilt er & milli adila ad nagur fjoldi
hafi meett & fundinn til pess ad taka par l6gmeeta akvérdun um lagningu vegarins. Stefnda
telur sig engu ad sidur ébundna af akvérdun fundarins.

[ fyrsta lagi hefur stefnda borid pvi vid ad ekki hafi verid bodad til fundarins med
logmaetum haetti og pvi sé akvordun hans ekki bindandi fyrir hana. I 2. mgr. 20. gr. laga
nr. 75/2008 um fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahus (fbl.) er meelt fyrir um
ad booa skuli til adalfundar bréflega med tveggja vikna fyrirvara. Geta skuli peirra mala
sem raeda eigi & fundinum og meginefnis tillagna sem leggja eigi fyrir fundinn. Ljost er
ad auglysing stefnanda i Dagskranni, 18. mai 2020 uppfyllir ekki framangreint skilyrdi,
par sem i auglysingunni er ekki getid um fyrirhugada tillogu ad akvoroun um
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vegarlagningu. Pa uppfyllir auglysing i vikuriti ekki skilyrdi laganna um bréflega bodun
til félagsmanna.

Fyrir liggur ad badi var getid um hina fyrirhugudu tillogu um vegarlagningu i
tilkynningu i Facebook-hépi félagsmanna 18. mai 2020 og i télvuposti til félagsmanna
3. juni 2020. Ad mati domsins verdur 2. mgr. 20. gr. laganna um ad boda skuli bréflega
til fundar ekki skyrd svo bokstaflegum skilningi ad att sé fortakslaust vid ad pad sé gert
& pappirsformi. I pessu samhengi ma til samanburdar horfa til 1. mgr. 92. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, sem meelir fyrir um ad tilkynningar sem démari sendi
fré& sér til adila skuli birtar honum eda sendar & sannanlegan hétt eftir &kvérdun démara.
I framkvaemd hefur verid talid fullnaegjandi ad slikar tilkynningar séu sendar med
tolvupdsti. Er pad i samraemi vid pa éru préun sem ordid hefur i samskiptahattum. |
frumvarpi til laga nr. 75/2008 var melt fyrir um ad gerdar yrou krofur um ad fundi, par
sem til stedi ad taka akvardanir um atgjold umfram arlegar tekjur félags af
felagsgjoldum, skyldi boda med sannanlegum heetti, sem feeli i sér ad fundarbod yroi sent
med abyrgdarbréfi. I medférum pingsins var horfid fra pessu skilyrdi og 1tid nagja ad
meela fyrir um ad fund skyldi boda bréflega. I pvi felst ad ekki er gerd krafa um ad
fundarbodun sé sannanleg. Ad mati domsins verdur hér fyrst og fremst ad horfa til pess
markmids ad félagsmonnum séu veittar fullneegjandi upplysingar & textaformi pannig ad
peim gefist vidhlitandi radrum til ad kynna sér tillégur sem fyrir liggur ad bera upp til
akvordunar. Hvort pad er gert med pappir eda rafreenum heetti hefur ekki urslitapydingu
ad mati domsins, heldur hvort tilkynningin hafi verid gerd adgengileg félagsmoénnum.
Verdur i pvi sambandi ad hafa i huga pa préun sem ordid hefur i rafrenum samskiptum
fr& peim tima er 16gin voru sett.

I samreemi vid framangreint, og pa venju hja stefnanda ad boda til félagsfunda med
télvuposti, verdur ad telja fundarbod i tolvuposti fullnsegjandi i skilningi laganna.
Fyrrgreindur tolvupdstur med tilkynningu um fundinn var sendur 3. jani sl. peim
félagsmonnum sem hofdu skrad netfang hja stefnanda. A medal peirra var stefnda. Han
hefur hins vegar borid pvi vid ad han hafi verid heett ad nota umratt netfang og pvi ekki
fengid fundarbodid. Ad mati démsins hlytur abyrgdin & pvi ad félagsmadur hztti ad nota
netfang sem hann hefur gefid upp i pvi skyni ad méttaka tilkynningar fra félaginu, en lati
undir hofud leggjast ad tilkynna stjorn félagsins um nytt netfang, ad hvila hja honum
sjalfum, enda hefur stjorn félagsins engin tok a pvi ad fylgjast med netfanganotkun
félagsmanna. Mdtbara stefndu er pvi haldlaus. Hitt er annad mal ad fundarbodid var sent
félagsmoénnum med pessum hatti 4 dogum fyrir adalfundinn, en ekki 14 eins og meelt er
fyrir um i 16gunum. Verdur vikid ad pydingu pess hér sidar.

Facebook tilkynning félagsins var send félagsmonnum med I6gbodnum fyrirvara.
Oumdeilt er ad stefnandi hefur um arabil haldid Gti Facebook-sidu, par sem
félagsmonnum hafa verid sendar upplysingar um malefni félagsins, p.m.t. bod &
adalfundi. Jafnframt liggur fyrir ad stefnda var ein peirra félagsmanna sem hafdi adgang
ad umraddri sidu og tilkynningum sem par voru birtar. SU métbara stefndu fyrir domi ad
hin sé hatt ad nota Facebook er haldlaus ad mati domsins, enda getur pad hvort
félagsmenn kjosi ad nalgast upplysingar og tilkynningar um starfsemi félagsins sem peim
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eru sendar, ekki verid & abyrgd félagsins, fremur en hvort peir skipti um netféng an pess
ad tilkynna pad félaginu, heldur hlytur &byrgdin ad hvila hja félagsménnum sjalfum.
Stefnda kom engum tilkynningum & framfari vid stjorn stefnanda um ad hin 6skadi eftir
ad henni yrou sendar tilkynningar med 6drum heetti, par sem hin veri hett ad nota
umreeddan midil. Ad mati domsins verdur stefnda ad bera hallann af pvi, enda var henni
[jost ad umraeddur vettvangur veeri notadur til ad midla upplysingum um malefni
félagsins. Engu ad sidur verdur tilkynningu & sidu a samfélagsmidli ekki jafnad til
bréflegrar tilkynningar i skilningi laganna og telst framangreind tilkynning pvi ekki
fullnaegjandi ein og sér. A hinn boginn ma lita til pessarar bodunar vid mat & pvi hvort
stefndu hafi matt vera kunnugt um fundinn og efni hans.

Samkveemt framangreindu liggur fyrir ad stefnandi birti tilkynningu & Facebook hépi
felagsins innan l6gbodinna timamarka, en birting & sidunni fullnegir ekki skilyroi
laganna um bréflega tilkynningu. Jafnframt liggur fyrir ad tilkynning stefnanda &
uppgefid netfang stefndu, sem uppfyllir ad mati domsins skilyrdid um bréflega birtingu,
var ekki send innan l16gbodinna timamarka. Kemur pé til skodunar hvada pydingu pad
hefur i malinu.

Ad mati domsins verdur eins og adur segir ad horfa til pess ad markmid fyrirmala um
bréflega bodun innan tveggja vikna er ad tryggja ad stjorn gefi félagsmoénnum kost & ad
kynna sér fyrirhugadar akvardanir pannig ad peir geti geett hagsmuna sinna. | mali pessu
horfir hins vegar svo vid ad stefnda sjalf hafdi komid malum svo fyrir, &n vitneskju
stjornar felagsins, ad Utilokad var ad hin fengi umraeddan tolvupdst jafnvel pé hann hefdi
verid sendur & uppgefid netfang hennar tveimur vikum fyrir fundinn. Samkvaemt pvi
hafdi sa annmarki & fundarbodinu ad pad var ekki sent fyrr en fjérum dogum fyrir
fundinn, engin ahrif 4 méguleika stefndu & ad kynna sér efni fundarbodsins.

Til viobotar framangreindu horfir domurinn til pess ad badi stefnda og eiginmadur
hennar voru 6traverdug i skyrslugjof sinni fyrir domi og var helst & peim ad skilja ad pau
hafi lagt sig fram um ad koma malum pannig fyrir ad pau myndu sem minnst vita um
malefni sumarhudsafélagsins. Kom fram ad auk pess ad kannast hvorki vid ad hafa fylgst
med framangreindri Facebook sidu, vikuritinu Dagskranni sem helst er notad til
upplysingagjafar um malefni er varda ibla Akureyrar, né hirda um ad breyta netfangi pvi
sem stefnda hafdi gefid upp gagnvart stjorn félagsins, pa hefdu pau aldrei sott fundi
félagsins fra pvi stefnda keypti par 168ir arid 2009. Er malatilbunadurinn allur med
miklum olikindum.

Aftur & méti var Birgir Stefansson traverdugur i framburdi sinum fyrir domi og leggur
domurinn til grundvallar framburd hans um ad hann hafi att samtal vid eiginmann stefndu
um fyrirhugada vegarlagningu sidla vetrar 2020. ba verdur einnig ad leggja til
grundvallar ad félagsmenn hafi verid bodadir til kynningarfundar um vegarlagninguna,
sem fram for i jantar 2020, med télvupdsti eins og Birgir taldi fullvist fyrir domi. Med
visan til alls framangreinds verdur ad sla pvi fostu ad stefndu hafi i pad minnsta matt
vera kunnugt um fyrirhugadan fund og ad par staedi til ad taka akvéroun um lagningu
vegarins.
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AJd mati domsins getur samkvaemt 6llu framansogdu ekki komid til alita ad sa annmarki,
ad fundarbodid i télvupostinum 3. juni 2020 hafi ekki verid sent med 14 daga fyrirvara,
geti haft pa pydingu ad stefnda geti borid hann fyrir sig i pvi skyni ad komast undan
greidsluskyldu i malinu.

Ennfremur liggur fyrir ad stefnda hreyfdi engum métmaelum vid akvordun fundarins um
vegarlagningu fyrr en 15. mars 2022, eftir ad kréfurnar voru komnar i 16ginnheimtu, en
pba voru lidin teep tvo ar fra pvi akvordunin var tekin og vegaframkvemdunum lokid ad
fullu. Innheimtuadgerdir hofust 1. juni 2021 og stefnda hefur vidurkennt ad hafa i sidasta
lagi i oktéber pad ar verid kunnugt um malid an pess ad hreyfa neinum athugasemdum.
Engu ad sidur liggur fyrir ad krofurnar voru komnar i heimabanka stefndu i juni pad ér,
en hun kvadst bara hafa talid pad ,,vera einhvern rugling*.

A0 mati domsins bera gogn malsins med sér ad stefndu hafi verid kunnugt um
akvordunina 16ngu fyrr, eins og upplysingar a séluyfirliti fasteignasélunnar Byggdar um
16dir stefndu bera med sér, en sélumadur fasteignasélunnar kvad upplysingarnar komnar
fr4 eiginmanni stefndu. Voru framburdir peirra hjona med 6likindum um ad pau hefdu
engin samskipti att vid fasteignaséluna um sélu I6danna fra pvi ad pau leitudu pangad
2016. ba liggur fyrir ad fullyrding i greinargerd stefndu, um ad han hafi verid 16ngu haett
vid ad selja l6dirnar pegar til vegaframkvaemdanna kom, feer ekki stadist enda hafdi hin
gengid fra sélu einnar l6darinnar skdommu adur en greinargerdin var ritud. ba upplysti
han adspurd fyrir démi ad han hafi ekki haft samband vid fasteignaséluna Byggad til ad
taka eignirnar ar solu.

& verdur ad leggja til grundvallar traverdugan framburd Olafs Stefanssonar um ad pegar
hann for til fundar vid Bjarna Sigurdsson, eiginmann stefndu, eftir ad dkvordun um
vegaframkveemdirnar var tekin og fékk hja honum ror til notkunar vid framkvemdirnar
hafi peir reett um framkveemdirnar, enda pykir med o6likindum sa fullyrding Bjarna ad
hin nysampykkta akvérdun fundarins hafi hvorki verid reedd peirra & milli né ad neinu
leyti vikio ad pvi i hvada tilgangi peir pyrftu rérin, sem Bjarni 6k sjalfur med & vettvang
vegaframkveemdanna og afhenti par.

Ber malatilbunadur stefndu allur med sér ad um fyrirslatt sé ad reeda.

Jafnvel p6 stefndu hafi ekki verid kunnugt um éakvordun um vegaframkvemdirnar fyrr
en i oktober 2021, pa hefur han synt algjort skeytingarleysi med pvi ad hreyfa engum
andmalum fyrr.

Samkveemt framansdgdu er pad nidurstada domsins ad motbarur stefndu vardandi bodun
fundarins séu haldlausar og geti ekki firrt hana greidsluskyldu gagnvart stefnanda.

Pess skal getid til vidbotar ad motbarur stefndu gegn skuldbindingu sinni til patttoku i
vegagerd & sveaedinu samkvemt akvaedum 9. gr. l6darleigusamnings sem stefnda gerdi
vid landeiganda 15. mars 2009, sbr. malsgreinar 25 og 36 hér ad framan, eru haldlausar,
eni3.tl. 3. mgr. 3. gr. fbl. segir sérstaklega ad i l6darleigusamningi skuli meelt fyrir um
hvort og ad hve miklu leyti skuli greida kostnad vegna lagningar og vidhalds vega. pa
segir i 1.tl. 1. mgr. 19. gr. laganna ad sé ekki & annan veg samid sé hlutverk félags i
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fristundabyggd m.a. ad taka akvardanir um lagningu og vidhald akvega og géngustiga
ad og innan svaedis. Er pvi otvirett ad akvordun um lagningu vegar i pagu félagsmanna
er ekki bundin vid ad vegurinn sé allur innan hinnar skipuldgdu fristundabyggdar, eins
og légmadur stefndu vildi halda fram. Tilvisanir til vegalaga hafa enga pydingu i pessu
samhengi. P& hefur stefnda ekki feert fram haldbzr rok fyrir pvi ad samningurinn sé
ogildanlegur & grundvelli 36. gr. samningalaga, en upplyst er i malinu ad vegurinn er
Ollum eigendum fristundahusa & sveedinu til hagsbota, eins og fram kom i framburdum
Olafs Sverrissonar og Birgis Stefanssonar, og rada ma af stadhattum og gégnum malsins.

Samkvaemt framansogdu fellst domurinn & krofur stefnanda i mali pessu. Ber stefndu pvi
ad greida sinn hluta kostnadar samkvemt 2. mgr. 21. gr. laga nr. 75/2008. Verdur
jafnframt stadfest l16gvedskrafa stefnanda med visan til 3. mgr 21. gr. laganna.

I malinu hefur domurinn fallist & allar kréfur stefnanda og ber stefnda pvi samkvaemt 1.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ad greida stefnanda malskostnad.
Eins og stefnda hefur hagad mélatilbinadi sinum pykir eiga hér vid akvadi 2. mgr., sbr.
c-lio 1. mgr. 131. gr., laganna. Med hlidsjon af framansdgdu, timaskyrslu I6gmanns
stefnanda og umfangi malsins, pykir malskostnadur hafilega akvedinn eins og i
démsordi greinir ad medtdldum virdisaukaskatti.

Af hélfu stefnanda flutti malid Valdemar Karl Kristinsson I6gmadur, en Sveinn
Gudmundsson Iégmadur af halfu stefndu.

Hlynur Jonsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Démsord:

Stefnda, Arveig Aradottir, kt. [...], greidi stefnanda, Heidarbyggd félagi
sumarbUstadaeigenda, kt. [...], 1.200.000 kronur dsamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001, af 300.000 kronum fra 1. juni 2021 til 8. oktéber 2021, og af 1.200.000
krénum fra peim degi til greidsludags.

Stefnda greidi stefnanda 1.699.007 kronur i malskostnad.

Stadfestur er 16gvedsréttur stefnanda i fasteignum stefndu, ad [...] for. [...] og [...] fnr.
[...], til tryggingar 900.000 kréna af hinni tildemdu krofu auk drattarvaxta fra 8. oktober
2021, og tildemdum malskostnadi.
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