Heéradosdomur Nordurlands eystra

Domur 19. desember 2022

Mal nr. E-102/2022:

Gudran Harpa Orvarsdéttir
(Jali Osk Antonsdattir I6gmadur)

gegn
Atla Ma Runarssyni
(Vilhjalmur Hans Vilhjalmsson 16gmadur)

Domur

Krofugerd og méalsmedferd

Mal petta sem domtekid var ad lokinni adalmedferd 22. nGvember sl. var héféad 20. april
sl. af GudrGnu Horpu Orvarsdottur, kt. [...], [...], Akureyri, & hendur Atla Ma
Ranarssyni, kt. [...], [...], Akureyri.

Endanlegar démkrofur stefnanda eru ad stefnanda verdi gert ad greida henni 3.914.384
krénur dasamt drattarvoxtum samkveaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 fra 11. juni 2021 til greidsludags, auk vaxtavaxta samkveemt 12. gr. sému laga.

Stefndi krefst adallega syknu, en til vara verulegrar leekkunar & domkrofum stefnanda. Pa
krefst stefndi malskostnadar.

Malsatvik

Malsadilar attu i stormasému sambandi frd arinu 2014 sem mun hafa stadid med einum
eda 6drum heetti fram & &rid 2021. Um tima bjuggu pau saman, en upp Gr sambudinni
slitnadi 2017 og gerdu adilar med sér samkomulag 23. mai 2017, par sem pau lystu pvi
yfir ad pau attu engar eignir saman og beeru sjalf abyrgd & eigin skuldum. Engu ad sidur
skyldi mogulegum sé6luhagnadi vegna fasteignar stefnda ad [...], for. [...] [...], ad
fradregnum ahvilandi lanum verdi, skipt & milli peirra i jofnum hlutféllum, en adur en til
bess keemi skyldi lan fra brodur stefnda, A, sem veitt var til kaupa & fasteigninni, greitt
upp ad fullu. Einnig var kvedid & um ad stefnandi myndi bda ein i fasteigninni pangad til
han seldist og standa straum af kostnadi vegna afborgana lana, hita og rafmagns yfir pann
tima.

Fasteignin var seld 11. joni 2021 fyrir 35.206.206 kronur. Ahvilandi lan namu
26.679.203 krénum. Soélulaun fasteignasdlu voru 698.235 krénur, kostnadur vegna
skjalagerdar 93.000 kronur og l16gfraeediradgjof vegna sélunnar 74.400 kronur.

Malsasteedur stefnanda

Stefnandi kvedur krofu sina byggja & framangreindum samningi adila. Upphafleg
domkrafa ad fjarhaed 5.103.103 krénur hafi midast vid peer upplysingar sem stefnandi
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hafi haft & peim tima, en stefndi hafi ekki gefid henni fullnagjandi upplysingar um sélu
fasteignarinnar, stodu ahvilandi l1ana og kostnad vegna solunnar. Endanleg domkrafa
3.914.384 kronur, auk vaxta, taki tillit til sélukostnadar sem upplysingar hafi fengist um
fra stefnda undir rekstri malsins.

Um lagarok visar stefnandi til meginreglunnar um skuldbindingargildi samninga og
efndir fjarskuldbindinga. Vaxtakrofur stydur stefnandi vid Ill. og V. kafla laga nr.
38/2001.

Malsastaedur stefnda

Stefndi kvedur stefnanda ekki hafa tekid tillit til ahvilandi lana, kostnadar og lans A,
brédur stefnda, sem gera hafi att upp samkveemt samkomulagi adila adur en til skiptingu
s6luhagnadar keemi, eins og skyrt komi fram i samkomulaginu sem stefnandi hafi sjalf
lagt fram vid pingfestingu malsins. Eftir ad stefnandi hafi breytt krofugerd sinni vid
adalmedferd malsins taki hun enn ekki mid af uppgreidslu lansins til A. b4 se ekki vikid
ad pvi i stefnu ad samkvaemt samningnum hafi stefnandi att ad fa ad bua i fasteigninni
gegn pvi ad greida afborganir af lanum, hita og rafmagn, sem han hafi ekki gert.

Stada é&hvilandi vedskulda hafi verid 26.679.203 krdonur, s6lulaun Eignavers
fasteignasdlu 698.235 kronur, kostnadur vegna skjalagerdar 93.000 krénur, og
logfreediradgjof vegna solunnar 74.400 kronur. Lan A til stefnda vegna
fasteignakaupanna, ad fjarhaed 5.026.000 krénur, hafi verid veitt 22. jali 2016,
overdtryggt med 9% voxtum og hafi stada pess 14. juni 2021 pvi verid 7.287.700 kronur.
Vid uppgjor & samningi stefnanda og stefnda fra 23. mai 2017 hafi pvi att ad draga
34.832.138 kronur fra 35.206.206 krona séluverdi eignarinnar. Hagnadurinn hafi pvi
verid 374.068 kronur, en helmingur pess hafi att ad koma i hlut stefnanda, p.e. 187.034
krénur. ba hafi hins vegar att eftir ad taka tillit til pess ad stefnandi hafi ekki greitt paer
greidslur sem hun hafi att ad greida samkveemt samningi adila & medan han hafi baid ein
i fasteigninni fra u.p.b. mai 2017 til haustsins 2018. Stefnandi hafi ekki lagt fram gdgn
um slikar greidslur af sinni halfu.

Til vidbotar vid framangreint hafi stefndi 1anad stefnanda fjarmuni arin 2018 og 2021
sem stefnandi hafi ekki endurgreitt stefnda, en um sé ad reda lan alls ad fjarhaed
1.602.000 kronur, i premur greidslum, 327.000 krénur 8. agust 2018, 575.000 kronur 3.
september 2018 og 700.000 kronur 22. juni 2021. Med visan til 1. mgr. 28. gr. eml. geri
stefndi gagnkrofu til skuldajafnadar i malinu ad fjarhaed 1.602.000 kronur enda séu
skilyrdi skuldajafnadar fyrir hendi.

Af gbgnum malsins se ljost ad stefndi sé skuldlaus vid stefnanda og pvi beri ad sykna
stefnda og deema stefnanda til greidslu malskostnadar enda ljost ad malséknin sé parflaus
med Ollu. Varakrafa stefnda um lekkun & démkréfum stefnanda byggi & sému
malsasteedum og lagarokum og adalkrafa.

Nidurstada
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I mali pessu er deilt um uppgjér samkvaemt samkomulagi adila um skiptingu hagnadar
af solu fasteignar i eigu stefnda og greidslur sem stefnandi atti ad standa straum af vegna
dvalar i fasteigninni a tilteknum tima.

Oumdeilt er ad s6luverd fasteignarinnar var 35.206.206 kronur, eins og afsal dags. 11.
juni 2021 ber med sér. Ennfremur er &greiningslaust ad sélukostnadur og ahvilandi lan,
sem samkvemt gégnum malsins ndmu 27.544.838 krénum, skyldu dragast fra adur en
til uppgjors keemi & milli adila. Deilt er hins vegar um uppgjor skuldar vid A, brodur
stefnda. Stefnandi tekur ekki ad neinu leyti tillit til skuldarinnar i kr6fum sinum og byggir
pad & peirri forsendu ad goégn vanti um l&nid. Undir rekstri malsins lagdi stefndi fram
millifeersluyfirlit banka sem synir greidslu fra A ad fjarhaed 5.026.000 kronur til stefnda
22. juli 2016, sem samraemist malatilbunadi stefnda og var stadfest vid munnlega
skyrslugjof A. Telst sannad ad hofudstoll lansins hafi numid framangreindri fjarhad. Vid
munnlega skyrslugjof stefnda og A fyrir ddmi kom fram ad peir hafi samid um ad vextir
af laninu skyldu vera 9%, en & reiki var hvenar pad hafi verid. Stefndi bar ad pad hafi
verid i kringum pann tima er fasteignin seldist, en A kvad pad hafa verid i upphafi, en
utilokadi ekki ad pad hafi verid er eignin seldist. Allt ad einu bar peim saman um ad lanid
hafi att ad bera vexti og ad peir hafi samid um ad vextirnir skyldu vera 9%. Hefur
stefnandi motmeelt pvi og talid vextina vera til pess gerda ad gera hlut hennar sem
minnstan.

Ad mati domsins verdur ekki litid svo & ad 9% vextir af dverdtryggdu lani, sem hvorki
var tryggt med vedi eda abyrgoum, geti talist 6edlilegir midad vid fjarhagsstodu stefnda,
begar litid er til peirra kjara er bjodast af slikum lanum hja fjarmalastofnunum, en vextir
af yfirdrattarlanum eru til ad mynda 13,5%. Hefur stefnandi ekki synt fram & ad vextirnir
séu Ohafilegir eda til malamynda. Verdur pvi lagt til grundvallar ad 1anid hafi borid 9%
Overdtryggda vexti. Samkveemt pvi voru 374.068 kronur til skiptanna og attu 187.034
kronur ad koma i hlut stefnanda. Ef midad veeri vid legstu vexti af almennum
Overdtryggdum Gtldnum samkveemt 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001,
sem eiga vid pegar hundradshluti vaxta hefur ekki verid tiltekinn, pa hefou teepar 500.000
kronur att ad koma i hlut stefnanda.

Oumdeilt er ad stefndi lagdi 700.000 kronur inn & reikning stefnanda 22. juni 2021,
daginn eftir ad afsal vegna solu fasteignarinnar var skrad i pinglysingabaekur. Fyrir domi
kvad stefnandi pessa greidslu hafa verid gjof stefnda til sin. Nanar adspurd sagdi hun ad
lita meetti a greidsluna sem uppgjor vegna solu fasteignarinnar, en han liti a greidsluna
sem gjof. pvi til studnings visadi stefnandi til smaskilaboda sem stefndi sendi henni &
timabilinu 5. — 11. jali 2021. Bera skilabodin med sér ad vera send i miklu Oseetti og
uppnami vegna sambandsslita adila. Hefur stefndi par m.a. itrekad a ordi ad hann hafi
gefio stefnanda 700.000 kronur og lysir miklu dsetti vid pa gjord. Hins vegar kemur
einnig fram i skilabodunum ,,Petta for i endurskodun pa st6d petta i rétt um nalli. Eg
hefdi att ad fara pa leid. Pvi midur get ég ekki breytt pvi, binn ad reyna pad.* Ad mati
démsins verda skilabodin ekki skilin & pann veg ad i peim felist stadfesting a pvi ad
stefndi hafi gefid stefnanda 700.000 kréonur, heldur bera pau med sér ad hluti greidslunnar
hafi verid uppgjor stefnda vid stefnanda vegna fasteignavidskiptanna, en hann hafi
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hinsvegar greitt henni umfram pad sem hann hafi talid sig eiga ad greida samkveaemt
samkomulagi adila og séd eftir pvi pegar Osetti kom upp peirra & milli skommu sidar.
pannig hafi hluti greidslunnar verid uppgjor vegna fasteignavidskiptanna og hluti
greidslunnar verid gjof. Fer pessi skilningur saman vid framburd stefnanda fyrir domi og
verdur hann lagdur til grundvallar.

Samkvaemt framangreindu hefur stefndi pegar greitt stefnanda meira heldur en i hlut
hennar hefdi att ad koma samkvemt samkomulagi adila 23. mai 2017. begar af peirri
asteedu verdur stefndi syknadur af kréfu stefnanda.

Samkveemt malsurslitum verdur stefnandi deemd til ad greida stefnda malskostnad, sbr.
1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala (eml.), en ekki pykja efni til ad
vikja fra pvi med visan til 3. mgr. 130. gr. &kvaedisins & peim grunni ad veruleg vafaatridi
hafi verid i malinu og pvi fullt tilefni til malsdknar, eins og l6gmadur stefnanda hefur
byggt &. Er hér litid til pess ad i stefnu er midad vid ad sdluhagnadur af fasteigninni hafi
verid ramar 10.000.000 kréna, en i pvi efni er ekkert tillit tekio til heekkunar ahvilandi
vedlana, solukostnadar, né lansins frd& A. P& svaradi logmadur stefnanda ekki
athugasemdum stefnda gagnvart kréfunni, né kalladi eftir neinum gégnum peim til
sonnunar fra stefnda, &dur en mal petta var héfoad. Stefnukrofu sina leekkadi stefnandi
ekki fyrr en vid munnlegan malflutning, préatt fyrir ad stefndi hafi med greinargerd sinni
skilad goégnum sem gafu tilefni til pess. Med hlidsjon af addraganda, efni og umfangi
malsins pykir malskostnadur hefilega akvardadur 700.000 kronur ad medtdldum
virdisaukaskatti og utlégdum kostnadi.

Af halfu stefnanda flutti malid Jali Osk Antonsdoéttir Igmadur, en af halfu stefnda flutti
malid Vilhjalmur H. Vilhjalmsson 16gmadur.

Hlynur Jonsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Stefndi, Atli Mar Ranarsson, er sykn af krofum stefnanda, Gudrinar Horpu Orvarsdottur.

Stefnandi greida stefnda 700.000 krénur i malskostnad.



	Dómsorð:

