Héradosdomur Nordurlands eystra

Urskurdur 6. april 2022

Mal nr. E-499/2021:

Old Town Apartments ehf.
(Agust Olafsson lgmadur)

gegn
H. Hallgrims ehf.
(Olafur Ranar Olafsson I6gmadur)

Urskurdur

Malsmedferd og domkrofur adila

Mal petta var hofdad 10. ndvember 2021 og tekid til doms 14. febrdar sl. Stefnandi er
Old Town Apartments ehf., bradsélum 3, Kopavogi, en stefndi H. Hallgrims ehf.,
Skalateig 1, Akureyri.

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi med domi ad i gildi sé bindandi kaupsamningur
a milli stefnanda og stefnda um fasteignina vido Adalstreeti 12b, fastanimer [...].

Stefndi krefst syknu af kréfum stefnanda.
Hvor adila krefst malskostnadar Ur hendi hins.
Malsatvik

pann 12. jali 2021 undirritudu iris Gudrin Ragnarsdottir og Jilius Por Juliusson
kauptilbod i fasteign stefnda vid Adalstreeti 12b & Akureyri. Samkvaemt tilbodinu var um
ad reda ibadarhusalod merkt 01, alls 10425 fm ad sterd, asamt Ollu pvi sem
ibuodarhusalda fylgir og fylgja ber. LandnUmer er [...] og fasteignanimer [...]. L6darmat
er tilgreint 6.770.000 krénur. P& segir ad tilbodshafi wveiti tilbodsgjofum
vedsetningarheimild fyrir allt ad 50% af kaupverdi. Kaupverdio skyldi vera 12.000.000
kronur og greitt vio undirritun kaupsamnings. P& gerou tilbodsgjafar fyrirvara um
fjarmdgnun og tekid fram ad ahvilandi lan skyldu vera peim 6vidkomandi.

Um athendingu segir i tilbodinu: ,,Samkomulag um athendingu skal liggja fyrir eigi sidar
en vid undirritun kaupsamnings. Tilbodsgjafar hafa heimild til pess ad framselja
kauptilbod til 16gadila adur en gengid er til undirritunar & kaupsamningi.“ Fram kemur
ad kauptilbodid sé bindandi og standi til kl.14:00 pann 28. juli 2021 og teljist l6glega
sampykkt med &ritun 4 tilbodia.

Tilbodid var undirritad af halfu stefnda 19. juli 2021.

pann 2. september 2021 sendi Julius Por télvupost til Ingu Hrannar Hjorleifsdottur, vara-
manni i stjorn stefnda, pess efnis ad pappirar, 1an og peningar veeru komin & hreint og
unnt veeri ad gera kaupsamning. Einnig ad pau vildu aflétta fyrirvara um fjarmognun par
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sem han veeri komin & hreint. P& spurdi hann hvort pau geti gert kaupsamning nasta
pbridjudag. Pessu svaradi Inga Hronn 7. september 2021 og kvadst ekki geta mett fyrr en
i fyrsta lagi eftir hadegi & fimmtudag. Julius Por svaradi pvi sama dag ad hann geti hitt
Ingu Hrénn & milli klukkan 12 og 13 pann dag, annars geeti hun lika hitt fasteignasalann
an hans. Hann vilji ganga fra pessu fyrr en seinna. Daginn eftir, 8. september, svaradi
Inga Hronn pvi ad han nadi pvi. Sidar pann dag sendi Julius Por télvupdst og kvad
fimmtudaginn 6hentugan og spurdi hvort hann metti boda hana i kaupsamning
midvikudaginn 15. september klukkan 15 en baud henni jafnframt ad koma med tillégu
ad tima.

Tilbodsgjafar framseldu kauptilbodid til stefnanda pann 10. september 2021.

pann 14. september 2021 sendi Julius Por Ingu Hronn télvupdst um ad pau atli ad setja
kaupin i félag og purfi ad uppfeera skjolin. b4 sé kominn lanssamningur fra Arion banka,
sem fylgi med, en hann purfi uppfaert vedleyfi fra islandsbanka, sem purfi ad liggja fyrir
vid kaupsamning. Hreinlegast sé ad fresta kaupsamningi um tvo daga pannig ad 61l skjol
verdi komin. Inga Hrénn svarar sama dag ad pad sé i lagi, hann hafi bara samband.

pann 18. september sendi I6gmadur stefnanda Ingu Hrénn télvupost og spurdi hvernig
hentadi ad undirrita kaupsamning 24. september klukkan 14 og aréttar ad kaupandi hafi
begar fjarmagnad kaupin og fellt nidur fyrirvara. pann 23. september sendir hann post ad
nyju pess efnis ad hann hafi ekki fengid stadfestingu um ad sa timi henti seljanda og spyr
hvada timi henti. Inga Hronn svaradi sama dag: ,,Veit ekki betur en Julius og Hjorleifur,
pabbi minn hafi talad saman um ad ekki verdi af kaupunum. Visa ykkur alfarid a4 Hjorleif,
pabba.*

bann 28. september 2021 sendi 16gmadur stefnanda stefnda kréfu um ,,efndir samkvaemt
bindandi kauptilbodi i eignina Adalstraeti 12b, Akureyri.” Par er pvi lyst ad bindandi
samningur hafi komist & og tilbodsgjafar fellt nidur fyrirvara um fjarmoégnun. bess er
krafist ad fyrirsvarsmenn meeti til ad undirrita kaupsamning eigi sidar en 4. oktober KI.
14:00 eda sendi honum tillégu ad hentugri tima. Einnig er gerd krafa um ad stefndi greidi
Iogmannskostnad vegna malsins og varad vid pvi ad verdi samningurinn ekKi
undirritadur eigi stefnandi ekki annan kost en ad sekja malid med atbeina domstdla. Su
krafa var itrekud med bréfi dags. 4. oktéber 2021.

Fyrir déminn voru 16gd drog ad kaupsamningi sem eru dagsett 19. oktober 2021. pa
liggja fyrir tdlvupdstsamskipti I6gmanna adila um pau drog, m.a. um ad skyr akveedi
vanti um greidslutima og um fragang skuldabréfa og vedleyfa. Ekki vard af pvi ad
kaupsamningur veeri undirritadur og hofdadi stefnandi pa mal petta.

Nidurstada

Samkveemt d-lid 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, skal i stefnu
greina, svo gloggt sem verda ma, domkrofur stefnanda, svo sem fjarhaed krofu i kronum,
beetur fyrir tiltekid skadaverk an fjarhaedar ef enn er ovist um hana, vexti ef pvi er ad
skipta, vidurkenningu & tilteknum réttindum, akvérdun & eda lausn undan tiltekinni
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skyldu, refsingu fyrir tilgreind ord eda athafnir, dmerkingu tiltekinna ummaela,
malskostnad o.s.frv.

Stefnandi krefst pess i malinu ad ,,vidurkennt verdi med domi ad i gildi sé bindandi
kaupsamningur & milli stefnanda og stefnda um fasteignina vid Adalstraeti 12b,
fastanamer [...].“

I krofu stefnanda er hvorki visad i tilgreint skjal sem lysi inntaki pess kaupsamnings sem
krafist er vidurkenningar a ad sé i gildi, né pvi lyst hvers efnis hann sé ad 6dru leyti en
pvi til hvada fasteignar hann taki. Krofugerdin uppfyllir pannig ekki skilyrdi d-lidar 1.
mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, sbr. t.d. dom Hastaréttar Islands fra 14. jini 2011 i mali
nr. 364/2011. Er pvi 6hjakvemilegt ad visa malinu fra domi an krofu.

Med visan til 2. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala verdur stefnandi deemdur til
ad greida stefnda méalskostnad sem pykir hefilega dkvedinn 850.000 krénur.

Arnbjérg Sigurdardoéttir héradsddémari kvedur upp pennan arskurd.
Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi an krofu.

Stefnandi, Old Town Apartments ehf., greidi stefnda, H. Hallgrims ehf., 850.000 krénur
i mélskostnad.



