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Mal petta, sem tekid var til doms 20. oktober sl., er hofdad fyrir Héradsdomi Nordurlands
eystra af Orlofssjodi Verkfredingafélags Islands, Engjateigi 9, Reykjavik, L2
fjarfestingarfélagi ehf., Laugargotu 2, Akureyri, og Securitas hf., Skeifunni 8, Reykjavik,
a hendur Tréverki ehf., Grundargétu 8-10, Dalvik, med stefnu birtri 29. april 2021.

Stefnendur krefjast pess hver um sig ad stefndi verdi demdur til ad greida

- stefnanda Orlofssjodi Verkfraedingafélags islands 3.121.877 krénur,

- stefnanda L2 fjarfestingarfélagi ehf. 5.370.371 kronur og

- stefnanda Securitas hf. 3.121.877 kronur,

allt med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga nr. 38/2001 um
vexti og verdbeetur fra 20. mai 2018 til greidsludags.

pa krefjast stefnendur pess hver um sig ad stefndi verdi deemdur til ad greida
hverjum peirra malskostnad ad skadlausu.

Stefndi gerir peer domkrofur ad hann verdi syknadur af kréfum stefnenda og
stefnendur verdi deemdir til greidslu malskostnadar til handa stefnda.

I
A érinu 2006 var hafist handa vid byggingu & fasteigninni ad Sématani 1,
Akureyri. Hinn 29. ndvember 2010 festi stefndi kaup a fasteigninni og var han pa a pvi
byggingarstigi ad buid var ad reisa forsteyptar einingar. Fasteignin er fjolbylishis &
tveimur haedum og eru tveer ibadir & hvorri had.



Hinn 8. febrdar 2012 keypti stefnandinn Orlofssjédur stéttarfélags verkfraedinga
ibad & annarri haed, eignarhluta 01 02 01, og fékk hana afhenta 30. mars 2012 og sama
dag keypti stefnandinn Securitas hina ibudina & annarri haed, eignarhluta 01 02 02, sem
var afhent i april 2012. Hinn 17. april 2012 keyptu Stefan Por Ingvason og Heidbjort E.
Pérarinsdottir badar ibudirnar & nedri had, eignarhluta 01 01 01 og 01 01 02, og eru
eignirnar nu i eigu stefnandans L2 fjarfestingarfélag ehf., en pad félag er ad fullu i eigu
Stefans og Heidbjartar. IbGdirnar & nedri hadinni voru afhentar 1. og 10. jani 2012. |
kjolfar afhendingar eignanna toku stefnendur ibadirnar til hefdbundinnar notkunar.

Hinn 16. mars 2012 hafdi stefndi lokid vid byggingu fasteignarinnar samanber
lokadttektarvottord skipulagsstjora Akureyrarbeajar, og var lokalttekt gerd an
athugasemda.

A arinu 2016 komu i 1jos rakaskemmdir & fasteigninni ad Somatni 3, sem er ad
ollu leyti sambeerileg fasteign vid Somatan 1. Eigendur ad Sématini 3 fengu Anton Orn
Brynjarsson byggingarverkfraeding til ad skoda skemmdirnar & fasteigninni. Hann skiladi
skyrslu hinn 30. desember 2016. Par var greint fra pvi ad forsteyptar einingar i husi nr. 3
vid Sématin veeru haldnar verulegum géllum pannig ad einangrun, sem steypt veeri inn
i forsteyptar steypueiningar, veeri umtalsvert minni en teikningar hafi gert rad fyrir.

[ kjolfarid leitudu stefnendur til Antons Arnar og skudu eftir pvi ad hann skodadi
einnig Somatdin 1. Med télvuskeyti fra honum, dags. 2. mars 2017, til stefnenda kemur
fram ad hann telji Sématin 1 haldid sému géllum og Sématun 3 og fleiri eignir sem
byggdar voru eftir somu teikningu.

Hinn 3. mars 2017 tilkynnti 16gmadur stefnenda um etlad tjon a fasteigninni ad
Sématani 1 til VIS sem er tryggingafélag seljanda. | kjolfarid fengu stefnendur i
sameiningu Anton Orn Brynjarsson byggingarverkfraeding til ad skoda skemmdir &
Somatuni 1. Alit hans er fra 13. mars 2017 og par kemur fram ad rokstuddur grunur veeri
um ad einangrun ibudanna geeti verid aféatt, par sem galli hefdi meelst & einangrun i a.m.k.
fjorum O6drum hasum eftir sému teikningum og med Utveggjaeiningum frd sama
framleidanda. Raki hefdi pést & innanveroum Gtveggjum ibidanna og lekid nidur veggi
med ummerkjum og jafnvel skemmdum & vidfestri eldhusinnréttingu. Kostnadarasetlun
ad fjarhaed 8.405.000 kr. fylgdi aliti pessu.

Hinn 4. mai 2017 tilkynnti stefnandi stefnda um tjon & fasteigninni ad Sématuni
1 og var 6skad eftir vidreedum vid fulltria stefnda um framhald malsins vegna skadabdta,
jafnframt sem stefnda var sent alit Antons Arnar fra 13. mars 2017.

Hinn 9. november 2017 var send matsbeidni til domsins og hinn 9. jantar 2018
var Hjalti Sigmundsson domkvaddur til verksins. Matsgerd hans er dagsett 16. mars
2018. | matsgerdinni kom fram ad einangrun i forsteyptum einingum, sem notadar h6fu
verid vid byggingu hassins, veru 6fullnaegjandi og ekki i samraemi vid teikningar eda



byggingarstadla. Matsmadur telur ad til ad baeta ur agallanum purfi ad einangra husid ad
utan og kleeda med alplétum. Heildarkostnadinn telji hann vera 11.614.125 kr.

Mal vegna pessa agreinings var fyrst hofédad 12. mars 2019. Med domi
Landsréttar i malinu nr. 80/2020 fra 5. mars 2021 var malinu visad fr4 héradsdémi an
krofu. Mal petta er sidan hofdad ad nyju 29. april 2021. Fyrir liggur ad félag pad sem
framleiddi hinar forsteyptu einingar er gjaldprota.

I

Stefnendur byggja fjarkréfu sina & meginreglum samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi loforda og ad samninga skuli halda. Med kaupsamningi hafi
stefnendur keypt ibudir sinar og greitt umsamid kaupverd. Stefndi hafi hins vegar ekki
uppfyllt peer skuldbindingar um eiginleika fasteignanna sem hann lofadi med
kaupsamningunum. Mali sinu til studnings visa stefnendur til fyrirliggjandi matsgerdar
déomkvadds matsmanns, dags. 16. mars 2018. Stefnendur telja agreiningslaust ad
fasteignin hafi verid haldin gollum vid afhendingu hennar og telja sig eiga rétt a
skadabdtum, skv. 37. gr., sbr. 1. mgr. 43. gr., laga um fasteignakaup (fkl). Sundurlidada
fjarkrofu sé ad finna i stefnu malsins.

Tilkynning i skilningi 2. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002 ekki of seint fram komin

Stefnendur byggja & pvi ad peir hafi ekki glatad krofum sinum & hendur stefnda
sokum témleetis. Umraddur galli & hdsinu hafi sannanlega verid tilkynntur stefnda innan
sanngjarns frests, eftir ad stefnendur urdu hans varir, sbr. 1. mgr. 48. gr. fkl.

Samkveemt fyrirliggjandi télvupostum hafdi l6gmadur samband vid Byggd
fasteignasolu i januar 2017 ad undirlagi stefnanda Orlofssjods Verkfraedingafélags
Islands. 1 fyrirliggjandi télvup6stsamskiptum komi fram ad fyrirsvarsmadur stefnda hafi
hvatt I6gmann stefnanda til ad kanna malid betur i jantar 2017. ba hafi verid vilji til ad
leysa petta mal en ad stefndi hafi ordid fyrir pvi ad kaupa uppsettar einingar an vitneskju
um galla.

Hinn 4. mai 2017 hafi stefnendur sent stefnda formlegt bréf vegna galla a hdsinu
vid Sématun 1. betta sé um fimm arum eftir ad hver eignarhluti fyrir sig hafi verid
afhentur. Pa hafdi stefndi pegar verid upplystur um ad stefnendur hefdu i huga ad kanna
malid og vissi af malinu, sbr. fyrrnefnd télvupostskipti. 1 1josi alls pessa verdur ad telja
ad stefnendur hafi ekki tilkynnt stefnda of seint um moégulega vanefnd, sbr. 48. gr. fkl.

Jafnvel pétt domurinn myndi byggja & pvi ad stefnendur hafi fyrst tilkynnt um
tjon & haseigninni med bréfi I6gmanns hinn 4. mai 2017, pa benda stefnendur & ad 3.
magr. 48. gr. fkl. eigi einnig vid i malinu. Stefnda hafa verid ljost eda matti vera ljost ad
fasteignin Somatan 1, Akureyri, veeri hugsanlega gollud. bannig liggi fyrir ad strax arid
2016 hafi rakaskemmdir farid ad koma fram { hdsinu vid Sématin 3. | greinargerd
byggingarverkfraedings, sem stefnendum barst 13. mars 2017, komi fram ad hafid sé yfir
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vafa ad ibudir a efri haed fasteignarinnar Somatin 1 veeru haldnar sama galla og ibadir i
Sématini 3 og 7, Ljomatani 9, Akureyri, og Meltréd 2 ad Hrafnagili sem allar veeru
byggdar eftir sému teikningum og par sem Utveggjaeiningar allra ibddanna veru
framleiddar af sama fyrirtaeki. | sidasta lagi byggja stefnendur & pvi, ad pa pegar hafi
stefnda verid eda matt vera ljost ad peer fasteignir sem byggdar voru eftir sému
teikningum og notast var vid sému utveggjaeiningar fra sama framleidanda veeru liklega
galladar og pvi pyrfti ad skoda peer sérstaklega. Stefndi hafi hins vegar haldid ad ser
héndum og hvorki komid né kannad frdgang fasteignarinnar Sématins 1 né Iatio
eigendur pess vita af pessum huganlega galla. Stefndi Iét pannig timann lida ad pvi er
virdist til pess eins ad lata frest 2. mgr. 48. gr. fkl. lida svo ad unnt veeri ad bera hann
fyrir sig. Stefnendur byggja & pvi ad med pessu hafi stefndi synt af sér storkostlegt galeysi
og slikt stridi gegn heidarleika og godri trd i skilningi 3. mgr. 48. gr. fkl.

Med visan til alls pessa telja stefnendur ad peir hafi sinnt tilkynningarskyldu sinni
skv. 2. mgr. 48. fkl. pannig ad peir glati ekki krofu sinni fyrir sakir tomleetis.

Krafa stefnenda er ekki fyrnd

Stefnendur benda jafnframt & ad krofur peirra séu ekki fallnar nidur fyrir sakir
fyrningar. Samkvemt 4. mgr. 48. gr. fasteignakaupalaga fyrnast krofur samkvemt
l6gunum eftir reglum laga um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda. I malinu gilda
bvi dkveedi fyrningarlaga nr. 150/2007.

prétt fyrir almenna fyrningarfrestinn i l6gum nr. 150/2007 fyrnist krafa kréfuhafa
aldrei fyrr en ad ari fra peim tima sem hann fékk naudsynlegar upplysingar um tjénid eda
bar ad afla sér slikrar vitneskju, sbr. 10. gr. laganna. betta timamark var pegar
démkvaddur matsmadur skiladi matsgerd sinni i mars 2018. bad var pa sem stefnendur
fengu fyrst fullnaegjandi gdgn um tjénid a hasinu, umfang pess og edli, og ad hverjum
peir geetu beint krofum sinum.

Um petta er ad segja, ad samantekt byggingarverkfraedings er ekki skyr um kréfu
stefnenda. Byggingarverkfraedingurinn hafi tekid fram ad ef ,,menn a&tludu ad fara med
malid lengra pa pyrfti natturulega ad rannsaka malid kannski betur.” Stefnendur sinntu
pessari rannsokn en han folst i ad afla matsgerdar domkvadds matsmanns. bad var fyrst
vid skil & peirri matsgerd sem stefnendur fengu i hendur fullnaegjandi vitneskju um
krofuna og skuldarann, sbr. ad fleiri adilum var stefnt til matsmalsins en var stefnt fyrir
dom. 1 6dru lagi bar byggingarverkfreedingur sjalfur um pad ad hann hefdi unnid fyrir
stefnda i ymsum méalum. Pad sé pvi teepast haegt ad byggja & skyrslu hans i malinu sem
skyrslu dvilhalls einstaklings, eins og kynnum hans af stefnda er komid.

Samkveemt 14. gr. fyrningarlaga nr. 150/2007 se fyrningu slitid pegar skuldari
hefur gagnvart krofuhafa beinlinis eda med atferli sinu vidurkennt skylduna, svo sem
med lofordi um greidslu eda med pvi ad greida afborgun hofudstols, verdbeetur eda vexti.



Stefnendur telja ad stefndi hafi med atferli sinu vidurkennt abyrgd gagnvart peim &
sambeerilegum galla i sambeerilegu hdsi. Eins og kom fram fyrir héradsdémi séu hdsin
ad Somatuni 1 og 3 alveg eins. bvi eigi ad telja nyjan fjogurra ara fyrningarfrest i malinu
frd og med pvi ad vidgerdir hofust vid fasteignina ad Soématani 3, p.e. oktober 2016.
Framkvaemdirnar voru stefnendum augljosar, enda i nasta husi. Stefnendur gengu pvi
ekki ut frd 6dru en ad stefndi myndi gangast vid abyrgd & galla & fasteigninni ad Sématuni
1 pegar vart vard vid galla. Til marks um petta, pa hafdi eigandi eignarhluta a nedri haed
vid Sématlin 1 &kvednar hugmyndir um ad stefndi myndi ganga eins fra vidgeroum &
Sématani 1 og hdsinu vid Sématan 3.

Il
Stefndi motmeelir pvi ekki ad fasteignin Somatun 1 hafi verid gollud vio
afhendingu, en byggir a pvi ad kréfur tveggja stefnenda séu fallnar nidur vegna tomlatis
beirra og fyrningar. b byggir stefndi & pvi ad matsgerd démkvadds matsmanns sé ekKi
unnt ad leggja til grundvallar pvi ad matsmadur svari ekki peim spurningum sem lagdar
séu fyrir hann.

2.0g 3. mgr. 48. gr. laga nr. 40, 2002.

Samkvaemt 2. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002 pé fellur réttur kaupanda til ad senda
tilkynningu vegna vanefnda & kaupsamningi nidur ad lionum fimm &rum fra afhendingu
fasteignarinnar. pessi frestur sé endanlegur pannig ad ef ekki er tilkynnt um vanefnd
innan frestsins pa falli hugsanleg krafa kaupanda nidur. ibud stefnanda Orlofssjods
Verkfraedingafélags Islands hafi verid afhent 30. mars 2012 og ib.id stefnanda Securitas
hf. hinn 20. april 2012. Tilkynning vegna hugsanlegra galla & ibGdunum sé frd 4. mai
2017. pad sé pvi ljost ad lidin seu meira en fimm &r fra afhendingu pegar tilkynningin
var send stefnda. Hugsanlegar krofur pessara stefnenda séu pvi fallnar nidur, sbr.
adurnefnda 2. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002.

Pessir tveir stefnendur byggja a pvi ad 2. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002 eigi ekKi
vid um kréfu peirra og visa til 3. mgr. akvadisins. | akvadinu segir ad seljandi fasteignar
geti ekki borid fyrir sig ad tilkynning hafi verid send of seint ef seljandi hefur synt af sér
storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridir med 6drum haetti gegn heidarleika og godri
tra. Stefndi telur ad atvik mélsins séu ekki pannig ad undantekningarékveedio i 3. mgr.
eigi vid og bendir & ad meginreglan i 2. mgr. akvadisins sé skyr. Svo virdist af stefnunni
ad stefnendur byggi & pvi ad reett hafi verid vid fyrirsvarsmann stefnda um hugsanlega
galla & fasteigninni adur en tilkynningin sem var dagsett 4. mai 2017 var send.
Fyrirsvarsmadur stefnda kannast ekki vid petta og bendir a i pessu sambandi 1. mgr. 48.
gr. laga nr. 40/2002, par sem su krafa sé gerd ad tilkynning kaupanda purfi ad hafa ad
geyma upplysingar um edli og umfang vanefndar og ad hann atli ad bera hana fyrir sig.



Oformleg samskipti, hafi pau farid fram, koma ekki i stad tilkynningar samkvaemt 1. mgr.
48. gr. laga nr. 40/2002.

Gogn malsins bera med sér ad stefndi lauk vid byggingu annars eins hass vid
Sématin 3 & svipudum tima og hann lauk vid Somatun 1. Kvartad var yfir géllum i
Sématuni 3 sidla ars 2015. Leitad var orsaka gallanna i S6matani 3 i nokkurn tima, sem
reyndust vera peir ad skortur var & einangrun i Utveggjum hussins. Pad skal itrekad hér
ad stefndi framleiddi ekki einingarnar i hasid. A pvi er m.a. byggt af halfu stefnenda ad
stefnda hafi borid ad tilkynna stefnendum um gallann sem fram hafi komid i Sématani
3, pvi ad pad hefdi att ad vekja grunsemdir um ad sams konar galli veeri i SOmatuni 1.
Engar kvartanir h6fdu & pessum tima komid fra stefnendum, svo ad stefndi hlaut ad ganga
ut fra pvi ad fasteignin veeri ekki gollud.

[ 3. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002 segir ad seljandi fasteignar geti ekki borid fyrir
sig ad tilkynnt hafi verid of seint ef hann hefur synt af sér storkostlegt galeysi eda
framferdi hans med 6drum heetti stridir gegn heidarleika og godri trd. Hér er ventanlega
verid ad visa til athafna eda athafnaleysis seljanda vio solu & fasteign, t.d. ad hann geeti
ekki ad upplysingaskyldu sinni samkvaemt 26. gr. laga nr. 40/2002. Ljost sé ad stefndi
veitti allar upplysingar um &stand og gerd fasteignarinnar vid s6lu hennar. Hann vissi
ekki um galla i utveggjaeiningunum, sem hlytur ad vera 6umdeilt, pannig ad 3. mgr. 48.
gr. & ekki vid i malinu. Til ad hnykkja & pessu pa var gerd athugasemdalaus lokalttekt &
fasteigninni 16. mars 2012 og hlaut stefndi pvi ad ganga Ut fra pvi ad framleidandi
eininganna hefdi ol tilskilin leyfi til framleidslunnar. Kvartad var vegna hugsanlegs galla
& Soématani 3 tiltélulega skommu eftir afhendingu, en ekki vegna Sématuns 1. Edlileg
alyktun stefnda var st ad Sématun 1 veeri ekki haldin somu gollum og pvi ekki rétt ad
lita svo & ad hann hafi synt af sér storfellt galeysi eda ad framferdi hans hafi stritt gegn
heidarleika og gdari tra.

Krofurnar fyrndar

Verdi ekki fallist & ad krofur Orlofssjods Verkfraedingafélags Islands og Securitas
hf. hafi fallid nidur samkveemt 2. mgr. 48. gr. laga 42/2002, pa krefst stefndi syknu og
visar til pess ad krofur allra stefnenda séu fyrndar.

Stefndi telur ad krofur stefnenda fyrnist & fjorum arum, sbr. 3. gr. laga nr. 150,
2007. Upphaf fyrningarfrestsins sé afhendingardagur fasteignanna, sbr. 2. mgr. 2. gr. laga
nr. 150/2007. Fyrning hafi verid rofin med hofoun fyrra mals a milli sému adila, sem var
12. mars 2019. Ljost sé ad pa hafi allar krofur stefnenda verid fyrndar.

Stefnendur telja ad um fyrningu krafna peirra gildi akveedi 1. mgr. 10. gr. laga nr.
150/2007. | akvaedinu segir ad hafi krofuhafi ekki haft uppi kréfu vegna pess ad hann
skorti naudsynlega vitneskju um krofuna eda skuldarann pa fyrnist krafa hans aldrei fyrr
en einu ari eftir pann dag pegar krofuhafi fékk eda bar ad afla sé slikrar vitneskju. Vid



talkun & pessu akvaedi ber ad hafa i huga ad petta er undantekning fra meginreglu laganna
samkveemt 2. mgr. 2. gr. peirra.

Stefndi gengur Ut fra pvi ad stefnendur hafi vitad fra éndverdu hver skuldarinn
var. beir sendu stefnda tilkynningu 4. mai 2017 og voru pa ekki i vafa um hver veeri
skuldarinn. bad breytir ekki pessu p6 ad stefnendur hafi sidar gefid fleiri adilum stodu
matspola.

Pad ma segja ad ef lagt verdi til grundvallar ad 1. mgr. 10. gr. laga nr. 150/2007
eigi vido um krofur stefnenda pa sé &greiningur a milli adila um tulkun & pvi hvenaer
stefnendur hafi haft naudsynlega vitneskju um kréfur sinar eda hafi borid ad afla ser
slikrar vitneskju. Stefndi telur rétt ad mida vid ad stefnendur hafi haft naudsynlega
vitneskju um krofur sinar pegar peir fengu uttekt Antons Arnar Brynjarssonar
byggingarverkfredings, dags. 13. mars 2017. Adur hofdu peir fengid tolvupost fra
Antoni Erni Brynjarssyni, dags. 2. mars 2017, og daginn eftir tilkynntu stefnendur um
tjon til VVatryggingafélags islands hf. Stefndi telur ad & pessum tima hafi stefnendur haft
naudsynlega vitneskju um krofu sina pannig ad han hafi byrjad ad fyrnast, sbr. 1. mgr.
10. gr. laga nr. 150/2007. Fyrra méalid a milli adila var hofdad 12. mars 2019 svo ad
krofur stefnenda voru fyrndar pegar malid var hofdad.

Stefnendur telja rétt ad lita svo & ad peir hafi fyrst haft naudsynlega vitneskju um
krofur sinar, skv. 1. mgr. 10. gr. laga nr. 150/2007, pegar matsgerdin la fyrir. Fyrr hafi
ekki legid fyrir umfang tjonsins. Veentanlega seu stefnendur parna ad visa til pess ad peir
hafi ekki fyrr haft upplysingar um fjarhad tjonsins. Petta sé ekki alls kostar rétt pvi ad i
aliti verkfreedingsins frd 13. mars 2017 var lagt mat & kostnad vid endurbztur &
fasteigninni. Hvad sem pvi lidur pa kemur fram i l6gskyringargdgnum og
domaframkvemd ad pess verdi ekki krafist ad krofuhafi bdi yfir ndkvemum
upplysingum um kroéfuna og er pa verid ad visa til pess ad krofuhafi purfi t.d. ekki ad bua
yfir upplysingum um fjarhaed kréfunnar. Upplysingarnar purfa ad vera pannig ad peer
neegi til ad rjufa fyrningu. Pad sé augljost ad eftir ad stefnendur fengu skyrsluna fra
verkfraedingnum hoéfdu peir naudsynlegar upplysingar til ad rjafa fyrningu med pvi ad
hofda vidurkenningarmal. Hugleidingar um ad Anton Orn Brynjarsson verkfraedingur
veeri ekki ovilhallur vegna fyrri starfa fyrir stefnda nokkru adur en hann vann skyrsluna
fyrir stefnendur skipta ekki mali i pessu sambandi, pvi ad stefnendur gatu rofid fyrningu
med pvi ad héfda vidurkenningarmal og gert tjon sitt liklegt i pvi mali med pvi ad leggja
fram skyrslu Antons Arnars.

Loks byggja stefnendur a pvi ad fyrirsvarmadur stefnda hafi vidurkennt
botaskyldu med pvi ad fallast & ad beeta dr galla a fasteigninni Somatdni 3 og visa pvi til
studnings & 14. gr. laga nr. 150/2007. Pessi malséstaeda sé ansi langsott og er pvi motmeelt
ad fyrirsvarmadur stefnda hafi vidurkennt botaskyldu gagnvart stefnendum. Pad ad hann
hafi komid til mots vid kvartanir eigenda ad Somatuni 3 feli ekki i sér vidurkenningu a



botaskyldu gagnvart stefnendum. bad segir skyrt i 14. gr. laga nr. 150/2007 ad skuldari
pburfi ad vidurkenna skyldu sina gagnvart kréfuhafa, beinlinis eda med atferli sinu, og sé
pba verid ad visa til lofords gagnvart krofuhafa um greidslu. Gogn malsins bera Otvireett
med sér ad stefndi hafi aldrei vidurkennt botaskyldu sina i framangreindri merkingu
gagnvart stefnendum og pvi verdi ekki byggt & ad fyrning hafi verid rofin med
vidurkenningu skv. 14. gr. laga nr. 150/2007.

v

Oumdeilt er i mali pessu ad his pad sem um radir er gallad i skilningi 18. gr. laga
nr. 40/2002 og var sa galli fyrir hendi er hver einstakur eignarhluti hussins var afhentur,
sbr. 20. gr. somu laga. Var gallinn stadreyndur med skodun Antons Arnar Brynjarssonar
i mars 2017 og matsgerd domkvadds matsmanns sem |4 fyrir i april 2018. pvi er ekki
haldid fram i malinu ad stefnda hafi verid kunnugt um gallann er eignirnar voru afhentar
og benda gdgn malsins ekki til ad svo hafi verid.

Stefnendur byggja & 48. gr. laga nr. 40/2002 og telja ad peir hafi ekki synt af sér
tomleeti i malinu. [ 1. mgr. 48. gr. er meelt fyrir um ad kaupandi glati rétti til ad bera fyrir
sig vanefnd ef hann tilkynni ekki seljanda innan sanngjarns frests, eftir ad hann hafi ordid
eda hafi matt verda var vid vanefndina, um edli og umfang hennar og ad hann &tli ad
bera hana fyrir sig. | 2. mgr. sama lagadkvadis segir ad réttur til ad senda tilkynningu
falli nidur ad lionum fimm arum fra afhendingu fasteignar, nema seljandi hafi abyrgst
hana i lengri tima. Domurinn fellst & pad med stefnendum ad tilkynning peirra fra 4. mai
2017 hafi uppfyllt skilyrdi 1. mgr. 48. gr. laganna og jafnframt er fallist & ad stefnendur
hafi ekki synt af sér tomleeti vid ad tilkynna stefnda um gallann.

Hins vegar er til pess ad lita ad skv. 4. mqr. 48. gr. laga nr. 40/2002 fyrnast krofur
samkvemt l6gum nr. 40/2002 eftir reglum laga nr. 150/2007 um fyrningu skulda og
annarra krofuréttinda. Krofur stefnenda eru skadabotakrofur samkveemt samningi en
slikar krofur fyrnist & fjorum arum samkveaemt 3. gr. laga nr. 150/2007. Stefnendur inntu
sioustu greidslur sinar af hendi 16. mars 2012 og ibadirnar voru einnig afhentar a fyrri
hluta pess ars. bvi er upphaf fyrningarfrests & arinu 2012. Akvedi um upphaf
fyrningarfrests skv. 2. mgr. 2. gr. laga nr. 150/2007 er hlutleeg regla, pannig ad dkveedinu
getur verid beitt pott krofuhafi viti ekki um kréfu sina og geti ekki framfylgt henni. bvi
telur domurinn a krofurnar hafi fyrnst & arinu 2016.

A hinn béginn er fallist 4 med stefnendum ad adstsedur i mali pessu verdi ad teljast
med peim heetti ad galli sa sem um raedir sé pess edlis ad erfitt hafi verid fyrir stefnendur
ad verda hans varir pegar & arinu 2012. bad er pvi mat domsins ad vid eigi regla 1. mgr.
10. gr. laga nr. 150/2007 par sem segir ad hafi krofuhafi ekki haft uppi krofu sina par
sem hann hafi skort naudsynlega vitneskju um kroéfuna eda skuldarann pa fyrnist krafa
hans aldrei fyrr en einu ari eftir pann dag pegar kréfuhafi hafi fengid eda hafi borid ad



afla sér slikrar vitneskju. Pad er mat domsins ad pegar stefnendur hoféu fengid i hendur
skodunarskyrslu Antons Arnar Brynjarssonar i marsmanudi 2017, asamt peirri
kostnadaraaetlun sem henni fylgdi, hafi peir buid yfir vitneskju sem gefid hafi peim fullt
tilefni til ad hefjast handa vid ad rjufa fyrningu kréfu sinnar. Démurinn fellst ekki & pa
malsastedu stefnenda ad &tlad vanheafi Antons Arnar Brynjarssonar komi i veg fyrir ad
stefnendur hofdi mal & hendur stefnda og krefjist vidurkenningar & botaskyldu stefnda.
Ljost ma vera ad alit Antons og kostnadaryfirlit hans veeri til sénnunar & pvi ad tjon hafi
ordid. I kjolfarid hafi sidan verid haegt ad dska eftir mati domkvadds matsmanns &
tjoninu. I ljosi samningssambands milli adila malsins vid kaupin & Sématani 1 hafi legid
fyrir hverjum hefdi att ad stefna i vidurkenningarmali.

Mal petta var hofdad er l6gmadur stefnda aritadi stefnu pess um birtingu 12. mars
2019. Var pé 16ngu lidinn s& frestur sem fyrrgreint lagadkveedi meelir fyrir um. Krofur
stefnenda voru pvi fyrndar er malid var hofdad. Ekkert liggur fyrir um pad i malinu ad
fyrningu hafi verid slitid, sbr. 14. gr. laga nr. 150/2007. Med visan til framangreinds er
stefndi syknadur af kréfum stefnenda i mali pessu.

Med hlidsjon af atvikum éllum pykir rétt ad hver adili beri sinn kostnad af mali
pessu.

Domurinn er kvedinn upp af Sigrunu Gudmundsdéttur doémstjora sem
démsformanni asamt meddoémendunum Halldori Hallddrssyni domstjora og Asmundi
Ingvarssyni byggingarverkfraedingi.

Domsorad:
Stefndi, Tréverk ehf., er sykn af kr6fum stefnenda, Orlofssj6ds Verkfraedingafélags
Islands, Securitas hf. og L2 fjarfestingarfélags ehf., i mali pessu.
Hver adila skal bera sinn kostnad af malinu.
Sigran Guomundsdottir

Halldor Halldorsson

Asmundur Ingvarsson
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