DOMUR

Héradsdoms Norourlands eystra priojudaginn 18. april 2017 i mali
nr. E-98/2016:

Raudka ehf.

(Helgi Sigurdsson hrl.)

gegn
Basi ehf.
(Asgeir Orn Blondal J6hannsson hdl.)

Mal petta var domtekid 22. februar sl. Pad var h6fdad 26. mai 2016.

Stefnandi er Raudka ehf., Granugoétu 19, Siglufirdi. Stefndi er Bas ehf,
Egilstanga 1, Siglufirdi. Fyrirsvarsmadur stefnda er stjornarformadur hans, Hilmar
bor Zophoniasson.

Stefnandi krefst vidurkenningar & pvi ad 1 gildi sé samningur 4 milli malsadila
um ad stefndi sitji einn og an Utbods ad allri jardvegsvinnu og steypusdlu vegna
framkvaemda vid hotel og golfvoll 4 Siglufirdi, gegn pvi ad flytja starfsemi sina af
naverandi athafnasvedi a4 Egilstanga 1-3 og ad stefnandi kaupi per eignir stefnda
sem eftir standi og stefndi geti ekki nytt. Pa er krafist malskostnadar.

Stefndi krefst pess ad verda syknadur af kréfum stefnanda og malskostnadar
ad mati domsins.

Krofu stefnda um fravisun var hrundid med urskurdi 28. september 2016.

I

bann 6. juni 1983 leigdi Siglufjardarbzr Ataki hf., med heimili ad Granugotu
24, Siglufirdi, byggingarl6d ur landi Hafnar med nafninu Hauganes nr. 1. Atti leigu
samningurinn ad vera til fimmtiu 4ra og pa skyldi 16din falla aftur til bajarins. Mun
hér vera um ad reda 16dina sem stefndi athafnar sig & og deilt er um i pessu mali
hvort hann hafi lofad a0 yfirgefa.

bann 28. april 2012 gerdu bajarstjori Fjallabyggoar og stefnandi samkomulag
um ymis verkefni. Par segir um uppfyllingu vid innri hofn i 2. tl. A kafla, ad
forsvarsmenn stefnanda telji svaedid eins og pad sé¢ nytt ekki samrymast
hugmyndum sinum um heildarmynd af pvi umhverfi sem peir 6ski ad starfa i. Hafi
stefnandi lagt fram teikningu sem syni hugmyndir um nytingu svadisins. b4 segir
ad fyrir liggi ad 160in eins og hun sé parna synd sé i samraemi vid skipulag en hluti
hennar sé leigdur stefnda. Ad pvi fratéldu fari hugmyndir stefnanda um nytingu
svadisins saman vid skipulagid. Stefnandi og stefndi hafi verid 1 vidr&dum um ad
starfsemi stefnda verdi flutt af svaedinu og pad rektad upp. ba segir ad Fjallabyggd
telji ekkert pvi til fyrirstodu ad adstoda stefnda vio ad fa nyja 160 undir starfsemina
verdi eftir pvi leitad af halfu stefnda. Fjallabyggd muni sja til pess ad gengid verdi
fra svaedinu par sem ahersla sé 10gd 4 utivistargildi pess og ad byggd sé einungis
medfram pjodvegi og 1 samremi vid skipulag vestan ntverandi athafnasvedis



stefnda.

bann 3. febraar 2013 soétti Hilmar Zophoniasson fyrir hond stefnda um
uthlutun & 160um nr. 12 og nr. 2 vid Réanargotu i Fjallabyggd. Segir i umsokninni ad
hugmynd stefnda sé ad reisa iOnadarhiisnadi 4 160 nr. 12 og hafa steypustdod og
efnisvinnslu dsamt efnisgeymslu 4 160 nr. 2 vid Réanargdtu. S¢é umsdknin vegna
fyrirhugads flutnings 4 adstodu stefnda 4 Egilstanga 1-3 samkvamt samkomulagi.

Samkvaemt yfirliti um fundarbdokanir vardandi umsokn stefnda um 16dir ad
Rénargétu 2 og 12 vard nidurstada 5. febraar 2015 4 pann veg ad skipulags- og
umhverfisnefnd sampykkti ad Gthluta stefnda 160 nr. 12, en 160 nr. 2 vaeri ekki hef
til athlutunar fyrr en buid vaeri ad ganga fra henni i samraemi vid deiliskipulag.
bPann 13. jali 2015 var malid tekid upp ad nyju og stefnda uthlutad 160 nr. 2 vid
Réanargotu.

bann 30. névember 2015 ritadi Sveinn Zophoniasson fyrir hond stefnda bréf
til teeknideildar Fjallabyggdar vegna tillogu um breytt adalskipulag Fjallabyggdar
ad pvi er vardadi breytta landnotkun 4 Leirutanga. Kvadst hann vilja koma &
framfaeri athugasemdum i pa veru ad steypustdd stefnda hefdi verio starfreekt a
Egilstanga 1 sidan 1975. Eftir ad hafa rakid nokkud sdgu stodvarinnar kvadst hann
vilja koma pvi & framferi ad ekkert samkomulag hefdi verid gert um flutning
fyrirteekisins af svaedinu og ad yrdi athafnasvaedi stodvarinnar minnkad verulega
myndi pad skerda starfsgetu hennar mikid og pvi sé hafnad ad svaedid verdi
skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota fyrir tjaldstedi o.1l.

Fyrirsvarsmadur stefnanda, Robert Gudfinnsson, ritadi baejarstjora Fjalla
byggdar bréf 9. desember 2013, par sem reifad var hvernig gengid hefdi ad fram
kvaema samkomulag Fjallabyggdar og stefnanda um fjarfestingar og uppbyggingu a
Siglufirdi. bar segir ad stefnandi og stefndi hafi verid i vidreedum um ad starfsemi
stefnda yroi flutt af svadinu, p.e. Egilstanga og pad rektad upp. Fram hafi komid
ad Fjallabyggd telji ekkert pvi til fyrirstodu ad adstoda stefnda vio ad fa nyja 160
undir starfsemina og muni sja til pess ad gengid verdi fra svaedinu par sem ahersla
s¢ 106gd 4 utivistargildi pess og ad byggd sé einungis medfram pjodvegi og i
samraemi vio skipulag vestan nuverandi athafnasveaedis stefnda. Segir loks ad med
bréfinu sé 6skad eftir formlegum vidredum sem fyrst vid bajaryfirvold um pennan
verkpatt o.fl. pannig ad unnt sé ad setja upp timadetlun um framkvamdina.

Bréfid var tekid fyrir 18. desember 2013 a beajarradsfundi og var akvedid ad
boda til samradsfundar i januar. Valtyr Sigurdsson haestaréttarlogmadur ritadi
minnisblad um pennan fund dagsett 18. januar 2014. Segir par ad fundurinn hafi
verid haldinn daginn &4dur og hafi setid hann m.a. Magnus Jonasson, Robert
Gudfinnsson, bajarstjori og Valtyr sjalfur. I pessu minnisbladi segir ad stefndi
hyggist flytja starfsemi sina fljotlega af uppfyllingunni a4 athafnasvedi sinu.
Magnus Jonasson hafi gert grein fyrir lauslegri porf stefnda fyrir athafharymi sem
pyrfti ekki ad vera stort og bent & ad vilji peirra stedi jafnvel til ad samtengja
athafnasvaedi peirra vestari enda mjoélhussins auk pess ad nota malargryfjur i Selgili
fyrir efnisgeymslu. Sidan segir i minnisbladinu ad i malefnalegum umradum sem
um hafi farid i kjolfarid hafi fundarmenn verid sammala i 6llum atridum.



Ljost er ad stefnandi taldi ad Magnus Jonasson kemi fram 1 umbodi stefnda,
en stefndi er pvi 6sammala. Verdur nanar vikid ad pessum patti sidar.

A fundi sem var haldinn 14. april 2014 og var setinn af m.a. bajarstjora,
Roberti Guofinnssyni, Magnusi Jonassyni og Valty Sigurdssyni, sem ritadi
fundargerd, kom fram hja Roberti Guofinnssyni ad uppi vaeru hugmyndir um ad
stefnandi keypti eignir stefnda a uppfyllingunni og kynni pad ad hafa ahrif a frekari
préun svedisins i kringum husin.

Fundur var haldinn 6. juni 2015 og ritadi Valtyr Sigurdsson um hann minnis
blad. A fundinum voru Sveinn Zophoniasson, Hilmar Zophoniasson, Magnus
Jonasson, Valtyr Sigurdsson og Robert Gudfinnsson. Fundarefnid var ad fara yfir
alitamal vardandi flutning stefnda af svedinu. Er i minnisbladinu fyrst reifad hvad
liggi fyrir skjalfest um malid og hefur pad pegar verid rakid hér ad framan. Sidan
segir ad Robert Guofinnsson hafi farid yfir sogu malsins og paer forsendur sem
gengid hafi verid Ut frd i byrjun, sem hafi verid ad stefndi s&ti an utbods ad vinnu
vi0 byggingu hotels o.fl., en flytti pess 1 stad starfsemi sina af tanganum. Til ad
greida fyrir flutningunum keypti stefnandi peer eignir stefnda sem eftir stedu a
svadinu og stefndi gaeti ekki nytt. Aldrei hafi stadio til ad stefnandi greiddi kostnad
sem af flutningi stefnda leiddi. Ljost hafi verid af halfu stefnda ad forsendur veeru
na breyttar fra fyrri hugmyndum, svo sem um sterd steypustddvar, notkun &
mjolhusi og um geymslu efnis i malargryfju i Selsgili. Fram hafi komid ad til ad
taka nidur gomlu steypustodina pyrfti ad rifa hisid og byggja nytt. P4 pyrfti ad
byggja yfir fyrirtekid sem slikt og tiu starfsmenn pess. Flutningur 4 starfseminni
gaeti pvi kostad 150 til 200 milljonir krona sem stefndi rédi ekki vid. P4 hefdi
stefndi fengio Gthlutad 160 sem engan veginn nagdi honum. Vegna steypuverks i
Fljotum pyrfti stefndi ad steypa mikid naesta vetur og pvi pyrfti stédin ad vera a
svaedinu til vors 2016. b4 veri spurning um sterd nyrrar stodvar vegna 6vissu um
verkefni 4 naestu arum. Segir sidan ad skipst hafi verid 4 skodunum um malid og
m.a. varpad par fram peirri hugmynd ad stefndi gerdi stefnanda tilbod um kaup &
tilteknum hisum 4 Egilstanga.

[ kjolfar fundarins hafi Magnus, Valtyr og Hilmar farid 4 fund baejarstjora og
farid yfir malid. Hafi ordi0 nidurstadan ad stefndi fengi uthlutad 160 vid hlid 160ar
Oljudreifingar hf. 4 naesta fundi bagjarstjornar. Kannad yrdi hvort 168 Oliudreifingar
hf. vaeri fol pannig ad stefndi gaeti notad badar 16dirnar og skilad peirri 160 sem
honum hefdi nylega verid uthlutad. Hafi baejarstjori lagt rika dherslu 4 ad petta mal
yroi leyst pegar i stad og akvedid hvenzr stefndi flytti af svadinu.

Sidan segir i minnisbladi Valtys ad hann telji ekki agreining um ad pad sé rétt
sem hafi komid fram hja Réberti um forsendur fyrir flutningi stefnda af svaedinu.
S¢é gridarlega pydingarmikid ad samkomulag um flutning stefnda af svaedinu verdi
virt og alitamal sem uppi séu verdi leyst pegar i stad. Takist pad ekki séu tveir
afangar samkomulagsins fra 2012 i uppnami. Stefndi purfi pegar i stad ad taka
akvordun um hvort og hvenar hann flytji af svaedinu. Hann purfi ad taka akvordun
um kaup a nyrri eda notadri steypustdd ef pad svari ekki kostnadi ad endurreisa
hina. b4 purfi ad radast i ad byggja nyja adstéou en atla verdi ad fullreynt sé ad



htsnadi sem sé fyrir & svedinu nytist ekki. Pa purfi stefndi ad oska eftir pvi ad
stefnandi kaupi tilteknar eignir 4 dkvednu verdi.

Enn var fundad 8. juli 2015 og komu pa saman Sveinn Zophoniasson, Hilmar
Zophoniasson, Magnus Jonasson og Valtyr Sigurdsson. Segir i fundargerd sem
Valtyr ritadi ad fundarefnid hafi verid ad fara yfir stodu mals fra pvi ad stefndi setti
fram verdhugmynd um kostnad vid ad flytja starfsemi sina og vidbrégd vid pvi. bar
segir ad stefndi telji nu ljost ad hann muni ekki flytja neitt af byggingum sem &
svadinu séu 4 nyjan stad, pannig ad spurning sé um ad verdleggja husin. Fram hafi
komid ad 80 milljénir séu st upphaed sem hann vilji fa og pad ad kosti ad koma
starfseminni 1 gang 4 nyjum stad. Flutninginn sjalfan greidi hann. S¢é dskad tilbods
eda hugmynda fra stefnanda, sé hann 6sattur vid pessa tolu. ba varpi stefndi fram
peirri hugmynd ad allar vélar, bilar og efni yrou flutt af svedinu, auk pess sem
,,stori tankurinn yrdi felldur og sa& minni minnkadur um 1/3%“. Adeins yrdi pa eftir
steypustddin sem slik sem yroi rekin afram. Mogulegt veri ad setja upp manir til ad
minnka sjonraen dhrif. Pessi hus yrou malud og svaedid gert snyrtilegt. Vik maetti
gera framan vid geymana til ad sjosetja bata. Vilji veeri til pess ad fa ad geyma teeki
stefnda 1 mj6lhusinu yfir veturinn. Af halfu stefnda hafi verid upplyst ad vid pessa
breytingu yrdi litil sem engin umferd pungra bila nidur & tangann yfir sumarid fyrir
utan steypubila. Umferd steypubila veri ad jafnadi tveir bilar & dag og hafist
starfsemin um klukkan atta & morgnanna.

Fundad var 4 ny 18. juli og voru par meettir Zophoniassynir og Valtyr Sigurds
son. Var farid itrekad yfir malid og akvedid ad halda 4fram ad reda verdhugmyndir.
Sidan segir ad Valtyr hafi eftir fundinn reett i sima vid Robert Gudfinnsson, sem
hafi bent & samkomulagid um ad stefndi flytti af svaedinu gegn pvi ad sitja an
utbods ad vinnu vid hotel. Bod stefnanda um ad kaupa eignir sem eftir yrdu a
svaedinu og stefndi geti ekki nytt hefdi verid sett fram i tengslum vid nytingu
stefnda 4 vestari enda mj6lhussins, en stefndi hafi @tlad ad flytja vélageymsluna
pangad og stefnandi myndi pa kaupa steinsteypta efnisgeymslu.

[ beinu framhaldi af pessu hafi Valtyr ratt simleidis vid Magnus Jonasson
sem hafi bent &4 ad pegar ratt hafi verid um flutning 4 vélageymslu hafi stadio til ad
setja hana 4 grunn mjolhass sem pa hafi stadio til ad rifa. Pannig hefdi grunnur
sparast. Petta vaeri ekki lengur fyrir hendi og pvi borgadi sig ekki ad flytja husid.
begar stefndi flytti steypustodina yrdi hus sem hun stedi a rifid. ba stedu eftir &
168inni vélageymsla, stalgrindarhtis og geymsla fyrir aftan steypustddina, fyrir utan
efnisgeymsluna sem pegar legi fyrir ad stefnandi veri tilbtinn ad kaupa. Magnus
hafi velt pvi fyrir sér hvort unnt vaeri ad fa mat & verOmaeti peirra htisa sem ad eftir
steedu samkvamt pessu.

Ekkert samkomulag nddist upp Ur pessu. Sattatilraun domara vid adalmedferod
bar ekki arangur.

I

Stefnandi kvedst byggja krofu sina 4 pvi ad komist hafi 4 bindandi samningur
milli adila um ad stefndi flytti starfsemi sina af tanganum gegn pvi ad stefndi saeti
an Utbods ad allri jardvegsvinnu og steypusolu vegna framkvemda vid hoétel og



golfvoll & svedinu. Stefhandi hafi jafnframt skuldbundid sig til ad kaupa af stefnda
paer eignir sem eftir stedu 4 svadinu og stefndi geti ekki nytt vegna flutninganna.
Stefnandi kvedst visa til pess a0 fyrirsvarsmenn stefnda og umbodsmadur hans hafi
setid marga fundi med stefnanda par sem flutningur stefnda hafi verid til umradu.
Fundargerdir syni fram 4 ad enginn vafi hafi verid um gildi samningsins. Pa hafi
stjérnarformadur stefnda visad til hans i umsékn um 169ir fyrir nytt athafnasvaedi
fyrir stefnda pann 3. febrtiar 2013. Stefndi hafi pvi vidurkennt i verki og ordi ad
samningur hafi komist 4 um ad stefnda veri skylt ad flytja starfsemi sina af
athafnasveedinu. Stefnandi visar til fundargerdar 17. januar 2014 par sem Magnus
Jonasson hafi talid ad unnt veri ad flytja starfsemina fljotlega af tanganum. ba
megi sja af fundum med fyrirsvarsmonnum stefnda 6. jani 2015, 8. juli 2015 og 18.
juli 2015 ad aldrei hafi komid fram motmaeli gegn pvi ad samkomulag veri um ad
stefndi flytti af tanganum. ba liggi fyrir fjoldi tolvupdsta sem syni ad
fyrirsvarsmenn stefnda hafi verid i vidredum og samrddi vid stefnanda um
framkvaemd samningsins. A sidari stigum hafi risid agreiningur vardandi pann patt
sem vardi greidslur vegna flutningsins. Kvedst stefnandi visa til pess ad stefndi hafi
fyrst 4 arinu 2015 krafist pess a0 stefnandi greiddi allan kostnad vegna flutnings
stefnda, sem stefndi hafi talid nema um 150 til 200 milljonum kréna. Af halfu
stefnanda hafi pessu sjonarmidi stefnda verid motmeelt, enda hafi aldrei verido um
pad samid ad greida allan flutningskostnadinn, heldur adeins fyrir dkvednar eignir
stefnda. Samkvamt fundargerd fra 8. juni 2015 hafi komid fram hugmynd stefnda
um ad stefnandi keypti eignir fyrir 80 milljonir krona, en stefndi sai um
flutninginn. Med tolvupdsti stefnda fra 15. jani 2015 hafi einnig verid tekid fram ad
hann teldi sig purfa ad verdleggja eignirnar 4 um 80 milljonir kréna. Pessum posti
hafi verid svarad 16. juni 2015 og pad itrekad sem fram hafi komid i fundargerdinni
ad stefndi myndi 6ska eftir pvi vid stefnanda ad hann keypti tilteknar eignir &
akvednu verdi, pvi pad hafi ekki verid gert med verdtilbodinu. Ekkert frekari tilbod
hafi verid sett fram. Pad hafi fyrst verid med bréfi Sveins Zophoniassonar 30.
november 2015 til Fjallabyggdar vegna breytingar 4 adalskipulagi sem pvi hafi
verid haldid fram ad ekkert samkomulag hafi verid gert um flutning stefnda a
svadinu. bessi afstada hafi verid itrekud med bréfi 16gmanns stefnda 8. april 2016
en petta stangist 4 vid gdgn malsins par sem fram kemur ad Sveinn hafi setid fundi
med stefnanda par sem ekki hafi verid talid til umraedu hvort stefndi @tti ad flytja
starfsemi sina, heldur med hvada hatti pad yrdi gert. Logmadur stefnda hafi yjad ad
pvi i bréfi 30. ndbvember 2015 ad Magnts Jonasson hefdi ekki haft umbod til pess
ad skuldbinda stefnda og hafi stefndi visad til Magnusar sem manns sem 4 peim
tima hafi ekki haft nein tengsl vid félagio né heimild til ad skuldbinda pad. Kvedst
stefnandi motmela pessu, Magnus hafi haft mikil tengsl vid stefnda og komid fram
fyrir hans hond almennt Ut 4 vid med sampykki stjornar stefnda og i umbodi
hennar. Hann hafi verio framkveemdastjori stefnda fra 1. juni 1997 og setid i stjorn
hans 4 sama tima og haldid 4 prokaruumbodi fyrir hann. Samkvaemt upplysingum
ur hlutafélagaskra hafi verid skradar breytingar & stjorn stefnda 11. januar 2012 og
hafi eiginkona Magnusar, Hronn Fanndal, tekid vid framkvemdastjorn. Pa beri



skraningin med sér ad Hilmar Zophoniasson og Hronn Fanndal hafi upp fra pvi
farid med prokuru fyrir félagid. bratt fyrir pessa breytingu & skraningu liggi fyrir ad
Magnus hafi komid fram fyrir hond stefnda allt til haustsins 2015 og ekki eingdngu
i samskiptum vid stefnanda. Til sama tima hafi hann auk pess haft adgang ad
bankareikningum félagsins og annast milliferslur af peim. Likt og sja megi af
fundargerdum hafi stjornarformadur og medstjornandi stefnda setid fundi med
Magnusi og stefnanda. Sé pannig fullljost ad stefndi hafi vitad af
samningavidredum Magnusar vi0 stefnanda og aldrei gert athugasemdir vid per.
Roébert Guofinnsson hafi gengid sérstaklega eftir pvi fyrir hond stefnanda ad
fullvissa sig um ad einhugur veri um malid medal eigenda stefnda og
samningurinn yroi stadfestur skriflega. Hafi adaleigendur stefnda stadfest pennan
skilning og 6skad sérstaklega eftir pvi a0 Magnus kemi ad pvi pegar hann keemi til
vinnu 4 nyjan leik eftir veikindin. Stefnandi kvedst sérstaklega vilja benda 4 ad a
fundi 6. juni 2015 sem Magnus Jonasson hafi setid dsamt Zophoniassonum, sem
séu steerstu eigendur stefnda, hafi i upphafi fundarins verid farid yfir fundinn 17.
jantar 2014 par sem Magnus hafi lyst pvi yfir fyrir hond stefnda ad stefndi hygdist
flytja fljotlega. Engar athugasemdir hafi komid fram pess efnis ad Magnus vaeri an
umbods eda hann hefdi farid t fyrir umbod sitt. Stefhandi kvedst pvi telja ljost ad
Magnus hafi komid fram sem umbodsmadur stefnda vid samningavidraedurnar og
haft heimild til pess ad skuldbinda stefnda, en verdi ekki & pad fallist, kvedst
stefnandi byggja 4 pvi ad samningur milli stefnanda og stefnda hafi allt ad einu
komist & par sem menn sem hafi haft slikt umbod og m.a. verid sterstu eigendur
stefnda, setid 1 stjorn hans og farid med prokuru, hafi 4 fundum peim sem hafi verid
haldnir um malio, stadfest ad samningurinn veeri til stadar og pannig i raun fallist &
gerdir Magnusar. Kvedst stefnandi benda 4 ad sampykki umbjodanda purfi ekki ad
hafa komid fram berum ordum svo eftirfarandi sampykki teljist hafa verid veitt,
heldur geti adgerdarleysi eftir atvikum jafngilt beinu sampykki. Sampykki stefnda
hafi ekki adeins verid fullneegt med adgerdarleysi stefnda, er stjdrnendum stefnda
hafi ordid 1jost um hvad Magnts Jonasson hefdi samid fyrir stefnda vid stefnanda,
heldur hafi stefndi unnid eftir ssmkomulaginu. Agreiningur hafi pannig ekki verid
um skyldur stefnda til a0 flytja starfsemi sina & nytt starfssvadi. Stefnandi kvedst
byggja 4 pvi a0 stjorn stefnda hafi med sjalfsteedum haetti skuldbundid stefnda vid
samkomulagid. Svo sem fundargerdir og Onnur gogn mals stadfesti hafi
stjornarformadur og medstjornandi félagsstjornar haldid fundi med stefnanda og
stadfest par gildi samkomulagsins. Pessir adilar hafi haft heimild til ad rita firmad.
Verdi komist ad Deirri nidurstodu ad stjornarmenn hafi ekki haft heimild til
samningsgerdar gagnvart félaginu sé askilinn réttur til ad hofda skadabotamal gegn
peim personulega. Stefndi hafi 1 Ondverdu augljéslega @tlad ad standa viod
samninginn. Hann hafi sott fljotlega um 100 fyrir alla starfsemi félagsins & nyjum
stad, med visan til samkomulagsins. Eins og rakid hafi verid hafi stefndi nt fengid
badar 100irnar sem hann hafi 6skad eftir. Allt hafi petta verid gert & grundvelli
samkomulagsins og viljayfirlysingu Fjallabyggdar um ad greida fyrir pvi ad stefndi
fengi uthlutad nyrri 168 fyrir starfsemi sina. Stefnandi kvedst visa til pess ad



samningnum hafi verid fylgt i framkvemd, pannig hafi stefnandi efnt pann hluta
samningsins ad stefndi s&ti einn ad jardvegs- og steypuframkvemdum fyrir
stefnanda. Greidslur til stefnda vegna pessa hafi & arunum 2012 til 2015 vegna
golfvallarins og hotelsins numid samtals 286.982.056 kréonum. ba hafi stefnandi
margoft lyst pvi yfir ad hann veri reidubuinn til ad kaupa mannvirki 4 16dinni, pau
sem stefndi hygoist ekki flytja. Stefnandi hafi krafist pess ad stefndi tilgreindi pau
mannvirki sem eftir standi og verd peirra. Pannig hafi stefnandi veitt atbeina sinn til
efnda 4 pessum hluta samningsins. Stefnandi geti ekki uppfyllt pad ad greida fyrir
vidkomandi eignir, fyrr en pad liggi fyrir hverjar par séu sem stefndi nyti ekki a
nyrri starfsst6d. Hafi enda verid bokao a fundi ad stefndi pyrfti ad o6ska eftir pvi ad
stefnandi keypti tilteknar eignir 4 dkvednu veroi.

Stefnandi kvedst byggja a pvi a0 skylda stefnda til ad flytja starfsemi sina af
tanganum sé pegar ordin virk, en med bréfi stefnanda dagsettu 23. mars 2016 hafi
pess verid formlega krafist ad hann flytti og jafnframt lyst yfir vilja til ad kaupa paer
eignir sem eftir stedu. Hafi verid hvatt til &framhaldandi vidredna um verd peirra
eda ad kvaddir yrdu til matsmenn til ad verdleggja per. Pessu hafi stefndi hafnad.

Stefnandi kvedst visa til meginreglu krofuréttar um ad ef ekki sé samid um
verd skuli kaupandi greida pad verd sem upp sé€ sett s¢ pad ekki 6sanngjarnt. Pegar
pad liggi fyrir hvada eignir stefndi nyti ekki & nyrri starfsstod reyni fyrst & pann
hluta samningsins um greidslur fyrir eignirnar. Nidurstada um verd peirra radist pa
annad hvort af samkomulagi eda a0 mati domkvaddra manna. Stefnandi kvedst visa
til meginreglna samninga- og krofuréttar um skuldbindingagildi samninga, reglna
um umbod samkvaemt 16gum nr. 7, 1936 og til laga um einkahlutafélog nr. 138,
1994.

I

Stefndi kvedst byggja syknukrofu & pvi ad ekki hafi verid kominn a
samningur um flutning stefnda af athafnasvadi sinu. Oformlegar vidraedur hafi 4tt
sér stad an nidurstodu. Stefndi kvedst telja pad gott ndi hann um 10% framlegd ar
peim verkefnum sem hann vinni. Sé pvi haldid fram i stefnu ad stefnandi hafi greitt
stefnda um 280 milljonir krona fyrir pa vinnu sem hann hafi unnid fyrir hann
hingad til. Stefnandi taki p6 ekki fram ad inni i pessari tolu séu kaup & steypu af
stefnda. Sé pvi ekki eingdngu um kaup & vinnu ad reda og sé talan pvi laegri sem
pvi nemi. Af pessu megi sja ad framlegd stefnda s¢ miklu laegri en sa kostnadur
sem ordid hefoi af flutningum af svaedinu. Sé augljost ad stefndi hefoi aldrei samid
4 pennan veg og fraleitt ad halda pvi fram ad hann hefdi samid pannig ad oSll
framlegdin og meira til ur peim verkum sem hann ynni fyrir stefnanda atti ad fara i
kostnad vid flutning. Stefndi hafi ekki setid einn ad allri vinnu fyrir stefnanda.
Hann hafi purft ad bjoda 1 tiltekin verk og ekki fengid 6ll verk sem hann hafi p6
bodid i. Bendir hann 4 tilbod i verk vegna uppsetningar & stalpilum, sem hann hafi
ekki fengio. Rangt s¢ ad vinna vid golfvollinn hafi verid hluti af samkomulagi &
milli stefnanda og stefnda, enda hafi stefndi samid um pa vinnu vid annan adila
toluvert adur en stefnandi hafi byrjad framkvamdir sinar & Siglufirdi. Visar stefndi
til viljayfirlysingar um jardvinnu vid gerd nys golfvallar i Holsdal, sem sé



samkomulag milli stefnda og Golfklubbs Siglufjardar um ad stefndi annist alla
vinnu vid gerd nys golfvallar i Holsdal. Pbetta hafi verid gert i arsbyrjun 2012 og
geti ekki verid hluti af meintu samkomulagi sem gert hafi verid nokkrum arum
seinna. Timagjald stefnda sé parna 20% legra en almennt timagjald & pessum tima.
Hafi stefndi unnid fyrir golfklubbinn i t6luverdan tima pegar samkomulagid hafi
verid gert. Leyningsas ses hafi yfirtekid samninginn sidar. Pad félag hafi verid
stofnad 20. mai 2012 af Fjallabyggd og stefnanda. A medal stjérnarmanna séu
Valtyr Sigurdsson stjornarformadur og Roébert Gudfinnsson medstjornandi.
Vidredur adila hafi verid 6formlegar og 4 hugmyndastigi allt fram 4 sidasta dag og
s¢ ljost ad i peim vidredum hafi adilar ekki verid sammala um pad sem
raunverulega skipti mali fyrir hagsmuni stefnda. Ekki hafi tekist ad ljuka peim
vidredum med samningum. Stefndi hafi frd upphafi talid ad ef ad flutningum yrdi
myndi stefnandi greida pann kostnad sem af hlytist. Pvi hafi vidraedur haldid afram
pangad til stefnda hafi ordid ljost ad stefnandi @tladi sér aldrei ad standa straum af
peim kostnadi med neinum hetti. Greinilegt sé af gognum mals ad malid hafi aldrei
komist svo langt ad menn vaeru komnir nidur 4 sameiginlegan umradugrundvoll,
enda hafi pad synt sig ad himinn og haf hafi verid og sé 4 milli adila.

Stefndi segir ad um mikla hagsmuni sé ad reda fyrir sig. Hann hafi edli
malsins samkvamt stigid varlega til jardar i 6llum vidredum og viljad hafa vadiod
fyrir nedan sig 40ur en samningur af nokkru tagi yrdi undirritadur. Engin drég ad
samningi liggi fyrir og ekkert hafi verid undirritad. Pad ad adilar hafi reett saman og
skipst & skodunum pyoi ekki ad kominn hafi verid &4 samningur. Mikid purfi til ad
koma til ad lita megi svo 4 ad kominn s¢ 4 bindandi samningur og fraleitt sé¢ ad
halda pvi fram ad 6formlegar vidraedur og skodanaskipti geti talist igildi samnings.
begar stefndi hafi ennpa talid ad stefnandi atladi ad greida kostnad af flutningnum
hafi hann s6tt um nyja 168. Stefndi segir ad i pvi hafi ekki falist einhvers konar
yfirlysing eda sampykki a hinu meinta samkomulagi. Stefndi hafi ekkert gert i
pessum 160amalum frekar, eftir a0 honum hafdi ordid pad ljost ad stefnandi atladist
til ad hann stedi sjalfur straum af kostnadi vid flutning af athafnasvadi sinu og
muni stefndi ekki adhafast frekar hvad petta vardi. Hann hafi ekki sott um
rekstrarleyfi og hafi raunar uppi efasemdir um ad slikt leyfi fengist & pessari 160,
enda sé hun ner midbe Siglufjardar, ibuabyggd og londunarbryggju en nliiverandi
160.

Stefndi segir a0 adkoma og athafnir Fjallabyggdar skipti engu mali vardandi
pann agreining sem petta mal vardar. Pott sampykkt hafi verid nytt deiliskipulag
fyrir tangann pyoi pad ekki ad stefndi verdi pegjandi og hljodalaust ad vikja. Hann
hafi strax gert athugasemdir vid tilldguna, sem syni svo ekki verdi um villst, ad
hann hafi aldrei litid svo 4 ad kominn vari 4 samningur um flutning hans af
svaedinu.

Auk pess sem ad framan greinir kvedst stefndi einnig byggja &4 pvi ad Magnus
Jonasson hafi ekki haft umbod til pess ad semja um ,,endanlega Grlausn malsins*.
Magnus hafi haft 6formlega heimild til pess ad annast fyrir hond stefnda samskipti
vid stefnanda og hann hafi setid pa vidoredu- og hugmyndafundi sem fram hafi



farid. 1 peirri heimild hafi p6 ekki falist annad en ad Magnus hafi matt 4 fundi og
hlustad & hugmyndir stefnanda um lausn malsins. Pad hafi ekki nad til pess ad
Magnus gaeti sampykkt eitt eda neitt, enda hafi endanleg akvérdun verid hja stjorn
stefnda og staerstu eigendum pess. Um mikilvaega akvordun hafi verio ad reda sem
vardi verulega hagsmuni stefnda og pvi hafi pad aldrei komio til ad Magnus, sem a
pessum tima hafi hvorki verid framkvamdastjori, stjdrnarmadur né med prokuru,
hefdi fengid slikt umbod og hafi stefnandi ekki getad treyst pvi. Magnus hafi selt
sinn hluta i stefnda 4rid 2012 og hvorki verid framkvaemdastjori né med prokaru fra
arsbyrjun 2014. Ef fallist verdi a4 domkréfur stefnanda og talid ad samningur hafi
verid kominn & fyrir tilstilli Magnusar sé byggt 4 pvi ad hann hafi farid ut fyrir
umbod sitt og samningurinn pvi ekki verid skuldbindandi fyrir stefnda, sbr. 11. gr.
laga nr. 7, 1936. Hlutverk Magnusar hafi ekki verid annad en pad ad annast
samskipti vid stefnanda. Megi rdda af minnispunktum Valtys Sigurdssonar, svo
langt sem peir nai, ad svo virdist sem stefnandi hafi aldrei talid &stedu til ad halda
formlegan fund med peim sem raunverulega hafi haft heimild til ad skuldbinda
stefnda. Stefndi kvedst byggja 4 pvi, hvad sem 06dru lidi, ad i pessu felist
vidurkenning af halfu stefnanda & pvi ad malid hafi aldrei komist 4 annad en
vidredu- og hugmyndastig, pannig ad ekki hafi verid asteda til pess ad kalla til
fundar stjornarmenn og/eda sterstu eigendur stefnda og pa jafnvel ad setja & blad
drog ad samkomulagi.

Stefndi kvedst ennfremur byggja 4 pvi ad verdi & pad fallist ad komist hafi &
bindandi samningur sé 1jost ad forsendur hans séu med Ollu brostnar.
Meginforsenda stefnda hafi fra upphafi verid su ad hann pyrfti ekki ad bera neinn
kostnad af mégulegum flutningi sinum af athafhasvadi sinu og hafi stefnanda matt
vera pad 1jost. Pegar 1 1j6s hafi komid ad stefnandi @tladist til pess ad stefndi steedi
sjalfur straum af kostnadinum hafi stefndi snarlega bundid endi & allar vidraedur svo
sem gogn malsins beri med sér. Komist domurinn p6 ad peirri nidurstodu ad pa
pegar hafi verid kominn & bindandi samningur, kvedst stefndi byggja 4 ad vikja beri
honum til hlidar i heild, med visan til 36. gr. laga nr. 7, 1936, enda sé hann
bersynilega Osanngjarn fyrir stefnda og badi o6sanngjarnt og andstett godri
vidskiptavenju ef stefnandi beri hann nu fyrir sig. Lita beri til pess ad efni
samningsins sé dsanngjarnt pvi gridarlegur munur s¢ & pvi endurgjaldi sem stefndi
hafi att ad fa i sinn hlut og peim hagsmunum sem hann askilji sér. P4 sé¢ hinn meinti
samningur hadur atridum sem enn séu 61j6s og dvist hvort adilar nai samkomulagi
um kaupverd eigna sem hafi att ad standa eftir og pa hvort ad kaupverd sé
sanngjarnt med tilliti til allra atvika.

v

Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslur Robert Gudfinnsson og Hilmar
Zophoniasson. Vitnaskyrslur gafu Sveinn Zophaniasson, Valtyr Sigurdsson,
Magniis Jonasson og Sigurdur V. Asbjarnarson, fyrrv. bajarstjori Fjallabyggdar.

Robert Gudfinnsson kvadst ekki hafa ratt vid pa Hilmar eda Svein adur en
samkomulagid vid Fjallabyggd var undirritad 28. april 2012, enda hati Magnus
verid ,,andlit stefnda og hefoi verid pad i 60rum malum. Hefoi hann ekki haft



neina astaeodu til ad etla annad en ad hann veeri fulltrii stefnda 1 pessu mali einnig.
Borgarafundir hefou verid haldnir arlega um fyriretlanir stefnanda. Hann kvadst
hafa imprad & pvi vid Hilmar og Svein ad samkomulagid yrdi skjalfest, en peir
nefnt ad rétt veeri ad bida eftir ad Magnus jaftnadi sig af veikindum. Sér hefdi komid
a ovart ad Sveinn motmelti tillogu ad deiliskipulagi fyrir hond stefnda, enda hefoi
hann talid vera samkomulag 1 gildi um ad stefndi yfirgeefi tangann. Sér hefdi ekki
verid kunnugt um samkomulag golfklubbsins og stefnda. Leyningsds ses hefoi
greitt kostnad af jardvinnu vid golfvollinn. Pad félag hafi verid stofnad af
Fjallabyggd og steftnanda og stefnandi lagt til naestum pvi allt fjarmagn sem gjafafe.

Hilmar Zophoniasson ber ad i upphafi hafi Magnus hoad i pa Svein og sagt
ad Robert 6skadi eftir ad steypustdodin yrdi ferd. beir hafi sampykkt ad skoda petta,
en pad yroi ekki a kostnad stefnda og adstada 4 nyjum stad yrdi ad vera sambarileg
hinni fyrri. Magnus hafi alls ekki verid andlit stefnda ut 4 vid 4 pessum tima. Sott
hafi verid um 163 upp tr pessu, eftir fund 4 Raudku um midjan jini 2012. A peim
fundi hafi hann sagt vid Robert ad flutningurinn hefdi mikinn kostnad i for med sér.
Hafi Robert sagt ad ekki veeri verid ad tala um peninga i pessu sambandi,
spurningin vaeri hvort petta vari hagt eda ekki. Hafi pa verid sampykkt ad skoda
pessi mal afram. Hafi umsoknin verid lidur 1 peirri skodun. Ljost hafi ordid 4 fundi
ijani 2015 ad ekki steedi til a0 stefnandi greiddi kostnad af flutningum.

Sveinn Zophoniasson bar & svipadan veg og Hilmar i 6llum meginatridum.
Hann kannadist vi0 pad ad Robert hefdi talad vid hann um ad hittast og raeda
malefni steypustodvar stefnda. ba hefdi Magnus legid & sjukrahusi og hefdi vitnid
viljad bida eftir ad hann hresstist, pvi pad hafi ekki vitad hvad Magnusi og Robert
hefoi fario 4 milli.

Valtyr Sigurdsson ber ad Fjallabyggd hafi fengid sig til ad nd samkomulagi
milli Fjallabyggdar og stefnanda vegna hugmynda fyrirsvarsmanns stefnanda um
uppbyggingu a Siglufirdi. Hafi hluti af samkomulagi sem nadist verid stofnun
Leyningsass ses. Vitni0 rakti ad hann hefoi ekki talid vafa a ad rétt hefoi verid pad
sem fram hefdi komid hja Rébert um forsendur flutnings af svadinu, en hann hefdi
skilid pad vel ef menn hefou ekki attad sig a kostnadinum. Eftir ad upp hefdi komid
a0 stefndi 4skildi sér 80 milljonir kréna hefou peir Magnis haldid
afram ,,umbodslausir badir* ad reyna ad leysa petta.

Vitnid Magnts Jonasson stadfesti ad munnlegt samkomulag um flutning
stefnda af Egilstanga hefoi verid gert i samradi vio Svein og Hilmar. Hann hefdi
verid 1 samrddi vid Robert og setid fundi ut af pessu.

Ekki pykir purfa ad rekja sérstaklega nein atridi ur skyrslu Sveins Vals
Asbjarnarsonar.

\%

Meginregla er a0 munnlegur samningur er jafngildur skriflegum, en s sem
heldur pvi fram ad samningur hafi tekist ber sonnunarbyrdi af pvi. Stefnandi mals
pessa gat pess i samkomulagi vid Fjallabyggd 28. april 2012 ad hann veeri i
vidoredum vid stefnda um ad hann flytti af svaedinu. Stefndi sétti um 16dir 3.
febraar 2013 og gat pess i umsokn a0 hun veri vegna fyrirhugads flutnings



samkvemt samkomulagi. Gegn métmalum stefnda verdur p6 ekki med pvi talid
sannad ad endanlegt samkomulag hafi verid komid 4, heldur adeins ad stefndi hafi
lofad ad kanna hvort flutningi yrdi komid vid eins og hann heldur fram.

Magnus Jonasson, sem sat fund 18. jantar 2014 par sem kom fram ad stefndi
hygdist fljotlega flytja starfsemi sina, hafoi ekki formlega heimild til ad skuldbinda
stefnda og ekki formlegt umbod stefnda til sliks. Gegn métmeelum stefnda er ekki
unnt ad lita 60ru visi & en ad hann hafi verid einhvers konar milligdbngumadur viod
samningaumleitanir, 4n heimildar til ad skuldbinda stefnda.

Endurgjald fyrir ad flytja atti samkvaemt stadhafingu stefnanda ad vera ad
stefndi seti einn ad allri jardvegsvinnu vid hotel og golfvoll an utbods. Adila
greinir & um hvort petta hafi gengid eftir ad 6llu leyti. P6 ma nefna ad pott stefndi
segist hafa gert viljayfirlysingu vid golfklibbinn um jardvegsvinnu, er ekki annad
ad sjd en ad Leyningsads ses, sem stefnandi fjarmagnadi, hafi greitt fyrir
jardvegsvinnu vid golfvaollinn.

Ekki verdur séd ad Hilmar og Sveinn Zophoniassynir hafi formlega komid ad
vidredum um flutninginn fyrr en & fundi 6. juni 2015. P4 kom fram ad peir teldu
pad kosta stefnda 150-200 milljonir krona ad flytja starfsemina og ad stefndi rédi
ekki vid pann kostnad. ba hefoi stefndi ekki fengid 160 sem dygdi. A pessum fundi
var skipst &4 skodunum og varpad fram peirri hugmynd ad stefnandi keypti eignir af
stefnda. A fundi 8. juli 2015 kom fram ad stefndi askildi sér 80 milljonir kréna fyrir
per. Pann 13. juli uthlutadi Fjallabyggd 160dinni vid Ranargdtu 2.

Af halfu stefnda er stadhaeft ad aldrei hafi tekist samkomulag um ad hann
baeri allan kostnad af hugsanlegum flutningi. P4 er einnig stadheft ad hann hafi
aldrei sampykkt endanlega ad flytja, pott hann hafi kannad moguleika 4 pvi og
kannad hvad pad kostadi. Par sem ekki verdur & pvi byggt ad Magnus Jonasson hafi
haft heimild til a0 gefa bindandi loford um flutning stefnda, pykir pessum
stadhaefingum stefnda ekki hafa verid hnekkt. Samkvemt pvi verdur stefndi
syknadur af krofum stefnanda.

Med visan til heimildar i 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur hvor adili
latinn bera sinn kostnad af malinu.

Geett var akveedis 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Erlingur Sigtryggsson héradsddémari kvedur upp dominn.

DOMSORD
Stefndi, Bas ehf., er sykn af krofum stetnanda, Raudku ehf., i mali pessu.
Malskostnadur fellur nidur.



