DOMUR
Héradsdoms Norourlands eystra 22. desember 2016 i mali nr. E-9/2016:

A

(Arni Palsson hrl.)

gegn

Arion banka hf.

(Ragnhildur Sophusdottir hdl.)

Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd midvikudaginn 2.
ndévember, er h6fdad 12. januar 2016 af A, 4 hendur Arion banka hf., Borgartuni 19,
Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad 6gilt verdi vedleyfi er hann hafi hinn 10. april 2008
veitt 1 50% eignarhluta sinum 1 jordinni ... landnr. 152389, fnr. 215-7263 og 215-
7275, til tryggingar vedskuldabréfi tgefnu af B hinn 10. april 2008, upphaflega ad
fjarhaed 30 milljonir krona gengistryggt, mottekid til pinglysingar 11. april 2008 og
innfeert i fasteignabok 14. april 2008 med pinglysingantimeri 2008/1652.

Stefndi krefst syknu af krofu stefnanda.

Hvor adili krefst malskostnadar r hendi hins.

Malavextir

Stefnandi er bondi & jordinni ... og hefur verid fra arinu 1973, pa fyrst med
fo0ur sinum en einn fré arinu 1980.

Med afsali, dags. 2. desember 2005, afsaladi moddir stefhanda, C, 50%
eignarhlut { jordinni ..., 50% eignarhlut i 6llum Gtihtisum, raektun, hlunnindum og
00rum gégnum og gedum sem fylgja skyldu jordinni, til stefnanda. Med sama
afsali afsaladi hun 50% eignarhlut 1 j6rdinni ... 1 s6mu sveit, asamt samsvarandi hlut
i rektun, hlunnindum og 60rum gognum og gadum, til stefnanda.

Tvo systkini stefnanda h6foudu mal til riftunar afsalinu og lauk pvi med domi
Haestaréttar Islands i mali nr. 23/2008 par sem afsalinu var rift.

Med kaupsamningi og afsali, dags. 17. agtst 2005 og métt. til pinglysingar
degi sidar, seldi C syni stefnanda, B, 50% eignarhlut i ... 4&samt 50% eignarhlut {
Ollum utihtisum, raektun, hlunnindum og 6drum gégnum og gadum sem fylgja
skyldu jordinni, og 25% hlut i jordinni ... asamt samsvarandi hlut i reektun,
hlunnindum og 6drum gdgnum og gaedum. Jafnframt afsaladi C til B ibudarhusi
sinu 1 ..., en husid stedi & sérlod med nanar greindu landnumeri. Kaupverd hins
selda skyldi alls vera 20.280.000 krénur og greidast ad fullu vid undirskrift.

Med samningi. dags. 30. jani 2007, leigdi B stefnanda eignarhluti pa sem
greindir voru 1 afsali C til B, ad ibudarhusi undanskildu. Leigugjald skyldi i upphafi
vera 100.000 kronur & manudi en endurskodast arlega og taka breytingum
samkvemt breytingum neyzluvisitolu.



C 1ézt hinn 31. oktdber 2007. Danarbu hennar var tekid til opinberra skipta og
lauk peim med uthlutunargerd 15. desember 2010. Samkvemt skiptayfirlysingu,
undirritadri af Ingvari Poroddssyni hdl. skiptastjora 23. desember 2010 og
innferdri i pinglysingabok 27. desember 2010, var stefnanda lagdur ut 50%
eignarhluti danarbusins i jordinni ... med OSllum gégnum og gaedum, og 25%
eignarhluti danarbusins i jordinni ... med 6llum gégnum og gedum.

Bugardur, radgjafapjonusta & Nordurlandi vann verdOmat peirra eigna er C
seldi B. Nidurstada matsins er st ad heildarverdmeti eignanna sé¢ 29.500.000
krénur en par af s¢ veromaeti ibudarhtiss 5.500.000 krénur.

Samkvaemt 6dagsettri utprentun ur firmaskrd sem liggur fyrir i malinu en
s0gd er sidast uppferd 15. februar 2016 er B skrddur sem saudfjar- og
geitnarektandi med nanar tilgreindu virdisaukaskattsnameri. Samkvaemt gognum
fra rikisskattstjora sem liggja fyrir i malinu er B skradur sem einstaklingur i
atvinnurekstri med nénar tilgreint virdisaukaskattsnimer sem verid hafi opid fra 1.
januar 2007. Sinnir hann samkvamt skraningunni saudfjar- og geitnareekt.

Hinn 10. april 2008 gaf B ut skuldabréf til Kauppings banka hf., par sem
hann vidurkenndi ad skulda bankanum jafnvirdi 30 milljéna kréna pann dag, i
myntunum og hlutfollunum EUR 20%, CHF 40% og JPY 40%. Til tryggingar
skuldinni var sett a 4. veorétti jordin ... med 6llum gégnum og gedum og Sllum
réttindum hverju nafni sem nefndust. Undir skuldabréfid ritadi stefnandi sem
vedsali. Var 1anid til prjatiu 4ra med nanar greindum voxtum. Agreiningslaust er ad
ekki var framkvaemt svonefnt greidslumat & skuldaranum B vegna utgafu
skuldabréfsins. Af halfu stefnda er & pvi byggt ad engin skylda hafi veri til ad gera
svo.

Samhlida utgafu skuldabréfsins ritudu B og fulltrui Kauppings banka hf.
undir skjal sem ber merki pess banka og fyrirsdgnina ,,Reiknivél — Neytendalan®.
Eru par birtar ymsar upplysingar um 1anid, svo sem um arlega hlutfallstolu
kostnadar, andvirdi skuldabréfsins og heildarlantokukostnad. Yfir toflu um
einstakar ventanlegar afborganir stendur medal annars: ,Neytendaldn —
greidsluaztlun® og er ordid ,,Neytendalan* feitletrad.

Stefndi sendi stefnanda svonefndar dramotatilkynningar til dbyrgdarmanns /
vedsala, dags. 5. febraar 2013, 19. febrtiar 2014 og 20. april 2015 og greindi hver
og ein tilkynning abyrgdarfjarhed og vanskil um pau aramét er sidast hofou verid.
b4 liggja fyrir i malinu tilkynningar stefnanda til stefnda um vanskil skuldabréfsins,
dags. 28. november 2012, 28. desember 2012, 27. oktober 2014, 19. névember
2014, 25. november 2014, 12. desember 2014, 25. desember 2014, 29. desember
2014 og 26. jantiar 2015.

Hinn 15. mai 2013 ritadi 16gmadur stefnanda stefnda og tjadi honum pad alit
stefnda ad brotid hefdi verid gegn samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga, med pvi ad stefnanda hefoi ekki verid kynnt greidslumat. Krafdist
hann pess ad vedinu yrdi aflétt. Stefndi hafhadi erindinu med tolvubréfi 28.
november 2013. Stefnandi itrekadi erindid med bréfi 27. desember 2013 og aftur
10. jali 2014. b4 liggja 1 malinu utprentud télvusamskipti adila fra agust 2014 og



fram i oktober 2014, par sem adilar faera fram rok fyrir sjonarmidum sinum. Stefndi
hafnar 6skum stefnanda med t6lvubréfi 2. oktdber 2014.

Stefndi hefur tekid vi0 réttindum Kauppings banka hf. samkvaemt
vedskuldabréfinu.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi kvedst byggja 4 pvi ad stefndi hafi tekio & sig dkvednar skyldur
samkvemt samkomulagi um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga. B hafi tekid
lan hjé stefnda vegna kaupa 4 eignarhlut mmu sinnar i ... . Hann hafi hvorki haft
reynslu né pekkingu 4 pessu svidi. Eins og fram komi i skjali er B hafi ritad undir
samhlida vedskuldabréfi og sé utreikningur 4 greidslubyrdi lansins og
lantokukostnadi hafi stefndi 1itid svo 4 ad um neytendalan veeri ad reda. 1 1-1id 1.
mgr. 5. gr. nugildandi laga nr. 33/2013 um neytendalan komi fram skilgreining a
pvi hver teljist neytandi samkvemt logunum. Pad sé einstaklingur sem eigi
lansvidskipti sem ekki séu gerd i atvinnuskyni af hans halfu. Skilgreining pessi sé
obreytt fra eldri logum, sbr. 16g nr. 121/1994. Liggi pvi fyrir ad stefndi hafi 1itid svo
4, pegar hann veitti 14nid ad B hafi verid neytandi i merkingu framangreindra laga.
S¢ pad 1 samraemi vid pad sem fram komi i skattframtolum sem 16gd hafa verid
fram 1 malinu. Rétt sé po ad geta pess ad B hafi att nokkrar kindur, en ekki
framleidslurétt, pegar hann hafi keypt hlut sinn 1 ... og sé svo enn. Buskapur hans
hafi pvi verid meira til gamans svo sem sja megi af skattframtélum hans. Hann hafi
unnid sem launamadur vid bu stefnanda og hafi gert 6slitid fra pvi hann hafi tekio
lanid. Stefnandi kvedst telja ad ekki geti leikid vafi & pvi ad B hafi tekid 1anid sem
neytandi en ekki til ad leggja i atvinnurekstur. Adur en hann hafi keypt eignarhlut
sinn hafi hann 4tt kindur og engin breyting hafi ordio 4 hdgum hans vid lantokuna.

Stefnandi segir ad i 1. mgr. 2. gr. samkomulagsins sé gildissvid pess
afmarkad. Par segi i lokamalslid a0 samkomulagid taki til pess pegar einstaklingur
veiti vedleyfi i fasteign sinni til tryggingar skuldum annars einstaklings. Hljoti ad
liggja alveg 1j6st fyrir ad stefnandi hafi veitt syni sinum vedleyfi sem einstaklingur
i pessari merkingu. Stefnandi kvedst telja ad borid hafi ad fara ad peim reglum sem
kvedid s¢ 4 um i samkomulaginu adur en lanid hafi verid afgreitt til B og stefnandi
verid fenginn til ad veita vedleyfi.

Stefnandi segir ad samkvaemt 1. og 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins hafi borid
ad meta greidslugetu B adur en 14nid hafi verid veitt. Framlogo skjol stadfesti ad
ekkert greidslumat hafi verid framkvaemt. Itrekad hafi verid 6skad eftir ad f4 ad sja
greidslumat vegna lantokunnar en stefndi hafi ekki ordid vid pvi svo midad verdi
vid ad greidslumat hafi ekki verid framkvemt. Med pessu hafi stefndi Otvireett
brotid gegn peim skyldum sem hann hafi tekid 4 sig samkvamt samkomulaginu. Af
pvi leidi ad stefndi hafi einnig brotid gegn 4. gr. samkomulagsins, sem mali fyrir
um upplysingagjof til stefnanda 40ur en hann veiti vedleyfi.

Stefnandi segir ad med nokkurum olikindum sé hvernig stadid hafi verid ad
lanveitingunni til B. Virdist sem forveri stefnda hafi ekkert kynnt sér hvort B hafi
att moguleika 4 a0 standa vi0 skuldbindinguna sem hann hafi tekid a sig med



lantokunni. I pvi sambandi sé rétt ad lita til pess ad samkvamt 1. mgr. 19. gr. laga
nr. 161/2002 beri fjarmalafyrirteki ad starfa 1 samremi vid heilbrigda
vidskiptahatti og venjur 4 fjarmalamarkadi. I pvi sambandi megi benda a ad
ventanlega hafi samkomulagid ad geyma reglur um heilbrigda vidskiptahaetti 4
fjarmalamarkadi. Einnig megi benda 4 ad fyrir gerd samkomulagsins fra 2001 hafi {
gildi verid efnislega hlidstaett samkomulag fra arinu 1998. Stetnandi segir ad svo
virdist sem stefnandi hafi ekki kynnt sér greidslugetu B adur en lanio hafi verio
veitt og stefnandi veitt vedleyfi i eignarhlut sinum 1 ... . HIjoti pad ad vera i
andstodu vid pau sjonarmid sem byggt s¢ 4 i 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 ad
gera ekki greidslumat 4dur en stefnandi hafi veitt vedleyfi.

Stefnandi segir ad 1 1. gr. samkomulagsins komi fram ad markmidid med pvi
s¢ a0 draga ur vagi abyrgdar einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid
greidslugetu lantakenda og eigin tryggingar peirra. Pau vinnubrogd sem forveri
stefnda hafi vidhaft vid lanveitinguna stangist algerlega & vid pessi markmid.
Greidslugeta B hafi ekki verid metin og pvi hafi forveri stefnda ekki haft neina
hugmynd um hvort B geti greitt af laninu. Hann hafi gert kr6fu um ad fa ved i
eignarhlut stefnanda i j6rdinni ... en ekki 14tid sér naegja ad fa ved i eignarhluta B.
Stefnandi hafi enga moguleika haft 4 ad taka afstodu til pess hvort hann atti ad
veita vedleyfi eda ekki & grundvelli upplysinga sem borid hafi ad kynna honum
adur en hann veitti vedleyfid. Pessi vinnubrogd forvera stefnda séu skyrt brot &
reglum samkomulagsins og gangi pvert a yfirlyst markmid pess.

Stefnandi segist telja ad pegar lan B hafi verid endurreiknad og breytt i 1an i
islenzkum kronum arid 2012 hafi borid ad kynna stefnanda pad sérstaklega, sbr.
akveedi til bradabirgda nr. XI med 16gum nr. 38/2001 sbr. 16g nr. 151/2010. Ekki
verdi heldur litid fram hja pvi ad 14nid sem um raedi hafi 4&n nokkurs vafa verid
6logmeett. Lansfjarhadin hafi verid tilgreind i islenzkum kréonum og veegi erlendrar
myntar vid gengistryggingu pess eingéngu tilgreind i dkvednum hlutféllum. Skjalid
sjalft beri pa yfirskrift ad um s¢ ad raeda gengistryggt lan. Allt ad einu virdist 1anid
ekki hafa verid endurreiknad fyrr en & arinu 2012. Skilmalum lansins hafi verid
breytt an pess ad nokkur tilraun hafi verid gerd til ad kynna pad fyrir stefnanda.

Stefnandi segir ad krafa sin um 6gildingu 4 vedleyfinu sé byggd a 36. gr. laga
nr. 7/1936. Samkvaemt dkvadinu megi vikja samningi til hlidar 1 heild eda ad hluta,
sé talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. I mati
a pvi hvort samningur teljist 6sanngjarn eda andstedur goori vidskiptavenju skuli
lita til efni samningsins, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika
sem sidar komi til. Vid mat a4 efni samningsins verdi, ad mati stefnanda, ad lita til
pess ad ekkert greidslumat hafi verid gert. Stefnandi hafi pvi ekki att moguleika a
a0 leggja sjalfstett mat 4 hvort B gaeti stadid vid skuldbindingar sinar. Stefnandi
hafi treyst banka sinum i pessu efni, en stefnandi hafi verid bainn ad vera mjog
lengi 1 vidskiptum vid forvera stefnda. Stefnandi segir ad sé litid til stodu adila vid
samningsgerdina og atvika vid hana sé ljost ad forveri stefnda hafi verid stort
fjarmalafyrirteeki sem gera megi rika krofu til um vondud vinnubrégd og mikla
sérfraedi-pekkingu samkvemt almennum reglum, auk pess sem visa megi til 1. mgr.



19. gr. laga nr. 161/2012. Stefnandi hafi enga reynslu eda pekkingu & pessu svidi og
hafi ekki heldur haft bein afskipti af lantokunni. Sé pvi ljost ad stada adila vid
samningsgerdina hafi alls ekki verid jotn og i pvi efni hallad verulega & stefnanda.
Stefndi hafi ekki farid ad peim reglum sem hann hafi tekid & sig samkvaemt
samkomulaginu sem beinlinis hafi verid sett til ad jafna adstodoumun adila i
tilvikum eins og pessum.

ba segir stefnandi ad lita beri til atvika er sidar hafi komid til. Stefnandi
kvedst telja rétt ad benda & a0 samkvemt 1. mgr. 5. gr. samkomulagsins beri ad
tilkynna abyrgdarmanni um vanskil innan 30 daga fra pvi ad pau verdi. Pad hafi
ekki verid gert i pessu tilviki. I 7. gr. laga nr. 32/2009 sé &kvadi um
tilkynningaskyldu lanveitanda til abyrgdarmanns. Par segi m.a. i a-lid 1. mgr. ad
tilkynna beri um vanefndir. I 2. mgr. 7. gr. segir ad sé vanrzksla lanveitanda
veruleg skuli abyrgd falla nidur. Stefnandi hafi fyrst fengid tilkynningu um vanskil
a laninu i febraar 2013. Eftir pvi sem stefnandi komist nest hafi B ekki greitt af
laninu sidan skommu eftir bankahrun. Segir stefnandi ad svo virdist sem buid hafi
verid ad skilmalabreyta laninu an pess ad samband hafi verid haft vio sig. Eigi pad
ad leida til pess ad vedleyfid, sem stefnandi hafi veitt i april 2008, verdi metid ogilt.
HIj6ti a0 verda ad lita svo & ad vanraksla stefnda 4 tilkynningaskyldu sinni sé svo
veruleg ad vedleyfin falli nidur. Stefnandi segir ad sanngirnismat fari fram 4 grunni
36. gr. laga nr. 7/1936 og byggi 4 mati & peim efnisatridum sem hér hafa verid
rakin. Stefnandi kvedst telja ad pad mat hljoti ad leida til pess ad rétt s¢ ad fallast a
krofu hans um ad eignarhluti hans i jordinni ..., verdi leystur ar vedbondum. Til
pess sé ad lita ad ella sitji stefnandi uppi med eignarhlut sinn vedsettan fyrir lani
sem hann hafi ekki notid neins af og pvi @tti pegar af peirri dstedu ad vera rétt ad
fallast 4 krofu hans. Fjarhagslegt afall stefnanda af pvi ad eignarhlutur hans i
jordinni sé til tryggingar lani B eins og pad standi i dag, sé svo mikid ad eign hans i
jordinni hverfi 1 raun til stefnda. b6 ad krafa stefnanda verdi tekin til greina, hafi
pad ekki i for med sér ad veoréttindi stefnda falli nidur ad fullu. Hann haldi
vedréttindum sinum i helmingi jardarinnar. Pannig verdi stada stefnda i samraemi
vi0 markmidin sem a0 hafi verid stefnt i samkomulaginu. Stefnandi kvedst einnig
benda & ad stefndi hafi haft i hendi sér ad fara ad peim reglum sem gilt hafi pegar
lanid hafi verid veitt. Hann hafi ekki sinnt peim og pvi hljoti edlilegt ad vera ad
hann beri hallann af pvi.

Malsastaeour og lagarok stefnda

Stefndi segir agreining um mal pessa tvipattan. Annars vegar s¢ hann um pad
hvort samkomulag um notkun ébyrgda 4 skuldum einstaklinga eigi vid i malinu og
pa hvort reglur samkomulagsins hafi verid brotnar. Hins vegar sé agreiningur adila
um pad hvada ahrif slik brot hafi 4 umpreetta vedsetningu.

Stefndi kvedst byggja syknukrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad engir gallar hafi
verid vid veitingu umratts vedskuldabréfs og vedsetningu eignarinnar ... . Stefndi
hafi ekki brotid gegn dkvaedum samkomulags um notkun abyrgdar 4 skuldum
einstaklinga enda hafi pad ekki att vio0 um umradda lanveitingu og vedsetningu



eignarinnar. Akvadi samkomulagsins taki einungis til peirra tilvika pegar
einstaklingur hafi gefid leyfi til a0 vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum
annars einstaklings. Gildissvid samkomulagsins, sem sé temandi talid, taki ekki til
peirra tilvika pegar einstaklingur hafi vedsett eign sina vegna atvinnurekstrar pridja
adila eda pegar rekstraradili hafi vedsett eign sina til tryggingar skuldum
einstaklings, sbr. 1. mgr. 2. gr. samkomulagsins. Med hlidsjon af pessu kveost
stefndi benda 4 ad stefnandi hafi verid i blrekstri 4 jordinni ... fra arinu 1973 og
hafi formlega stofnad til einstaklingsrekstrar par arid 1990. Samkomulagid sem
stefnandi visi til 1 stefnu eigi pvi ekki vid 1 peim lanavidskiptum sem farid hafi fram
milli stefnanda, stefnda og B par sem stefnandi teljist ekki vera neytandi i skilningi
laga nr. 121/1994, par sem hann sé i einstaklingsrekstri. Af peim sékum nai
samkomulagid fra 2001 ekki undir lanavidskiptin og stefnda hafi pvi verid alls
Oskylt ad framkvaema mat 4 greidslugetu B adur en stefnandi hafi veitt ved i
eignarhluta sinum 1 jordinni ... . bvi fai stefndi ekki séd ad tilefni sé til pess ad
fallast & ogildingakrofu stefnanda sbr. 36. gr. samningalaga enda hafi ekki verid
stofnad til vedsetningarinnar med 6edlilegum heetti.

Stefndi segir ad i stefnu sé pvi haldid fram ad B hafi verid neytandi pegar
umraett lan hafi verid tekid par sem lanavidskiptin hafi ekki verid gerd i
atvinnuskyni af hans halfu, sbr. 1-1id, 1. mgr. 5. gr. laga nr. 30/2013. Af peim sokum
telji stefnandi ad samkomulag um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga og
neytendaldg nr. 121/1994 eigi vid 1 pessu mali. Petta s¢ sidan rokstutt med peim
hatti ad B hafi att nokkurar kindur pegar hann hafi keypt hlut sinn i ... og ad
buskapur hans hafi verid ,til gamans“. Teljist hann pvi ekki hafa verid i
atvinnurekstri. Visi stefnandi 1 skattframtal B til frekari studnings pessum
malatilbunadi. Stefndi kvedst hafna pessari malsastaedu en byggja a pvi ad B teljist
ekki neytandi i skilningi laga nr. 121/1994 bar sem hann sé i einstaklingsrekstri.
Atvinnurekstur sé skilgreindur sem sjalfsteed starfsemi i peim tilgangi ad hagnast
og s¢é pa ekki gerdur munur 4 pvi hvort atvinnureksturinn sé stundadur af ménnum,
16gadilum eda hvort hann sé til gamans. Vid mat & pvi hvort ad um atvinnurekstur
einstaklings sé¢ ad raeda, s¢ nartekast ad skoda hvort fyrirteeki hafi verid skrad i
firmaskra samkvaemt 16gum fra 42/1903. I gognum malsins megi sja ad B sé med
skrad fyrirteeki 4 eigin nafni sem stundi saudfjar- og geitnarekt. P4 megi sja af
gognum ad fyrirtekid B s€¢ med opid virdisaukaskattsnimer fra 1. jantar 2007 sem
s¢ sami timi og er B hafi hafid rekstur & jordinni og leigi it jordina til stefnanda.
bar sem B teljist vera i atvinnurekstri og lantaka sé hluti af atvinnurekstri hans geti
stefndi ekki séd ad tilefni sé til pess ad fallast & 6gildingakrofu stefnanda sbr. 36. gr.
samningalaga.

[ samhengi vid framanritad kvedst stefndi benda 4 ad umrett lan hafi verid
tekio til ad fjarmagna kaup B 4 jordinni ... og ibudarhtisnaedi pvi sem sé & jordinni.
A Islandi hafi verid farin st leid fra arinu 1993, pegar tilskipun 87/102/EBE um
neytendalan hafi verid innleidd i islenzkan rétt med logum nr. 30/1993 um
neytendalan, ad notast vid hugtakid i atvinnuskyni til ad skilgreina hugtakid
neytandi. Vid talkun & pvi hvad teljist vera i atvinnuskyni beri ad lita til pess hvort



viokomandi lan tengist atvinnustarfsemi vidskiptum eda sérgrein neytanda.
Samkvaemt kaupsamningi og afsali fra 17. agast 2008 hafi B keypt 50% hlut i
jordinni ... 4samt 6llum utihasum, rektun, hlunnindum og 6drum peim gégnum og
gedum sem jordinni fylgi og fylgja beri. Ennfremur hafi B keypt fjordungshlut i
jordinni ... og ibudarhusnadi 4 ... sem standi &4 sér 160. Kaupverd hins selda hafi
verid 20.280.000 kronur. Vid s6luna hafi verid framkvemt veromat 4 jordinni og
ibudarhtisnedinu. Par hafi jordin, fjos, geymslur o.s.frv. verid metin & 29,5
milljonir krona og ibudarhusnadid 4 5,5 milljonir krona, samtals 35 milljonir
krona. Midad vid verdmeetid hafi ibudarhusnadid verid 15,7% heildarmatsins en
84,3% matsins hafi verid tengt rekstri a bajord. Megi pvi atla ad 1anid sem B hafi
upprunalega tekid hja Sparisjodi Nordurlands, en svo endurfjarmagnad hjé stefnda,
hafi verid i somu hlutfollum, 15,7% sem lan vid kaup & ibudarhusnadi fyrir
einstakling en 84,3% sem lan i atvinnuskyni vid kaup & jordinni.

Stefndi segir ad pegar um s¢ ad raeda lanasamninga sem gerir séu i tvipaettum
tilgangi sem tengist ad hluta atvinnustarfsemi eda sérgrein einstaklings en ad hluta
til hisnedi einstaklingsins verdi ad tilka ldnasamninginn & pann veg sem ad
radandi pattur samningsins ndi til. I pvi tilviki sem ad hér um rzdi sé meiri hluti
lansins notadur vid kaup 4 jord sem notud sé i einstaklingsfyrirteeki B og teljist
1anio pvi tekio i atvinnustarfsemi. Sé petta i samraemi vid tilskipun Evrépupingsins
2014/17/ESB og dom Evrépudomstdlsins nr. ¢361/89 og c464/01. ba kvedst stefndi
hafna pvi alfarid ad tilvisun stefnanda til laga nr. 121/1994 um neytendalan stydji
krofu hans 1 malinu enda leidi brot gegn peim 16gum til skadabotaskyldu en ekki til
ogildingar 4 vedsetningu.

Stefndi kvedst byggja syknukrofu sina 1 60ru lagi & pvi, ad ef talid verdi allt
a0 einu ad samkomulagid um notkun abyrgoa eigi vid geti pad eitt og sér, ad ekki
hafi verid gaett ad 6llu leyti ad dkvaedum pess, ekki leitt til 6gildingar &4 vedsetningu
eignarhluta stefnanda heldur verdi ad fara fram heilstett mat & 6llum atvikum.
Oumdeilt sé ad forveri stefnda hafi ekki framkvemt greidslumat vid atgafu
vedskuldabréfsins en hann hafi stadid i peirri tri ad 14nid veeri veitt vegna
atvinnurekstrar. Stefndi kvedst byggja a pvi ad pott brotid sé gegn akvadum
samkomulagsins leidi pad ekki sjalfkrafa til 6gildingar vedsetningarinnar heldur
verdi a0 fara fram heildarmat 4 adstedum adila fyrir, eftir og vid undirritun
stefnanda & vedskuldabréfid. Leidi slikt mat til pess ad sykna beri stefnda af
ogildingarkrofu stefnanda. Stefnandi hafi verid med leigusamning vid B um leigu a
50% eignarhluta B 1 jordinni ... dsamt 50% eignarhluta i 6llum Gtihtisum og raektun.
bannig hafi stefnandi haft beinan hag af pvi ad B fengi endurfjarmégnun hja
forvera stefnda til ad halda afram burekstri 4 jordinni. Stefnandi og lantakinn séu
fedgar. Stefnandi kvedst byggja 4 pvi ad stefnandi hafi pekkt fjarhagsstodu sonar
sins sem hafi fengid leigugreidslur fra stefnanda vegna jardarinnar og sem einnig
hafi verid 4 launaskra hja stefnanda 4 peim tima sem hid umpreetta vedskuldabréf
hafi verid gefido ut. Hafi stefnandi pvi att greidan adgang ad upplysingum um
lantakandann og hafi hann ekki synt pa fyrirhyggju ad oska eftir pessum
upplysingum fra syni sinum beri hann hallann af pvi.



Stefndi segir ad skiptastjori danarbis modur stefnanda hafi sampykkt
vedsetningu med undirskrift sinni 4 tveimur skilmalabreytingum 4arid 2009. b4 hafi
stefnandi sampykkt vedsetninguna athugasemdalaust pegar hann hafi verid skraour
pinglystur eigandi jardarinnar i lok ars 2010. Stefndi kvedst byggja 4 pvi ad horfa
purfi 4 alla fyrrgreinda paetti til ad mat sé lagt 4 heildarmyndina ad baki umpraettri
vedsetningu. ba kvedst stefndi byggja &4 ad tilgangur samkomulags um notkun
abyrgda, sem visad sé til 1 stefnu, sé ad tryggja ad abyrgdarmenn og vedsalar pekki
fjarhagsstodu og greidslugetu lantakenda vid lantdku og ad peim sé 1jost 1 hverju
abyrgd peirra sé folgin. Stefndi kvedst byggja & pvi ad stefnandi hafi pekkt
greidslugetu B og ad greidslumat vid utgafu umpreetts vedskuldabréfs hafi engu
breytt um vilja stefnanda til ad heimila vedsetningu eignarhluta sins fyrir skuldum
sonar sins.

ba kvedst stefndi byggja & pvi ad stefnandi hafi fyrirgert rétti sinum til ad lata
reyna 4 logmeti vedsetningarinnar med pvi ad hafa ekki gert athugasemdir til
stefnda um vedsetningu timanlega. Kvedst stefndi hér visa til pess ad stefnandi hafi
fengio helmingshlut i jordinni ... framseldan sér med afsali dagsettu 28. desember
2010 en pa pegar hafi stefnandi haft asteedu til ad gera athugasemdir vid stefnda
sbr. reglur krofuréttar um tomleeti og tomlaetisahrif.

Stefndi kvedst byggja syknukrofu sina i pridja lagi & pvi ad akvaoi 36. gr.
samningalaga, sem stefnandi byggi 4, sé ekki uppbyggt i mélinu enda hafi stefnandi
med engu moti synt fram & ad skilyrdi peirra dkveeda, sem leidi eigi til 6gildingar
samningsakvada, séu uppfyllt. Stefndi kvedst telja fjarri lagi, pegar horft sé til
atvika ad baki samningsgerdinni, ad oheidarlegt s¢ eda bersynilega 6sanngjarnt af
sinni halfu ad byggja a skuldabréfinu vid vedsetninguna. Vid mat a pessum reglum
verdi a0 hafa i huga 4 meginreglu samninga- og krofuréttar ad samningar skuli
halda. P4 kvedst stefndi arétta ad sonnunarbyrodi hvili 4 stefnanda um ad skilyrdi
ogildingareglna samningaréttarins séu uppfyllt i mali pessu. Stefndi segir ad 36. gr.
samningalaga snuist um heildarmat 4 adstedum Ollum og ef horft sé til atvika
malsins sé 1jost a0 med engu moti megi halda pvi fram ad pad vaeri 6sanngjarnt ad
stefnandi yrdi skuldbundinn af sampykki sinu fyrir vedsetningu eignarinnar.

Stefndi kvedst hafna pvi ad vidskiptahettir sinir hafi brotid gegn 19. gr. laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og sé slik malssteda med 6llu 6rdkstudd af halfu
stefnanda. Stefndi kvedst taka pad fram ad greidslumat eda upplysingagjof séu ekki
formskilyrdi fyrir pvi ad gildandi samningur stofnist milli abyrgdarmanns og
fjarmalafyrirtaekis. Teljist pvi hvorki dsanngjarnt eda brot 4 godri vidskiptavenju ad
byggja 4 hinu umpraetta skuldabréfi. bPa geti 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki ekki haft pau ahrif ad 16ggerningur adila sé 6gildur.

Stefndi segir ad svo virdist sem stefnandi byggi 4 pvi ad par sem ad fram
komi med almennum hatti i utreikningi 4 greidslubyrdi lansins ad um neytendalan
hafi verid ad raeda eigi samkomulagid um notkun abyrgda ad gilda um abyrgd
stefnanda. Breyti pad engu p6 samkomulagid nai ekki til dbyrgdarskuldbindingar
hans samkvemt efni sinu. Allt frd pvi ad umsokn B hafi komid til forvera stefnda
og par til 1anid hafi verio veitt, hafi samskipti adila verid a4 pann veg ad 1anid veeri



veitt vegna atvinnurekstrar lantakanda. A ttreikningi um greidslubyrdi lansins sé
talad um ,,neytendalan* og syni pad eingdéngu fram 4 ad starfsmadur bankans hafi
fyrir mistok notad rangt skjal vid utreikninginn. Taka verdi mid af pvi fyrir hverju
lanid hafi verid veitt en ekki heiti pess. A0 60ru leyti en pessu eina skjali hafi
hvorki lantaki né vedsali fengid gogn athent sem borid hafi merki pess ad 14nid
veri neytendalan og hafi stefnandi ekki getad verid dulinn pess ad 1anid veri vegna
atvinnurekstrar.

Stefndi segir ad stefnandi haldi fram i stefnu ad stefndi hafi ekki uppfyllt
lagaskyldu sina samkvemt 1. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn. Stefndi kvedst
fallast 4 ad aramotatilkynning um stodu lansins hafi fyrst verid send stefnanda i
febraar 2013, og ad fyrsta vanskilatilkynning hafi verid send stefnanda i november
2012. A hinn boginn sé rétt ad taka fram ad 1anid hafi verid i skilum fram i agust
2009, en & peim tima hafi ddnarba médur stefnanda verid vedsali eda allt til 15.
desember 2010 pegar skiptum danarbusins hafi lokid. Stefndi kvedst hafa fullnaegt
skyldum sinum samkvamt 7. gr. abyrgdarmannalaga.

Stefndi segir ad 1 stefnu komi fram ad skilmalum lansins hafi verid breytt an
pess ad stefndi hafi haft samband vid stefnanda og af peim sdkum sé vedleyfio
ogilt. A hinn boginn visi stefnandi sjalfur i dom Heastaréttar i mali 23/2008 par sem
afsali stefnanda 4 jordinni hafi verio rift og danarbu méour hans aftur verid gert ad
afsalshafa hinn 16. oktéber 2008. Umraeddar skilmalabreytingar hafi verid
undirritadar af skiptastjora danarbtsins og séu pvi gildar.

Stefndi kvedst byggja 4 pvi ad 1. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn sé til pess
hugsud ad lanveitandi tilkynni abyrgdarmanni um 61l pau atvik sem ahrif geti haft 4
forsendur abyrgdarinnar, abyrgdarmanninum i ohag. [ athugasemdum med
frumvarpi til laganna segi ad forsendur paer, sem par sé¢ visad til, séu til demis per
pegar lantaki stefni i vanskil med vidhlitandi innheimtuadgerdum. Hafi pa
abyrgdarmenn kost 4 ad gripa inn i og greida gjaldfallna afborgun eins og hin
standi & gjalddaga adur en til frekari innheimtuadgerda komi. Forsenda pess ad
lanveitandi geti innheimt drattarvexti og annan vanskilakostnad séu ad hann hafi
tilkynnt dbyrgdarmanni med hafilegum fyrirvara um vanefndir lantaka. Hér 1 pessu
mali hafi bankinn ekki gripio til neinnar 16ginnheimtuadgerdar og geti stefndi pvi
ekki tekid undir a0 um verulega vanrekslu tilkynningaskyldu samkvemt 1. mgr. 7.
gr. laga um abyrgdarmenn sé a0 raeda. ba hafi stefnandi ekki synt fram 4 neitt tjon
vegna meints brots 4 eftirfarandi tilkynningaskyldu par sem engar tilraunir hafi
verid gerdar til a0 ganga ad vedinu fyrr en 5. mai 2015. Med somu rokum kvedst
stefndi telja ad akvaedi 1. mgr. 5. gr. samkomulagsins komi ekki til alita vid trlausn
malsins. b4 sé rétt ad taka fram ad lanid hafi farid i skil vid endurutreikninga &
laninu & arinu 2011 og aftur 4 arinu 2014 og hvorki hafi innheimtukostnadur eda
drattarvextir verid lagdir par 4. Megi hér benda 4 dom Heestaréttar {slands i mali nr.
116/2010 par sem skyrt s¢ kvedid 4 um ad slikt leidi ekki til brottfalls dbyrgoar.
Stefnanda hafi verid sent yfirlit um stddu lansins midad vid arslok 2012, 2013 og
2014.



b4 kvedst stefndi hafna pvi ad su lagaskylda, sem stefnandi telji hvila a
stefnda samkvaemt bradabirgdadkvaedi XI {1 1ogum nr. 38/2001 eigi ad leida til
ogildingar vedsins eins og stefnandi haldi fram. Sérstaklega hafni stefndi pessu i
1j6si pess ad eftirstodvar lansins hafi leekkao vio fyrri endurutreikning pess.

Stefndi kvedst allt ad einu byggja a pvi jafnvel pott talid verdi ad atvik
malsins séu med peim hetti ad stefndi verdi talinn hafa brotid gegn 7. gr.
framangreindra laga, leidi pad ekki til 6gildingar vedsins. Verdi rok stefnda ekki
tekin til greina, verdi ad telja ad ekki sé um svo verulega vanrakslu a
tilkynningaskyldu ad raeda ad heimilad geti nidurfellingu vedsins. Megi i pvi
sambandi visa til almennra reglna krofuréttar og meginreglna samningaréttar um
skuldbindingagildi loforda og skyldu ad efna 16ggerninga en reglur pessar fai m.a.
stod 1 logum nr. 7/1936. Stefndi segir stefnanda halda pvi fram ad vedsetningin sé
6gild &4 peim grundvelli a0 stefnandi hafi ekki fengid tilkynningu um ad skilmalum
lansins hafi verid breytt i endurttreikningi arid 2011. Vid enduruatreikning lansins i
noévember 2011 hafi 14nid lekkad Gr 60.133.572 kronum 1 39.311.606 kronur. Hafi
stefnandi ekki synt fram & ad hann hafi ordi0 fyrir tjoni af pessum sokum.

Stefndi kvedst visa til almennra reglna krofuréttar um efndir skuldbindinga
og ad loggerninga skuli halda. Einnig visi hann til laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Pa visi hann til dkveeda laga nr.
121/1994 um neytendalan, laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn og laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteki. Vegna kréfu stefnda um malskostnad sé visad til akvada laga
um meodferd einkamala einkum 129. og 130. gr.

Nidurstada

Stefnandi og sonur hans, B, gafu skyrslu fyrir domi.

Vid munnlegan malflutning vakti stefndi athygli 4 a0 margnefnt samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga hefdi ekki verid lagt fram i malinu.
Taldi stefndi ad pad tti ad valda pvi ad ekki yrdi byggt & samkomulaginu i malinu.
A hinn béginn kom fram af halfu stefnda ad hann vefengdi hvorki tilvist
samkomulagsins né ad greinar pess varu pannig hljodandi sem stefnandi byggir a i
malinu. I greinargerd sinni tekur stefndi til varna gegn malsastadum sem stefnandi
byggir 4 samkomulaginu og hvorugur adili virdist i vafa um hvernig samkomulagio
hljodi. Til einstakra akveaeda pess hefur itrekad verid visad i domum Heestaréttar
fslands og verdur ad @tla efni peirra alpekkt i réttarframkvaemd. Vérnum stefnda og
efnismedferd pykir i engu hafa ordid afatt pott samkomulagid hafi ekki verid lagt
sérstaklega fram i malinu og verdur horft til pess eftir atvikum. I malinu vefengir
stefndi ekki ad Kaupping banki hf. hafi verid bundinn af akvadum
samkomulagsins.

A fjarmalafyrirteekjum hvilir samkvamt 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002
skylda til pess ad starfa i samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti og
venjur a fjarmalamarkadi.

Til studnings krofu sinni um o6gildingu visar stefnandi til 36. gr. laga nr.
7/1936. Samkvamt peirri grein ma vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta, eda



breyta, ef pad yroi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann
fyrir sig. Vid mat & pvi hvort skilyrdi séu til pess ad vikja samningi til hlidar skal
lita til efnis samnings, stoou samningsadila, atvika vid samningsgerd og atvika sem
sidar komu til.

Agreiningslaust er i mélinu ad ekki var gert svonefnt greidslumat a
skuldaranum B pegar hann gaf ut skuldabréf pad sem mal petta snyst um. Stefndi
segir ad forvera sinum hafi ekki verid skylt, samkvemt samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga, ad framkvama slikt mat, par sem 14nid hafi verid
veitt vegna atvinnurekstrar en ekki sem neytendalan.

A0 mati domsins er 6hjakvamilegt ad horfa til pess ad i peirri greidsludetlun
sem lantakinn B og fulltri bankans undirritudu samhlida lanveitingunni var
skyrlega tekid fram ad um neytendalan veaeri ad raeda. Skjalid ber merki bankans og
pykir 6hatt ad mida vid ad pad hafi verid utbtid af honum. St60 bankanum tdluvert
ner en B ad geta pess ad 1anid veeri réttilega skilgreint 4 skjalinu og stefndi, sem
leidir rétt sinn fra bankanum, verdur ad bera hallann af pvi, s¢ laninu par ranglega
lyst. Pau atridi sem stefndi byggir 4 i malinu ad syni fram & ad 1anid hafi, pratt fyrir
petta, ekki verid neytendalan heldur lan til atvinnurekstrar pykja ekki syna svo
Oyggjandi sé ad ranghermt sé i margnefndu skjali. B hefur verid launpegi en ekki
atvinnurekandi svo mali skipti & jordinni, pott hann muni halda par nokkurar kindur
og geitur an framleidsluréttar, og leigi fodur sinum nu eignarhlut sinn i jordinni.
begar 4 allt er horft pykir stefndi verda ad una vid pa skilgreiningu sem Kaupping
banki hf. gerdi 4 laninu med peirri greidsludetlun sem fulltrai bankans og lantakinn
ritudu undir samhlida lantdkunni.

Samkvemt framansdgdu verdur midad vid ad Kauppingi banka hf. hafi verid
skylt, samkvamt samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, a0 lata
vinna greidslumat 4 skuldaranum B og gefa stefnanda kost 4 ad kynna sér pad, 4dur
en hann lagoi eign sina ad vedi.

Stefndi byggir 4 pvi a0 stefnandi hafi haft hag af l[anveitingunni til B par sem
hann leigi af honum eignarhluta hans. Ad mati domsins hefur ekkert verid sannad i
malinu um pad hvort stefnandi hefdi kosid ad leggja eign sina ad vedi til tryggingar
skuldum B ef stefndi hefoi uppfyllt pa skyldu sina ad meta greidslugetu B og leggja
pad mat fyrir stefnanda. Verdur stefndi ad bera halla af peirri 6vissu sem par er a.
Verdur stefndi einnig ad bera hallann af 6vissunni sem er um pad, hver sa
avinningur er, sem stefnandi kann ad hafa haft af pvi ad B hafi verid veitt 1anio, i
samanburdinum af dhaettunni sem stefnandi tok med pvi ad leggja eign sina ad vedi
fyrir skuldinni.

Fallast ma & ad stefnandi hafi, i 1josi tengsla peirra B, matt gera sér nokkura
grein fyrir stodu hans. A pad verdur hins vegar ad lita ad adstadan er di 6lik par
sem annars vegar er mjog stort fjarmalafyrirteeki, sem veitir lan, tengt premur
erlendum gjaldmidlum, en hins vegar eru lantakinn og abyrgdarmadurinn, fedgar
sem hvorugur er sérstaklega kunnugur vidskiptum eins og pessum. Verdur ad telja
stefnanda afsakanlegt a0 ganga ut fra ad sérfrodur lanveitandinn hefdi farid yfir
stoou B og metid hana pannig ad hann gaeti stadio i skilum.



Ekki pykir skipta mali ad skiptastjori danarbis modur stefnanda hafi
sampykkt skilmalabreytingar sem gerdar voru 4 laninu. Verdur ekki med sanngirni
etlazt til pess ad hann, ad vidlogdum moétbarumissi danarbusins eda peirra sem
leida rétt sinn fra pvi, grennslist vid peer adstedur fyrir um 611 atvik pegar 1anid var
tekid.

Stefndi byggir einnig 4 pvi ad stefnandi hafi glatad rétti sinum fyrir tomlaeti.
Stefndi vidurkennir ad vanskil B hafi byrjad ad loknum agust 2009 en stefnanda
fyrst verid kunngjort um vanskil i névember 2012 og fyrsta aramotatilkynning hafi
verid send 1 febraar 2013. begar a petta er horft og peer tilraunir sem stefnandi gerdi
til ad fa stefnda til ad aflétta vedinu og raktar voru fyrr i dominum pykir stefnandi
ekki hafa glatad rétti sinum med tomlati.

begar 4 allt framanritad er horft pykir dominum sem 6sanngjarnt s¢ af stefnda
a0 bera fyrir sig sampykki stefnanda fyrir vedsetningunni og verdur vedleyfio fellt
ur gildi med visan til 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga. Samkvamt pessum malsurslitum verdur stefnda gert ad greida
stefnanda 1.350.000 krénur i maélskostnad. Vio akvordun hans var litid til skyldu
stefnanda til a0 greida virdisaukaskatt af malflutningspoknun. Gett var 1. mgr. 115.
gr. laga nr. 91/1991.

Af halfu stefnanda for Arni Palsson hrl. med malid en Ragnhildur
Sophusdottir hdl. af halfu stefnda.

borsteinn Davidsson héradsddémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD
Vedleyfi pad, er stefnandi, A, veitti hinn 10. april 2008 i 50% eignarhluta
sinum 1 jordinni ... landnr. 152389, fnr. 215-7263 og 215-7275, til tryggingar
vedskuldabréfi Gtgefnu sama dag af B, upphaflega ad fjarhaed 30 milljonir kroéna
gengistryggt, moétteknu til pinglysingar 11. april 2008 og innferdu i fasteignabok
14. april 2008 med pinglysinganumeri 2008/1652, er 6gilt.
Stefndi, Arion banki hf., greidi stefnanda 1.350.000 kronur i malskostnad.



