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Héradsdoms Nordurlands eystra manudaginn 11. april 2016 i mali
nr. E-84/2015:
Hansina Maria Haraldsdottir
(Gunnar Solnes hrl.)

gegn
Gunnari Berg Haraldssyni
(Sigmundur Guomundsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var manudaginn 15. februar 2016, er hofdad 28.
april 2015 af Hansinu Mariu Haraldsdéttur, Svertingsstodum I, Eyjafjardarsveit, a
hendur Gunnari Berg Haraldssyni, Svertingsstodum III, Eyjafjardarsveit.

Doémkrofur

Stefnandi krefst pess i malinu ad ,,vidurkennt verdi med doémi ad landspilda
su sem stefnandi eignadist med afsali dags. 2. mai 2011, og er 0,5 ha ad sterd,
markist af linu sem dregin er fra hnitpunkti 1. X 545146.3 Y 570325.1 um
hnitpunkt 2. X 545179.8 Y 570350.6, um hnitpunkt 3. X 545206.1 Y 570283.5, um
hnitpunkt 4. X 545151.3 Y 570266.2 og padan aftur i hnitpunkt 1., allt samkvamt
hnitsetningu & afstéoumynd Buigards, radgjafarpjonustu Nordausturlandi.* b4 krefst
stefnandi  malskostnadar ur hendi stefnda og  virdisaukaskatts af
malflutningspoknun.

Stefndi  krefst syknu af krofu stefnanda og malskostnadar auk
virdisaukaskatts.

Vid munnlegan flutning malsins féll stefnandi fra varakrofu sinni sem hafdi
verid st ad vidurkennt yrdi ad landspildan veri 3.112 fermetrar ad sterd og
markadist af nanar greindum hnitum.

Gengid var 4 vettvang 15. februar 2016.

Malavextir

Adilar eru systkini. Stefndi er eigandi jardarinnar Svertingsstada I en
démkrafa stefnanda lytur ad pvi ad vidurkennt verdi ad hun eigi ndnar afmarkada
halfs hektara spildu 4 landi pvi sem nu tilheyrir peirri jord. Adilar deila ekki um ad
stefnandi eigi spildu, halfan hektara ad sterd, 4 landi jardarinnar, en deila um
stadsetningu hennar & pann hatt ad stefnandi krefst nanar greindrar stadsetningar en
stefndi byggir a pvi ad stadsetningin hafi ekki verid dkvedin. Hann hafi bodid fram
spildu, annars stadar 4 jordinni, utan raktads lands.

Jordin Svertingsstadir i Eyjafjardarsveit var i eigu systkinanna Haraldar,
Gudrinar og Sigurgeirs Tryggvabarna. Haraldur er fadir adila pessa mals en
stefnandi var alin upp hja fodursystkinum sinum, Gudrinu og Sigurgeiri. Sumarid
1988 4akvadu Haraldur, Gudrin og Sigurgeir ad skipta jordinni og komu
Svertingsstadir I i hlut Gudrunar og Sigurgeirs en Svertingsstadir II i hlut Haraldar.
Stefnandi byggir 4 pvi 1 malinu ad 4 sama tima hafi pau Gudrin og Sigurgeir
akvedid ad tekinn yrdi halfur hektari ur landi Svertingsstada undir has fyrir
stefnanda, en pessu motmalir stefndi.



Med kaupsamningi, dags. 16. desember 1991 og pinglystum 2. marz 1992,
seldu Sigurgeir og Gudrin peim stefnda og paverandi eiginkonu hans Ragnheidi
Jonsdottur eignarhluti sina 1 jordinni Svertingsstodum I dsamt utihtisum. Pa segir i
samningnum: ,,Undanskilid er ibudarhus og 1500 fm 160, afgirt. Einnig eru vélar
undanskildar og 0,5 ha lands til byggingar & sumarbustad, en stadsetning verdur
akvedin sidar.*

Afsal sama efnis er dagsett 6. oktober 1994 og pinglyst 23. névember sama
ar. bar segir eins og i kaupsamningi ad undanskildir hafi verid ,,0,5 ha lands til
byggingar 4 sumarbustad, en stadsetning verdur akvedin sidar.” Undir afsalid rita
Gudran Tryggvadottir, stefndi og Ragnheidur Jonsdottir. A afsalid ritar sem vottur
Hreinn Palsson hrl.

Sigurgeir Tryggvason lézt 20. september 1992. I yfirlysingu, pinglystri 23.
november 1994, og adilar, Gudrin B. Tryggvadottir og Ragnheidur Jonsdoéttir,
paverandi eiginkona stefnda, undirrita, segir ad Gudrun hafi fengid allan arf eftir
Sigurgeir.

Gudran Tryggvadottir 1ézt 1. agast 2008. Samkvamt skiptayfirlysingu, dags.
29. desember 2010, var medal eigna bus hennar ,,landspilda i landi Svertingsstada I,
Eyjafjaroarsveit landnr. 152785 0,5 ha ad staerd.* Segir 1 skyrslunni ad hun hafi ad
jofnu komid 1 hlut erfingjanna Haraldar Tryggvasonar og Brynjars Hreins
Jonssonar. Syslumadurinn 4 Akureyri stadfestir skyrsluna hinn 30. desember 2010
og er henni pinglyst 5. januar 2011.

[ malinu liggur skjal undir heitinu yfirlysing, dags. 28. desember 2011. Segir
par ad peir Haraldur Tryggvason og Brynjar Hreinn Jonsson lysi pvi yfir ad
landspilda i landi Svertingsstada I, landnr. 152785, sem peir hafi med afsali ttgetnu
2. mai 2011 afsalad til stefnanda, sé ,,rétt stadsett a ,,afstodumynd v/landspildu tr
landi Svertingsstada I“ med peim hnitum sem tilgreind eru 4 afstodumyndinni.
Samkveemt afsali var landspildan 0,5 hektarar ad sterd, en samkvaemt afstodumynd
er landspildan 3112 fm og er fullt samkomulag milli afsalsgjafa og afsalshafa ad su
steerd, 3112 fm sé hin rétta steerd. Framangreind afstodumynd telst hluti pessa skjals
sem skal pinglyst sem heimild um stadsetningu landspildunnar i landi
Svertingsstada, Eyjafjardarsveit.” Undir skjalid ritar Brynjar Hreinn Jonsson sem
afsalsgjafi, stefnandi sem afsalshafi og 16gmadur fyrir hond Haraldar Tryggvasonar,
en a skjalinu er tekid fram ad vegna veikinda geti Haraldur ekki ritad sjalfur &
skjalid og hafi falid l6gmanninum ad rita undir i sinn stad. Sem vottur ad handsali
peirra, undirskrift og fjarraedi ritar Gunnar Sélnes hrl.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi segist byggja krofur sinar & pvi ad akvordun um stadsetningu
landspildunnar nedst i norovesturhluta heimalands jardarinnar Svertingsstada I hafi
verid tekin med 1ogmetum heetti af eigendum landsins 4 peim tima og stefnda hafi
verid kunnugt um pa stadsetningu strax og hun hafi verid dkvedin. ba hafi stefnda
verid tilkynnt um pessa stadsetningu spildunnar af seljendum pegar hann og
fyrrverandi eiginkona hans hafi keypt jordina Svertingsstadi I, p6 svo ad i
kaupsamningi sé tekid fram ad stadsetning verdi akvedin sidar. Stefndi hafi 4 peim
tima engar athugasemdir gert vi0 petta og verdi pvi ad lita svo 4 ad hann sé¢ vid
petta bundinn. P4 hafi stefnda verid tilkynnt, vid gerd kaupsamningsins, ad
stadsetning spildunnar @tti a0 vera eins og stefnandi geri kr6fu um. Stefnandi
kvedst telja ad um pessa stadsetningu hafi komizt & bindandi munnlegt
samkomulag milli seljanda jardarinnar og stefnda og fyrrverandi eiginkonu hans
pegar kaupsamningur hafi verid gerdur. bad sé vidurkennd regla i islenzkum rétti



ad samninga og adra loggerninga skuli halda eda efna og skipti pa ekki mali hvort
peir séu munnlegir eda skriflegir. Stefndi hafi &4 pessum tima engar athugasemdir
gert vi0 stadsetningu spildunnar sem honum hafi verid kynnt og sé i samraemi vid
afstodumynd er liggi fyrir i malinu. Hafi hann ekki heldur gert krofu um
tilgreiningu spildunnar. Augljost s¢ ad vid séluna hafi hann ekki fengid sjalfdemi
um stadsetningu spildunnar heldur pvert & moti sampykkt ad stefnandi, eda sa sem
stefnandi leidi rétt sinn fra, fengi ad velja stadsetningu spildunnar innan peirra
marka ad ekki yrdi gengid 4 ndbylisrétt stefnda. Stefnandi segir ad seljendur
jardarinnar hafi treyst pvi ad brodursonur peirra, stefndi, myndi virda hid munnlega
samkomulag og pvi hafi ekki verid gerd athugasemd vid pad ad fasteignasalan, sem
gengid hafi fra solu jardarinnar, hafi ekki sett inn i kaupsamninginn nakvama
stadsetningu spildunnar. Hins vegar sé ljost ad ef fram hefdi komid vid gerd
samningsins ad stefndi myndi ekki satta sig vid umraedda stadsetningu hefdi jordin
ekki verid seld par sem seljendur hefou pa pegar athent stefnanda spilduna med
pessari stadsetningu. Kvedst stefnandi telja samkvemt pessu ad stefnda beri ad
standa vi0 gerda samninga. Verdi hins vegar ekki talid sannad ad spildan eigi ad
liggja eins og krafizt sé, s¢ 4 pvi byggt ad allt ad einu verdi ad fallast a4 adalkréfur
stefnanda par sem stefndi hafi med fyrirvaralausu sampykki sinu vid kaupin
sampykkt ad stadsetning hennar yrdi dkvedin sidar og stefnandi eigi pvi rétt til
stadsetningar ad eign vali innan peirra marka ad jardkostir spillist ekki umfram pad
sem vanta matti. Stadsetning spildunnar i samremi vid domkrofur stefnanda syni
svo ekki verdi um villzt ad henni hafi verid valinn stadur par sem hagkvamast veri
ad byggja hus, med tilliti til a0komu vatns- og frarennslislagna og ekki sizt pvi ad
umgengni um spilduna valdi sem minnstu raski a fridi stefnda.

Stefnandi segist hafa af pvi augljosa og rika hagsmuni ad fa vidurkennt med
domi a0 umpreett fasteign verdi afmorkud 1 samraemi vid kréfur hennar. Krofurnar
taki mid af vilja fodur hennar og systkina sem hafi viljad ad spildan yroi stadsett a
peim stad sem tilgreindur sé a afstsdumyndum sem liggja fyrir i malinu. A pvi sé
byggt ad 1 mali pessu sé¢ ekki 6dru til ad dreifa vid mat a pvi hver sé hin rétta
stadsetning en vilja systkinanna i upphafi.

Stefnandi segir ad s afstada stefnda sem fyrir liggi 1 malinu sé ekki studd
00ru en pvi ad hann hafni pvi alfarid ad spildunni skuli markadur sa stadur sem
krafizt sé, an pess ad fyrir pvi séu nein efnisleg rok énnur en pau ad hann keeri sig
ekki um a0 hafa sumarhus i beinni sjonlinu fra ibudarhusi sinu. Afstada stefnda
endurspeglist einna helzt i pvi ad hann hafi bodid stefnanda ad afmarka spilduna i
orekt ofan vid bainn, sem fyrir utan pad ad vera fraleit hugmynd, myndi pyda
verulegan kostnad vid vegaframkvaemdir enda ekki vegur ad peirri spildu. Stefndi
hafi ekki sannad eda synt fram 4 ad fullyrdingar 4 kréfu stefnanda séu rangar eda
annad sé réttara.

Stefnandi segir ad hvernig sem & allt sé litid verdi ad horfa til pess hvad
akvediod hafi verid i upphafi af peim sem til pess hafi haft heimild enda sé ekki 60ru
til ad dreifa. Byggt sé 4 pvi ad stefnda hafi verid stadsetning spildunnar fullljés og
hafi pvi stadid honum neer ad gera athugasemdir hafi hann talid 4 rétt sinn gengid
pegar hann hafi keypt jordina. Stefnandi segist itrekad hafa freistad pess ad na
samkomulagi vi0 stefnda um lausn malsins en hann hafi ekki verid til vidredu um
annad en ad spildunni yrdi akvedinn stadur ofan vid bainn pvert gegn pvi sem
akvedid hafi verid 1 6ndverdu. Sjai stefnandi pvi ekki adra leid faera en malshofoun
pessa.

Stefnandi segist visa til meginreglna um stofnun eignarréttar og eignarrad
fasteignareiganda 4samt almennum reglum samninga- og krofuréttar. P4 sé visad til



landamerkjalaga nr. 41/1919 sem og 72. gr. stjoérnarskrarinnar. Loks sé visad til laga
nr. 91/1991 par & medal 2. mgr. 25. gr. Karfa um malskostnad sé byggd 4 XXI.
kafla somu laga, einkum 129. og 130. gr. Krafa um virdisaukaskatt sé byggd a
16gum nr. 50/1988 en stefnandi sé ekki virdisaukaskattskyldur og beri pvi naudsyn
til ad fa dom fyrir skattinum ar hendi stefnda. Vegna varnarpings sé visad til 32. gr.
laga nr. 91/1991.

Malsastaeour og lagarok stefnda

Stefndi segir ad tilgangur stefnanda med malshofduninni sé¢ ad fa
vidurkennda stadsetningu landspildu i landi Svertingsstada I, er stefndi hafi eignazt
med afsali 2. mai 2011. Stefndi segist telja krofugerd stefnanda luta ad pvi ad
tilteknu landi sé skipt Gr landi jardarinnar. Kvedst stefndi ekki hafa forredi
sakarinnar ad Ollu leyti og geti ekki med sampykki sinu veitt stefnanda umkrafin
réttindi. 1 skipulagslogum nr. 123/2010 sé lagt bann vid skiptingu jarda nema
sampykki sveitarstjornar komi til. P4 sé gert rad fyrir pvi 1 jardalogum nr. 81/2004
ad skipting 4 landi skuli stadfest af radherra, henni fylgi umsodgn sveitarstjornar og
uppdrattur stadfestur af skipulagsyfirvoldum. b4 s¢ samkvamt jardalogum oheimilt
a0 taka land sem nytt sé til landbunadar undir adra nytingu nema med sampykki
radherra. Stefnandi geri 1 stefnu 4 engan hatt grein fyrir pvi ad opinber leyfi purfi
ad liggja fyrir svo unnt sé ad verda vid domkréfum hans. Pvi sidur geri stefnandi
grein fyrir pvi hvernig hann hyggist uppfylla pau skilyrdi sem fram séu sett i
pessum logum. Krafa stefnanda sé pvi vanreifud hvad petta vardi auk pess ad vera
ekki med 6llu 4 forredi stefnda. I 1josi adstaedna hefdi verid edlilegt ad stefnandi
krefdist vidurkenningar & rétti sinum til skiptingar jardarinnar i stad vidurkenningar
a stadsetningu landspildunnar. Med krofugerd sinni sé stefnandi i raun ad krefjast
pess ad démur taki dkvordun um nokkud sem honum sé oheimilt ad kveda 4 um i
démsordi an pess ad fyrir liggi uppfyllt skilyrdi jardalaga og skipulagslaga. Skilyrdi
pessi hafi einnig verid 16gbundin i eldri jardalogum nr. 65/1976 og skipulags- og
byggingarlogum nr. 73/1997.

Stefndi segir ad stefnandi segi umpratta landspildu vera halfan hektara ad
flatarmali. Byggi stefnandi krofu sina & &durnefndu afsali, dagsettu 2. mai 2011, par
sem Brynjar Hreinn Jonsson og Haraldur Tryggvason hafi afsalad stefnda
landspildunni. Hinn 28. desember 2011 hafi stefnandi, Brynjar og Haraldur, stadid
ad yfirlysingu par sem pvi hafi verid lyst yfir ad landspildan veri 3112 m? ad
flatarmali. Stefndi fai ekki séd hvernig krofugerd stefnanda fai samrymzt pessari
yfirlysingu og ekki sé gerdur reki ad pvi i stefnu ad skyra petta misreemi. S¢ krafa
stefnanda vanreifud hvad petta vardi. Stefndi segir ad erfitt s¢ ad koma pvi heim og
saman ad stefnandi telji sig, i samningi vid pa Brynjar og Harald, hafa eignazt rétt
til 3112 m? landspildu en i malsékn gegn stefnda telji hun vera spilduna vera halfan
hektara. Hér sé pvi ekki um ad reda samhengi milli adalkréfu og stefnanda og
yfirlysingar er hun sjalf hafi stadid ad og lagt fram 1 malinu. Stefndi segist ekki
krefjast fravisunar vegna pessara atrida en pau eigi ad leida til fravisunar an krofu.
Auk pess séu pessi atridi pess edlis ad pau eigi ad leida til syknu.

Stefndi segist motmaela pvi ad seljendur jardarinnar, Guorun og Sigurgeir,
hafi pegar vid skiptingu jardarinnar 1988 akvedid ad tekin yrdi undan jordinni halfs
hektara landspilda undir hus fyrir stefnanda i nordvesturhluta tins nidur undir
baejarhusi Svertingsstada. betta sé otraverdugt. I pvi sambandi segist stefndi visa til
pess ad ekki sé getid um petta i landskiptagerdum er eigendur jardarinnar hafi
sameiginlega stadid ad og pinglyst hafi verid arid 1988. ba hafi ekki verid getio um
petta i kaupsamningi stefnda og eiginkonu hans um jordina og afsali er gefid hafi



verid ut premur drum sidar. [ stefnu segi ad samkomulag hafi ordid milli stefnanda
og Guorunar, er stefnandi hafi keypt ibudarhtis Gudrunar hinn 16. desember 1994,
ad spildan yrdi aftur eign Gudrunar. Ekki hafi verid getid um petta i afsali um
ibudarhusid. P4 hafi ekki verid getid um petta i samkomulagi er malsadilar,
Ragnheidur og Gudran hafi gefid ut skdommu &dur, hinn 6. oktober 1994. Stefndi
segist telja ad 1 samningum er tengist Svertingsstadajordum hafi itrekad verio tilefni
til ad geta um spilduna, eignarhald hennar og stadsetningu, en pad ekki verid gert.
Segist stefndi ekki geta skilid pad 60ru visi en ad ekkert hafi verid dkvedid um
stadsetningu spildunnar.

Stefndi segist byggja 4 pvi ad stadsetning spildunnar hafi aldrei verid dkvedin
svo bindandi s¢é fyrir hann. Hann motmeeli pvi ad Sigurgeir og Gudrin hafi nokkurn
timann tilkynnt honum um stadsetninguna. Hafi pau eda sidari rétthafar tekio slika
akvordun hafi pad ekki verid gert i samradi vid stefnda og paverandi eiginkonu
hans og hann pvi ekki vid hana bundinn. Stefndi kvedst telja stadhafingu stefnanda
strida gegn pinglystum heimildum, baedi adurnefndum kaupsamningi og afsali er
gefio hafi verid Gt af Gudrinu hinn 6. oktober 1994. Skjolin séu samhljoda hvad
petta vardi. Stefndi kvedst telja ad stefnandi beri, med hlidsjon af almennum
sonnunarreglum, sonnunarbyrdi fyrir stadhafingu sinni um ad stadsetning
spildunnar hafi pegar verid akvedin vid kaup hans og Ragnheidar & jordinni.
Stefndi segist telja ad stefnandi hafi ekki axlad pa sonnunarbyrdi. Stefndi kveost
stadhafa ad ekki hafi adrir verid vidstaddir undirritun kaupsamnings og afsals um
jordina en malsadilar og tilkvaddir vottar ad undirskriftunum. Pvi séu engin vitni
a0 munnlegu samkomulagi stefnda og fyrri eigenda um stadsetningu
landspildunnar, enda hafi pad aldrei veriod gert.

Stefndi segist byggja 4 pvi ad stefnanda og fyrri eigendum réttindanna hafi
ekki verid heimilt ad dkveda stadsetningu landspildunnar eftir ad jordin hafi komizt
i hans eigu an samrads vio sig og Ragnheidi Jonsdottur fyrrverandi eiginkonu sina,
medan hun hafi verid eigandi ad jordinni. Stefndi kvedst hafna malséstedu
stefnanda um ad hann hafi med fyrirvaralausu sampykki sinu vid kaup jardarinnar
sampykkt ad stadsetning spildunnar yrdi akvedin sidar og stefnandi atti pvi rétt til
stadsetningar hennar ad eigin vali innan peirra marka ad jardkostir spillist ekki
umfram pad sem venta metti. Stefndi kvedst vekja athygli & pvi ad stadhafing
pessi sé ekki 1 samrami vid pa stadhafingu stefnanda ad stadsetning landspildunnar
hafi verid akvedin vid kaup hans og Ragnheidar & jordinni. Stefndi segist ekki telja
efni til annars en ad skyra kaupsamning og afsal med jordinni med 6drum heetti en
peim ad sampykki allra samningsadila hafi purft ad koma til vid stadsetningu
spildunnar. Stefndi kvedst telja akveedi kaupsamnings og afsals, en sidarnefnda
skjalid sé gefid ut premur arum eftir undirritun kaupsamnings, vera skyr og beri
ekki ad tilka pau med vidtakari hatti en samkvamt ordanna hljodan. Naudsynlegt
hefdi verid ad kveda sérstaklega 4 um pad i samningum ef &tlunin hefodi verid su ad
heimila peim Gudrunu og Sigurgeiri og sidari rétthofum ad dkveda stadsetninguna
einhlida. S¢ 1 samremi vid meginreglur eignarréttar ad radstofunarréttur
sameigenda sé takmarkadur og bundinn askilnadi um sampykki allra sameigenda.
Stefndi kvedst telja ad einnig beri ad lita pess ad réttindi hans til jardarinnar njoti
verndar 72. gr. stjornarskrarinnar og verdi ekki skert nema skyrar heimildir séu til
pess. Stefndi segist byggja 4 pvi ad ekki hafi verio fyrirhugad ad spildan yrdi tekin
ut ar raektudu landi jardarinnar. Land pad sem stefnandi oOski eftir ad verdi
afmarkad sem hennar eign sé 4 rektudu landi jardarinnar, 4 tGni sem fyrri eigendur
jardarinnar, hann sjalfur og sidan systir adila hafi um aratugaskeid nytt til
burekstrar. A9 auki megi nefna ad landid s€ i beinni sjonlinu fra ibudarhusi stefnda



og komi til pess a0 par verdi reist sumarhus verdi veruleg skerding a atsyni. Stefndi
segist telja ad ef @tlan seljanda jardarinnar, Sigurgeirs og Gudrunar, hefdi verid su
ad spildan yroi stadsett & reektudu landi pa hefdi pad verid tiltekid i kaupsamningi
og afsali um eignina. Stefndi segist telja ad vio kaup 4 jordinni hafi ekki verid
sérstakt tilefni fyrir hann ad gera athugasemdir vid stadsetningu landspildunnar
enda fullt samkomulag um pad ad hin verdi dkvedin sidar. Pa segir stefndi ad
stefnandi hafi ekki an hans sampykkis unnid frekari rétt en upphaflega hafi verid
samid um vid landeigendur, Gudrun og Sigurgeir. Stefndi sé ekki bundinn vid
hugsanlega samninga stefnanda og vidsemjanda hennar um inntak réttindanna.

Stefndi segir brodur sinn, Tryggva Geir, hafa haft samband vid sig haustid
2004 og sagt Gudrunu hafa gefid sér umpreett eignarréttindi og hafi hann viljad ad
spildan yrdi i nordvesturhorni heimalands jardarinnar. Hafi pad verid i fyrsta skipti
sem stefndi hafi fengid vedur af pessari stadsetningu. Hafi Tryggvi Geir 14tid gera
uppdratt med 16darmorkum og synt stefnda. Kvedst stefndi ekki geta fullyrt ad um
s¢ a0 reda sama uppdratt og stefnandi hafi lagt fram 1 malinu. Uppdratturinn beri
med sér ad honum hafi verid breytt hinn 21. marz 2012 og pvi sé ekki vist ad hér sé
um sama uppdratt ad reda. Stefndi hafi pa farid 4 fund Guoranar, dsamt Kristinu
Bjarnadottur eiginkonu sinni, og spurt hverju pad setti ad Tryggvi Geir teldi sig
eiga tilkall til landspildu & pessum stad. Hun hafi stadfest ad hun hafi gefio Tryggva
Geir réttindin og hann 6skad eftir pessari stadsetningu. Stefndi segir ad ekki hafi
komid fram i vidre@dum sinum og Gudrunar ad fyrir legi samkomulag um
stadsetningu spildunnar. Pad sé hins vegar rétt ad Guorun hafi viljad ad pessi mal
yrou leyst en han hafi aldrei haldid fram ad stadsetning spildunnar hafi verid
akvedin. Stefndi hafi ekki sampykkt 6sk Tryggva Geirs en bodid honum ad velja
spildu 1 oraekt a flatanum fyrir ofan Svertingsstadabaina. Tryggvi Geir muni pa
hafa komid med malamidlunartillogu um ad hann fengi 3112 m? spildu i
nordvesturhorni jardarinnar og 1888 m? i hlidinni fyrir ofan bainn. Pessu hafi
stefndi hafnad. Stefndi kvedst ekki kannast vid ad Gudrin hafi af pessu tilefni
Oskad eftir pvi vid hann ad landspildan yroi tekin ur landbinadarnotum.

Stefndi segist telja stefnanda ekki geta byggt neinn rétt i mali pessu & pvi ad
hun hafi, ef rétt sé, alla tid greitt fasteignagjold vegna landspildunnar. Landspildan
hafi ranglega verid stofnud 1 fasteignamati rikisins i kjolfar pinglysingar
kaupsamningsins en pd sem land med otilgreinda stadsetningu. Afmorkun
spildunnar hafi aldrei verid pinglyst, enda sé sampykki stefnda til sliks ekki fyrir
hendi. Einungis hafi verid pinglyst adilaskiptum ad réttindum til hennar. Stefndi
segist byggja & pvi ad réttindi hans til jardarinnar njoti verndar samkvaemt
pinglystum kaupsamningi og sidar afsali um hana. Einungis hafi verid pinglyst
adilaskiptum ad réttindum til hennar. Stefndi kvedst byggja a4 pvi ad réttindi sin til
jardarinnar njoti verndar samkvaemt pinglystum kaupsamningi og afsali um hana.
Opinglyst réttindi er stefnandi kvedi sig eiga um akvedna stadsetningu spildunnar
verdi med hlidsjon af 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 ad vikja fyrir rétti stefnda.

Stefndi kvedst telja malatilbiinad stefnanda sntiast um slit adila & sameign
peirra par sem stefnandi telji sig eiga halfs hektara tilgreindan eignarrétt. Stefnda
kvedst byggja 4 pvi ad slitum sameignar verdi ekki komid vid nema ad uppfylltum
peim skilyrdum ad skipti séu framkvaemanleg an pess ad tjon hljotist af, sbr. XX.
kafla kaupabalks Jonsbokar. Stefndi kvedst einnig telja ad stefnanda beri ad syna
fram a a0 fyrirmeli laga standi ekki i vegi fyrir skiptum sbr. 2. mgr. 8. gr. laga um
naudungarsolu nr. 90/1991. Eins og ad framan greini komi i pvi sambandi til
athugunar badi akvadi jardalaga og skipulagslaga. Stefndi kvedst telja skilyrdi
framangreindra laga 6fravikjanleg og ad stefnandi hafi sonnunarbyrdi fyrir pvi ad



pau séu uppfyllt. Hafi stefnandi hvorki lagt fram gbgn né rok pessu til studnings
pott stefnanda hefdi att ad vera i 16fa lagid ad afla matsgerdar domkvaddra manna
til undirbunings kréfum sinum. Stefndi kvedst hins vegar benda a pa hagsmuni sina
ad jordin sé bujord og hafi verid nytt sem slik i aratugi. Land jardarinnar sé i
fasteignamati og skipulagi Eyjarfjardarsveitar skilgreind sem bujord, um pad gildi
jardalog nr. 81/2004 er medal annars hafi ad markmidi ad tryggja eins og kostur sé
ad land sem vel sé fallid til buvoruframleidslu verid vardveitt til slikra nota.
Hagsmunir stefnanda séu allt annars edlis og mun veigaminni. Stefnandi eigi
ibudarhusid ad Svertingsstooum og geri tilkall til landspildu fyrir sumarbustad a
reektudu landi stefnda sem sé verdmetasta land jardarinnar. Sé augljost ad hann hafi
frekari hagsmuni af pvi en stefnandi hvar landspildan sé. Medan stefnandi hafi ekki
synt fram 4 annad beri ad sykna stefnda af krofum stefnanda.

Stefndi segist hafa itrekad bodid stefnanda ad stadsetja spildu undir sumarhts
i landi jardarinnar en ekki hafa sampykkt ad hiin verdi & reektudu landi. Land utan
reektads lands jardarinnar henti ad mati stefnda vel en pvi hafi stefnandi hatnad.
Stefndi kvedst motmala peim ordum i stefnu ad adgangur ad pvi landi sé ekki fyrir
hendi nema med kostnadarsomum vegaframkvemdum. Pa hafi stefndi bodid
stefnanda a0 kaupa umpreett réttindi en pvi hafi verid hafnad.

Stefndi  kvedst visa til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga en einnig til 1. mgr. 72. gr. stjoérnarskrar slands.
Vegna markmids jardalaga nr. 81/2004 s¢ visad til 1. gr. laganna. Vegna skyldu til
lausnar lands ur landbunadarnotum sé visad til 5. og 6. gr. laganna. Vegna
landskipta sé visao til 12. og 13. gr. laganna. Pa s¢é visad til 48. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Vegna sjonarmida um rétt sameigenda til slita & sérstakri sameign kvedst
stefndi visa til XX. kapitula Jonsbokar og 2. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Vegna réttarverndar pinglystra skjala kvedst stefndi visa til 29. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978. Hann kvedst visa til meginreglna eignarréttar um ad
radstofunarréttur sameigenda sé¢ takmarkadur og bundinn askilnadi um sampykki
allra sameigenda. Stefndi kvedst byggja malskostnadarkrofu sina a 129. og 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og krofu um virdisaukaskatt &
malflutningspoknun vid akvaedi laga nr. 50/1988.

Skyrslur fyrir domi

Stefnandi kvadst hafa alizt upp hja fosturforeldrum sinum. beir hefdu dkvedio
ad taka undan jordinni og gefa stefnanda 0,5 ha spildu undir hus og hefou fengid
Harald til ad sampykkja ad spildan yrdi tekin ur tini, nedan vid bainn. Fyrst og
fremst hefdi verid talad um spildu er laegi vestast og nedst i tininu. Sigurgeir hefdi
hins vegar talad um pad vid stefnanda ad pau stefndi getu samid um adra
stadsetningu, medfram heimreidinni. P4 hefdi Sigurgeir oOskad eftir pvi vid
stefnanda ad svo lengi sem hun ekki notadi spilduna fengi stefndi ad nyta hana sem
slegjuland. Sigurgeir hefdi fallid fra arid 1992 og tveimur arum sidar hefdi Gudrin
verid ordin heilsulitil og hefdi pa verid akveodid ad stefnandi fengi hiis Gudrunar
sem fengi 4 moti spilduna aftur. [ framhaldinu hefdi Gudrin akvedid ad gefa
Tryggva Geir, brodur stefnanda, og konu hans spilduna. Tryggvi Geir hefdi farid &
fund stefnda og tjad honum ad hann vaeri n ordinn eigandi spildunnar en stefndi
tekid pvi mjog illa og viljad ad spildan yrdi tekin ur o6rektudu landi. Gudrin hefoi
ordi0 oOsatt vid pessi viobrogd enda hefoi hun talid, ,.eins og vid 611, ad spildan
keemi ur tuninu nedan vid bainn. Hefdi Gudrin sagt stefnanda ad stefndi og kona
hans hefou alltaf vitad af pessu. Spildan hefdi hins vegar aldrei verid afmorkud
00ru visi en munnlega.



Stefnandi sagdi ad vid andlat Gudrunar hefdi spildan komid i hlut f6our
stefnanda og Brynjars Hreins Jonssonar. beir hefou, i framhaldi af dgreiningnum
um stadsetningu spildunnar, 1ati0 meta hana til verds og svo bodid stefnda og
paverandi konu hans hana til kaups & matsverdinu, 450.000 krénur, en pau adeins
viljad greida teplega helming peirrar fjarhadar. Ekkert hafi pvi ordid af peim
kaupum en pess i stad hefdi stefnandi keypt spilduna 4 pessu verdi.

Stefnandi kvadst ekki muna hvers vegna yfirlysing, dags. 28. desember 2011,
hefdi verio gefin.

Stefndi kvadst ekki hafa heyrt um ad vio landskipti ario 1988 hefdi verid raett
um ad spilda keemi i hlut stefnanda. P4 sagdi hann ad hvorki vid gerd afsals né
kaupsamnings, er pau paverandi eiginkona hans hefou keypt jordina, hefdi
stadsetning spildunnar verid akvedin. Hann hefoi fyrst heyrt umradda stadsetningu
nefnda er Tryggvi Geir brodir hans hefoi ario 2004 sagt honum ad Gudrun hefdi
gefid sér spilduna og vaeri hun & tininu. Stefndi hefdi farid til Gudrinar sem hefoi
stadfest ad hun hefoi gefid Tryggva Geir spilduna, en um stadsetninguna hefdi hin
sagt: ,,Hann vill hafa petta parna®, nidri i horninu. Hefdi han jafnframt spurt hvort
pad veri ekki i lagi, en stefndi tekid pvi dreemt. Frekar hefdi petta ekki verid raett
milli peirra.

Vitnid Haraldur Tryggvason, fadir adila, sagdi Sigurgeir brodur sinn hafa sagt
sér einu sinni ad hann @tladi ,, Tryggva blett ur tuninu nedan vid b, ef hann vildi
byggja sér sumarhus 4.“ Petta hefdi verid akvordun Sigurgeirs og Gudrunar.
Sigurgeir hefoi sagt ad petta veri ,,enginn viss partur nema pad veri ur tininu
nedan vid beeinn®. Vitnid sagdi ad ekki hefdi verio talad um sterd pessa hluta.

Vitnid Brynjar Hreinn Jonsson sagdi umpratta spildu rétt afmarkada & korti
pvi sem stefnandi hefur lagt fram i malinu. Pessa vitneskju sina kvadst vitnid hafa
,»fra systkinunum gomlu®, Sigurgeiri og Gudrunu, en aldrei hefdi verid talad um
annan stad. Vitnid sagoi ad eftir pvi sem pad vissi bezt hefdi pessi stadsetning verid
a vitordi allra i fjolskyldunni.

Vitnid taldi ad mistok hefou verid ad skrifa undir yfirlysingu, dags. 28.
desember 2011, en sagdi ad talid hefdi verid liklegra ad samkomulag nadist ef
spildan yrdi minnkud.

Vitnid Tryggvi Geir Haraldsson, brodir adila, sagdi umpraetta spildu rétt
afmarkada 4 korti pvi sem stefnandi hefur lagt fram i malinu. Ollum 1 fjdlskyldunni
hefdi verio kunnugt um ad systkinin hefou akvedid pessa stadsetningu.

Vitnid sagdi ad Gudrin hefdi akvedio ad gefa sér spilduna a sinum tima, pott
vitnid hefdi aldrei sokzt eftir henni. Hefdi Guorun tekid skyrt fram ad spildan etti
a0 vera par sem hun vari merkt & umreett kort.

[ framhaldi af pessu hefdi vitnid gengid 4 fund stefnda og farid fram & ad
spildan yrdi tekin Gr landbunadarnotum en stefndi brugdizt illa vid og hardneitad.
bess 1 stad hefoi stefndi bodid land, upp undir fjallsrotum, par sem engin adkoma
veeri ad.

Vitnid sagdist telja ad stefndi hefdi vitad allt um stadsetningu spildunnar
pegar hann hefdi keypt jordina 4 sinum tima. Aldrei hefdi verid minnzt 4 adra
stadsetningu fyrr en stefndi hefoi sett sitt bod fram.



Vitnid Hrefna Hallvardsdottir, eiginkona vitnisins Tryggva Geirs, sagdi ad a
korti pvi sem stefnandi hefur lagt fram i malinu vari afmdrkud spilda su sem
Sigurgeir og Gudrun hefou tekio undan jordinni og &tlad stefnanda. Vitnid sagdi ad
upplysingar um petta hefdi vitnid fra eiginmanni sinum, vitninu Tryggva Geir.

Vitnid Sélran Tryggvadéttir, déttir vitnisins Tryggva Geirs, sagdi Gudranu
Tryggvadottur hafa raett pad vid sig, 1 naestum hvert sinn er vitnid hefdi heimsott
hana & elliheimilid sidustu manudina fyrir andlat hennar, ad hin vildi ad stefndi
keemi til sin og pau ,,gengju fra pessu mali sem buid var ad akveda“. betta hefoi
verid eftir samskipti braeedranna Tryggva, fodur vitnisins, og stefnda. Spildan atti ad
vera parna ,,fyrir nedan bainn®, og hun hefdi viljad ganga fra pvi pannig. Petta
hefdi hvilt mjog & Gudranu en stefndi hefoi ekki, svo vitnid vissi til, farid til hennar
i pessu skyni. Yfirleitt hefdi samtélum peirra freenkna um petta lokid med pvi ad
Gudran hefoi gratid.

Vitnid Kristin Bjarnadottir, eiginkona stefnda, kvadst fyrst hafa heyrt minnzt
a umpraetta spildu er Tryggvi Geir hefdi komid til peirra stefnda og tjad peim ad
Guorun hefoi gefid sér spilduna og ad hann vildi hafa hana ,,nidri i horninu &
taninu®. Stefndi hefdi svarad pvi til ad hann veri ekki sattur vid ad spildan yroi a
peim stad. Vitnid sagdist sjalft hafa heyrt samtalid. Nest pegar pau stefndi hefdu
farid til Guoranar hefdi Gudrun sagt peim ad hun hefdi 1atio Tryggva Geir fa
spilduna og ad hann hefoi 6skad eftir pessari stadsetningu hennar. Gudran hefdi
spurt hvort stefndi vaeri sampykkur pvi en stefndi hefdi sagzt ekki vera pad, en ad
réttast vaeri ad peir braedur reddu pad mal sin 4 milli. Frekar hefou pau ekki raett
petta vio Gudrunu. Malid sjalft hefoi svo ekki verid reett fyrr en 1 arsbyrjun 2011
pegar fadir stefnda hefdi haft samband og bodid honum spilduna til kaups, en peim
fundizt verdid heldur hatt og viljad fa 6hadan mann til ad meta pad. { framhaldi af
pvi mati hefou pau bodizt til ad kaupa spilduna 4 260 pusund krénur.

Vitnid Ragnheidur Jonsdottir, fyrrverandi eiginkona stefnda, sagdi ad vid
kaup peirra stefnda 4 jordinni hefdi spildan komid til tals og pa verid talad um
orektad land, en stefndi hefoi ekki viljad lata taka neitt af reektudu landi i pessu
skyni. Vitnio sjalft hefdi ordid svolitid ,,ful*“ yfir pessu, en stefndi hefdi verid
eindreginn 1 pvi ad spildan yrdi ekki tekin af raektudu landi. Petta hefdi ekki, svo
vitnid vissi, verid rett frekar 4 peim tima sem vitnid hefoi verid i fjolskyldunni, en
pvi hefdi lokid & arunum 2001 eda 2002.

Nidurstada

Oumdeilt er med adilum ad er stefndi og paverandi eiginkona hans keyptu
jordina Svertingsstadi I hafi 0,5 ha spilda ar jordinni verid undanskilin og hafi hun
verid &tlud undir sumarbustad. Pa er 6umdeilt med peim ad stefnandi sé nu eigandi
pessarar spildu.

Pad er meginregla i islenzkum rétti ad 16glega samninga beri ad halda. I peim
samningi, er stefndi keypti jordina Svertingsstadi I af fodursystkinum sinum,
Sigurgeiri og Gudrunu, segir ad undan s6lunni séu skildir 0,5 ha lands til byggingar
4 sumarbustad en ad stadsetning verdi akvedin sidar. Petta ordalag er 4 sinn hatt
greinilegt. Sama ordalag er notad i afsali sem gefid er ut vegna kaupanna, ramum
tveimur arum sidar. S& sem heldur pvi fram ad vid samningsgerdina hafi i raun
verid buid ad éakveda stadsetningu spildunnar, pratt fyrir hid skyra ordalag
kaupsamnings og afsals um a0 stadsetningin verdi akvedin sidar, ber sonnunarbyrdi



af peirri stadhafingu. Skiptir par mali hvort sannad er ad samningar hafi tekizt um
tiltekna stadsetningu. Parf ad jafnadi talsvert til a0 koma svo -einfalt
samningsakvadi verdi skilid 6druvisi en eftir skyrri ordanna hljodan.

Adilar eru systkini. Vitni malsins eru ymist naskyld peim badum eda tengjast
eda hafa tengzt peim fjélskyldubondum. Upphaflegir seljendur jardarinnar voru
fooursystkini adila og auk pess fosturforeldrar stefnanda.

Skraning hja fasteignamati haggar ekki pinglystum eignarréttindum. Greidsla
fasteignaskatta gerir pad ekki heldur, pott hin kunni ad vera visbending um vidhorf
greidanda til eignarréttindanna.

Kaupendur jardarinnar 4 sinum tima, stefndi og péverandi eiginkona hans,
kannast hvorugt vid ad stadsetning spildunnar hafi i raun verid akvedin 4 peim tima
pegar samid var um kaupin.

Seljendur jardarinnar, pau Sigurgeir og Gudrun, eru baedi fallin fra. Fyrir
dominn hafa komid vitni sem hafa borid um vilja peirra systkina i malinu og pa
einkum Gudrtnar sem lengur 1ifdi. Pau vitni voru 61l traverdug. A hinn béginn baru
pau ekki um samningsgerdina sjalfa heldur byggdu alit sitt 4 malavoxtum a
einstokum ummalum systkinanna Sigurgeirs og Gudranar vid sig. Pegar a allt er
litid hefur med pvi ekki tekizt sonnun, gegn andmalum stefnda sem faer stod i
framburdi fyrrverandi eiginkonu hans, um ad i raun hafi samningsadilarnir
Sigurgeir og Guorun annars vegar og stefndi og Ragnheidur hins vegar, samid um
nanar tiltekna stadsetningu spildunnar. Er pvi ekki annad fast 1 hendi til viomidunar
en hid skyra ordalag kaupsamnings og afsals ad stadsetning spildunnar verdi
,,akveoin sidar®.

Samkvamt samningi og afsali er landid @tlad til byggingar sumarbustadar.
Verdur pvi samningsakvadid ekki uppfyllt nema eiganda spildunnar standi til boda
land sem telja verdur forsvaranlegt til peirra nota.

Oumdeilt er med adilum ad stefndi hafi bodid fram land i pessu skyni.
Stefnandi segir i stefnu ad pvi bodi hafi stefnandi hathad ,,vegna Oheyrilegs
kostnadar sem pad hefdi i for med sér vid ad skapa adgengi og adfong ad
landspildunni par auk pess sem heimreid ad landspildunni pyrfti pa ad fara yfir
baedi land Svertingsstada I og Svertingsstada III, sem er i eign pridja adila. |
greinargerd sinni byggir stefndi hins vegar 4 ad land utan raektads lands jardarinnar
henti vel og motmealir ad ekki sé fyrir hendi adgangur ad pvi nema med
kostnadarsomum vegaframkvemdum. Hér hattar pvi pannig til ad stefndi bydur
fram land sem stefnandi hafnar sem onothefu, en stefnandi krefst pess 1 stad annars
nanar tilgreinds lands. Stefnandi ber sonnunarbyrdina af pvi ad pad land, sem bodid
hefur verid fram, uppfylli ekki hid umpraetta samningsakveedi. Stefnandi hefur ekki
lagt fram gdgn, svo sem matsgerd, er veitt geti sonnun um slikt. Krafa stefnanda
um ad verda pess 1 stad fengin 6nnur tiltekin spilda Gr landinu til eignar kemur ekki
til alita fyrr en ad peim kosti fragengnum sem stefnanda hefur verid bodinn til
uppfyllingar samningsakvadisins. Er malid ad pessu leyti svo vanreifad ad
6hjakveemilegt er ad visa pvi fra domi an kréfu pegar af peirri dstedu. Med pessu
er ekki tekin afstada til skiptanleika jardarinnar eda krofugerdar stefnanda ad 60ru
leyti.

Stefnanda verdur i 1josi pessara urslita gert ad greida stefnda malskostnad
sem ad Ollu athugudu akvedst 620.000 kronur og hefur pa verid litio til skyldu
stefnda til ad greida virdisaukaskatt af malflutningspoéknun. Geaett var 1. mgr. 115.
gr. laga nr. 91/1991.

Af hélfu stefnanda for Gunnar Solnes hrl. med malid en Sigmundur
GuOomundsson hdl. af halfu stefnda. Porsteinn Davidsson kvedur upp urskurd



pennan.
URSKURDARORD

Mali pessu er visad fra domi.
Stefnandi, Hansina Maria Haraldsdottir, greidi stefnda, Gunnari Berg
Haraldssyni, 620.000 kronur 1 malskostnad.



