DOMUR

Héradsdoms Nordurlands eystra 14. juli 2017 i mali nr. E-66/2015:
Hoélmfriour G. Stefansdéttir db. og
Elin Einarsdottir

(Gudjon Armannsson hrl.)

gegn

Halldori borlaki Sigurdssyni og
Bjorgu Jonasdottur

(Sigurour Kari Kristjansson hdl.)

Mal petta, sem domtekio var eftir endurtekinn malflutning fostudaginn 19.
mai, er hofdad 18. marz 2015 af Holmfridi Stefansdottur og Elinu Einarsdéttur,
badum pa til heimilis 4 Kjarnagétu 12, Akureyri, 4 hendur Halldéri Porlaki
Sigurdssyni og Bjorgu Jonasdottur, Kélfastrond, Skuatustadahreppi. Undir rekstri
malsins lézt stefhandi Holmfridur og hefur danarbt hennar tekid vid adild malsins.

Domkrofur

Stefnendur krefjast pess ad ,.felldir verdi ur gildi med domi eftirtaldir
samningar milli stefnanda Elinar og stefndu:

1. Leigusamningur, dags. 16. mars 2012, um Kalfastrond 1, landnr. 153582
med pinglysingarnr. 425-F-000198/2012

2. Loédarleigusamningur, dags. 25. jantar 2013, um Kalfastrond 1, for. 233-
9069 med pinglysingarnr. F-000115/2013

b4 krefjast stefnendur malskostnadar tr hendi stefndu.

Stefndu krefjast adallega syknu af 6llum kréfum stefnenda. Til vara krefjast
pau pess ad leigusamningi milli stefnanda Elinar og stefndu, fra 16. marz 2012, um
Kalfastrond 1, landnr. 153582 med pinglysinganimerinu 425-F-000198/2012, og
l6darleigusamningi milli somu adila, fra 25. jantar 2013, um Kalfastrond 1, fastanr.
233-9069, med pinglysinganimerinu F-000115/2013 verdi, ymist 60rum eda
badum, einungis vikid til hlidar ad hluta eda breytt & pann hatt ad peir teljist ekki,
samkvaemt mati domsins, Osanngjarnir eda andstedir godir vidskiptavenju i
skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

b4 krefjast stefndu malskostnadar Gr hendi stefnenda auk virdisaukaskatts.

Malavextir

Stefnendur voru maedgur. Stefndu eru hjon.

[ méli pessu deila adilar um gildi tveggja samninga sem 6umdeilt er ad
stefnandi Elin og stefndu hafi undirritad. Fyrri samningurinn er dags. 16. marz
2012 og er nefndur ,Leigusamningur Kalfastrandar I Lnr 153582 en sidari
samningurinn er dags. 25. januar 2013 og er nefndur ,Ldédarleigusamningur
Kalfastrandar 1, for. 233-9069%. Samningunum hefur badum verid pinglyst. Hinn
fyrri var mottekinn til pinglysingar 20. marz 2012 og innfardur ad pvi er virdist af
6skyrum stimpli degi sidar, en sidari samningurinn var mottekinn til pinglysingar 4.
februar 2013 og innferdur degi sidar.



b4 deila adilar um hvort Kalfastrond I sé sjalfsted jord sem hafi, er
samningarnir voru gerdir, verid i einkaeigu stefnanda Elinar. Stefndu byggja 4 ad
svo sé, en stefnendur byggja 4 ad stefnandi Elin og Holmfridur heitin hafi, pegar
samningarnir voru gerdir, att allt land Kalfastrandar i 6skiptri sameign.

Samkvaemt landamerkjabréfi , fyrir jordinni Kalfastrond vid Myvatn®, sem
lesid var & manntalspingi ,,4 Skutustodum 20. mai 1886 og ritad i landamerkjabok
bingeyjarsyslu  No. 93“ eru mork jardarinnar pessi: ,,A0 nordan moti
Geiteyjarstrond skilur merki gamalt merkigardsbrot, er liggur til austurs fra
Myvatni sunnan vid svonefndan Vesturdratt, og utan vid nylegan vorzlugard, sem
byggdur hefir verid 4 seinni arum. Ur nefndu gardbroti radur bein stefna austur
utanvert Markhraun i svonefnda Vogaborg, er liggur 4 Ludentarborgum. A0 austan
moti Vogum rada Luadentarborgir sudur i svonefnda Merkiborg 1 Fjallaskard, og svo
sama stefna i Sydri-Klappenda og i1 vordu pa, er stendur vid Stekkjarvog.
Kalfastrond a allar eyjar, h6lma og sker i Myvatni, fyrir sinu landi, og eru peirra
merkust Hrutey og Hruteyjarnes.*

Hinn 31. mai 1902 var pinglesin 4 Skutustéoum viobot vio landamerkjabréfio
pess efnis ad auk pess sem segir um merki ad sunnan radi par Myvatn ad 6dru leyti
merkjum og ad Kalfastrond eigi allan veidirétt ad 16gum.

[ malinu liggur vedbandayfirlit um Kalfastrond 1, far. 153582, dags. 19. marz
2015. Segir par ad eigandi sé stefnandi Elin samkvamt afsali.

Samkvemt pinglysingarvottordi fyrir Kalfastrond 2, fnr. 153583, prentudu
29. juli 2013, eru eigendur Holmfridur G. Stefansdottir med 66,6666% eignarhlut
og stefnandi Elin.

Leigusamningur, 16. marz 2012

[ samningi, dags. 16. marz 2012, segir ad stefndu og stefnandi Elin geri ,,med
sér leigusamning vegna endurbyggingar & ibudarhtsi 4 grunni gamla bajarins ad
Kalfastrond I Myvatnssveit.“ [ samningnum eru sex greinar, svo latandi:

,»1. [Stefndu] verda abuendur 4 Kalfastrond I og leigjendur 4 helmingi hlutar
(50%) Kalfastrandar 1. Rekid [sic] buskap, adra pjonustu asamt nytjum.

2. [Stefndu] hafa leyfi til pess a0 endurbyggja husin a Kalfastrond I.
Jardareigandi ber engan kostnad af endurbyggingu Kalfastrandar 1, eda
framkvaemdum peim vidkomandi.

3. L60 undir ibudarhus og geymslu, markast af gamla baejarsteedinu dsamt
afmdrkudum gardi sudur af byggingunum. Leiga greidist arlega og verdur gerour
sér samningur um upphad og kjor.

4. Verdi jordin Kalfastrond I bodin til solu 4 leigutimanum skal samningur
pessi halda gildi sinu. Samningi pessum ma segja upp af beggja halfu med tveggja
ara fyrirvara midad vid 14. mai, verdi um verulegar vanefndir [sic] vardandi
samning pennan.

5. Samningur pessi gildir til 40 ara fra undirritun og ad peim tima lidnum geta
eigandi/-eigendur jardarinnar keypt husid 4 matsverdi af eigendum pess [stefndu],
p.e. husid verdi metid af tveimur vidurkenndum fasteignasélum.

6. Samningi pessum skal pinglyst hja Syslumanninum & Husavik.*

A samninginn rita sem vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og yfirlysingu
adila um fjarredi hjonin Arnfridur Anna Jonsdottir og sr. Ornolfur Johannes
Olafsson. Arnfridur Anna og stefndi Halldér Porlakur eru systkinaborn.



Loodarleigusamningur, 25. januar 2013

[ samningi, dags. 25. jandar 2013, segir ad stefndu og stefnandi Elin geri med
sér ,lodarleigusamning um eignina Kalfastrond 1, 160, Skutustadahreppi.
Fastanimer eignarinnar [sé¢] 233-9069 og landnumer 221044. Um [sé] ad reda
ibudarhusal6d samkvemt fasteignaskranni, sem [sé] atlud til endurbyggingar &
ibidarhusi leigutaka.“ [ samningnum eru sex greinar, svo latandi:

»1. [Stefndu] verda abuendur a4 Kalfastrond I og leigjendur ad ofangreindri
eign, par sem @tlunin [er ad] reka buskap og adra pjonustu, dsamt nytjum.

2. [Stefndu] og hafa leyfi til pess ad endurbyggja husin a4 Kalfastrond I og
jardareigandi ber engan kostnad af endurbyggingu Kalfastrandar 1, eda
framkvaemdum peim vidkomandi.

3. L0 undir ibudarhus og geymslu, er 1575 m2, landsniimer 221044 og
fastanimer 233-9069. Leiga greidist arlega og verdur kr. 5.000.

4. Veroi jordin Kalfastrond I bodin til solu 4 leigutimanum, skal samningur
pessi halda gildi sinu. Samningi pessum ma segja upp af beggja halfu med tveggja
ara fyrirvara midad vid 14. mai, verdi um verulegar vanefndir [sic] verdandi
samning pennan.

5. Samningur pessi gildi til 40 ara frd og med 16. [mars] 2012, ad peim tima
lionum geta eigandi/-eigendur jardarinnar keypt htisio & matsverdi, p.e. hasid verdi
metid af tveimur vidurkenndum fasteignas6lum.

6. Samningi pessum skal pinglyst hja Syslumanninum a Husavik.*

A samninginn rita sem vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og yfirlysingu
adila um fjarreedi Arnfridur Anna Jonsdottir og sr. Ornélfur Johannes Olafsson.

[ malinu liggur skjal, nefnt yfirlysing, dags. 2. agst 2011. I pvi veitir
stefnandi Elin, ,,eigandi jardarinnar Kalfastrond I, Lnr. 153582%, stefndu ,,leyfi til
pess ad endurbyggja ibudarhisin asamt geymslu & Kalfastrond 1. [Stefndu hafi]
fulla heimild til ad rifa og eda farga eftir porfum peim byggingum sem eftir
standa.“ A yfirlysinguna rita sem vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og
yfirlysingu adila um fjarraedi hjonin Arnfridur Anna Jénsdéttir og sr. Ornolfur
Johannes Olafsson.

[ mélinu liggja 6undirritud drog ad samningi, ad hluta handskrifud en ad hluta
prentud. [ inngangi draganna segir ad stefnandi sem leigusali og stefndu sem
leigutakar geri med sér greidslusamning jardarafgjalds/16darleigu. I 1. gr. draganna
segir a0 arleg leiga fyrir 160 og helmingshluta Kalfastrandar I, samkvaemt
leigusamningi 16. marz 2012 og lddarleigusamningi 25. januar 2013, 191.300
kronur bundin visitdlu byggingarkostnadar. Tvaer landspildur, sem merktar séu a
uppdreaetti, fylgi leigunni. Afmarkist onnur ,,af girdingu fra hinni leigdu 160 ad
gomlu fjarhisunum® hin ,,fra gamla hesthasinu vestur i Myvatn vid Husavik®. ba
segir i drogunum ad gomlu fjarhasin dsamt reykhusi, hesthusi og surheysgryfju
fylgi 4n endurgjalds.

[ drégunum er ad lokum timasetningin ,,agust 2014

Undir rekstri malsins var ad krofu stefndu domkvaddur matsmadur, Stefan
Skaftason radunautur, Straumnesi, Adaldal, til ad meta annars vegar hver veri
sanngjorn og hefileg leigufjarhad eda jardarafgjald & ari samkvemt leigusamningi
fra 16. marz 2012 og hver gjalddagi skyldi vera, og hins vegar hvert veri
sanngjarnt og hafilegt arlegt 160arleigugjald fyrir leigu 4 1575 fm 168 undir
ibudarhtis og geymslu samkvaemt l6darleigusamningi 25. januar 2013 og hver



arlegur gjalddagi skyldi vera. Nidurstada hins domkvadda matsmanns var ad
hafileg ,arleg leiga fyrir helmingshluta Kalfastrandar 1 vaeri 100.000 kronur en
sanngjorn lo6darleiga & ari fyrir 1575fm 160 undir ibudarhus veri 210.000 kronur.
Gjalddagi skyldi vera 15. marz ar hvert bundinn byggingarvisitdlu 642,4 stig, auk
pess sem leigutaki skyldi greida alla skatta og skyldur er hvildu & hinu leigda og
kynnu ad verda lagdar 4 leigulandid sem gjaldstofn.

Med erindi til sveitarstjornar Skutustadahrepps, dags. 2. agust 2011, 6skudu
stefndu eftir leyfi sveitarfélagsins til ad ,,endurbyggja ibudarhtisin dsamt geymslu &
Kalfastrond I Lnr. 153582. Um vaeri ad raeda ,,jardarhus med busetu og 16gheimili
ad Kalfastrond 1.“ Pessu erindi svaradi sveitarstjornin med bréfi dags. 31. agust
2011 par sem fram kom ad ekki vari unnt ad sampykkja erindio fyrr en fyrir laegi
sampykki umhverfisstofnunar, umségn minjavardar a4 Akureyri og fullnegjandi
teikningar. Med bréfi til husafridunarnefndar rikisins, dags. 5. september 2011,
6skudu stefndu eftir umsdgn/sampykki nefndarinnar fyrir ,,nidurrifi ibudarhussins &
Kalfastrond 1 (153582) i Myvatnssveit. Kemur fram i erindinu ad um sé ad reda
,jardarhis sem byggt var arid 1915%. Nytt ibudarhus verdi byggt a4 byggingarreit
gamla hussins. Me0d bréfi til minjavardar Nordurlands eystra, dags. 5. september
2011, oskudu stefndu eftir umsdgn minjavardarins vegna endurbyggingar
,ibudarhussins asamt geymslu & byggingarreit Kalfastrandar I (153582) i
Myvatnssveit.* Med bréfi til umhverfisstofnunar, dags. 5. september 2011, 6skudu
stefndu eftir sampykki stofnunarinnar fyrir endurbyggingu ,,ibudarhtissins dsamt
geymslu & byggingarreit Kalfastrandar 1 (153582) i Myvatnssveit.*

Hinn 19. september 2011 veitti umhverfisstofnun sampykki sitt med
skilyrdum. Hinn 17. oktéber 2011 heimiladi husafridunarnefnd nidurrif hussins
fyrir sitt leyti.

Hinn 1. névember 2011 veitti byggingarfulltrii Pingeyinga stefndu leyfi ,,til
ad rifa ibudarhusio ad Kalfastrond 1, Myvatnssveit™, med pvi skilyrdi ad nidurrif
hafist ekki fyrr en husid hefdi verid melt upp, teiknad og ljésmyndad og
greinargerd gerd um sdgu pess og tilurd.

Med bréfi, dags. 31. mai 2012, tilkynnti fornleifavernd rikisins a0 hun gerdi
ekki athugasemdir vid byggingu nys huss, en tilkynna baeri um framkvemdina med
goédum fyrirvara svo tom gafist ad senda fornleifafreeding 4 vettvang til eftirlits.

Med umsokn, dags. 13. juni 2012, sokti stefnandi Elin um stofnun nyrrar
16dar, Kalfastrandar I 160 221044. Upprunaeign var s6gd Kalfastrond 1. Greidandi
samkvamt umsokninni var stefndi Halldor Porlékur.

Fyrir domi sagdi stefndi Halldor Porlakur ad framkvaemdir hafi hafizt i mai
2012 og stefndu hefdu svo flutt 1 husid, naer fullbid, 1 juni 2013.

Malsastzeour og lagarok stefnenda

Stefnendur krefjast pess ad leigusamningur fra 16. marz 2012 og
16darleigusamningur fra 25. jandar 2013 verdi ogiltir med domi. I fyrsta lagi sé a
pvi byggt ad land Kalfastrandar hafi verid i Oskiptri sameign stefnanda og
Holmfridar heitinnar Stefansdottur moédur hennar. Séu  samningarnir  pvi
6gildanlegir par sem annar sameigandinn, Holmfriour, hafi enga adild att ad gerd
peirra og hefdi hun aldrei sampykkt efni peirra. I 6dru lagi sé & pvi byggt ad
samningana megi 6gilda eda vikja til hlidar & grundvelli 6gildingarreglna laga nr.
7/1936.



Stefnendur segja ad samkvaemt meginreglu eignaréttar um sérstaka sameign
purfi sampykki allra eigenda fyrir 6llum meirihattar radstofunum. Allt land
Kalfastrandar sé oskipt sameign. Stofnad hafi verid til tvibylis & jordinni i upphafi
20. aldar og kunni pad ad vera skyring pess ad jordin hafi skrad tvé landnumer.
Breyti pad ekki hinu ad aldrei hafi farid fram landskipti a4 jordinni, sbr. akveedi
landskiptalaga nr. 46/1941. { leigusamningnum fra 16. marz 2012 komi fram ad
stefndu verdi ,,abuendur* ad Kalfastrond I og ,,leigjendur helmings Kalfastrandar I
og geti rekid par ,,buskap og adra pjonustu”. I leigusamningnum fra 25. jantiar 2013
segi svo ad stefndu verdi abuendur ad Kalfastrond I og ad etlun peirra sé ad reka
par baskap. I samningnum felist pannig radstéfun lands undir biskap sem stefndu
hafi 1 hyggju ad hefja ad Kalfastrond. Um sé a0 rada meirihattar radstéfun
sameignar og pa sérstaklega 1 pvi 1j6si ad samningarnir séu til 40 4ra an pess ad
nokkud raunheeft endurgjald komi fyrir. Stefnendur segjast byggja & pvi ad
Holmfridur heitin Stefansdottir hafi aldrei veitt sampykki sitt fyrir pessari radstofun
landsins. Pegar af peirri astaedu beri ad fella leigusamningana ur gildi med domi.
Visist par til skyrra fordema Hestaréttar islands par sem fram komi ad einn
sameigandi ad landi sé ekki beer til a0 radstafa sameign med leigusamningi ad hluta
eda Ollu leyti nema fyrir liggi sampykki sameigenda. Kvedst stefnandi par visa
medal annars til doms Hestaréttar [slands i mali nr. 460/2010. Segir stefnandi ad i
pessu 1j6si hafi pinglysing samninganna aldrei att ad geta farid fram sbr. 6. og 22.
gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978.

Stefnendur segjast jafnframt byggja 4 pvi ad samningunum megi vikja til
hlidar a grundvelli 6gildingarreglna laga nr. 7/1936. A0 pvi er vardi samninginn fra
16. marz 2012, felist i krofu stefnenda ad honum verdi vikio til hlidar i heild sinni,
ad hann verdi ogiltur med domi. I pvi sambandi sé byggt 4 31. og 36. gr. laga nr.
7/1936. Sé samningurinn 6ljos og 6sanngjarn ad efni, auk pess sem stefnandi Elin
telji sig ekki hafa skilid efni hans ad fullu né hversu mjog veri hallad & peer
madgur 1 samningnum. Segjast stefnendur telja stefndu hafi nytt sér fakunnattu
hennar og reynsluleysi 1 vidskiptum sjalfum sér til hagsbota.

Stefnendur segja ad 1 1. mgr. 36. gr. samningalaga s¢ kvedid 4 um heimild til
pess ad vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta ef pad yrdi talid 6sanngjarnt ad
bera hann fyrir sig. [ 2. mgr. segi ad vid mat skv. 1. mgr. skuli lita til efnis
samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
komi til. Stefnendur segjast adallega telja efni samningsins dsanngjarnt auk pess
sem atvik vid samningsgerd og stada samningsadila eigi ad leida til pess ad
samningnum 1 heild verdi vikid til hlidar. Stefnendur segjast arétta ad stefndu hafi
samid samninginn og hafi stefndi Halldor 6skad eftir pvi 4 vinnustad stefnanda
Elinar ad hun undirritadi hann. I inngangi hans komi fram ad hann sé eingongu
vegna endurbyggingar ibudarhuss 4 grunni gamla bajarins. [ 1. gr. hans sé
hinsvegar btid ad koma fyrir akvaedi pess efnis ad stefndu verdi abtendur a
Kalfastrond I og leigjendur ad helmingi Kélfastrandar I og megi reka par buskap og
adra pjonustu dsamt nytjum. Stefnendur segjast byggja 4 ad engu mali skipti
samkvamt samningnum hvort stefndu titli sig dbtiendur jardarinnar, dbtiendur séu
pau ekki. Stefndu hafi hins vegar med pessu reynt ad villa um fyrir stefnanda Elinu
med pvi a0 koma inn abudarakveadi i leigusamning um 1600 vegna ibudarhuss.
bPannig segi beinlinis 1 2. og 3. gr. samningsins ad veitt s¢ heimild til pess ad
endurbyggja husin ad Kalfastrond I og ad 160in skuli markast af gamla
bagjarsteedinu dsamt afmorkudum gardi sudur af byggingunni.

Stefnendur segja ad i sidari malslid 3. gr. s¢ kvedid 4 um ad leiga skuli
greidast arlega og verdi gerdur sér samningur um upphaed og kjor. Stefnendur



segjast benda a a0 slikur samningur hafi ekki verid gerdur pratt fyrir pann tima sem
na sé lidinn fra undirritun samnings. Allar tilraunir nt til ad semja um leigu ad
fjarhed 191.300 kronur, eins og fram komi i bréfi 16gmanns stefndu, séu eftira
skyringar og tilraun til pess a0 réttleta samninginn.

b4 segjast stefnendur gera alvarlegar athugasemdir vid 5. gr. samningsins.
Gildistimi hans sé samkvamt honum sjalfum 40 ar og ad leigutima loknum sé
eiganda veitt heimild til ad kaupa ibudarhusid ad matsvirdi tveggja fasteignasala.
Stefnandi Elin sé sextug, stefndi Halldor 67 ara og stefnda Bjorg 62 ara. Liklegt
verdi ad telja ad leigusamningur adila nai Ut yfir grof og dauda peirra allra. Engin
akvaedi séu um hvort leigusamningurinn erfist vio 14t stefndu. Ad auki verdi ad
teljast oedlileg si heimild ad eigendur jardarinnar geti keypt husid af eigendum
pess, stefndu, verdi pau lifs eftir 40 ar, sér i lagi par sem engin leiga sé tilgreind i
samningnum. Ad mati stefnanda hafi stefndu hér gatt eigin hagsmuna an pess ad
skeyta nokkud um vidsemjanda. Med pvi hafi pau brugdizt trinadarskyldu sinni
samkvamt meginreglu samningaréttar. Stefnendur segjast jafnframt gera kréfu um
a0 ,,l60arleigusamningi Kalfastrandar I, fnr. 273-9069° fra 25. januar 2013 verdi
vikid til hlidar i heild sinni, ad hann verdi ogiltur med domi. Segjast stefnendur
byggja 4 31. og 36. gr. samningalaga. Samningurinn s¢ 6lj6s og dsanngjarn. b4 hafi
stefnanda Elinu ekki gefizt timi til ad lesa hann og han ekki skilid efni hans ad fullu
en i honum halli mjog & stefnendur. Hafi stefndu pannig nytt sér fakunnattu og
reynsluleysi stefnanda Elinar i vidskiptunum, sjalfum sér til hagsbota.

Stefnendur segja 160arleigusamninginn enn 6skyrari i efni sinu og misvisandi
en fyrri samning. { inngangi samningsins segi ad um sé ad reeda 16darleigusamning
um eignina Kalfastrond I, 168, Skuatustadahreppi. Um sé ad raeda ibudarhusalod
samkvamt fasteignaskra, sem etlud s¢ til endurbyggingar ibudarhiss leigutaka.
Stefnendur segjast i fyrsta lagi gera athugasemdir vio ad visad sé til pess ad um
endurbyggingu sé¢ ad raeda, en raunin hafi verid su ad stefndu hafi byggt sér nytt
einbylishts 4 160inni sem ekkert hafi svipad til eldra huss. P4 sé einnig sagt ad um
sé¢ ad reda endurbyggingu 4 ibudarhusi leigutaka. Oumdeilt sé ad stefndu, sem
leigutakar, hafi aldrei att has par 4dur og pvi sé ekki um ad raeda endurbyggingu
sliks huss. Inngangur samningsins sé pvi 61j6s ad efni til.

Stefnendur segja ad i 1. gr. samningsins sé akvaedi pess efnis ad stefndu verdi
abuendur ad Kalfastrond I og leigjendur a4 eigninni Kalfastrond I. Hér sé gengid
lengra en 40ur og melt fyrir um ad abudarréttur nai til jardarinnar i heild sinni og
ad atlunin sé ad reka buskap og adra pjonustu. I 3. gr. samningsins sé akvedid ad
160 undir ibudarhus og geymslu sé 1575 fm. Pa komi fram ad leiga skuli greidast
arlega og vera 5.000 kronur. Stefnendur segja petta akvadi vera ésanngjarnt i meira
lagi. Ekki sé tekid fram ad um sé ad rada leigufjarhaed til bradabirgda og
stefnendur séu bundnir af pessari fjarhaed verdi samningnum ekki vikid til hlidar,
enda hafi samningnum verid pinglyst. Skyringar stefndu ad akvaedid hafi verid til
bradabirgda séu ad mati stefnenda eftirad skyringar, enda hafi verid einfalt ad finna
ut leiguverd 4 sama tima og samningurinn hafi verid gerdur, midad vid alla pa
fyrirhofn sem stefndu hafi lagt & sig til pess ad afla tilskilinna leyfa vegna
framkvemdanna.

Stefnendur segja a0 1 5. gr. samningsins hafi enn & ny verid kvedid 4 um ad
gildistimi hans skuli vera 40 ar fra og med 16. marz 2012. Segjast stefnendur visa
til framangreindra roksemda og malsastaedna vegna gildistima samningsins og
hvernig hallad s¢ 4 stefnendur i pessu akveadi.

Stefnendur segja ad engir sérfr6dir menn, svo sem logmenn og 16ggiltir
fasteignasalar, hafi verid kalladir til vid samningsgerdina stefnanda Elinu til



raduneytis, en ad hun hafi borid fullt traust til stefndu. Stefnandi Elin hafi
undirritad samningana ad beidni stefnda Halldors, ndnast 6lesna og an pess ad gera
sér grein fyrir edli og umfangi vidskiptanna. Stefnendur segjast hafna pvi ad
yfirlestur Ing6lfs Jonassonar bonda & Helluvadi, frenda stefnanda Elinar, a
samningnum fra 16. marz 2012 teljist slik radgjof, sem einsteed kona um sextugt
purfi, pegar hin standi frammi fyrir pvi ad radstafa foourleifd sinni med samningi
til 40 ara. ba hafi Ingo6lfur aldrei séd samninginn fra 25. jantar 2013.

Stefnandi Elin kvedst leggja dherzlu 4 ad viomot stefndu gagnvart henni hafi
fra arunum 2011 verid mjog gott og hun aldrei grunad stefnda um greesku. bad hafi
ekki verid fyrr en med frambodnum skiptasamningi, par sem stefndu hafi nefnt sig
abuendur jardarinnar og sett fram krofu um hlut 1 jordinni sem hafi verid miklu
vidtekari sem og krofur um réttindi, medal annars um veidihlunnindi og
atkveaedisrétt 1 veidifélagi, sem stefnandi Elin hafi tekid ad efast um heilindi peirra.
bPannig hafi 1 l6darleigusamningi verid kvedid a4 um 1575 fm en i nyjum
skiptasamningi hafi hlutur dbtienda verid ordinn 23 hektarar eda 230.000 fm. Engin
akvaedi séu 1 skiptasamningi um jardarafgjald eda leigu & pessu landsvedi, né 6nnur
akveedi stefnanda til hagsbota.

Stefnendur segja framangreindan skiptasamning syna vel hve stefndu hafi
feert sig upp a skaftid, pvert & vilja og rétt stefnenda, fra pvi stefnandi Elin hafi
undirritad yfirlysingu 2. agast 2011 um ad stefndu hefou leyfi til pess ad
endurbyggja gamalt ibudarhis og geymslu 4 Kalfastrond 1. Stefnandi Elin hafi
hinsvegar ekki skrifad undir skiptasamninginn. P4 sé einnig audséd af gdognum
hvernig stefndu virdist badi lita svo a ad pau séu ad rifa gamla ibudarhsio og reisa
sér nytt einbylishts en ekki ad endurbyggja gamla fasteign. b4 liti pau 4 sig sem
abuendur jardarinnar sem gefi peim miklu meiri rétt heldur en ef pau varu adeins
leigutakar ad henni. Jafnvel pott asetningur stefndu hafi verid fristundarektun 4
bufénadi pa hafi aldrei stadio til a0 pau yrdu abuendur a jordinni med peim
réttindum og skyldum sem leida megi af 16gum nr. 80/2004. Upphaflegur
skilningur stefnanda Elinar hafi verid sa ad stefndu fengju ad endurbyggja
bajarhisin ad Kalfastrond I og moguleika 4 ad stunda einhvern buskap i
fristundum sinum. Nu krefjist 16gmadur stefndu pess ad vidurkenndur verdi réttur
peirra sem abtienda & eigninni. Pessi sidar tilkomnu atvik, verdi ekki af 6gildingu
samninganna, syni vel hvad bui i brjosti stefndu, par sem samningarnir séu badi
6skyrir og par halli verulega 4 stefnendur, auk pess sem stefndu hafi haft yfirburda
stoou vid gerd samninganna og fengid stefnanda Elinu til pess ad undirrita pa a
vinnustad hennar i talsverdum flyti. Stefnendur segjast telja lagardok skyr um ad
ogilda skuli bada samningana samkvamt 1. sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Stefnendur segjast hafa bodid stefndu lodarleigusamning undir hid nyja
ibudarhus stefndu par sem ekki sé byggt a pvi ad stefndu séu abuiendur. Stefndu
hafi hafnad pvi bodi og stadid fast 4 meintum rétti sinum samkvemt hinum
umbpreettu samningum.

Stefnendur segja ad i 31. gr. samningalaga segi ad hafi madur notad sér
bagindi annars manns, einfeldni hans, fakunnattu eda 1éttad, eda pad ad hann hafi
verid honum hadur, til ad afla sér hagsmuna eda askilja sér pad pannig ad
bersynilegur mismunur s¢ 4 hagsmunum pessum og endurgjaldi pvi er fyrir pad
skuli koma eda hagsmunir pessir skuli veittir &n endurgjalds, skuli gerningur sa, er
pannig sé tilkominn, 6gildur gagnvart peim adilum er 4 hafi verid hallad med
honum. Stefnendur segjast byggja 4 pvi ad 6gilda megi bada samningana med visan
til pessa lagadkvaedis. S€ pad 1 fyrsta lagi vegna pess hvernig peir hafi ordid til, par
sem annars vegar s¢ stefnandi Elin, einsted sveitakona, reynslu- og pekkingarlaus i



vidskiptum og hinsvegar stefndu sem séu lifsreynd med reynslu i
fasteignavidskiptum. [ ©60ru lagi vegna pess hve mikill munur sé & peim
hagsmunum og verdmetum sem samningarnir taki til og pvi endurgjaldi er fyrir pa
hagsmuni skuli koma. [ samningnum felist ad stefndu fai umradarétt i 40 ar yfir
jord vio Myvatn, sem sé pekkt vegna nattrufegurdar og vegna legu hennar vid
vatnid og s¢ orugglega markadstak fyrir milljénatugi hid minnsta. Stefnandi fai ad
endurgjaldi 5.000 krénur & ari i fjorutiu ar, an verdtryggingar. Loks segjast
stefnendur itreka pa malsasteedu sina ad hinir umdeildu samningar séu ogildir af
peirri astedu ad med peim hafi verid radstafad eignarhlut Holmfridar heitinnar i
6skiptri sameign jardanna an pess ad leitad hafi verid eftir sampykki hennar.

Stefnendur segja ad krafa um malskostnad sé studd vid 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991.

Malsastaeour og lagarok stefndu

Stefndu segja stefnendur byggja 4 pvi ad peir eigi 6skipta adild ad malinu i
skilningi 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991. bessu motmali stefndu og byggi 4 pvi ad
danarba Holmfridar Stefansdottur eigi ekki adild ad malinu i skilningi 16. gr.
laganna og ekki l6gvarda hagsmuni af nidurstodu pess. Segjast stefndu visa til pess
a0 1 mali pessu sé gerd krafa um ogildingu tveggja samninga um jordina
Kalfastrond 1. Sé par annars vegar um ad reda leigusamning fra 16. marz 2012 um
helming jardarinnar Kalfastrond 1, Inr. 153582, med pinglysingarnimeri 425-F-
000198/2012, en hins vegar 160arleigusamning fra 25. jantar 2013 um 168 undir
ibudarhus 1 landi jardarinnar Kalfastrond 1, fastanamer 233-9069, med
pinglysingarnimeri F-000115/2013. Badum pessum samningum hafi verid pinglyst
athugasemdalaust hja syslumanninum & Husavik enda hafi hvorugur verid haldinn
neinum annmarka svo sem samkvemt 6. og 22. gr. pinglysingalaga eins og
stefnendur virdist halda fram.

Stefndu segja ad Dinglystur eigandi Kalfastrandar 1 sé stefnandi Elin
Einarsdottir. S¢é jordin ad 6llu leyti i hennar eigu. A vedbandayfirliti sé jordinni lyst
sem ,,jord 1 byggd*“. Danarbu Hoélmfridar Stefansdottur telji hinsvegar ekki til
neinna eignarréttinda yfir jordinni hvorki beinna né obeinna og sé ekki eigandi
hennar. Jordin Kalfastrond 2 sé hinsvegar i sameign stefnenda. Samkvaemt
pinglysingavottordi peirrar jardar hafi Holmfridur verid eigandi ad 66,67%
jardarinnar en stefnandi Elin ad 33,33%. Samkvaemt pinglysingarvottordinu sé
pessari jord einnig lyst sem ,,jord 1 byggd®.

Stefndu segja ad samkvaemt upplysingum tr fasteignaskra pjodskrar hafi hvor
jardanna sitt fasteignamat og byggi stefndu a pvi ad pad feli i sér sénnun pess ad
skipti hafi farid fram svo sem samkvemt dkvedum landskiptalaga nr. 46/1941.
Med visan til pess byggi stefndu 4 pvi ad sannad teljist ad jordin Kalfastrond 1 sé
sjalfsted jord enda sé huan skilgreind sem slik i pinglysingarbokum og
fasteignaskra. Jordin beri sérstakt landnimer og s€ ad ollu leyti i eigu stefnanda
Elinar. Hin pinglysta skiptayfirlysing fra 3. jantar 2017, sem undirritud sé¢ af
stefnanda Elinu, beri pess gloggt merki ad sjalf telji hiin svo vera enda sé jordunum
Kalfastrond 1 og Kalfastrond 2 par lyst sem tveimur adskildum jordum. Af pessum
astedum s¢ motmalt sem rangri og 6sannadri peirri stadhafingu stefnenda ad allt
land Kalfastrandar sé¢ oskipt sameign stefnenda. Samkvemt meginreglum
einkamalaréttarfars hvili sonnunarbyrdi fyrir peirri stadhaefingu a stefnendum. 1 pvi
sambandi visi stefndu til pess ad pau skjol sem stefnendur visi til, til studnings
peim malsastedum sem domkrofur peirra séu byggdar 4, geti vart talizt traust.
bannig sé gjafaafsal Valdimars Halldorssonar fra 1. febriiar 1966 ekki undirritad og



mottekid til feerslu 1 vedmalabok med peirri athugasemd ad eignarheimild hans ad
Kalfastrond sé ekki pinglesin. Somu athugasemd megi sja i afsals- og vedmalabok
Kalfastrandar 1. Segja stefndu almenna visun stefnenda til landskiptalaga nr.
41/1946 ekki fela 1 sér neina sonnun fyrir stadhafingum peirra. Engin gogn malsins
sanni ad jordin Kalfastrond sé€ i rauninni ein jord med tveimur landnimerum eins
og stefnendur haldi fram, hvad pa a0 allt land peirrar jardar sé i 6skiptri sameign
stefnenda. Pvert 4 moti sanni pinglystar heimildir ad svo sé ekki.

Stefndu segja ad um pennan skilning peirra hafi aldrei neinn agreiningur
verid. Ad minnsta kosti beri gogn malsins ekki med sér ad pvi hafi adur verid
haldid fram, hvort sem veri af halfu stefnenda né annarra, ad allt land
Kalfastrandar sé i 0skiptri sameign. Su afstada hafi fyrst komid fram i stefnu pessa
mals. bPeim réttindum, sem stefnendur haldi fram ad ddnarbu Hoélmfridar eigi i
Kalfastond 1, hafi aldrei verid pinglyst svo sem skylt hefdi verid samkvaemt 1. mgr.
29. gr. pinglysingarlaga varu pau fyrir hendi og alls ekki innan peirra fresta sem
melt sé¢ fyrir um 1 5. mgr. 7. gr. laganna. Verdi slikum réttindum pvi ekki haldid
fram gagnvart stefndu.

Stefndu segjast byggja a pvi ad nidurstada mals pessa radist ad pessu leyti
ekki sizt af talkun réttarreglna sem gildi um dareidanleika binglysingaboka,
vedbokarvottorda og pinglystra heimilda. [ areidanleika slikra heimilda felist
annars vegar ad hagt sé ad treysta pvi ad pad, sem fram kemur i pinglysingabok,
vedbokarvottordi og 6drum pinglystum heimildum, sé ad efni til rétt. Samkvaemt
pvi hafi stefndu 4tt ad vera dhatt ad ganga til samninga vid stefanda Elinu og radast
i framkvaemdir vid byggingu ibudarhtssins ad Kalfastrond 1 4 peim grundvelli sem
pinglysingarbok og vedbdkarvottord jardarinnar hafi greint frd. Hinsvegar felist
areidanleiki pinglysingabdka i pvi ad peer greini fra tilvist allra réttinda yfir eignum,
pannig ad stefndu hafi matt treysta pvi ad hugsanleg réttindi, sem pinglysingabakur
greini ekki fra, gildi ekki og a0 slik réttindi purfi ekki ad virda. Segjast stefndu visa
til pess og byggja syknukrofu sina ad pessu leyti & pvi ad pessar meginreglur um
areidanleika pinglystra heimilda saki lagastod til 1. mgr. 33. gr. og 1. mgr. 34.
pinglysingalaga nr. 39/1978. Hafi par meginreglur verid i1 gildi samkvamt
islenzkum rétti allt fra Gtgafu tilskipunar um afsalsbrjef og pantsetningar 4 {slandi
24. april 1833, sbr. 6. gr. tilskipunarinnar. Stefndu segjast byggja 4 pvi ad pau hafi
matt treysta pvi ad stefnandi Elin hefdi sem pinglystur eigandi Kalfastrandar 1 haft
Otakmarkadar heimildir ad 16gum, 1 ljosi pinglystrar eignarheimildar sinnar, til ad
gera pa samninga sem nu sé krafizt 6gildingar a4, hvort sem peaer radstafanir, sem i
peim felist, teljist mikilsverdar eda ekki. P4 samninga hafi stefndu gert i godri tru.
Segjast stefndu byggja a pvi ad hvorki pau né stefnandi Elin hafi haft nokkurt
tilefni til ad afla sampykkis Holmfridar heitinnar i peim logskiptum. Hafi
Holmfridur po, i samskiptum sinum vid stefndu i addraganda samningsgerdar og a
medan 4 framkvemd vid hasbygginguna hafi stadid, itrekad lyst sig sampykka
peim radstofunum sem i peim hafi falizt. Segjast stefndu byggja 4 pvi ad samningar
peirra og stefnanda Elinar verdi ekki ogiltir & grundvelli pess ad Holmfriour hafi
ekki att adild ad peim eda sampykkt efni peirra, enda sé badi rangt og 6sannad ad
jordin Kalfastrond sé 1 dskiptri sameign likt og haldid sé fram i stefnu. Sannad sé
ad Holmfridur Stefansdottir hafi ekki verid eigandi jardarinnar Kalfastrandar 1 og
ekki talid til neinna eignarréttinda yfir peirri jord. Til adildar hennar ad peim
samningum sem krafizt s¢ ogildingar 4, hafi pvi aldrei getad komid og afstada
hennar til efnis peirra samninga sé pvi pydingarlaus. Eigi danarbi hennar hvorki
adild ad malinu né 16gvarda hagsmuni af nidurstddu pess. ba eigi stefnendur ekki
oskipt réttindi 1 skilningi 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991. Af pvi leidi ad sykna beri



stefndu af krofum stefnenda. A0 minnsta kosti leidi adildarskortur dénarbus
Holmfridar ad malinu til pess ad sykna beri af 6llum domkrofum pess med visan til
2. mgr. 16. gr. laga nr. 19/1991.

Stefndu segjast byggja & pvi ad hvorki sé fullnaegt skilyroum 31. né 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, til ad o6gilda eda
vikja til hlidar i heild sinni samningum stefndu og stefnanda Elinar. Byggi krofur
stefnenda a0 pvi leyti 4 atvikalysingum sem stefndu métmeeli og stadhafingum sem
ymist séu rangar eda 6sannadar. Beri pvi ad sykna af krofum sem reistar séu 4 peim
grundvelli. Syknukréfu sinni til studning visi stefndu til meginreglna
samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og efndir peirra. Pa visi stefndu til
pess ad samningafrelsi manna sé ein af grundvallarreglum réttarskipunarinnar. Allar
takmarkanir 4 pvi, svo sem par sem heimili domstélum ad o6gilda pegar gerda
samninga eda viki peim til hlidar, i heild eda hluta, beri ad skyra prongt.

Stefndu segja stefnendur krefjast pess ad leigusamningur stefndu og
stefnanda Elinar fra 16. marz 2012 um helming jardarinnar Kéalfastrandar 1, verdi
ogiltur 1 heild sinni par sem efni hans sé 0ljost og dsanngjarnt, stefnandi Elin hafi
ekki skilid efni hans ad fullu og ad stefndu hafi pannig nytt sér fakunnattu hennar
og reynsluleysi sér til hagsbota. Visi stefnendur til 31. og 36. gr. samningalaga
krofu sinni til studnings. Stefndu moétmaeli pessu og krefjist syknu. Rangt sé og
6sannad ad stefnandi Elin hafi ekki skilid efni samningsins, pvert 4 moti hafi henni
verid fullkunnugt um efni hans enda hafi pad verid i samremi vid munnlegt
samkomulag hennar vid stefndu i addraganda samningsgerdarinnar. A grundvelli
pess munnlega samkomulags, og adur en fra formlegum leigusamningi hafi verid
gengid, hafi stefnandi Elin veitt stefndu formlegt leyfi til pess ad byggja ibudarhus
sitt 4 jordinni og auk pess ad rifa og farga peim byggingum sem fyrir hafi verid. ba
hafi stefnandi Elin sjalf att frumkvaedi ad gerd leigusamnings um jordina og sjalf
lagt til 1 upphafi ad hann naedi til jardarinnar allrar og yrdi til mun lengri tima en
um hafi verid samid 4 endanum. A0 hennar eigin sdgn hafi hun notid radgjafar
frenda sins, Ingo6lfs, sem fyrir hennar hond hafi lagt til breytingar a fyrri aformum
um efni samningsins. Stefnandi Elin hafi sidan ritad undir leigusamninginn i
vidurvist tveggja votta og hvorki gert athugasemdir né fyrirvara vid efni hans. S¢é
petta, 4samt atvikum malsins ad 6dru leyti og samskiptum stefndu vid Elinu i
addraganda samningsgerdarinnar, til sonnunar um ad henni hafi verid fullkunnugt
um efni leigusamningsins sem htn hafi notid radgjafar vid. Stadhafingar um annad
s¢ 6sannadar. Ad sama skapi s¢ pvi hafnad sem réngu og 6sonnudu ad stefndu hafi
vid gerd leigusamningsins beitt stefnanda Elinu misneytingu. Pad hafi stefndu
aldrei gert, hvorki i skilningi 31. gr. samningalaga né med 6drum hatti. Pvi fari
fjarri ad pau hafi fengid stefnanda Elinu til ad undirrita samningana 4 vinnustad
hennar i talsveroum flyti eda nytt sér meinta fakunnattu hennar og reynsluleysi
sjalfum sér til hagsbota eda haft asetning til slikra misneytingar. Stadhefingar i
stefnu um fakunnattu og reynsluleysi stefnanda Elinar standist ekki og séu med 6llu
6sannadar. Engin gogn, hvorki matsgerdir laekna, salfredinga né annarra
sérfreedinga, liggi fyrir i malinu sem sanni ad stefnandi Elin hafi verid haldin peim
andlegu annmorkum sem démkrafa stefnanda sé byggd 4. S€é med 6llu désannad ad
hun hafi ekki skilid efni peirra. Pvi s¢ motmalt sem 6sonnudu ad stefnandi Elin
hafi ekki lesid samningana fyrir undirritun. Teljist pad hins vegar sannad, eigi
stefndu ekki ad bera hallann af sliku adgazluleysi hennar. Undirritunarstadur
samningsins hafi ekki pydingu i malinu.

Stefndu segjast benda & ad pau hafi ekki notid sérfrediadstodar vid
samningsgerdina. Hvorugt Dpeirra hafi sérpekkingu eda menntun 4 svidi



samningagerdar sem pessarar. Stefndi s¢ fyrrverandi flugstjori en stefnda sé
flugfreyja. bvi sé 1jost ad ekki hafi verid slikur adstodumunur milli stefndu og
stefnanda Elinar ad leitt geti til 6gildis samningsins.

b4 segja stefndu adfinnslur um pad med hvada hatti hafi verid stadid ad
vottun samninganna haldlausar.

Stefndu segja meginefni leigusamningsins vera pad ad stefndu skuli vera
abuendur 4 helmingi jardarinnar Kalfastrond 1, hefja par buskap og nytja hina
leigdu joro. P4 hafi stefndu verid heimilad ad reisa sér ibudarhis & grunni gamla
bajarins 1 samraemi vid yfirlysingu stefnanda Elinar. Samkvemt samningnum
skyldi 160 undir ibudarhusid og geymslu vid pad markast af gamla bejarsteedinu
asamt afmorkudum gardi sudur af byggingunum. Samningstimi hafi verid
umsaminn fjorutiu ar og hafi eigendum jardarinnar verid tryggdur réttur til ad
kaupa husid ad peim tima lidnum. | leigusamningnum komi fram ad leiga skuli
greidast arlega. bar sem stefnandi hafi ekki gert upp vid sig hver leigufjarhaedin
skyldi vera, pratt fyrir tillogu stefndu par um, hafi svo verid um samid ad sérstakur
samningur skyldi gerdur um upphad og kjor eda par til afstada stefnanda laegi fyrir.

Stefndu segjast motmaela pvi ad efni leigusamningsins sé¢ pess edlis ad
6sanngjarnt sé¢ eda andstett goori vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig, 1 skilningi
36. gr. samningalaga. Efni samningsins, stada samningsadila, atvik vid
samningsgerdinni eda atvik sem sidar hafi komid til, geti ekki leitt til 6gildingar
samningsins 1 skilningi akvadisins hvorki i heild eda hluta. Pvert 4 méti séu pau
hefobundin ad pvi undanskildu ad vid samningsgerdina hafi ekki verid gengio fra
samningnum um leigufjarhed og greidslukjor. Astedur pess vardi hins vegar
stefnanda Elinu en ekki stefndu.

Stefndu segjast byggja 4 pvi ad pad teljist hvorki 6sanngjarnt né i andstodu
vid venjur a0 samningsadilar hafi samid um ad stefndu yrou abuendur samkvemt
abudarlogum nr. 80/2004 ad helmingi jardarinnar. { addraganda samningsins hafi
stefnanda Elinu verid fullkunnugt um ad pad veari grundvallarforsenda fyrir
samningsgerdinni af halfu stefndu ad pau vaeru ad hefja baskap & jordinni sem
abuendur. b4 forsendu hafi stefnandi Elin sampykkt fyrirvaralaust enda hafi stefndu
hafid buskap & jordinni sem abuendur. Segjast stefndu byggja 4 ad hefobundid og
alpekkt ad bendur sem stundi buskap leigi sér jardnadi og semji um timabundna
abuo, sbr. 2. [sic] mgr. 5. gr. abudarlaga. Su stadreynd ad um abud stefndu hafi
verid samid geti ekki leitt til ogildingar leigusamningsins i heild eda hluta
samkvamt 36. gr. ssmningalaga.

Stefndu segjast motmala pvi ad st heimild, sem stefnandi Elin hafi veitt
peim til ad reisa ibtidarhas, dsamt geymslu, 4 grunni gamla bagjarins sem fyrir hafi
verid, hafi einskordazt vid ad endurbyggja gamla bainn sem fyrir hafi verid eda
endurbata hann med einhverjum hatti. Pvert & moti hafi pad verid sameiginlegur
skilningur samningsadila ad gamli baerinn yrdi rifinn og nytt his reist & grunni hans
enda hafi gamli berinn verid svo gott sem onytur ad mati hasafridunarnefndar.
Stefnandi Elin hafi veitt pa heimild med pvi skilyrdi ad per framkvaemdir vaeru
henni ad kostnadarlausu. Pa hafi hun, af astedum sem stefndu séu ekki kunnar,
jafnframt sett pad skilyrdi ad hid nyja ibudarhus liktist ekki med neinum haetti
gamla banum sem fyrir hafi verid. Stefndu hafi kynnt stefnanda Elinu
byggingaraform sin og borid undir hana teikningar af ibdarhusinu. Framkvemdir
vid bygginguna hafi auk pess farid fram steinsnar fra heimili stefnanda Elinar og
Holmfrioar 1 samraemi vid dkvaedi samninga. Hvorug peirra hafi gert athugasemdir
vid peer framkvaemdir a framkvemdatimanum.



Stefndu segjast byggja a pvi ad leigusamningurinn verdi hvorki demdur
ogildur 1 heild né ad hluta af peirri asteedu ad ekki hafi verid samid um leigufjarhad
og greidslukjor. Beri stefnandi Elin alfarid abyrgd & peim dreetti sem ordid hafi &
peirri samningsgerd. Allt fra pvi ad leigusamningurinn hafi verid undirritadur hafi
stefndu itrekad 6skad eftir pvi vio stefnanda Elinu ad hun efndi skuldbindingar
sinar samkvemt 3. gr. leigusamningsins med pvi ad ljuka samningum vid stefndu
um fjarhaedir og greidslukjor. Hafi stefndu borid per oskir fram 6formlega en
einnig med formlegum og itrekudum askorunum um efndir af hennar halfu
samkvaemt 3. gr. samningsins. I pvi skyni ad ljuka samningsgerdinni hafi stefndu
bodizt til ad greida stefnanda Elinu 191.300 kronur arlega i leigu eda jardarafgjald
og afturvirkt fra pvi ad leigusamningurinn hafi verid gerdur hinn 16. marz 2012. S¢
frambodin fjarhed hefileg og sanngjorn og umtalsvert heerri en almennt s¢ greidd
vegna leigu nalagra jarda i Myvatnssveit og samkvaemt gildandi reglum um
fjarhaeo jardarafgjalda fyrir 4bud, leigu og l6darleigu & rikisjordum og landi 4
forredi sjavaratvegs- og landbunadarraduneytisins. Hafi stefnandi Elin hafnad
Ollum framangreindum tillogum stefndu og auk pess ekki synt neinn vilja til ad
ljuka samningsgerd um fjarhaed og greidslukjor. Par vid beetist ad ekki liggi fyrir
neinar hugmyndir eda krofur af halfu hennar um fjarhaed leigugjalds og
greidslufyrirkomulag pess.

Stefndu segjast byggja 4 pvi ad pau hafi an arangurs leitad allra leida til pess
a0 ljuka samningum vid stefnanda Elinu um upphead og greidslukjor leigufjarhaedar
samkvemt 3. gr. leigusamningsins. Hafi stefndu raunar stadid radprota gagnvart
hattsemi stefhanda Elinar i pessum efnum. Segjast stefndu métmeela pvi ad tilraunir
sinar feli i sér eftird skyringu og tilraun til ad réttlaeta samninginn eins og haldid sé
fram 1 stefnu. Pvert 4 moti beri gogn malsins med sér ad samningsvilji stefndu hafi
a0 pessu leyti fra upphafi verid skyr. Ad pessu virtu liggi fyrir ad sé drattur sem
ordi0 hafi 4 pvi ad frd samningum um upphad og kjor samkvaemt 3. gr.
leigusamningsins yrdi gengid, sé alfarid 4 abyrgo stefnanda Elinar.

Stefndu segjast byggja & pvi ad engin lagastod sé fyrir pvi, hvorki samkvamt
36. gr. samningalaga né Odrum réttareglum, ad pau purfi ad pola o6gildingu
leigusamningsins 4 peim grundvelli ad stefnandi Elin hafni pvi ad efna samnings
skuldbindingu sina um ad semja vid stefndu um fjarhed og greidslukjor
leigufjarhadar og neiti jafnframt ad taka vio frambodinni leigufjarhad ar hendi
stefndu med peim hatti sem pau hafi bodid. Skilyrdi 36. gr. samningalaga fyrir
ogildingu leigusamningsins, i heild eda hluta, séu pvi ekki uppfylit.

Stefndu segjast byggja & pvi ad leigusamningurinn verdi ekki ogiltur med
démi med visan til gildistima hans. Umsaminn leigutimi til fjérutiu ara s¢ edlilegur
og i samremi vid leigutima hefdbundinna samninga um samberileg réttindi, svo
sem abudarsamninga og l6daleigusamninga. Visi stefndu i pvi sambandi medal
annars til akvaeda 5. gr. abudarlaga nr. 80/2004 sem heimili ad abudarsamningar séu
gerdir til lifstidar og gangi jafnframt i erfoir. Pa visi stefndu til pess ad i kjolfar pess
ad leigusamningurinn hafi verid gerdur hafi stefndu radizt i kostnadarsamar
framkvaemdir vid byggingu ibudarhtss a jordinni. Edli malsins samkvamt hefou
stefndu aldrei radizt i svo umfangsmiklar fjarfestingar 4 grundvelli leigusamnings
til skamms tima. Segjast stefndu byggja & pvi ad um betta hafi stefnanda Elinu
verid fullkunnugt enda hafi hin sampykkt umsaminn leigutima an fyrirvara og hafi
raunar sjalf, i addraganda samningsgerdarinnar, bodid stefndu jordina alla til leigu
til 99 éara. Verdi pvi hvorki talid ad gildistimi leigusamningsins sé¢ 6sanngjarn né
6edlilegur né ad stefnandi Elin hafi 1itid svo 4 i addraganda samningsgerdarinnar. {
1j6si pessa byggi stefndu 4 pvi ad skilyrdi 36. gr. samningalaga fyrir 6gildingu



leigusamningsins af pessari astedu sé ekki uppfyllt. Loks byggi stefndu 4 pvi ad
onnur akveedi leigusamningsins geti ekki leitt til ogildingar hans, hvorki &
grundvelli 31. né 36. gr. samningalaga.

Stefndu segja stefnendur krefjast pess ad lo6darleigusamningur stefndu og
stefnanda Elinar, fra 25. jantiar 2013, verdi ogiltur eda honum vikio til hlidar i heild
sinni. Krafa peirra um 6gildingu samningsins sé i meginatrioum byggd a sému
malsastedum og krafa um 6gildingu fyrri samningsins. Krofunni til studnings sé
jafnframt visad til 31. og 36. gr. samningalaga. Stefndu segjast motmaela pessum
hluta domkrafna stefnenda og krefjast syknu. Stefndu segjast byggja 4 pvi ad vid
urlausn malsins verdi ad skyra akvaedi pessa samnings til samremis vid akveedi
hins fyrra. Helgist pad af tilurd hans. Svo sem fram komi i 3. gr. leigusamningsins
fyrri hafi svo verid umsamid ad hluti hins leigda samkvamt peim samningi veeri
168 undir ibudarhus stefndu dsamt geymslu sem markast skyldi af eldra bajarstedi
asamt afmorkudum gardi sudur af byggingunni. Eftir ad framkvaemdir vid
byggingu ibudarhuss stefndu hafi verid hafnar, i jiniménudi 2012, hafi borizt
tilkynning fra Pjodskra pess efnis ad stofna pyrfti nyja 168 undir ibudarhtisio par
sem gamla ibudarhusid hefoi verid afskrad. Af peirri asteedu hafi verid 10g0 fram
hja bjodskra fslands umsokn um stofnun nyrrar 16dar 4 jordinni Kalfastrond 1.
Undir pa umsokn hafi stefnandi Elin ritad. Teljist hun pvi vera umsakjandinn um
stofnun 16darinnar 4 jord sinni. A9 sama skapi teljist sannad ad 16din hafi verid
stofnud baedi med sampykki og fyrir tilverknad stefnanda Elinar. [ kjolfar pessa hafi
stefndu Oskad eftir pvi vid sveitarstjorn Skutustadahrepps ad stofnud yroi ny 160 i
landi jardarinnar Kélfastrandar 1. b4 hafi sampykki eigenda jardarinnar legid fyrir. i
kjolfar pessara atvika og eftir stofnun hinnar nyju lodar & jordinni hafi stefndu og
stefnandi Elin gert med sér samning um leigu stefndu & hinni nyju 160. Efni pess
samnings s¢ 1 meginatridum sambarilegt efnisatridum fyrri leigusamnings ad pvi
undanskildu annars vegar ad leiguandlagio sé einungis 160in 4 hinu leigda landi.
Visi stefnendur medal annars til pess ad samkvemt 5. gr. 160arleigusamningsins
komi fram ad hann gildi fra 16. marz 2012 en pann dag hafi fyrri samningur verid
gerdur. Hins vegar sé€ sidari 16darleigusamningurinn frabrugdinn fyrri samningi ad
pvi leyti ad 1 3. gr. pess yngri komi fram ad leiga samkvamt honum greidist arlega
og nemi 5.000 kronum. Stefndu segjast byggja 4 pvi ad pessi fjarhaed, 5.000 kronur,
hafi einungis verid tilgreind til bradabirgda eins og fjarhadin beri augljéslega med
sér. Segjast stefndu visa til pess, ad pegar sidari samningurinn hafi verid gerdur,
hafi stefndu og stefnandi Elin ekki verid buin ad ganga frd samningum um upphao
og kjor, samkvaemt fyrri leigusamningi. Samkvamt upplysingum fra fulltraa
syslumannsins & Husavik hafi framangreind upphad verid lagmarksfjarhed sem
tilgreina pyrfti 1 160arleigusamningum til pess ad peir teldust teekir til pinglysingar.
Af peirri asteedu einni hafi st fjarhaed verio tilgreind i samningum. Um pad hafi
stefnanda Elinu verid fullkunnugt og ad samkomulag hafi verid milli adila um ad
haga samningsgerdinni med pessum hatti til bradabrigda par til endanlegur
samningur um fjarhaed og kjor hefdi verid gerdur. Segjast stefndu byggja 4 pvi ad
eftir sem adur hafi vilji beggja adila stadid til pess 4 peim tima ad semja sérstaklega
um fjarhaed og kjor, sbr. 3. gr. eldri samnings, og taeki par badi til leigufjarhadar
samkvamt fyrri leigusamningi og lodarleigu samkvamt sidari leigusamningi, enda
hafi rad verid fyrir pvi gert vid gerd fyrri samnings ad 160 undir ibudarhts stefndu,
asamt geymslu, veeri hluti af peim samningi. Segja stefndu ad aldrei hafi stadid til
af sinni halfu ad halda pessari fjarhaed upp a stefnanda Elinu. Stefndu hafi, allt fra
pvi ad samningarnir hafi verid gerdir, leitad allra leida til ad nd samkomulagi vid



stefnenda um fjarhed og kjor, lagt fram tilldgur um greidslu margfalt heerri
fjarhaedar henni til handa, og lagt fram 4skoranir. Hafi per tilraunir stefndu engum
arangri skilad, af astedum sem stefnandi Elin beri abyrgd a. Med visan til pessa
segjast stefndu telja a0 ekki séu lagaskilyrdi, samkvaemt akvaedum 36. gr.
samningalaga, fyrir pvi ad ogilda sidari 160arleigusamninginn, hvort sem veri i
heild eda a0 hluta, & peim grundvelli ad su fjarhad, sem par sé tilgreind, sé
6sanngjorn 1 skilningi akvedisins. Su malamyndafjarhaed hafi einungis verid
tilgreind 1 samningnum til bradabirgda og i pvi skyni ad hann teldist taekur til
pinglysingar. Pad hafi badir adilar sampykkt. Pad standi alfarid upp 4 stefnanda
Elinu ad ganga til samkomulags vid stefndu um upphad og kjor. Svo lengi sem hun
hafni pvi ad ganga til pess samkomulags sé stefndu okleift ad greida henni eda
semja vid hana um harra endurgjald sem stefndu sannarlega vilji greida. Segjast
stefndu byggja 4 pvi ad sa 6moguleiki, sem afstada stefnanda Elinar hafi skapad ad
pessu leyti, geti ekki leitt til 6gildingar 160arleigusamningsins i heild 1 skilningi 36.
gr. samningalaga. [ 1josi atvika malsins veri slik nidurstada bersynilega 6sanngjorn
gagnvart stefndu.

b4 segjast stefndu byggja a pvi ad onnur akvadi lodarleigusamningsins geti
samkvamt efni sinu ekki leitt til 6gildingar hans & grundvelli 36. gr. samningalaga.
Auk pess sem adur hafi verid sagt um efni hans og tilurd segjast stefndu visa til
pess sem pau hafi sagt um efnisdkveedi fyrri samnings og peirra malsastedna sem
par komi fram. S¢ krafa stefndu um syknu um kréfu um o6gildingu pessa samnings
jafnframt & peim byggd. Med visan til pessa beri ad sykna stefndu af krofum
stefnenda um ogildingu samningsins.

Stefndu segja ad nidurstada malsins verdi ekki byggd a drogum ad skipta
samningi enda hafi pau samningsdrég aldrei verid undirritud. Stefndu segjast
moétmala umfjdllun 1 stefnu um samningsdrégin og jafnframt peim alyktunum sem
af peim séu dregnar af halfu stefnenda.

Stefndu segja ad til vidbotar peim malsasteedum sem hér hafa verid raktar
byggi pau & pvi ad sykna beri pau af 6llum domkrofum sékum tomlatis stefnenda.
Krafa stefnanda Elinar um 6gildingu leigusamningsins og lodarleigusamningsins
hafi fyrst komid fram hinn 10. september 2014. Pa hafi teplega prju ar verio 1idin
fra pvi framkvaemdir vegna byggingar ibudarhtss stefndu hafi hafizt og tvo og halft
ar fra pvi ad leigusamningurinn um jordina Kalfastrond 1 hafi verid undirritadur.
Fram ad pvi hafi stefnandi Elin aldrei komid peirri afstodu sinni & framfeeri
gagnvart stefndu ad o6gilda beari samningana. Hvorki af peirri astedu ad hun teldi
ad med peim veri 4 sig hallad né ad sampykki Holmfridar fyrir samningsgerdinni
hefdi skort par sem allt land Kalfastrandar veeri 1 6skiptri sameign peirra beggja, né
af 60rum dastedum. Krafa Holmfridar Stefansdottur heitinnar um 6gildingu
samninganna hafi fyrst komid fram vi0 birtingu stefnu hinn 18. marz 2015. Af
pessu leidi ad krofur stefnenda um o6gildingu samninganna hafi ekki komid fram
fyrr en eftir a0 framkvaemdum vid ibudarhus stefndu a jordinni hafi verid 16ngu
lokid og eftir ad stefndu hafi hafid par bustorf & grundvelli samninga sem stefndu
hafi gert 1 godri tri. Segjast stefndu byggja a pvi ad stefnanda Elinu og Holmfridi
hafi badum verid i 16fa lagid ad koma kréfum sinum um égildingu samninganna,
eda breytingar & peim, a4 framfaeri vid stefndu a fyrri stigum og 16ngu adur en
framkvemdum hafi verio lokid og stefndu hafi flutzt norour & Kalfastrond 1 og
hafid par buskap. Segjast stefndu visa til pess a0 samskipti adila malsins badi i
a0draganda samningsgerdarinnar og eftir hana hafi verid mikil og regluleg.
Framkveaemdir stefndu vio byggingu ibudarhtssins hafi att sér stad i mikilli nalaegd
vid heimili stefnenda, par hafi stadid lengi yfir og blasad vid stefnendum &



hverjum degi. Stefnendur hafi aldrei hreyft neinum athugasemdum vegna peirra. {
lj6si pess séu krofur stefnenda um ogildingu samninganna allt of seint fram
komnar. Segjast stefndu byggja 4 pvi ad storfellt adgerdaleysi og tomlati stefnenda
verdi ad meta stefndu 1 hag. Beri pvi a0 sykna stefndu.

Stefndu segjast til vara gera pa krofu ad leigusamningnum og
l6darleigusamningnum verdi, ymist 60rum eda badum, einungis vikid til hlidar ad
hluta eda breytt & pann hatt ad peir teljist ekki ad mati domsins 6sanngjarnir eda
andstaedir godri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. samningalaga. [ varakrofunni
felist a0 domurinn viki til hlidar eda breyti peim dkvaedum samninganna sem hann
telji ekki samrymast akvaeoum 36. gr. samningalaga, en ad Onnur akvedi
samninganna haldi gildi sinu. Stefndu segjast visa til pess ad samkvaemt 1. mgr. 36.
gr. samningalaga s¢ domstélum heimilt ad vikja samningi til hlidar ad hluta eda
breyta ad uppfylltum 6drum skilyrdum ékvaedisins.

Stefndu segjast byggja 4 pvi ad efnisakvadi samninganna séu i meginatridum
hefdbundin og ad skilyrdi 36. gr. samningalaga séu ekki uppfyllt pannig ad heimilt
s¢ ad vikja peim til hlidar 1 heild sinni. Telji domstdlar hins vegar efni til pess ad
fallast med einhverjum hetti a4 domkrofur stefnenda byggi stefndu a pvi ad
nagilegt s¢ ad vikja einungis til hlidar eda breyta akvaedum 2. ml. 3. gr.
l6darleigusamningsins og/eda akvaedum 2. ml. 3. gr. leigusamningsins til pess ad
peir hagsmunir, sem akvadum 36. gr. samningalaga sé¢ &tlad ad vernda, teljist
tryggdir. Segjast stefndu 1 pvi sambandi visa annars vegar til pess ad i umfjéllun um
adalkrofu stefndu komi fram ad leigufjairhed samkvemt 2. ml. 3. gr.
l6darleigusamningsins hafi einungis verid tilgreind til bradabirgda og i pvi skyni ad
samningurinn teldist teekur til pinglysingar og um pa tilhogun hafi samningsadilar
verid sammala. Segjast stefndu byggja & pvi ad neegilegt verdi ad teljast ad pvi
akvaedi samnings verdi vikio til hlidar eda pvi breytt 4 pann hatt ad domurinn leggi
mat 4 hvert sanngjarnt og heefilegt lodarleigugjald teljist vera. b4 segjast stefndu
visa til pess ad i umfjollun peirra um adalkrofu komi fram ad ekki hafi tekizt
samningar milli stefndu og stefnanda Elinar um fjarhad og kjor samkvemt 3. gr.
leigusamningsins pratt fyrir tillogur og askoranir stefndu par um. Til pess a0 tryggja
ad efni leigusamningsins teljist ekki 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju i
skilningi 36. gr. samningalaga telji stefndu naegilegt ad pvi dkveedi verdi vikid til
hlidar eda pvi breytt 4 pann hatt ad domurinn leggi mat & hvert sanngjarnt og
edlilegt leigugjald skuli vera. Varakrofum sinum til studnings segjast stefndu visa
til pess ad su nidurstada ad vikja samningi til hlidar i heild sinni veri stefndu afar
pungber. Hin veari bersynilega 6sanngjorn i peirra gard og myndi fyrirsjaanlega
hafa verulegt tjon i for med sér fyrir pau. Segjast stefndu byggja a pvi ad vio mat &
heimildum sinum til ad beita peim urreedum sem akvaedi 36. gr. samningalaga meli
fyrir um beri domstélnum ad gaeta medalhdofs og ganga ekki lengra vid beitingu
peirra en naudsynlegt sé¢. Ad 60ru leyti s¢ pad lagt i mat domsins hvort og pa med
hvada hatti framangreindum urredum 36. gr. samningalaga skuli beitt vid trlausn
mals pessa.

Stefndu segjast byggja malskostnadarkrofu sina 4 akvaedum 130. gr. laga nr.
91/1991 og krefjist pau virdisaukaskatts & demdan malskostnad en pau séu ekki
virdisaukaskattsskyld.

Stefndu segjast visa til meginreglna samningaréttar um skuldbindingargildi
samninga og efndir peirra. P4 visi pau til 2. mgr. 16. gr. og 1. mgr. 18. gr. laga nr.
91/1991. bé visa pau til pinglysingalaga nr. 39/1978, svo sem 5. mgr. 7. gr., 1. mgr.
29. gr., 1. mgr. 33. gr. og 1.mgr. 34. gr. laganna. Jafnframt visi pau til laga nr.
7/1936, einkum 31. og 36. gr. laganna en og til landskiptalaga nr. 41/1946 og



abudarlaga nr. 80/2004. ba visi stefndu til reglna um fjarhaed jardarafgjalds fyrir
abud, leigu og lddarleigu 4 rikisjordum og landi 4 forraedi sjavaratvegs- og
landbunadarraduneytisins fra 13. juli 2011. Um sénnun og sonnunarbyrdi visi
stefndu til meginreglna einkamalaréttarfars og dkveeda 2. pattar laga nr. 91/1991.

Nidurstada

Adilar deila um hvort madgurnar stefnandi Elin og Holmfridur heitin hafi att
Kalfastrond alla 1 6skiptri sameign pegar hinir umdeildu samningar voru gerdir eda
hvort pa hafi Kalfastrond I verid sjalfstaed jord i einkaeign stefnanda Elinar.

Rakid hefur verid landamerkjabréf ,.fyrir jordinni Kalfastrond vid Myvatn®,
sem lesi0 var a manntalspingi & Skutustéoum 20. mai 1886 og fert til bokar. Hefur
jordin Kalfastrond pa verid ein og dskipt og pannig stendur enn, hafi logfest skipti
ekki farid fram. Til vitnis um slik skipti eru fyrst og fremst skrdd merkjagerd
samkvemt eldri eda nugildandi landamerkjaldgum og skiptagerd & grundvelli
landskiptalaga. S¢ pvi haldio fram, ad skiptum hafi verid radid til lykta med 60rum
hatti, svo sem samningum, verdur ad faera 6yggjandi sonnur 4 slika stadhaefingu.
malinu liggur ekki fyrir nein landskiptagerd um Kalfastrond. Hafa ad mati domsins
engar sonnur verid ferdar & pad ad landskipti hafi farid fram og ad Kalfastrond sé
ekki lengur ein sjalfsteed jord. Breytir par engu pott Kalfastrond 1 og II hafi hvor
sitt fasteignamatid og raedur hér ekki urslitum heldur hvada skilning stefnandi Elin
kann ad hafa haft & pessu atridi adur. Ekki breyta heldur pinglystar heimildir til
Kalfastrandar I og II. Verdur pvi ad lita svo 4, ad pegar hinir umdeildu samningar
voru gerdir, hafi Kalfastrond verid i 6skiptri sameign madgnanna Holmfridar og
stefnanda Elinar. Var pvi ekkert athugavert vid adild Holmfridar ad méalinu.

Samkvemt almennum reglum eignaréttar gildir st meginregla um sérstaka
sameign ad sampykki allra sameigenda parf til 6venjulegra radstafana og radstafana
sem eru meiri hattar pott venjulegar megi teljast. Holmfridur heitin atti ekki adild
ad peim samningum sem deilt er um i malinu.

Stefnandi Holmfridur 1€zt hinn 21. mai 2016. Vid munnlegan malflutning
byggou stefndu & pvi ad 6ll réttindi hennar rynnu til stefnanda Elinar og @ttu pa
ekki lengur vid sjonarmid um Oskipta sameign. Fyrir domi sagdist vitnid Axel
Kristjansson hrl. hafa samid erfoaskrar Holmfridar heitinnar og stefnanda Elinar og
veeri stefnandi Elin einkaerfingi médur sinnar. Vid munnlegan malflutning kom
einnig fram af halfu stefnenda ad ekki vari 60rum erfingjum til ad dreifa. A9 mati
domsins er med visan til pessa ohatt ad byggja a pvi ad stefnandi Elin standi ein til
arfs eftir modur sina. Ekkert hefur komid fram um ad eigur busins renni annad en
til Elinar, svo sem til lanardrottna. Verdur midad vio ad oll yfirferanleg réttindi
Holmfridar muni vid skiptalok renna til stefnanda Elinar. Ekkert hefur komio fram
sem bendir til pess ad stefndu hafi verid kunnugt um eignarréttindi Holmfridar til
jardarinnar. Ef fallizt yrdi 4 pa krofu, ad hinir umdeildu samningar yrou 6giltir af
peim sokum ad eigandinn Holmfridur hefoi ekki verid hofd med i gerdum pegar
sameigandi hennar, stefnandi Elin, skrifadi undir samningana, felist 1 peirri
nidurstodu ad stefnandi Elin, sem ein stendur til allra eignarréttinda yfir
Kalfastrond, pyrfti ekki ad standa vid samninga sina af peirri dstedu ad hin sjalf
hefdi ekki geatt réttinda paverandi medeiganda sins. Pegar & framanritad er horft
bykja, eins og & stendur, ekki efni til pess ad fallast 4 krofu um ogildingu
samninganna & peirri forsendu ad skort hafi &4 sampykki Hoélmfridar pegar
samningarnir voru geroir.

Stefnendur stydja kréfur sinar einnig vid 31. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga.
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I stefnu er 4 pvi byggt ad stefnandi Elin sé einsted sveitakona, reynslu- og
pekkingarlaus 1 vidskiptum en & hinn boginn séu stefndu lifsreynd med reynslu i
fasteignavidskiptum. Stefndu segjast ekki hafa beitt stefnanda Elinu misneytingu.
Allar staohefingar um fakunnattu hennar og reynsluleysi standist ekki og séu
6sannadar. Stefndu skorudu & stefnanda Elinu um ad koma fyrir déom vid
adalmeodferd og gefa skyrslu en hun kaus ad gera ekki svo. Fyrir domi sagdi vitnid
st. Ornolfur Johannes Olafsson ad stefnandi Elin hefdi ekki mikid verid ,.i
samskiptum svona ut 4 vid, sem sagt svona almennu félagslifi i sveitinni®. Vitnid
sagdist halda ad stefnandi Elin veri ,,ekkert einfaldari heldur en hver onnur
manneskja, purfa ekki allir ad leita sér adstodar i samningagerd eitthvad?*. bPegar
borid var undir vitnid ad byggt veri a fakunnattu og reynsluleysi stefnandans sagdi
pad: ,,Eg held ad hin hafi verid mjog akvedin svona um pad hun, pannig séd, hvad
hin vildi“. Vitnid Arnfridur Anna Jonsdottir, eiginkona sr. Orolfs og franka
stefnda Halldors, sagdi pegar pad var spurt um eiginleika stefnanda Elinar: ,,J4, pad
er mjog erfitt ad segja pad alveg, en sko €¢g mundi ekki kalla hana einfalda a neinn
hatt, eda pa, ég legg pa merkingu 1 ordio einfold ad hun sé med ja ekki svona alveg
nogu mikid vit til daglegra parfa eda svona, pad myndi ég alls ekki segja. Hun er,
¢g mundi kannski segja svona fljotfeer kannski, [...] ja getur skipt um skodanir held
¢g, hefur mér virzt alla vegana, [...] ég hugsa ad htin hafi aldrei endilega viljad bua
a Kalfastrond mikid, eda vera par, en vegna svona fjolskylduadsteedna og svona pa
var hun par ad mestu, en ég veit ekki hvad ég a ad segja, trugjorn? ekkert svona
frekar heldur en bara gengur og gerist med folk, svo ég viti.“ Vitnid sagoist ekki
hafa neina sérstaka astedu til ad @tla ad audvelt vari ad nyta sér fakunnattu
stefnandans, hin gaeti ,,verid akvedin med pad sem hun atlar sér. Vitnid Stefan
Vignir Skaftason sagdist alltaf hafa kunnad vel vid stefnanda Elinu og séd hana
alast upp 1 fodurtiini. Veaeri hun ,,;mjog skipulogd og aget stilka ad ollu leyti.“ Spurt
um reynslu hennar af samningagerd og sliku svaradi vitnid: ,,pad hefur kannski
ekki legid vel fyrir henni, en ég skal ekki segja um pad en hun hefur haft 6rugglega
einhverja hjalparmenn vid pad lika.“ Nénar spurt sagdi vitnid ad pvi hefdi fundizt
stefnandi Elin ,,vita alveg hvad hun er ad gera svona yfirleitt, [...] en sjalfsagt er
hun ekki veraldarvon®. Vitnid beetti vid ad pad héldi ad hun veri ,,nu enginn
einfeldningur en sjalfsagt er hun saklaus, hin var nt lengi i fodurtuni og sjalfsagt
hefur pad nu eitthvad haft ahrif 4 hana. [...] Verid verndud og verid i verndudu
umhverfi. Vitnid kvadst ekki vilja tttala sig um petta en ,,ég hefdi haldid ad hun
vaeri bara semilega skynsom stalka.” Vitnid Ingolfur Isfeld Jonasson, fraendi
stefnanda Elinar, sagdi ad stefnandinn vildi allra vanda leysa. ,,Hun vill gera allt
fyrir alla og hérna hefur alltaf verid pannig og er enn i dag og hérna og hun hefur
mjog mikid traust & folki, treystir pvi ad allir séu eins og hlin eda litur pannig 4 pad
held ég [...] hrekklaust og allir séu ad gera af beztu samvizku.“ Spurt um reynslu
stefnandans af lifinu utan Kalfastrandar svaradi vitnid: ,,Hin vann um tima a
veturna & Husavik, hérna inni 4 Akureyri adeins, en ad 6dru leyti hefur hin verid
parna bara heima alla tid. Hun for ekki i neinn framhaldsskola, hun er bara med
grunnskolaprof og for ekkert i skola neitt meira, [...] Hennar reynsla svona i
vidskiptum og 60ru er afskaplega litil af pvi ad fadir hennar sa um alla hluti &
medan hans naut vid sko, svo held ég ad Audur fooursystir hennar hafi svona
raunverulega tekid vid sem stjornandi eftir pad, medan hun lifdi. Pannig ad, ad
hérna pad var mjog hérna, mjog litla reynslu af vidskiptum hja [stefnanda] Elinu.*
Vitnid sagdi a0 stefnandi hefdi ekki treyst sér til ad koma fyrir déminn, ,,bara hreint
og klart [...] petta hvilir mjog pungt & henni. Og hun bara hreint og klart treystir sér
ekki.” Vitnid sagdist vita til pess ad stefnandi Elin hefoi gert erfoaskra en ekki vita



hverjir vaeru par nefndir til arfs. Kvadst vitnid ekki hafa neinna beinna hagsmuna
ad gata, annarra en stefnanda Elinar, en hun vildi helzt selja jordina, og ,,pa parf ad
leysa petta mal®. Vitnid sagdi a0 stefnandi Elin hefdi ekki skynjad til fulls hvad
samningarnir pyddu til framtidar, ,.hun skynjadi ekki pad ad petta veeri til a0 aftra
pvi a0 hin geti selt jordina.” Vitnid Axel Kristjansson hrl., sem getti hagsmuna
stefnanda um hrio fyrir malsh6foun, sagodi stefnanda einstaklega heidarlega og
velviljada konu ,,en kannski ekki med mjég vidan sjondeildarhring og nattirlega
algjorlega reynslulaus i svona logudu eins og medal annars kemur fram i pessu sem
ad hun segir vid mig, pegar ég fer fyrst ad yja ad pvi ad han verdi ad gera eitthvad
til a0 dgilda petta, pa segir hlin nei nei nei petta er allt i lagi, hann Doéri er ad utbua
nyjan samning, og pad var alveg sama po ad €g segdi henni ad pessi samningur
[veri] pinglystur, sem gilda og i hondum & peim ut af pessu, og nei nei pad er engin
haetta og pad var allt i pessum dar sko.* Vitnid Iris Sigurdardéttir, vinkona stefndu
Bjargar, sagdist hafa kynnzt stefnanda Elinu og HoImfridi heitinni med stefndu a
Kalfastrond. Veari pad ekki sin ,,upplifun af Ellu“ ad hun veri einfold. Kvadst
vitnid telja stefnandann hafa skilid pydingu samninganna. Vitnid Kristjan Wathne
Savarsson smidur, sem vann ad byggingu hussins fyrir stefndu, sagdi ad stefnandi
Elin hefdi komid sér fyrir sjonir sem heilsteypt manneskja, med akvednar skodanir
og verid ,,kat og gl6d.“

A9 6llu samanlogou virdist [jost ad stefnandi Elin sé reynslulitil 1 vidskiptum,
par med talin fasteignavidskipti, og hafi stutta skolagongu ad baki. Ekkert hefur
hins vegar komid fram sem bendir til pess ad stefndu séu reynsluminni & peim
svioum en gerist og gengur. Stefndi Halldor Porlakur var flugstjori en stefnda Bjorg
er flugfreyja. Fram kom hja stefnda fyrir domi ad hann tok patt i félagsmalum
flugmanna og var medal annars i forystu samninganefndar peirra. Verdur ad leggja
til grundvallar ad talsverdur munur s¢ ad pessu leyti 4 stefnandanum og hinum
stefndu. A hinn boginn hefur ad mati domsins ekki verid synt fram a ad stefndu
hafi, i skilningi 31. gr. laga nr. 7/1936, nytt sér einfeldni stefnandans eda einhver
onnur pau atridi sem talin eru upp i lagagreininni, til pess a0 afla sér hagsmuna &
stefnandans kostnad. Verda samningarnir ekki ogiltir samkvemt peirri grein.

Segja ma a0 samkvemt efni sinu veiti leigusamningurinn fra 16. marz 2012
og lodarleigusamningurinn fra 25. januar 2013 stefndu tvenn mikilvaeg réttindi.
Annars vegar segir i peim ad stefndu verdi abtiendur 4 Kélfastrond og hins vegar ad
stefndu sé heimilt ad ,.endurbyggja husin 4 Kalfastrond 1*. | leigusamningnum fra
16. marz 2012 segir ad stefndu verdi ,,abuendur a Kalfastrond I og leigjendur a
helmingi hlutar (50%) Kalfastrandar I en i l6darleigusamningnum fra 25. januar
2013 segir ad pau verdi ,,abuendur & Kalfastrond I og leigjendur ad ofangreindri
eign®.

Fyrir domi kvadst stefndi Halldor Porldkur hafa samid fyrri samninginn.
Sidari samninginn hefdi hann samid ,,ad mestu leyti sjalfur®.

[ inngangi leigusamningsins segir ad adilar hans geri ,,med sér leigusamning
vegna endurbyggingar 4 ibudarhusi 4 grunni gamla baejarins ad Kalfastrond I
Myvatnssveit.“ [ innganginum er ekki vikid ad pvi stefndu verdi jafnframt
abuendur & Kalfastrond, en pad kemur fram i meginmali samningsins svo sem rakid
var. Fyrir domi lystu hjonin sr. Ornoélfur Jéhannes og Arnfridur Anna, sem voru
vottar ad undirritun beggja samninga, hvernig yfirbragdid hefdi par verid. Sr.
Ornolfur Johannes sagdi ad rikt hefdi ,,gledi og anzxgja yfir pvi ad pad veri verid ad
ganga frad pessum samningum®. Nénar spurt sagdi vitnid ad pad hefdi verid
,Jakvaeoni af hennar halfu ad pad veri verid ad ganga fra pessu og pau veru bara
[a0] byggja &4 Kalfastrond og petta yrdi bara anaegjulegt sambyli. Pad var 61l okkar



upplifun.” Arnfridur Anna lysti pvi ad ,,allir [voru] gladir og anagdir med petta alla
vegana.” begar vitnid var spurt yfir hverju stefnandi Elin hefdi verid svo glod
svaradi pad: ,,Ja, yfir pvi ad pvi ad pau varu ad koma til pess ad setjast ad a
Kalfastrond og yfir pvi, ja bara ad pad veri byggt parna upp og rifid husid, sem ad
var nattarulega [...] ad hruni komid alveg, ja bara gl60 yfir pvi ad fa einhverja fleiri
til pess a0 bua 4 stadnum.“ Vitnid var sérstaklega spurt hvort pad hefdi verid
aherzluatridi stefnanda Elinar ad ibudarhusid veri endurbyggt, og svaradi vitnid:
,Ja mér finnst ad pad hafi verid henni, ja alla vegana sérstaklega ad husid veri
rifio, gamla, [...] og endurbygging, ja alla vega ad pad veeri rifid, pad var pottpétt
sko.“ Spurt hvort pad nidurrif hefoi glatt stefhanda Elinu sérstaklega svaradi vitnid:
,,Ja, bara vegna pess ad husid veeri hrunid, sko.” Vitnid Iris Sigurdardottir sagdist
hafa hitt medgurnar H6Imfridi og stefnanda Elinu af og til. Vitnid sagdi ad ,,baxdi
Frida og Elin virtust vera mjog anagdar med ad pad veri ad faerast svona meira lif i
parna i kring um Kélfatjorn og ad pad feri ad koma folk. Og Ella var bara dnagd
med petta [...] ad gamli barinn veri ad fara og pad veri ad reisa parna, pad yroi
reist parna nytt hus. Eg gat aldrei skynjad neina 6anagju eda neitt svona annad en
ad peim veri petta bara, petti petta bara gddar tillogur, eda hvernig madur ordar
petta. Nanar spurt sagdi vitnid: ,,Ja, €g veit bara pad ad mér fannst Ella vilja petta
gamla hus 1 burtu. Og hun sagdi sjalf ad hérna hun vildi ekki ad petta nyja hus
liktist gamla husinu & neinn hatt. Og petta gamla drasl skyldi bara allt hverfa
parna‘“. Hefdi vitnid sjalft heyra stefnanda Elinu segja petta. Vitnid Kristjan Wathne
Saevarsson smidur sagdi ad Holmfridur og stefnandi Elin hefdu verid ,,hoppandi
katar [...] pegar vid komum parna.” Stefnandi Elin hefdi verid ,,mjog dugleg ad
koma alltaf t 1 hus til okkar og lita eftir framkvemdum®, fylgjast med og yta &
eftir.

Af peim framburdi vitna sem hér hefur verid rakinn faest si mynd ad
stefnandi Elin hafi verid mjog anegd med pa framkvemd stefndu ad rifa
ibudarhtsid sem fyrir var og reisa nytt. Feerra hefur hins vegar verid sagt um
skodun hennar & pvi atridi ad stefndu verdi abuendur a Kalfastrond.

[ samningunum badum koma adurnefnd meginréttindi stefndu skyrt fram, ad
pau megi endurbyggja his og ad pau verdi dbtiendur. A pessum tveimur atridum er
hins vegar sd munur ad enginn parf ad velkjast i vafa um merkingu og afleidingar
pess ad stefndu fai ad endurbyggja his og ad samningstima loknum geti eigandi
jardarinnar keypt husid 4 matsvirdi, en pyding pess 1 brad og lengd ad stefndu fai
réttindi sem abuendur liggur ekki i eins 1 augum uppi.

Fyrir domi sagdi stefndi Halldor Porldkur ad ,,mjog miklar takmarkanir
[veeru] & pvi ad byggja & Kalfastrond eda nyta hana til landbtinadar, vegna pess ad
htn ber ekki nema fimmtiu kindur [...] sem ad enginn myndi detta i hug ad setja
upp fjarbuskap pegar talid er af beendasamtokum ad pad s¢ lagmark fjogur hundrud
kindur & vetrarfodrum til ad pad borgi sig®.

Rakid hefur verid pad sem segir i samningunum um leigugjald. 1 fyrri
samningnum segir ad leiga greidist arlega og ad sidar verdi samid um upphad og
kjor. I hinum sidari segir 4 hinn boginn ad leiga greidist arlega og verdi hin fimm
pusund kronur 4 ari. A peirri fjarhaed hafa stefndu gefid pa skyringu ad han hafi
verid sett i samninginn til malamynda, par sem fulltrii syslumannsins & Husavik
hafi upplyst a0 an dkvedinnar leigufjarhadar yrdi samningnum ekki pinglyst.
Byggja stefndu a pvi i greinargerd sinni ad pau hafi bodio stefnanda Elinu 191.300
kronur 4 ari, frd 16. marz 2012, en hun ekki viljad semja um slikt. Fyrir démi s6gou
stefndu badi ad pau yrdu satt vid ad leigugjald yrdi midad vid nidurstéour
domkvadds matsmanns, samtals 310.000 kronur 4 ari.



Stefnandi Elin naut ekki sérfrediradgjafar, svo sem logmanns, 16gg.
fasteignasala eda 16gg. endurskodanda, vid samningagerdina. Fraendi hennar, vitnid
Ingo6lfur Isfeld Jonasson mun hafa verid henni innan handar ad einhverju leyti um
skeid, en pvi verdur ekki jafnad til slikrar radgjafar.

Fyrir démi var vitnid Stefan Vignir Skaftason, domkvaddur matsmadur, spurt
hvort jordin veri 4 einhvern hatt dvenjuleg midad vid adrar jardir i sveitinni.
Svaradi vitnid pvi svo: ,,Eg held ad hun sé afar sérstok ja, af nattarufegurd og
einstokum hraunmyndum sem hafa runnid parna i hrauni og runnid ut i vatnid og
myndad ja svona hraunborgir og ymislegt [...] petta er nattirulega mjog einstaklega
falleg jord, nattirufegurd, pad er leitun ad pvi held ég bara & landinu ad finna svona
fallega joro.“ Spurt um markadsverd jardarinnar sagdi vitnid ad ,,afar erfitt [yrdi] ad
skjota & pad, petta yroi mjog hatt drugglega.

Telja verour 1jost ad samningsakvadi sem faera stefndu réttarstodu abtianda a
Kalfastrond setji radstofunarrétti landeigandans verulegar skordur og séu pannig til
pess fallnar ad leekka umtalsvert pad verd sem hann geeti vaenzt ad selja jordina vio,
ef 1 pad feeri. Er ekki vikid ad pessu i samningunum og verdur ekki séd ad
sérstaklega hafi verio gert rad fyrir ad greidslur til landeigenda yrou akveonar med
petta i huga.

[ samningunum segir ad stefndu verdi abtendur & Kalfastrond I. Af
malatilbunadi stefndu er ljést ad pau mida vid réttarstoou abuenda i skilningi
abudarlaga nr. 80/2004. I samningunum eru pau 16g hvergi nefnd, hvorki i heild né
einstok akveedi peirra. Ekki kemur fram i samningunum hvort fyrir 14 tttekt sbr. 2.
mgr. 7. gr. abudarlaga og ekki er getid um astand raktunar 4 landinu. Er ad mati
domsins verulegur vafi 4 pvi ad stefnanda Elinu hafi verid ljost ad med
samningunum fengju stefndu réttindi dbtienda samkvamt 16gum nr. 80/2004 og
hvada pydingu slik gjord hefoi fyrir réttindi hennar sjalfrar 4 jordinni. Eins og 4dur
segir verdur radid af framburdi vitna ad stefnandi Elin hafi verid afram um ad
gamla husid yrdi rifid og nytt reist. Pegar vottar ad undirritun samninganna voru
spurd hvad pad var sem stefnandi Elin hafi verid anaegd med i samningunum
nefndu vitnin pessi atridi. Virdist dominum sem petta hafi verid meginatridi
samninganna i huga stefnanda Elinar.

Akvadi samninganna um ad stefndu verdi abuendur & Kalfastrond eru
stefndu mjog hagfelld en skerda verulega moguleika stefnanda Elinar til ad radstafa
eign sinni. Onnur 4kvaedi samningsins vega par ekki 4 moti. begar horft er 4 petta,
adstodumun adila og allt framanritad, verdur ad lita svo & ad Osanngjarnt veri i
skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 ad bera fyrir sig gagnvart stefnanda Elinu pad atridi
samninganna ad stefndu verdi abtiendur 4 Kalfastrond. Hefur rétturinn til ad bera
lagadkvaedid fyrir sig i malinu ekki fallid nidur fyrir tomleeti. Verdur krafa um
nidurfellingu pessara samningsakvada tekin til greina.

Eins og adur segir eru samningsakveadi um leyfi stefndu til endurbyggingar
blatt afram. Ljost pykir ad stefnandi Elin hafi vitad, skilid og verid anagd med pad
sem 1 peim folst. bykir ekki 6sanngjarnt af stefndu ad bera pau fyrir sig. Vid
munnlegan flutning malsins var raunar tekid fram af halfu stefnenda ad pott krafa
um ogildingu dkvaedanna yroi tekin til greina yrdi ekki farid fram a atburd. Stefndu
verda syknud af krofu um 6gildingu dkvadanna.

Ekki hefur verio synt fram 4 ad dkvedi um 168 undir ibudarhtis og geymslu
séu o0sanngjorn i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936, ad 6dru leyti en pvi sem segir um
leigugjald 1 sidari samningnum. Er raunar agreiningslaust i malinu ad leigugjaldid
5.000 kronur komi ekki til alita. A hitt er ad lita ad i sidari samningnum kemur
ekkert fram um ad pad gjald sé til malamynda eda skuli endurskodad. Ad dbreyttu



er gjaldid pvi bindandi fyrir adila Gt samningstimann. Slik nidurstada yrdi ad teljast
6sanngjorn. I malinu liggur fyrir matsgerd par sem démkvaddur matsmadur kemst
ad peirri nidurstodu ad sanngjorn 16darleiga a ari fyrir 1575 fm 168 undir ibudarhtis
s¢ 210.000 kronur. Gjalddagi skuli vera 15. marz 4r hvert, bundinn
byggingarvisitolu 642,4 stig. Pessari nidurstoou hefur ekki verid hnekkt og pykir
Ohaett ad mida vid hana. Verdur ekki fallizt & 6gildingu 3. gr. l6darleigusamningsins
fra 25. jantar 2013, sem telja verdur ad hafi komid i stad 3. gr. fyrri samnings,
heldur verdur varakrafa stefndu tekin til greina ad pvi er pessa grein vardar og
henni breytt pannig ad leiga verdi midud vid nidurstddu matsmanns svo sem nanar
greinir 1 domsordi.

Ekki er 6edlilegt ad lodarleigusamningur er tekur til 16dar undir ibtdarhus
eins og hér 4 1 hlut sé til fjorutiu dra. Samningsadkvaedi um ad landeigandi geti ad
peim tima lidnum keypt hisid 4 matsverdi tveggja fasteignasala er ekki 6sanngjarnt
i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936.

Ekkert er athugavert vid 6. gr. samninganna um ad peim skuli pinglyst.

Med visan til alls framanritads verdur 1. gr. beggja samninga felld ur gildi en
3. gr. sidari samnings breytt med peim hetti sem rakid var. A9 60ru leyti verda
stefndu syknud af krofum stefnenda. Med visan til atvika allra, krafna og
malsurslita verour akvedid a0 malskostnadur falli nidur. Geett var 1. mgr. 115. gr.
laga nr. 91/1991.

Af halfu stefnenda flutti malid Gudjon Armannsson hrl.

Af halfu stefndu flutti malid Sigurour Kari Kristjansson hdl.

borsteinn Davidsson héradsddémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD

1. gr. samnings stefnanda Elinar Einarsdottur annars vegar og stefndu Bjargar
Jonasdottur og Halldors Pborlaks Sigurdssonar hins vegar, ,,Leigusamnings
Kalfastrandar I Lnr 153582, dags. 16. marz 2012, er felld ur gildi.

1. gr. samnings stefnanda Elinar Einarsdottur annars vegar og stefndu Bjargar
Jonasdottur og Halldors Porlaks Sigurdssonar hins vegar, ,,Lodarleigusamnings
Kalfastrandar 1, fnr. 293-9069%, dags. 25. januar 2013, er felld ur gildi.

2. malslidur 3. gr. samnings stefnanda Elinar Einarsdottur annars vegar og
stefndu Bjargar Jonasdottur og Halldors Porlaks Sigurdssonar hins vegar,
,Looarleigusamnings Kalfastrandar 1, fnr. 293-9069%, dags. 25. januar 2013, skal
vera svo: ,,Leiga greidist arlega fra 16. mars 2012, fyrst 210.000 krénur, en skal
arlega haekka 1 samraemi vid hakkun byggingarvisitolu.*

AQd 00ru leyti eru stefndu sykn af krofum stefnenda, Elinar Einarsdéttur og
db. Holmfridar G. Stefansdottur.

Malskostnadur fellur nidur.



