DOMUR

Héradsdoms Norourlands eystra 29. oktéber 2015 i mali
nr. E-26/2014:

A og
B
(Olafur Rinar Olafsson hrl.)

gegn

C

D og

(Ingdlfur Kristinn Magnusson hdl.)
E

(Arni Pdlsson hrl.)

og gagnsok

Mal petta, sem var domtekid 16. oktober sl. eftir endurtekinn munnlegan
malflutning, h6foudu A og B, ..., Akureyri, pann 6. febrtiar 2014 gegn C, ...,
Akureyri, D, ..., Fjallabyggo og E, ..., Eyjafjardarsveit. D. h6fdadi gagnsok pann 5.
mars 2014.

Adalstefnendur krefjast pess 1 adalsok ad stefndu greidi sér oskipt 4.410.000
kronur asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 2.205.000
kronum fra 2. névember 2012 til 11. jantar 2013, en af 4.410.000 krénum fra peim
degi til greidsludags og malskostnad.

Stefndu krefjast syknu og malskostnadar.

Gagnstefnandi og stefnda C krefjast til vara ad krofur verdi laekkadar og
malskostnadar.

Gagnstefnandi krefst pess 1 gagnsok ad adalstefnendur greidi sér 1.626.731
kronu, med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 10. juli
2013 og malskostnad.

Adalstefnendur krefjast syknu 1 gagnsok og malskostnadar.

|

Med samningi dagsettum 26. oktober 2012 tokst X byggingarfélag ehf. a
hendur ad byggja hus fyrir adalstefnendur ad ..., Eyjafjardarsveit, samkvaemt
skilalysingu sem var hluti af samningnum. Samningurinn er ritadur 4 eydublad sem
ber yfirskriftina ,,Kauptilbod* og er audkennt Z eignamidlun og stefnda E sem
16ggiltum fasteignasala. Eru undirritanir vottadar af honum. Segir i stefnu ad
samningurinn hafi verid lesinn upp & skrifstofu stefnda E pann 26. oktdber, en
adalstefnendur hafi tekid sér frest uns greidslumat laegi fyrir. Hafi pad komid 31.
oktober og pau pa farid og undirritad samninginn. Undirritudu pau



sem ,,kaupandi“. Stefnda C mun pa ekki hafa verid & stadnum.

Af hélfu ,seljanda® er stimplad nafn, kennitala og virdisaukaskattsnimer
gagnstefnanda i reit @tladan fyrir undirritun og undirritad af stefndu C.

Bu X byggingarfélags ehf. hafdi er petta gerdist verio tekid til gjaldprota
skipta, med urskurdi upp kvednum 19. oktober 2012. Eftir ad samningurinn var
undirritadur af adalstefnendum 31. oktdber var strikad yfir nafn X byggingafélags
ehf. sem ,kaupanda“ og nafn gagnstefnanda og kennitala ritad i stadinn. Er
o6umdeilt ad pad hafi stefnda C gert og ad adalstefnendur hafi ekki vitad af pessari
breytingu fyrr en sidar. Lagt hefur verid fram umbod til stefndu C fra
gagnstefnanda, til ad undirrita hvers kyns skjol vegna byggingarinnar fyrir hans
hond og til ad taka vid greidslum. Umbodio er dagsett 16. oktober 2012.

Samkvemt samningnum attu adalstefnendur ad greida 2.205.000 kronur vid
undirritun samnings og somu fjarhaed pegar teikningar hefou verid sampykktar.
Inntu pau pessar greidslur af hendi 2. névember 2012 og 11. januar 2013. Greitt
var inn & reikning sem tilgreindur var i samningnum og tilheyrdi Z eignamidlun
ehf. Raodstafadi stefndi E sidan fénu eftir fyrirmalum stefndu C.

Hinn 16. februar 2013 sendi adalstefnandi A stefndu C tSlvupost, par sem
kemur fram ad hann hafi veitt pvi athygli ad X byggingarfélag ehf. hafi ordid
gjaldprota og verdi pvi varla verktaki ad byggingunni. Spurdi hann hvada adila
hefdi verid greitt til og hver myndi sja um framkvaemdina. I svari stefndu C, dags.
18. februar 2013, segir fyrst af vandredum X byggingafélags ehf., en sidan segir ad
pegar sé0 hafi verid i hvad stefndi ,,[...] friudum vid médureininguna D ehf. sem
tekur abyrgd & ykkar verki og pad fyrirteeki hefur tekid vid greidslum og radstafad
peim i teikningar, meistara, tryggingar fyrir pa og greitt inn a erlenda efnid ykkar
pvi gluggar og hurdir taka 6-8 vikur i framleidslu. Eg var viss um ad E hefdi
minnst 4 petta vid ykkur pvi vid reeddum petta.*

[ beinu framhaldi af pessu skiptust adalstefnandinn A og stefnda C 4 nokkrum
tolvupdstum. Segir hann par ad svona fréttir raski r6 manns og stefndi E hafi ekki
minnst & petta vid hann. Hann muni rada petta vid stefnda E. Sidan spyr hann
hvernig pad megi vera ad gjaldprota félag hafi verid samningsadili. Einnig segir
hann ad pau verdi vantanlega ad gera nyjan samning nu pegar. Hun segir ad
pessi ,,faktiskt* haldi, pvi a0 hun hafi strikad yfir og sett stafi sina vid breytingar 4
nafni og kennitolu og kvittad undir og stimplad midad vid pad.

Hinn 22. febraar 2013 sendi adalstefnandi A stefndu C og stefnda E télvupost
par sem hann kvadst hafa falid l6gmanni ad ,,[...]vinda ofan af samningi vegna
fyrirhugadrar hiisbyggingar a0 ....“ Visadi hann 4 ld6gmanninn um frekari samskipti.
Toék hann fram ad samskipti hefou verid g6d, uns i 1jos hefdi komid ad X
byggingarfélag ehf. hefdi verid gjaldprota er samningur var gerdur og ad
samningnum hefdi verid breytt ad adalstefnendum fornspurdum og an tilkynningar.
Ekkert traust veri pvi lengur fyrir hendi.

Er hér var komid ségu mun gagnstefnandi hafa verid kominn med teki a
verkstad til ad grafa grunn. Er gagnsok sprottin af reikningi sem hann gerdi adal
stefnendum fyrir ,,uppgjor vegna samningsrof [svo!] Ytri-Tjarnir®.



Adalstefnendur kvortudu til eftirlitsnefndar Félags fasteignasala hinn 15. mai
2013. Taldi nefndin stefnda E ekki hafa brotid gegn skyldum sinum hvad vardadi
radstofun fjarmuna. Hefdi hann tekid vid fjarmunum sem lagdir hefou verid inn a
fjarvorslureikning og lagt inn 4 pa reikninga sem 6skad hafi verio eftir. Nefndin
taldi vinnubrogd hans hins vegar amelisverd og fara gegn adkvadum laga nr.
99/2004 ad pvi leyti ad hann hefdi heimilad einhlida breytingu & undirritudum
kaupsamningi an pess a0 tilkynna kaupanda tafarlaust um pa beidni og adur en
samningi yroi breytt, sbr. II. kafla laga nr. 99/2004, einkum 15. gr. og 16. gr.
laganna.

II

Adalstefnendur segja krofur sina 1 adalsok & hendur 6llum stefndu vera skada
botakrofu, byggda & malsastedum um skadabotadbyrgd utan samninga samkvemt
reglum skadabotaréttar og hlutlegri abyrgd samkvemt samningalogum. Verdi ekki
a4 per malsastedur fallist byggi krofugerd peirra & hendur stefndu C og
gagnstefnanda & malsastedum um endurheimtu ofgreidds fjar.

Adalstefnendur kvedast byggja krofu sina um greidsluskyldu stefndu in
solidum & pvi ad adalstefnendur hafi ordid fyrir fjartjoni vegna saknemrar og
o0logmaetrar hattsemi stefndu. Séu stefndu greidsluskyld in solidum par sem pau
hafi 6ll att adild a0 pvi ad breyta samningi adila an pess ad tilkynna pad
adalstefnendum og vekja pannig tril peirra um ad gildur samningur hefdi komist &
milli adalstefnenda og X byggingarfélags ehf. sem adalstefnendur segjast hafa talid
gjaldfert félag i fullum rekstri. Hafi stefndu pannig blekkt adalstefnendur til ad
reida af hendi fjarmuni 4 rongum forsendum sem pau hefou ella ekki greitt og
pannig valdid adalstefnendum tjoni. Stefndi E, sem hafi tekid vid fénu hafi
radstafad pvi, an heimildar fra adalstefnendum og an pess ad gaeta ad hagsmunum
peirra, til stefndu C, gagnstefnanda og 6skylds adila sem hafi tekid fyrirvaralaust
vi0 fénu an heimildar, nytt pad i eigin pagu og ekki i neinum tengslum vid
hagsmuni  adalstefnenda. Loggerningurinn sé pvi  dskuldbindandi  fyrir
adalstefnendur, sbr. 30. gr. laga nr. 7/1936. Med pessari 6logmetu hattsemi sinni
séu stefndu skadabodtaskyld samkvemt almennu skadabotareglunni og kvedast
adalstefnendur byggja 4 pvi ad stefndi Eseti strongu sakarmati vegna
sérfraediabyrgdar sinnar samkvaemt 27. gr. laga nr. 99/2004. Adalstefnendur visa til
pess ad i kauptilbodi sé, i 4. to6lulid skilmala & bakhlid, kvedid a um ad 16g nr.
40/2002 um fasteignakaup gildi um réttarsamband adila, réttindi peirra og skyldur.
[ kauptilbodinu hafi falist kaup & fasteign pannig ad X byggingarfélag ehf. skyldi
annast smidi fasteignarinnar i heild og utvega efni til smidinnar ad 6llu eda
verulegu leyti. Adalstefnendur kvedast byggja 4 pvi ad 16g um fasteignakaup nr.
40/2002 og 16g um solu fasteigna, fyrirtekja og skipa, nr. 99/2004, gildi um storf
stefnda E 1 malinu sbr. skilgreiningu gildissvids i 1. gr. laga um fasteignakaup.

Adalstefnendur kvedast byggja 4 pvi ad stefndi E sé¢ skadabotaskyldur vegna
6logmaetrar hattsemi sinnar. Hann sé 16ggiltur fasteignasali og hafi séd um
samningsgerd vegna husbyggingar fyrir stefnanda [svo!] eins og hann hafi oft gert
adur, sbr. upplysingar fra honum sjalfum og fra stefndu C. I télvuposti fra henni til



adalstefnenda pann 12. oktober, 2012 visi hun til stefnda E sem fasteignasala sins,
eda X byggingarfélags ehf. eins og adalstefnendur hafi skilid petta og hafi pad
verid sjo dogum adur en félagid var tekid til gjaldprotaskipta. I pessum sama
tolvupdsti hafi stefnda C visad til pess ad fasteignasalinn sé ,,[...] gerdur abyrgur &
akvednum timapunkti, um leid og peningar fara i gegnum vorslureikninginn hans.*
bad hafi pvi verid 1jost fra upphafi ad hlutverk fasteignasalans i malinu yrdi, asamt
skjalagerd, umsjon greidslna vegna verksins. Einnig hafi adilar komid & skrifstofu
hans til ad rita undir skjol. Umsjon med stérum hluta peirra vidskipta sem aztlud
hafi verid hafi pvi farid i gegnum fasteignasdluna undir umsjéon stefnda E. Ekki
liggi fyrir samningur 4 milli seljenda og stefnda E i malinu, likt og kvedid s¢ 4 um i
9. grein laga nr. 99/2004, enda veri 6vist um gildi hans i mali pessu par sem hann
hefdi pa ventanlega verid a4 milli X byggingarfélags ehf. og stefnda E, en eins og
fram sé komid hafi X byggingarfélag ehf. ordid gjaldprota fyrir samningsgerdina
vid adalstefnendur, sem telji ad 5. mgr. 1. gr. laga nr. 99/2004 eigi ekki vid sem slik
i malinu en hvorki gagnstefnandi né¢ X byggingarfélag ehf. hafi ad nokkru leyti séd
sjalf um soluna 4 fasteigninni nema pvi ad vera i samskiptum vid adalstefnendur
vegna einstakra patta. Bygging fasteigna falli utan tilgangs atvinnustarfsemi
gagnstefnanda. Oumdeilt sé ad stefnda Ehafi verid um pad kunnugt pegar skipt
hafi verid um adila ad peim samningi sem hér um radir og i framhaldi af pvi
radstafad greidslum fra adalstefnendum til annarra adila en pau hafi gert rad fyrir
samkvaemt peim samningi sem fyrirhugadur hafi verid. Stefndi E hafi sem
16ggiltur fasteignasali haft sérstokum skyldum ad gegna gagnvart adalstefnendum
sem kaupendum og vidskiptamonnum fasteignasélunnar samkvaemt 16gum nr.
99/2004. Samkvemt 15. gr. peirra skuli fasteignasali gata hagsmuna badi
kaupanda og seljanda og viohafa go6dar vidskiptavenjur. Auk Dess skuli
fasteignasali samkvaemt 16. gr. somu laga vanda alla skjala- og samningsgerd,
pannig ad hagsmunir beggja adila séu tryggir og réttarstada hvors um sig glogg.
bad sem hafi farid fram vid undirritun stefndu C 4 samninginn geti ekki talist godir
vidskiptahattir samkvamt reglunni og stefndi E hafi sidur en svo gett hagsmuna
beggja adila vid undirritun og medferd samningsins. Réttarstada adila hafi verid
komin i mjog mikla dvissu, par sem 1jost sé ad adilabreyting &4 samningi gangi ekki
upp nema samkomulag s¢ um pad sbr. 6. gr. laga nr. 7/1936. P4 hafi stefndi C
engan reka gert a0 pvi fremur en 6nnur stefndu ad kynna adalstefnendum ad X
byggingarfélag ehf. hefdi verid urskurdad gjaldprota adur en kauptilbod var
undirritad en pad séu mjog mikilvagar upplysingar pegar svo hatti til sem hér, par
sem adilaskipti 4 gagnkvemum samningi verdi ekki gerd an sampykkis gagnadila.
Hafi stefnda E borid sérstok skylda til ad gaeta ad pessu og hafi eftirlitsnefnd
Ljost sé ad hefoi stefndi E gaett hagsmuna adalstefnenda eins og honum hafi borid,
hefou greidslur ekki gengid i gegn, par sem adalstefnendur hafi ekki haft hug a pvi
ad semja vi0 gagnstefnanda um husbyggingu og tjonid hefdi par af leidandi ekki
ordid.



Adalstefnendur kvedast byggja 4 pvi ad stefnda E hafi verid oheimilt ad
radstafa fijszrmunum af fjarvorslureikningi fasteignasolunnar. 9. gr. reglugerdar nr.
342/2005 segi a0 ut af fjarvorslureikningi megi taka adeins ef og pegar fé greidist
til vidskiptamanns eda sé notad til greidslu fyrir hans hond. Telja verdi ad gildur
samningur hafi aldrei komist 4. Stefnda C hafi ekki verid og sé ekki skrad
forsvarsmadur eda prokuruhafi fyrir gagnstefnanda, svo jafnvel pott stefndi E hafi
stadid 1 peirri tri ad adalstefnendur vissu um adilaskiptin hafi honum ekki verid
heimilt ad radstafa greidslum peim sem adalstefnendur hafi innt af hendi eftir
fyrirmalum stefndu C, par sem hun hafi ekki verid réttur adili til ad gefa pau
fyrirmeli. Hvad vardi vidtakendur greidslna, pa hafi gagnstefnandi ekki verid
réttur vidtakandi samkvamt peim samningi sem adalstefnendur hafi talid i gildi og
hvad pa stefnda C eda hinn 6skyldi adili SS Byggir ehf. Adalstefnendur séu pvi
6sammala nidurstodu eftirlitsnefndar Félags fasteignasala hvad vardi radstofun af
fjarvorslureikningnum og telji pau ad hin hafi verid 6heimil med 61lu midad vid
per adstedur sem uppi hafi verid.

[ tolvuposti stefndu C til adalstefnenda pann 12. oktober 2012 komi fram ad
han sé tilbuin til ad skipta stadfestingargreidslu i tvennt vid undirritun kauptilbods,
svo haegt verdi ad ganga fra teikningum o.fl., sem kosti ramlega milljon kréna og
svo tryggingum og undirskriftum meistara sem kosti svipada upphad. Sidan yrdi
farid fram 4 seinni helming stadfestingargjaldsins sem yrdi pa nytt til efniskaupa.
Einnig segi i tolvuposti fra stefndu C til adalstefnenda pann 18. oktdber 2012,
daginn fyrir gjaldprotaskipti X byggingarfélags ehf., ad semja purfi vid meistara
vegna verksins, 4 undirskrift byggingarstjora, greida mirarameistara, raf
virkjameistara og malara. Einnig komi fram ad fasteignasalan haldi fénu inni a
vorslureikningi sinum eftir pvi sem 4 purfi ad halda.

Af pessu hafi adalstefnendur matt ®tla ad peirra greidslum yrdi radstafad
beint 1 kostnad og efniskaup vegna husbyggingarinnar i samremi vid framvindu
verkefnisins, en ekki personulega til stefndu C eda til 6skyldra adila sem hvergi
hafi komid nerri @tludum samningi. Med peirri hattsemi ad heimila stefndu C ad
breyta kauptilbodinu med peim hetti sem gert hafi verid, tilkynna pad ekki
adalstefnendum, taka vid fjarmunum ur peirra hendi og radstafa peim til gagn
stefnanda og C, svo og til hins 6skylda adila SS Byggis ehf. i pagu stefndu, hafi
stefndi E bakad adalstefnendum tjéon sem nemi stefnufjdirh@d sem hann beri
fébotaabyrgd 4 gagnvart adalstefnendum in solidum med medstefndu. Sé pessi
hattsemi saknem og 6logmaet i skilningi almennu skadabotareglunnar og kvedast
adalstefnendur telja 1jost ad tjonid sem pau hafi ordid fyrir vegna pessara vidskipta
hefoi ekki ordid ef fasteignasalinn hefdi synt viohlitandi adgaeslu og vandvirkni i
storfum sinum og sé tjonid pvi sennileg afleiding pess ad adgaslu og vandvirkni
hafi ekki verio geett. Tjonid sé ekki fjarleg afleiding gerda stefnda E heldur verdi
a0 telja a0 pad hefdi ekki ordid ef hann hefoi gett ad hagsmunum adalstefnenda,
likt og honum hafi borid, svo sem med pvi ad leyfa ekki einhlida nafnbreytingu 4
samningi og ad radstafa ekki fjarmunum adalstefnenda til stefndu C og
gagnstefnanda sem hafi ekki verid adilar ad upprunalegum samningi, peim sem



adalstefnendur hafi talid vera i gildi. Ekki verdi talid ad pau storf sem stefndi E
hefoi purft ad inna af hendi til ad komast hja pvi ad adalstefnendur yrdu fyrir tjoni
hefdu verid of ipyngjandi fyrir hann. Medstefndu hafi hathad kréfu um greidslu og
hafi ekki gert grein fyrir radstéfun fjarmuna eda athent gagngjald i vidskiptunum.
Hafi adalstefnendur pvi ordid fyrir tjoni af voldum stefndu.

Auk almennra reglna um skadabatur kvedast adalstefnendur byggja krofur
sinar & hendur stefnda E 4 27. gr. laga nr. 99/2009 um skadabdtaskyldu
fasteignasala. Um sérfraedidbyrgd stefnda E kvedast pau einnig visa til doma
Heestaréttar nr. 197/2000, 75/2012 og 216/1995.

Adalstefnendur kvedast einnig byggja 4 pvi ad stefnda C sé skadabotaskyld
vegna ologmetrar hattsemi sinnar. Pad s¢ oumdeilt og komi fram i gdgnum
malsins ad hun hafi breytt nafni og kennitolu seljanda 4 samningnum ad adal
stefnendum fornspurdum, pannig ad vidsemjandi peirra hafi ordid annar adili en
pau hafi haldid og an pess ad peim veri gert vidvart um pad. Stefnda C, fyrrum
fyrirsvarsmadur Xbyggingarfélags ehf., hafi haft rika skyldu til pess ad tilkynna
adalstefnendum um stodu félagsins, p.e. gjaldprot pess, fyrir samningsgerdina og
ekki sidur um hina einhlida nafnabreytingu sem gerd hafi verid.

Gagnstefnandi, D ehf., hafi gengid inn i hinn meinta samning athuga
semdalaust og aatlad ad uppfylla skyldur hins upphaflega samningsadila 4n sam
rads vid adalstefnendur. I framhaldi af pvi hafi hann tekid vid greidslu fra peim,
pratt fyrir vitneskju um ad pau hafi talid sig vera ad greida til X byggingarfélags
ehf. og teljist hann pvi einnig skadabotaskyldur vegna 6l6gmeetrar hattsemi sinnar.
betta m.a. valdi pvi ad samningurinn teljist 6gildur, par sem adalstefnendur verdi
ekki bundnir af sinum hluta hans pegar upphaflegur gagnadili efni ekki sina
skuldbindingu og reynist skorta hafi til ad takast & hendur skuldbindingu
samkvemt kauptilbodinu. P4 sé til pess ad lita ad 6heimilt hafi verid ad skuldbinda
gagnstefnandann D ehf. samkvemt kauptilbodi par sem samningurinn feli i sér
skyldur sem falli utan tilgangs og starfsemi hans sem einkahlutafélags.

Stefnda C hafi ekki haft umbod til ad skuldbinda gagnstefnanda med peim
hatti sem huan hafi gert, svo sem askilio sé¢ i 7. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002,
sbr. og almenna reglu félaga- og samningaréttar um umbod, svo undirritun hennar
hafi ekki gildi. Hin hvorki sé né hafi verid fyrirsvarsmadur eda proktruhafi
gagnstefnanda og hafi pvi enga heimild haft til ad skrifa undir fyrir hond félagsins
eda gefa fyrirmeeli um radstofun fjarmuna, likt og hun hafi gert til stefnda E.
Stefnda Cverdi ad teljast personulega abyrg fyrir tjoni sem adalstefnendur hafid
ordi0 fyrir, par sem abyrgdartakmorkun félagsmanna gagnvart skuldbindingum D
ehf. eigi alls ekki vid um stefndu C. Pad ad hun hafi eftir einhlida adilaskipti &
samningnum tekid sér akvordunarvald um hvert stefndi C @tti ad radstafa
greidslum hafi leitt til pess a0 adalstefnendur hafi ordid fyrir pvi tjoni sem gerd hafi
verid grein fyrir og sé stefnda C pvi skadabotaskyld, sbr. og 25. gr. samningalaga
nr. 7/1936, pannig ad auk sakardbyrgdar samkvamt skadabotareglunni beri stefnda
C hlutlega botadbyrgd gagnvart adalstefnendum. Med pvi ad hun hafi tekid vid
fjarmunum sem hun hafi sjalf ®tlad ad myndu ganga til gagnstefnanda hafi hun



blandad med 6l6gmetum hetti fjarhag sinum og pess adila med peim heetti ad ekki
verdi sundur skilid med peim. Pessi hattsemi fari gegn meginreglu félagaréttar um
ad vidsemjanda einkahlutafélags sé 1jost vid hvern sé samid. Hér séu engar reglur
sem gildi um fé16g med takmarkada abyrgd virtar. Gagnstefnandi D ehf. og stefnda
C virdist hafa stofnad til 6formlegs félagsskapar sin 4 milli. Verdi pvi ad mida vid
ad pau séu in solidum abyrg fyrir tjoni stefnanda og beri ad greida peim krofu
peirra. P4 blasi vid ad engin grein hafi verid gerd fyrir rddstofun umpraettra
fjarmuna, en yfirlysing stefndu C i tolvuposti fra 18. febroiar 2013 um ad greidslum
hafi verid radstafad af gagnstefnanda D ehf. i efni vegna husbyggingar standist
ekki, midad vid upplysingar um ad greidslum hafi ekki 6llum verid radstafad til
fyrirtekisins.

Adalstefnendur kvedast byggja a4 pvi ad pad gangi gegn meginreglunni um
samningsfrelsi ad breyta um samningsadila & skjali likt og stefndu hafi gert og
ganga pannig inn i tvihlida samning 4n sampykkis gagnadilans. Einnig verdi ad
telja ad med breytingu a adila a kauptilbodinu hafi upphaflegu tilbodi adalstefnenda
veri0 hatnad og geti pad ekki ordid grundvollur samnings, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
7/1936.

Adalstefnendur hafi &tlad sér ad semja vid X byggingarfélag ehf., en ekki
gagnstefnandann D ehf. Pannig sé byggt 4 pvi ad samningurinn hafi aldrei komist
4, par sem forsendur samningsgerdarinnar hafi brostid vid undirritun stefndu C.
Stefndu hafi 6ll vitad af peirri forsendu adalstefnenda vid samningsgerdina ad pau
hafi talid sig vera ad semja vid X byggingarfélag ehf., en adalstefnendur hafi i
upphafi vid aatlun um husbyggingu haft samband vid stefndu C sem forsvarsmann
pess félags. Hafi hin svarad fyrirspurninni 16. agust 2012 og sagt m.a. ad pau
sérhaefou sig 1 timburhusum. Sidan hafi hun sagt 1 tolvuposti 29. agast 2012 ad ef
vantadi mann med grofu til ad ,,taka upp Ur* veri spurning um ad heyra i fodur
hennar og fa verd fra honum. Fadir stefndu C sé forsvarsmadur gagnstefnanda D
ehf. I tolvuposti fra stefndu C sama dag sé tekid fram ad fadir hennar taki um pad
bil 20.000 krénur 4 klukkustund med virdisaukaskatti. bad sé pvi 1jost ad aldrei
hafi verid litid 4 X byggingarfélag ehf. og gagnstefnanda D ehf. sem einn og sama
adilann, enda hafi stefnda C ekki komid svo fram vid adalstefnendur.

Adalstefnendur kvedast byggja a pvi ad meintur samningur s¢ dskuldbindandi
par sem hann hafi verid ogildur fra upphafi. Stefndu hafi leynt mikilvegu atridi
vardandi samningsgerdina par sem adalstefnendur hafi talid sig vera ad semja vid X
byggingarfélag ehf. en ekki gagnstefnanda D ehf. og hafi stefndu pannig blekkt
adalstefnendur med peim asetningi ad askilja sér hagsmuni sem etladir hafi verid
o60rum. Afleiding hafi verid st ad adalstefnendur hafi greitt f&¢ samkvamt meintum
samningi til stefnda E { peirri rongu tru ad peim fjadrmunum yrdi radstafad til
upphaflegs gagnadila. Pad verdi ad teljast dkvorOunarasteda vid samningsgerd
hvern adalstefnendur hafi valid sem gagnadila, pad ad X byggingarfélag ehf. hafi
verid byggingarfélag en ekki t.d. vélaleiga, likt og gagnstefnandi D ehf., hafi skipt
miklu mali 1 dkvordun adalstefnenda um gagnadila i mogulegum samningi um
husbyggingu og hafi stefndu matt gera sér grein fyrir pvi. Peirri forsendu hafi verio



breytt einhlida af stefndu med adilaskiptum sem pau hafi engan rétt haft til. Teljist
petta svik og forsendubrestur i skilningi 30. gr. samningalaga og meginreglna
samningaréttar. Einnig verdi ad telja ad pad veaeri 6heidarlegt og 6logmeett ad bera
meintan samning fyrir sig samkvamt 33. gr. samningalaga. Samningurinn teljist
pvi ogildur fra upphafi og stefndu skadabotaskyld vegna tjons adalstefnenda in
solidum.

ba segja adalstefnendur ad stada adila hafi vegast sagt verid 6j6fn par sem
stefndi E hafi engan veginn gett hagsmuna peirra og hafi ekki 14tid pau vita af pvi
grundvallaratridi vardandi samningsgerdina ad adila hefdi verid breytt eftir
undirritun. Pess i stad hafi hann vakio0 ranglega pa tri hja peim ad samningur veeri i
gildi vid X byggingarfélag ehf. og tekid vid fjarmunum fra peim. Ekki adeins komi
til skodunar atvik vid samningsgerdina, heldur hafi 61l stefndu haldid pessum
mikilvegu upplysingum afram fra adalstefnendum uns pau hafi fengid
upplysingarnar sidar eftir 60rum leidum. bvi verdi ad telja ad pad vari 6sanngjarnt
og andstaett gddri vidskiptavenju ad bera meintan samning fyrir sig samkvaemt 36.
gr. samningalaga.

Adalstefnendur kvedast telja sig hafa synt fram 4 ad tjon hafi ordid, par sem
greidslur sem pau hafi innt af hendi fyrir dkvedid verk af hendi akvedins verksala
hafi verid afhentar 60rum en pau telji sig hafa verid ad semja vid an pess ad pau
veru upplyst ad neinu leyti um pad. Adalstefnendur hafi ekki mottekid neitt
gagngjald fyrir paer greidslur sem pau hafi innt af hendi og hafi ekki upplysingar
um radstofun fjarmunanna. Ljost sé einnig ad tjonid hefoi ekki ordid ef ekki hefoi
verid fyrir hattsemi stefndu.

Adalstefnendur kvedast, ef ekki verdi fallist & malsastedur peirra um
skadabodtaskyldu stefndu in solidum, byggja 4 sjonarmidum um endurgreidslu of
greidds fjar og skyldu stefndu C og gagnstefnanda D ehf. til greidslu.
Endurgreidslukrafa byggd 4 pessum malsastedum beinist pvi ekki ad stefnda E.
Adalstefnendur kvedast byggja a4 pvi ad pau hafi innt af hendi greidslu umfram
skyldu, par sem meintur samningur sé 6skuldbindandi og hafi verid 6gildur fra
upphafi. Pannig hafi i raun engin krafa verid fyrir hendi og adalstefnendur hafi
verid 1 rangri tri pegar pau hafi radstafad fjarmunum sinum til stefnda E.
Greidslurnar hafi haft pann tilgang samkvamt pvi sem adalstefnendur hafi talio &
peim tima, a0 vera ad hluta vegna efnda vegna samnings sem stefndu hafi breytt an
heimildar. Par sem samningur hafi aldrei komist & milli adila beri stefndu C og
gagnstefnanda D ehf. ad endurgreida per fjarhadir sem adalstefnendur hafi
radstafad til stefnda E vegna vidskipta sem pau hafi talid ad hafi komist 4. Stefndu
teljist ekki hafa verid 1 goori trt um ad gerdir peer sem hafi verid framkvamdar vid
samningsgerdina hafi verid leyfilegar eda asattanlegar. Ekki verdi talid ad pad eitt
ad greidslur hafi farid fram af halfu adalstefnenda geti falid 1 sér vidurkenningu &
gildi samningsins eda logmati meintrar krofu stefndu samkvaemt honum par sem
atvik ad baki samningsgerdinni sem lyst hafi verid hafi ekki komid i 1j6s fyrr en
greidslurnar hafi verid inntar af hendi af halfu adalstefnenda. Adalstefnendur hafi
pannig enga vitneskju haft um gjaldprot upphaflegs samningsadila eda ad nyr adili



hefdi verid faerdur 4 tilbodio 1 stad hins upphaflega. Meginregla s¢ 1 islenskum rétti
ad peir sem fai fyrir mistok greidda peninga sem bpeir eigi ekki rétt til, skuli
endurgreida pa, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 32/2007. 1 pessu mali hafi ekki
eingOngu att sér stad mistok heldur 616gmeett afthafi af halfu stefndu sem lyst hafi
verid hér ad ofan og stefndu hafi ekki att tilkall til peirra greidslna sem radstafad
hafi verid til peirra, par sem samningur hafi aldrei komist & og sé pvi skylt ad
endurgreida adalstefnendum upphedina i heild.

Adalstefnendur kvedast byggja 4 almennu skadabotareglunni um skadabeetur
utan samninga, 10gum nr. 99/2004 um soélu fasteigna, fyrirtaekja og skipa, einkum
9., 15., 16. 0og 27. gr., 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum 7. gr. og 16gum
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, einkum 25., 30., 33. gr.
og 36. gr., auk almennra reglna félagaréttar um stofnun og fyrirsvar félaga og
abyrgd a4 skuldbindingum peirra, sbr. og 16g nr. 138/1994 um einkahlutafélog.
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Stefndi E tekur fram um malavexti a0 stefnda C hafi 6skad eftir pvi ad hann
gerdi samning vegna kaupa adalstefnenda 4 efni og vinnu vid smidi hiiss sem hafi
att ad reisa ad ... i Eyjafjardarsveit. Stefndi hafi 4dur gert marga samninga fyrir
stefndu C eda 6llu heldur félag sem hun hafi rekid og hafi heitid X byggingarfélag
ehf. Samningsadilar hafi verid bunir ad semja um allt sem vidskiptin vardadi adur
en stefndi hafi verid bedinn ad gera samninginn. Stefndi hafi sett upp samninginn
og X ehf. verid seljandi samkvaemt honum. Adalstefnendur hafi undirritad
samninginn en pa hafi stefnda C ekki verid vidstddd. Hun hafi komid & skrifstofu
stefnda sidar. Hun hafi pa sagt ad pad pyrfti ad breyta samningnum og gert pad
sidan sjalf og pad hafi verid akvordun sem hun hafi tekid ein og framkvemt.
Stefndi hafi lagt dherslu & pad vid stefndu C ad hun yroi ad lata stefnendur vita af
breytingunni og hin hafi lofad ad gera pad. Stefndi hafi ekki vitad annad en ad
stefnda C hefoi 1atio adalstefnendur vita um breytinguna. Fyrsta greidsla hafi verid
greidd inn 4 fjarvorslureikning hans 2. névember 2012 og neest 11. jantar 2013. Af
pvi tilefni hafi stefndi haft samband vid adalstefnandann A sem hafi tjad honum ad
hann hefdi vissu fyrir pvi ad teikningar hefdu verid sampykktar hja
byggingafulltria sem hafi verid skilyrdi fyrir greidslu samkvaemt 2. tl. 1 a 1id
samningsins. Naest hafi stefndi heyrt i adalstefnanda A, liklega i febrtar 2013,
pegar hann hafi tjad stefnda ad X byggingarfélag ehf. hefdi verid urskurdad
gjaldprota. Hafi adalstefnandi A krafist pess ad samningnum yrdi breytt sem
stefndi hafi gert, en pad skjal hafi ekki verid undirritad af adalstefnendum. Stefndi
viti ekki hvada samskipti hafi verid milli adalstefnenda og annarra stefndu eftir
petta og engum fjarkrofum hafi verid beint ad honum fyrr en med birtingu stefnu.

Stefndi byggir 4 pvi ad 1 stefnu sé sagt ad krofur 4 6llum stefndu byggi 4 mals
astedum um skadabotaabyrgd utan samninga og hlutleegri abyrgd samkvamt samn
ingalogum. Malsastedur séu sidan reifadar pannig ad ymist s¢ byggt a pvi ad
samningur hafi komist 4 eda ad svo hafi ekki verid. Hvad sem pessu lidi hljoti ad
liggja 1 augum uppi ad ekki hafi verid samningssamband milli stefnenda og
stefnda. Skadabdtaabyrgd hans verdi pvi ekki reist a hlutlegri abyrgd samkvaemt



samningaldgum. Sa grundvollur sem stefnendur leggi med pessu og sidan reifun a
malsastedum sé 4 reiki. Stefndi telji ad ekki hafi komist 4 samningssamband milli
sin og adalstefnenda. Sa samningur sem hann hafi gert geti ekki talist vera
kaupsamningur um fasteign, adalstefnendur hafi att 160ina ad Ytri-Tjornum.
Samningurinn beri 61l einkenni verksamnings par sem greidsla verktakans hafi
verid efni og vinna vid byggingu einbylishiss ur timbri. Adalstefnendur byggi
krofur sinar 4 hendur stefnda m.a. a 16gum nr. 99/2004. { pvi sambandi verdi ad
benda 4 pad ad i 1. mgr. 1. gr. laganna sé kvedid 4 um hvert verksvid og
fasteignasala s¢ samkvamt peim. St meginregla sem hér skipti mali sé ad att sé
vid milligongu um kaup og solu fasteigna. I 5. mgr. 1. gr. laganna sé regla sem
heimili peim sem hafi atvinnu af byggingu fasteigna ad annast s6lu peirra, pod
pannig ad o6ll skjol sem vardi solu fasteignarinnar skuli gerd af fasteignasala. Svo
virdist sem eftirlitsnefnd Félags fasteignasala telji ad framangreind regla eigi vid p6
visad sé til 3. mgr. 1. gr. laga nr. 99/2004 til studnings akvordun. Stefndi telji ad
pessi regla eigi ekki vid i pessu tilviki. Um pennan skilning virdist ekki vera
agreiningur pvi ad i stefnu komi fram ad adalstefnendur telji regluna i 5. mgr. 1.
mgr. ekki eiga vid um verk stefnda. Hugtakio fasteign hafi venjulega verid
skilgreint svo ad um sé ad reda afmarkad land asamt edlilegum hlutum pess og
peim mannvirkjum sem séu varanlega skeytt vid landid. I malinu virdist vera
6umdeilt ad X byggingarfélag ehf. hafi ekki att 160ina ad Ytri-Tjornum eda haft
hana & leigu heldur hafi adalstefnendur att hana og haft 61l umrad yfir 16dinni.
Skuldbindingu seljanda sé lyst pannig ad hann taki ad sér ad byggja hus fyrir
kaupendur samkvemt skilalysingu. Pegar stefndi hafi komid ad pessu verki hafi
verid buid ad semja um verd og gera skilalysingu. Pratt fyrir ad notad hafi verid
stadlad form fyrir tilbod i fasteign og & bakhlid pess segi ad 16g nr. 40/2002 gildi
um réttarsamband adila pa sé ekki unnt ad lita & samninginn sem kaupsamning um
fasteign. S¢ pad efni samningsins sem hér radi. Samningurinn hafi pvi verid
verksamningur og pvi telji stefndi ad reglum laga nr. 99/2004 verdi ekki beitt i
pessu mali. Login gildi um pa starfsemi fasteignasala sem peim sé fenginn
einkaréttur til ad stunda samkvamt 1. gr. laganna en gildi ekki almennt um 611 verk
sem fasteignasali taki ad sér. Um abyrgd 4 hugsanlegum mistokum stefnda i pessu
mali gildi pvi almennar reglur skadabotaréttarins.

Adalstefnendur fullyrdi i stefnu ad stefndi hafi att adild ad pvi ad breyta samn
ingi adila og med pvi valdid peim tjoni. Kvedst stefndi hafna pessu. Pegar stefnda
C hafi komid & skrifstofu hans til ad undirrita samninginn hafi hin sagt ad hun
etladi ekki ad nota X byggingarfélag ehf. Hun hafi sidan breytt skjalinu eins og
pad beri med sér. Stefndi hafi bent henni 4 ad hun yrdi ad lata stefnendur vita af
pessari breytingu og hiin hafi sagst @tla ad gera pad. Stefndi hafi 40ur gert marga
samninga fyrir X byggingarfélag ehf. Allt hafi pad gengid vel og pvi hafi stefndi
ekki haft asteedu til ad vantreysta stefndu C i pessu tilviki. Hann hafi ekki vitad um
gjaldprot X byggingarfélags ehf. & pessum tima. Hann hafni pvi ad hafa beitt
blekkingum eins og fullyrt s¢ i stefnunni. Hann hafi ekki vitad fyrr en 1 februar
2013 ad stefnda C hefdi ekki 14tid stefnendur vita um breytingu a skjalinu. A sama



tima hafi hann frétt ad X byggingarfélag ehf. hefdi verid urskurdad gjaldprota i
oktober 2012.

A peim tima sem samningurinn hafi verid gerdur hafi stefndi ekki vitad ad X
byggingarfélag ehf. hefdi verid urskurdad gjaldprota. [ 1josi fyrri vidskipta hafi
hann sett félagid inn sem seljanda. Skjalid hafi verid lesid yfir, 4n pess a0 stefnda
C gerdi athugasemd. Stefndi hafi pvi verio i gddri trti pegar skjalid hafi verio gert.
Hann hafi ekki vitad um gjaldprot félagsins og ekki matt vera kunnugt um pad, pvi
ekki hafi verid baid ad birta innkdllun pegar hann hafi gert skjalid.

Stefndi kvedst telja 1 1j0si pessara atvika langsott ad byggja a pvi ad hann beri
abyrgd 4 hugsanlegu tjoni adalstefnenda. Eigi stefnda C ein sok i malinu. HIjoti
hin ad hafa vitad ad X byggingarfélag ehf. veri gjaldprota pegar samningurinn var
lesinn yfir, en pratt fyrir pad hafi hin engar athugasemdir gert. Hugsanlegt tjon
adalstefnenda verdi eingdngu rakid til pessarar hattsemi hennar. Pad tjon sem
adalstefnendur telji sig hafa ordid fyrir verdi ekki rakid til pess ad skjalinu hafi
verid breytt. Ekki hafi verid skyrt ut, hvada ahrif breytingin hafi haft a réttarstoou
adalstefnenda. Pau hafi undirritad skjal, par sem vidsemjandinn hafi verid
gjaldprota og pad liggi fyrir ad protabuid hafi ekki haft i hyggju ad eiga adild ad
pessum vidskiptum. Breytingin sem stefnda C hafi gert hafi ekki breytt réttarstoou
adalstefnenda. Ef pau hafi ordid fyrir tjoni verdi pad rakio til pess ad stefnda C hafi
ekki upplyst ad X byggingarfélag ehf. veri gjaldprota, pegar samningurinn hafi
verid lesinn yfir. Samningurinn hafi pvi verid 6gildur fra upphafi og pad sé
asteedan fyrir hugsanlegu tjoni adalstefnenda, en ekki breytingin sem stefnda C
gerdi sidar.

Samkvemt samningsakvedum hafi adalstefhendur att ad greida vid
undirritun 2.205.000 kronur og somu fjarhad pegar teikningar yrou sampykktar.
bau hafi greitt pessar greidslur til stefnda i samraemi vid samningsdkvaedi um
greidslustad. Engin samskipti hafi verid milli adalstefnenda og stefnda adur en
fyrri greidslan hafi verid innt af hendi, enda hafi st greidosla ekki verid had
framvindu verksins. Eftir ad stefndi hafi ordid var vid ad buid var ad greida seinni
greidsluna hafi hann haft samband vid adalstefnanda A og hafi komid fram ad hann
hefdi gengid ur skugga um ad buid vaeri ad sampykkja teikningar 1 samraemi vid
askilnad par um. Stefnda C hafi melt fyrir um pad hverjum skyldi greitt pad fé
sem adalstefnendur hafi innt af hendi. Kvedst stefndi ekki geta fallist 4 ad honum
verdi virt pad til sakar ad greida féd Ut 1 samraemi vid fyrirmali stefndu C. bad
verdi ad leggja til grundvallar vid sakarmat ad hin hafi haft radstofunarrétt & pessu
fé. Af malatilbunadi adalstefnenda verdi radid ad pau telji ad stefndi hefdi att ad
ganga ur skugga um ad hin hefoi formlega heimild til ad radstafa fénu. Kvedst
stefndi ekki geta fallist 4 ad st skylda verdi 16gd 4 hann eins og atvik hafi verid.
Geti ekki komid til pess ad adalstefnendur geti byggt botaskyldu hans a pvi ad
hann hafi ekki gengid eftir pvi ad stefnda C framvisadi umbodi til ad radstafa
greidslunum. Hafi ekkert annad komid fram en ad hun hafi haft heimild til ad
radstafa peim. Pvert & moti hafi hin komid fram i einu og 6llu i malinu fyrir hond
gagnstefnanda D ehf. Hafi stefnda verid beadi rétt og skylt ad verda vid



fyrirmalum hennar um radstofun fjarins, sbr. a 1i0 9. gr. reglugerdar nr. 342/2005.

Stefndi itrekar ad hugsanlegt tjon verdi ekki rakid til hattsemi hans. Hann
telji ad ekki sé orsakasamband milli hugsanlegs tjons og vinnubragda sinna. Orsok
tjons sé ekki su ad samningi var breytt, heldur su ad ekki hafi verid upplyst ad X
byggingarfélag ehf. vaeri gjaldprota pegar samningurinn var lesinn yfir. Breyting a4
skjalinu hafi ekki haft nein réttarahrif. Stefnda hafi ekki verid kunnugt um
gjaldprotio og ekki verdi gerd krafa um ad hann hefoi athugad hvort félagid veeri
gjaldfeert.

Eins og malid liggi fyrir, pa liggi ekki fyrir ad adalstefnendur hafi ordid fyrir
tjoni. I stefnu virdist vera gengid ut fra pvi ad tjon peirra nemi peim fjarhaedum
sem bau hafi greitt inn & verkid. bPessi pattur malsins sé vanreifadur og
adalstefnendur hafi ekki sannad tjon sitt, eins og peim beri ad gera. [ malinu liggi
fyrir t6lvupostur par sem medstefndu bjodi bankadbyrgo til tryggingar a4 efndum.
Adalstefnendur hafi hafnad pvi bodi. HIjoti ad vera skylda peirra til ad takmarka
tjon sitt, en pad hafi pau ekki gert.

b4 kvedst stefndi métmaela upphafstima drattarvaxta og sé krofugerd adal
stefnenda ekki i samraemi vid 16g nr. 38/2001.
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Stefnda C og gagnstefnandi taka fram um adalsok a0 stefnda hafi séd um
samningsgerd fyrir gagnstefnanda i verktoku og haft til pess fullt umbod.
Gagnstefnandi hafi starfad ndid med X byggingarfélagi ehf. &dur en pad félag for i
prot 19. oktober 2012 og hafi félogin haft samvinnu um ymsar framkvemdir.
Venjan hafi verid su ad stefnda hafi séd um samningsgerd en gagnstefnandi um
pau verkefni sem hun hafi samid um fyrir hann i tengslum vid framkveaemdir,
husbyggingar o.fl.

Gagnstefnandi og X byggingarfélag ehf. hafi haldid Uti sameiginlegri
heimasidu, x.is, sem stefnda hafi s€d um ad uppfera, sidast 30. oktober 2013. bar
megi sja ad gagnstefnandi hafi stadid a0 ymsum framkvemdum, svo sem byggingu
geymslna eda svokalladra ,hobbyskura®, gerd bilastedakants og endurnyjun
verslunar.

Stefnda hafi verid i samningum fyrir hond gagnstefnanda vid adalstefnendur
fra agist 2012. Samskipti hafi komist 4 i gegnum fyrrnefnda heimasidu. { tolvu
postsamskiptum hafi komid fram & 6llum stigum ad stefnda veeri 1 forsvari fyrir
badi X byggingarfé¢lag ehf. og gagnstefnanda. Tolvupdstsamskipti hafi verid a
pridja hundrad, par sem stefnda hafi unnid naid med adalstefnendum vid utfaerslu
hiss og gerd teikninga vegna fyrirhugadra framkvemda ad Ytri-Tjornum.
Adalstefnendur hafi sjalf 1itid svo 4 ad um tengd félog veari ad raeda, sbr. ordalag i
tolvuposti um ad peim fyndist eitthvert oryggi felast i pvi ad lata einn adila gera allt
og pau fadir stefndu vaeru nanast sama fyrirteeki. Stefnda kvedst telja 1jost ad hin
hafi komid fram fyrir hond gagnstefnanda vid samningsgerd, enda hafi postar verio
undirritadir fyrir hans hond auk X byggingarfélags ehf.

Stefnda og gagnstefnandi hafi verid i peirri tri a0 hin gerdi samning fyrir
hans hond, enda hafi htn ritad undir i umbodi hans og med vitund hans og vilja. Af



asteedum sem séu & abyrgd fasteignasala hafi verid sa galli 4 endanlegum samningi
ad X byggingarfélag ehf. hafi verid sett inn sem seljandi en ekki gagnstefnandi.
Stefnda hafi undirritad fyrir hond gagnstefnanda og breytt nafni seljanda i
samningnum. Hér hafi einungis verid um ad reda Overulegan formgalla vid
fragang samnings hja fasteignasala, en ljost hafi verid ad byggja @tti hus fyrir
adalstefnendur og gagnstefnandi hafi haft badi getu og vilja til pess. Ljost sé ad
samningurinn hafi haft ad geyma vilja adila, sem um hafi samist f
tolvupostsamskiptum. Stefnda hafi gert breytinguna med vitund fasteignasalans og
hun hafi ekki purft ad leggja fram umbod, sem hun hafi p6 haft.

Af astedum sem stefndu og gagnstefnanda séu okunnar hafi adalstefnendur
viljad losna fra samningnum i februar 2013. Stefnda hafi pa pegar i verktdku veitt
gagnstefnanda mikla pjonustu i umfangsmiklum samskiptum vid adalstefnendur
vid gerd teikninga og utferslur vegna hussins. Gagnstefnandi hafi pa pegar verio
byrjadur & undirbuningi jardvegsvinnu og flutt pung teki ad Ytri-Tjornum. Stefnda
hafi att samskipti vid adalstefnendur, setid fundi med sveitarstjorn og sott um
naudsynleg leyfi til framkvaemda. Agreiningur hafi komid upp og adilar leitad til
logmanna. Gagnstefnandi hafi skorad a4 adalstefnendur ad efna samninginn 11.
mars 2013, en pau neitad og krafist endurgreidslu. Gagnstefnandi hafi sent
greidsluaskorun 10. juli 2013, en enga greidslu fengio.

Stefnda og gagnstefnandi kvedast byggja 4 pvi ad hun hafi komid fram fyrir
hond gagnstefnanda vid samningsgerd um byggingu ibudarhuss ad Ytri-Tjornum.
Hun hafi haft fullt umbod hans. Byggt s¢ 4 almennum reglum samninga- og
krofuréttar um abyrgd manna 4 skuldbindingum sinum til studnings syknukréfum.

Stefnda og gagnstefnandi kvedast hvort um sig hafna pvi ad geta borid
sameiginlega abyrgd med hinu og stefnda E. Gagnstefnandi hafi falid stefndu ad
semja um verkid, sem hin hafi gert med milligdngu fasteignasala. Hun hafi ritad
undir fyrir hond gagnstefnanda, sem hafi byrjad a verkinu. Botaskylda sé pvi a pvi
reist a0 stefnda hafi med hattsemi sinni bakad sér og gagnstefnanda
skadabdtadbyrgd og ad stefndi E hafi ekki geett hagsmuna adila vid
samningsgerdina.

Stefnda og gagnstefnandi segja ad eins og krofugerd s¢ hattad s¢ byggt a
krofu vegna saknamrar hattsemi gagnstefnanda, vegna hattsemi stefndu, sem hafi
farid med samningsgerd i verktoku fyrir hann, og kréfu vegna strangrar abyrgdar
fasteignasala sem hafi haft milligongu vid samningsgerd. Ekki sé 1jost hvernig su
krofugerd og malatilbinadur snui ad gagnstefnanda. Pegar meta purfi skilyrdi
samadildar vardandi afmarkad sakarefni, eins og pau horfi vid stefndu og
gagnstefnanda, verdi a0 lita til pess ad peir sem séu skyldadir til samadildar verdi
fyrir somu ahrifum af domsnidurstddunni. Med visan til pess hvernig greint s¢ fra
malsastedum 1 stefnu vardandi botagrundvoll hvers stefndu fyrir sig og hvernig
hann sé byggour 4 mismunandi grundvelli, telji hvorki stefnda né gagnstefnandi sig
geta borid 0skipta abyrgd med 6drum stefndu.

Ba0i kvedast einnig hafna pvi ad hafa beitt blekkingum til ad fa
adalstefnendur til samningsgerdar, eins og stadhaft sé i stefnu. Adalstefnendur hafi



haft frumkveedi ad pvi ad setja sig i samband vid stefndu C, sem 4 6llum stigum
hafi komid fram fyrir gagnstefnanda og X byggingarfélag ehf. Telja pau ekki hafa
verid skyrt ad adalstefnendur vildu adeins semja vid X byggingarfélag ehf. en ekki
gagnstefnanda. Stefnda C hafi fengid greidslur vegna toluverdrar vinnu, sem hun
hafi lagt i samningsgerd, samskipti, teikningar og 6flun tilboda. Gagnstefnandi hafi
rddstafad 60rum fjarmunum eins og hann hafi talid naudsynlegt i rekstri sinum.
Ba0i stefnda og gagnstefnandi hafi verid 1 gédri tri um ad samningur vaeri kominn
a. Gagnstefnandi hafi haft stefndu sem umbodsmann til samninga og samningur
hafi farid 1 gegnum fasteignasélu. Gagnstefnandi hafi starfad eftir ssmningnum og
ekki enn fengid greitt fyrir framlag sitt & byggingarstigi 2, 1i0 3, samkvaemt
kauptilbodi.

Ad pvi leyti sem adalstefnendur byggi 4 pvi ad bygging fasteigna ramist ekki
innan tilgangs gagnstefnanda visa pau stefnda til pess ad tilgangur félags sé fyrst og
fremst til varnar félaginu gagnvart grandsomum vidsemjendum. Pvi hafi aldrei
verid haldid fram ad gagnstefnandi sé ekki bundinn af samningnum, heldur hafi
hann verid 1 peirri tra fra upphafi. Hann hafi tekid ad sér ymis verkefni og 1jost ad
hann starfi vid ymsa verktakastarfsemi. Pa sé birting 4 tilgangi félags samkvamt
sampykktum pess ein og sér ekki nagileg sonnun pess ad vidsemjandi hafi vitad
eda matt vita um heimildarskortinn, samkvamt 2. t6lulid 1. mgr. 52. gr. laga nr.
138/1994 um einkahlutafélog, sbr. 2. mgr. 52. gr. Adalstefnendur virdist pvi med
einhverjum hetti byggja & reglum laga um einkahlutafélog til ad sanna ad
gagnstefnandi hafi ekki verid vidsemjandinn, pegar megintilgangur slikra reglna sé
ad vernda félagio. Gagnstefnandi kvedst hatha pvi ad tilgangur hans og 16g um
einkahlutafélog leidi til pess ad hann sé ekki skuldbundinn af samningnum.
Stefnda hafnar pvi ad hiin hafi ekki komid fram fyrir hond félagsins og ekki haft
heimild til ad skuldbinda pad. Hun hafi haft umbod pess og notid lidsinnis
fasteignasala vi0 lokafragang samnings. Hun hafi matt treysta pvi ad umbod
hennar feli i sér heimild til ad skuldbinda gagnstefnanda og ad samningur veaeri
kominn &, par sem hann hafi farid fram fyrir milligongu fasteignasala, sem beri
rikar skyldur ad 16gum.

Adalstefnendur byggi krofu sina 4 hendur stefnda E m.a. 4 pvi a0 hann hafi
ekki gett hagsmuna kaupanda og seljanda, sbr. 15. gr. laga nr. 40/2002. Stefnda og
gagnstefnandi kvedast telja, verdi petta nidurstadan, ad pau hafi ekki bedid minna
tjon en adalstefnendur af peirri hattsemi, enda hafi pau matt treysta pvi ad kominn
veri 4 fullgildur samningur milli adila eftir milligdbngu fasteignasalans, sem beri
rikar skyldur ad 16gum.

b4 sé pvi hathad sem 6sonnudu ad adalstefnendur hafi ekki haft hug 4 ao
semja vid gagnstefnanda. Segjast stefnda og gagnstefnandi telja adrar astedur ad
baki pvi ad pau hafi hatt vid verkid. Stefnda hafi komid fram fyrir hénd
gagnstefnanda vid samningsgerd og undirskrift hans hafi verid i flestum
tolvupostum hennar. P& hafi adalstefnendur litid 4 gagnstefnanda og X
byggingarfélag ehf. sem svo gott sem sama adilann.



b4 hafna stefnda og gagnstefnandi pvi ad gagnstefnandi hafi ekki matt nyta
fjarmuni sem hafi verid greiddir honum eins og honum hentadi. Hafi gagnstefnandi
tekio ad sér verk og verid reidubuinn ad standa vid pad.

Vardandi pad atridi ad gagnstefnandi hafi gengio athugasemdalaust inn i sam
ning X byggingarfélags ehf. 4&n samrads vid adalstefnendur, kvedast stefnda og
gagnstefnandi itreka ad hin hafi komid fram fyrir hond hans vid samningsgerd.
Hafi flestir tolvupdstar borid pad med sér, sem og ad stefnda hafi undirritad fyrir
hond gagnstefnanda, en ekki X byggingarfélags ehf. ,,Salan* hafi farid fram med
milligbngu fasteignasala og hafi gagnstefnandi matt treysta pvi ad kominn veeri &
samningur milli adila.

b4 kvedast pau hafna pvi ad stefndu hafi verid Oheimilt ad skuldbinda
gagnstefnanda. Tilgangur félags sé til verndar félaginu sjalfu. Gagnstetnandi hafi
verid reidubuinn til ad efna samninginn sem gerdur hafi verid fyrir hans hond og
geti adalstefnendur ekki byggt einhlida riftun hans & pvi ad pau telji hann ekki
rumast innan tilgangs gagnstefnanda. Jafnframt hafi stefnda haft skriflegt umbod
fra gagnstefnanda, en fasteignasali hafi aldrei 6skad pess ad honum yrdi framvisao,
eins og honum hefdi verid i1 16fa lagid. P4 hafi stefndu verid heimilt ad gefa
fasteignasalanum fyrirmeeli fyrir hond gagnstefnanda.

Gagnstefnandi og stefnda kvedast telja 4 pad skorta ad tjon adalstefnenda sé
sannad. Midi pau vid ad tjonid nemi peim greidslum sem hafi verid inntar af hendi.
Adalstefnendur hafi med engum heetti tekid tillit til vinnu sem hafi verid latin peim
i té. Pannig hafi stefnda unnid grunnteikningar i samradi vid adalstefnendur og haft
mikil samskipti um Utferslur 4 hisinu, val 4 efni, hurdum, gluggum, verid bedin
um alit & gluggatjoldum, lysingu o.fl. Fyrir liggi sampykktar teikningar, sem séu
kostnadarsamar og pvi sé allt tilbaid til byggingar hussins. Stefnda hafi sent
adalstefnendum fjolda teikninga og tillogur i télvupostum og pvi framkvaemt
téluverda vinnu i pagu adalstefnenda, sem sé peim til hagsbota. Ekki sé tekid tillit
til pessa 1 stefnu og sé meint tjon alalstefnenda pvi verulega vanreifad og 6sannad.
Sé meginregla skadabotaréttar ad sa sem krefjist bota skuli sanna tjon sitt og hafi
enginn reki verid ad pvi gerdur.

Verdi a4 annad bord fallist 4 botaskyldu verdi ad lita til skyldu tjonpola til ad
takmarka tjon sitt. Gagnstefnandi hafi 4 61lum stigum verid tilbinn ad efna gerdan
samning og skorad & adalstefnendur ad gera slikt pann 11. mars 2013.
Adalstefnendur hafi sjalf kosid ad rifta samningi og ekki veitt stefndu eda
gagnstefnanda moguleika & ad efna hann, eda i pad minnsta ad ljuka peim verkpaetti
sem gagnstefnandi hafi verid byrjadur 4. Hafi pau badi haft verulegan kostnad og
vinnu pvi samfara ad undirbua steypu 4 plotu og pad verk verid hafid pegar
adalstefnendur hafi afpakkad alla vinnu. Hafi adalstefnendum verid i 16fa lagid ad
veita gagnstefnanda kost & urbdtum og ad ljuka vinnu sem byrjud hafi verid.
Adalstefnendur hafi engan reka gert ad pvi ad sanna raunverulegt tjén, svo sem
med domkvadningu matsmanna eda med 6drum heetti.

b4 kvedast stefnda og gagnstefnandi hafha pvi ad sd samningur sem hafi
komist 4 1 tolvupdstsamskiptum og sidar verid stadfestur hja fasteignasala hafi



verid gerdur med peim hatti ad pad fari gegn akvaedum laga nr. 7/1936, eda ad
Oheidarlegt s¢ ad bera hann fyrir sig.

Ef fallist verdi 4 botaskyldu kvedast stefnda og gagnstefnandi krefjast pess ad
1itid verdi til ofangreinds vid akvordun bota. Pa verdi vinnu vid samskipti vid
adalstefnendur, gerd teikninga og vinnu sem krafist var med reikningi dags. 27. mai
2012 skuldajafnad vid krofu adalstefnenda. Sé um ad reda greidslur sem hafi verid
radstafad til stefndu og gagnstefnanda vegna kaupsamningsgreidslna, 2.011.150
kronur annars vegar og 1.805.000 krénur hins vegar, svo og reikning gagnstefnanda
a hendur adalstefnendum, dags. 27. mai 2013, ad fjarhad 1.626.731 krona. S€é um
a0 reda endurgjald fyrir vinnu og utlagdan kostnad, adalstefnendum til hagsbota.

ba sé¢ pvi métmeelt ad botakrafa verdi byggd 4 reglum um endurgreidslu of
greidds fjar. Telji stefnda og gagnstefnandi krofuna oljosa og ekki verdi séd
hvernig hiin geti beinst ad peim in solidum. Verdi ad setja slika krofu fram med
peim hatti ad s4 sem krafinn sé um endurgreidslu ofgreidds fjar skuli endurgreida
pad sem til hans hafi runnid. Geti stefnda og gagnstefnandi ekki borid hér oskipta
skyldu. Pa hafi adalstefnendur lyst pvi yfir ad 300.000 krénur hafi runnid til
6skylds adila og sé 06ljost hvernig stefnda og gagnstefnandi geti ordid botaskyld
vegna perrar greidslu.

Verdi reglum um endurgreidslu ofgreidds fjar beitt, sé pad baedi 6sanngjarnt
og ipyngjandi, badi fyrir gagnstefnanda og stefndu, ad standa skil 4 allri stefnu
fjarhedinni med voxtum, par sem hvort um sig hafi haft t6luverdan kostnad og
vinnu af malinu og pvi ekki i raun hagnast 4 kostnad adalstefnenda.

Reglur um endurgreidslu ofgreidds fjar eigi vid pegar adili fai greidslu fra
O0drum fyrir mistok eda misskilning. Einkum eigi petta vio pegar krafa sé ekki fyrir
hendi, eda aldrei hafi verid gild krafa ad baki greidslu. Pa eigi reglurnar vid pegar
greidd hafi verid herri fjarhad en krafist hafi verid. Hér hafi verid um ad rada
greidslur sem samkomulag hafi komist & um 1 télvupostsamskiptum og gengid hafi
veri0 fra 1 samningi hja fasteignasala. Rokstudningur i stefnu lati hins vegar ad pvi
ad samningurinn hafi verid ogildur fra upphafi. Slik krafa sé krafa um
vangildisbatur, sem eigi a0 gera samningsadila eins settan og enginn samningur
hefdi verid gerdur. [ pvi tilviki verdi ad taka tillit til peirra hagsbota sem
adalstefnendur hafi pegar haft af peirri vinnu sem framkvaemd hafi verid og auk
pess gefa stefndu og gagnstefnanda feeri 4 ad takmarka tjonid.

ba s¢ krafist syknu af drattarvaxtakrofu. Hafi adalstefnendur ekki lagt fram
upplysingar sem porf sé 4 til ad meta tjonsatvik og fjarhad bota. Til vara sé pess
krafist a0 drattarvextir verdi adeins demdir fra pingfestingu malsins, en til
prautavara frad 13. april 2013, en fyrst hafi verid krafist greidslu med tolvuposti
16gmanns 13. mars 2013.

b4 kvedast stefnda og gagnstefnandi telja ad ef fallist verdi 4 domkrofur
adalstefnenda muni pau audgast med oréttmaetum heetti, pannig ad 61l st vinna sem
16gd hafi verid fram i pagu bpeirra verdi peim ad kostnadarlausu. Sé pvi krafist
syknu eda verulegrar laekkunar domkrafna.



Stefnda og gagnstefnandi visa til almennra reglna samninga- og krofuréttar
og laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum akvada 18. gr., 1. mgr. 80. gr.,
d-, e- og f- lida. P4 er visad til sjonarmida um oOréttmaeta audgun og almennra
reglna skadabotaréttar, laga nr. 99/2004 um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa, laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup og laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.
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Gagnstefnandi byggir krofur sinar i gagnsok & pvi ad hann hafi unnio i pagu
adalstefnenda samkvemt samkomulagi sem hafi komist 4 1 t6lvupostsamskiptum
og samningi. Hann hafi verid ad hefja vinnu vid byggingarstig 2, en
samningsgreidsla fyrir pad hafi verid 4.410.000 kronur. Par sem adalstefnendur
hafi pa afpakkad verkid og rift samningi einhlida, geri gagnstefnandi na kréfu um
sanngjarnt endurgjald fyrir pau stérf sem hann hafi framkvamt i pagu verksins, en
pad sé stefnufjarhaed i gagnsok. Hafi samningsrofid verid 616gmeett.

Gagnstefnandi kvedst telja adild sina 6umdeilda. Stefnda C hafi komid fram
fyrir hond hans i1 télvupostsamskiptum. Ljost hafi verid ad hvorki hin né
gagnstefnandi hafi getad skuldbundid X byggingarfélag ehf. 26. oktober 2012, pvi
pad hafi pa pegar verid tekid til gjaldprotaskipta, enda hafi C undirritad samninginn
fyrir hond gagnstefnanda eins og hun hafi haft heimild til. [ samningnum hafi verid
i raun a0 finna sameiginlegan vilja adila um efni pess samnings sem hefdi komist &
i tolvupdstsamskiptum adur.

Gagnstefnandi visar til framlagds reiknings og almennra reglna samninga- og
krofuréttar um abyrgd manna & skuldbindingum sinum.

VI

Adalstefnendur taka fram hvad vardar gagnsok ad gagnstefnandi byggi par a
6gildum samningi sem hann s¢ ekki adili ad og innihaldi ekki dkvadi um pau verk
sem hann telji sig hafa innt af hendi. Hann byggi ekki 4 pvi ad sjalfstaett
samkomulag hafi tekist um jardvinnslu hans & fyrirhuguou byggingarsvadi. Telji
adalstefnendur ad enginn samningur hafi komist & um jarOvegsvinnu, hvorki
sjalfstett né med 6d0rum heetti. Hafi gagnstefnandi aldrei ordid gildur adili ad peim
samningi sem hann byggi krofu sina 4.

b4 kvedast adalstefnendur moétmaela pvi ad stefnda C hafi verid
forsvarsmadur gagnstefnanda eda haft umbod til ad skuldbinda hann. Vidraedur
hafi verid vid hana um jardvegsvinnu, sem gagnstefnandi geeti mégulega unnid og
hafi adalstefnendur fengio tilbod pann 19. september 2012 vegna hennar. bann 18.
oktober 2012 hafi adalstefnandi B sent stefndu C tdlvupdst, par sem hun hafi sagt
ad vardandi 160ina haldi hun ad pau adalstefnendur hafi verid sammala um ad
lata ,,ykkur taka pad verk lika, samkvamt tilbodi sem sent hafi verid og spurt
hvort pad @tti bara ad halda sér. EkKki teljist felast i pessu afdrattarlaust sampykki a
tilbodi, heldur ad adalstefnandi B telji ad pau tli ad taka tilbodinu. I framhaldinu
megi finna frekari samskipti peirra um jardvegsvinnu og frost i jord. Af pessum
samskiptum megi rdada ad ekkert hafi verid dkvedid um ad taka tilbodinu og padan
af sidur hvenazr jardvinnsla myndi pa hefjast. Geri adalstefnandi B ljost ad
adalstefnandinn A sé ekki sannfzerdur um ad hefja jardvinnu 4 medan frost sé 1 joro.



Sé pvi ljost ad adalstefnendur hafi ekki stadfest ad pau myndu taka tilbodinu.
Nestu samskipti adila séu pann 21. januar 2013, par sem gagnstefnandi hafi byrjad
vinnu ad adalstefnendum fornspurdum, vid ad moka upp mol fyrir jardvegsskipti.
bar itreki aodalstefnandi A ad ekki sé hagt ad koma mol fyrir & fyrirhugudu
byggingarsvedi, auk pess sem hann vilji heldur hefja slika vinnu med vorinu. bratt
fyrir petta hafi gagnstefnandi flutt vélar a fyrirhugad byggingarsvaedi 14. febraar
2013, einnig ad adalstefnendum fornspurdum.

Samkvamt almennum reglum samningalaga purfi tilkynning um ad tilbodi sé
tekio af halfu kaupanda ad berast tilbodsgjafa til ad verksamningur teljist kominn 4.
Adalstefnendur hafi aldrei sampykkt tilbod formlega. Samningaumleitanir hafi
ekki leitt til stofnunar samnings, enda margt 6ljost i tilbodinu. Pjonusta sem
adalstefnendur hafi pegid, sem adeins hafi verid tilbodsgerd, verdi ekki talin pess
edlis eda svo mikil ad med henni hafi samningur komist 4. Ef svo verdi litid 4 ad
tilbodid hafi verid sampykkt, pa hafi réttur adili ekki tekid vid pvi, par sem stefnda
C hafi ekki verid i forsvari fyrir gagnstefnanda. Engu ad sidur hafi gagnstefnandi
byrjad verk med einhlida akvordun. Hafi enginn samningur stofnast og beri
gagnstefnandi sonnunarbyrodi af 6dru. Beri hann dhettu af pvi ad hafa byrjad verk
an pess ad samningur eda sampykkt tilbod laegi fyrir.

Ef talid verdi ad einhvers konar samkomulag hafi komist 4, sé & pvi byggt ad
aldrei hafi verid samid um upphaf verks og kostnadur sem gagnstefnandi telji sig
hafa ordi0 fyrir sé pvi ekki 4 abyrgd adalstefnenda. Hvorki hafi verid samid um ad
hefja vinnu vid jardvegsskipti, efnistoku eda flutning véla, pott adalstefnendur hafi
fengio sent tilbod 1 tolvuposti. Pau hafi viljad ad jardvegsvinna feri fram pegar 1id1
a vorid 2013, svo ekki veeri frost 1 jordu.

Adalstefnendur hafi tilkynnt stefndu C um ad verk samkvemt samningi um
hasbyggingu héldi ekki afram, eftir ad upp hafi komist um einhlida adilaskipti ad
honum. Svo virdist sem samhlida pvi hafi gagnstefnandi hatt jardvegsvinnu sem
hann hafi tekid einhlida dkvordun um ad byrja i jantiar 2013. Hann hafi einnig
tekid pa akvordun ad flytja vinnuvélar & byggingarstad pann 14. febraar 2013 an
samrads vid adalstefnendur eda landeiganda. Su skyring hafi verid gefin ad
gagnstefnandi veeri 1 vidredum um husbyggingar vid annan adila og pvi pyrfti ad
ljika pessu verki sem fyrst. Ekki verdi talid ad vidraedur hans vid adra @ttu ad
koma nidur & adalstefnendum eda gefa honum rétt til ad dkveda byrjun verks
einhlida.

Adalstefnendur hafi ekki 6skad eftir pvi ad hafi yrdi vinna vid neinn peirra
verklida sem taldir séu 1 fylgiskjali med reikningi gagnstefnanda og ekki sé hagt ad
atlast til pess af peim a0 hafa sérstaklega 6skad eftir ad ekki yrdi hafist handa vid
jardvegsvinnu, par sem pau hafi pegar komid pvi 4 framfaeri ad pau kysu ad slik
vinna feri fram um vorid. Ad sdgn gagnstefnanda hafi vélar verio fluttar til
verksins milli landshluta, en pad hafi verid gert &n samrads vid adalstefnendur, pott
peim veri tilkynnt ad gagnstefnandi veeri blinn ad fa tveer fjogurra 6xla bifreidir til
verksins. Einnig hafi vélar verid fluttar & byggingarstad an sampykkis
adalstefnenda eda landeiganda. S¢ byggt &4 pvi ad pessi atvik feli i sér brot gegn



16gum um pjénustukaup nr. 42/2000, ef samkomulag hefdi verid i gildi milli adila.
ba liggi fyrir ad gagnstefnandi hafi purft ad nota vélar sinar i verki fyrir
annan og pvi purft allt ad einu ad flytja vélar sinar milli landshluta.

Ef ekki verdi fallist & framangreint, sé byggt 4 pvi ad jardvegsvinna sé ekki
innifalin 1 samningi um hasbyggingu, eins og gagnstefnandi byggi 4. Hann virdist
byggja 4 pvi ad umkrafin fjarhad sé hluti samningsgreidslu fyrir verkid samkvemt
hinum 6gilda samningi. Par sé verklidur 3 tilgreindur: ,,Vid byggingarstig 3. Plata
uppsteypt.” Undir kaflanum ,,L.60“ komi fram ad kaupandi sjai sjalfur um allan
l6darkostnad &samt l60arvinnslu undir sokkla, pannig ad verktaki komi ad
168arhaedinni réttri fyrir uppslatt. I tolvuposti segi ad grunninum sé hagt ad halda
ut af fyrir sig. Pad sé pvi ljost ad hvorki hafi verid atlunin ad jardvegsvinna vaeri
innifalin, né hljodi samningurinn um hana. Verdi krofur gagnstefnenda pvi ekki &
honum byggoar.

Ef talid verdi ad adalstefnendur hafi tekid tilbodi gagnstefnanda um
jardvegsvinnu og gagnstefnanda hafi verid rétt ad hefja hana, sé byggt & pvi ad
reikningur og fylgiskjal med honum séu ekki i neinu samremi vid tilbod sem
stefnda C hafi sent. Eru métmali gegn einstokum lidum nénar reifud i greinargerd
adalstefnenda i gagnsok.

VII

Adalstefnandi A, stefnda C, E og F gafu adilaskyrslur fyrir domi. Pa gafu
skyrslur vitnin G, H og .

A pad verdur fallist med stefnda E ad samningur si sem malid vardar hafi i
edli sinu verid verksamningur, p6tt hann veeri settur 4 tilbodseydublad um kaup og
sOlu fasteigna. Samt sem adur gat honum ekki dulist ad til hans var leitad med
samningsgerd og milligdngu um greidslur vegna sérpekkingar hans sem 16ggilts
fasteignasala. Verdur ad lita svo 4 a0 honum hafi borid ad gata pess, sérstaklega
pegar til pess er litid ad adalstefnendur hofou enga sérpekkingu a slikri
samningsgerd, ad skjalagerd og samningsgerd veeri vondud, hagsmunir adila
tryggdir og réttarstada hvors um sig glogg.

Vid pad verdur ad mida ad 4 sameiginlegum fundi hafi ,,kaupsamningur*
verid lesinn upp ad vidstoddum adilum og stefndu C, sem hafi pa enga athugasemd
gert vid pad ad X byggingarfélag ehf. veri ,,seljandi®, pratt fyrir ad henni hafi pa
att a0 vera ljost ad pad félag hefoi verio tekid til gjaldprotaskipta.

Stefnda C breytti nafni seljanda i ,,[D ..... ¢, eftir a0 adalstefnendur héfou
undirritad samninginn og undirritadi hann sidan fyrir hond gagnstefnanda. Stefnda
E var um pessa breytingu kunnugt, en adhafdist ekki annad en ad segja stefndu C
a0 hun pyrfti ad lata adalstefnendur vita af henni. Stefnda C, sem segir a0 ef til vill
hafi ordid misskilningur um petta milli peirra stefnda E, gerdi pad ekki. Verdur ad
virda peim badum petta til galeysis.

Varnir stefndu C og D ehf. luta ad pvi ad samningur hafi i dndverdu komist &
milli adalstefnenda og stefnda D ehf.,, hvad sem lidi pvi tilbodsskjali sem
adalstefnendur undirritudu. Ekki verdur fallist & ad petta sé¢ negilega sannad og
ekki verour heldur fallist 4 ad adalstefnendur hafi i raun matt lata sig pad einu gilda



hvor adilinn veri endanlegur vidsemjandi, vegna tengsla peirra og stefndu C, sem
kom fram af beggja halfu.

Samkvemt 27. gr. laga nr. 99/2004, sem pa giltu, bar fasteignasali abyrgd a
tjoni sem hann eda starfsmenn hans ollu 1 storfum sinum, af dsetningi eda géleysi.
bott fallist sé 4 pad med stefnda E ad ekki hafi verid um kaup eda sdlu fasteignar
ad reda og akvadio eigi par af leidandi ekki beinlinis vid, verdur ad lita til pess ad
pad verdur ad teljast naegilega 1jost af stefnu, pratt fyrir ad par sé mjog visad til
pessa akvadis, ad adalstefnendur byggi einnig 4 almennum reglum um skadabetur.

Vegna nafnbreytingar a tilbodsskjalinu komst aldrei & gildur samningur um
husbygginguna og matti baedi stefnda E og stefndu C personulega og f.h. stefnda D
ehf. vera pad ljost. Samt sem adur starfadi stefnda C fh. stefnda D ehf. ad
undirbiningi framkvemda, medal annars med utvegun sampykktra teikninga.
Adalstefnendur greiddu inn 4 verkid til stefnda E eins og nénar er rakid hér ao
framan, sem radstafadi fénu eftir fyrirmeelum stefndu C i pagu stefnda D ehf., pott
honum matti vera ljost ad enginn samningur veeri i gildi. Hitt er rétt ad taka fram
a0 ad peim mistokum gerdum verdur honum ekki sérstaklega virt til sakar ad greida
féd pangad sem stefnda C melti fyrir um, enda liggur fyrir ad hin starfadi i umbodi
stefnda D ehf.

begar petta er virt verdur fallist 4 ad stefndi E og stefnda C, badi persénulega
og fyrir hond stefnda D ehf., hafi bakad sér botaskyldu gagnvart adalstefnendum.

begar adalstefnendur attudu sig & pvi ad enginn samningur veri i gildi kusu
pau ad semja ekki vio stefnda D ehf. um verkido. Er ekki unnt ad byggja 4 pvi ad
peim hafi verid pad skylt i pvi skyni ad takmarka tjon sitt af pvi ad hafa greitt til
pess adila an pess ad vera i samningssambandi vid hann.

Ljost er ad adalstefnendur telja sig hafa ordid fyrir tjoni sem nemur fjarhaed
peirra greidslna sem pau inntu af hendi samkvaemt framansogdu. Pott stefndu C og
D ehf. hafi lagt vinnu i undirbining framkvamda og utvegun teikninga, hefur ekki
veri0 synt fram 4 ad par s€¢ um ad reda verOmeti sem geti komid adalstefnendum
ad notum. Eru ekki efni til ad fallast & krofur peirra um skuldajéfnud, sem reifadar
eru hér ad framan. Verdur pvi ad mida vid ad adalstefnendur hafi ordid fyrir tjoni
sem nemur peim greidslum sem pau inntu af hendi i rangri tra um ad gildur
samningur laegi fyrir.

Samkvemt pessu verda stefndu i1 adalsok demd i sameiningu til ad greida
adalstefnendum stefnufjarhadina. Stefndu C og D ehf. verda demd til ad greida
drattarvexti i samraemi vi0 prautavarakrofu sina par um, enda verdur fallist & peer
rOksemdir sem hun er studd. Ekki eru skilyrdi til ad dema stefnda E til greidslu
drattarvaxta fyrr en frd peim tima sem mal var h6fdad, sbr. 2. malslid 9. gr. laga nr.
38/2001 og til hlidsjonar 4. mgr. 5. gr. somu laga.

b4 verda stefndu demd til ad greida 900.000 kréonur 6skipt i malskostnad i
adalsok.

VIII



Krofur gagnstefnanda i gagnsok eru 4 pvi byggdar ad samningurinn hafi fra
ondverdu verid i gildi milli hans og adalstefnenda. Med visan til nidurstédu par um
hér ad framan verdur ekki 4 pessu byggt. ba er tekid fram i skilalysingu ad gert sé
sokkla og fyllingu inn i sokkla. Gagnstefnandi byggir ekki 4 ad sérstakur
samningur hafi tekist med adilum um ad hann ynni pessi verk. begar af pessum
asteedum ber ad sykna adalstefnendur af kr6fum hans 1 gagnsok. Malskostnadur i
gagnsok akvedst 300.000 kronur.

Dominn kvedur upp Erlingur Sigtryggsson héradsdomari.

DOMSORD:
Stefndu 1 adalsok, E, C og D ehf., greidi i sameiningu adalstefnendum, A og
B, 4.410.000 kronur asamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
fra 13. april 2013, stefndi E pd adeins fra 6. februar 2014, til greidsludags og
900.000 kronur 1 malskostnad.
Adalstefnendur eru sykn af krofum gagnstefnanda, D ehf., i gagnsok.
Gagnstefnandi greidi adalstefnendum 300.000 kronur i mélskostnad.



