DOMUR
Héradsdoms Norourlands eystra 21. névember 2014 i mali

nr. E-167/2013:

A.

(Arnbjorg Sigurdardottir hdl.)

gegn
B.

(Andrés Mar Magnusson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd hinn 26. september 2014, er
ho6fdad hinn 11. juli 2013 af A, & hendur B.

Domkrofur

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert a0 greida skuld ad fjarhaed 1.954.148
kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 879.692
kronum fra 25. desember 2011 til 1. desember 2012, en af 1.954.148 krénum fra
peim degi til greidsludags. P4 krefst stefnandi malskostnadar Ur hendi stefnda
samkvemt malskostnadarreikningi eda ad mati domsins. Loks krefst stefnandi pess
a0 stadfestur verdi 1ogvedréttur fyrir 1.074.456 kronum asamt drattarvoxtum fra 1.
desember 2011 og kostnadi, i fasteign stefnda X 4 Akureyri.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ad skadlausu.

Malavextir

Baodir adilar eru verktakar. Stefnandi hefur byggt tvo fjdleignarhus, Y og Z vid &
Akureyri. Stefndi er eigandi X, eignarhluta ...., en par hefur ekki verid byggt hus.
Y til X deila sameiginlegri oskiptri leigul6d.



Med bréfi dags. 15. november 2011 var stefnda sent bod 4 fund sem halda skyldi
vegna kostnadar ,,vegna framkvemada 4 hinni sameiginlegu 160*. Undir bréfid ritadi
Arnbjorg Sigurdardottir hdl. og segir 1 bréfinu ad til l16gmannsins hafi verid leitad
,»af halfu eigenda htisanna ad Y og Z* og skyldi fundurinn haldinn ,,4 skrifstofu
undirritadrar ad Strandgétu 29, Akureyri, fostudaginn 25. ndvember nk. kl. 13:00.%
Segir svo 1 bréfinu ad eins og stefnda sé kunnugt liggi fyrir ,,kostnadarmat [C]. par
sem gert [s€] rad fyrir ad kostnadur vid framkvamdir & 160 kosti alls kr. 7.969.704.
Hluti verksins [hafi] pegar verid unninn og [nemi] kostnadur vid pad kr. 6.029.104.
A fundinum [verdi] borin upp tillaga pess efnis ad s kostnadur sem pegar [hafi]
fallio til vegna framkvamda 4 160inni og kostnadur vid paer framkvamdir sem enn
[s€] olokid, sbr. nefnda 4atlun, skiptist a eigendur hiisanna eftir hlutfallstolum.
[Verdi] tillagan borin undir atkvaedi fundarmanna. Med bréfinu fylgdi afrit
umradds kostnadarmats sem C hafdi unnid. Eru par taldir upp sex lidir, steyptur
l6darveggur asamt kostnadi vid jarovegsskipti 1.805.404 kronur, steypt stétt 4samt
kostnadi vid jardvegsskipti 594.000 kronur, sameiginlegt innkeyrslusvaoi
2.584.200 kronur, frarennslislagnir asamt jardvegsskiptum 1.533.500 kronur,
sameiginleg 160 253.800 kronur og leiksveaedi og adkoma 226.800 kronur. Segir
svo ad heildarkostnadur sé alls 7.969.704 kronur er skiptist ,,a 3 hus* og sé pvi
,kostnadur pr. hus* alls 2.656.568 kronur.

Fundur samkveaemt pessu fundarbodi var haldinn hinn 25. névember 2011,
samkvemt fundargerd sem liggur fyrir i malinu. Segir i fundargerdinni ad &
fundinn hafi matt D, fyrirsvarsmadur stefnanda, en stefnandi sé ,,eigandi niu af
ellefu ibudum i [Z]* og pa hafi D haft umbod eigenda hinna ibtidanna tveggja til
fundarsetu. beir eigendur hafi einnig framselt stefnanda ,,krofu sina 4 hendur
eiganda [X] og veitt honum heimild til ad innheimta krofuna i nafni félagsins.*
Einnig liggi fyrir , kréfuframsal htisfélagsins i [Y] til [stefnanda] og umbod til [D]
til ad maeta &4 fund pennan fyrir hond félagsins.* Enginn hafi meett 4 fundinn ,,af
halfu eigenda [X]*. I fundargerd er haft eftir 4durnefndum 16gmanni ad kostnadur,
samkvemt aztlun C, annar en kostnadur vid gerd sameiginlegra bilasteda, skiptist
,,milli husa eftir hlutfallstélum eignarhluta i sameigninni* og samkvamt
eignaskiptayfirlysingu sé hluti hass nr. sex alls 31,96% 1 heildarl6d, hluti htss nr.
atta sé¢ 36,08% en hluti ,,huss nr. 10 sé 31,96%. b4 segir i fundargerdinni ad upp
hafi verid borin svo hlj6dandi tillaga: ,,Lagt er til ad framkvaemdum verdi lokid i
samrami vi0 sampykktar teikningar. Pa er lagt til ad sa kostnadur sem pegar hefur
fallio til vegna framkvamda & sameiginlegri 169, kr. 6.029.104 skiptist eftir
hlutfallstélum pannig ad hlutur [X] nemi kr. 1.926.902. Kostnadur vid paer
framkvaemdir sem eftir eru skiptist med sama heetti.” Loks segir i fundargerdinni:
,, Tillagan er sampykkt med atkvaedum eigenda tveggja htisa af premur, sem fara
med 68,04% atkveda.” Undir fundargerdina rita D og Arnbjorg Sigurdardottir.

[ malinu liggur reikningur stefnanda til stefnda, dagsettur 25. névember 2011. Segir
par ad hann sé vegna hlutar ,,[X] 1 kostnadi vegna framkvemda 4 160 v/ [X, Z og
Y]*“. Er reikningurinn sundurlidadur i fjora peetti. Hinn fyrsti er steyptur
lodarveggur og kostnadur vid jardvegsskipti og par er stefndi krafinn um 459.767
kronur. Annar er steypt stétt og kostnadur vid jardvegsskipti, 398.800 kronur.
bridji er sameiginleg innkeyrslusvadi, malbik, utgroftur, fylling og kantsteinn,
286.290 kronur. Fjoroi er frarennslislagnir med jardvegsskiptum, 390.524 kronur.
Er stefndi pannig krafinn um 1.535.381 kronu auk 391.522 krona vegna
virdisaukaskatts og pannig alls um 1.926.903 kronur. Sundurlidun verkpatta ber



med sér ad su krafa sem gerd er & hendur stefnda vegna hvers lidar, sé¢ vegna
31,96% af heildarkostnadi vid pann lio.

[ malinu liggur annar reikningur stefnanda til stefnda, dagsettur 31. oktober 2012.
Er hann sundurlidadur i fjora peetti. Fyrsti er kantsteinn og par er stefndi krafinn um
32.339 krénur. Annar er jofnun og pokulagning vid 160, 330.366 kronur. Pridji er
jofnun og malbik, 388.757 krénur. Fjordi er efni og vinna i leiksveaedi, 104.678.

Alls er stefndi krafinn um 856.140 kronur auk 218.316 krona virdisaukaskatts.
Sundurlidun verkpatta ber med sér ad su krafa sem gerd er & hendur stefnda vegna
hvers lidar, sé vegna 31,96% af heildarkostnadi vid pann 1id.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi segir ad samkvamt 2. mgr. 3. gr. laga nr. 26/1994 gildi dkvedi laganna
eftir pvi sem vi0 geti att um 61l pau atridi og malefni sem sameiginleg séu, svo sem
168 sé hun sameiginleg ad 6llu leyti, pott um s¢€ ad rada sjalfsteed og 6tengd hus, en
eins og fram komi 1 eignaskiptayfirlysingu s¢ 160 hiisanna Y - Z og X 1 6skiptri
sameign. bvi verdi dkvadum fjoleignarhuisalaga beitt um 16dina. Krafa stefnanda
s¢ byggd a sampykki fundar sem haldinn hafi verid 25. névember 2012 [sic] og
akvaedum laga nr. 26/1994. Stefndi hafi verid bodaodur til husfundar med
abyrgdarbréfi 15. ndévember 2011. Husfundur hafi verid haldinn en ekki hafi verid
mett 4 fundinn af halfu stefnda. Fyrirsvarsmadur stefnanda, D, hafi mett og
jafnframt haft umbod annarra eigenda i Z sem og husfélagsins 1 Y til pess ad mata
a fundinn fyrir peirra og taka afstdou til tillogu um framkvaemdir 4 168. Hann hafi
pvi farid med atkvaedi tveggja husa af premur, 68,04% eignarhluta i 16dinni. A
fundinum hafi verio 16g0 fram tillaga sem kynnt hafi verid i fundarbodi pess efnis
ad sa kostnadur sem pegar hafi fallid til vegna framkvemda 4 16dinni og kostnadur
vid per framkvamdir sem enn veeri 6lokid skyldi skiptast 4 eigendur htisanna eftir
hlutfallst6lum. Tillagan hafi verid sampykkt med 6llum greiddum atkvaedum, p.e.
fyrir tvo his af premur eda 68,04% eignarhluta. Um hafi verid ad reda
framkvemdir samkvaemt sampykktum teikningum og gildandi deiliskipulagi sem
fyrir hafi legio ad pyrfti a0 fara i. Pvi segist stefnandi byggja & pvi ad sampykki
einfalds meirihluta eigenda midad vid hlutfallstdlu hafi naegt til ad sampykkja
tilldguna, sbr. d. 110 1. mgr. 41. gr. laga nr. 26/1994. bar sem tillagan hafi verio
sampykkt med 6llum greiddum atkvaedum & loglega bodudum husfundi byggi
stefnandi 4 a0 fyrir liggi sameiginleg akvordun hiseigenda um framkvaemdirnar.
Verdi ekki fallist 4 ad d lidur 1. mgr. 41. gr. laga nr. 26/1994 eigi vid um
framkvaemdirnar sé byggt 4 pvi ad par falli undir b og ¢ 1101 sému malsgreinar.
Ger0 bilasteda sé¢ framkvamd sem greidist ad jofnu, sbr. 4. tl. ¢ lidar 41. gr. en
adrir peettir falli undir 9. tl. b lidar 41. gr. somu laga. Allt ad einu liggi pvi fyrir
fullnegjandi sampykki allra sem att hafi fulltraa 4 fundinum, p.e. 68,04%
heildaratkveda og eiganda tveggja hlisa af premur. Stefnandi segist byggja 4 ad
samkvemt pessu liggi fyrir fullnegjandi sampykki og sé pvi um ad reda
sameiginlegan kostnad sem stefnda beri ad greida ad hluta, sbr. 1. tl. 1. mgr. 43. gr.
og 1. mgr. 47. gr. laga nr. 26/1994. Stefnandi segir ad stefnufjarhadin s¢ byggd a
sj0 reikningum vegna Utlagds kostnadar stefnanda. Fyrsti reikningur sé dagsettur
15. september 2011 ad fjarhad 203.063 kronur. Annar reikningur sé dagsettur 30.
september 2011 ad fjarhaed 535.667 kronur. bridji reikningur sé dagsettur 30.
september 2011 ad fjarhaed 2.013.750 kronur. Fjordi reikningur sé dagsettur 15.



juli 2012 ad fjarhaed 126.990 kronur (101.187 + 25,5% vsk.). Fimmti reikningur sé
dagsettur 31. juli 2012 ad fjarhad 1.526.565. Sjotti reikningur s¢ dagsettur 22.
aguast 2012 ao fjarhaed 1.297.276 krénur og sjoundi reikningur s€ dagsettur 31.
agust 2012 ad fjarhaed 411.045 kronur. Heildarfjarhad peirra reikninga sem
stefnandi hafi greitt vegna framkvemda 4 160inni nemi 6.114.356 kronum ad
virdisaukaskatti medtdldum og sé pvi toluvert leegri en datlad hafi verio. Hluti
peirra framkvemda sem reikningurinn taki til sé vegna kostnadar vid gerd
sameiginlegra bilasteda. Samkvaemt 45. gr. laga nr. 26/1994 skiptist sa kostnadur
ad jofnu en ad 6dru leyti skiptist kostnadur eftir hlutfallstolum. I samraemi vid
sampykkt fundarins midist krafa stefnanda p6 611 vio hlutfallstolur pannig ad
stefndi sé krafinn um 31,96% hlutdeild i 61lum kostnadi pratt fyrir ad unnt veeri ad
krefja hann um 33,33% vegna hluta hans. Fjarhad krofu stefnanda sé pvi 31,96%
af 6.114.356 kronum eda 1.954.148 kronur. Stefnandi segist krefjast drattarvaxta af
879.692 kronum fra 25. desember 2011, en pann dag hafi verio lidinn manudur fra
utgafu reiknings. Fjarhaeo reikningsins hafi verid midud vid kostnadaraeaetlun en
domkrafan sé hins vegar adeins midud vid Utlagdan kostnad stefnanda samkvamt
framlogdum reikningum. Par sem stefnandi hafi pegar greitt fyrstu prja
reikningana sem adur voru taldir pegar umraeddur reikningur hafi verid sendur
stefnda og husfundurinn hafi sampykkt greidslu og skiptingu kostnadar sé byggt &
pvi ad stefnandi hafi med réttu matt krefja stefnda um greidslu pann 25. névember
2011, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. Dréattarvaxta sé krafizt af
heildarfjarhaedinni fra pvi manudur hafi verio lidinn fra utgafu reiknings. Krafa um
malskostnad s¢ byggd a 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991. Stefnandi segist krefjast
stadfestingar 16gvedréttar pess hluta krofunnar sem sé vegna reikninga sem gefnir
hafi verid Ut innan ars fyrir birtingu stefnu. Su krafa sé byggd 4 48. gr. laga nr.
26/1994 en stefnandi hafi verid eigandi ibuda i Y og Z 4 peim tima er framkvaemt
hafi verid.

Malsastaeour og lagarok stefnda

Stefndi segist byggja syknukrdfu sina i fyrsta lagi & pvi ad stefnandi sé¢ ekki réttur
adili ad malinu. I fundargerd 25. névember 2011 sem stefnandi byggi malatilbiinad
sinn & hafi eigendur Y og Z framselt krofurnar i hendur stefnanda. Itrekad komi
fram 1 stefnu a0 domkrafan sé byggd 4 pessari fundargerd. Mikill greinarmunur sé
a pvi hvort stefnandi hafi lagt ut fyrir framkvemdum og eignazt pannig
endurkrofurétt, sbr. 4. mgr. 54. gr. laga nr. 26/1994 eda hvort hann fai krofur
annarra eigenda framseldar til sin sem gefi til kynna ad adrir eigendur hafi att
krofurnar. Fyrir framsali liggi engin 6nnur gdgn en stadhafing stefnanda. bar sem
stefnandi byggi 4 pvi a0 hafa fengio krofurnar framseldar an frekari gagna sé hann
ekki réttur krofuhafi krafha umfram sinn eignarhluta. Réttur adili vaeri husfélag Y,
Z og X.

Stefndi segist einnig byggja syknukréfu sina 4 pvi ad hann sé ekki bundinn af
akvordun sem tekin hafi verido med 616gmatum heetti, sbr. m.a. 40. gr. laga nr.
26/1994. Stefndi segist byggja 4 pvi ad einhlida hafi verid radizt i framkvemdir af
halfu stefnanda en ekki med dkvordun 4 sameiginlegum husfundi eins og 16g askilji
samkvemt 1. og 4. mgr. 39. gr., sbr. m.a. 36., 71. og 76. gr. laga nr. 26/1994.
Akvordun um ad hefja framkvaemdir hafi stefnandi tekid einhlida an samrads vid
adra eigendur. Stefnanda hafi pvi skort heefi til ad binda husfélagid, sbr. m.a. 71.



gr. laga nr. 26/1994. Stefndi segir ad pegar stefnandi hafi bodad hann 4 fund, ,.til ad
pvinga hann til a0 taka patt i kostnadi®, hafi stefnandi pegar verid buinn ad leita
tilboda, sampykkja pau og hefja framkvamdir og pa adeins litill fragangur verio
eftir. Ekkert 1 malatilbinadi stefnanda gefi til kynna ad dkvardanir hafi verid teknar
i samraemi vid 37. og 38. gr. laga nr. 26/1994. Eina tillagan sem borin hafi verid
undir atkvaedi hafi verid um skiptingu kostnadar.

b4 kvedst stefndi byggja a pvi ad ekki hafi verid stadid med 16gmatum hatti ad
fundi sem haldinn hafi verid 25. névember 2011. I fyrsta lagi hafi bodun fundar
ekki stafad fra réttum adila. Logmadur stefnanda hafi stadid ad boduninni i eigin
nafni en ekki husfélagid sjalft enda hafi pad ekki verid til. { 60ru lagi komi ekki
fram hver pad s€ sem bodi fundinn eda & hvada grundvelli. Kvedst stefndi par visa
til ordalags bodunar par sem segi ,, Til min hefur leitad af hdlfu eigenda htisanna ad
[Y og Z]*. I pridja lagi komi ekki fram i bodun ad um hisfund sé ad reeda og hann
s¢ bodadur i samraemi vid akvaedi laga um fjoleignarhts og ekki & hvada grundvelli
skuli taka 4kvordun um fyrirliggjandi tillogur. Par ad auki hafi stefnandi engin
réttindi samkvaemt 16gum eda 6drum venjum/hefdum til ad boda stefnda a htisfund
med pessum hetti. Einn eigandi af mérgum i fjéleignarhusi geti ekki einhlida
bodad til fundar svo 16gmaett sé i skilningi laga nr. 26/1994 nema stjorn hafi 14tid
undir hofud leggjast ad verda vid dskorun eiganda um ad halda fund, sbr. 60. gr.
laganna. Afleidingar pessa séu ad a4 fundi hinn 25. névember hafi ekki verid hagt
ad taka mikilveegar dkvardanir um sameign an adkomu allra eigenda. Eina 16glega
leid stefnanda hafi verid ad boda alla eigendur 4 fund til ad kjosa 1 stjorn sem sidar
hefdi getad bodad til 16glegs fundar, sbr. 56. til 68. gr. laganna. Stefnandi hafi ekki
haft umbod annarra eigenda til ad haga stjorn husfélagsins eftir eigin hentugleikum,
enda hafi ekki verid buid ad halda fund og skipa i stjorn.

ba segist stefndi byggja 4 pvi ad husfundur sé ekki 16gmaetur nema allir eigendur
séu til hans bodadir. Adeins stefndi hafi verid bodadur a fundinn, ibuar Y hafi ekki
verid bodadir, heldur hafi adeins verid fengid umbod formanns husfélagsins. Ljost
s¢ ad fundur teljist ekki 16glega bodadur nema allir adilar séu bodadir, sbr. m.a. 4.
tl. 1. mgr. 12. gr. og 39. gr. laganna.

b4 kvedst stefndi byggja 4 pvi ad vegna fundarstadar, vals 4 fundarstjora, bodunar
fundarins og pekkingar forsvarsmanna stefnanda 4 afstodu forsvarsmanns stefnda
til sin og E fasteignasala 4 fasteignasdlunni Byggd, hafi fundurinn verid 6l6gmeetur.
Stefndi segist byggja 4 pvi ad andud hans, vantraust og almennt vidomot hans gegn
fasteignasolunni Byggd hafi att storan patt i pvi ad hann hafi ekki séd sér fert ad
mata 4 fundinn. Edli malsins samkvamt hefdi att ad halda fundinn 4 hlutlausum
vettvangi pannig ad stefndi gaeti treyst sér til ad maeta. Auk pess hafi métmali
stefnda verid stefnanda 1j6s n6gu snemma til ad beeta hefdi matt r stadsetningu og
halda hann 4 68rum stad.

bé segir stefndi ad st tillaga sem sampykkt hafi verid 4 fundi 25. november 2011
hafi ekki veri0 efnislega st sama og st sem sett hafi verid fram i bodun til stefnda
15. november 2011. Til vidbotar tillogunni i bodunarbréfi pann dag hafi verid batt
vid ,,Lagt er til a0 framkvaemdum verdi lokid i samraemi vid sampykktar
teikningar®, en i bodunarbréfi hafi adeins verid gerd tillaga um kostnadarskiptingu.
Breyting tillogunnar stefnanda i hag sé ekki i samraemi vid 2. mgr. 60. gr. laga nr.
26/1994. Ekki hafi verid efni til ad taka akvoroun til afbrigdilegrar medferdar, sbr.
4. mgr. 62. gr. enda hafi adeins einungis hluti hiiseigenda verid mettur & fundinn.



Stefndi segir ad fallist domurinn ekki 4 pad sem hér hefur verid rakid byggi hann a4
pvi ad vid svo vidamiklar framkvemdir og hér r&di um purfi sampykki allra
eigenda, sbr. m.a. 2. og 6. tl. a lidar 41. gr. laga nr. 26/1994. Ef ekki pyrfti
sampykki allra gaetu eigendur Y og Z tekid pa akvordun ad eigendur X @ttu ad taka
patt i kostnadi vid peirra peetti en i krafti atkveeda neitad ad taka patt i kostnadi vid
uppbyggingu 4 163 X og pa satu eigendur X naer valdalausir gagnvart meirihluta. A
umraddan fund hafi enginn ibui Y verid mettur og enginn i peirra umbodi og pa
hafi stefndi ekki meett 4 fundinn. Hafi pvi ekki verid hagt ad taka umraedda
akvordun med 16gmatum heetti.

Stefndi segist byggja a pvi, verodi ekki fallizt 4 petta, ad fundurinn hinn 25.
november 2011 hafi ekki uppfyllt skilyrdi 2. gr. 42. gr., sbr. b. 1id 41. gr. par sem
adeins hafi verid réttilega meettir i heesta lagi fulltraar 36,08% eigenda. Formadur
stjornar husfélagsins Y hafi ekki verid beer til pess ad veita umbod
fasteignareigenda a0 Y. Fasteignareigendur sjalfir og engir adrir eigi adild ad
,heildar-hustélagi“. Sérstakar deildir innan husfélags hafi ekki st6ou innan slikra
hasfélaga heldur fari adeins med pau mélefni sem teljist sameign sumra skv. 7. gr.
laga nr. 26/1994. Til pess a0 mega fara med atkvaedi eigenda Y hafi forsvarmadur
stefnanda purft ad hafa umbod eigenda hvers eignarhluta um sig. Til pess ad
husfundur geti tekid akvordun skv. b 110 purfi fundarsdékn ad vera hid minnsta
helmingur, sbr. 2. mgr. 42. gr. laganna. Af framangreindu sé ljost ad fundarsokn
hafi ekki verid slik. Ekki hafi verio haldinn nyr fundur, sbr. 3. mgr. greinarinnar.
Auk pess sem hér hefur verid rakid kvedst stefndi byggja 4 pvi ad umbod sem fyrir
liggi 1 mélinu hafi adeins nad til akvardana um kostnadarskiptingu en ekki til
akvardana um aframhald framkvaemda. Verdi ekki a petta fallizt kvedst stefndi
byggja 4 pvi ad framkvemdirnar séu eins og per hafi farid fram sameign sumra,
sbr. 7. gr. laganna. Stadreyndin sé st ad framkvemdunum hafi sannarlega verid
skipt i tvennt p.e. pad uppgjor sem hér fari fram Iati adeins ad framkvemdum ad
peim hlutum 160ar sem snti a0 Y og Z. Ef um 6rjufanlega heild veaeri ad reda hefdi
purft ad ljuka framkvemdum i heild. Ljost sé ad enn hafi ekki verid framkveaemt
vid X. Eins og stadid hafi verid a0 framkvaemdum hafi stefnandi dkvedid ad hefja
pear an abkomu stefnda og adeins 4 peim hlutum sem snaid hafi ad eignum a vegum
stefnanda.

Stefndi segir ad fallist domurinn ekki & syknukrofu stefnda byggi hann & pvi ad
stefnandi geti ekki krafid hann um greidslur pess hluta framkvamda sem buid hafi
verid ad framkvama adur en ,,meint akvordun um framkvamdir og
kostnadarskiptingu hafi verid tekin, sbr. 40. gr. laga 26/1994. Samkvamt stefndu
hafi heildarkostnadur stefnanda vegna framkvamdanna verid 6.114.356 kronur en
samkvamt fundargerd 25. ndvember hafi pa pegar verid btid ad framkvema fyrir
6.029.104 kronur. Kostnadur eftir fundinn sé pvi 85.252 krénur. Hlutur stefnda,
31,96%, sé pvi 1 hdmarki 27.247 kronur. Sé 1itid til pess ad stefhandi fai
virdisaukaskatt af framkvemdunum endurgreiddan s¢é hlutur stefnda 23.496 kronur.
Stefndi segist byggja 4 pvi ad vegna sérstakra malavaxta sé skipting kostnadar eins
og stefnandi leggi hana fram bersynilega 6sanngjorn, sbr. 3. mgr. 46. gr. laga nr.
26/1994. Med visan til pess hvernig stadid hafi verid ad dkvardanatoku,
framkvemdum, adgangi stefnda ad svaedinu og po sérstaklega ad pvi ad ef fallizt er
a krofu stefnanda sé stefndi samkvaemt somu reglu ,,valdlaus um ad pvinga
nuverandi eigendur til a0 taka patt i sambarilegum kostnadi vid ad klara bilastadi
gegn neitun ramlega tveggja pridju hluta eigenda®.



ba segist stefndi byggja 4 pvi a0 lita purfi til pess ad stefnandi sé i
virdisaukaskattskyldri starfsemi. Hlutur stefnda geti adeins verid hlutfall af
raunverulegum heildargreidslum stefnanda. Til ad finna raungreidslur stefnanda
verdi ad draga fra pann virdisaukaskatt sem stefnandi fai endurgreiddan/geti nytt i
rekstri sinum. Par sem stefndi sé eini adilinn sem krafinn s¢ formlegrar greidslu,
,[innskatti] stefndi 68,07% utborgadrar fjarhadarinnar an pess ad utskatta.*
Stefndi segist sérstaklega métmeela 16gvedskrofu stefnanda par sem stefnandi hafi
sent Ut reikning fyrir framkvemdunum 25. névember 2011. Stefnandi komist ekki
undan upphafsdegi fyrningarreglu 4. mgr. 48. gr. laga 26/1994 med pvi einu ad gefa
ut nyja reikninga vegna somu framkvamda 6had pvi hvort framkvamdin hafi farid
fram eda ekki. Stefnandi hafi sent ut reikning vegna framkvemdanna 25.
ndévember 2011 og 4 peim tima hafi meint greidsluskylda stefnda ordid til.
Stefnandi hefoi purft ad hefja mal til stadfestingar 16gvedi fyrir 25. ndvember
2012. Stefndi segist byggja malskostnadarkrofu sina 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91,
1991.

Niourstada

Samkvamt 2. mgr. 3. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus gilda akvadi laganna,
eftir pvi sem att getur vid, um sameiginleg malefni sjalfstedra dtengdra
fjoleignarhusa. A petta medal annars vid um 169, sé hun sameiginlega ad 6llu leyti
eda nokkuru. Ekki er 4greiningur med adilum um ad beita skuli dkveedum laganna
um l6dina i pessu mali.

b4 er dgreiningslaust ad umraddar framkvaemdir hafi verid unnar. { greinargerd
stefnda er pvi ekki hreyft ad stefnandi hafi ekki greitt pa reikninga vegna peirra
sem hann byggir 4. Pad var gert af halfu stefnda vid munnlegan malflutning en pvi
moétmelt af halfu stefnanda sem nyrri og of seint fram kominni mélsastedu. Kemst
hun ekki ad gegn moétmalum stefnanda.

Stefnandi stydur krofur sinar vid dkvardanir sem teknar hafi verid & fundi hinn 25.
november 2012, par sem sampykkt hafi verid ad kostnadur vid framkvamdir &
sameiginlegri 100 Y, Z og X skuli skiptast eftir hlutfallstolum.

Stefndi byggir a pvi i greinargerd ad fram komi i fundargerd umradds fundar ad
eigendur Y og Z hafi framselt kréfur i hendur stefnanda og s¢ domkrafa stefnanda
byggo & fundargerdinni. Ekkert kréfuframsal liggi hins vegar fyrir i malinu og sé¢
stefnandi pvi ekki réttur adili pess. Vido munnlegan malflutning kvadst stefndi
motmala sem of seint fram kominni malsastedu ad stefnandi eigi kréfu 4 hendur
stefnda par sem stefnandi hafi sjalfur greitt reikninga. I stefnu malsins kvedst
stefnandi krefja stefnda ,,um greidslu 4 hans hlutdeild i peim kostnadi sem hann
hefur lagt Ut vegna framkvamdanna, fyrir og eftir fundinn, i samraemi vid
sampykkt fundarins.” Segir einnig i stefnu ad stefnufjarhaed sé byggd 4 reikningum
vegna utlagds kostnadar stefnanda. Er ekki byggt 4 pvi 1 stefnu ad stefnandi
innheimti krofur sem hann hafi fengid framseldar fra 60rum eigendum. Verdur ad
mida vid ad stefnandi hafi greitt pa reikninga vegna framkvamdanna sem hann
byggir 4, og hann h6fdi malid til heimtu pess hluta sem hann telur stefnda eiga ad
bera i peim kostnadi.



Skilja verdur fundarbod pannig ad par lysi logmadur sa, sem undir pad ritar, yfir
pvi a0 sér hafi falio eigendur hiisanna Y og Z ad boda til fundarins. Hefur pvi ekki
verid hnekkt, svo sem med vitnaleidslum eda apreifanlegum sénnunargégnum.
Verdur midad vid ad fundarbodid hafi verid sent ad 6sk eigendanna. Ekki var
starfandi sérstakt félag um 16dina og verdur ad telja einstokum eigendum hafa verid
heimilt ad boda til fundar eins og hér var gert, og ma um pad visa til doms
Haestaréttar [slands { mali nr. 583/2013. Ekkert i fundarbodinu pykir valda 6gildi
fundarins. Med visan til sama doms Hastaréttar [slands verdur einnig ad telja, ad
hafi dkvardanir fundarins verid bindandi fyrir alla eigendur, gildi pad jafnt um peer
framkvemdir sem pegar h6fou verid unnar sem par sem 6komnar voru.

Stefndi byggir a pvi ad ekki hafi adrir eigendur en stefndi verid bodadir til
fundarins. Eins og 4dur segir verdur ad skilja fundarbod svo, ad pad hafi [6gmadur
sent ut fyrir hond eigenda Y og Z og hafi peim pegar af peirri asteedu verid kunnugt
um fundinn.

Af halfu stefnda hefur verid byggt a pvi a0 fundur pessi hafi verid 616gmaetur
vegna fundarstadar, fundarstjora og andudar stefnda 4 tilteknum fasteignasala eda
fasteignasolu. Ekki verdur talid ad pessi atridi valdi 616gmeti fundarins eda hafi
gert stefnda 6mogulegt ad lata saekja fundinn af sinni halfu. Pott forsvarsmadur
stefnda kunni a0 hafa haft horn i sidu fundarstjora eda tiltekins fasteignasala, sem
tengdist fundarstadnum, verdur pad ekki til pess ad stefndi geti an réttarspjalla 14tid
fund sem pennan fram hja sér fara. Ymis atridi sem stefndi visar til, til skyringar &
peim hug sinum, pykja ekki geta skipt mali i pessu sambandi, en med pvi er engin
afstada tekin til peirra atrida ad 6dru leyti.

Stefndi byggir 4 pvi a0 su tillaga sem sampykkt hafi verid 4 fundinum hafi ekki
verid efnislega st sama og kynnt hafi verid i fundarbodi. 1 fundarbodi hafi
eingongu verid sagt fra tillogu um kostnadarskiptingu en vid hafi baetzt 4 fundinum
ad lagt hafi verid til ad framkvemdum yrdi lokid i samraemi vid sampykktar
teikningar. I fundarbodi er visad til kostnadarmats sem gert hafi verid og fylgdi pad
fundarbodinu. P4 segir ad 4 fundinum verdi borin upp tillaga ad skiptingu
kostnadar, ba0di pess sem pegar hafi fallid til og einnig vegna peirra framkvamda
sem 0lokid sé ,,sbr. nefnda aatlun“. Er pannig kynnt tillaga a0 sampykkt um
hvernig stadid skuli ad greidslu peirra framkvemda, sem pa hafdi ekki verid radizt
i, en getid var i kostnadarmatinu. Verdur ad telja ad i fundarbodi hafi meginefni
peirrar tillogu, sem borin var upp a fundinum, verio reifad naegilega.

Samkvemt 1. mgr. 69. gr. laga nr. 26/1994 fer stjorn husfélags med sameiginleg
malefni husfélagsins. Umreaedd 160 er sameiginleg leigulod Y, Z og X. Verdur ekki
talid ad umbod hvers og eins iblidareiganda hafi purft til setu 4 umraeddum fundi,
heldur hafi umbod husfélags naegt. Hefur ekki verid synt fram 4 ad husfélaginu
hafi ekki verid heimilt ad veita slikt umbod til fundarsetu. Verdur midad vid ad 4
fundinum hafi verid farid med atkvaedi 68,04% peirra sem rétt attu til fundarsetu.
bar sem mida verdur vid ad fundarbod hafi verio sent ut ad 6sk eigenda Y og Z, og
i1j6si pess sem adur segir um kynningu 4 tillogu i fundarbodi og efni sampykktrar
tillogu, eru ekki efni til ad lita svo 4 ad umbod til fundarsetunnar hafi verid
takmarkad vid hluta peirrar tillogu sem sampykkt var.



Ekki verdur talid ad 4 umraeddum fundi hafi verid tekin akvordun af pvi tagi sem
getid er 1 A 1i0 1. mgr. 41. gr. laga nr. 26/1994. Verdur ekki talid ad
framkvamdirnar heyri undir radstdfun & verulegum hluta sameignar eda verulegar
breytingar 4 henni i skilningi greinarinnar, sbr. 2. mgr. 28. og 1. mgr. 30. gr.
laganna.

Stefndi byggir 4 pvi ad uppgjor pad sem hér fari fram luti einungis ad
framkvaemdum ,,ad peim hlutum l6dar sem [snti] ad [Y] og [Z]*, en ekkert hafi enn
verid framkvamt vid X. Enn hefur ekki verio byggt hus vid X. Ekki verdur 1itid
svo 4, ad fyrr en pad hafi verio gert sé ekki heimilt ad taka akvordun um fragang
160ar vid Y og Z. Hefur ekki verid synt fram 4 ad dkvordun um skiptingu
kostnadarins sé¢ dsanngjorn.

Stefndi ferir i greinargerd sinni rok gegn pvi ad sér verdi gert ad greida stefnanda
pann hluta krafnanna sem er vegna pess virdisaukaskatts sem stefnandi hafoi greitt
og reifadi pau sjonarmid frekar vid munnlegan malflutning. Af hélfu stefnanda var
peim sjonarmidum ekki andmeelt. 1 1josi pessa pykir ekki rétt ad taka pann hluta
domkrafna til greina.

Stefnandi krefst stadfestingu logvedréttar svo sem rakid hefur verid. Logvedréttur
stofnast pegar greidsla er innt af hendi en fellur nidur sé honum ekki fylgt eftir med
malshéfdun innan ars. Mal petta er hofdad hinn 11. juli 2013. Stefnandi gerdi
stefnda reikning hinn 31. oktober 2012 og samkvamt gégnum malsins var hann
vegna reikninga sem stefnandi hafdi fengid og eru dagsettir & timabilinu 15. jali
2012 til 31. agust 2012. Er 16gvedréttur vegna pessa pvi ekki fallinn nidur.

begar a allt framanritad er horft verdur ad lita svo a ad umraddur fundur hafi verid
16glega bodadur og 4 honum hafi gild d&kvordun verid tekin med neegum meirihluta,
badi pegar horft er til fjolda og eignarhluta. Verda domkrofur stefnanda teknar til
greina ad 6dru leyti en pvi sem adur hefur verid sagt um virdisaukaskatt, en
domkrafa stefnanda verdur leekkud um sem svarar virdisaukaskattinum, alls
397.083 kronur. Stefnda verdur gert ad greida stefnanda 500.000 kronur
malskostnad. Gett var akveda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991. Af halfu
stefnanda flutti malid Arnbjorg Sigurdardottir hrl. en af halfu stefnda flutti malid
Andrés Mar Magnusson hdl.

borsteinn Davidsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndi, B, greidi stefnanda, A, 1.557.066 kronur asamt drattarvoxtum samkvamt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 718.939 kréonum fra 25. desember 2011 til 1.
desember 2012, en af 1.557.066 kronum fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 500.000 krénur i mélskostnad.

Stefnandi a4 16gvedrétt 1 fasteign stefnda, X eignarhluta 03-0101 til 03-0303 fur. ...
til ..., fyrir 838.127 krénum asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.



38/2001 fra 1. desember 2012 til greidsludags og 500.000 kréna malskostnadi.



