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Mal petta, sem domtekid var 31. mai sl., hefur A, h6f0ad hér fyrir domi gegn B,
med stefhu birtri 26. jali 2012.

Domkrofur stefnanda eru, ad vidurkennt verdi med domi ao fasteign stefnanda, ...,
standi ekki til tryggingar skuldbindingu C, vid stefnda, skv. lanasamningi hans vid
stefnda utg. 12. september 2007, ad fjarhed JPY 46.000.000. P4 krefst stefnandi
malskostnadar ad mati domsins.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af domkrofum stefnanda, og ad
stefnandi verdi demdur til ad greida malskostnad.

I

[ mali pessu er agreiningur med adilum um gildi abyrgdaryfirlysingar stefnanda
samkvamt tryggingarbréfi um ad fasteign hennar ad ... standi til tryggingar
fjarhagslegum skuldbindingum eiginmanns hennar, C, gagnvart stefnda.

Samkvaemt gognum eru helstu malsatvik pau ad pann 10. september 2007 gaf C ut
tryggingarbréf i erlendum mynteiningum. 1 bréfinu er kvedid 4 um ad til tryggingar
skilvisum og skadlausum greidslum C, vegna lantdku hans hja stefnda fyrir allt ad
54.000.000 japanskra jena, eda jafnvirdi peirrar fjarhadar i islenskum kronum, sé
fasteignin ad ... sett ad vedi, med 3. vedrétti. Stefnandi ritadi nafn sitt sem
sampykkjandi & tryggingarbréfid, sem maki og pinglystur eigandi fasteignarinnar.

Fyrir liggur ad eftir utgafu nefnds tryggingarbréfs gerdu C og stefndi med sér
lanssamning, i erlendum mynteiningum, pann 12. september 2007. Stefnandi ritadi



nafn sitt 4 lanssamninginn sem vitundarvottur. Med pessum samningi ldnadi
stefndi C 46 milljonir jena eda jafnvirdi peirrar fjarhaedar i islenskum kréonum. I 4.
gr. samningsins segir ad til tryggingar endurgreidslu lansins gefi ,,Jantaki ut
tryggingarbréf ad fjarhad JPY 54.000.000, sem sé tryggt med 3. vedrétti i
fasteigninni [...]“.

Agreiningslaust er ad allnokkru fyrir gerd nefndra 16ggerninga hofdu stefnandi og
eiginmadur hennar, C, gert med sér kaupmala. 1 kaupmalanum, sem dagsettur er
24. jantar 1992, er kvedid 4 um ad paverandi fasteign stefnanda i ... sé séreign
hennar. Einnig segir par ad ardur og pad sem komi i stad fasteignarinnar verdi
afram séreign stefnanda, sbr. 23. gr. laga nr. 20,1923.

Oumdeilt er ad stefnandi festi 4 drinu 1998 kaup 4 fasteigninni ad ... .

Med bréfi dagsettu 29. mai 2012 beindi stefnandi pvi til stefnda ad hann aflysti
fyrrgreindu tryggingarbréfi af fasteign hennar ad ... og geefi jafnframt ut yfirlysingu
um ad hann gaeti ekki byggt neinn rétt & peirri abyrgdaryfirlysingu sem lyst veeri
bréfinu. Stefndi vard ekki vid pessum kréfum og h6fdadi stefnandi pvi mal petta.

[ maélatilbunadi sinum visa adilar itrekad til akveeda samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga frd 1. november 2001. Samkomulag petta var gert
millum Samtaka banka og verdbréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga sinna, Sambands
islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtakanna og vidskiptarddherra f.h.
stjornvalda. [ samkomulaginu eru akvadi um markmid og gildissvid, en einnig eru
par akveedi um mat 4 greidslugetu og upplysingagjof til abyrgdarmanns adur en til
skuldadbyrgodar eda vedsetningar er stofnad. Um Dessi atridi segir m.a. i 1.-4.
grein:

1. gr.: Adilar ad samkomulagi pessu eru sammala um ad gildi peirrar stefnu ad
draga ur veegi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vio
greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. Med samkomulaginu eru settar
meginreglur til verndar abyrgdarménnum i peim tilvikum er skuldadbyrgd eda ved |
eigu annars einstaklings eru sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu.

2. gr.: Samkomulag petta tekur til allra skuldaabyrgoa, p.e. sjalfskuldarabyrgda og
einfaldra abyrgda, a skuldabréfalanum, vixlum og 60rum skuldaskjolum, a
yfirdrattarheimildum a tékkareikningum og a uttektum meo kreditkortum nema
annad sé tekid fram i einstokum akvedum pess. Einnig tekur samkomulagio til
pess er einstaklingur hefur gefio ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings.

Samkomulagio gildir ohao pvi hvort til abyrgoar er stofnad med dritun a
skuldabréf, vixil eda annad skuldaskjal eda med utgafu sérstakrar

abyrgoaryfirlysingar.

3. gr.: Sé skuldaabyrgd eda ved sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu ber
fiarmalafyrirteeki ad meta greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur oski
serstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert.



Vio greioslumat skal taka tillit til neyslu og annarra fastra utgjalda aour en
radstofunarfé til greioslu skuldbindinga er reiknad ut. Vio acetlun a utgjéldum til
neyslu skal ad lagmarki nota viomioun Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda
Ibiidalinasjods. Vid deetlun G greidslubyrdi vegna yfirdrattarlina skal aldrei mida
vio leegri fjarheed en sem nemur manadarlegum voxtum og heimildargjoldum af
hamarksfjarheeo yfirdrattarlans. Vio dcetlun a greidslubyrdi vegna kreditkorta skal
taka mid af manadarlegum voxtum af hamarksuttekt.

bratt fyrir akveedi 1. mgr. er fjarmalafyrirteeki skylt ad greioslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns a skuldum viokomandi skuldara nemur meira en kr.
1.000.000. bo er hjonum eda folki 1 ovigori sambud heimilt ad undanskilja
fiarmalafyrirteeki fra skyldu til greioslumats, vegna abyrgoar a skuldum hvors
annars.

4. gr. Fjarmalafyrirtekjum ber ad gefa ut upplysingabeeklinga um skuldadabyrgdir
og vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru abyrgdarmonnum til
undirritunar. I beeklingunum komi m.a. fram hvada skyldur felast i dbyrgdinni,
heimild abyrgdoarmanns til ad segja abyrgdinni upp, heimild hans til pess ao oska
eftir ad greioslumat verdi ekki framkvemt og heimild hans til ad bera
dgreiningsmdl vegna abyrgdarinnar undir Urskurdarnefnd um vidskipti vio
fiarmalafyrirteeki naist ekki satt milli hans og fjarmalafyrirtcekisins.

Med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vio
afgreidsluna stadfestir abyrgdarmadur ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeeklings um abyrgdir. Ef radgert er ad verja meira en helmingi lansfjar
til ao endurgreioa onnur lan skuldara hja fjarmalafyrirteeki, skal abyrgdarmadur
stadfesta skriflega ad honum hafi verid kynnt um pcer radageroir.

Tryggt skal ad abyrgdarmadur geti kynnt sér niourstoou greioslumats adur en hann
gengst [ abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada
greidslumats bendir til ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad siour, skal hann stadfesta pad
skriflega.

II.

Stefnandi reisir domkrofur sinar & pvi ad vid gerd dbyrgdaryfirlysingar hennar
samkvaemt tryggingarbréfi fra arinu 2007, vegna skuldbindinga eiginmanns hennar
vi0 stefnda, hafi ekki verio fylgt skilyrdum og skyldum samkvamt adurroktu
samkomulagi um notkun abyrgoa d skuldum einstaklinga fra arinu 2001 (hér eftir
nefnt ,,samkomulagid®). P4 byggir stefnandi & pvi ad stefndi hafi i samskiptum og
vidskiptum peirra hegdad sér i andstddu vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti.

Stefnandi byggir 4 pvi ad lita beri a fyrrnefnda gerninga, p.e. tryggingarbréfid og
lanssamninginn, sem samhangandi I6ggerninga, en par um visar hin einkum til
efnisakvaeda og dagsetninga peirra. I pvi vidfangi stadhaefir stefnandi ad pad hafi
verid tilgangur stefnda ad veita lantakanum, C, 1an med tryggingu i fasteign
hennar, ..., pratt fyrir ad hiin veri eigandi eignarinnar. Forsenda lanveitingarinnar



hafi pvi verid ad fasteignin veeri til tryggingar endurgreidslu lansins.

Stefnandi bendir 4 ad pegar nefndir 16ggerningar voru gerdir hafi fyrrnefnt
samkomulag verid i gildi, en stefndi hafi verid adili a0 Sambandi islenskra
sparisjoda er atvik mals gerdust. Stefnandi bendir 4 ad eitt meginmarkmid
samkomulagsins hafi verid a0 draga r vagi personulegra abyrgda einstaklinga og
ad lanveitingar peirra fjarmalafyrirtaekja sem voru adilar ad pvi teekju mid af
greidslugetu greidandans og eigin trygginga hans. Hafi lidur 1 pessu markmidi
verid ad dbyrgdarmenn geetu metid hlutlegt ahaettuna af pvi ad gangast i 4byrgdir a
skuldum einstaklinga adur en peir sampykktu ad veita paer. Forsendurnar fyrir pvi
ad pessi markmid needust hafi pvi verid heidarleg, nakvem og vondud
upplysingagjof lanveitenda til Abyrgdarmanna.

Stefnandi bendir 4 a0 med samkomulaginu hafi verid settar tilteknar meginreglur til
verndar abyrgdarmonnum, sbr. 4durrakin akvaedi pess, og aréttar stefnandi ad
stefndi hafi vid gerd fyrrnefndra 16ggerninga ekki uppfyllt skyldur sinar. Liggi m.a.
ekkert fyrir um ad greidslumat hafi verid gert fyrir lanveitingu stefnda til
eiginmanns hennar, C.

Stefnandi byggir 4 pvi ad vid mat & afleidingum pess ad upplysingaskyldu var ekki
sinnt af halfu stefnda verdi a0 lita til pess ad veiting lansvedsins hafi verid i pagu
stefnda, p.e. pvi hafi verid @tlad ad tryggja kréfu hans & hendur lantakandanum.
Stefnandi hafi aftur & mot enga hagsmuni haft af pvi ad veita ved i fasteign sinni
fyrir laninu. Stefnandi bendir & ad 16ggerningarnir, p. & m. tryggingarbréfid, hafi
verid samdir af stefnda, en hann bui yfir sérpekkingu & svidi fjarmalapjonustu og
bankavidskipta. Vegna pessa hafi umtalsverdur adstodumunur verid milli adila er
gerningarnir voru undirritadir.

Stefnandi byggir 4 pvi ad vegna ofangreindra atrida sé bersynilega ésanngjarnt og
andstaett godum vidskiptavenjum ad stefndi geti borid fyrir sig abyrgdaryfirlysingu
sem fengin hafi verid med lystum haetti.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi vio lanveitinguna til eiginmanns hennar verid
vel upplystur um ad meiri likur en minni veeru 4 pvi ad lanssamningurinn veeri i
andstodu vid 16g um vexti og verdtryggingu nr. 38, 2001. Pessu til studnings visar
stefnandi til umsagnar Sambands islenskra sparisjoda um frumvarp pad sem sidar
vard ad logum. Vegna pessa hafi stefndi verid i vondri tra er hann framkvemdi og
greiddi ut lansfjarhaedina. bessu til viobotar stadhafir stefnandi ad
fjarmalafyrirtaeki 4 Islandi hafi synt 6abyrga og visvitandi hegdun allt fr4 arinu
2007, sem hafi leitt til falls islensku kronunnar i lok ars 2008. Af pessum sokum
hafi auknar krofur matt gera til stefnda um ad upplysa stefnanda skilmerkilega um
pa miklu dhaettu sem hiin tokst &4 herdar med pvi ad gangast i abyrgd fyrir lani
eiginmanns sins, en einnig sokum pess ad gjaldeyrisdhattu hafi verid velt yfir a
lantakandann med gengistryggingu. Byggir stefnandi 4 pvi a0 stefndi hafi ekki
risid undir peim kréfum sem 4 honum hvildu ad pessu leyti. Til marks um pa
ahettu sem stefnandi hafi tekid vegna abyrgoar sinnar er 4 pad bent ad lantakinn,
eiginmadur stefnanda, hafi fengid greiddar ut ramlega 25.500.000 krénur, en
samkvamt yfirliti fra 11. mai 2012 hafi heildarskuld vegna lansins numid
77.431.302 krénum. Telur stefnandi ad af pessu megi sja hversu 6edlilega og



6heilbrigda vidskiptahatti stefndi vidhafoi og jafnframt paer alvarlegu afleidingar
sem af pessu leiddi.

Stefnandi aréttar ad stefndi hafi ekki sinnt peirri skyldu sinni ad framkvama mat a
greidslugetu lantakandans fyrir gerd nefndra gerninga. Pba hafi stefndi ekki kynnt
stefnanda slikt mat adur en hin sampykkti a4byrgd sina og ekki heldur veitt henni
naudsynlegar upplysingar um pa ahettu sem i abyrgdinni folst, pratt fyrir askilnad
par um samkvamt fyrrgreindu samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga fra arinu 2001. Byggir stefnandi 4 pvi ad vegna pessarar vanrakslu sé
bersynilega 6sanngjarnt ad hiin s¢ bundin vid skuldbindingu sina samkvamt
yfirlysingu um abyrgo i lystu tryggingarbréfi, sbr. akvaedi 36. gr. gr. samningalaga
nr. 7, 1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga. Stefnandi byggir & pvi
ad hin takmarkada upplysingagjof stefnda hafi jafnframt verid i andstodu vid
edlilega og heilbrigda vioskiptahetti, sbr. meginreglur 4. gr. pagildandi laga nr. 33,
2003 um verobréfavidskipti um ad fjarmalafyrirtaeki skuli starfa med
traverdugleika fjarmalamarkadarins og hagsmuni vidskiptavina ad leidarljosi. Ad
auki hafi hattsemi stefnda verid 1 andstodu vid 19. gr. laga um fjarmalafyrirteki nr.
161, 2002 um gbdoa vidskiptahaetti og venjur.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi verdi ad bera hallann af pvi ad greidslumat var
ekki gert og pad kynnt henni adur en hin umpreetta trygging var veitt i fasteign
hennar. Stefnandi aréttar ad stefndi hafi verid i yfirburdastddu gagnvart henni
pegar dbyrgdaryfirlysingin var gefin og pvi hafi stefnda borid skylda til ad gaeta
vandlega a0 hagsmunum hennar og par 4 medal ad uppfylla paer skyldur sem &
honum hvildu i samreemi vid venjubundna tulkun a efni samninga af pvi tagi sem
hér um raedir. Ad auki hafi stefnda borid ad gaeta ad vidurkenndum
neytendasjonarmidum. Byggir stefnandi 4 pvi ad vegna pessa alls geti stefndi ekki
byggt rétt sinn &4 abyrgdaryfirlysingu hennar samkvamt tryggingarbréfinu, sbr.
akveedi 36. gr. samningalaga nr. 7, 1936, og beri pvi ad vikja henni til hlidar.

Um lagarok er af halfu stefnanda visad til 40urrakinna dkvada pagildandi
samkomulags fjarmélafyrirteekja 4 {slandi fra 1. ndvember 2001 um notkun dbyrgda
a skuldum einstaklinga, einkum 1., 2., 3. og 4. gr. Pa visar stefnandi til 36. gr. laga
nr. 7, 1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, 1. mgr. 19. gr. laga nr.
161 2002 um fjarmalafyrirteki og 4. gr. pagildandi laga um verdbréfavidskipti nr.
33, 2003.

Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad stefnandi hafi af fisum og frjalsum vilja
sett fasteign ad vedi med undirritun sinni & umpraett tryggingarbréf, og ad engin
skilyrdi séu til ad ogilda abyrgdina. Pa byggir stefndi 4 pvi ad ekkert i malinu
bendi til annars en ad stefnandi hafi gert sér fulla grein fyrir peirri dhattu sem hafi
fylgt pvi ad heimila vedsetningu fasteignarinnar. Byggir stefndi 4 pvi ad fylgja beri
peirri meginreglu samningaréttar ad samninga skuli halda og pvi sé stefnandi
bundinn af peim samningi sem htin hafi gert vid stefnda.

Stefndi byggir 4 pvi ad fyrrgreint samkomulag fra arinu 2001 hafi hvorki stodu
settra laga eda reglugerdar, og pvi geti stefnandi eigi vikid sér undan fyrrgreindri
meginreglu samningaréttarins um skuldbindingargildi samninga, og pa ekki med
pvi ad visa til 6l6gfests samkomulags. Stefhandi byggir jafnframt 4 pvi ad skortur a



greidslumati geti ekki eitt og sér réttlaett beitingu 36. gr. samningalaganna. I pvi
sambandi bendir stefndi 4 fyrirliggjandi démaframkvamd par sem reynt hafi &
skuldbindingargildi samkomulagsins, m.a. vardandi pad atridi ad ekki hafi verid
framkvaemt greidslumat 4 lantaka, 1 pessu tilfelli 4 eiginmanni stefnanda, vid gerd
greinds tryggingarbréfs. Stefndi byggir & pvi ad pad leidi ekki sjalfkrafa til pess ad
6gilda beri vedsetningu abyrgdaradila ad ekki hafi verio framkvamt greidslumat.
bvert 4 moti sé naudsynlegt ad fram fari heildstaett mat 4 atvikum hverju sinni, og
par & medal hvort pad teljist 6sanngjarnt i skilningi 36. gr. samningalaganna ad bera
fyrir sig abyrgdaryfirlysingu. Nefnir stefndi i pvi sambandi atridi eins og pad hvort
lanveitandi hafi leynt abyrgdaradila upplysingum um sleema fjarhagsstoou lantaka.
Stadhafir stefndi ad i tilviki stefnanda sé engri slikri 6sanngjarnri hattsemi fyrir ad
fara. Ad pvi leyti visar stefndi m.a. til doma Hestaréttar [slands { malum nr.
163/2005, 16/2007 og 116/2010, en einnig doms Héradsdéms Reykjavikur i mali
nr. 2375/2011.

Stefndi byggir 4 pvi ad stefnandi geti ekki borid fyrir sig, teplega fimm arum eftir
ad fyrrgreint lan var veitt, ad porf hafi verid 4 ad framkvama greidslumat. 1 pvi
sambandi bendir stefndi 4 ad stefnanda hafi verid eda matt vera kunnugt um
fjarhagsstodu og greidslugetu lantakandans, eiginmanns sins, sbr. dkvedi. 2. mgr. 3.
gr. hjuskaparlaganna. Bendir stefndi 4 ad hjonum sé beinlinis skylt samkvaemt
lagagreininni ad halda hvort 60ru upplystu um efnahag sinn og afkomu. Stefndi
hafi pvi matt gera rad fyrir ad stefnandi hefdi allar naudsynlegar forsendur til ad
taka upplysta akvordun pegar hiin heimiladi vedsetningu fasteignar sinnar. Byggir
stefnda 4 pvi ad dkvadi hjuskaparlaganna um gagnkvama upplysingaskyldu hjona
um efnahag sinn og afkomu sé @dri réttarheimild og hljoti ad vega pyngra en
akvaedi fyrrefnds samkomulags sem stefnandi visi til. Stefndi hafi pvi matt gera
rad fyrir pvi 1 10gskiptum adila ad meginreglum hjuskaparlaganna veri fylgt, enda
hafi ekkert bent til annars. [ pvi vidfangi bendir stefndi 4 ad vid gerd
tryggingarbréfsins hafi hann ekki verid upplystur um tilvist kaupmala milli
stefnanda og eiginmanns hennar. Pinglysingarvottord hafi m.a. ekki borid med sér
a0 fasteignin ad ... veeri séreign stefnanda. Pvi hafi stefndi matt gera rad fyrir ad
eignin veeri hjaskapareign peirra hjona samkvaemt 54. gr. hjaskaparlaga nr. 31,
1993. Stefndi bendir jafnframt 4 ad kaupmalinn taki til annarrar eignar en
naverandi fasteignar stefnanda, a0 ... .

Stefndi visar til pess ad ekki sé um pad deilt i malinu ad stefnandi hafi aldrei i
tengslum vid vedsetningu fasteignar sinnar 6skad eftir pvi ad greidslumat yroi
framkvaemt 4 eiginmanni hennar. 1 pvi sambandi bendir stefndi 4 ad samkvamt 3.
mgr. 3. gr. &0urrakins samkomulags purfi ekki ad gera slikt mat pegar maki
skuldara hefur undanskilid fjarmalafyrirtaeki peirri skyldu. Stefndi hafnar pvi ad sa
annmarki sem virdist vera til stadar ad pessu leyti, p.e. ad hann hafi ekki aflad
formlegrar stadfestingar stefnanda 4 ad hiun myndi afpakka greidslumat, geti
sjalfkrafa leitt til pess ad vedsetningin s¢ metin 6gild.

Stefndi byggir 4 pvi ad nidurstada greidslumats a4 eiginmanni stefnanda hefoi engu
breytt um pa dkvordun hennar ad heimila umraedda vedsetningu. Og jafnvel pott
slikt mat hefdi verid gert pa hafi ekkert bent til annars en ad nidurstadan hefdi verid
jékveaed. Pessu til studnings bendir stefndi 4 ad & peim tima sem 1anid var veitt
eiginmanni stefnanda hafi fjarhagsstada hans verid g6d. Hann hafi tt talsverdar
fjarhaedir 4 innlansreikningum hja stefnda, en ad auki hafi engin lan hans verid i
vanskilum og vidskiptasagan verid god i alla stadi. Pvi hefdi greidslumat einungis



synt fjarhagsstodu og greidslugetu eiginmannsins. Stefndi aréttar ad stefnanda
hefdi matt vera kunnugt um goda fjarhagsstodu eiginmanns sins, en par um visar
hann m.a. til framlagdra skattframtala peirra fra arunum 2006 og 2007, sbr. akveedi
62. gr. laga um tekjuskatt nr. 90, 2003, en einnig til meginreglna hjuskaparlaga,
m.a. um gagnkvema framfaersluskyldu hjona.

Stefndi byggir 4 pvi ad pratt fyrir ad hann hafi ekki haft ndkvemar upplysingar um
hvernig lansfjarhaedinni, sem eiginmadur stefnanda fékk i hendur, var radstafad &
sinum tima, megi gera rad fyrir ad hun hafi verid stefnanda til hagsbota og hiin haft
fjarhagslegan avinning af henni. Verdi stefnandi ad bera sonnunarbyrdi fyrir 63ru.
Og hafi pad verid i raun myndi pad fela 1 sér oréttmeta audgun stefnanda til handa
ef vedsetning hennar samkvamt tryggingarbréfinu yroi felld ur gildi.

Stefndi bendir 4 ad meginmarkmid samkomulagsins fra 2001 hafi verid ad koma i
veg fyrir ad einstaklingar taekju dupplystar dkvardanir um ad gangast i abyrgdir, eda
a0 heimila vedsetningar eigna sinna, til tryggingar skuldum annarra. Jafnframt hafi
markmidid verid ad abyrgdarmadur/vedsali hefodi tok a pvi ad gera sér grein fyrir
greidslugetu lantakandans. Stefndi aréttar a0 stefnandi hafi haft allar forsendur til
ad meta greidslugetu eiginmanns sins. Stefndi aréttar og ad ekkert hafi bent til pess
a0 nidurstada greidslumats a eiginmanninum hefoi breytt akvordun hennar um ad
heimila vedsetninguna. Af pessum sokum hafi ekki verid porf & greidslumati til ad
na markmidum samkomulagsins. bvi geti s annmarki einn og sér ad hafa ekki
framkvemt matid ekki réttlett ad vedsetning stefnanda verdi felld Gr gildi med
visan til 36. gr. samningalaganna.

Af halfu stefnda er peim malsasteedum stefnanda alfarid andmelt sem ltta ad
umsdgn Sambands islenskra sparisjoda um frumvarp pad sem sidar vard ad 16gum,
nr. 38, 2001, og enn fremur ad 64abyrg og visvitandi hegdun fjarmalafyrirtekja hafi
leitt til falls islensku kronunnar. Paer malsastaedur séu vanreifadar og haldlausar og
pvi beri ad horfa fram hja peim. Stefndi hafnar pvi og alfarid ad hann hafi verid i
vondri trd um 16gmaeti lanveitingarinnar 4 sinum tima, enda hafi hann vidhaft
heidarleg og edlileg vidskipti og virt ad 6llu leyti dkveaedi 19. gr. laga um
fjarmalafyrirtaeki nr. 161, 2002 og 4. gr. laga nr. 33, 2003.

Til studnings syknukrofu sinni byggir stefndi auk ofangreindra malsastedna a pvi
a0 stefnandi hafi synt af sér verulegt tomlaeti. Bendir stefndi 4 ad pad sé¢
vidurkennd meginregla a0 adilar geti glatad rétti til ad hafa uppi krofur hafi peir
synt af sér slikt athaefi. Stefndi byggir 4 pvi ad kréfu um 6gildingu vedsetningar
beri ad koma & framfzri innan edlilegs tima og an astadulausrar tafar. Stefndi
bendir 4 ad tep fimm ar hafi 11010 frd pvi ad stefnandi ritadi nafn sitt &
tryggingarbréfid, pann 10. september 2007, par til krofur hennar um ad fella
abyrgdina og vedsetninguna ur gildi komu fram, sbr. fyrrgreint bréf hennar fra 29.
mai 2012. Byggir stefndi 4 ad stefnandi hafi haft fullt tilefni til ad hafa uppi
moétmeli og krofur fyrr ef hiin hefdi talid 4 sér brotid. Stefndi stadhefir ad engar
nyjar upplysingar hafi komid fram eftir undirritun stefnanda a tryggingarbréfid sem
réttlaett geti hina storfelldu tof. Stefndi bendir 4 ad hann hafi haft hagsmuni af pvi
ad krofum af pvi tagi sem hér um raedir veeri komid 4 framfaeri sem fyrst, enda
erfidara um vik ad verjast peim eftir pvi sem lengri timi leid fra pvi ad atvik attu sér
stao, en slikt hafi einmitt ordid raunin i pessum mali. bPannig hafi stefnda reynst
mjog erfitt ad rifja upp og finna gdgn um samskipti adila, munnleg og skrifleg,
vardandi pa gerninga sem hér um redir. Telur stefndi ad hid outskyrda og



storfellda tomlaeti sem stefnandi hafi synt af sér i samskiptum adila eigi ad leida til
syknu med hlidsjon af meginreglunni um ahrif tdmlaetis 4 krofur adila. Veroi ekki
fallist 4 ad tomlaeti eigi ad leida til syknu byggir stefndi 4 pvi ad meta eigi allan
vafa tengdan mdégulegum sénnunarskorti honum i hag sékum tomlatis stefnanda.

Um lagar6k visar stefndi til meginreglna samninga- og krofuréttarins um
skuldbindingargildi samninga og efndir in natura. P4 visar hann til meginreglna um
ahrif tomlaetis og tillitsskyldu samningsadila, en einnig til almennra og
vidurkenndra logskyringarsjonarmida um beitingu 36. gr. samningalaganna. ba
visar stefndi til 62. gr. laga um tekjuskatt nr. 70, 1993, til hjuskaparlaga nr. 31, 1993
og til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161, 2002. Vardandi malskostnad visar stefndi
til 130. og 131. gr. laga nr. 91, 1991 um medferd einkamala.

I11.

Vid adalmedferd malsins gafu stefnandi og eiginmadur hennar, C, skyrslur, en
einnig D sparisjodsstjori, og E, markadsstjori hja B, en peir voru adur
sparisjodsstjorar hja F og G.

[ mali pessu er agreiningur med adilum um gildi abyrgdaryfirlysingar par sem
stefnandi heimiladi vedsetningu fasteignar sinnar ad ... samkvamt tryggingarbréfi,
sem utgefid var af eiginmanni hennar, C, vegna lans sem hann fékk hja G i
september 2007.

Samkvamt skyrslum fyrir domi var addragandinn ad undirskrift stefnanda 4
tryggingarbréfid sa ad C hafoi leitad eftir lanafyrirgreidslu hja F, en vegna
fyrirhugads samruna sjodsins var afgreidslu lansumsoknar hans visad til G. Er
6umdeilt a0 samruni sparisjé0anna gekk eftir fyrrihluta ars 2008 og eru sjodirnir
forverar stefnda i mali pessu.

Af skyrslum fyrirsvarsmanna sparisjodanna fyrir domi verour helst radid ad fallist
hafi verid 4 lansumsokn C ekki sist sokum pess ad hann hafdi verid i fyrirsvari fyrir
tiltekid fjarfestingafélag og ad félagid hafdi att gooa vidskiptasdgu hja F og atti,
a.m.k. um tima, verulega fjarmuni 4 innlansreikningum.

Liggur fyrir ad eftir ad lansumsékn C hafdi verid sampykkt ritadi stefnandi, hinn
10. september 2007, nafn sitt 4 umpraett tryggingarbréf. Vid undirskrift stefnanda
er svohljodandi forskrift: Sampykkur sem maki og pinglystur eigandi [...]. 1
framhaldinu ritadi stefnandi, pann 12. september sama ar, sem vitundarvottur a
lanssamning millum C og G.

Stefnandi byggir m.a. krofu sina um ogildingu abyrgdaryfirlysingar sinnar og
vedsetningar samkvaemt tryggingarbréfinu & pvi ad forverar stefnda hafi vid ttgafu
bréfsins ekki stadio vid skyldur sinar samkvemt adurrdktu samkomulagi um notkun
abyrgoa a skuldum einstaklinga fra 1. november 2001, sem samtok banka og
verdbréfafyrirtekja fyrir hond adildarfélaga sinna, Sambands islenskra sparisjéda
fyrir hond sparisjoda, Neytendasamtakanna og vidskiptaradherra fyrir hond



stjornvalda, hofou gert med sér. Lysti stefnandi pvi fyrir domi ad hin hefdi ekki
ritad undir tryggingarbréfid og sampykkt vedsetningu fasteignar sinnar ef forverar
stefnda hefou upplyst hana negjanlega um atvik mals, og pa ekki ef fjarhagsstada
eiginmanns hennar hefdi reynst neikved.

Stefndi motmeelir roksemdum og kréfum stefnanda og telur ad abyrgdaryfirlysingin
og vedsetningin 4 fasteigninni ... s¢ 1 fullu gildi og ad engin rdok séu til ad 6gilda
peer.

Fyrir liggur ad er stefnandi ritadi nafn sitt 4 tryggingarbréfid var fasteignin ag ...
séreign hennar samkvamt kaupmala fra arinu 1992. P4 er fasteignin eingéngu
skrad & nafn stefnanda samkvamt framlogdu vedbandsyfirliti.

Agreiningslaust er ad stefndi vanrakti ad fara eftir akveedum samkomulagsins fra 1.
november 2001. Stefndi 1ét pannig ekki gera mat 4 greidslugetu lantakans C adur
en tekin var akvordun um lanveitingu til hans. P4 var stefnanda ekki athentur
baklingur um pydingu pess ad gangast undir abyrgd med pvi ad vedsetja eign sina
vegna lanveitingar stefnda.

Samkvaemt 1. gr. samkomulagsins var markmid pess ad draga ur vagi dbyrgdar
einstaklinga og ad lanveitingar veeru midadar vid greidslugetu greidanda og eigin
tryggingar hans. Med samkomulaginu voru settar meginreglur til verndar
abyrgdarmonnum i peim tilvikum ad skuldadbyrgd eda ved i eigu annars
einstaklings veeri sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu. Segir m.a. i 3.
mgr. 3. gr. a0 fjarmalafyrirtaeki sé skylt ad greidoslumeta skuldara pegar abyrgo
abyrgdarmanns 4 skuld vidkomandi skuldara nemi meira en 1.000.000 krona. En i
nidurlagi nefndrar malsgreinar segir einnig: ,,b6 er hjonum eda folki 1 6vigdri
sambud heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirtaeki fra skyldum greidslumats, vegna
abyrgdar a4 skuldum hvors annars.*

Samkvaemt domafordeemum Haestaréttar fslands verdur samningur adila um abyrgd
ekki ogiltur 1 heild eda hluta af peim sokum einum a0 stefndi hafi brugdist skyldum
sinum samkvamt samkomulagi fjarmalafyrirtaekja o.fl. fra arinu 2001. Verdur pvi
ad finna slikri 6gildingu stod i reglum samningaréttar ef leysa 4 stefnanda undan
skuldbindingu sinni samkvamt fyrrnefndu tryggingarbréfi.

Oumdeilt er ad forverum stefnda var ljost ad lanafyrirgreidslan til C, eiginmanns
stefnanda, var vegna eigin fjarfestinga hans, en ekki i pAgu pess fjarfestingafélags
sem hann hafdi verid i forsvari fyrir. Samkvaemt skyrslum fyrirsvarsmanna stefnda,
sem eru i samraemi vid framlogd gogn, p. 4. m. skattaskyrslur, atti Ulfar enga eda
6verulega fjarmuni i eigin nafni & innlansreikningum hja forverum stefnda a
arunum 2006 og 2007. Verdur i pessu samhengi ad aliti domsins ekki horft framhja
pvi ad su skuldaabyrgd sem tryggingarbréf stefnanda tok til var langt umfram pa
vidmidunarfjarhaed sem lyst er i 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins fra 1. n6vember
2001. Bar forverum stefnda pvi skylda til ad meta greioslugetu C, enda liggur
ekkert fyrir um a0 stefnandi hafi med nokkrum heetti gefid vilyrdi um annad eda
veitt stefnda undanpagu fra skyldum sinum.



[ samrzemi vid meginreglur islensks fjArmélaréttar um samningsfrelsi voru forverar
stefnda bundnir af fortakslausum dkvedum margnefnds samkomulags fra arinu
2001 og er stefnda ad aliti domsins haldlaust ad visa til akvaeda nigildandi
hjaskaparlaga um annad, p. 4 m. 75. gr.

[ mali sinu visar stefnandi um rokstudning fyrir krofu sinni m.a. til 36. gr. laga nr.
7, 1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. S¢ lagagreininni beitt
parf ad fullnaegja peim skilyrdum ad 6sanngjarnt sé eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera loford fyrir sig og skal vid mat 4 pvi lita til efnis samnings,
atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika, sem sidar koma til.

[ mali pessu er ekkert fram komid um ad stefnandi hafi b(iid yfir menntun eda
sérstakri pekkingu & pvi svidi sem hér um radir, 6likt forvera stefnda. Ad pvi leyti
verdur horft til dkveeda 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161, 2002 um fjarmalafyrirteki og 4.
gr. pagildandi laga um verobréfavioskipti, en einnig til sjonarmida um
neytendavernd.

Vid mat & pvi hvort til greina komi ad fella nidur lysta abyrgd og vedsetningu
stefnanda ur gildi & peim grundvelli ad skilmerki 36. gr. samningalaganna séu fyrir
hendi telur domurinn ad horfa verdi til peirra adsteedna pegar stefnandi gekkst undir
abyrg0d sina og hvort @tla megi ad hun hafi verid gefin i pvi skyni a0 tryggja
hagsmuni, einkum fjarhagslega, hennar sjalfs ad einhverju leyti. Er ekkert fram
komid i malinu um ad stefnandi hafi haft slika hagsmuni.

begar ofangreint er virt heildstett og i 1j0si peirra verulegu annmarka sem sannad
er ad forverar stefnda vidhofou gagnvart stefnanda vio afgreidslu lanveitingar til
eiginmanns hennar, ad pvi er vardadi paer skyldur sem peir h6fou gengist undir
samkvamt lystu samkomulagi fra drinu 2001, verdur ad aliti ddmsins og eins og
hér pykir standa 4 a0 fallast 4 krofur stefnanda i mali pessu, en hafna rokum
stefnda.

Verdur samkveaemt pessu fallist & med stefnanda, med visan 36. gr.
samningalaganna nr. 7, 1936, ad 6sanngjarnt s¢ af halfu stefnda ad bera fyrir sig
sampykki stefnanda 4 pvi ad veita vedleyfi i fasteign sinni ad ... samkvaemt
fyrrefndu tryggingarbréfi, enda hefur stefnandi ad mati domsins ekki synt tomleeti
um geeslu réttar sins pannig ad réttarspjollum varoi.

Med hlidsjon af ofangreindri nidurstoou verdur stefndi demdur til ad greida
stefnanda malskostnad sem telst heefilega dkvedinn 750.000 kronur ad medtdldum

virdisaukaskatti.

Olafur Olafsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD:

Vidurkennt er ad vedsetning su sem stefnandi veitti i fasteign sinni ad ..., standi
ekki til tryggingar skuldbindingum C samkvamt l[anssamningi ttgefnum 12.
september 2007, ad fjarhed JPY 46.000.000, og verdur hin felld ur gildi.



Stefndi greidi stefnanda 750.000 krénur i mélskostnad.



