DOMUR
Héradsdoms Nordurlands eystra manudaginn 24. juni 2013 i mali

nr. E-219/2012:

A

(borhallur Haukur Porvaldsson hrl.)

gegn
B

(Gunnlaugur Ulfsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 31. mai sl., hefur A ytra, h6fdad hér fyrir domi gegn
B, med stefnu birtri 29. 4gtst 2012.

Domkrofur stefnanda eru:

1. A0 felld verdi ur gildi med domi og demd 6skuldbindandi vedsetning
eignarhluta stefnanda 1 jordinni ..., til tryggingar skuld C, vid stefnda, samkvamt
vedskuldabréfi ad hofudstol kr. 16.000.000, dagsett 21. ndvember 2005, niimer
1102-74-903047, jafnframt pvi sem allar skuldbindingar stefnanda samkvaemt
vedskuldabréfinu verdi felldar ur gildi.

2. A9 felld verdi ur gildi med domi og deemd 6skuldbindandi vedsetning
eignarhluta stefnanda i 166um nimer 2 og 3 0r jordinni ..., fastanumer 210-035 og
210-036, til tryggingar skuld C, vid stefnda, samkvaemt tryggingarbréfi ad
hofudstol kr. 20.000.000, dagsett 13. desember 2007, jafnframt pvi sem allar
skuldbindingar stefnanda samkvamt tryggingarbréfinu verdi felldar ur gildi.

3. A0 stefnda verdi gert skylt med domi ad aflétta fyrrgreindu vedskuldabréfi og
tryggingarbréfi af eignarhluta stefnda 1 jordinni ..., og 160um nimer 2 og 3 ar
jordinni, fastanamer ..., innan 15 daga fra démsuppsogu, ad vidlogoum kr. 50.000 i
dagsektir fra peim tima, par til aflétting fer fram.

ba krefst stefnandi malskostnadar ad mati domsins.

Domkrofur stefnda eru ad hann verdi syknadur af domkrofum stefnanda og
jafnframt ad stefnandi verdi demdur til ad greida malskostnad samkvemt mati
démsins.



I.

[ mali pessu er agreiningur med adilum um gildi vedsetninga i eignarhluta
stefnanda 1 jordinni ... samkvemt fyrrgreindu vedskuldabréfi og tryggingarbréfi,
dagsettum 21. november 2005 og 13. desember 2007.

Samkvaemt framlogdum gdgnum og malatilbtinadi adila eru helstu atvik pau ad
med kaupsamningi, dagsettum 19. névember 2005, og afsali, dagsettu 10. jantiar
2007, seldi stefnandi, A, C helming jardar sinnar agd ... . Kaupverdid var
21.000.000 krona og skyldi pad greidast med eftirfarandi haetti: a) vid undirritun
samnings 15.000.000 kréna, b) med endurbdtum & mannvirkjum, skv. sérstoku
samkomulagi 3.000.000 krona, ¢) med skuldabréfi, a gjalddaga 31.12.2012
3.000.000 kréna. I kaupsamningnum er sa fyrirvari hafour 4 af halfu kaupandans,
C, a0 andvirdi kaupgreidslu hans samkvemt a-1id skyldi fyrst varid til uppgreidslu
a premur dhvilandi lanum ad nafnvirdi 11.500.000 kréonur adur en eftirstodvunum
yrdi radstafad inn & bankareikning seljanda. Liggur fyrir ad um var ad reda lan fra
D 4 1. veorétti jardeignarinnar og lan fra E 4 2. og 4. vedrétti. Kvedid var 4 um ad
lan & 3. vedrétti frad F ad nafnvirdi 2.400.000 kronur, fra arinu 2004, skyldi hvila
afram 4 eigninni, en vera kaupandanum 6vidkomandi, eins og pad er ordad.

Agreiningslaust er ad C fjarmagnadi jardakaupin m.a. med lanveitingu fra forvera
stefnda, G, med lystu vedskuldabréfi, dagsettu 21. november 2005, ad fjarhaed
16.000.000 krona. Pa liggur fyrir ad stefnandi ritadi, ad beidni lantakans C og
samkvamt krofu forvera stefnda, 4 vedskuldabréfid sem pinglystur eigandi
jardarinnar ... . [ framhaldi af pvi var bréfinu pinglyst 4 j6rdina, og p.m.t. 4
eignarhluta stefnanda.

Pann 13. desember 2007 ritadi stefnandi undir fyrrgreint tryggingarbréf til
tryggingar skuldum C vid stefnda ad fjarhad 20.000.000 kréna og vedsetti par med
160ir sinar 4 jordinni ..., nr. 2 og 3.

Vedskuldabréfio hvildi upphaflega 4 5. vedrétti jardarinnar, en tryggingarbréfio 4 1.
vedrétti, beggja 160anna.

Stefndi stadhaefir i greinargerd ad addragandinn og tilgangurinn med lystum
kaupgerningi stefnanda og C 4 helmingshlut jardarinnar ... hafi verio s ad peir hafi
haft 1 hyggju ad hefja sameiginlegan burekstur 4 jordinni. Hafi sa rekstur tengst
hrossarakt og tengdri starfsemi, og er stadhaft ad C hafi adur verid med
ferdapjonustu 4 nalagri bujord. Hafi lanveiting stefnda grundvallast &4 pessum
burekstraraformum.

Stefndi stadhafir ad lansfjarhaed C samkvemt vedskuldabréfinu hafi ad hluta og 1
samraemi vid dkvaeodi nefnds kaupsamnings, ad fradregnum lantokukostnadi, verid
radstafad til stefnanda, samtals 9.783.613 kronum, pann 5. desember 2005. A0
00ru leyti hafi andvirdinu verid radstafad til fyrrnefndra vedhafa.

Oumdeilt er ad vanskil urdu 4 greidslu afborgana af nefndu vedskuldabréfi. Leiddu
pau vanskil ad lokum til pess ad bréfid var gjaldfellt af halfu stefnda. I framhaldi af



pvi var krafist naudungarsdlu 4 allri j6rdinni ..., ad medtdldum eignarhluta
stefnanda. Vid framhaldssé6lu & eigninni pann 5. april 2011 tok syslumadurinn & ...
pa akvordun ad fella nidur uppbodsmalid ad pvi er vardadi eignarhluta stefnanda
med visan til 11. gr., sbr. 5. mgr. 15. gr., laga nr. 90, 1991. A hinn béginn var
eignarhluti lantakans C i jordinni seldur & uppbodi hinn 11. oktober 2011.

Samkvaemt gognum krafdist logmadur stefnanda, med bréfi til forvera stefnda,
dagsettu 6. oktober 2011, ad hann aflétti nefndu vedskuldabréfi af eignarhluta hans
ijordinni ... . Var krafan rokstudd med pvi ad stefndi hefdi vid fyrrgreinda
lanafyrirgreioslu og i samskiptum vid stefnanda ekki farid ad reglum samkomulags
um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, sem gert hafdi verid millum Samtaka
banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna, Sambands islenskra
sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtakanna og vidskiptaradherra f.h stjornvalda
pann 1. névember 2001. Er stefndi hafnadi erindinu leitadi stefnandi med kvortun
til Grskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, pann 7. desember 2011.
Krafdist stefnandi ad trskurdad yrdi 6skuldbindandi og ad urskurdarnefndin felldi
ur gildi umraeddar vedsetningar hans 4 bujord hans ... og 4 fyrrgreindum lodum.
Samhlida pvi krafdist stefnandi pess ad stefnda yroi gert ad aflétta fyrrgreindum
vidskiptabréfum af eignarhluta hans 1 jordinni ... .

[ maélatilbunadi sinum hér fyrir domi, likt og i malarekstrinum fyrir urskurdarnefnd
um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki, visa adilar itrekad til akvaeda fyrrgreinds
samkomulags fjarmélafyrirteekja o.fl. fra 1. névember 2001. 1 samkomulaginu eru
akveedi um markmid og gildissvid, en einnig eru par akvadi um mat & greidslugetu
og upplysingagjof til dbyrgdarmanns a0ur en til skuldadbyrgdar eda vedsetningar er
stofnad. Um pessi atridi segir m.a. i 1.-4. grein samkomulagsins:

1. gr.: Adilar ad samkomulagi pessu eru sammala um ad gildi peirrar stefnu ad
draga ur veegi abyrgoa einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vio
greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. Med samkomulaginu eru settar
meginreglur til verndar abyrgdarménnum i peim tilvikum er skuldadabyrgd eda ved |
eigu annars einstaklings eru sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu.

2. gr.: Samkomulag petta tekur til allra skuldaabyrgda, p.e. sjalfskuldaabyrgoa og
einfaldra abyrgoa, a skuldabréfalanum, vixlum og 6d0rum skuldaskjélum, a
yfirdrattarheimildum a tékkareikningum og a uttektum med kreditkortum nema
annad sé tekid fram i einstokum akvedum pess. Einnig tekur samkomulagio til
pess er einstaklingur hefur gefio ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings.

Samkomulagio gildir ohao pvi hvort til abyrgdar er stofnad meo aritun a
skuldabréf, vixil eda annad skuldaskjal eda med utgafu sérstakrar

abyrgoaryfirlysingar.

3. gr.: Sé skuldaabyrgo eda veod sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu ber
fiarmalafyrirteeki ad meta greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur oski
serstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert.



Vio greioslumat skal taka tillit til neyslu og annarra fastra utgjalda aour en
radstofunarfé til greioslu skuldbindinga er reiknad ut. Vio acetlun a utgjéldum til
neyslu skal ad lagmarki nota viomioun Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda
Ibiidalinasjods. Vid deetlun G greidslubyrdi vegna yfirdrattarlina skal aldrei mida
vio leegri fjarheed en sem nemur manadarlegum voxtum og heimildargjoldum af
hamarksfjarheeo yfirdrattarlans. Vio dcetlun a greidslubyrdi vegna kreditkorta skal
taka mid af manadarlegum voxtum af hamarksuttekt.

bratt fyrir akveedi 1. mgr. er fjarmalafyrirteeki skylt ad greioslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns a skuldum viokomandi skuldara nemur meira en kr.
1.000.000. bo er hjonum eda folki 1 ovigori sambud heimilt ad undanskilja
fiarmalafyrirteeki fra skyldu til greioslumats, vegna abyrgoar a skuldum hvors
annars.

4. gr.: Fjarmalafyrirteekjum ber ad gefa ut upplysingabceeklinga um skuldaabyrgdir
og vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru abyrgdarmonnum til
undirritunar. I beeklingunum komi m.a. fram hvada skyldur felast i dbyrgdinni,
heimild abyrgdoarmanns til ad segja abyrgdinni upp, heimild hans til pess ao oska
eftir ad greioslumat verdi ekki framkvemt og heimild hans til ad bera
dgreiningsmdl vegna abyrgdarinnar undir Urskurdarnefnd um vidskipti vio
fiarmalafyrirteeki naist ekki satt milli hans og fjarmalafyrirtcekisins.

Med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vio
afgreidsluna stadfestir abyrgdarmadur ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeeklings um abyrgdir. Ef radgert er ad verja meira en helmingi lansfjar
til ao endurgreioa onnur lan skuldara hja fjarmalafyrirteeki, skal abyrgdarmadur
stadfesta skriflega ad honum hafi verid kynnt um pcer radageroir.

Tryggt skal ad abyrgdarmadur geti kynnt sér niourstoou greioslumats adur en hann
gengst [ abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada
greidslumats bendir til ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad siour, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Fyrrefnd urskurdarnefnd kvad upp trskurd sinn pann 16. mars 2012. bad var
nidurstada nefndarinnar ad visa beri fra kréfu stefnanda um afléttingu
tryggingarbréfsins 4 16dum stefnanda med visan til pess ad tilmeli i pa veru hefdu
ekki adur verid send stefnda. Aftur 4 moti var pad nidurstada nefndarinnar ad
vedsetning jardarinnar ... samkvamt margnefndu skuldabréfi veeri o6gilt. Var
einkum visad til pess a0 stefndi, p.e varnaradili i urskurdarmalinu, hefoi ekki farid
eftir akvaedum adurrakins samkomulags. Um nanari rokstudning segir i
urskurdinum:

~Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varnaradili hafi metio greidslugetu [C],
utgefanda vedskuldabréfs nr. 1102-74-903047. Verour pvi ad mida vid ad
greioslumat hafi ekki fario fram. Samkveemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greioslugetu [C].
Verour varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og



par med hvort soknaradili hefoi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir [C], eftir ad
hafa kynnt sér matio.

Ekki er unnt ad fallast a pa roksemdafceerslu varnaradila ad skuldbindingu
soknaradila, eda meginreglunni um ad samninga skuli halda, verdi ekki vikio til
hlioar meo visan til samkomulagsins fra 1. november 2001. Nefndin gengur |
storfum sinum ut frda ad adildarfélog SF séu bundin af pvi, rétt eins og pau eru
bundin af samkomulagi pvi sem liggur til grundvallar starfsemi nefndarinnar.
Domur Heestaréttar i mali nv. 131/1999, par sem ekki var um neina sambcerilega

skuldbindingu ad reeda a pvi ekki vio.

Varnaradili bendir a ad vio mat a pvi hvort vikja eigi vedsetningunni til hlioar med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga
verdi ad lita til pess hvernig lansfidrheedinni var radstafad. I mali pessu liggur
fyrir ad hluti lansfjarhedarinnar, p.e. kr. 9.783.613, var radstafao til soknaradila,
sem greidslu fyrir hans hlut af jordinni [...]. Par sem um var ad reeda greidslu
vegna gagnkvems samnings sem soknaradili og [C] hofou gert med sér, par sem
greidslan var endurgjald fyrir helmingshluta i jordinni [...], verour ekki séd ao
abyrgoarskuldbindingin hafi verio soknaradila til hagsbota. bvert a moti virdist
soknaradili [ verri stoou, enda er hann beedi i skuld vid varnaradila og hefur glatad
eignarrétti sinum 1 helmingi jardarinnar.

[ ljési alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad égilda vedsetningu
jardarinnar [...], meod vedskuldabréfi nr. 1102-74-903047, med visan til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga.*

Eftir a0 nidurstada urskurdarnefndarinnar 14 fyrir krafdist 16gmadur stefnanda, med
bréfum til stefnda, dagsettum 9. jini og 17. 4gtist 2002, ad hann aflétti pegar i stad
umraddu skuldabréfi af jordinni, en einnig tryggingarbréfinu.

Stefndi hathadi kr6fum stefnanda og visadi til pess ad lagaskilyrdi veri ekki til
stadar til a0 verda vid peim. H6fdadi stefnandi i framhaldi mal petta.

II.

Stefnandi reisir krofugerd sina 1 mali pessu adallega a fyrrgreindu samkomulagi
milli Samtaka banka og verdbréfafyrirtekja o.fl. um notkun abyrgoa a skuldum
einstaklinga frd 1. november 2001 (hér eftir nefnt samkomulagio) og visar hann
einkum til adurrakinna akvada 1., 2., 3. og 4. gr.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi s¢ bundinn af dkvaedum samkomulagsins og ad
hann beri 1 samrami vid domafordemi Haestaréttar hallann af pvi ef dkvadum pess
sé ekki fylgt, og a0 vanreksla lanastofnunar 4 skyldum sinum leidi almennt til
ogildingar abyrgdarskuldbindinga. Stefnandi bendir sérstaklega 4 a0 samkvamt 1.
mgr. 3. gr. samkomulagsins beri lanastofnun a0 lata lantaka gangast undir
greidslumat fyrir lanveitingu og ad kynna eigi nidurstodu pess fyrir dbyrgdarmanni
eda vedsala adur en hann gengst 1 4byrgd. Stefnandi stadhafir ad stefndi hafi ekki



gert greidslumat pratt fyrir afdrattarlausan askilnad samkomulagsins, en af peim
sOkum hafi stefnanda verid 6kunnugt um skuldastodu C. Stefnandi hafi pvi ekki
haft vitneskju um ad vidsemjandi hans, C, geti ekki stadid undir atborgunum af
laninu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad sérstakrar adgaeslu hafi verid porf vid gerd nefndra
vidskiptabréfa, vedskuldabréfsins og tryggingarbréfsins, par sem um verulegar
abyrgdarskuldbindingar hafi verid a0 reda. Byggir stefnandi a4 pvi ad stefnda hafi
matt vera 1jost ad honum var 6mogulegt ad kynna sér fjarhagsstodu lantakans, C.
Vegna pessa hafi hvilt 4 stefnda enn rikari krofur til adgeeslu og upplysingaskyldu,
m.a. med hlidsjon af almennum adgaesluskyldum lanastofnana. Stefnandi aréttar ad
stefndi hafi ekki gert greidslumat og hafi nidurstada slikrar athugunar pvi ekki
verid kynnt honum. Byggir stefnandi 4 pvi ad stefndi verdi ad bera hallann af
vanrakslu sinni, enda hafi honum matt vera 1jost ad fjarhagsstada lantakandans var
sleem og hann haft takmarkada burdi til ad greida lanid, likt og komio hafi &
daginn. Stefnandi bendir enn fremur 4 ad honum hafi aldrei verid gert pad 1jost af
stefnda, hvada réttardhrif undirritun hans & verobréfin kynni ad hafa i for med sér.

Stefnandi byggir 4 pvi ad lagalegar forsendur séu til pess ad vikja til hlidar vedi pvi
sem hann veitti i eignarhluta sinum 1 jérdinni og i 16dunum tveimur 4 grundvelli 1.
og 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7, 1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga.
Bendir stefnandi 4 ad i lagadkveaedinu sé kvedid 4 um ad vikja megi samningi til
hlidar 1 heild eda hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera samning fyrir sig. Pa sé pad andsteett godri vidskiptavenju i
skilningi dkvaedisins, ad stefndi haldi uppi kr6fum & hendur honum 4 grundvelli
vedsetninga hans, einkum med visan til pess, ad ekki hafi verio gett sjonarmida
fyrrgreinds samkomulags eins og adur hafi verid rakio. Ad pvi leyti byggir
stefnandi m.a. 4 pvi a0 stada adila vid samningsgerdina hafi verid harla 6lik.
Stefndi sé fjarmalafyrirtaeki og hafi haft yfirburdastodu, og m.a. haft
sérfredipekkingu, sem stefnandi hafi ekki btid yfir.

Stefnandi byggir 4 pvi ad vegna ofangreindra atrida beri ad 6gilda vedsetningar
hans med domi, sbr. heimildardkveedi 1. mgr. 36. gr. samningalaganna, en einnig
med hlidsjon af 6logfestum reglum samningaréttarins um brotnar forsendur. bessu
til studnings visar stefnandi til peirra sjdnarmida sem fram koma i logum um
abyrgdarmenn nr. 32, 2009, einkum 1. mgr. 4. gr., par sem segi ad lanveitandi skuli
meta haefi lantaka til ad standa i skilum med lan, par sem abyrgdarmadur gengst i
abyrgd til tryggingar efndum lantaka.

Stefnandi byggir 4 pvi ad er hann hafi ritadi nafn sitt & umpraett vedskuldabréf hafi
hann 1itid svo & a0 med pvi veri hann eingdngu ad fallast 4 vedsetningu eignarhluta
lantakans C i jordinni ..., en ad undirritunin vaeri naudsynleg forsenda fyrir
lantokunni, par ed jordin hafi eftir kaupin verid 1 6skiptri sameign peirra tveggja.
A0 auki hafi hann 4litid ad lansfjarhad vedskuldabréfsins @tti ad nyta til ad standa
undir kaupverdi 4 helmingi jardarinnar. Stefnandi hafi pannig ekki talid ad i
pessum gerningum falist ad eignarhlutur hans 1 jordinni yrdi vedsettur til
tryggingar krofunni og par med til tryggingar a greidslu kaupverdsins.

Af halfu stefnanda er peim sjonarmidum stefnda métmeelt, sem hann hafi teflt fram
hj4 trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, ad lantaka C samkvamt
vedskuldabréfinu hafi verid stefnanda til hagsbota. Bendir stefnandi & ad



samkvemt kaupsamningi hans og C hafi meginporri kaupverdsins verid
fjarmagnadur med umraddri 1antoku hja stefnda, en med pvi ad gangast i abyrgd
fyrir C hafi stefnandi i raun sjalfur tekid 4 sig abyrgd a réttum efndum
samningsins. Stefnandi hafi pvi i raun, sem seljandi, borid abyrgd a réttum efndum
kaupanna, sbr. pad ad andvirdi vedskuldabréfsins hafi af halfu stefnda um sidir
verid til innheimtu gagnvart honum sem abyrgdarmanni. Stefnandi hafi pvi engan
fjarhagslegan avinning haft af pvi ad heimila vedsetningu 4 eigin eignarhluta i
jordinni ..., likt og stefndi haldi fram.

Stefnandi bendir 4 ad vid undirritun hans & vedskuldabréfid hafi verid sa formgalli
a0 ekki hafi verio fullnaegt skilyroum 1. mgr. 22. gr. laga nr. 39, 1978, en
undirritunin hafi eingéngu verid stadfest af einum vitundarvotti.

Stefnandi visar ad 60ru leyti mali sinu til studnings til 4durrakinna roksemda i
urskuroi urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirteki fra 16. mars 2012.

Um lagarok visar stefnandi til almennra reglna samninga- og krofuréttar, p.m.t.
sjonarmida um adgaesluskyldu lanastofnana. Pba visar hann til samkomulags um
notkun sjalfskuldarabyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001, til 36. gr.
laga nr. 7, 1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga og til 6logfestra
reglna um brostnar forsendur. Hann visar enn fremur til dkveeda laga nr. 32, 2009
um abyrgdarmenn, einkum 1. mgr. 4. gr., en um malskostnad visar hann til XXI.
kafla laga nr. 91, 1991 um medferd einkamala, einkum 129. og 130. gr. Um
virdisaukaskatt visar stefnandi til laga nr. 50, 1988.

Stefndi byggir syknukréfu sina & pvi ad stefnandi hafi med fasum og frjalsum vilja
sett eignarhluta sinn 1 j6rdinni ..., svo og 16dir nr. 2 og 3 4 jordinni, ad vedi med
undirritun sinni 4 fyrrgreinda 16ggerninga, p.e. vedskuldabréf og tryggingarbreéf.
Byggir stefndi 4 pvi ad engin skilyrdi séu til ad 6gilda peer vedsetningar og
samninga. Stefndi byggir jafnframt & pvi ad fylgja beri peirri meginreglu
samningaréttar a0 samninga skuli halda. Vegna pessa sé stefnandi bundinn af peim
samningum sem hann hafi gert vid stefnda.

Stefndi byggir 4 pvi ad fyrrgreint samkomulag fjarmalafyrirtekja o.fl. fra arinu
2001 hafi hvorki stodu settra laga eda reglugerdar, og pvi geti stefthandi ekki vikid
sér undan adurgreindri meginreglu samningaréttarins um skuldbindingargildi
samninga, og pa ekki med pvi ad visa til hins 6logfesta samkomulags.

Stefndi andmeelir malsasteedum stefnanda og byggir m.a. 4 pvi ad skortur a
greidslumati geti ekki eitt og sér eda sjalfkrafa réttlett beitingu 36. gr.
samningalaganna. [ pvi sambandi bendir stefndi 4 pa domaframkvaemd sem fyrir
liggi, par sem reynt hafi 4 skuldbindingargildi samkomulagsins, m.a. vardandi pad
atridi a0 ekki hafi verid framkvaemt greidslumat 4 lantaka, i pessu tilfelli C,
samningsadila stefnanda, vid gerd adurnefndra 16ggerninga, sbr. 3. gr. i. bverta
moti sé naudsynlegt, likt og 1 tilfelli stefnanda, ad fram fari heildstatt mat a
atvikum, og par 4 medal hvort pad teljist dsanngjarnt af halfu stefnda i skilningi 36.
gr. samningalaganna a0 bera fyrir sig paer vedsetningar sem stefnandi sampykkti.
Nefnir stefndi 1 pvi sambandi atridi eins og pad hvort lanveitandi hafi leynt
abyrgdaradila upplysingum um sleema fjarhagsstoou lantaka. Stefndi stadhaefir ad i



tilviki stefnanda hafi slik 6sanngjorn atridi ekki veri til stadar. Pannig hafi
fjarhagsstada C verid gdo og engin lan hans verid i vanskilum hja stefnda. Pvi hafi
ekki verid tilefni til ad vara stefnanda vid eda lata gera greidslumat fyrir lanveitingu
stefnda til C. Ad pessu leyti visar stefndi m.a. til ddma Heaestaréttar {slands i malum
nr. 163/2005, 16/2007 og 116/2010, en einnig doms Héradsdéms Reykjavikur i
mali nr. 2375/2011.

Stefndi stadheefir ad lanveiting hans til C hafi verid gerd i pagu sameiginlegs
burekstrar hans og stefnanda. Pvi til rokstudnings visar stefndi til pess ad @tlan C
og stefnanda hafi er atvik gerdust & arinu 2005 verid ad hefja sameiginlegan
burekstur & svidi hrossarektar og tengdrar starfsemi 4 jordinni ... . Byggir stefndi &
pvi ad vegna pessara dforma hafi hann, sem lanveitandi, matt ganga 1t fra pvi ad
stefnandi pekkt til fjarhagsstoou C. bvi hafi stefndi og matt @tla ad nidurstada
greidslumats hefdi engu skipt um akvordun stefnanda um ad vedsetja jordina ... 1
heild sinni og lidka pannig fyrir s6lu & hluta hennar til C. Stefndi hatnar pvi
jafnframt ad stefnanda hafi verid 6mogulegt ad kynna sér fjarhagssogu C, enda
hefdi hann haft alla moguleika a pvi ad 6ska eftir upplysingum um fjarhagsstodu
hans og jafnframt ad fara fram 4 greidslumat teldi hann porf & pvi, annadhvort fra
honum sjalfum eda stefnda. Og par sem stefnandi hafi ekki gert pad megi lita svo &
ad nidurstada greidslumats hefdi engu mali skipt fyrir stefnanda, enda hefdi hann
verid stadradinn i ad sampykkja hinar umdeildu vedsetningar.

Stefndi byggir & pvi, likt og adsteedum var hattad er atvik gerdust, ad stefnanda hafi
veri0 naudsynlegt ad vidsemjandi hans, C, fengi ldnsumsokn sina afgreidda hja
stefnda. Med pvi moti hefoi stefnandi fengid kaupverd jardarhlutans greiddan sér,
en einnig hefou fjarmunir runnid til lanardrottna hans, og hann pannig komid sér
undan innheimtuadgerdum peirra.

Stefndi byggir 4 pvi ad [jost megi vera af framangreindri atburdaras og pratt fyrir
lysta annmarka vid lanveitingu forvera hans til vidsemjanda stefnanda ad peir hafi i
engu breytt um pad ad stefnandi hefdi heimilad hinar umpraettu vedsetningar.
Nefndur annmarki réttlaeti pad heldur engan veginn ad fella beri r gildi
vedsetningar stefnanda. Visar stefnandi til pess ad vid mat 4 pvi hvort beiting 36.
gr. samningalaga eigi rétt 4 sér s¢ naudsynlegt ad horfa heildstaett & malsatvik og p.
a m. hvernig lansfjarhad stefnda til C samkvamt lystu vedskuldabréfi var radstafad
i raun. Bendir stefndi 4 ad 6umdeilt sé ad 61l lansfjarhaedin samkvemt
skuldabréfinu, ad fradregnum lantokukostnadi, hafi runnid til stefnanda sjalfs og
lanardrottna hans. Hafi petta verid gert i samradi vid stefnanda, en um hafi verid ad
raeda kaupverd C fyrir pann hluta jardarinnar sem stefnandi seldi honum. Telur
stefndi pad mjog 6edlilega nidurstodu ef sa adili sem veitir lansved, likt og
stefnandi hafi gert, geti losnad med afturvirkum haetti undan skuldbindingum sinum
pegar allt andvirdi lansins hafi i raun runnid til hans sjalfs. Byggir stefndi 4 ad
stefnandi hafi pvi haft augljosan fjarhagslegan hag af pvi ad heimila
vedsetningarnar, enda hafi per verid forsenda pess ad hann fékk kaupverdid greitt &
sinum tima fra C. Stefndi aréttar ad pad feeli i sér 6réttmacta audgun hja stefnanda
ef hann yrdi leystur undan skuldbindingum sinum pegar fyrir liggi ad hann hafi
fengid neer alla pa fjarhad sem vedsetningunni var &tlad ad tryggja greidda sér.

Til studnings syknukrofu sinni byggir stefndi auk greindra malsastadna & pvi ad
stefnandi hafi synt af sér verulegt tomleti. Bendir stefndi 4 ad pad sé vidurkennd
meginregla ad adilar geti glatad rétti til ad hafa uppi krofur hafi peir synt af sér slikt



athefi. Stefndi byggir 4 pvi ad kréfu um 6gildingu vedsetningar beri ad koma a
framfeeri innan edlilegs tima og an astedulausrar tafar. Bendir stefndi 4 ad um sex
ar hafi 11010 frd pvi ad stefnandi ritadi nafn sitt & vedskuldabréfid, pann 21.
ndévember 2005, og um fjogur ar fra pvi hann ritadi undir tryggingarbréfio, pann
13. desember 2007, par til krofur hans um ad fella vedsetningarnar ur gildi komu
fram. Byggir stefndi 4 ad stefnandi hafi haft fullt tilefni til ad hafa uppi métmaeli
og krofur fyrr ef hann hefdi talid 4 sér brotid. Stefndi stadhefir jafnframt ad engar
nyjar upplysingar hafi komid fram eftir undirritun stefnanda 4 vidskiptabréfin sem
réttleett geti hina storfelldu tof. Stefndi kvedst hafa haft hagsmuni af pvi ad krofum
af pvi tagi sem hér um raedir veeri komid & framfaeri sem fyrst, enda erfidara um vik
ad verjast peim eftir pvi sem lengri timi leid fra pvi ad atvik attu sér stad, en slikt
hafi einmitt ordi0 raunin i pessu mali. Pannig hafi stefnda reynst mjog erfitt ad
rifja upp og finna gdgn um samskipti adila, munnleg og skrifleg, vardandi pa
gerninga sem hér um redir. Telur stefndi ad hid dutskyrda og storfellda tomlaeti
sem stefnandi hafi synt af sér i samskiptum adila eigi ad leida til syknu med
hlidsjon af meginreglunni um ahrif tomlatis 4 krofur adila. Verdi ekki fallist 4 ad
tomleeti eigi ad leida til syknu byggir stefndi & pvi ad meta eigi allan vafa tengdan
mogulegum sonnunarskorti honum i hag sokum tomletis stefnanda.

Af halfu stefnda er pvi andmeelt ad lita eigi til laga nr. 32, 2009 vid urlausn malsins,
enda s¢ beinlinis tekid fram 1 12. gr. a0 dkvadi laganna séu ekki afturvirk. Login
hafi pvi ekkert gildi i malinu.

Stefndi hafnar pvi ad hann eigi ad lida fyrir @tladan misskilning stefnanda um hvad
hafi falist i vedsetningu hans 4 jordinni ... samkvamt fyrrgreindu vedskuldabréfi.
Bendir stefndi 4 a0 stefnandi hafi ritad undir vedskuldabréfio sem pinglystur
eigandi og s¢ ekkert 1 skjalinu eda 6drum gdognum malsins sem hafi gefid honum
réttmaeta astedu til ad atla ad eignarhlutur hans 1 jordinni veeri ekki vedsettur til
tryggingar réttum efndum. Hid sama eigi vid um tryggingarbréfid.

Stefndi andmelir ad tilvisun stefnanda til akvadi 22. gr. pinglysingalaganna eigi
vid. Visar hann til pess ad akvadio vardi einungis pad alitaefni hvort skjalid sé
tekt til pinglysingar. Fyrir liggi ad bréfid sé eftir sem adur i fullu gildi gagnvart
adilum pess.

Stefndi byggir 4 pvi ad i 1josi lystra roksemda og atvika séu skilyrdi fyrir breytingu
4 36. gr. samningalaganna ekki fyrir hendi i malinu, né séu adrar astaedur til ad
6gilda eda fella ur gildi hinar umpreettu vedsetningar stefnanda samkvemt
fyrrgreindu vedskuldabréfi eda tryggingarbréfi. Beri pvi ad hafha domkréfum
stefnanda i malinu.

Um lagar6k visar stefndi til meginreglna samninga- og krofuréttarins um
skuldbindingargildi samninga og um efndir in natura. Pa visar hann til meginreglna
um ahrif tomlatis og tillitsskyldu samningsadila, svo og almennra og vidurkenndra
16gskyringarsjonarmida um beitingu 36. gr. samningalaganna. Loks visar hann til
laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161, 2002, en um malskostnad til 130. og 131. gr. laga
nr. 91, 1991 um medferd einkamala.

I11.



Vid adalmeodferd malsins gafu skyrslur stefnandi og H sparisjodsstjori hja B, en
hann var adur sparisjodsstjori hja G.

[ mali pessu er agreiningur med adilum um gildi abyrgdaryfirlysinga par sem
stefnandi heimiladi vedsetningu 4 fasteignum sinum, annars vegar i eignarhluta
hans 1 jordinni ..., til tryggingar skuld vidsemjanda hans, C, vid stefnda, samkvamt
vedskuldabréfi ad hofudstol 16.000.000 krona, dagsettu 21. ndévember 2005, ntimer
1102-74-903047, og hins vegar i eignarhluta i [60um niimer 2 og 3 Ur nefndri jord,
fastantimer ..., til tryggingar skuld C vid stefnda, samkvaemt tryggingarbréfi ad
hofudstol 20.000.000 krona, dagsettu 13. desember 2007.

Samkvamt skyrslum fyrir domi voru tildrogin ad undirritun stefnanda 4
vedskuldabréfid pau ad nefndur C hafdi 4 arinu 2005 leitad eftir lanafyrirgreidslu
hja G eftir ad stefnandi hafdi fallist 4 ad selja honum helmings hlut sinn {
bwjordinni ... . Rétt tveimur drum sidar ritadi stefnandi undir greint tryggingarbréf,
sem pinglystur eigandi nefndra 16da, en bréfid hafoi C gefio ut til tryggingar hvers
kyns skuldum hans vid forvera stefnda, G.

Stefnandi byggir m.a. kro6fu sina um o6gildingu abyrgdaryfirlysinga sinna og
vedsetninga samkvaemt lystu vedskuldabréfi og tryggingarbréfi 4 pvi ad forveri
stefnda, nefndur sparisjodur, hafi vid utgafu skjalanna ekki stadio vio skyldur sinar
samkvamt adurroktu samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fréa
1. névember 2001.

[ skyrslu stefnanda fyrir domi kom fram ad tlan hans med solu jardarhlutans til C
hafi adallega verid ad halda jordinni i byggo. Stefnandi lysti pvi ad hann hefdi haft
€60 kynni af C, og bar ad peir hefou haft sameiginlega syn 4 aframhaldandi
buarekstri og uppbyggingu jardarinnar. Stefnandi sagdi og ad pessi 4form hefou ad
nokkru gengid eftir, en C hefdi i samraemi vid akvadi kaupsamnings hafid
endurbetur & fjosbyggingu, sem hann hafi &tlad fyrir hross sin. Stefnandi kvadst
ekki hafa tekid beinan patt i burekstri C, enda hefoi pad ekki stadid til af hans
halfu, pratt fyrir ad jordin hefoi eftir kaupin verid i sameign peirra.

Stefnandi kvadst er kaupin gerdust hafa verid 1 peirri tru ad fjarhagsstada C veeri
g00, en engar frekari upplysingar fengid um pad, hvorki hja honum sjalfum né hja
G. Stefnandi kvadst hins vegar hafa fallist 4 beidni C, i tengslum vid kaup hans a
hluta jardarinnar, ad veita honum vedleyfi fyrir umraeddu vedskuldabréfslani, en
1itid svo 4 ad med pvi veri hann einungis ad veita vedleyfi fyrir hlut C { jordinni.
Stefnandi kvadst i samreemi vid dkveedi kaupsamningsins hafa greitt upp ad hluta
eldri lan sem hvildu jordinni, sem pa hafi verid i vanskilum. Fyrir domi treysti
stefnandi sér ekki til ad tja sig um aritun sina & greint tryggingarbréf og visadi par
um til minnisleysis. Stefnandi stadhafoi 4 hinn boginn ad hann hefdi ekki ritad
undir nefnd vedbréf og sampykkt vedsetningu jardar sinnar ef forveri stefnda hefdi
upplyst hann naegjanlega um atvik mals, og pa ekki ef fjarhagsstada vidsemjanda
hans, C, hefoi reynst neikvaed samkvamt greidslumati.

Stefndi motmeelir roksemdum og kréfum stefnanda og telur ad abyrgdaryfirlysingar
hans og vedsetningar 4 nefndum eignum séu i fullu gildi og ad engin rok séu til ad
ogilda peer.



Agreiningslaust er ad stefndi vanrakti ad fara eftir adurréktum akvadum
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, sem samtok
fjarmalafyrirtaekja, m.a. Samtok sparisjoda, gerdu pann 1. ndvember 2001 vid
Neytendasamtokin og vidskiptaradherra. Stefndi 1ét m.a. ekki gera mat &
greidslugetu lantakans C adur en tekin var akvordun um lanveitingu til hans. ba
athenti hann stefhanda ekki baekling um pydingu pess ad gangast undir dbyrgd med
pvi ad vedsetja eignir sinar vegna lanveitingar stefnda.

Samkvaemt 1. gr. samkomulagsins var markmid pess ad draga ur vagi dbyrgdar
einstaklinga og ad lanveitingar veeru midadar vid greidslugetu greidanda og eigin
tryggingar hans. Med samkomulaginu voru settar meginreglur til verndar
abyrgdarmonnum i peim tilvikum ad skuldadbyrgd eda ved i eigu annars
einstaklings veeri sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu. Segir m.a. i 3.
mgr. 3. gr. a0 fjarmalafyrirtaeki sé skylt ad greidoslumeta skuldara pegar abyrgo
abyrgdarmanns 4 skuld viokomandi skuldara nemi meira en 1.000.000 kréna.

[ samraemi vid meginreglur islensks fjarmalaréttar um samningsfrelsi voru forverar
stefnda bundnir af hinum fortakslausu akvedum samkomulagsins fra arinu 2001.
Akvaedi laga nr. 32, 2009 um abyrgdarmenn gilda hins vegar ekki med afturvirkum
haetti 1 mali pessu.

Samkvaemt domafordeemum Haestaréttar Islands verdur samningur adila um abyrgd
ekki ogiltur 1 heild eda hluta af peim sokum einum ad stefndi hafi brugdist skyldum
sinum samkvaemt nefndu samkomulagi. Verdur pvi ad finna slikri 6gildingu stod i
reglum samningaréttar ef leysa 4 stefnanda undan skuldbindingum sinum
samkvemt fyrrnefndum vedbréfum.

Oumdeilt er ad forvera stefnda var ljost ad lanafyrirgreidsla hans til C var vegna
kaupa hans a nefndum jardarhluta i bujordinni ... . Samkvamt skyrslu
fyrirsvarsmanns stefnda var ekki gert greidslumat &4 C, en i pess stad lagt til
grundvallar lanveitingunni 4fallalaus vidskiptasaga, en einnig rekstrardatlun hans
um burekstur & hinni 6skiptu jord hans og stefnanda.

Eins og &dur er lyst seldi stefnandi jardarhlutann fyrir 21.000.000 krona. Fékk
stefnandi s6luandvirdid greitt fra C, pann 5. desember 2012, med peirri
lanafyrirgreidslu sem hann fékk hja stefnda samkvemt hinu umpratta
vedskuldabréfi, sem stefnandi hafdi veitt vedheimild fyrir. Ad fratdldum
lantokukostnadi voru til radstdfunar 15.000.000 krona. Samkvaemt dkvaedum
nefnds kaupsamnings, sem er i samremi vid skyrslu stefnanda og 6énnur gégn, var
hluta lansfjarhaedarinnar radstafad af stefnda til greidslu priggja vedskulda sem
hvildu 4 jordinni ..., samtals 5.216,387 krénur, en 6umdeilt er ad 1an pessi voru pa i
vanskilum. P4 voru 9.783.612 kronur lagdar inn 4 reikning stefnanda. Ahvilandi &
eigninni, 4 3. vedrétti, var eftir sem adur lan F fré arinu 2004, ad nafnvirdi
2.400.000 kronur. Var sidastnefnda 1anid samkvemt kaupsamningnum
6vidokomandi vidsemjanda stefnanda, C, pratt fyrir kaup hans 4 jardarhlutanum.



[ mali sinu visar stefnandi um rokstudning fyrir krofugerd sinni m.a. til 36. gr. laga
nr. 7, 1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Sé lagagreininni beitt
parf ad fullnaegja peim skilyrdum ad 6sanngjarnt sé eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera loford fyrir sig og skal vid mat 4 pvi lita til efnis samnings,
atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika, sem sidar koma til.

Samkvamt framansogdu gaf vidsemjandi stefnanda, C, ut hid umpreetta
vedskuldabréf i lok ars 2005, i tengslum vid s6luna a jardarhlutanum i

bajordinni ... . Stefnandi ritadi nafn sitt & bréfiod til sampykkis vedsetningunni, sem
pinglystur eigandi. Stefnandi hefur fyrir domi, eins og hér ad framan var rakid, lyst
peim hagsmunum sem hann horfdi til vid s6luna, en einnig liggur fyrir ad hann
radstafadi nokkrum hluta séluandvirdisins til uppgreidslu 4 vedlanum sem voru i
vanskilum.

Vidsemjandi stefnanda, C, gaf Gt hid umpratta tryggingarbréf, ad fjarhad
20.000.000 krona, ramum tveimur arum eftir gerd fyrrnefnds kaupsamnings um
jardarhlutann. Ritadi stefnandi nafn sitt a bréfid til sampykkis vedsetningu tveggja
sérgreindra 1600a 4 fasteigninni. Liggur fyrir ad stefnandi gaf pad sampykki sitt eftir
ad hann hafdi rddstafad hluta sdluandvirdis til uppgreidslu eldri lana. Verdur helst
radid af gognum og frasdgn stefnanda ad pad hafi hann og gert eftir ad sameigandi
hans, ¢, hafoi hafid uppbyggingu 4 jordinni. Frasdgn stefnanda ad pessu leyti var
harla 6skyr, og er til pess ad lita ad hann leiddi ekki fyrrverandi sameiganda sinn,
C, fyrir dom til skyrslugjafar um nanari atvik mals. Akvadi vedskuldabréfsins og
tryggingarbréfsins um eoli abyrgdar stefnanda og umfang eru a hinn boginn ad aliti
domsins skyr og einféld. Verdur stefnandi ad bera abyrgd a4 pvi hafi hann ekki
kynnt sér akvaedin sem skyldi.

Vid mat 4 pvi hvort til greina komi ad fella lystar sjalfskuldarabyrgdir og
vedsetningar stefnanda ur gildi 4 peim grundvelli ad skilmerki 36. gr.
samningalaganna séu fyrir hendi telur ddmurinn ad horfa verdi til peirra adsteedna
pegar stefnandi gekkst undir dbyrgdir sinar og hvort @tla megi ad per hafi verid
gefnar 1 pvi skyni ad tryggja hagsmuni, einkum fjarhagslega, hans sjalfs a0
einhverju leyti. Vid mat a pvi er helst til eigin frasagnar og gjorda stefnanda ao lita,
en eins og adur er fram komid sampykkti hann abyrgdir sinar og vedsetningar 4
efndum vidsemjanda sins gagnvart stefnda vegna kaupgernings 4 hluta jardar
sinnar. P4 stodu aform hans og vidsemjandans, ad hans sogn, til uppbyggingar og
framtidar burekstrar & jordinni. Einnig liggur fyrir ad stefnandi pekkti til starfa
vidsemjandans fyrir kaupin, en peir munu hafa verid nagrannar.

A0 aliti domsins hefur stefnandi ekki faert rok fyrir pvi ad stefndi hafi leynt hann
mikilsverdu upplysingum eda ad adstddumunur, adurgreindir annmarkar, og par &
medal ad pvi er vardar aritun vitundarvotta, hafi verid slikir ad nokkru vardi eins og
atvikum mals pessa er hattad.

A0Q 6llu framangreindu virtu er ekki fallist 4 ad stefnandi hafi faert fram pau rok
fyrir kr6fugerd sinni ad unnt s¢ ad fallast & domkrofur hans. Ber pvi ad sykna

stefnda af 6llum krofum stefnanda.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af malarekstrinum.



Stefnanda var veitt gjafsoknarleyfi med bréfi innanrikisraduneytis, dagsettu 26.
februar 2013.

Allur gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist Or rikissjodi, p.m.t. malflutnings-
poknun 16gmanns hans, Porhalls Hauks Porvaldssonar héradsdomslogmanns. Med
hlidsjon af umfangi malsins og peim hagsmunum sem i htfi voru, en einnig pegar
virt eru gogn um vinnuframlag, og loks pvi ad mal petta var endurflutt, er nefnd
poknun dkvedin 800.000 kronur og er pa virdisaukaskattur medtalinn. Samkvaemt
2. mgr. 127. gr. laga nr. 91, 1991 kemur adeins i hlut domstola ad akveda poknun
handa 16gmanni gjafsoknarhafa og 4 pvi ekki ad réttu lagi ad taka afstodu til
utlagds kostnadar hans i domi.

D6m pennan kvedur upp Olafur Olafsson héradsdomari.

DOMSORD:

Stefndi, B, er sykn af krofum stefnanda, A.

Malskostnadur fellur nidur.

Allur gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist ur rikissjodi, p.m.t.

malflutningspoknun 16gmanns hans, Porhalls Hauks Porvaldssonar
héradsdomslogmanns, 800.000 kronur.



