URSKURDUR
Héradsdoms Norourlands eystra manudaginn 15. mars 2010 i mali

nr. T-2/2009:

Akureyrarkaupstadur
(Inga boll Porgnysdottir hdl.)

gegn
Hallgrimi Sigmundssyni

(Oskar Sigurdsson hrl.)

Mal petta barst domnum 17. desember sl.

Soéknaradili er Akureyrarkaupstadur, Geislagotu 9, Akureyri. Varnaradili er Hall
grimur Sigurdsson, Nordurvegi 19, Hrisey, Akureyrarkaupstad.

Soknaradili krefst pess ad lagt verdi fyrir pinglysingarstjorann 4 Akureyri i fyrsta
lagi a0 afmad erfoafestusamning dags. 25. april 1939 med pinglysingarnumer 385 ur
pinglysingabdk, vegna Nordurvegar 19, Hrisey, 1 60ru lagi ad leidrétta skjalnimer
pinglysts l6darleigusamnings dags. 14. agtst 1939 vegna 16darinnar 152083,
Nordurvegur 19, Hrisey, ur 385 1 329 1 pinglysingabok, 1 pridja lagi ad leidrétta
pinglysta steerd 16darinnar 152083 ad Nordurvegi 19, Hrisey ar 12.000 fm. i 723,4
fm. 1 pinglysingabdk og i fjorda lagi a0 geta erfdafestu milli Saltneslands ad nordan
og Akurs a0 sunnan i Hrisey sjalfsteett i pinglysingabok med skjalnumerio 385.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum sdknaradila verdi hatnad. ba krefst hann
malskostnadar ur hendi soknaradila.

I.

Hinn 14. agust 1937 seldu eigendur jardarinnar Sydstabejar i Hrisey Oddnyju
Jonsdottur 4 leigu 24x24 m byggingarl6d ur landi jardarinnar. Lodin var leigd til
6takmarkads tima. Samningurinn er 6uppsegjanlegur af halfu landeigenda, en
uppsegjanlegur af halfu leigutaka. Leigutaka er heimilt a0 selja eda vedsetja
leigurétt sinn 4samt hisum og mannvirkjum 4 16dinni.



Stadfest endurrit pessa skjals ber ekki med sér ad pad hafi verid aritad um ping
lysingu. Samkvemt endurriti af bladi Nordurvegar 19 i fasteignabdk var pvi
pinglyst arid 1939, en ekki er nanar greint hvener. Skjalid er par tilgreint Itr. F. nr.
329.

Hinn 25. april 1939 seldu eigendur Sydstabajar Oddnyju 12.000 m? landspildu,
milli Saltneslands ad nordan og Akurs ad sunnan, merkta nr. 41 & uppdraetti
jardarinnar, & ,,erfOafestu® til reektunar, en ekki bygginga nema hléou og
peningshusa, ekki heldur til svardartekju, grjotnams eda annarra afnota. Skyldi
leigutaki girda spilduna innan tveggja ara og hafa reektad hana innan 5 éra, ella
skyldi hun falla 4 ny til landeigenda. Akvaedi er i samningnum um forkaupsrétt
landeigenda. Samningurinn er 6uppsegjanlegur af halfu landeigenda i 60 ar, fra
arinu 1938 ad telja. Akvaedi er i samningnum um forgangsrétt paverandi eiganda til
framhaldsleigu eftir pad. Pessum samningi var pinglyst 4rid 1939 og hans getio 4
bladi Nordurvegar 19 i fasteignabok, Itr. F nr. 385.

Samkvemt gdgnum malsins framseldi Oddny Jonsdottir réttindi sin samkvamt
pessum samningi til Stefans Stefanssonar hinn 1. oktober 1952. Stefan framseldi
Hilmari Simonarsyni pau 14. mai 1957. Ekki liggur neitt fyrir um ad pessum samn
ingum hafi verid pinglyst. Medal malsgagna er ad finna yfirlysingu fra Hafdisi
Hilmarsdottur, dottur Hilmars Simonarsonar. Segir par ad modir hennar setid i
oskiptu bui eftir Hilmar og latist 1994. Erfoafesturéttindin hafi ekki verid medal
eigna vid skipti 4 blinu, en hafi tilheyrt pvi eftir pvi sem hun viti best.

Varnaradili er niverandi l6darleiguhafi ad Nordurvegi 19, Hrisey, samkvamt afsali
dags. 7. november 1977. I afsalinu kemur fram ad med fylgi 160arréttindi og ad
160in sé leigul6o.

Hinn 13. november 2009 ritadi baejarlogmadur soknaradila pinglysingarstjora bréf
og vakti athygli 4 pvi a0 erfoafestulandid og leigulddin vaeru skrad sem ein og sama
160in ,,a landnimer 152083.“ Krafdist soknaradili pess ad erfoafestubréfio

yrdi ,,fert af landnimeri 152083 og 16darsterd yroi leidrétt til samreemis vid
upphaflegan l6darleigusamning, med visan til 27. gr. laga nr. 39/1978.

Hinn 17. névember 2009 synjadi pinglysingarstjori erindinu. Kvad hann ekki verda
fullyrt ad feersla skjals Itr. F nr. 385 1 pinglysingabdk sé rong eda ad mistok hefou
ordid vid pinglysingu pess.

Séknaradili tilkynnti pinglysingarstjora um malskot pann 24. névember 2009. Gogn
barust héradsdomi 17. desember sl. Varnaradila var tilkynnt um malskotid med
bréfi 6. jantar 2010 og veittur frestur til ad gera athugasemdir af sinni halfu.
Greinargerd hans barst héradsdomi 4. febraar 2010.

I1.

Soknaradili telur ad opinber skraning 160arinnar ad Nordurvegi 19, Hrisey, valdi
6samrymanlegri vanheimild og geti hann ekki satt sig vid pennan réttaragalla, p.e.
a0 fyrir handvomm hafi sterd erfoafestunnar runnid inn i 16darsterd 160arinnar ad
Norodurvegi 19, Hrisey. Telur soknaradili pau mistok hafa verid gerd i upphafi, ad
erfoafestan hafi verid skrad 4 sama blad og 160in Nordurvegur 19 i fasteignabok.



begar pinglysingabdk og skrad gogn Fasteignamats rikisins (nu Fasteignaskra
fslands) hafi verid samkeyrd til ad mynda eina landskra fasteigna hafi skjalnamer
l6darleigusamningsins fallid nidur og hann og erfdafestusamningurinn séu ni
adeins tilgreindir med nimeri hins sidarnefnda.

Soéknaradili byggir krofur sinar & pinglysingaldgum nr. 39/1978, adallega 1., 3., og
27. gr. laganna.

Varnaradili byggir a pvi ad erfoafestusamningnum hafi verid pinglyst 4 Nordurveg
19 sem hann hafi sidar eignast meo fyrrgreindu afsali dags. 7. november 1977 og
komi par fram a0 fasteignin ad Nordurvegi 19, Hrisey sé seld dsamt 6llu pvi sem
henni fylgi og fylgja beri, svo og l6darréttindi. Telur hann ekki haegt ad byggja &
00rum gognum i malinu en pinglystum. S¢é ekki med nokkrum haetti hegt ad
fullyrda ad feersla 4dur nefndra samninga i pinglysingabok sé rong eda ad mistok
hafi att sér stad vid pinglysingu peirra. P4 hafi soknaradili ekki gert grein fyrir
16gvordum hagsmunum sinum né synt fram 4 med hvada hztti pinglysing
erfdafestusamningsins nr. F385 geti valdid honum réttarspjollum.

A0 mati varnaradila skiptir pad engu mali ad 16dirnar liggja ekki saman. Langt s¢
um 11010 sidan til nefndrar fasteignar hafi verid stofnad og til hennar lagt pad land
sem visad sé til 1 erfoafestusamningi ltr. F nr. 385. Pessi réttindi tilheyri pvi fasteign
varnaradila a0 Nordurvegi 19. S¢ varnaradili grandlaus og pinglystur framsalshafi
umreddra fasteignaréttinda fra 7. ndbvember 1977. Reglur eignaréttar, traust
fangsreglur og reglur pinglysingalaga standi pvi i vegi ad unnt s¢ ad fallast & krofur
soknaradila.

A0 hélfu varnaradila er visad til pinglysingalaga nr. 39/1978, einkum 24. gr., 25.
gr., 27. gr., og 1. mgr. 33. gr. laganna, rannsdknarskyldu pinglysingarstjora, 72. gr.
stjornarskrar Lydveldisins Islands nr. 33/1944, sbr. 19. gr. stjérnskipunarlaga nr.
97/1995 og meginreglna eigna- og fasteignakauparéttar. Krafa um malskostnad ur
hendi soknaradila er byggd 4 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991

I11.

Mal petta vardar tvo leigusamninga um nanar greinda landskika ar Sydstabae,
Hrisey. Ekki hafa verid 16g0 fram i malinu gogn um pinglysta eignarheimild ad
peirri fasteign. Samkvaemt utprentun tr Fasteignaskra Islands er soknaradili eigandi
ibudarhuisalédar ad Nordurvegi 19. P4 kemur fram i malavaxtalysingu sdknaradila
a0 hann hafi innheimt 16darleigu af varnaradila og er pvi ekki sérstaklega métmeelt.
A0 pessu athugudu verdur ekki 4 pad fallist ad synt sé¢ ad soknaradila skorti
l6gvarda hagsmuni af ad fa arlausn um krofur sinar 1 pessu mali.

Svo sem fyrr segir kvedur annar samningurinn 4 um leigu l6dar ad Nordurvegi 19 i
6takmarkadan tima og 6takmarkadan rétt til ad vedsetja lodarréttindin og mannvirki
a henni, svo og til ad framselja réttindi samkvemt samningnum. Samningurinn um
landspilduna kvedur 4 um takmorkud not, p.e. reektun og byggingu hlédu og
peningshusa. Pa kvedur hann &4 um skyldu leigutaka til ad girda spilduna og raekta
hana. Landeigandi & forkaupsrétt, vilji leigutaki selja réttindi sin. Samningurinn er
uppsegjanlegur af halfu landeiganda eftir tiltekinn tima. Bendir pessi munur &



réttindum og skyldum adila samkvamt samningunum til pess ad @tlun peirra hafi
ekki verid ad sameina 16dina og erfdafestulandid. Bendir ekkert til pess ad
erfdafestulandid hafi verid lagt til 16darinnar ad Nordurvegi 19, eins og varnaradili
heldur fram. Par sem hér er um tveer sérgreindar eignir ad reeda verdur ekki annad
s€d en ad pad hafi verid mistok af halfu syslumannsins i Eyjafjardarsyslu og
andsteett fyrirmelum 11. gr. pagildandi laga nr. 30/1928, a0 fera samning um
erfdafestulandid & blad fasteignarinnar Nordurvegar 19 i 6ndverdu, sérstaklega
pegar 1itid er mismunandi réttinda yfir pessum landskikum.

Samkvaemt 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 skal pinglysingarstjori baeta
ur, verdi hann pess askynja ad fzersla i fasteignabok sé rong eda mistok hafi ordid
ella. Bar pinglysingarstjoranum a Akureyri eftir pessu ad verda vid krofu
soknaradila um Urbaetur med pvi ad afma erfdafestusamninginn af bladi
Nordurvegar 19 i fasteignabok og faera hann 1 somu bok sem sérgreind
eignarréttindi yfir peirri landspildu sem hann tekur til, med peim heetti sem i
upphafi bar ad gera. Verdur synjun hans um trbatur hrundid og lagt fyrir hann ad
bata Ur eins og nénar greinir 1 urskurdarordi. Leidir sjaltkrafa af peim arbotum, ad
pinglysingarstjori visi ad peim gerdum til réttra nimera pinglystra skjala og greini
flatarmal eigna eins og heimildarskjol hljoda um, an pess ad sérstaklega purfi ad
leggja pad fyrir hann 1 urskurdarordi.

Malskostnadur fellur nidur.

Urskurdinn kvedur upp Erlingur Sigtryggsson, héradsdomari.

URSKURDARORD:

binglysingarstjorinn 4 Akureyri skal afma erfdafestusamning, dags. 25. april 1939,
Itr. F nr. 385, af bladi Nordurvegar 19, Hrisey, i fasteignabdk og geta hans sjalfsteett
i somu bok.

Malskostnadur fellur nidur.

Erlingur Sigtryggsson.



