URSKURDUR
Héradsdoms Norourlands eystra fostudaginn 20. névember 2009 i mali

nr. T-1/2009:

Olga Marta Einarsdottir

(Ingvar Poroddsson hdl.)

gegn

Poru Jonsdottur

Siguroi Erni Haraldssyni og
Gudrinu Jonu Svavarsdottur

(Jon Héskuldsson hrl.)

Mal petta barst domnum 24. 4gust sl. og var tekid til urskurdar 6. névember sl.
Soknaradili er Olga Marta Einarsdottir, Einarsstodum 1, Pingeyjarsveit.
Varnaradilar eru bPora Jonsdottir, Reykjaheidarvegi 10, Hisavik, Nordurpingi,
Sigurdur Orn Haraldsson, Jadri, Pingeyjarsveit, og Gudrin J. Svavarsdottir, sama
stad.

Soknaradili krefst pess 1 fyrsta lagi ad lagt verdi fyrir pinglysingarstjérann &
Husavik ad afmé makaskiptaafsal, dagsett 14. névember 2005, audkennt med ping
lysingarnumeri 425-F-001406/2005, ur fasteignabok vegna Valagils, Pingeyjarsveit,
In. 153817. 1 60ru lagi er pess krafist ad lagt verdi fyrir pinglysingarstjora ad
leidrétta pinglysingu byggingarbréfs, dags. 1. september 1950, audkennt med ping
lysingarnumeri 425-F-001387/1987, pannig ad efni ferslunnar verdi skrad
byggingarbréf um erfdaabud i gildandi fasteignabok. b4 er krafist malskostnadar r
hendi varnaradila.

Varnaradilar krefjast pess adallega, ad krofum sdknaradila verdi visad fra domi. Til
vara er pess krafist ad krofum séknaradila verdi hafnad og akvordun
pinglysingarstjora latin standa 6hoggud. I badum tilvikum er krafist malskostnadar
ur hendi soknaradila ad skadlausu.



Arid 1942 seldi islenska rikid Joni Haraldssyni jordina Einarsstadi i
Reykdalahreppi, nu Pingeyjarsveit, samkvaemt heimild 1 27. gr. laga nr. 8, 1936 um
erfdadbud og o0dalsrétt, ad pvi tilskildu ad hann fullnegdi dkvaedum 17. og 27. gr.
laga nr. 8, 1936 um ad gera jordina ad @ttarddali. Med byggingarbréfi 1. september
1950 byggdi Jon Haraldsson Joni syni sinum 1/7 hluta Einarsstada til 16glegrar
erfoaabudar, til stofnunar nybylis med tilgreindum réttindum. Tekid er fram i
byggingarbréfinu ad ibudarhts bylisins, sem pegar sé byggt og standi i landi
jardarinnar Jadars, nybylis ur Einarsstadalandi, hafi pegar fengid afmarkada 160 til
nota og eignar, svo og nanar greindan rétt til vegar. Landi til rektunar hafi verid
uthlutad um 20 hekturum ad staerd. Er morkum pessa lands nanar lyst i bréfinu. ba
er kvedid & um rétt til beitar 1 landi heimajardarinnar utan tuns. ba er kvedid a um
eftirgjald jardarinnar og ad um pad og breytingar 4 pvi fari samkvaemt 16gum nr.
116, 1943 um ttarodul og erfdaabud. I 5. gr. er tekid fram ad eigi megi selja eda
radstafa 4 varanlega leigu neinum hluta jardarinnar an sampykkis landsdrottins og
nybylastjornar. {7. gr. byggingarbréfsins er tekid fram ad ad 6dru leyti fari um
réttindi og skyldur erfdadbuanda samkvamt 16gum nr. 116, 1943 svo og 16gum nr.
87, 1933 og enn fremur 16gum nr. 35, 1946 um landnam, nybyggdir og
endurbyggingar i sveitum, ad pvi er taki til akvaeda um vedsetningu jarda fyrir
lanum Ur byggingasjodi. Pessu skjali var pinglyst 15. oktober 1987 og tilgreint
fasteignabok sem ,erfdafestubréf.*

bPann 20. mars 1951 gaf menntamalarddherra ut leyfi til Jons Jonssonar til ad taka
upp nafnid Valagil 4 nybyli, sem hann hefoi reist i landi Einarsstada i Reykjadal.
Nafnleyfinu var pinglyst arid 1951.

bann 30. juli 1982 var pinglyst leyfi Helgu Prainsdottur, ekkju Jons Jonssonar, til
setu 1 dskiptu bui eftir hann.

Med skiptagerd og landamerkjalysingu, dagsettri 23. agust 1989, skiptu eigendur
Einarsstada jordinni i tvo hluta ad fengnu leyfi landbuinadarraduneytisins. Er
skiptagerdin aritud um sampykki fyrir hond Valagils af Helgu Prainsdéttur. { henni
er tekid fram ad heildarland jardarinnar skiptist til helminga, pannig ad badir
jardarhlutar verdi jafnstorir. A9 tilteknum hlutum landsins upp téldum er tekiod
fram a0 allt annad land jardarinnar skiptist ad réttum eignarhlutfollum sem og
hlunnindi og framleidsluréttur. I 8. gr. er tekid fram ad adilum sé kunnugt um
leigusamninga um Einarsstadaskala og Valagil og pau landskipti sem pegar hafi
verid gerd gagnvart pessum jordum.

Med afsali 2. mai 1992 seldi Helga Prainsdoéttir Poru Jonsdottur eign sina ,,Valagil
Reykdalahreppi, Sudur-bingeyjarsyslu, his og landareign, sem leigd er med
erfoafestu®.

Med makaskiptaafsali 14. névember 2005 seldi Pora Jonsdottir Guorunu J.
Svavarsdottur og Sigurdi Erni Haraldssyni jordina Valagil til fullrar eignar og
umrada eins og Pdéra Jonsdottir eignadist hana med afsali, dagsettu 2. mai 1992 fra
modur sinni Helgu Préinsdottur, eins og segir i makaskiptaafsalinu. Pvi var
pinglyst 17. névember 2005.

bann 12. jani 2009 ritadi I[6gmadur soknaradila, sem er eigandi jardarinnar
Einarsstada 1, bingeyjarsveit, pinglysingarstjora bréf og krafdist pess ad



makaskiptaafsalid 14. november 2005 yroi afmad ur fasteignabok vegna Valagils
og a0 fersla i fasteignabok jardarinnar 15. oktober 1987 vegna byggingarbréfs yrdi
leidrétt pannig ad efni feerslunnar yroi skrad byggingarbréf um erfoaabud. Med
bréfi, dagsettu 17. jali 2009 hafnadi pinglysingarstjori krofum soknaradila. Gat
hann pess ad i greinargerd med 48. gr. nugildandi jardalaga nr. 81, 2004 sé tekid
sérstaklega fram ad i fjoldamorgum tilvikum hafi ekki verid farid med attarédul i
samraemi vid akvadi 7. kafla jardalaga nr. 65, 1976 eda eldri laga um sama efni.
Ymis lagadkveedi vardandi radstofun 6dalsjarda pyki vera ordin trelt og ekki
samrymast nugildandi vidhorfum til eignarréttar og medferdar jarda i pjodfélaginu.
Taldi pinglysingarstjori mega draga pa alyktun af pessu ad veruleg almenn
réttarovissa riki um eignarhald 4 landi sem kunni ad vera had 6dalsakvedum og
sama eigi vid um skyringu 4 16gfraedilegum hugtdkum 4 bord vid erfdadbudarrétt,
erfoafesturétt, leigurétt og eignarrétt, sem notud kynnu ad hafa verid vid radstofun
sliks lands. Pa tok pinglysingarstjori fram ad soknaradili sé ekki skrad eigandi
Valagils 1 pinglysingabok. Skjol sem vardi radstofun peirrar jardar hafi verid feerd i
bokina an mats a pvi hvort 6édalsréttur soknaradila til Einarsstada kaemi par til alita.
Yrdi hann ekki skyrdur &n efnislegrar utlistunar og 16gskyringar, sem yrdi ekki talin
vera 4 valdi pinglysingarstjora. Agreiningur par ad latandi yrdi adeins leystur fyrir
domstélum. ba tok pinglysingarstjori fram ad ordid erfdafestubréf sé ritad i
athugasemdadalk lausbladabokar, sem adur hefdi gegnt hlutverki pinglysingabdkar.
Hun hafi na verid tekin Gr notkun en gegni hlutverki sem heimild. Skjalid sjalft
liggi hins vegar fyrir til upplysingar um efni pess. Ad mati pinglysingarstjora vari
leidrétting lausbladaregistursins ad pessu leyti an pydingar.

Med tilkynningu sem barst pinglysingarstjora 17. agast 2009 tilkynnti soknaradili
pinglysingarstjora um malskot til héradsdoms. Barust malsgdgn domnum 24. dgust
sl. Varnaradilum var tilkynnt um malskotid og veittur frestur til ad gera athuga
semdir af sinni halfu. Fresturinn var framlengdur ad 6sk 16gmanns varnaradila.
Greinargerd varnaradila barst domnum 19. oktober sl. For fram munnlegur
malflutningur um agreiningsefnid ad akvordun domara pann 6. névember sl.

II.

Soéknaradili kvedst telja ad allt land jardarinnar Valagils sé leiguland samkvaemt
fyrrgreindu byggingarbréfi og jafnframt ad nafnleyfi menntamalaradherra og sidari
pinglyst skjol breyti i engu eignarhaldi ad viokomandi landi. Petta leiguland sé nu i
Oskiptri sameign jardanna Einarsstada 1 og 2. Kvedst soknaradili métmela pvi ad
almennar hugleidingar um 6dalsjardir i greinargerd med frumvarpi sem vard ad
16gum nr. 81, 2004 hafi gildi i pessu mali. Snuist malid um pad hvort hin og
sameigandi hennar eigi ad vera skradir eigendur ad landinu. Kvedst hun telja ad
augljos mistok hafi verio gerd vid pinglysingu makaskiptaafsals, par sem
varnaradilinn Pora Jonsdottir afsaladi Valagili til varnaradilanna Gudrunar J.
Svavarsdottur og Sigurdar Arnar Haraldssonar. Samkvamt 40ur pinglystum
heimildum hafi bPora ekki verid eigandi Valagils heldur med abudarrétt og hafi hana
pvi brostid heimild til radstdéfunarinnar, sbr. 24. og 25. gr. pinglysingalaga nr. 39,
1978. Hafi pinglysingarstjora borid a0 visa makaskiptaafsalinu fra pinglysingu,
sbr. 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga. Telur soknaradili ad afsalid geti 4 engan hatt
samrymst akvaedum 32. gr. abudarlaga nr. 80, 2004 um abudarskipti & grundvelli
erfda, enda séu afsalshafar ekki 1 slikum sifjatengslum vid afsalsgjafa sem par sé



askilid. Pa telur soknaradili ad augljos mistok hafi verid gerd vid pinglysingu
byggingarbréfs um Valagil med pvi ad geta pess sem erfoafestubréfs i
fasteignabok. Erfoafestusamningur hafi ekki ad 16gum sému merkingu og
byggingarbréf um erfdaabud, sbr. n1 1. mgr. 8. gr. og 3. mgr. 2. gr. 4budarlaga nr.
80, 2004. Ekki verdur séd ad breyta hafi att merkingu hugtakanna byggingarbréf
og erfdaabud med pessum 16gum, en pau hafi leyst af holmi eldri abudarlég nr. 67,
1976. 1 samraemi vid 1. mgr. 9. gr. pinglysingalaga sé pess krafist ad
pinglysingarfaerslan verdi leidrétt i samraemi vid efnisatridi skjalsins og skrad
byggingarbréf um erfdaabud i gildandi fasteignabok.

Séknaradili kvedur krofu sina um leidréttingu reista & 1. mgr. 27. gr.
pinglysingalaga. Kvedst hiin ekki telja naudsynlegt ad allir sameigendur ad oskiptu
landi Einarsstada 1 og 2 standi saman ad pessari krofugerd og ekki verda séd ad
sameigendur sOknaradila geti haft hagsmuni af pvi ad vidkomandi pinglysingar
standi 6haggadar.

I11.

Varnaradilar stydja fravisunarkrofu sinar vid pad ad soknaradili sé ekki eigandi
Einarsstada 1, heldur umrddamadur 6dalsjardarinnar Einarsstada 1. Skorti
soknaradila 16gvarda hagsmuni af akvordun pinglysingarstjora og sé pvi ekki baer
a0 logum til ad bera urlausn hans undir héradsdom. Pa sé soknaradili einnig ad
reka erindi fyrir adra eign, Einarsstadi 2, en skorti til pess umbod og heimild. S¢
um ao tefla oskipt réttindi Einarsstada 1 og Einarsstada 2 og geri séknaradili rad
fyrir ad Valagil gangi oskipt til beggja jardanna verdi krofur hennar teknar til
greina. Motmela varnaradilar stadhefingu hennar um ad eigendur Einarsstada 2
hafi ekki hagsmuni af pvi ad vidkomandi pinglysingar standi 6haggadar, enda sé¢
peim kunnugt um ad eigendur Einarsstada 2 séu soému skodunar og varnaradilar i
mali pessu. Fullyrdingar um annad séu pvi haldlausar og ad engu hafandi. Beri pvi
a0 visa erindi soknaradila fra héradsdomi.

Varakrofu sinni til studnings benda varnaradilar & ad allur malatilbunadur séknar
adila sé reistur 4 peirri stadhafingu ad 16ggerningur Jons Jonssonar, p.e.
erfdadbtidarsamningur hans og Jons Haraldssonar um 1/7 hluta
Einarsstadajardarinnar fjalli eingéngu um leigu 4 landi og réttarstoou Jons
Jonssonar sem dbuanda. Kvedast varnaradilar hafna pessu alfarid og benda 4 ad
erfoaabudarsamningur Jons Jonssonar sé ekki einvoroungu leigusamningur, eins og
haldid sé fram, heldur erfoafestubréf til stofnunar nybylis skv. 16gum nr. 35, 1946
med svo rikum og 6tviredum varanlegum réttindum ad jafngildi beinum
eignarréttindum. Liggi fyrir ad 10gbylid Valagil hafi & sinum tima verid stofnad
sem nybyli skv. heimild 1 I16gum nr. 35, 1946 um landnam, nybyggoir og
endurbyggingar i sveitum. Skilyrdi fyrir stofnun nybylis skv. akvordun
nybylastjornar hafi verid ad umsakjandi hefoi tryggt sér 6takmorkud umrad yfir
landi og ef eigandi nybylis vildi selja nybylid hafi gilt sému reglur og um
athendingu byla i nybylahverfum. Land Valagils og réttindi hafi verid fengin Joni
Jonssyni & sinum tima til erfdaabudar med erfoafestubréfi skv. pagildandi 16gum nr.
116, 1943 um ttar6dul og erfdaabud. I 6timabundnum og 6takmérkudum
réttindum erfdaabtiandans hafi falist viotaekar heimildir, p. & m. til ad vedsetja
landid og eigin mannvirki par svo demi séu tekin. Varnaradilar kvedast byggja &



pvi ad Jon Jonsson hafi einn ordid eigandi peirra réttinda sem honum hafi verio
fengin med erfoafestusamningi peim sem Jon Haraldsson hafi undirritad i pagu
sonar sins til stofnunar sjalfstaeedra fasteignaréttinda og hafi verid samkvaemt
heimild 1 4dur greindum 16gum nr. 116, 1943 og nr. 35, 1946. Jon Jonsson hafi
fengiod pessi réttindi 4n annarra takmarkana en peirra sem leida megi af 16gum nr.
116, 1943 um attar6dul og erfdadbiid. Samkvamt pessu sé 1jost ad Joni Jonssyni
hafi verid byggt land ur Einarsstodum a erfdafestu og pvi hafi hann 6dlast varanleg
réttindi yfir landinu og pau fasteignaréttindi hafi verid undirorpin beinum
eignarrétti Jons Jonssonar og sidar ekkju hans Helgu Prainsdéttur, sem hafi
radstafad peim réttindum eins og fyrir liggur. P4 kveda varnaradilar liggja fyrir ad
6dalsba&ndur og umradamenn Einarsstada 1 og Einarsstada 2 hafi gert sameiginlega
4 arinu 2000 athugasemd til pinglysingarstjora i tilefni af fyrirhugadri
naudungarsdlu 4 sumarbustadaldd 1 6skiptu landi jardanna og enn fremur ad
samningur um 16dina yrdi afmadur ur pinglysingabok. Hafi pinglysingarstjori
hafnad erindinu 26. jantar 2001 og adilar sett sig vid pa nidurstodu. Varnaradilar
kvedast motmaela og telja ranga fullyrdingu sdknaradila um ad land Valagils sé
leiguland 1 6skiptri sameign jardanna Einarsstada 1 og Einarstada 2. Hafi land
jardarinnar Valagils verid skilid fra landi Einarsstada ad fullu og 61lu og verdi ekki
fellt undir Einarsstadajardir an akvordunar eiganda Valagils og umfjollunar og
afgreidslu skv. 15. gr. jardalaga nr. 81, 2004. Sé¢ slik sameining 16gbyla ekki & vald
svioi pinglysingarstjora og pa ekki domstdla. Verdi ad arétta i pessu sambandi ad
soknaradili hafi fra upphafi abtidar 4 Einarsstooum 1 haft vitneskju um pad hvernig
stofnad hafi veri0 til fasteignaréttinda Valagils og hafi vitad ad jordin veeri eign
boru Jonsdottur, en ekki hreyft athugasemdum. bé sé soknaradili ekki ber ad
16gum til ad radstafa réttindum Einarsstada 2 eda gera krofur fyrir pa jord. Geti
htn pvi ekki synt fram 4 ad hun hafi logvarinna hagsmuna ad geta vegna
akvordunar pinglysingarstjora og geti ekki skotid henni til héradsdomes.
Varnaradilar motmela pvi ad augljos mistdk hafi ordid vid pinglysingu a
byggingarbréfi og makaskiptaafsali og kvedast benda 4 ad landsréttindi Valagils
skv. erfoafestubréfi Jons Jonssonar hafi verio réttilega faerd i fasteignabok i
samrami vid efni bréfsins, enda eignin undirorpin beinum eignarrétti Jons
Jonssonar og sidar peirra adila sem hafi fasteignaréttindin framseld med
samningum, sem 6llum hafi verid pinglyst athugasemdalaust. Fyrir liggi ad ping
lysingarstjori hafi hafhad krofu soknaradila um ad fersla framangreindra skjala
verdi afmad ur fasteignabok fyrir Valagil. Stadfesti pad ad engin mistok hafi att sér
stad vi0 ferslu peirra. P4 sé pvi hathad af pinglysingarstjora ad umrad soknaradila
yfir 60alsjordinni Einarsstodum 1, p.e.a.s. 60alsréttindi soknaradila, geti girt fyrir
a0 solusamningar og onnur skjol vardandi Valagil verdi pinglesin, enda sé
soknaradili ekki og hafi aldrei verid skradur eigandi Valagils. Kvedast varnaradilar
taka ad 60ru leyti undir flest sjonarmid og rokstudning pinglysingarstjora i
framangreindu bréfi hans til 16gmanns soknaradila 17. juli 2009.

IV.

Samkvaemt byggingarbréfi fra arinu 1950, sem ad framan er rakid, var nanar
tilgreint land 0r jordinni Einarsstodum byggt 4 leigu til 16glegrar erfdaabtdar.
Nybylio Valagil var stofnad 4 landinu. Grunneignarréttur til pessa lands var ekki
framseldur med byggingarbréfinu. Bera pinglystar heimildir ekki annad med sér en
a0 hann tilheyri ennpa eigendum jardanna Einarsstodum 1 og 2. Krofur soknaradila



eru reistar & pvi ad pvi ad pinglyst hafi verid samningi um radstdofun Valagils, sem
fari 1 baga vio réttindi hennar til landsins sem eiganda Einarsstada 1. Verdur ekki
fallist 4 ad hana skorti 16gvarda hagsmuni til ad gera kréfu um ad synjun
pinglysingarstjora um afmaningu skjalsins verdi hrundio.

Samkvamt 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91, 1991 ber ad visa mali frd domi ef peir sem
eiga Oskipt réttindi sakja ekki mal i sameiningu. P6 er su undantekning gerd i
akveedinu ad ekki ber ad visa mali frd domi pegar sa sem sakir mal upp & sitt
eindemi hefur ekki uppi krofur sem varda hagsmuni peirra sem hefou att ad standa
ad mali med honum ad 60rum kosti. Ekki verdur séd ad hagsmunir eiganda
jardarinnar Einarsstada 2 verdi ad neinu leyti skertir p6tt krafa soknaradila i pessu
mali yrdi tekin til greina. Med visan til pessa eru ekki efni til ad visa pessu mali fra
domi pott eigendur Einarsstada 2 eigi ekki adild ad pvi. P4 eru engin efni til ad
visa malinu fra domi pott eignarrad soknaradila yfir Einarsstooum 1 saeti takmork
unum samkvamt lagadkvaedum um 6dalsrétt, sbr. ni VIII. kafla laga nr. 81, 2004.
Samkvemt pessu verdur krofu varnaradila um fravisun malsins hrundio.

Vid pinglysingu byggingarbréfsins, sem for ekki fram fyrr en arid 1987, bar
samkvemt 1. mgr. 9. gr. pinglysingalaga nr. 39, 1978 ad fera meginatridi skjalsins i
pinglysingarbok rétta. Var pad ekki nagilega gert med pvi ad tilgreina pad sem
erfdafestubréf heldur bar ad tilgreina pad sem byggingarbréf um erfdadbid. Ber ad
leidrétta fasteignabok 1 pessa veru og verdur fallist 4 krofu soknaradila pess efnis.

Samkvamt 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga verdur skjal ekki fert i fasteignabdk,
hvili pad 4 16ggerningi, ef itgefanda pess brestur pinglysta heimild til ad radstafa
eign & pann veg er i skjali greinir eda skortir skriflegt sampykki pess er slikrar
heimildar nytur. Ekki hefur verid synt fram 4 ad varnaradili Pora Jonsdottir hafi
eignast annan rétt til jardarinnar Valagils en rétt til erfdadbudar i samraemi vid
upprunalegt byggingarbréf. Brast hana pvi pinglysta heimild til ad radstafa eigninni
med makaskiptaafsali. Bar pvi pinglysingarstjora ad synja um pinglysingu
skjalsins. Samkvamt 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga skal hann bata ur, verdi hann
pess askynja ad fersla 1 fasteignabok sé rong eda mistok hafi ordid ella. Bar honum
eftir pessu ad verda vid krofu soknaradila um urbatur med pvi ad afma skjalid.
Med visan til pessa verdur hrundid synjun hans um urbatur og fallist & krofu
soknaradila um ad lagt verdi fyrir pinglysingarstjora ad afmé skjalio ur
fasteignabok ad pvi er vardar jordina Valagil.

Eftir pessari nidurstodu verdur varnaradilum gert ad greida soknaradila
malskostnad eins og nanar greinir i trskurdarordi.

Urskurdinn kvedur upp Erlingur Sigtryggsson, héradsdémari.

URSKURDARORD:

binglysingarstjorinn a4 Husavik skal afma makaskiptaafsal, dagsett 14. n6vember
2005 med pinglysingarnumer 425F-1406/2005, ur fasteignabok vegna Valagils,
Pingeyjarsveit.



binglysingarstjorinn & Husavik skal leidrétta pinglysingu byggingarbréfs 1.
september 1950, pinglysingarnumer 425F-1387/1987, pannig ad efni feerslunnar
verdi skrad byggingarbréf um erfdaabtd i gildandi fasteignabok.

Varnaradili Pora Jonsdottir greidi soknaradila 100.000 kronur i malskostnad.
Varnaradilar Sigurdur Orn Haraldsson og Gudrun J. Svavarsdéttir, greidi i sam

einingu soknaradila 100.000 kronur i malskostnad.

Erlingur Sigtryggsson.



