DOMUR
Héradsdoms Nordurlands eystra midvikudaginn 21. april 2010 i mali

nr. E-229/2009:

Husfélogin Holtateigur 2-10, 12-16 og 18-22
(Arni Pdlsson hrl.)

gegn

Trésmidaverkstzdi Sveins Heidars ehf.
(Hlynur Halldorsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var eftir adalmedferd 24. febraar, er h6foad med stefnu,
birtri 24. marz 2009, af Husfélogunum Holtateigi 2-10, Holtateigi 12-16 og
Holtateigi 18-22, 4 hendur Trésmidaverkstadi Sveins Heidars ehf., kt. 000000-
0000, Strandgétu 37, Akureyri.

Domkrofur

Stefnendur gera per krofur ad stefnda verdi demt til ad greida peim 8.775.000
kronur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 26.
desember 2008 til greidsludags auk malskostnadar samkvamt reikningi eda mati
domsins.

Stefnda krafdist i greinargerd sinni fyrst og fremst pess ad malinu yrdi visad fra
domi. Til vara krafdist pad syknu af 6llum kréfum. I hvorutveggja tilfelli krefst
stefnda malskostnadar ad mati domsins eda samkvamt reikningi. Fravisunarkrofu
stefnda var hafnad med trskurdi 20. névember 2009.

Malavextir

[ byggingar-, skipulags- og Gthlutunarskilmalum fyrir ibudabyggd 4 Eyrarlandsholti
hér 1 bae, dagsettum 11. névember 1998, segir ad 160ir séu leigulddir fra
Akureyrarbe. S¢é gert rad fyrir premur reitum 4 svaedinu og &tludum lé6darhéfum til
skipulagningar og honnunar. b4 segir i skilmalunum: ,,Framkvemdaradili skal
kosta og sja um fragang 160a og sameiginlegra l6dahluta, grofjafna 160, ganga fra
og fullgera bilastadi, abkomuleidir og gongustiga og er honum 6heimilt ad
undanskilja pessa paetti vid solu ibuda.* I skilmalunum segir ad allir ,,akstigar innan
reita skulu utfaerdir sem vistgotur pannig ad umferdarhrada sé haldio 1 ldgmarki.*



[ desember 1998 uthlutadi Akureyrarbeer til stefnda byggingarreit 1 4
Eyrarlandsholti. Hinn 28. marz 2000 seldi Akureyrarbeer stefnda 4 leigu 16.401,6
fermetra 100 par 4 leigu og skyldi hun liggja vid Holtateig og teljast vera nimer 2-
54 vid gdtuna. Stefndi muni hafa hafid framkvamdir & l6dunum 4arid 2001 og selt
ibudirnar vio Holtateig 2-22 arin 2002 til 2004. Adstadur eru pannig, ad ekid er ad
ibadum nr. 2 til 22 um sameiginlega vistgotu fyrir allar ibadirnar. St gata mun hafa
verid malbikud 4rid 2002 og kvedst stefnda hafa fengid fyrirtaekid Mol og sand hf.
til pess verks, en pad firma hafi sidar sameinazt B.M. Valla hf.

Ekki er um pad agreiningur i malinu, ad nokkuru eftir ad lokid hafi verid vid
fragang gotunnar hafi borid 4 pvi ad hiin veeri 6slétt og bungur i malbikinu.
Stefnendur hafi kvartad yfir pvi vid stefnda sem hafi reynt ad laga nidurfoll i
gotunni en pad ekki skilad arangri.

[ malinu liggur fyrir afrit kaupsamninga um ibudir vid Holtateig. Er hver um kaup
og solu nanar tiltekinnar ibtidar sem pa var i byggingu og er kvedid a um hvernig
byggingunni skuli skilad. Segir svo: ,,Utanhuss skal eignin vera dsamt 1600 fullbtin
samkvemt huslysingu. Ad 6dru leyti er ibudin athent samkvaemt medfylgjandi
huslysingu, sem skodast fylgiskjal kaupsamnings pessa.*

[ malinu liggur fyrir huslysing Holtateigs 2 til 54 og segir par ad hana hafi unnid
tveir nafngreindir arkitektar i samadi vid stefnda. Undir lionum ,,L6dir og skipulag*
segir par medal annars: ,,Skipulagi & svaedinu er pannig hattad ad innakstur er af
Holtateig a0 ibudarhusunum. Innakstursleidir (gotur) eru utfaerdar sem vistgotur.
Yfirbord gatna er malbik sem er brotid upp med linum af hellulogn og stokum
trjdm. Audvelt er ad rydja snjo af gdétunum. Vid skipulag 16da er pess gett ad hegt
s¢ ad komast ad 6llum baklodum annad hvort fra opnu landi eda um stiga milli
168a. I hverfinu er leiksveedi fyrir born sérstaklega afmarkad og verdur pvi svadi
skilad til umsjar ibuanna fullmétudu en an leiktaekja og girdinga.*

[ mélinu var Pétur Torfason verkfreedingur domkvaddur til ad meta astand
malbiksins og eftir atvikum mdgulegar skyringar pess, leidir til urbdta og kostnad
vid peer. Nidurstoour matsmanns voru paer, ad malbikid veri mjog illa farid og verr
en venta metti midad vid aldur pess. Veari petta vegna stodugrar hadarlyftingar i
undirlagi og skemmda sem henni fylgdi. Taldi matsmadur naudsynlegt ad skipta um
malbik og myndi pad kosta 8.775.000 kronur med virdisaukaskatti.

[ malinu liggur fyrir alit félagsmalaradherra, dagsett 22. april 2003, en 4 peim tima
heyrdu sveitarstjornarmal undir hann { stjérnarradinu. Alitid snerist um kréfu
Hagsmunafélags huseigenda og ibua vid Melateig 4 Akureyri, pess efnis ad
endurskodud yrdi annars vegar alagning gatnagerdargjalds 4 ibtiana og hins vegar
skipulag sveedisins. Hattadi par pannig til, ad Akureyrarber hafoi uthlutad tilteknu
byggingarfélagi einni oskiptri 169, alls 20.026 fermetra ad flatarmali, og skyldi
byggingarfélagid annast par alla gatnagerd og lagningu gangstétta, skélplagna og
nidurfalla, auk fragangs opinna svaeda. Pa kvaou skilmalar & um ad eigendur gatna
a0 Akureyrarkaupstad sé ekki heimilt ad fela l60arh6fum og fasteignareigendum
vid Melateig eignarhald 4 umraeddri gotu, heldur hafi sveitarfélaginu eingdngu



verid heimilt 4 grundvelli sidasta malslid[ar] 4. mgr. 44. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, a0 fela 160arhafa vid Melateig ad annast gatnagerd a
160inni. Af pessu leidir ad sveitarfélaginu ber ad annast vidhald og umhirdu
gbtunnar Melateigs og gétumannvirkja og svaeda sem almennt eru i forsja
sveitarfélaga, svo sem opinna graenna sveda utan 10da fasteignareigenda, leikvalla
o.fl.«

[ malinu liggur fyrir eignaskiptayfirlysing vegna Holtateigs 2 til 54. Segir par
medal annars ad eigendur skuldbindi sig ,.til ad gerast adilar ad l6darfélagi sem
stofna skal um hid sameiginlega svadi. Peir taka ad sinum hluta patt i 61lum
kostnadi vegna vidhalds og reksturs sameignarinnar, svo sem snjomokstur, lysingu
og leiksveaedi og skiptist allur rekstrarkostnadur jafnt milli allra eignarhluta
l6darinnar.*

[ malinu liggur fyrir bréf Akureyrarbzkar til stefnda og annars fyrirtzkis, dagsett
14. november 2003. Snyst pad um rekstur og vidhald gétumannvirkja vido Melateig
a Akureyri, en uthlutun og uppbyggingu par var hagad med svipudum heetti og &
reit stefnda, svo sem medal annars kemur fram { démi Heestaréttar {slands i mali nr.
415/2005. 1 bréfinu segir medal annars: , Bajarrad sampykkir ad Akureyrarbzr tali
a0 sér rekstur og vidhald gétumannvirkis og opinna svada i Melateigi, p.m.t.
gotulysingu og holraesakerfi ad 160armorkum.* P4 segir 1 bréfinu: ,,pa sampykkir
bajarrad ad Akureyrarbar muni leita samkomulags vid ibla annarra gatna og/eda
hverfa par sem skipulag er sambzrilegt, um ad taka ad sér rekstur og vidhald
vidkomandi gétumannvirkja.*

Malsastaeour og lagarok stefnenda

Stefnendur segja, ad samkvamt eignaskiptayfirlysingu sé @tlazt til pess ad
huseigendur stofni l6darfélag um hina sameiginlegu 160, enda s¢ gert rad fyrir pvi
ad peir sjai um kostnad af vidhaldi rekstri hennar. [ samraemi vid petta hafi
stefnendur med sér 6formlegt 16darfélag um vistgdétuna og adra hluta hinnar
sameiginlegu 160ar. Annad lodarfélag muni hafa verid stofnad um vistgdtuna og
sameiginlega 160 sem fylgt hafi husum nimer 24 til 54. Lédarfélogin hafi engan
sameiginlegan rekstur og ekki samrad um rekstur l6danna. Gatan, par sem gallinn
hafi komid fram, sé pvi sameign sumra, og sé til hlidsjonar visad til 2. tl. 1. mgr. 7.
gr. laga nr. 26/1994. Stefnendur séu pvi réttir adilar malsins enda réttindi peirra
oskipt yfir 160inni, sbr. 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991.

Stefnendur segja ad i matsbeidni hafi prjar spurningar verid lagdar fyrir matsmann.
Fyrst hafi verid spurt hvort astand gétunnar sé edlilegt, midad vid aldur pess.
Matsmaour hafi afdrattarlaust sagt astandid afar sleemt og ekki i samraemi vid aldur
pess. ba bendi hann 4 ad storir steinar og nidurfoll gangi upp Gr malbikinu og stafi
pad af frostlyftingu. Spurt hafi verid um astedur astands malbiksins. Matsmadur
hafi 14tid greina finefni i synum sem hann hafi tekid Ur fyllingu undir malbikinu.
Hafi finefni i fyllingunni verid langt um pau mork fram sem midad sé vid, og
undirlagid pvi ekki frostpolid. Samkvemt matsgerdi liggi pvi otviratt fyrir ad
fyllingarefnid sem notad hafi verio 1 undirlag malbiksins hafi ekki verid i samraemi
vid krofur sem gerdar séu. { peim synum, sem matsmadur hafi tekid og latid maela,
hafi hlutfall finefna verid prisvar til fjorum sinnum meira en vidmidunarmork.



Gallinn, sem fram sé¢ kominn, sé pvi vegna pess ad stefnda hafi ekki virt paer
lagmarkskrofur sem gerdar séu, en notad dnothaft efni til verksins. Samkvamt
almennum reglum krofuréttar beri stefnda tvimalalaust skadabotaabyrgd gagnvart
stefnendum 4 peim galla sem komid hafi i [jés 4 gétunni. Megi, vegna
botadbyrgdarinnar, ennfremur visa til 42. gr. laga nr. 39/1922, sbr. nu III. kafla laga
nr. 40/2002, einkum 2. mgr. 19. gr.

Stefnendur segja skadabdtakrofu sina byggda & detlun matsmanns um kostnad vid
urbeetur a4 gallanum, en matsmadur telji ekki annad ad gera en fjarleegja malbikid,
skipta um fyllingarefni og malbika ad nyju.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Eins og 4dur segir var fravisunarkrofu stefnda hathad med urskurdi. Hluti peirra
sjonarmida, sem stefnda faerdi fram til studnings fravisunarkréfunni, var ad mati
domsins talinn heyra undir efnisurlausn pess, og verdur hann pvi reifadur hér.

Stefnda kvedst byggja & pvi, ad bygging, eignarhald og rekstur gatna, opinna svaeda
séu 16gbundin verkefni sveitarfélaga, sbr. 7. gr. sveitarstjornarlaga nr. 45/1998, sbr.
4. mgr. 44. gr. laga nr. 73/1997 um skipulags- og byggingarmal, grein 13.4 1
byggingarreglugerd nr. 441/1998, sbr. einnig 24. gr. laga nr. 73/1997. Stefnda segir
ad med 16gum nr. 17/1996 um gatnagerdargjald og fasteignagjoldum skv. II. kafla
laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga, séu skapadar tekjur til ad standa undir
kostnadi sem leidi af pessum skyldum.

ba kveost stefnda byggja 4 pvi ad Akureyrarber hafi, med heimild i 4. mgr. 44. gr.
laga nr. 73/1997, kvedid 4 um pad, i grein 5.13 1 byggingar-, skipulags- og
uthlutunarskilmalum fyrir ibidabyggd 4 Eyrarlandsholti, dags. 11. névember 1998,
ad stefndi skyldi inna af hendi hluta af l6gbundnum skyldum sveitarfélagsins med
byggingu gatna, holraesa, gotulysingar og fleira, sem veru innan byggingarreita
sem merktir hefdu verid 1 til 3. Hefoi beenum verid petta heimilt.

Stefnda segir ad sl gata, sem um s¢ deilt i malinu, sé vistgata, @tlud almennri
umferd og eigi allir umferdarrétt um hana, likt og adrar i baenum. Komi petta medal
annars fram i deiliskipulagi og grein 5.3 1 byggingar-, skipulags- og
uthlutunarskilmalum fyrir ibudabyggd a Eyrarlandsholti. Kvedst stefnda visa til 7.
gr. umferdarlaga nr. 50/1987 um skilgreiningu 4 vistgotu. Pa segir stefnda ad hinn
22. april 2003 hafi félagsmalaraduneytid sent fra sér tilkun & ,,ofangreindum
akvaedum i samraemi vid framangreint™, og ad Akureyrarbar hafi vidurkennt
skuldbindingar sinar ad pessu leyti med bokun bejarstjornar hinn 2. september
2003 og hafi vidurkennt og gengizt undir skyldur sinar ad pessu leyti og hafi
tilkynnt stefnda pad med bréfi hinn 14. november 2003. Kvedst stefnda byggja a
pvi ad Akureyrarbeer sé eigandi peirrar gétu er mali skipti og stefnendur eigi pvi
ekki pann rétt, sem peir telji, a stefnda.

bé kvedst stefnda byggja a pvi, ad stefnendur, hiisféldgin prju, eigi ekki pau réttindi
sem krafa peirra sé bygg0 4, og séu pvi ekki réttur adili til soknar malsins. Stefnda
kvedur fyrirliggjandi eignaskiptayfirlysingu l6darinnar Holtateigs 2-54 sérstaklega
taka fram a0 160arhlutur hverrar radhusalengju afmarkist af géngustigum,



husagdtum og 16darmorkum. P4 komi skyrt fram, ad hid sameiginlega svadi, er
heyri undir hasfélagio eda 160arfélagid Holtateig 2-54, séu gangstigar, husagotur,
bilastadi og leiksvadi. I peim eignaskiptayfirlysingum sem liggi frammi i malinu,
fyrir hts nr. 12-16 og 18-22, komi einnig skyrt fram, ad gatan sé utan umraddrar
eignaskiptayfirlysingar og pvi ekki hluti af peim eignum sem falli undir husfélogin.
Stefnda kvedst gera rad fyrir ad sama gildi um eignaskiptayfirlysingu vegna husa
nr. 2-10, p6 hun liggi ekki frammi 1 malinu. Stefnda kvedur 1jost vera af pessum
eignaskiptasamningum ad gatan sé ekki innan marka hasfélaganna og geti pau pvi
ekki att adild ad mali er hana vardi. Kvedst stefnda hatna sjonarmidum stefnenda
um o6formleg husfélog eda 16darféldg og pvi ad til sameignar sumra geti komid med
peim haetti.

Til studnings syknukrofu sinni segir stefnda ad ekkert samningssamband sé milli
sin og stefnenda og geti stefnda pvi ekki borid abyrgd gagnvart stefnendum a
grundvelli peirra lagatilvisana, sem fram komi i stefnu, eda sjonarmida um
skadabaetur innan samninga.

Stefnda segir ad verdi talid ad stefnendur byggi krofur sinar & almennum reglum
skadabotaréttar um skadabzetur utan samninga, byggi stefnda a pvi ad pad hafi ekki
synt af sér botaskylda hattsemi, enda sé€ i stefnu engin lysing 4 slikri hattsemi
starfsmanna stefnda eda annarra sem hann geti borid abyrgd a. Stefnda hafi ekki
annazt jardvegsskipti og malbikun 4 umraeddri gotu, heldur hafi pad gert félagid
Mol og sandur ehf., sem sidar hafi sameinazt BM Valla hf. Verdi talid a0 tjon a
veginum verdi rakid til pess ad onothaft efni hafi verid notad i undirlag gétunnar
vid jardvegsskipti, sé par ekki hattsemi sem stefnda hafi synt af sér, en stefnda hafi
enga husbondadbyrgd borid 4 verkum og hattsemi starfsmanna Malar og sands hf.,
enda s¢ pvi ekki haldid fram i malinu.

Stefnda kvedst alfarid hafna pvi ad synt hafi verid fram 4 ad félagio eda einstakir
starfsmenn pess hafi synt af sér sakneema og 616gmeeta hattsemi sem leitt hafi til
skadabotaskyldu pess utan samninga, vegna meints tjons stefnenda.

ba kveost stefnda telja ad pott botagrundvollur yrdi talinn fyrir hendi, pa vaeru
hugsanlegar krofur stefnenda fallnar nidur fyrir fyrningu og tomlaeti. Samkvamt
pagildandi 16gum um lausafjarkaup nr. 39/1922, sem stefnendur visi medal annars
til, falli réttur, til ad hafa uppi kroéfur vegna galla, nidur einu ari fra athendingu og
samkvemt 16gum nr. 40/2002 falli pessi réttur nidur fimm &rum fra athendingu.
Umreadd gata hafi verid afthent eda tilbtin sidsumars 2002, eins og fram komi i
stefnu, og hafi pvi verid lidin rim fimm ar er stefnendur hafi sent kréfubréf hinn
28. névember 2007. Vegna fyrningar kvedst stefnda visa til 3. gr. laga nr. 14/1905,
sbr. einnig 3. gr. laga nr. 150/2007.

Loks segir stefnda ad verdi ekki talid ad krofur stefnenda séu nidur fallnar, byggi
pad 4 pvi ad peer séu allt of haar og endurspegli ekki tjon stefnenda heldur
endurdflunarverd gétunnar. Verdi ny gata 16gd fengju stefnendur nyja gotu 1 stad
eldri og hognudust 4 slikri radstofun. Pennan hagnad hafi stefnendur ekki dregio fra
krofum sinum og ekki kostnad vegna edlilegra slita 4 gétunni i ram sex ar. S¢é
botakrafa peirra pvi ofreiknud.



Veroda pa rakin skyrsla og framburdur eftir pvi sem astada pykir til.

Johannes Bjarnason kvadst hafa i marz 2002 keypt af stefnda ibud i Holtateigi 10.
{budin hafi verid afhent 1. juli pad ar. Vaeru fimm ibudir i husinu og hefdi Jéhannes
verid annar madur til ad flytja inn. Hefoi pa verid btid ad flytja inn i husid beint 4
moti, en byggingu pridja huss gotunnar hefdi ekki verid lokid. Arid 2003 hefou
menn tekid ad sja sprungur og bungur i kring um nidurfoll i malbiki, svo sem
malbikid hreyfdist eda glidnadi. Hefdi hann reett petta vid Svein Heidar Jonsson,
forsvarsmann stefnda, sama haust en ekkert verid gert i malinu pa. Arid 2004 hefdi
hann aftur reett vio Svein og pa verid akvedid ad f4 menn til ad skoda petta og laga.
Nidurfollin, sem gengid hefdu upp ur malbikinu, hefdu pa verid felld nidur. Arid
2005 hefdi verid sama saga, malbik hefdi slitnad fra nidurféllum og bungur komid
annars stadar. Johannes hefdi enn talad vid Svein Heidar sem hefdi fengid menn til
a0 laga gotuna. Hefoi Johannes ekki verid vidstaddur pa lagfaringu en telja hana
hafa fari0 eins fram og a0ur. Ekkert hefdi verid gert vid paer bungur sem hefou
verid 4 malbikinu, en nidurfollin lekkud. Arid 2006 hefdi enn verid sama stada
uppi og hdlar og bungur aukizt enn, og stor grjot komid upp Gr malbikinu. Johannes
hefdi pa enn talad vid Svein Heidar sem ni hefdi sagzt etla ad tala vio pa sem lagt
hefdu gétuna, B.M. Vall4, eda adur Mol og sand ehf. Johannes hefdi sjalfur talad
vid B.M. Valla og kom 1 ljos ad peir hefdu skodad planid eftir samtal vid Svein
Heidar. Hefou peir hja BM Vallé sagt ad Sveinn Heidar yrdi ad hafa frumkvadid ef
fara atti ut i viogerdir. Ekki hefdi po verid farid ut i adrar vidgerdir en adur,
nidurfollin hefdu verid leekkud en annad ekki gert. Arid 2007 hefdi enn verid talad
vid Svein Heidar en hann pé ekki sinnt pvi frekar.

Johannes sagdi ad eigendur hisanna priggja vid gétuna hafi saman stadid ad
snjomokstri og vidhaldi gétunnar. Greiddu peir 1 sjo0 til pess. Eigendur annarra
husa vid Holtateig hefdu ekki komid ad pvi.

Vitnid Pétur Torfason byggingaverkfraedingur stadfesti matsgerd er vitnid hefoi
unnid. Gatan hefoi verid mjog oslétt og 6arennileg, 1 henni hefou verio ,,haedir og
holar* og malbik stadid upp ur henni. Hefdi gatan 611 verid svo, en p6 synu verst i
nordurhlutanum. Vitnid hefdi gert tvaer holur i malbikid og tekid syni ur
fyllingarefninu. Efnid hefdi ekki reynzt frostpolid og veri frostlyftingu ad kenna
um hvernig komid veri.

Niourstaoa

Med visan til matsgerdar Péturs Torfasonar byggingaverkfraedings, sem
matsmadurinn stadfesti fyrir domi, og pess ad stefnda hefur ekki métmeelt lysingu
stefnanda & astandi umraeddrar gétu, pykir mega sla pvi fostu ad malbik hennar sé
afar illa farid vegna hadarlyftingar undirlags og skemmda sem pvi fylgi. Med visan
til matsgerdarinnar pykir mega lita svo 4, a0 fyllingarefni i gétunni hafi verid
onothzeft.



Samkvamt 4. mgr. 44. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 er sveitarstjorn
skylt, pegar byggingarleyfi hefur verid gefio ut fyrir nybyggingu 4 skipulogdu
svaedi 1 péttbyli, ad sja um ad gotur, vatn, rafmagn og holresi séu fyrir hendi,
,hema sveitarstjorn hafi gert sérstakan fyrirvara®.

Stefnda fékk uthlutad byggingarreit i Eyrarlandsholti i desember 1998 og gata su,
er malid snyst um, er 4 peim reit. I byggingar-, skipulags- og tGthlutunarskilmalum
vegna reitsins segir ad framkvamdaradili, stefnda 1 pessu tilviki, skuli medal annars
kosta og sja um fragang 160a og sameiginlegra l6dahluta og ganga fra og fullgera
bilastaedi, adkomuleidir og gongustiga, og s¢ honum 6heimilt ad undanskilja pessa
paetti vid solu ibuda.

Samkvemt 1. mgr. 7. gr. sveitarstjoérnarlaga er sveitarstjorn skylt ad annast pau
verkefni sem henni er falin med 16gum. Af 4. mgr. 44. gr. skipulags- og
byggingarlaga er 1jost ad gatnagerd i péttbyli er medal 16gbundinna verkefna
sveitarfélags. Skilja verdur hins vegar nidurlag malsgreinarinnar svo, ad
sveitarfélaginu sé vio 16dauthlutun heimilad ad gera fyrirvara vid pa skyldu sina.
Var Akureyrarba pvi heimilt ad askilja i skilmalum, svo sem rakid var, ad
framkvemdaradili skyldi sja um pad verk ad ganga fra og fullgera adkomuleidir &
svaedinu. Med pvi ad taka vid uthlutun eftir pessum skilmalum tok stefnda a sig
skyldu gagnvart Akureyrarba til ad annast umrett verk. Med pvi einu og sér er hins
vegar ekki synt fram 4 skyldu stefnda vid stefnendur.

Stefnda byggir & pvi, ad gdtuhluti sd, sem um raedir { malinu, sé eign
Akureyrarbejar og beri baerinn alla abyrgd 4 astandi hans og vidhaldi. Eigi ekki ad
beina kréfum par um ad stefnda.

Telja verdur meginreglu ad gotur og gotuhlutar i péttbyli séu 1 eigu og a dbyrgd
sveitarfélaga. Er almennt gert rad fyrir pvi ad gétur og dnnur svaedi, sem til
almannaparfa teljist, séu i eigu sveitarfélags, og faer pad sjonarmid studning i 24. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Ljost er p6 a0 sveitarfélogum er med 4.
mgr. 44. gr. laganna faerd undanpaga fra peirri skyldu sinni til ad koma upp gétum
og nytti Akureyrarbar sér hana i pessu mali, svo sem rakid hefur verid. En pratt
fyrir pessa meginreglu sem talin verdur gilda, verdur ekki alitio ad 1 [ogum sé
fortakslaust kvedid & um ad gotur skuli vera i eigu sveitarfélaga og ma til
visbendingar um gagnsteda nidurstodu hafa nidurlag 1. mgr. 10. gr. laga nr.
153/2006 um gatnagerdargjald.

Er umraedd gata var 16gd giltu vegaldg nr. 45/1994. 1 9. gr. peirra var skilid 4 milli
almennra vega og einkavega og vaeru hinir sidargreindu kostadir af einstaklingum,
fyrirtaekjum eda opinberum adilum. I 10. gr. var fjallad um einkavegi sem opnir
varu almenningi og um heimildir 16greglustjora til ad skylda eiganda vegarins til
urbota 4 honum. bykir petta mala gegn peim skilningi ad fortakslaus skylda sé &
pvi ad Akureyrarbae hafi verid skylt ad askilja sér eignarhald 4 umraeddri gotu eda
gbtuhluta.

Samkvamt uthlutunarskilmalum sem stefnda gekkst undir gagnvart Akureyrarbee,
skyldi stefnda sja um gerd allra innakstursleida og var tekid fram ad 6heimilt veeri
ad undanskilja pann patt vid solu ibuda. Ekki verdur pvi slegid fostu hér, ad sa
askilnadur, a0 stefnda sé 6heimilt ad undanskilja umradda peetti vid s6lu ibda,



pyoi einn og sér ad stefnda hafi fengid goétuna til eignar og ad stefnda beri a0 lata
hana fylgja afram vid solu, heldur pykir mega skilja skilmalana svo, ad ad stefnda
s¢ oheimilt vid solu ibudanna ad semja sig fra peirri skyldu ad ljuka peim verkum
sem par voru talin upp. Bréf Akureyrarbajar til stefnda, fra 14. névember 2003,
sem adur er rakid pykir hins vegar stydja pa skodun ad af halfu bajarins hafi verid
gert rad fyrir pvi ad abyrgd 4 vidhaldi gétunnar yrodi framvegis 1 annarra hondum.
Bréfid verdur hins vegar ekki skilid svo, ad baerinn hafi med pvi bréfi tekid a sig
vidhaldsskylduna gagnvart iblium vid Holtateig, p6 1 pvi sé lyst vilja til ad ganga til
samninga vid ibua annarra gatna eda hverfa par sem skipulag sé samsvarandi.

Samkvamt kaupsamningum um eignir vid Holtateig sem liggja fyrir i malinu, segir
ad eignin skuli utanhuss vera dsamt 160 ,,fullbtiin samkvamt htslysingu* og er
tekid fram i samningnum ad huslysingin teljist vera fylgiskjal samningsins. i
huaslysingunni segir um gétuhlutann sem um radir i malinu: ,,Innakstursleidir
(g0tur) eru utfaerdar sem vistgotur. Yfirbord gatna er malbik sem brotid er upp med
linum af hellulégn og stokum trjam.* Samkvamt pessu er 1jost ad samid var um ad
vid huisin vari malbikud innakstursleid, utfaerd sem vistgata.

[ eignaskiptayfirlysingu Holtateigs 2 til 54 sem liggur fyrir i malinu tilheyra
umraeddum ibudum vid Holtateig ,,160arhluti til sérafnota auk hlutdeildar i 160 og
par med hinum sameiginlega 160arhluta, sem a eru gangstigar, akbrautir, bilastedi,
opin svedi og leiksvadi.” ba segir 1 eignaskiptayfirlysingunni ad huseigendur
skuldbindi sig til a0 gerast adilar ad 16darfélagi sem stofna skuli um hid
sameiginlega sva0i. Peir taki ad sinum hluta patt i 6llum kostnadi vegna vidhalds
og reksturs sameignarinnar, svo sem snjomokstur, lysingu og leiksvadi og skiptist
allur rekstrarkostnadur jafnt milli allra eignahluta 16darinnar. Undir yfirlysinguna
skrifar sem eigandi, fyrir hond stefnda, Sveinn Heidar Jonsson, hinn 22. marz 2000.
Degi sidar stimplar byggingafulltrii Akureyrarbajar yfirlysinguna.

Samkveemt peirri eignaskiptayfirlysingu sem hér hefur verid rakin pykir 1jost ad
stefnda gekk t fra pvi ad hverri ibd tilheyrdi medal annars hlutdeild 1
sameiginlegum lodarhluta, par sem medal annars varu akbrautir og bilastadi. Pa er
greinilega gengid Ut fra pvi ad ibudareigendur muni i félagi annast vidhald og
rekstur peirrar sameignar. Virdist stefnda pannig mida vio ad pad hafi eignazt
gbturnar og bilasteedin og muni selja afram til ibudareigenda. Eins og adur segir
pykir ekki hafa verid leitt i 1j6s fortakslaust bann i 16gum vid slikri skipan, hvad
sem segja maetti um hana ad 60ru leyti.

Eins og 40ur segir tok stefnda ad sér gerd gatna og annan fragang & umraddu
svaedi. b6 annad fyrirteeki, M6l og sandur ehf., hafi framkvaemt pad verk, pykir
dominum ljost ad pad hafi verid gert 4 abyrgd stefnda, &n pess ad med peirri
nidurstodu sé nokkuo fullyrt um mogulega botaskyldu Malar og sands ehf., eda BM
Vallar hf. eftir sameiningu peirra fyrirteekja, gagnvart stefnda, vegna astands
gotunnar.

Fyrir liggur a0 stefnda tok ad sér gerd gatna & umraeddu svadi og var samkvamt
uthlutunarskilmalum 6heimilt ad undanskilja pann patt vid s6lu ibuda. b4 liggur
fyrir ad 1 eignaskiptayfirlysingu undirritadri af forsvarsmanni stefnda var litid svo 4
a0 akstursleid og bilastedi veri 1 sameign ibudaeigenda og baeru peir kostnad af
vidhaldi par. Ljost pykir, ad stefnda hafi vid sélu ibudanna litid svo 4 ad ibudunum
fylgdi umreedd sameign og einnig skyldan til vidhalds, en hvergi i samningum er



pess getid a0 ekki skuli mida vid dkvaedi eignaskiptayfirlysingarinnar. P4 hefur ekki
veri0 hnekkt ad stefnendur hafi litid eins &, en af peirra halfu kom fram fyrir domi
ad peir hafi stadid straum af kostnadi vid snjomokstur og annad vidhald gotunnar.

begar 4 pad er horft ad 1jost pykir ad pad hafi verid sameiginlegur skilningur
stefnda og peirra, sem af honum keyptu ibudir, ad ibudunum fylgdi umrad og
vidhaldsskylda malbikadrar aOkomuleidar, ad i huslysingu, sem telst fylgiskjal
kaupsamninganna, kemur fram ad innakstursleidir skuli vera malbikadar, og ad
stefndi hafoi tekio ad sér og 14tid malbika leidina, kemst domurinn ekki hja pvi ad
alykta sem svo ad stefnda hafi heitid samningsadilum sinum pvi ad malbikud
innakstursleid vari ad husum peirra. Augljost pykir ad par hafi verid att vid malbik
i edlilegu astandi i nyju hverfi, en eins og adur segir verdur talid ad svo hafi ekki
ordid raunin hér. Hafi stefnda pvi ekki uppfyllt samningsskyldu sina ad pessu leyti.
Ekki pykir breyta neinu um pessa nidurstodu hvort st kvod, sem ibudareigendur
taka 4 sig i eignaskiptayfirlysingunni, sé i raun umfram skyldu peirra og pa um verk
sem med réttu vaeri a abyrgo sveitarfélagsins. Pa pykir engu breyta 1 pessu mali
hvada rétt eda skyldu Akureyrarber kann ad hafa gengizt undir gagnvart
ibudareigendum vid adra gotu i baenum, en stefnda hefur byggt 4 pvi ad berinn hafi
par, vid samberilegar adsteedur og hér eru uppi, tekio a sig abyrgd 4 vidhaldi gatna.
b4 pykir alit félagsmalaradherra sem liggur fyrir i malinu engum uarslitum rdda um
réttarstodu adila svo mali skipti vid trlausn pessa mals.

Stefnda byggir 4 pvi ad husfélogin prji sem stefna, eigi ekki pau réttindi sem um sé
ad tefla. Segir stefnda ad i eignaskiptayfirlysingu heyri gangstigar, huisagotur,
bilastaedi og leiksvaedi undir husfélagid Holtateig 2 til 54. Kort af svaedinu liggja
fyrir i malinu. St innakstursleid sem kemur vid sdgu 1 pessu mali er upp vid
radhusin nimer 2 til 22 og naer ekki annad. Verdur ad 4lita ad réttindi til pessarar
innakstursleidar teljist til sameignar eigenda peirra ibuda sem standa vid leidina, en
ekki annarra. Stefnendur eru félog pessara eigenda og verdur ekki talio i andstéou
vi0 islenzka réttarframkveemd ad stefnendur fari med krofu peirra.

Stefnda hefur byggt 4 pvi a0 krafa stefnenda sé fallin nidur vegna tomlatis og
fyrningar. { malinu liggur fyrir bréf 16gmanns stefnenda til stefnda, dagsett 28.
november 2007, og vid munnlegan malflutning var pvi métmelt af halfu stefnda ad
tilkynnt hefdi verid um galla i gétunni fyrr. Af halfu stefnenda var fyrir domi lyst
ad margsinnis hefdi verid haft samband munnlega vid forsvarsmann stefnda 4dur en
bréfid hafi verid sent, og pad skilad peim arangri ad stefnda hefdi reynt ad baeta ur
g06llum ad nokkuru leyti. Peim samtélum var ekki hreyft i stefnu og gegn
métmeelum stefnda verdur ekki talid sannad ad stefnendur hafi tilkynnt um pann
galla i gotunni fyrr en med bréfi I6gmannsins i ndvember 2007. Stefnda bendir & ad
samkvemt 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup falli réttur kaupanda nidur pegar
fimm ar séu 1i0in fra athendingu fasteignar, en stefnda segir gotuna hafa verid
athenta sumarid 2002. Peir kaupsamningar sem liggja fyrir i malinu eru annars
vegar gerdir fyrir gildistoku laga nr. 40/2002, en i slikum tilvikum gilda pau ekki,
sbr. 62. gr. laganna, eda 4 arunum 2003 og 2004. b6 gerd gotunnar hafi verid lokid
2002 getur hun ekki talizt athent kaupanda fyrr en i fyrsta lagi vid gerd samnings
og 1 malinu hefur ekki verid synt fram 4 kaupsamning sem gerdur hafi verid eftir
gildistoku laga nr. 40/2002, par sem einnig séu lidin meira en fimm ar fra
athendingu gétunnar og par til tilkynnt hafi verid um galla & henni i n6vember
2007. bar sem ekki nytur vid reglu 2. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002 verdur ad lita til
reglu eldri fyrningarlaga nr. 14/1905 er giltu 4 umraeddum tima og mida vid ad a



krofunni hafi verio tiu ara fyrningarfrestur. Er hann ekki lidinn, en samkvamt 28.
gr. nugildandi fyrningarlaga nr. 150/2007 gilda pau ekki um krofur sem stofnudust
fyrir 1. jantar 2008. Verour ekki talid synt fram & ad krafa stefnenda hafi fallid
nidur fyrir tomleeti eda fyrningu.

Stefnda byggir & pvi ad fjarkrafa stefnenda s¢ of hd og endurspegli ekki tjon
stefnenda heldur endurdflunarverd gotunnar. Yroi ny gata byggd fengju stefnendur
nyja gotu i stad eldri og myndu par hagnast med 6edlilegum heetti. Krafa stefnenda
er byggd 4 mati matsmanns 4 kostnadi vid lagferingu gétunnar, en matsmadur telur
einu leidina til pess vera pa rottaeku leid ad skipta um undirlag hennar og malbika
ad nyju. Ekki hefur komiod fram i malinu tilefni til ad draga pad mat i efa, en eins
og adur segir verour ao lita svo 4 ad stefnda hafi heitid pvi ad malbikud akstursleid
i edlilegu astandi laegi ad peim ibudum er pad seldi. Hitt verdur fallizt 4, ad edlilegt
s¢ ad draga fra botakrofu stefnenda pann avinning sem peir hefou af pvi ad vera
komnir med nyja gotu i stad annarrar sem notud hefdi verid um allnokkurra ara
skeid. Stefnda hefur ekki aflad gagna um liklegt slit & gétu sem pessari en 1jost
pykir ad umferd par s¢ ekki pung, enda um vistgdtu ad nokkurum hiisum ad raeda.
Allt ad einu pykir mega akveoa fradratt fra stefnukrofu ad alitum 775.000 kronur.

begar 4 allt framanritad er horft verdur alitid, ad med pvi ad athenda malbikada
g0tu, sem sannad pykir ad hafi verid haldin verulegum goéllum, i framhaldi af
samningum sem skilja verdi svo ad samid hafi verid um 6gallada malbikada
akstursleid og ad sannad pykir ad stefnda hafi sjalft byggt & pvi ad akstursleidin
yrdi 1 sameign ibtidareigenda og undir vidhaldsskyldu peirra, beri stefnda
botaabyrgd gagnvart peim ibudareigendum sem i hlut eiga, og ad stefnendur séu til
pess berir ad fara med krofu peirra. 1 1josi alls framanritads verdur stefnda daemt til
ad greida stefnendum 4tta milljonir krona og par sem drattarvaxtakrofu hefur ekki
veri0 sérstaklega motmelt verdur & hana fallizt. P4 verdur stefnda demt til ad
greida stefnendum 600.000 kronur 1 malskostnad.

Mal petta fluttu Arni Palsson hestaréttarlogmadur fyrir stefnendur og Hlynur
Halldorsson héradsdomslogmadur fyrir stefnda. Geett var dkvaeda 1. mgr. 115. gr.
laga nr. 91/1991.

borsteinn Davidsson kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefnda, Trésmidaverkstaedi Sveins Heidars ehf., greidi stefnendum, Husfélaginu
Holtateigi 2-10, Husfélaginu Holtateigi 12-16 og Husfélaginu Holtateigi 18-22, atta
milljonir krona dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verOtryggingu frd 26. desember 2008 til greidsludags, og 600.000 krénur i
malskostnad.

bPorsteinn Davidsson.



