URSKURDUR

Héraosdoms Norourlands eystra 23.
juni 2006 i mali

nr. T-6/2006:

Homlur hf

(Asgeir Pér Arnason hrl.)

gegn
Syslumanninum & Akureyri

(Sigurdur Eiriksson fulltrui)

Mal petta barst dominum 18. mai 2006 med bréfi Asgeirs Pors Arnasonar hrl. dags.
17. mai 2006. M4lid var pingfest pann 29. f.m. og tekid til urskurdar ad loknum
munnlegum malflutningi pann 14. p.m.

Soéknaradilji malsins er Homlur hf., kt. 630992-2149, Austurstreeti 11, Reykjavik.

Varnaradilji er Syslumadurinn 4 Akureyri, kt. 490169-4749, Hafnarstraeti 107,
Akureyri.

Soéknaradilji krefst urskurdar domsins um ad hnekkt verdi peirri akvoroun
syslumannsins & Akureyri fra 24. april 2006, ad visa fra pinglysingu afsali
soknaradilja, dags. 4. april 2006, fyrir fasteigninni Dalsbraut 1K, fastanumer 215-
1369, til Porvaldar Ludviks Sigurjonssonar, kt. 150671-4779, Asvallagétu 4,
Reykjavik, og lagt verdi fyrir syslumann ad fera skjalid i pinglysingarbaekur. ba
gerir soknaradili krofu til pess ad, ad syslumanninum & Akureyri verdi gert ad
greida honum malskostnad eftir mati domsins.

Varnaradilji krefst pess ad akvoroun um fravisun nefndra skjala fra pinglysingu
verdi stadfest. P4 krefst hann malskostnadar.

I.



Malavextir eru peir ad soknaradilji, sem er pinglystur eigandi eignarinnar Dalsbraut
1K, samkveemt afsali dagsettu 6. april 1999, seldi eignina til Stefnu ehf. meo
kaupsamningi dagsettum 20. april 2004 og var samningnum pinglyst pann 8. jini
sama ar. Stefna ehf. seldi sidan eignina til Porvaldar L. Sigurjonssonar og var
samkomulag med adilum ad soknaradilji afsaladi sér eigninni beint til hans. Var
afsal sent til syslumannsins 4 Akureyri til pinglysingar, en med bréfi dagsettu 24.
april 2006 var sdknaradilja tilkynnt ad afsalinu veeri visad fra pinglysingu par sem
l6darleigu- og eignaskiptasamning skorti, sbr. 4. mgr. 16. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignahts. Pann 10. f.m. tilkynnti l6gmadur séknaradilja syslumanni ad trlausn
hans yrdi borin undir héradsdom, med visan i 1. mgr. 3.gr. pinglysingarlaga nr.
39/1978.

I1.

Krofu sina byggir soknaradili 4 pvi ad umrzatt “Verslunarhus Alafoss hf.”, svo sem
byggingin & 168inni Dalsbraut 1K s¢ nefnd, standi & sjalfstaedri 160, sem samkvamt
pinglystum gdognum var skipt ut Gr heildarl6dinni ad Dalsbraut 1, Akureyri, hinn
12. desember 1989, samkvamt eignaskiptayfirlysingu aritadri af
l60arskrarritaranum & Akureyri og Fasteignamati rikisins, sem ekki verdi betur séd
en pinglyst hafi verid athugasemdalaust enda hafi fasteignin fengiod sérstakt blad i
fasteignabok syslumannsembattisins & Akureyri. P4 sé 160in sérstaklega tilgreind a
afstoduuppdratti Akureyrarbagjar-Honnunardeildar, dagsettum 3. juni 1996 er
fylgdi yfirlysingu, dagsettri i ndvember 1999. Hvorki pinglysingarvottord né énnur
gdgn beri med sér neinar takmarkanir 4 eignaréttindum soknaradilja og par med
heimild hans til pess ad afsala husinu og tilheyrandi 16darréttindum og med pvi ad
afsalid sé pannig utgefio af pinglystum eiganda, sbr. 2. mgr. 7. gr. pinglysingarlaga
nr. 39/1978 og engin pau atridi er upp séu talin i 2. mgr. 6. gr. soému laga verdi talin
varda fravisun pess fra pinglysingu, beri ad fallast & pinglysingu pess.

Soknaradilji métmeelir peirri afstodu pinglysingarstjora, ad pydingu hafi, ad i
yfirlysingu dagsettri i november 1999, s¢ visad til pess, ad radagerdir séu uppi um
ad gera nyja lodarleigusamninga. Slik yfirlysing geti ekki komid i veg fyrir rétt
eiganda til a0 fa pinglyst afsali sinu fyrir fasteign enda liggi fyrir a0 afsalshafi geti
ekki 60last betri rétt en afsalsgjafi hafi og taki pvi vid fasteigninni med peim
skilmala ad ganga inn i pau somu réttindi sem afsalsgjafi hafoi til lodarinnar, medal
annars hugsanlegar 16gfylgjur pess, ad hann hafi 4 sinum tima ritad undir
framangreinda yfirlysingu.

b4 telur soknaradilji ad hofnun pinglysingar & greindu afsali med visan til
fjoleignarhtsalaga nr. 26/1994, geti ekki stadist. Skv. 1. mgr. 1. gr. laganna gildi
pau um fj6leignarhts, en fjoleignarhus teljist vera: “...hvert pad hus sem skiptist i
séreignir 1 eigu fleiri en eins adila og i sameign sem getur badi verid allra og
sumra”. Log um fjoleignarhus nr. 26/1994 geti pvi ekki att vid fasteignina ad
Dalsbraut 1K, hvorki med beinum hatti né fyrir 16gj6fnun. Fasteignin s¢ skyrt
afmorkud og pinglyst eign i eigu eins adila, hisid sem 4 16dinni standi hafi enga
tengingu vid adrar eignir i grenndinni og fjoleignarhusaldgin gildi pvi ekki um
eignina.

Verdi 4 pad fallist med pinglysingarstjora ad 16g um fjoleignarhus nr. 26/1994 taki
til fasteignarinnar ad Dalsbraut 1K, med peim 16gfylgjum, ad eiganda sé skylt ad



lata gera eignaskiptasamning med eigninni og 6drum eignum i nagrenninu sé a pvi
byggt, ad akvadi 4. mgr. 16. gr. fjoleignarhtisalaga nr. 26/1994 fari gegn akvadi
72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944, sbr. 10. gr. stjornskipunarlaga nr. 97/1995.
bag leidi af stjornarskrarverndudum eignaréttindum, ad loggjafinn geti ekki, svo
gilt sé¢, meinad kaupanda fasteignar, ad fa eignaréttindi sin tryggd gagnvart pridja
manni med pinglysingu og pa jafnframt einnig seljanda a0 fa afsali sinu fyrir
fasteign pinglyst.

Soéknaradilji visar til peirrar meginreglu pinglysinga, ad hafi utgefandi skjals
heimild til radstofunar eignar samkvamt pinglystum heimildum, verdi almennt
ekki komid i veg fyrir pinglysingu af peirri dsteedu ad radstdfun kunni ad fara i
baga vid rétt einhvers adila. Kénnun pinglysingarstjora & pvi hvort skilyrdi fyrir
pinglysingu skjals séu fyrir hendi eda ekki, eigi fyrst og fremst ad midast vid efni
pinglystra heimilda og hann eigi almennt ekki ad taka afstodu til efnisatvika ad baki
skjali.

A0 lokum sé malskostnadarkrafa reist a akvaedum XXI. kafla laga um medferd
einkamala nr. 91/1991, einkum 130. gr.

I11.

Krafa varnaradilja byggist 4 pvi a0 i yfirlysingu, sem sé skjal nr. 424-A-
00015/2000, hafi verid gert samkomulag um skiptingu 16darinnar ad Dalsbraut 1
Akureyri og sé¢ hiin m.a. undirritud af soknaradilja. I yfirlysingunni segi ad gefnir
verdi ut nyjir 160aleigusamningar fyrir baddar 160irnar. Pinglyst hafi verio
l160arleigusamningi fyrir Glerareyrar 1 sem sé Glerartorg. Engum
lodarleigusamningi hafi hins vegar verid pinglyst fyrir hina 16dina og ekki
eignaskiptasamningi. Beri pvi, samkvamt 4. mgr. 16. gr. laga nr. 26, 1994 um
fjoleignahus ad visa skjalinu fra pinglysingu. I 1. — 3. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus sé kvedid 4 um hugtakio fjoleignarhus. Fasteignin Dalsbraut 1K
Akureyri standi 4 160 sem sé sameiginleg med nokkrum 6drum hisum, ad visu
otengdum. Samkvemt framangreindum lagadkvedum, einkum lokamalslid 2. mgr.
3. gr. fyrrgreinda laga, fari ekkert 4 milli mala ad 16gin um fj6leignarhus gildi um
pann gerning sem 6skad sé pinglysingar 4. Akvadid sé svohljoédandi: “Sama gildir
einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg malefni sjalfsteedra 6tengdra
fjoleignarhusa og/eda annars konar htsa. “

A0 pvi gefnu ad 160arrétturinn sé sameiginlegur beri samkvamt fyrrgreindri 4. mgr.
16. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus ad skila eignaskiptayfirlysingu adur en
afsalinu verdi pinglyst, par sem fram komi hlutfallstala hverrar eignar fyrir sig, svo
og akvaoi um umferdarrétt. P4 liggi 1 hlutarins edli ad gerdur verdi nyr
l60arleigusamningur um eignina, en samkvamt vottordi fasteignamats rikisins fra
1. juni 2006 séu landeigendur 160arinnar tilgreindir tveir og er annar eigandi ad
89,91% en hinn 10,09%. Til enn frekar aréttingar er bent & bréf beejarstjorans a
Akureyri til eigenda ad Dalsbraut 1 Akureyri. I nidurlagi pessa bréfs segi: “bvi er
itrekad, ad ofangreind 160 er dskipt. Peir, sem kunna ad hafa selt eda keypt eignir &
téori 100 hafa einungis afsalad sér eda eignast hlutfallslegan eignarrétt i 160inni.”

IV.

Alit domsins:



Fyrir liggur 1 malinu ad sdknaradilji i mali pessu, Homlur hf. er pinglystur eigandi
l6darinnar Dalsbraut 1K er. Par sem engin pau atridi er upp eru talin i 2. mgr. 7. gr.
og 2. mgr. 6. gr. verda talin eiga vid 1 mali pessu, hefdi syslumadur ad 6llu jofnu att
ad pinglysa margnefndu afsali. A pad verdur ekki fallist med syslumanni ad 4. mgr.
16. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhts standi pvi i vegi ad skjalinu sé pinglyst.
Um er a0 reda skyrt afmarkada 160 sem med eignarskiptayfirlysingu dags. 12.
desember 1989 var skipt ut ur 168inni Dalsbraut 1. Var peim gerningi pinglyst
athugasemdalaust og hefur fasteignin haft sérstakt blad i fasteignabdk embaettis
syslumannsins & Akureyri sidan. Ekki verdur talid ad unnt sé ad tulka 2. mgr. 3. gr.
nefndra laga pad ramt ad umraedd eign falli par undir. Samkvamt framanségdu
pykir umreett afsal uppfylla pau skilyrdi laga er vid eiga. Ber pvi ad leggja fyrir
syslumanninn & Akureyri ad feera pad i pinglysingarbakur. Eftir atvikum pykir rétt
a0 malskostnadur falli nidur.

Urskurd pennan kvedur upp Asgeir Pétur Asgeirsson, héradsdomari.

URSKURDARORD:

Hnekkt er akvordun Syslumannsins & Akureyri um ad visa fra pinglysingu afsali
soknaradilja, Hamla hf., dags. 4. april 2006 fyrir fasteignina Dalsbraut 1K,
fastanumer 215-1369, til borvaldar Ludviks Sigurjonssonar, kt. 150671-4779,
Asvallagétu 4, Reykjavik og lagt er fyrir syslumann ad fzera skjalid i
pinglysingabaekur.

Malskostnadur fellur nidur.



