URSKURDUR

Heéraosdoms Norourlands eystra 14.
jini 2006 i mali

nr. T-1/2006:

Byggingarfélagio Hyrna ehf.

(Arni Pdlsson hrl.)

gegn
Buseta, husnzdissamvinnufélagi

(Gudjon Armann Jénsson hrl.)

Mal petta barst dominum 10. febriar 2006 med bréfi Arna Palssonar hrl. dags. 27.
ndévember 2005. Malid var pingfest pann 16. mars s.1. og tekid til urskurdar ad
loknum munnlegum malflutningi pann 24. f.m.

Soéknaradilji malsins er Byggingarfélagio Hyrna ehf, kt. 710594-2019, Glerareyrum
2, Akureyri.

Varnaradilji er Hisnedissamvinnufélagio Buseti, kt. 560484-0119, Postholf 406,
Akureyri.

Soknaradilji krefst urskurdar domsins um ad lagt verdi fyrir pinglysingarstjora ad
afma Ur fasteignabok embeettis syslumannsins 4 Akureyri kaupsamning milli
Byggingarfélagsins Hyrnu ehf. og hisnadissamvinnufélagsins Bliseta um Vadlatun
2-10, Akureyri, asamt 5 bilgeymslum, dags. 1. ndvember 2004. b4 er krafist
malskostnadar ad mati domsins.

Varnaradilji gerir peer domkrofur ad stadfest verdi st akvordun pinglysingarstjora,
fra 4. ndvember 2005, ad hafna framkominni krofu gerdarbeidanda um ad afmaodur
verdi ur pinglysingarbokum embeettisins, kaupsamningur milli adilja um
fasteignina nr. 2-10 vid Vadlatiin 4 Akureyri, sem pinglyst var 20. oktober 2005. Pa
krefst gerdarpoli malskostnadar r hendi s6knaradila skv. mati réttarins auk
virdisaukaskatts af malskostnadi.



I.

Malavextir eru peir ad Byggingarfélagid Hyrna ehf. og Husnaedissamvinnufélagid
Buseti gerdu med sér kaupsamning dagsettan 1. ndvember 2004 um fasteignina
Vadlatin 2-10, Akureyri, asamt 5 bilgeymslum. Kaupsamningi pessum var pinglyst
pann 20. oktéber 2005. Med bréfi dagsettu 28. oktober 2005 var pess krafist af
soknaradilja a0 kaupsamningurinn yrdi afmadur ur fasteignabok embaettis
Syslumannsins 4 Akureyri sbr. 2. mgr. 7. og 27. gr. laga nr. 39/1978. Med bréfi
Syslumannsins 4 Akureyri dagsettu 4. névember 2005 var peirri kréfu hafnad.
Soéknaradilji ber agreininginn pvi undir domstolinn med visan til 1. mgr. sbr. 3. mgr.
3. gr. laga nr. 39/1978.

I1.

Krofu sina byggir soknaradilji 4 pvi ad samkvemt sampykktum félagsins pa purfi
undirritun beggja stjornarmanna til pess ad skuldbinda félagid. Adeins annar
stjornarmadur i félaginu undirriti kaupsamninginn og hefdi pvi pegar af peirri
astedu att ad visa kaupsamningnum fra pinglysingu sbr. 2. mgr. 7. gr. laga nr.
39/1978. Samkvamt afsali dagsettu 13. mai 2005 hafi s6knaradilji keypt 16dina ad
Vadlatini 2-10 og hafi pvi verid pinglystur eigandi l6darinnar sbr. 1. mgr. 25. gr.
laga nr. 39/1978 pegar kaupsamningurinn var mottekinn til pinglysingar. Hefoi pvi
att a0 visa skjalinu fra pinglysingu sbr. 2. mgr. 7. gr. og 1. mgr. 24 gr. laga nr.
39/1978, pvi undirritun beggja stjornarmanna soknaradilja hafi verid naudsynleg
samkvamt sampykktum hans. Séknaradilji bendir einnig 4 ad pegar
kaupsamningnum var pinglyst hafi ekki verid buid ad pinglysa
eignarskiptasamningi og pvi hafi pinglysingarstjora borid ad visa kaupsamningnum
fra pinglysingu sbr. 3. og 4. mgr. 16. gr. laga nr. 26/1994. Vardandi pau rok
pinglysingarstjora ad ekki hafi verid um ad reda kaupsamning heldur verksamning
og pvi hafi verid heimilt ad pinglysa samningnum med undirritun prokiruhafa
einni, telur soknaradilji ad ekki s¢ um verksamning ad reda milli adilja.
Samningurinn sé samkvamt efni sinu um sélu 4 ibudum i smidum og hafi hann
enginn einkenni verksamnings. Soknaradilji eigi 16dirnar, hanni husid og leggi allt
annad til kaupanna eins og tidkanlegt sé¢ i kaupsamningum. Skylda varnaradilja sé
eingongu ad greida kaupverdio. bvi geti soknaradilji ekki fallist 4 ad heimilt hafi
verid ad pinglysa samningnum vegna pess eins ad um hafi verid ad rada
verksamning og pvi fullnegjandi ad prokaruhafi undirritadi skjalid. b6 svo ad litid
verdi 4 samninginn sem verksamning pa geti soknaradilji ekki fallist 4 ad undirritun
prokiiruhafa ein og sér hafi verid fullnegjandi. budirnar séu byggdar 4 163 sem
soknaradilji sé pinglystur eigandi ad. Efni verksamninga sé ad verkid verdi eign
verkkaupa eftir pvi sem pvi midar fram og par med vantanlega pau 160arréttindi
sem fylgja ibudunum. I samningnum felist pvi augljoslega yfirfarsla 4
eignaréttindum og pvi 1jost ad undirritun proktruhafa ein og sér sé ekki
fullneegjandi til ad pinglysa verksamningnum sbr. 1. mgr. 24. gr. og 2. mgr. 7. gr.
laga nr. 39/1978. Ef ekki verdi litid svo & ad petta felist i samningnum pa synist ad
pinglysing hans hafi verid med 6llu 6porf og pvi hafi pegar af peirri 4staedu att ad
visa honum fra pinglysingu sbr. 2. mgr. 7. gr. laga nr. 39/1978. Soknaradilji litur



svo a a0 pinglysingastjori s¢ ad meta hvort heimilt hafi verid ad pinglysa
kaupsamningnum 1t fra efni hans, hann gefi sér ad um verksamning sé ad rada og
pvi heimilt ad slaka & kr6fum ad pvi er vardi pinglysingu skjalsins. Annars vegar
sé att vid 3. og 4. mgr. 16. gr. laga nr. 26/1994 og sidan skyr dkvaedi i sampykktum
soknaradilja um hverjir geti skuldbundid félagid. Pinglysingin hafi pvi verid i
andstoou vid 2. mg. 7. gr. laga nr. 39/1978. Vardandi rok pinglysingastjora ad
prokuruumbod eitt og sér hafi verid fullnaegjandi til ad heimilt vaeri ad pinglysa
skjalinu vegna pess ad ekki vaeri verid ad selja eda vedsetja fasteignina Vadlatiin 2-
10 sé augljost, ad pinglysing kaupsamningsins hafi pau ahrif ad ekki sé unnt ad
selja eignina eda radstafa med 60rum hatti. Samningar um s6lu & fimm ibudum
séu ekki samningar sem rimast innan heimilda prékiruumbods sem taki til pess ad
annast daglegan rekstur viokomandi en ekki gera bindandi samninga af pvi tagi
sem hér um redir. Hér s¢é um meirihattar radstdfun ad raeda i rekstri sdknaradilja
og pvi hafi purft undirritun beggja stjérnarmanna svo ad samningurinn yroi
skuldbindandi. Af pvi leidi ad dheimilt hafi verid ad pinglysa kaupsamningnum
sbr. 2. mgr. 7. gr. laga nr. 39/1978.

I11.

Krafa varnaradilja byggist a pvi ad adiljar hafi att i hartnaer aratugar
vidskiptasambandi og gert med sér fleiri samninga dpekka peim sem gerdur var um
eignina vid Vadlatin 2-10. Hinn 10 jali 1998 hafi verid gengid fra umbodi, og pvi
pinglyst, hja embaetti Syslumannsins & Akureyri, par sem formadur stjornar
soknaradilja, Helgi Snorrason, gefi medstjornanda sinum, Erni Johannssyni, umbod
til a0 undirrita fyrir hans hond vegna sdknaradilja, hvers konar skjol er varda solu a
fasteignum félagsins, p.m.t. kauptilbod, kaupsamninga, afsalsbréf og fleira. Ekki sé
fram komid ad umbod petta sé eingdngu, eda sérstaklega, gert vegna vidskipta
soknaradilja vid varnaradilja en 1jost s¢ ad a grundvelli pess s¢ unnid i samskiptum
adilja um arabil, 4n pess ad athugasemdum sati, hvorki af halfu ttgefanda
umbodsins, stjorn félagsins eda embeettis pinglysingastjora 4 Akureyri, sbr. medal
pvi til sonnunar, sambarilegan kaupsamning milli sému adilja, nakvaemlega eins
undirritadan af halfu séknaradilja, sem pinglyst hafi verid hja embeetti
pinglysingastjora 4 Akureyri pann 9. mars 2004. Fleiri samninga maetti til taka.
Samkvemt hlutafélagaskra sé Helgi Snorrason formadur stjornar og Orn
Johannsson medstjornandi, jafnframt pvi ad vera framkvamdastjori. bar segi ad
firmad riti tveir stjornarmenn saman og badir hafi peir profkaru fyrir félagio. Skv.
3. mgr. 41. gr. laga um einkahlutafélog nr. 138/1994, segi ad 1 tveggja manna stjorn
megi annar vera framkvamdastjori. Skv. 2. mgr. 44. gr. somu laga sé
framkvemdastjora falid ad annast daglegan rekstur félagsins og skuli hann i peim
efnum fara eftir peirri stefnu og fyrirmaelum sem félagsstjorn hafi gefid. Jafnframt
segi ad hinn daglegi rekstur taki ekki til radstafana sem séu dvenjulegar eda
mikilshattar. Slikar rddstafanir geti framkvamdastjori almennt adeins gert
samkvemt sérstakri heimild fra félagsstjorn. Umbod, par sem formadur stjornar
gefl medstjornanda sinum og framkvaemdastjora til ad fara med skuldbindingar
fyrir félagid er luta ad medferd og radstofunum eigna, sem sé edlilegur hluti af
starfsemi pessa félags, sé 4 allan hatt innan marka tilvitnadra lagagreina og pvi, ad
mati varnaradilja, & engan hatt neitt vid pad ad athuga auk pess sem par hafi aukin
heldur skapast venja 1 vidskiptum adilja, sem styrki gildi umbodsins. P4 megi
benda 4 ad i afsali til soknaradilja fra fyrri eiganda Vadlatins 2-10, sem pinglyst



hafi verid athugasemdalaust 5. juli 2005, riti framkvamdastjori soknaradilja einnig
undir 4 sama hatt og 1 skjolum er varda vidskipti vid varnaradilja. Vardandi
malsastedu soknaradilja ad kaupsamningurinn hafi ekki verid taekur til
pinglysingar par sem ekki vaeru uppfylltar sampykktir soknaradilja um undirritanir
tveggja stjornarmanna til ad skuldbinda félagio, telur varnaradilji sig hafa hrakio
pau rok soknaradilja med visan til tilvitnads umbods og aralangrar venju i
vidskiptum adilja og, ad pvi er virdist, samberilegum vidskiptum soknaradilja og
annarra vidsemjenda hans. Hvad vardi umfj6llun soknaradilja um annmarka vid
pinglysingu eignaskiptasamnings pé visi varnaradilji pvi alfarid 4 bug ad hann
skipti nokkru vardandi gildi pinglysingarinnar a kaupsamningnum. Pau rok
pinglysingastjora ad kaupsamningur milli adilja s¢ verktakasamningur og seti pvi
00rum reglum en almennir kaupsamningar pa taki varnaradilji undir pau sjonarmid
svo langt sem pau nai enda s¢ umraeddur kaupsamningur ad nokkru leyti i edli sinu
verksamningur. Engu ad sidur liti varnaradilji svo 4 a0 samningurinn sé um kaup
varnaradilja & tilteknum fasteignum, sem athenda eigi i umsdémdu astandi &
tilteknum tima og greida fyrir med umsamdri fjarhaed. Ef @tlunin hefoi ekki verid
ad varnaradilji yrdi & endanum pinglystur eigandi eignanna, hefdi vart verid porf a
pinglysingu. Samningurinn sé pvi i grunninn kaupsamningur enda pannig ferdur i
veOmalabakur. Varnaradilji telur pad ekki breyta pvi sem adur sagdi um gildi
umbodsins til handa framkvamdastjora sem varnaradilji hafdi undir hondum afrit
af og jafnframt helgist af aralangri venju 1 vidskiptum milli adilja og framkvaemd
pinglysinga & grundvelli umbodsins hja pinglysingadémara 4 Akureyri.

IV.
Alit domsins:

[ 1. mgr. 24. gr. laga nr. 39/1978 segir: ,,Nu hvilir skjal 4 16ggerningi, og verdur pad
pa eigi faert i fasteignabok, ef ttgefanda pess brestur pinglysta heimild til ad
radstafa eign pann veg, er i skjali greinir, eda hann skortir skriflegt sampykki pess,
er slikrar heimildar nytur, sbr. p6 51. gr. 3. mgr. 12. mgr. 7. gr. somu laga segir
sidan a0 visa skuli fra skjali ef utgefanda pess brestur heimild til eignar &4 pann veg
er skjalio greini. Skv. sampykktum stjornar soknaradilja rita tveir stjornarmenn
saman firma félagsins. [ mali pessu er 6umdeilt ad kaupsamning adilja um Vadlatan
2-10 undirritadi fh. soknaradilja einungis annar stjérnarmanna félagsins, Orn
Johannsson, sem jafnframt er prokuruhafi pess. Skv. 25. gr. laga nr. 42/1903 ma
prokuruhafi einungis selja eda vedsetja fasteignir umbjdédanda sins, hafi hann til
pess beint umbod. [ mélinu liggur fyrir umbod sem pinglyst var hja
syslumanninum & Akureyri pann 20. juli 1998, par sem Helgi Snorrason
stjornarformadur soknaradilja veitir Erni fullt og 6takmarkad umbod til ad undirrita
fyrir sina hond, hvers konar skjol er varda solu & fasteignum félagsins, p.m.t.
kauptilbod, kaupsamninga, afsalsbréf og fasteignavedbréf. Umbodi pessu var ekki
pinglyst med margnefndum kaupsamningi adilja og er pvi ekki haegt ad byggja a
pvi i mali pessu. Ekki verdur heldur talid ad unnt sé ad byggja 4 aralangri venju i
vidskiptum milli adilja og framkvemd pinglysinga par sem pinglysingar byggjast a
16gum og formreglum. Med visan til framangreinds verdur ad telja ad Orn
Johannsson hafi skort umbod til ad radstafa eignum soknaradilja med undirritun
nefnds kaupsamnings. Ber pvi ad taka krofu soknaradilja til greina og leggja fyrir
pinglysingarstjora ad afma kaupsamninginn ar fasteignabdk embeettisins, sbr. 27.



gr. pinglysingarlaga. Pa ber varnaradilja ad greida soknaradilja mélskostnad sem
pykir hafilega dkvedinn kr. 100.000,-.

Urskurd pennan kvedur upp Asgeir Pétur Asgeirsson, héradsdomari.

URSKURDARORD:

Syslumadurinn & Akureyri skal afma kaupsamning Byggingafélagsins Hyrnu ehf.
og Husnadissamvinnufélagsins Buseta um fasteignirnar Vadlatun 2-10, dsamt
bilgeymslum, dagsettan 1. n6vember 2004, audkennt 424-A-007439/2005, ur
fasteignabok embeettisins.

Varnaradilji, Hisnedissamvinnufélagid Buseti, greidi soknaradilja,
Byggingarfélaginu Hyrnu ehf., kr. 100.000,- i malskostnad.



