DOMUR

25. oktdber 2007.

Mal nr. E-626/2006:

Stefnendur: Brynja Hlif Porsteinsdottir

Guoridur borsteinsdottir



(Bryndis Guomundsdottir hdl.)

Stefndi: Jon Vidar Porsteinsson

(Arni Pélsson hrl.)
Domari: Olafur Olafsson héradsdomari.
DOMUR

Héraosdoms Nordurlands eystra fimmtudaginn 25. oktober 2007 i mali

nr. E-626/2006:

Brynja HIif Porsteinsdottir
Gudriour Porsteinsdottir

(Bryndis Guomundsdottir hdl.)

gegn
Joni Vidari Porsteinssyni

(Arni Pdlsson hrl.).

Mal petta, sem domtekid var pann 28. september 2007, hafa Brynja Hlif
borsteinsdottir, kt. 000000-0000, Pingvallastreti 26, Akureyri, og Gudridur
borsteinsdottir, kt. 000000-0000, Snaegili 6, Akureyri, h6fdad & hendur (Joni) Vidari
borsteinssyni, kt. 000000-0000, Brakanda, Horgarbyggo.

Domkrofur stefnenda eru ad rift verdi med domi gjof sem stefndi fékk med
afsali/kaupsamningi, dagsettum 2. desember 2005, sem pinglyst var pann 5.
desember 2005, par sem afsalad var til stefnda 50% af jordinni Brakanda,
Horgarbyggd, og 50% af jordinni Blateigi, Horgarbyggd. ba krefjast stefnendur ad
stefndi greidi peim malskostnad.



Doémkrofur stefnda eru ad hann verdi syknadur af 6llum kr6fum stefnenda og ad
honum verdi demdur malskostnadur.

I.

Samkvaemt framlogdum gdgnum eru malavextir peir helstir, ad 4rid 1940 hofu pau
borsteinn Sigurjon Jonsson og Steingerdur Juliana Josavinsdoéttir buskap sinn 4
16gbylinu Brakanda i Skriduhreppi, nit Horgarbyggd i Eyjafirdi. A bylinu hafa um
araradir verid raektadir um 30 hektarar lands, en med bylinu fylgir einnig helmingur
eyOijardarinnar Blateigs, par sem raektadir hafa verid um 12 hektarar. Meo
nefndum fasteignum eru lax- og silungsveidiréttindi.

Nefnd hjon eignudust sex born og eru stefnendurnir Gudridur og Brynja HIif og
stefndi Jon Vidar 4 medal peirra. A buskapararum sinum 4 Brakanda reistu hjonin
hladid ibudarhus arid 1948, en adur, arid 1945, hofou pau reist fjosbyggingu fyrir
21 grip 4samt haughtisi, 80 m*. Var fjoésinu sidar breytt i kalfahus. Arid 1950 reistu
pau fjarhus fyrir 200 kindur, 4samt hl6du, 970m3, og arid 1971 byggdu pau
véla/verkferageymslu 310 m3. Allar eru pessar byggingar steinsteyptar Auk pessa
var arid 1955 reist 4 jordinni alifuglahus, 150 m?.

Agreiningslaust er ad Porsteinn bondi i Brakanda og sonur hans, stefndi Jon Vidar,
gerdu med sér byggingarbréf pann 12. april 1973. Er efni pess 4 pa leid ad
borsteinn byggir stefnda ,,... hluta af eignarjérdu minni, 2 jordina Brakanda i
Skriduhreppi Eyjafjardarsyslu med nanar tilgreindum skilmalum. Segir i 2. gr.
bréfsins ad stefndi skuli sem leigulidi greida skatta og skyldur er hvili & hinum
leigda hluta jardarinnar samkvaemt gildandi 16ggj6f hverju sinni og ad hann skuli
jafnframt halda uppi 16gskilum af hinu leigda landsdrottni ad kostnadarlausu. 1 3.
gr. segir ad stefndi megi ekki sem leigulidi byggja 6drum af hinum leigda
jardarparti eda lata landsnytjar i té, nema landsdrottinn leyfi. {4. gr. bréfsins er
kvedid a um ad stefndi skuli sem leigulidi hafa 611 leiguafnot af jardarhlutanum
asamt tilsvarandi husum eftir nanara samkomulagi. I 5. gr. segir ad eftirgjald fari
eftir samkomulagi ar hvert, en ndist ekki samkomulag par um skuli Gttektarmenn
meta pad hverju sinni. [ 6. gr. segir ad med greindum skilmalum sé leigulidanum
heimil 4btd 4 umreeddum jardarhluta fra fardsgum 1973. 1 byggingarbréfinu er ad
00ru leyti visad til dkvaeda dbtdarlaga, um réttindi og skyldur lanardrottins og
leigulida.

Samkvemt framlogdum gognum, p. & m. peim er stafa fra Fasteignamati rikisins,
voru & nastu arum eftir gerd nefnds byggingarbréfs reistar nybyggingar 4 16gbylinu
Brakanda. Arid 1973 var pannig reist steinsteypt hlada, 1000 m?, en 4 arinu 1974
30 basa fjos, auk haughuss, 550 m?, og mjélkurhtss/fédurgeymslu, 100 m?. Loks
var arid 1984 byggt par 4 jordinni ibudarhus, 161,5 m?, svo og bilskur, 39 m?.



Nefnd hjon Steingerdur og Porsteinn ritudu 4 arinu 1987 undir gagnkvema
erfoaskra um pad, ad pad peirra er lengur 1ifoi skyldi hafa heimild til pess ad sitja i
Oskiptu bli med nidjum peirra. Er um lagaheimild visad til erfdalaga nr. 8/1962,
sbr. breytingarlaga nr. 29/1985.

Samkvamt malsskjolum andadist Porsteinn bondi & Brakanda pann 25. jali 1990.
Med beiodni, dagsettri 21. mai 1991, 6skadi ekkjan Steingerdur Joésavinsdottir eftir
heimild syslumannsins i1 Eyjafjardarsyslu til setu i 6skiptu félagsbui latins maka
sins. A beidnina eru prentud néfn samerfingja hennar, fimm eftirlifandi barna, en
p. 4 m. eru adilar pessa mals. I beidninni er ekki getid um helstu eignir
félagsbusins, en 1 pess stad er viofest skattframtal hjonanna fyrir ario 1990, vegna
tekna arsins 1989. Med framtalinu, sem dagsett er 15. april 1990, er
landbunadarskyrsla vegna burekstrar hjonanna. Med leyfisbréfi syslumannsins i
Eyjafjaroarsyslu, dagsettu 22. mai 1991, var Steingerdi veitt umbedid leyfi til setu i
6skiptu bui.

Samkvemt gégnum tilkynnti nefnd Steingerdur Josavinsdottir hinn 25. agust 2004
formlega til utibus KB banka 4 Akureyri ad hun veitti stefnda Joni Vidari fullt og
6takmarkad umbod til allra almennra athafha vardandi reikninga hennar i
bankanum.

Hinn 6. april 2005 ritadi stefndi undir umsokn um vistunarmat samkvamt
reglugerd um vistunarmat aldradra nr. 791/2001 vegna modur sinnar Steingerdar.
Kemur par m.a. fram ad huin hafi lagst 4 sjikrahts rimum manudi adur, en vid
medferd malsins var upplyst ad hun hefdi fotbrotnad 4 heimili sinu, Brakanda. I
umsokninni, sem stefndi ritar undir f.h. systkina, er borin fram 6sk um innlégn
Steingerdar a Dvalarheimilid H1id 4 Akureyri. Gekk pad ferli eftir og hefur
Steingerdur verid vistmadur a pvi heimili fra midju ari 2005.

[ mali pessu hefur verid lagdur fram s4 gerningur sem mal petta er m.a. af risid. Er
um ad rada afsal, dagsett 2. desember 2005, par sem nefnd Steingerdur
Josavinsdottir afsalar 50% eignarhluta i jordinni Brakanda, Horgarbyggd,
landnimer 152389, dsamt 50% eignarhluta i 6llum utihisum, reektun, hlunnindum
og 60rum peim gégnum og gaedum sem jordinni fylgja og fylgja ber til stefnda Jons
Vidars Porsteinssonar.

[ sama gerningi afsalar Steingerdur til stefnda 50% eignarhluta i jérdinni Blateigi,
landntimer 152388, 4samt samsvarandi hlut i reektun, hlunnindum og 6drum peim
gognum og gaedum sem peim jardarparti fylgja og fylgja ber.

[ pessum afsalsgerningi segir m.a. eftirfarandi:

,Kaupvero hins selda er ad fullu greitt.

Ahvilandi vedskuldir eru 4 nafni kaupanda og fj6lskyldu hans og seljanda med 61lu

ovidkomandi. Liggur vedbokarvottord frammi vid afsalsgerd pessa og hefur
kaupandi kynnt sér pad.



Eigninni er afsalad i pvi 4standi, sem hun er 1 og kaupandi sattir sig vid ad 6llu
leyti.

Eignarhluti pessi skal athentur kaupanda vid undirskrift afsals pessa. Hirdir
kaupandi frd peim tima ard eignarinnar og greidir af henni skatta og skyldur.
Kaupandi skal greida stimpil- og pinglysingagjold af skjolum er eigandaskiptin
varda. Samkvemt pessu lysi ég pvi yfir ad kaupandi, Vidar Porsteinsson, er réttur
og loglegur eigandi framangreindra eignarhluta 1 jordunum Brakanda og Blateigi i
Horgarbyggd.«

A nefnt afsal rita nafn sitt auk stefnda og Steingerdar born pess fyrrnefnda sem
vottar, p. & m. sonur hans Sigurdur Afsali pessu var pinglyst pann 5. desember
2005.

Samkvamt framlogdu bréfi til stefnda, sem dagsett er 7. september 2006, foru
stefnendur pess 4 leit ad hann 1éti peim 1 té frekari upplysingar um efni nefnds
afsalsgernings, m.a. um pad hvernig kaupverdid hefdi verid greitt og hvernig
jardirnar hefdu verid metnar. Stadhafa stefnendur i malavaxtalysingu sinni ad
stefndi hafi svarad erindinu munnlega 4 pa leid ad hann teldi sig hafa att umreedda
fasteignarhluta i um 30 ar og pvi hafi ekki komid til sérstakt endurgjald vid
afsalsgerdina i desembermanudi 2005.

Stefndi hefur i greinargerd sinni gert athugasemdir vid malavaxtalysingu stefnenda
og lyst atvikum & pa leid, ad hann hafi 4 arinu 1973 hafid rekstur félagsbus dsamt
fo0ur sinum 4 umreddum joroum, Brakanda og Blateigi, en 4 pvi ari hafi hann, sbr.
efni 4durrakins byggingarbréfs, fengio halfa jordina Brakanda til abudar. Ber
stefndi ad peir fedgar hafi skipt med sér tekjum og skuldum, en jafnframt stadid
saman ad byggingum a fjosi og hl6du & eigninni.

Stefndi ber ad 4 arinu 1975 hafi honum verid seldur helmingur jardanna Brakanda
og Blateigs. Vid pau kaup hafi hann yfirtekid helming dhvilandi lana. Og vegna
pessa hafi hann og allt fra kaupunum greitt afborganir af peim lanum er hvildu a
jordinni til jafns vid foreldra sina, en einnig greitt fasteignagjold og tryggingar af
eigin eignarhluta. Ber stefndi ad auk pessa hafi vid umradda sélu verid tekid tillit
til peirrar vinnu sem hann hafi innt af hendi vid bu foreldranna fra unga aldri.
Afsalsgerningur hafi ekki verio gerdur vegna kaupa hans, en fadir hans, sem annast
hafi gerd skattframtala peirra beggja allt par til hann missti heilsuna arid 1980, hafi
hagad skattskilum til samraemis vid pau. Stadhafir stefndi ad 1 1j6si pessa s¢ pad
ekki rétt, sem stefnendur haldi fram, ad hann hafi fengid eignarhluta sinn i
jordunum ad gjof.

Stefndi ber ad peir fedgar hafi rekid félagsbuid saman til arsins 1977. Fyrstu arin
par & eftir hafi hvor um sig rekid eigid kuabu, en 4 arinu 1980 hafi hann keypt
ktastofn fodur sins.



Samkvamt framlogdum gdgnum seldi Steingerdur Josavinsdottir med afsali
dagsettu 17. 4gtst 2006, adurnefndum syni stefnda 50% eignarhluta sinn i j6rdinni
Brakanda, land nr. 152389, 4samt 50% eignarhlut i 61lum atihtisum, reektun,
hlunnindum og 6drum peim gégnum og gedum sem jordinni fylgja og fylgja ber.
A0 auki seldi hin sama adila 25% eignarhlut i jordinni Blateigi, landnr. 152388,
med somu skilmalum. Loks afsaladi hun nefndum kaupanda ibudarhusi sinu i
Brakanda, fastanumer 215-7265, en tekid er fram i afsalinu ad pad standi & sérl6o,
med land nr. 205271. I afsalinu er kaupverdid skrad 20.280.000 kronur, en tekid
fram ad ahvilandi vedskuldir séu seljanda med 6llu 6vidkomandi, enda séu paer 4
abyrgd stefnda, Jons Vidars borsteinssonar, sem eigi hinn helming jardarinnar.
Afsali pessu var pinglyst pann 18. 4gtst 2006.

Oumdeilt er ad stefnendur 6skudu eftir pvi vid Héradsdom Nordurlands eystra hinn
24. oktdber 2006 a0 modir peirra Steingerdur Josavinsdottir, sem eins og adur var
greint frd var pé4 ordin vistmadur 4 Dvalarheimilinu H1id & Akureyri, yrdi svipt
fjarraedi sokum ellisljoleika og heilsubrests. Vid medferd malsins var upplyst ad
krofunni var hafnad med trskurdi uppkvednum 21. desember sama ar.

Samkvemt gdgnum malsins 6skudu stefnendur eftir greinargerd Bjorns
Guomundssonar, 10ggilts fasteignasala, 4 pvi hvert veri liklegt s6luverd
fasteignarinnar Brakanda 4samt 160 og 50% eignarhluta i jérdinni Blateigi, auk
fullvirdisréttar sem fylgir jordinni. Liggur fyrir greinargerd hans um efnid. Hun er
dagsett 10. jantaar 2007, en par er ekki metid ibudarhus stefnda, sem byggt var arid
1984.

[ upphafi greinargerdarinnar gerir fasteignasalinn grein fyrir einstékum
eignarhlutum. Er pad nidurstada hans ad heildarfasteignamat eignanna sé
24.684.000 kr., en brunabotamat 73.445.000 kr. Pa segir eftirfarandi:

I skram FMR er ekki getid heildarsteerdar jardar heldur er einungis getid um
reektad land. Pannig ad vid ofangreinda 40 ha. reektads lands beetist vio uthagi og
land upp 1 fjallshlid auk afréttarlands.

Fyrirvari: Vegna sérstakra adstaedna, stoou skjolstaedinga matsbeidanda og
naverandi eiganda/abuanda, reyndist ekki unnt ad skoda eignirnar nema ad utan.
Matsskodun for pvi pannig fram ad farid var ad eignunum og pear skodadar
groflega ad utan auk pess sem systir abtianda lysti hverri eign fyrir sig.

Lysing eignar: Jordin Brakandi er stadsett i Horgarbyggd, 1 hinum gamla
Skriduhreppi nordan Akureyrar, um 15-18 km. frad Akureyri. A banum er rekid
ktabu. Berinn stendur 4 d4gaetum utsynisstad og er fjallasyn padan god. Allar peer
byggingar sem mat petta tekur til eru stadsettar nedan vegar. Hus virdast almennt
vera 1 godu asigkomulagi midad vid byggingarar peirra og notkun. b4 er land ofan
vegar og ofan raektunar hugsanlegt til uppbyggingar sumarbustadal6da eda til
annarra fristundamennsku.



A banum er fjos fyrir 30 kyr og i pvi er rérmjaltakerfi skv. upplysingum fra
Beandasamtokum Islands eru par 148.921 litra framleidsluréttur i mjolk auk 40
ergilda kvota.

[badarhis 215-7265 er 176,2 fm. ad steerd, vart hefur ordid vid leka & nokkrum
stodum og virdist pad parfnast nokkurs vidhalds.

Liklegt soluverd eignarhluta.

Eignarhluti soluverd

Jord og utihus kr. 45.000.000.
fbudarhis 215-7265 kr. 12.000.000.
Fullvirdisréttur (mjolk) kr. 41.700.000.

Nidurstada: Liklegt soluverd eignarinnar Brakanda eins midad vid verdlag i jantar
manudi 2007 er kr. 98.700.000 med edlileg vikmork til haekkunar eda leekkunar.*

Fyrir liggur ad stefnendur 6skudu eftir opinberum skiptum & félags- og danarbui
Steingerdar Josavinsdottur og Porsteins heitins Jonssonar med bréfi til
Héradsdoms, dagsettu 27. névember 2006, med visan til 3. mgr. 38. gr. skiptalaga
nr. 20, 1991.

IL.
Malsastedur og lagardk stefnenda.

Af hélfu stefnenda er & pvi byggt ad 1 umraeddum afsalsgerningi frd 2. desember
2005 hafi falist 6haefileg gjof, sbr. akvaedi 15. gr. erfdalaga med sidari breytingum,
sem peim s¢ naudsynlegt ad fa hrundid med domi. Byggja stefnendur a pvi ad
stefndi hafi ekkert greitt fyrir pa jardarhluta sem hann fékk 1 sinn hlut med
gerningnum.

Af halfu stefnenda er 6llum malatilbunadi stefnda andmeelt, p. & m. ad hann hafi att
umraddar eignir 1 um 30 ar fyrir afsalsgerdina og ad hann hafi af peim s6kum ekki
purft ad standa skil & kaupverdi peirra i desembermanudi 2005. Visa stefnendur i
pvi sambandi til adurrakins byggingarbréfs fra 12. april 1973 og ad stefndi hafi pvi
er atvik gerdust einungis verid leigulidi & umraddri j6rd, og borid réttindi og
skyldur i samrami vid pad. Telja stefnendur vegna pessa pad 1jost ad i umraeddum
afsalsgerningi hafi falist gjafagerningur.

bé byggja stefnendur 4 pvi, a0 um hafi verid ad reda 6hafilega hda gjof midad vid
efni busins og ennfremur ad stefndi hafi haft vitneskju um ad gefandinn, médir
malsadila, Steingerdur Josavinsdottir hafi setid 1 6skiptu bui. Benda stefnendur &
ad um hafi verid a0 reda adaleign busins. Med visan til pessa telja stefnendur 1jost
ad gjofin hljoti ad teljast oheefileg midad vid eignir busins.



Stefnendur benda 4 mali sinu til studnings ad med afsali og kaupsamningi
dagsettum 17. agust 2006 hafi hinn helmingur jardarinnar verid seldur 4 20.280.000
kronur. Benda peir 4 ad pratt fyrir ad peir séu & engan hatt sattir vid pennan sidari
gerning, megi a.m.k. lita til hans til vidmidunar um mdguleg verdmaeti
fasteignanna. I pvi samhengi visa stefnendur einnig til pess ad med biijérdinni hafi
fylgt kvoti, sem ekki hafi sérstaklega verid getido um. Hafi stefnendur vegna pessa
Oskad eftir og lagt fram adurrakid verdmat 16ggilts fasteignasala, dagsett 10. jantar
2007.

Stefnendur lata pad alit i 1j6s ad vegna heilsubrests modur peirra hafi hun hvorki
gert sér grein fyrir efni umraedds 16ggernings vid stefnda né heldur hvad hann hafi
haft 1 for med sér.

Med visan til alls pessa og fyrirliggjandi gagna telja stefnendur ad 6llum skilyrdum
riftunar samkvaemt 2. mgr. 15. gr. erfdalaga nr. 8, 1962 sé fullnaegt til ad unnt s¢ ad
fa hrundid med domi umraeddum 16ggerningi til stefnda.

Um lagardk visa stefnendur adallega til 2. mgr. 15. gr. erfoalaga nr. 8, 1962, med
sidari breytingum, p. 4 m. vardandi adild, par sem ritun beinist ad gjafpega. Um
malskostnad visa peir til 129. og 130. gr. laga nr. 91, 1991 um medferd einkamala.

Malsastedur og lagardk stefnda.

Stefndi byggir kréfugerd sina um syknu 4 pvi, ad midad vid gagnadflun og
malsastaedur stefnenda séu engin skilyrdi til ad verda vid krofum peirra um riftun 4
grundvelli 2. mgr. 15. gr. erfdalaga nr. 8, 1962.

Af halfu stefnda er til pess visad ad domkrofur stefnenda séu ad rift verdi gjof, sem
hann hafi 4tt ad f 1 sinar hendur med umraeddum samningi hinn 2. desember 2005,
par sem honum hafi verid afsalad 50% fasteignanna Brakanda og Blateigi. Bendir
stefndi 4, likt og fram komi i framlogoum skattframtdlum, ad hann hafi badi lagt
fram vinnu og peninga vegna fjoss- og hlodubygginga 4 &runum 1973-1974. ba
hafi hann 4rid 1984 byggt ibudarhus 4 jordinni, sem hann hafi talid ad enginn
agreiningur veri um ad hann veri eigandi ad. Domkrofur stefnenda séu pvi of
vidtekar og verdi 4 per fallist, verdi dregnar inn i biid eignir sem aldrei hafi verid
a medal eigna pess.

Stefndi byggir syknukrofu sina ennfremur 4 pvi, ad med beidni Steingerdar
Josavinsdottur um heimild til setu 1 dskiptu bui, hinn 21. mai 1991, hafi fylgt
skattframtal arsins 1990 vegna tekna arsins adur. Bendir hann 4 ad samkvaemt
skattframtalinu hafi eignir, m.a. 75% ibudarhussins 4 Brakanda og 6nnur
mannvirki, p.m.t. undir lidnum reektun i landbinadarskyrslu, verid tilgreindar ad
fasteignamati 1.892.500 kronur. Fasteignamat 10gbylisins Brakanda og 50% af
jardeigninni Blateigi hafi hins vegar 4 pessum tima verid 8.222.000 krénur
samkvamt framlogdu 1josriti Gr skrdm Fasteignamats rikisins, dagsettu 23.
névember 1989, sbr. dskj. nr. 20. 1 1josi pessa megi ljost vera ad er hid oskipta ba



vard til hafi adeins helmingur jardarinnar verid eign pess. Vegna pessa geti
stefnendur ekki beint krofum um riftun ad stefnda eins og gert sé i malinu. Aréttar
stefndi ad verdi fallist 4 domkrofu stefnenda sé verid ad draga eignir inn i buid nu,
sem ekki hafi verid taldar medal eigna pess pegar leyfid til setu 1 dskiptu bui var
fengio. Krafa um riftun, sem sé byggd 4 2. mgr. 15. gr. laga nr. 8, 1962, geti pvi
ekki komid til alita i malinu. Til pess ad svo megi vera verdi sa eda su er sitji
Oskiptu bui ad gefa af eignum busins, en svo hafi ekki verid 1 pessu tilviki.

Af halfu stefnda er peirri malsastedu stefnenda, ad engin greidsla hafi komid fyrir
umreadda jardarhluta er peim var afsalad til hans i desembermanudi 2005, ekki
andmelt, en til pess visad ad hann hafi lagt fram ljosrit eigin skattframtala og
foreldra hans allt fr4 arinu 1973. Bendir hann 4 ad i skattframtélum peirra fyrir 4rid
1976, p.e. vegna tekna arsins 1975, komi fram st breyting ad jardirnar 4samt
utihusum hafi verio taldar fram til helminga hja hvorum fyrir sig. Jafnframt komi
par fram ad ahvilandi lan hafi verid talin fram hja badum adilum. Hafi aftborgunum
og verid skipt i samreemi vid petta, en ad auki hafi fasteignagjoldum og 60rum
titgjoldum verid skipt til helminga. A hinn béginn hafi eldra ibidarhus jardarinnar
verid undanskilio nefndri skiptingu i skattframtdlunum, enda hafi stefndi 4 arinu
1977 eignast 25% eignarhlut 1 pvi og talid pad fram pannig.

Stefndi aréttar ad 1 framlogdum skattframt6lum komi fram ad hann hafi greitt af
ahvilandi ldnum til helminga 4 moti foreldrum sinum fré arinu 1975. Hann telji pvi
ad hann hafi greitt kaupverd umraddra fasteignarhluta ad fullu. Hann haldi pvi
ekki fram ad hann hafi greitt markadsverd pess tima fyrir eignarhluta sina i
jordunum, enda hafi hann ekki vitneskju um hvad pad hafi verid og geti pvi ekkert
fullyrt um pad. Hann hafi hins vegar fyrir kaupin starfad vid bu foreldra sinna alla
sina tid og hafi foreldrar hans akvedid kaupverdid. Hann hafi ekkert haft um pad
segja.

Stefndi visar til pess ad er fadir hans hafi hatt eigin kiabuskap 4rid 1980 hafi hann
fengio afnot af pvi landi sem fadir hans nytti vid pann burekstur. Hafi hann borgad
fyrir pau afnot likt og fram komi i peim skattframtélum sem hann hefur lagt fram
vid medferd malsins.

Samkvamt 6llu framansdgou byggir stefndi & pvi ad hann hafi keypt helmingshluta
i jordunum Brakanda og Blateigi arid 1975. Hafi kaupverdid verid helmingur af
ahvilandi ld&num, auk pess sem tekid hafi verid tillit til pess ad hann hafi unnid vid
bu foreldra sinna an pess ad beinar greidslur keemu fyrir pa vinnu hans.

[ maélatilbunadi sinum visar stefndi til pess, ad stefnendur telji ad par sem ekki hafi
verid gengid fra umreeddum jardakaupum med utgafu afsals pegar pau attu sér stad
hafi verid um gjof ad raeda. 1 pvi sambandi visar stefndi til pess ad pinglyst
eignarheimild ein og sér skeri ekki ir um pad hvener kaupin attu sér stad. Kaupin
hafi verid 4 milli hans og foreldra hans og hafi pvi ekki verid lagt upp ur pvi ad
gera kaupsamning eda afsal vegna peirra. Framlogd skattframtol syni hins vegar
med Otviredum haetti ad salan atti sér stad 4 umraeddu ari. Bendir stefndi 4 ad
malsastedur hans hafi ad pessu leyti, auk peirra atrida sem adur var vikid ad, stod i
O60rum framlogdum gognum, p. & m. eigendaskraningu Fasteignamats rikisins fra
1993, en par sé hann skradur eigandi dsamt modur sinni. Stefndi visar og til pess



ad 1 domaframkvaemd hafi ekki verid talid ad pinglystar eignarheimildir einar rédu
urslitum um raunverulega skiptingu eignaréttinda ad fasteignum. Nefnd eignakaup
hans a arinu 1975 hafi samkvemt framans6gdu studning i framlogdum gdognum.
Verdi pvi ad leggja stadhafingar hans til grundvallar vid Grlausn malsins.

Stefndi byggir 4 pvi ad 40urrakid byggingarbréf fra drinu 1973 hafi verid gert er
hann og fadir hans stofnudu umreett félagsbt sin i milli. Samkvamt efni bréfsins
hafi honum verid veittur abtdarréttur ad halfri j6rdinni Brakanda fra fardogum
nefnds ars. Bréfio hafi ekki tekid til Blateigslandsins. Stefndi stadhaefir ad
tilgangurinn med byggingarbréfi hafi ekki verid sa ad leigja honum halfa jérdina
Brakanda, likt og efnisdkveedi pess sogou til um. Hann hafi pannig aldrei greitt
leigu fyrir jardarhlutann. Visar stefndi til pess ad 1 raun hafi engin porf verid a pvi
a0 leigja honum jordina 4 4durgreindum tima s6kum pess ad hann hafi haft
heimilisfesti ad Brakanda og verid med btrekstur 1 félagi vio fodur sinn.

Stefndi stadhaefir ad umraeddu byggingarbréfi hafi verid atlad ad tryggja pad ad
hann hefdi adgang ad peim styrkjum sem peim stdd til boda er stundudu landbiinad
sem atvinnugrein. Hafi par verid um ad reda m.a. jarOraektarframlog, lan fra
Lanasjodi landbuinadarins og adra styrki. Tilgangurinn med gerd bréfsins hafi pvi
ekki verid annar en a0 tryggja félagsblinu og pa um leid stefnda rétt til styrkja ur
sjodakerfi landbunadarins.

Stefndi byggir 4 pvi ad eftir ad hann hafdi keypt helming jardarinnar Brakanda og
helming Blateigs af foreldrum sinum med adurgreindum heetti arid 1975 hafi
umratt byggingarbréf augljoslega fallid ar gildi b6 svo ad pvi hafi ekki verid aflyst,
par ed hann hafi ekki getad verid leigulidi a eigin jord. Byggir stefndi 4 pvi ad
byggingarbréfid hafi i raun aldrei 60last gildi, enda hafi pad aldrei komid til
framkvemda samkvamt efni sinu.

Stefndi byggir syknukrofu sina a pvi, verdi ekki fallist 4 ad hann hafi keypt
umradda jardarhluta arid 1975, ad hann hafi unnid eignarrétt peirra fyrir hefo, sbr.
1. mgr. 2. gr. hefdarlaga nr. 46, 1905. Hann hafi haft 6skorud umrad yfir nefndum
eignarhlutum eftir ad félagsbuinu hafdi verid slitid 4rid 1977 og pau verid 6slitin og
oskorud fra peim tima.

Stefndi bendir 4 ad 1 3. mgr. 2. gr. nefndra laga komi fram, ad hafi madur 60last
umrad eignar med leigusamningi pa vinni sa hinn sami ekki hefd. Bendir stefndi 4
pad sem hér ad framan var rakid vardandi pad ad byggingarbréfid hafi i raun aldrei
haft neitt gildi milli hans og fodur hans. Bendir stefndi 4 og aréttar ad hann hafi
fyrst greitt leigu fyrir jordina er hann fékk afnot af eignarhluta foreldra sinna eftir
ad pau hofou heett kiabuskap sinum arid 1980. ba visar stefndi til akvaeda 6. gr.
pagildandi abudarlaga, par sem kvedid s¢ 4 um ad i byggingarbréfi skuli tiltaka
hvada leigu beri ad greida fyrir jord. I nefndu byggingarbréfi segi pad eitt ad um
leiguna skuli semja arlega. Pad hafi aldrei verid gert og engin leiga verid greidd.
Syni petta ad pad hafi ekki verid @tlan adila ad umratt skjal hefoi réttardhrif
samkvemt efni sinu. Pad hafi verid gert, likt og 4dur hafi verid rakio, til ad tryggja
stefnda adgang ad adurnefndu lana- og styrkjakerfi landbuinadarins. ba sé pad
einnig ljost, hafi a annad bord verid litid 4 byggingarbréfio sem leigusamning milli
adila, ad pad hafi pa fallid ur gildi er stefndi keypti jordina. Stefndi hafi pannig
aldrei verid leigutaki og hafi pvi ekki haft umrdd yfir jardarhlutunum 1 skjoli
leigusamnings. Verdi pvi ad lita svo 4 ad hann hafi unnid hefd 4 umraeddum



jardarhlutum Brakanda og Blateigs i Horgarbyggo.

III.

Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslur stefnendur malsins, paer Brynja Hlif og
Guoridur Porsteinsdatur, en einnig stefndi, Jon Vidar Porsteinsson. Ennfremur
gafu skyrslur nanir &ttingjar peirra og tengdir adilar, peir Porsteinn Haraldsson,
Kristjan H. Theodorsson, Hrafnhildur Porsteinsdéttir, Porarinn Gudmundsson,
Hallgrimur Benediktsson og Brynjar Zophoniasson, en auk pess Avarr Hjartarson,
fyrrverandi landbtinadarradunautur.

Stefnendur h6foa mal petta til ad hnekkja atladri gjof, sem peer telja ad hafi falist 1
adurroktum gerningi fra 2. desember 2005 millum médur peirra, pa 86 ara, og
brodur, stefnda Jons Vidars Porsteinssonar. Liggur fyrir ad i nefndum gerningi er
50% eignarhluta i 16gbylinu Brakanda og hluta ur nagrannajordinni Blateigi afsalad
til stefnda.

Hér ad framan hefur ad nokkru verid lyst abud og eignarhaldi hjonanna Porsteins
heitins Jonssonar og Steingerdar Josavinsdottur & 16gbylinu Brakanda allt fra arinu
1940 og sidar eignarhaldi peirra 4 helmingi jardarinnar Blateigs i Skriduhreppi, nt
Horgéarbyggd. Liggur fyrir ad pau byggou fyrst upp htseignir & bylinu upp tr midri
sidustu 6ld og sidan 4 nyjan leik skommu eftir 1970. Er 6umdeilt ad stefndi atti
patt i sidari uppbyggingunni eftir ad hann hafdi hafid burekstur sinn med
foreldrum. Vid flutning malsins var af halfu stefnenda pvi lyst yfir ad ekki veri
véfengt ad stefndi hefoi byggt med foreldrunum hlodu og fjosbyggingu og
ennfremur ad hann etti alfarid ibudarhtis sem hann hefdi reist 4 j6rdinni med konu
sinni arid 1984.

[ mali pessu hafa adilar visad til og lagt fram heimildargdgn mali sinu til

studnings. Eru p. & m. ljosrit byggingarbréfs millum stefnda og Porsteins Jonssonar
frad 12. april 1973, sem pinglyst var pann sama dag, skattframtdl stefnda og foreldra
malsadila 4 arabilinu 1973 til 2006, erfdaskra fra arinu 1987 um gagnkvaema
heimild foreldranna til setu i dskiptu bui, beidni fri Steingerdar til syslumanns um
heimild til setu i ,,6skiptu félagsbti minu og latins maka mins Porsteins Jonssonar
er 1ést pann 25.07.1990.“ Beidnin er dagsett 21. mai 1991, en leyfisbréf
syslumanns er dagsett daginn eftir. Adurnefnt afsal fra 2. desember 2005 og ljosrit
afsals/kaupsamnings millum sonar stefnda og Steingerdar, sem dagsett er 17. agust
2006, liggja einnig fyrir svo og adurrakid verdmat 10ggilts fasteignasala fra 1.
jantar sl., en par er midad vid verdlag eigna pess manadar.

A9 virtum framangreindum goégnum asamt skyrslu stefnda fyrir domi verdur i mali
pessu lagt til grundvallar, ad stefndi hafi i samreemi vid dkveedi ddurrakins
byggingarbréfs hafid eiginlegan burekstur & halfri eignarjord foreldra sinna,
Brakanda, 4rid 1973 og ad samhlida pvi hafi hann gerst adili ad Félagsbuinu
Brakanda 4samt foreldrunum. Byggingarbréfio er, eins og adur er fram komid
dagsett 12. april 1973, og mottekid til pinglysingar samdaegurs. Hefur pvi aldrei
verid aflyst.



[ fylgiskjolum med skattframtolum foreldra mélsadila og stefnda fra &runum 1974
og sidar kemur m.a. fram ad bustofninn 4 Brakanda var & bilinu 25-30 kyr, svipadur
fjoldi geldneyta, um 130-150 kindur og 150 hanur. 1 skattframtali fra nefndu ari,
vegna tekna og gjalda arsins 1973, eru fasteignir 16gbylisins, p. 4 m. rektun og
utihas dsamt skuldum, skradar & foreldra malsadila. Bufjarhaldi og burekstri er
nanar lyst 1 fylgiskjolum, sérlega i landbtinadar- fyrningar- og
husbyggingaskyrslum.

A medal fylgiskjala nefndra skattframtala eru bréf fra skattstjora
Nordurlandsumdemis eystra. Eru par hafdar uppi itrekadar athugasemdir og
fyrirspurnir um félagsbu stefnda og foreldra hans. Er pannig 4 hinu fyrsta ari,
1973, spurst fyrir um hve mikinn hlut stefndi eigi ,,af bustofni félagsbusins®, en
einnig er spurst fyrir um ,,hvernig skipta skuli tekjum félagsbusins“. A 1josriti af
bréfi skattstjora, sem dagsett er 20. juni 1974, er handskrifad, likt og virdist hafa
tiokast, ad umreedd eign, p.e. bustofn, eigi ad skipta jafnt, likt og tekjur
félagsbusins. ba eru, 1 bréfum skattstjorans fra arunum 1977 og 197, gerdar
athugasemdir vid fasteignir 16gbylisins, p. 4 m. um vidhaldskostnad.

Samkvamt frasogn stefnda fyrir domi var bustofn hans vid upphaf burekstrar hans
nokkrar kindur og ein kyr. I skattframtlum hans fyrir arin 1973 og 1974 kemur
fram ad hann er skuldlaus. Afefni framlagdra domskjala, nr. 25 og 26, verdur pod
lagt til grundvallar ad hann hafi tekid tvo lan & arinu 1974 hja Stofnlanadeild
landbunadarins, 180.000 kr., ,.til bustofns* og 275.000 kr. ,.til ibudarhuss-endurb..
Lanunum var badum pinglyst a 16gbylid Brakanda ,,med vedleyfi jardeiganda“
borsteins Jonssonar.

Samkvamt framangreindu er 1 mali pessu lagt til grundvallar ad stefndi hafi & arinu
1973 gerst abtiandi 4 halfri jordinni Brakanda. Verdur ad lita svo 4 ad med
undirritun sinni 4 adurrakid byggingarbréf hafi hann og gengist undir pa skilmala
sem par eru tilteknir, sbr. einnig ad pvi leyti pagildandi 16g nr. 1, 1884, sbr. 16g nr.
87, 1933 um byggingu, abud og uttekt jarda. Liggur og fyrir ad stefndi lagdi, sem
framleidandi likt og samadilar hans i félagsbuinu, inn afurdir sinar til Kaupfélags
Eyfirdinga, Akureyri.

begar petta er virt asamt andmalum stefnenda pykir st fullyrding stefnda, ad
nefndu byggingabréfi hafi verid atlad ad hafa annan tilgang en efni pess kvad um
6sonnud. Hun fer heldur ekki ad aliti ddomsins studning i 60rum gégnum eda i
veetti vitna, m.a. Evars Hjartarsonar landbiinadarradunautar.

Krofugerod stefnda vardandi jardarkaupin 4 arinu 1975 verdur ad mati domsins ad
skilja svo ad hann byggi a pvi ad hann hafi keypt pann helming pess lands sem
hann var med 1 b0 4 16gbylinu Brakanda, en einnig helming pess lands sem
foreldrar hans 4ttu i nagrannajordinni Blateigi. Fullyrdir stefndi, eins og adur er
lyst, ad hann hafi greitt kaupverd jardarhlutanna med yfirtoku 4 helmingi ahvilandi



skulda 16gbylisins. 1 pvi efni visar stefndi til pess ad hann hafi starfad 4 16gbyli
foreldra sinna og a0 peir hafi verid akvorounaradilar um kaupverdid. Vegna pessa
hafi hann heldur ekki greitt fjarmuni vid gerd hins formlega afsals 1
desemberménudi 2005.

Stefndi rokstyOur malatilbunad sinn nanar svo ad i skattframtali 1976, vegna tekna
arsins 1975, hafi umraddar eignir verid skradar til helminga & skattframtali hans,
en ad auki hafi umraeddar skuldir verid faerdar ad helmingi a framtalid, en
samsvarandi hluta 1étt af skattframtali foreldra hans. Er petta i samraemi vio nefnd
gbdgn. Vegna kaupanna kve0st stefndi hafi greitt afborganir nefndra skulda, en auk
pess fasteignagjold til jafns vid medeigendur sina, foreldrana.

Fyrir domi stadhafoi stefndi ad helsta astaeda pess ad eigi var gengid formlega fra
fasteignakaupum hans med afsalsgerd fyrr en raun vard 4 hafi verid st, ad par sem
ad foreldrar hans hafi verid eigendur ad helmingi 16gbylisins hafi hann litid svo a
a0 hann pyrfti hvort sem er ad fa vedleyfi peirra vegna lanveitinga vid
bureksturinn.

Stefnendur malsins hafa fyrir domi alfarid andmelt framangreindum framburdi
stefnda og 6llum malatilbiinadi hans ad pessu leyti.

Med skattframtolum foreldra stefnda, p.a m. fyrir tekjudrid 1975, eru fylgiskjol,
m.a. fyrningarskyrslur fyrir eignir sem notadar voru vid 6flun tekna af
atvinnurekstri. { slikri skyrslu fyrir arid 1975 er m.a. skrad fyrningarverd fasteigna
fyrir einstaka jardahluta og huiseignir 16gbylisins Brakanda. A skyrslurnar er ritad
ad eigandi nefndra eignahluta sé Félagsbuid Brakandi. I skattframtélum somu adila
fyrir arin 1977 og 1978 er sami héattur hafour 4. A arunum 1979 til 1981 er ritad 4
samberilegar fyrningarskyrslur ad stefndi og fadir hans séu eigendur nefndra eigna,
en upp fra pvi eru gerdar sérstakar skyrslur annars vegar fyrir stefnda og hins vegar
fyrir four hans. I sidastnefndu fyrningarskyrslunum eru taldar upp sému eignirnar
hja peim badum, med naer alveg somu fjarhedum.

[ 4durnefndum husbyggjandaskyrslum, er fylgdu, skattskyrslum stefnda og foreldra
hans fyrir tekjuarin 1974 og 1975, er m.a. skrad ad stefndi og fadir hans séu
eigendur peirra nybygginga sem pa var verid ad reisa 4 Brakanda, p.e. hl6du og
fjosbyggingu, en jafnframt kemur par fram ad peir hafi ad jofnu lagt fram skattskylt
vinnuframlag.

Fullyrdingar stefnda um kaup & umreeddum jardarhlutum hafa ad mati domsins
takmarkada stod i 6drum gognum en peim sem hér ad framan var lyst. A pad m.a.
vid um skraningar Fasteignamats rikisins, sbr. ad pvi leyti, ad pvi er virdist,
einhlida tilkynningu stefnda um breytingu a eigendaskra & arinu 1993, sbr. dskj. nr.
23. Kaupanna er pannig i engu getid i eignabreytingardalki skattframtals stefnda
arid 1976, og ekki er peirra getid i framtali foreldra hans. I pvi samhengi verdur
ekki fram hja pvi horft ad i skattframtélum stefnda aranna par 4 undan, en einnig
sidar, er af hans halfu margoft gerd allndkvaem grein fyrir eignabreytingum
vardandi bureksturinn. Er m.a. 4 &arinu 1981 getid um kaup hans a kuastofni fodur,



sem jafnframt hefur stod i handritudu bladi fra peim sidarnefnd, sbr. dskj. nr. 30.

A medal peirra fylgiskjala sem fylgja skattframtolum stefnda og foreldra hans eru
svonefndar Landbunadarskyrslur. I dalki sem vardar fastafjarmuni, 1id 2.3 eru
skrad mannvirki, p.m.t. reektun (fasteignamatsverd). I nefndum skyrslum eru
mannvirki 16gbylisins Brakanda og jardarinnar Blateigs skrad, en baoi hja stefnda
og foreldrum hans. I skattframtali rsins 1990 voru nefnd mannvirki pannig skrad
hja badum adilum ad fjarhaed 1.792.500 kr. Ibudarhus 16gbylisins eru 4 hinn
bdginn skrad sérstaklega i skattframtolum nefndra adila. Er ibtidarhus pad er
stefndi bygg0i 4 arinu 1985 eingdngu skrad a skattframtal hans og konu hans.

Framburdur peirra vitna sem leidd voru vid medferd malsins var ad aliti domsins
nokkud misvisandi um eignarhald stefnda & nefndu 16gbyli. Verdur ad virda
framburdina 1 pvi 1j6si, en einnig nainna tengsla peirra vid malsadila.

begar framangreint er virt i heildstaett pykir i 1j0si eindreginna andmala stefnenda
ovarlegt ad leggja malatilbunad stefnda um kaup hans 4 arinu 1975 4 umreddum
jardarhlutum til grundvallar. Ber pvi ad hafna peim stadhafingum hans sem
6sonnudum i mali pessu.

3. mgr. 2. gr. laga nr. 46, 1905 um hefd segir: ,,Nu hefir hefdandi fengid hlutinn ad
vedi, til geymslu, til 14ns eda 4 leigu, og geta pa slik umrad ekki heimilad hefd.*

Med visan til nefnds lagadkvadis, adurrakins byggingarbréfs, en einnig ad virtum
nanum tengslum samningsadila vardandi leigugreidslur og pess sem hér ad framan
var rakid, verdur ad hafna peirri malsastedu stefnda ad hann hafi unnid eignarhefo
4 margnefndum jardarhlutum.

Samkvamt framangreindu er malatilbunadur stefnenda reistur 4 2. mgr. 15. gr.
erfdalaga nr. 8, 1962 og beinist ad stefnda sem gjafpega, sbr. ad pvi leyti dom
Hzstaréttar [slands i méli nr. 416/1999. Markmid stefnenda med maélarekstrinum
er ad hrinda adurnefndri radstdfun og heimta umraedd verdmaeti Gr hendi stefnda til
a0 lata pau ganga til hins 6skipta bus. Likt og 40ur var lyst var vid malflutning
stefnenda ekki dregid 1 efa ad stefndi @tti asamt eiginkonu sinni ibudarhus pad er
pau byggdu 4 jordinni arid 1984, en ad auki etti stefndi hlut i 60rum byggingum,
m.a. fjosi og hlodu, 1 samraemi vid gildandi 16g um réttindi og skyldur abtianda.

A9 6llu ofangreindu virtu og par sem skilmerki nefndrar lagagreinar erfdalaganna

eru ad aliti domsins uppfyllt er pad nidurstada domsins ad fallast verdi 4 domkrofur
stefnenda um ad umraeddum afsalsgerningi sé rift.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu.



Do6m pennan kvad upp Olafur Olafsson héradsdémari.

DOMSORD:

Afsali, dagsettu 2. desember 2005, sem pinglyst var pann 5. desember 2005, par
sem afsalad var til stefnda 50% af jordinni Brakanda i Horgarbyggd og 50% af
jordinni Blateigi i Horgarbyggo, er rift.

Malskostnadur fellur nidur.

Olafur Olafsson.



