DOMUR
Héradsdoms Nordurlands eystra midvikudaginn 18. april 2007 i mali

nr. E-425/2006:

K

(Dogg Palsdottir hrl.)

gegn
M

(Arni Pdlsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var pann 23. febrtiar 2007, hefur K, ..., h6foad hér fyrir
domi gegn M, ..., med stefnu, birtri 2. agust s.1.

Stefnandi gerir paer domkrofur, ad fjarskiptasamningur adila fra 10. agast 2005,
sem stadfestur var hja syslumanninum a Akureyri vid utgéafu skilnadarleyfis ad
bordi og seng sama dag, verdi felldur ar gildi ad pvi er vardar fjarskipti milli adila.

bé er af hélfu stefnanda krafist malskostnadar samkvamt malskostnadarreikningi.

Stefndi gerir paer domkrofur ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda og ad
stefnandi verdi demd til greidslu malskostnadar ad mati domsins.

I.

Samkvaemt malavaxtalysingu malsadila og framlogdum gdgnum tokust kynni med
peim arid 1997, en badir voru peir pa skdlastjornendur i ...syslu. Samkvaemt
vottordi fra pjodskra voru adilar skradir i sambuid hinn 2. desember 1998, en hinn
8. agust 1999 keyptu pau saman fasteignina X 4 Akureyri og hofu par buskap.
Kaupverd eignarinnar var 12.800.000 og var teplega helmingur greiddur 4
kaupdrinu, en eftirstddvarnar med lanum. Var stefnandi samkvaemt
heimildarskjolum skrad fyrir 15% eignarinnar, en stefndi fyrir 85%.

Fyrir liggur ad mélsadilar gengu i hjuskap pann 22. jantar 2000, en 4 arinu 2002
attleiddu pau stulku fra Kina, sem fadd er i mars 2001.

Samkvamt framlogdum gdgnum, par med toldum skattframtélum og yfirlitum yfir
bankareikninga, stodu adilar i nokkrum vidskiptum saman 4 arunum 1999-2004.
Keyptu pau m.a. bifreidar, en eignudust ad auki sumarbustad, sem pau sidar seldu.



ba seldu pau fasteignina X pann 6. mai 2004 fyrir kr. 19.000.000, en keyptu i stadin
pann 12. mai sama ar fasteignina Y fyrir kr. 25.000.000. Samkvemt
heimildarskjolum var stefnandi eigandi 30% eignarinnar en stefndi 70%.

Samkvemt sidasta sameiginlega skattframtali malsadila voru ahvilandi skuldir
fasteigninni Y 1 arslok 2004, kr. 10.007.345. I framtalinu er einnig getid um skuld
vi0 Tryggingamidstodina ad fjarhaed kr. 432.795 og vid Lysingu ad fjarhao kr.
210.258.

A 4rinu 2005 akvadu adilar ad 6ska eftir skilnadi. Liggur fyrir ad af pvi tilefni
ritadi A 16ggiltur fasteignasali, pann 8. 4gust, veromat fyrir fasteignina Y. Segir
par m.a.:

,undirritadur hefur skodad og metid til liklegs sdluverds framangreinda fasteign ad
beidni pinglystra eigenda eignarinnar.

Fastanimer eignarinnar er 214-4714, fasteignamat eignarinnar er kr. 22.828.
Brunabdtamat eignarinnar er kr. 32.781.000. Husi0 er 254,2 m? ad staerd og er
byggt arid 1952. Lysing eignar: Mjog skemmtilegt einbylishus 4 tveimur haedum a
frabaerum stad i innbae Akureyrar ...

[ matinu er eigninni nénar lyst, en lokaordin eru svohljodandi:

. heild er eignin mjog skemmtileg og bydur upp 4 marga moguleika. Stadsetning
er einstok. Lodin er 2.793 m? og er eignarl6d samkvamt upplysingum fra
Fasteignamati rikisins. Liklegt sdluverd eignarinnar er kr. 33.000.000 med
edlilegum vikmorkum til haeekkunar eda lekkunar.*

[ tilefni vaentanlegs hjonaskilnadar ritudu malsadilar hinn 10. agast 2005 undir
fjarskiptasamning. Segir par m.a. ad adilar hafi komid sér saman um eftirfarandi
skiptingu eigna sinna:

,»[M] er samkveemt afsali skradur eigandi ad 70% ibudarhtss og [K] 30%. Husid er
metid 4 30-32.000.000 kr.

Samkomulag hefur nadst um ad [M] greidi [K] kr. 7.000.000 i reidufé sem telst
eignarhluti hennar 1 Y 4 Akureyri.

bé hefur M fallist 4 ad K, sem er skrddur eigandi bifreidarinnar MJ-062, sem er ad
verdomati kr. 1.800.000, fai hana i sinn hlut. Komi hun 1 stad helmingshlutar
hennar i bifreidinni LJ-593, sem metin er 4 um 2.000.000 kr., hestakerru sem metin
er a kr. 400.000 og hesta ad andvirdi kr. 600.000. ...

Innbui og 6drum lausafjdrmunum skipta pau [K] og [M] eftir samkomulagi.*



[ nefndum fjarskiptasamningi er skrad ad malsadilar hafi komid sér saman um ad
stefnandi hafi forraedi yfir ettleiddri dottur peirra, ad stefndi hafi nanar tiltekinn
umgengnisrétt og greidi tvofalt medlag med barninu.

Samkvamt endurriti Gr hjonaskilnadarbok foru malsadilar pann 10. dgast 2005 til
syslumannsins 4 Akureyri og leitudu skilnadar ad bordi og sang. I endurritinu er
m.a skrad a0 adilar séu sammala um ad @skja skilnadar a grundvelli 33. gr. laga nr.
31, 1993, a0 samkomulag s¢ med peim um fjarskipti, sbr. efni 4durrakins
fjarskiptasamnings, og var hann stadfestur med aritun fulltria syslumanns.

Leyfisbréf til skilnadar ad bordi og seng var gefid ut til malsadila nefndan dag, 10.
agust 2005.

Oumdeilt er ad stefndi greiddi stefnanda i samrzemi vid akvadi
fjarskiptasamningsins kr. 7.000.000 pann 5. september 2005.

b4 liggur pad fyrir ad pann 15. mars 2006 seldi stefndi fasteignina Y. fyrir kr.
46.500.000 og greiddi stefnanda i framhaldi af pvi, pann 16. mars 2006 k.
1.000.000. Er i bankaferslu skrad ad um hafi verio ad reda lifeyri.

Logmadur stefnanda ritadi stefnda bréf pann 27. april 20006 og 1ét m.a. pa skodun i
1j0s, ad par sem ad fjarskipti adila hefdu ekki tekid mid af helmingaskiptareglu
hjaskaparlaga, heldur pinglystum eignarhlutféllum eignarinnar ad Y, svo og ad
soluverd hafi verid um 14.500.000 heerri en verdmat hafi midad vid, hafi
adurnefndum fjarskiptasamningur bersynilega verid 6sanngjarn i gard stefnanda og
beinlinis verid rangur 16gum samkvaemt.

Med bréfi 16gmanns stefnda pann 8. mai sama 4ar var sjonarmidum stefnanda alfarid
andmelt.

II.

Vid adalmedferd malsins gafu adilar malsins skyrslu, sem og A 16ggiltur
fasteignasali.

Stefnandi bar ad fyrir nefnd fasteignavidskipti adila & Akureyri hafi hin m.a. keypt
med stefnda jeppabifreid vorid 1998 og greitt sinn hluta kaupverd med lansfé.
Kaupverd fasteignarinnar X hafi hin hins vegar greitt ad hluta med eigin
sjalfsaflafé, en stadfesti a0 stefndi hefoi greitt sinn hluta m.a. meo sparifé sinu. Bar
hun ad stefndi hefdi 1 fyrstu einn viljad vera skradur eigandi fasteignarinnar, en
vegna andmela af hennar hélfu hafi ordid ad samkomulagi peirra i milli ad hin
yrdi skradur eigandi ad 15%, en stefndi ad 85%. Stefnandi stadhafdi ad vio kaup



peirra &Y vorid 2004 hafi pau selt fyrrnefnda fasteign, en einnig sumarbustad.
Vegna pessa hafi hun og verid skrad i pinglystum skjolum fyrir 30% eignarinnar, en
stefndi fyrir 70%.

Stefnandi bar ad umrada um skilnad hafi stadid yfir i nokkur misseri adur en til
hans kom. Bar htn ad stefndi hafi i peirri ordreedu haldid pvi fram ad rétt og
16gmeet skipting fasteignarinnar Y skyldi vera i samraemi vid pinglystar
eignarheimildir. Kvadst stefnandi 4 pessum tima ekkert hafa pekkt til
hjaskaparldggjafar eda svonefndrar helmingaskiptareglu, pratt fyrir pad ad htiin
hefoi & arum adur fengid nokkrar leidbeiningar par um vegna eldra skilnadarmals
hja fulltraa syslumanns i Hafnarfirdi. Stadhaefdi huin ad greindar leidbeiningar
hefdu ekki komid ad notum i samskiptum hennar og stefnda par ed bu hennar og
paverandi eiginmanns hafi verid skuldsett og eignalaust. Og vegna pessa kvadst
hin &n athugasemda hafa ritad undir fjarskiptasamning pann er stefndi lagdi fyrir
hana sidla sumars 2005, sbr. dskj. nr. 4. Og eftir ad hafa undirritad og gengio fra
skilnadarskjolum hja syslumanninum a Akureyri kvadst hiin hafa tekid vid
umreddum fjarmunum, kr. 7.000.000, athugasemdalaust. Visadi hun til pess ad um
hafi verid ad raeda nettoeign samkvamt adurnefndri hlutfallsskiptingu
fasteignarinnar, og bar hin ad skuldir hefou verid um kr. 10.000.000. Stefnandi
aréttadi er atvik gerdust hafi hiin @tlad ad nefnd skipting vaeri i samraemi vid 16g.
Hun kvadst af peim s6kum ekki hafa hugleitt réttarstodu sina frekar og pvi ekki
leitad alits sérfraedings. Kvadst hlin fyrst hafa geett ad réttindum sinum eftir ad hun
flutti ur Y 1 lok septembermanadar 2005, en pa hafi hin og fyrst heyrt &vaening um
ad ekki hefdi verid stadid rétt ad skilnadarmali hennar og stefnda. Hun hafi og
afrd0id ad kanna réttarstoou sina eftir ad henni barust fregnir af pvi i marsménudi
2006, a0 stefndi hefdi selt nefnda fasteign fyrir 6tralega hatt verd.

Stefndi stadheaefdi ad vid kaupin 4 fasteigninni X arid 1999 hafi hann alfarid lagt til
fjarmuni vid Gtborgun og bar ad par hefdi verid um ad reda fjarmuni sem hann
hefdi att vegna solu fasteignar 4 arinu 1997. Stadhafoi stefndi ad stefnandi hefdi i
raun ekkert lagt til kaupanna, en bar ad vegna sanngirnisastedna og sambudar
peirra hafi hann sampykkt ad hun yrdi skrad fyrir 15% eignarinnar. Og 4 svipudum
grundvelli kvadst stefndi sidar hafa fallist 4 ad stefnandi yroi vid kaup peirra &
fasteigninni Y skrddur eigandi ad 30% eignarhluta, en hann fyrir 70% hlut.

Stefndi bar ad nokkur addragandi hefdi verid ad skilnadi hans og stefnanda siola
sumars 2005. Visadi hann m.a. til pess ad pa4 um vorid hefdu pau endanlega afradid
a0 samvistarslit peirra yrou eftir sameiginleg sumarfri peirra og foreldra stefnanda.
Stadhafoi stefndi ad 1 umraedum bpeirra vegna pessa hefou pau dkvedio ad skipti &
fasteigninni Y yroi i samreemi vid nefnd pinglyst eignarhlutfoll, en ad 60rum
eignum peirra yrdi skipt til helminga. Hann kvad petta hafa gengid eftir m.a. med
gerd greinds fjarskiptasamnings. Kvadst stefnandi hafa 1itid svo 4 ad nefnd
skipting fasteignarinnar hefdi verid sanngjorn og edlileg midad vid adstedur og
fjarframlog, en stadhafoi a0 hann hefodi ekki frekar en stefnandi pekkt til
fjarskiptareglna hjuskapalaganna. Visadi stefndi til pess ad vid fyrri hjaskaparslit
hans hefdu framldg til eignamyndunar verid jotn og skipti pvi tekid mid af pvi.
Stefndi bar ad hann hefdi 4 grundvelli nefndra forsendna skrad nidur efni
fjarskiptasamningsins, an sérfrediadstodar. Hann kvadst ekki hafa getid um
ahvilandi skuldir, en stadhafdi ad gengid hafi verid ut fra skattframtali, ad paer hafi



verid um kr. 10.000.000. Nettoeigninni hafi sidan verid skipt i adurgreindum
hlutféllum og stefnandi pvi fengid sinn hluta kr. 7.000.000, en bar ad af peirri
fjarhaed hafi hun greitt eigin skuld ad fjarhaed um kr. 500.000.

Stefndi bar ad fyrir hjuskaparslitin hefdu verid hafnar lagfaeringar 4 nedri haeo
huseignarinnar ad Y, med vidgerd a einu herbergi. Eftir skilnadinn kvadst hann
hafa haldid vidgerounum afram og breytt nedri hedinni i sérstaeda ibud, sem hann
hafi sidan leigt ut. Stefndi stadhafdi ad salan 4 eigninni i marsmanudi 2006 hefoi
borid mjog bratt ad, enda hafi hann ekki @tlad a0 selja hana. Hann hafi hins vegar
slegid til er verulega gott tilbod barst, ad fjarhaed kr. 46.500.000.

A stadfesti fyrir domi a0ur rakid verdmat fra 8. agast 2005. Til grundvallar detludu
sOluverdi, kr. 33.000.000, kvadst hann m.a. haft til hlidsjonar fyrri solur 4 eigninni
svo og samprofun & verdsja fra Fasteignamats rikisins. Auk pessa kvad hann
miklar verohaekkanir hafa verid 4 fasteignamarkadi og visadi m.a i pvi sambandi til
pess ad malsadilar hefou keypt eignina 4 arinu 2004 4 kr. 25.000.000. Og ad pvi er
vardadi séluverd eignarinnar i mars 2006 1¢t vitnid pa skodun i [jos ad edlilegt verd
hennar pa hefdi verid um kr. 42-43.000.000. Visadi hann til pess ad vid pad
verdmat hefoi m.a. verio tekid tillit til peirra breytinga sem stefndi hafoi pa gert a
eigninni, en einnig til mikilla verdhaekkana a fasteignum a Akureyri umraddu
timabili. Pessu til vidbotar hafa sidan komid til sérstakar adstedur og dhuga pess
adila er keypti eigninni. Hafi petta allt leitt til pess ad eignin hafi verio seld a kr.
46.500.000.

I11.
Malsastedur og lagardk stefhanda.

Stefnandi byggir krofur sinar um 6gildingu 4 fjarskiptasamningi adila 4 pvi, ad
samningurinn hafi verid bersynilega ¢sanngjarn pegar til hans hafi verid stofnad
hinn 10. 4gtst 2005 1 skilningi 2. mgr. 95. gr. hjuskaparlaga nr. 31, 1993.

[ fyrsta lagi telur stefnandi pad hafa verid bersynilega 6sanngjarnt ad ekki hafi
verid midad vid megin reglu 103. gr. hjuskaparlaga um helmingaskipti vid skiptin
milli adila, m.a. vid skipti 4 fasteigninni Y. I fjarskiptasamningi adila sé visad til
pinglystra eignarhlutfalla i eigninni, p.e. skrads 70% eignarhluta stefnda og 30%
eignarhluta stefnanda. Telur stefnandi ad slik skipti gangi gegn greindri megin
reglu um helmingaskipti, en samkvamt henni eigi hiin kréfu 4 helmingi hreinnar
hjtskapareignar stefnda vid fjarskipti og stefndi krofu 4 helmingi hreinnar
hjaskapareignar stefnanda. Af pessu leidi 1 raun ad nettoverdmaeti eignarinnar eigi
ad skiptast ad jofnu milli malsadila. Telur stefnandi ad beiting helmingaskiptareglu
103. gr. hjuskaparlaga geti ekki talist bersynilega 6sanngjorn fyrir stefnda og pvi
séu skilyrdi fyrir beitingu undantekningarreglu 104. gr. hjuskaparlaga um skaskipti
ekki uppfyllt, enda hafi stefnandi enga grein gert sér fyrir ad ekki veeri skipt i
samraemi vid megin reglur hjuskaparlaga vid skiptin.



Stefnandi visar til pess, ad telji stefndi ad beita eigi 4durnefndri skaskiptareglu vid
skipti 4 félagsbui adila pa sé pvi momelt par sem su regla eigi ekki vid i tilviki
adila. Visar stefnandi til pess ad vid mat & pvi hvort vikja eigi fra
helmingaskiptareglunni med skaskiptum pa beri einkum ad lita til fjarhags hjona og
lengdar hjaskapar, hvort annar makinn hafi vid upphaf hjaskapar att verulega miklu
meira en hinn og hvort annar makinn hafi med vinnu sinni eda 4 annan hatt studlad
verulega ad aukningu a peirri fjareign sem falla myndi hinum i skaut eda hefur att
hlut ad pvi ad beeta fjareign hans ad 60ru leyti. Radist nidurstada um hvort vikja
eigi frd helmingaskiptareglu 4 heildarmati 4 nefndum atrioum. Lengd hjuskapar
malsadila hafi verid ramlega 5 ar, en samband peirra varad i 8 ar. Alger fjarhagsleg
samstada hafi skapast med adilum strax medan & sambud peirra stod og i kjolfarid
hafi peir gengid 1 hjaskap er hafi stadid i lidlega 5 4r. Pau hafi og ettleitt barn &
medan 4 hjuskapnum st60. Telur stefnandi pvi ad engar par forsendur séu fyrir
hendi sem réttleta fravik fra helmingaskiptum hjuskaparlaga, enda verdi ad skyra
undantekningareglu 104. gr. hjuskaparlaga um skaskipti prongt samkvamt
vidurkenndum 16gskyringasjonarmidum. Ad pessu leyti visar stefnandi til doms
Haestaréttar 1 mali nr. 202, 2006 fra 8. mai 2006.

Af halfu stefnanda er 4 pvi byggt og aréttad ad hun hafi enga grein gert sér fyrir, ad
med fjarskiptahluta skilnadarsamningsins veri verid ad ganga alvarlega a rétt
hennar til helmingaeignaskipta. Stefndi hafi alfarid séd um undirbuning
samningsins og stefnandi ekki notid 16gfraedilegrar adstodar vid gerd hans.

[ 68ru lagi byggir stefnandi 4 pvi ad pad verdmat 4 fasteigninni sem midad hafi
verid vid 1 fjarskiptasamningi adila hafi synt sig ad vera bersynilega ¢sanngjarnt.
Vid munnlegan flutning visadi stefnandi til pess ad pratt fyrir vetti A verdi ekki
horft fram hja pvi a0 i samningi adila s¢ fasteignin metin 4 kr. 30 til 32 milljonir og
pvi slegid fostu ad eignarhluti stefnanda 1 fasteigninni nemi kr. 7.000.000, p.e. 30%,
a0 teknu tilliti til ahvilandi skulda ad fjarhed kr. 10.000.000. Med kaupsamningi
dagsettum 15. mars 2006 hafi stefndi hins vegar selt eignina 4 kr. 46.500.000 eda
kr. 14.500.000 herra en nefnt verdmetamat i samningnum hlj6dadi upp 4. Sé pvi
augljost ad fjarskiptin hafi verid hvad verOmat fasteignarinnar dhraerdi verulega
6sanngjarnt fyrir stefnanda og ad stefndi hafi hagnast verulega 4 hennar kostnad af
peim s6kum. Pessu til vidbotar hafi stefnandi ekki fengid helming nettéandvirdis
heldur eignarhlut midad vid pinglystan eignarhlut.

Vardandi lagardk visar stefnandi til 2. mgr. 95. gr. hjuskaparlaga nr. 31, 1993, en
einnig byggir hin 4 almennum grundvallarreglum fjdrmunaréttarins og pa
sérstaklega reglunum um brostnar forsendur sem og 4 akvedi 36. gr. laga nr. 7,
1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Af halfu stefnanda er
aréttad ad fjarskiptasamningurinn hafi bersynilega verid 6ésanngjarn 4 peim tima
sem hann hafi verid gerdur par sem ad astedulausu hafi verid allmikill munur &
peim fjarmunum, sem hvor adili fékk i sinn hlut. Vio skiptin hafi ekki verid byggt
a megin reglu hjuskaparlaga um helmingaskipti vid fjarskiptin, sbr. 103. gr.
laganna. Enn fremur hafi forsendur breyst verulega fra pvi ad samningur var
gerdur par sem fasteignin hafi sidar verid seld og raunverulegt verdmaeti hennar 1



1j6s leitt, er hafi reynst verulega haerra en pad verd sem midad hafi verid vio, vid
gerd samningsins. Stuttur timi hafi 110id frd pvi ad samningurinn var gerdur og par
til stefndi seldi eignina. Engar skyringar séu 4 peim mikla mun sem péd kom fram &
verOmaeti adrar en per ad eignin hafi verid verulega vanmetin vid gerd
skilnadarsamningsins.

Kréfu um malskostnad byggir stefnandi 4 XXI. kafla laga nr. 91, 1991 um meoferd
einkamala, einkum 130. gr. Krofu um virdisaukaskatt & malflutningspoknun byggir
stefnandi 4 16gum nr. 50, 1988 um virdisaukaskatt.

Malsastedur og lagardk stefnda.

Stefndi visar um syknukrofu sina til pess ad eignamyndun hafi ordid & milli adila er
peir voru samvistum, en samkvamt gognum hafi stefndi att 85% i fasteigninni X,
en stefnandi 15%. Par fyrir utan hafi adilar att i sameign bifreid. Vid stofnun
hjuaskapar adila & arsbyrjun 2000 hafi stefndi flutt svo til allar eignir i buid.

Vid kaup adila 4 fasteigninni Y hafi einnig verid gengio ut fra dkvedonum
eignarhlutfollum. Sé pvi 1jost ad allan samvistartima adila hafi peir gengio ut fra
akvedinni skiptingu eigna sin i milli. Vid skilnad hafi adilar sidan gert skriflegan
samning og par med stadfest skiptingu eignanna. S& samningur hafi verio
stadfestur af syslumanni, sbr. 1. mgr. 95. gr. laga nr. 31, 1993 og sé hann pvi
bindandi fyrir bada adila.

Af halfu stefnda er til pess visad ad adilar hafi badir goda menntun. Stefndi sé
skoélastjornandi, en stefnandi kennari, med framhaldsndm i sérkennslufredum og
hafi m.a. gengt skélastjérnun i um 8 ar. Pa hafi stefnandi verid gift 4dur en hin
giftist stefnda, en pvi hjonabandi hafi lokid med skilnadi. Pvi sé 1jost ad badir
adilar hafi haft sambarilega reynslu og pekkingu pegar nefndur
fjarskiptasamningur um skilnadarkjor var gerdur peirra i milli. Hafi hvorugt notid
nokkrar adstodar vid gerd samningsins og verdi pvi ekki annad séod en ad fullt
jafnraedi hafi verid med peim. Vid munnlegan flutning var med hlidsjon af pessu til
pess visad af halfu stefnda ad ganga yroi ut fra pvi ad badir adilar hafi vitad hvada
reglur giltu um fjarskipti vid skilnad p6 svo ad pau hafi ekki pekkt paer reglur i
smaatridum. Hafi helmingaskiptareglan verid megin regla um aratugaskeio
samkvamt islenskum 16gum og verdi pvi ad alykta ad adilar hafi pekkt hana. ba
blasi vid ad badir adilar hafi haft vitneskju um ad pau voru ekki ad semja um ad
skipta eignum i samraemi vid helmingaskiptaregluna. Pau hafi hins vegar verid ad
gera samning er hafi verid 1 samreemi vid eignahlutfoll, sem hafi verid tilgreind i
samningi peirra vid kaupin 4 Y. Hafi fjarskiptasamningurinn pvi ekki verid annad
en stadfesting 4 pvi sem pau hefdu samid um adur.

Af hélfu stefnda er mélsastedum stefnanda alfarid métmelt og p.4.m. um ad
nefndur fjarskiptasamningur teljist bersynilega ésanngjarn par sem eignum hafi
ekki verid skipt til helminga. Visar stefndi til pess ad samningurinn verdi ekki
ogiltur vegna pess eins ad adilar skiptu ekki med peim hatti og 4n pess ad tekid sé
tillit til peirra adstadna er hafi legid til grundvallar. Liggi og fyrir ad stefndi hafi
komid med verulega meiri eignir i hjuskapinn en stefnandi, en af pvi leidi ad
samningurinn geti alls ekki talist bersynilega 6sanngjarn. Gildi og megin regla
islensks réttar um samningafrelsi um fjarskiptasamninga vid skilnad. Stefnandi
hafi tekid athugasemdalaust vid greidslum, sem i hennar hlut komu vid skiptin, en



einnig verdi ad horfa til annarra skilnadarkjara, p.4.m. ad stefndi greidir tvofalt
medlag og hann hafi sidar greitt stefnanda kr. 1.000.000 umfram pad sem honum
bar skv. fjarskiptasamningnum.

Af hélfu stefnda er til pess visad ad dgreiningur adila fjalli ekki um hvort beita eigi
svonefndri skaskiptareglu 104. gr. laga nr. 31, 1993 vi0 skiptin. Visar stefndi til
pess ad adilar hafi pegar gengio fra skriflegum samningi um fjarskipti og skipt
eignum i samraemi vid hann. Skiptum adila sé lokid og eigi adur nefndur domur
Heestaréttar 1 mali nr. 202, 2006 pvi ekki vid i tilviki adila. Stefndi bendir p6 4 ad
skilyrdi hafi verid fyrir hendi til ad beita nefndri reglu. Pannig hafi stefndi att
verulegar eignir pegar adilar gengu i hjuskap er hafi stadid mjog stutt. Hann hafi
og greitt atborganir lana og annan rekstur fasteignarinnar X og sidan af Y. Verdi ad
hafa petta 1 huga pegar lagt s¢ mat 4 hvort nefndur samningur hafi verid bersynilega
6sanngjarn pegar hann hafi verid gerdur.

Af halfu stefnda er pvi andmelt ad stefnandi hafi ekki gert sér grein fyrir pvi ad
htn var 1 greint sinn ekki ad semja um helmingaskipti eigna likt og han telji sig
hafa 4tt rétt 4 og hafi m.a. ekki notid 16gmannsadstodar. Um nefnd atridid aréttar
stefndi 4durrakin atridi um stodu adila vid samningsgerdina og stadhaefir ad
jafnraeoi hafi verid med peim ad 6llu leyti.

Stefndi andmeelir einnig peirri malsastedu stefnanda ad verd 4 fasteigninni Y, sem
lagt hafi verid til grundvallar vid skiptin, hafi synt sig ad vera bersynilega
6sanngjarnt. Visar stefndi i pvi sambandi til pess, ad 1 fjarskiptasamningnum hafi
verid midad vid ad eignin hafi pa verid ad verdmaeeti kr. 30 - 32 milljonir, en til
grundvallar pvi verdi hafi verid mat fasteignasala fra 8. 4gtist 2005. { matinu sé
tekid fram ad liklegt s6luverd eignarinnar s¢ 33 milljonir krona med edlilegum
vikmdrkum til heekkunar eda leekkunar. Matid hafi verid unnid af 16ggiltum
fasteignasala, er hafi pekkt eignina mjog vel og hafi pvi i alla stadi verid edlilegt ad
leggja pad til grundvallar vid skiptin. I pvi sambandi visar stefndi til pess ad
samkvamt 2. mgr. 95. gr. laga nr. 31, 1993 verdi mat 4 pvi hvort samningur teljist
bersynilega 6sanngjarn ad mida vid pann tima pegar hann sé gerdur. Hér liggi pad
fyrir ad adilar undirritudu samninginn pann 10. 4gast 2005 og hafi pvi verdmatid
verid gert 4 sama tima. Pessu til viobotar visar stefndi til atskriftar Gr verdsja
fasteigna er syni verd einbylishusa er seld hafi verid 4 Akureyri 4 arinu 2005 og
telur hann pad syna ad aatlad s6luverd eignarinnar hafi verid nerri markadsverdi
pegar fjarskiptasamningurinn hafi verid gerdur. Beri stefnandi sonnunarbyroi fyrir
pvi ad fasteignin hafi verid meira virdi 4 pessum tima. ba telur stefndi pad ttilokad
af halfu stefnanda a0 benda 4 ad stefndi hafi selt eignina fyrir haerra verd sjo
manudum eftir gerd fjarskiptasamningsins, pvi til sonnunar ad veromeeti
eignarinnar hafi verid annad og meira en 10. 4gtst 2005, er adilar 16gou til
grundvallar vid gerd nefnds samnings. Alkunna sé ad veruleg haekkun hafi ordid &
fasteignamarkadi eftir ad vidskiptabankarnir hofu ad lana til fasteignakaupa. Sé
nartekt ad benda 4 a0 haekkun 4'Y frd mai 2004 og par til umrett mat var gert pann
8. 4glist 2005. Hid sama komi fram i verdsja fasteigna er syni mjog vel haekkun
fasteigna a arinu 2006.

Af halfu stefnda er til vidbotar framangreindu 4 pvi byggt ad eftir skilnadinn hafi
hann radist i verulegar breytingar 4 eigninni Y og m.a. gert sér ibud a nedri



hadinni, sem hann hafi leigt at. Hafi pessar breytingar ordid til pess ad hakka vero
eignarinnar.

Stefndi aréttar ad adsteedur hafi verid mjog sérstakar er hann seldi Y, i marsméanudi
2006. Hann hafi m.a. ekki verid i s6luhugleidingum og hafi eignin pvi ekki verid a
sOluskré hja fasteignasolu. Adili, sem sidar gerdist kaupandi eignarinnar, hafi hins
vegar veri0 ad leita sér a0 husi 4 Akureyri, me0 sérstaka stadsetningu i huga, og
hafi hann gert stefnda tilbod 1 husid er hafi verid haerra en markadsverd var a peim
tima er salan atti sér stad. Hafi pad og verid astaedan fyrir pvi ad hann seldi husid.
Telur stefndi ad ef leggja etti til grundvallar pad verd sem fékkst fyrir husid pegar
pad var selt sé 1jost a0 samningar um fjarskipti haldi almennt ekki ef paer eignir sem
per tekju til heekkudu 1 verdi eftir gerd samnings. Stefndi aréttar ad samningur
purfi ad vera bersynilega 6sanngjarn pegar hann sé gerdur. Stefnandi hafi hins
vegar ekki lagt fram nein gogn eda reynt ad syna fram 4 ad verdmaeti
fasteignarinnar hafi verid annad og meira pegar fjarskiptasamningurinn hafi verid
gerdur. Ovenjulegar adstaedur 4 fasteignamarkadi og mjog sérstok adstada geti ekki
ordid til pess ad fjarskiptasamningur adila verdi talinn bersynilega 6sanngjarn.

Stefndi byggir 4 pvi ad vid mat a pvi hvort ad nefndur samningur adila teljist
bersynilega 6sanngjarn verdi ad hafa i huga ad adilar voru jafnsettir vid
samningsgerdina. Aflad hafi verid mats 4 hugsanlegu séluverdi eignarinnar og pad
lagt til grundvallar vid skiptin. P4 beri til pess ad lita ad vid stofnun hjiskaparins
hafi stefndi komid med mestan hluta eigna i biid. Enn fremur verdi ad hafa pad i
huga ad ordalag fjarskiptasamningsins sé pannig ad pad blasi vid ad ekki sé verid
ad skipta eigninni til helminga og hafi stefnanda pvi ekki getad dulist pad, er hun
sampykkt med undirritun sinni ad skipta eigninni med framangreindum hetti. Ad
pessu virtu verdi ekki séd ad nokkur leid sé til ad ogilda fjarskiptasamninginn med
visan til 2. mgr. 95. gr. laga nr. 31, 1993.

Af halfu stefnda er &4 pad bent ad i stefhu s¢ visad til reglna um brostnar forsendur
og 36. gr. laga nr. 7, 1936 til studnings kréfunni um 6gildingu samnings. Telur
stefndi a0 nefndar malsastedur séu ekki sérstaklega reifar heldur 14tid vid pad sitja
a0 visa til pess ad samningur s¢ bersynilega ésanngjarn vegna ,,asteedulauss® munar
a pvi hvad adilar fengu 1 sinn hlut vid skiptin. Stefndi byggir a pvi ad hvorki
umreaedd 36. gr. samningalaga eda nefnd 2. mgr. 95. gr. hjuskaparlaga verdi talkud
pannig ad samningur verdi ogiltur vegna pess eins ad ekki sé skipt til helminga i
tilviki sem pessu. Pad sem mali skipti sé a0 adilar hafi verid jafnsettir vid
samningsgerdina, og par sem svo hafi verid sé otaekt ad dgilda samninginn. Og ad
pvi er vardi pa malsastaedu ad forsenda stefnanda hafi brostid telur stefndi ad ekki
s¢ um a0 reda malsastedur er geti leitt til pess ad skriflegur samningur likt og sa
sem mal petta fjalli um verdi 6giltur vegna pess ad veruleg haekkun hafi ordid a
fasteignamarkadi og fasteignin hafi verid seld vid mjog sérstakar adstadur.

IV.

[ mali pessu Iytur agreiningur ad fjarskiptasamningi sem malsadilar undirritudu og
stadfestu fyrir syslumanninum 4 Akureyri pann 10. 4gtst 2005. Liggur fyrir ad
tilefni samningsgerdarinnar var st akvordun adila ad leita eftir skilnadi ad bordi og
seng, eftir ramlega 5 ara hjuskap.



[ mali pessu krefst stefnandi pess ad sa hluti samningsins sem vardar fjarskiptin
ver0i felldur ur gildi, sbr. heimildardkveedi 2. mgr. 95. gr. hjuskaparlaga nr. 31,
1995. Samkvamt nefndu lagadkvaedi er unnt ad fella samning um fjarskipti tr gildi
ad nokkru eda 6llu leyti, sem hjon hafa gert vegna ventanlegs skilnadar ad bordi og
seng eda logskilnadar, ef hann er bersynilega 6sanngjarn 4 peim tima sem til hans
er stofnad.

Stefnandi reisir kréfur sinar i malinu um 6gildi samningsins m.a. a pvi ad vid
greind skipti, p.m.t. 4 fasteigninni Y, hafi ekki verid midad vid megin reglu 103. gr.
hjtiskaparlaga um helmingaskipti. I pess stad hafi verid midad vid pinglyst
eignahlutfoll er verdi ad telja bersynilega ésanngjarnt.

Samkvemt malavaxtalysingu, forsendum krofugerdar og skyrslum adila fyrir domi
verdur ad aliti ddmsins radid ad pau hafi frd fyrstu tid samvista, 4 &runum 1998 og
1999, stadid saman ad nokkrum eignakaupum, p.4.m. 4 lausafé, en vio
buferlaflutninga til Akureyrar & arinu 1999 hafi pau keypt saman fasteignina X.
Samkvemt frasdgn adila spunnust af sidast nefndu kaupunum nokkrar umradur um
eignarhlutfoll, er leiddu til pess ad stefnandi var i pinglystum kaupsamningi skradur
fyrir 15% eignarhlut, en stefndi fyrir 85% hlut. A9 virtum framlégdum goégnum,
p.m.t. skattframtélum pykir stefnandi gegn andmelum stefnda ekki hafa synt fram
a ad greind hlutfoll hafi verid a skjon vid raunveruleg fjarframlog peirra vid kaupin.

Agreiningslaust er ad vid kaup malsadila 4 fasteigninni Y vorid 2004 voru adstadur
breyttar ad pvi leyti, ad pau hofou pa verid 1 hjuskap i rim 4 ar og attleitt barn.
Liggur fyrir ad vid fjarmognun greindra kaupa seldu pau eignir, p.4.m. fasteignina
X. Sem fyrr var i pinglystum kaupsamningi fyrir Y skrad tiltekin eignarhlutfoll, en
na pannig ad stefnandi var eigandi ad 30% eignarhlut. en stefndi ad 70% hlut.

Fyrir liggur ad 1 nefndum fjarskiptasamningi vegna skilnadar ad bordi og s&ng i
agustmanudi 2005 var midad vid nefnd eignarhlutfoll mélsadila i fasteigninni Y.

Af halfu stefnanda er, auk framanrakinna roksemda, & pvi byggt, ad ogilda eigi
fjarskiptasamning adila sokum pess ad hun hafi ekki verid kunnug reglum
hjuskaparlaga og ekki notid sérfraediadstodar.

Vid skyrslugjof malsadila fyrir domi kom fram ad skilnadur peirra haustio 2005 atti
sér nokkurn addraganda. Verdur radid ad i umradum peirra um skilnadinn hafi
m.a. komid fram sé skilningur af halfu stefnda ad vid ventanleg skipti &
fasteigninni Y skyldi tekid mid af peim hlutfollum sem &dur var lyst. Liggur fyrir
a0 pad vard og raunin og var samningur adila par um stadfestur af fulltria
syslumanns pann 10. 4gust 2005, en samhlida var gefid ut leyfisbréf til skilnadar ad
bordi og seng.

begar framangreint er virt verdur fallist 4 med stefnda ad stefnanda hafi verid
hagur vandi ad leita sér radgjafar um skilnadinn, en einnig um efni
fjarskiptasamningsins pegar hann 14 fyrir. Ad pessu gefnu litur domurinn svo ad
stefnandi geti ekki, ekki frekar en stefndi, borid fyrir sig misskilning eda
vankunnattu a gildandi rétti. A9 aliti domsins hefur stefnandi heldur ekki synt fram
a pad i malinu, ad um nein pau atvik hafi verid a0 reda vid gerd
fjarskiptasamningsins, er hafi valdid pvi ad htin hafi ekki matt gera sér grein fyrir



gildi hans eda efni.

Vid skilnad gildir st megin regla ad adilar hafa frelsi til ad rdda malum sinum,
p.a.m. vid gerd fjarskiptasamninga. P4 gildir st grundvallarregla ad adilar verda ad
standa vid samninga sina og ad gerda loggerninga skuli halda. I pessu 1josi og alls
framanritads, og pratt fyrir ad fjarskiptasamningur malsadila hafi falid i sér nokkurt
fravik fra helmingaskiptareglu 103. gr. hjuskaparlaga, pa pykir m.a. med hlidsjon af
addraganda ad gerd hans og vitnisburdi A fasteignasala 6sannad af halfu stefnanda
ad samningurinn hafi verid dsanngjarn 4 peim tima, er til hans var stofnad. Og par
sem ogildingareglur samningalaga koma a0 aliti domsins ekki til alita i malinu ber
a0 Ollu pessu virtu ad hafna peirri krofu stefnanda, ad samningur adila um
skilnadarkjor er gerdur var pann 10. agust 2005 verdi 6giltur med domi.

Ber pvi samkvamt framansdgdu ad sykna stefnda af 6llum krofum stefnanda 1 mali
pessu.

Eftir atvikum og med hlidsjon af 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91, 1991 um medferd
einkamala pykir rétt eins og hér stendur a ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu.

Fyrir uppkvadningu domsins var gett akveeda 115. gr. laga nr. 91, 1991, sbr.
framlagdar yfirlysingar logmannanna, Daggar Palsdottur hrl. og Arna Palssonar hrl.

Déminn kvedur upp Olafur Olafsson héradsdomari.

DOMSORD:
Stefndi, M, er sykn af kr6fum stefnanda, K.

Malskostnadur fellur nidur.



