DOMUR
Héradsdoms Norourlands eystra pridjudaginn 2. oktéber 2007 i mali

nr. E-400/2006:

Dalvikurbyggo

(brostur Rikhardsson hdl.)
gegn

Ara Axel Jonssyni og
Holmfridi G. Porleifsdottur

(Stefan Geir borisson hrl.).

1. Mal petta, sem domtekid var pann 20. agust sl., var upphaflega hofoad med
stefnu Ara Axels Jonssonar, kt. 000000-0000, og Holmfridar G. Porleifsdottur, kt.
000000-0000, Hindarlundi 9, Akureyri, birtri 18. agtst 2006, & hendur
Dalvikurbyggd, kt. 000000-0000, R4dhusinu Dalvik. Med gagnstefnu, utgefinni 2.
oktdber 2007, en birtri 5. sama ménadar, h6fdadi Dalvikurbyggd gagnsakarmal 4
hendur adalstefnendum.

[ greinargerd adalstefnda, Dalvikurbyggdar, hér eftir nefndur stefndi, vegna
fyrrnefndrar stefnu krafdist hann pess adallega ad domkrofum adalstefnenda, Ara
Axels og Holmfridar, hér eftir nefndir stefnendur, yroi visad fra domi. Med
urskurdi Héradsdoms Nordurlands eystra 22. febraar 2007 var fallist &
fravisunarkrofuna. Med domi Hastaréttar fslands pann 22. mars sama ér, i mali nr.
138/2007, var urskurdurinn stadfestur.

Stefnendur, Ari Axel og Holmfridur G. Porleifsdottir, hofoudu med stefnu birtri 27.
mars 2007 mal ad nyju 4 hendur stefnda, Dalvikurbyggd, nr. E-175/2007 og var pad
pingfest 29. mars. A dombpingi pann 26. april sama ar var pad mél sameinad
adurnefndu gagnsakarmali stefnda, sbr. dkvaedi 1. mgr. 30. gr. laga nr. 91, 1991 um
medferd einkamala. Tekur umfjéllun sakarefnis hér & eftir mid af pessum
malarekstri.

2. Domkrofur stefnda, Dalvikurbyggdar, samkvaemt adurgreindri gagnstefnu eru,
a0 vidurkennt verdi med domi ad 14.000 m? spilda tr landi Litla-Arskogs, sem seld
var 4 erfdafestu samkvemt erfdafestusamningi dagsettum 2. febraar 1944, falli til



landeiganda (stefnda) an endurgjalds. Pa krefst stefndi malskostnadar samkvamt
malskostnadarreikningi.

Stefnendur, Ari Axel og Holmfridur G. Porleifsdottir, krefjast 1 gagnsok, ad pau
verdi syknud af krofum stefnda. Pa krefjast pau malskostnadar.

Domkrofur stefnenda, Ara Axels og Holmfridar G. Porleifsdottur, i hinu sameinada
mali, nr. E-175/2007, eru pear adallega, ad vidurkennt verdi ad akveedi 5. gr.
erfoafestusamnings fra 2. febriar 1944, sem upprunalega var milli Vigfusar
Kristjanssonar og Valvesar Kérasonar, sé ogilt.

Til vara krefjast stefnendur ad vidurkennt verdi ad stefnda, Dalvikurbyggd, s¢
Oheimilt & grundvelli matsgerdar ddmkvaddra matsmanna, Arnars Sigfussonar hdl.
og Olafs Geirs Vagnssonar, dagsettrar 9. juni 2006, ad beita 5. gr.
erfoafestusamnings fra 2. febriiar 1944 pannig ad erfdafestulandid falli til stefnda,
an endurgjalds. Pa krefjast stefnendur malskostnadar samkvamt
malskostnadarreikningi.

Stefndi, Dalvikurbyggd, krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnenda, en jafnframt krefst hann malskostnadar samkvaemt
malskostnadarreikningi.

I.

Samkvamt malatilbunadi adila og framlogdum gognum er forsaga mals pessa st ad
med samningi undirritudum 2. febraar 1944 seldi Vigfus Kristjansson, 6dalsbondi i
Litla-Arskogi, Valvesi Karasyni utgerdarmanni, Seeborg, Arskégshreppi, 4
erfoafestu landspildu.

Er i nefndum samningi tiltekid i 1. gr., ad hid selda erfdafestuland s¢ um 14.000 m?
ad flatarmali, er liggi i Litla-Arskogslandi, ad nordan og vestan vid porpid Litla-
Arskogssand, sudur af svokolludu Svartagili. Tiltekid er ad 70 metrar séu fra vestri
til austurs og 200 metrar fra nordri til sudurs.

[ nefndum samningi er skilmalum nénar Iyst i 2. - 10. gr. svofellt:

2. Landio er selt & erfoafestu til rektunar og er pegar buid ao reisa a pvi
ibudarhus ur steinsteypu, 7,10 x 7,10 metrar. Allar frekari byggingar eru bannadar
4 landinu nema 1 samradi vid landeiganda.

3. Erfoafestuhafi skal hafa raektad og girt landid traustri girdingu 40ur en 5 ar
eru lidin fra dagsetningu bréfs pessa.

4. Heimilt skal erfdafestuhafa ad hafa 4 landi pessu 1 ki og 10-15 kindur. Fyrir
beitina greidist sérstakt endurgjald, sem eigi ma vera harra en almennt er greitt 4
Litla-Arskogssandi. Arlegt eftirgjald fyrir landid og bylid er kr. 35, prjatiu og fimm
kronur 4 ari hverju. Argjaldid greidist fyrir 1. desember ar hvert, i fyrsta sinn 1.



desember 1945 og er tryggt med forgangsvedrétti i eigninni.

5. Ef girdingum er eigi vid haldid eda erfoafestulandid gengur Ur sér ad raekt
svo ad til fullrar oraektar horfi, hvort tveggja eftir mati tveggja ovilhallra,
domkvaddra manna, fellur landid aftur til landeiganda an endurgjalds.

6. Skylt skal erfodafestuhafa ad lata land af hendi, purfi landeigandi & pvi ad
halda, til husbygginga, vegalagninga, eda annarra naudsynlegra mannvirkja ad mati
ovilhallra domkvaddra manna, enda ber honum skadabaetur fyrir eftir mati sému
manna.

7. Vilji erfoafestuhafi selja erfoafesturétt sinn ad nokkru eda ollu leyti hefur
landeigandi forkaupsrétt, og ber pvi ad tilkynna honum s6luna adur en selt er
odrum.

8. Med pessum takmorkunum er erfdafestuhafa heimilt ad selja erfoafesturétt
sinn, vedsetja hann eda radstafa 4 annan 16glegan hatt.

9.  Erfoafestuhafi greioi alla skatta og gjold til hins opinbera er lagdir kunna ad
vera 4 landi0.

10.  Skylt er erfdafestuhafa ad lata pinglysa petta bréf 4 sinn kostnad.

[ malinu liggur fyrir ad lystum erfdafestusamningi var pinglyst { vedmalabaekur. Er
og oumdeilt ad i sidari vidskiptum med huseignina Seborg var hin nefnd Agisgata
19 og ad 1 gerningum hafi erfoafesturétturinn, sem nefndur var lodarréttur, verid
seldur med.

Af framlogdum gégnum verdur radid ad eignarréttur Vigfusar Kristjdnssonar
Odalsbonda & erfoafestulandinu hafi haldist til arsins 1964, en ad pad ar, hinn 10.
mai, hafi landid med kaupsamningi og sidar afsali dagsettu 1. oktober 1973 komist
i hendur sveitarfélagsins Arskogshrepps.

[ maélatilbunadi adila er til pess visad ad med adalskipulagi Arskogshrepps sem
sampykkt var & arinu 1992 hafi landspildan verid skipulogd sem idnadarsvaedi. Af
framlogdum gégnum verdur radid ad pa pegar hafi verid buid ad uthluta ur
spildunni tveimur byggingal6dum, arid 1981 vid Oldugdtu 21, undir bilageymslu
fyrir Hriseyinga, og 4rid 1989 vid Oldugétu 18, fyrir verslun og skylda starfsemi.

Med sameiningu Arskoégshrepps og Dalvikurbajar og Svarfadardalshrepps i eitt
sveitarfélag 4rio 1998 féll umraedd landspilda undir stefnda, sveitarfélagid
Dalvikurbyggo.

[ framl6gdu endurriti ur vedmalabok fyrir Egisgdtu 19, adur Saborgu, er m.a.
skrad ad margnefnd landspilda sé 14.000 m? erfdafestuland, ad Agusta Jonsdottir,
ekkja Valvesar utgerdarmanns, hafi & arinu 1984 verid skrad fyrir hiseigninni
samkveaemt busetuleyfi, en ad eigninni hafi sidan verid afsalad til Jons R.
Kaérasonar, i ndvemberméanudi 1994. | endurritinu kemur og fram ad i juli 1998
hafi eignin verid seld Husbréfadeild Hisnadisstofnunar 4 naudungaruppbodi, en



afsalad 1 september pad ar til Fridriks Sigfussonar. Fyrir liggur ad stefnendur, Ari
Axel og Holmfriour G. Porleifsdottir, 60ludust réttindi sin yfir eigninni med
sampykki fbudalanasjods hinn 15. agast 2003. Kauptilbod peirra var ad fjarhad
1.900.000 kr.

Af halfu stefnenda er nanar um atvik til pess visad, ad einn af fyrirrennurum peirra,
adurnefndur Fridrik Sigfusson, hafi att i 4greiningi vid stefnda, Dalvikurbyggd,
vegna fyrrefndra 16dauthlutana ur erfoafestulandinu. Hafi hann, Fridrik, af pvi
tilefni lagt fram beioni til Héradsdoms um ad lagt yrdi mat &: ,,Hverjar séu
hafilegar skadabetur matsbeidanda til handa fyrir 14.000 m? landid sem matspoli
(Dalvikurbyggd) hefur tekio til sin“. Vegna pessa hafi verid domkvaddir
matsmenn, Hreinn Palsson hrl. og Avarr Hjartarson raddunautur, er hafi ritad
matsgerd um alitaefnid. Er hin dagsett 31. agast 2001. [ matsgerdinni er
sérstaklega visad til 4durrakinnar 5. gr. erfdafestusamningsins og peirra skyldna
sem par er kvedid 4 um, vardandi vidhald girdinga og reektunar, en einnig er par
visad til 6. gr. par sem kvedid er 4 um skyldu erfdafestuhafa til ad lata af hendi land
ef landeigandi parf 4 pvi ad halda. Segir um petta nanar i matsgerdinni eftirfarandi:

A betta er bent hér par sem akvaedi 5. gr. hafa dhrif 4 nidurstodu matsmanna sem
telja sig verda a0 hafa hlidsjon af samningsakvadum og er 1jost ad ekki hefur verid
farid eftir dkvaedum erfoafestusamnings um medferd landsins. I 1josi pess ad
matsbeidandi 4 ekki alla sok 4 ad land og girdingar gengu Ur sér og med hlidsjon af
Ollum adstedum telja matsmenn po ekki ad landio falli endurgjaldslaust til
landeiganda, svo sem i nidurlagi 5. gr. samningsins segir. ... Matspoli skal greida
matsbeidanda kr. 240.000 i beaetur fyrir umreedda 14.000 m?. bvi til fradrattar komi
kostnadur vid ad fjarlegja onytar girdingar medfram vestur- og nordurhlid
landsspildunnar kr. 30.000 og ganga pannig fra girdingasvadi ad ekki stafi haetta
af. Matsbeidandi hefur 30 daga frest til peirra framkvaemda frd moéttoku pessarar
matsgerdar og nyti hann sér ad fjarleegja girdingaleifar skal hann njoéta fulls
matsveros.

Af halfu stefnenda er til pess visad ad nokkru eftir kaup peirra & umraeddri fasteign
arid 2003 hafi peim borist til eyrna, i lok ars 2005, fyriratlan stefnda ad heimila
byggingu bruggverksmidjuhtss 4 erfoafestulandinu. Hafi peir andmealt pessum
aformum enda talid ad pau vaeru andstad réttindum peirra yfir landinu. I
framhaldinu hafi peir leitast vid ad verja rétt sinn, p. & m. med l6gbannsbeidni, sem
syslumadurinn & Akureyri hafi fallist & pann 7. mars 2006. Logbannsgerdin hafi
sidar verid felld nidur med samkomulagi malsadila, enda hafi pa legid fyrir ad
stefndi hafoi fallid fra leyfisveitingunni fyrir verksmidjuhtisinu, en stedi afram fast
a peirri &tlan ad nota hluta l6darinnar undir gatnagero.

Stefndi hefur peer athugasemdir helstar fram a0 faera vid ofangreinda atvikalysingu
stefnenda, a0 litid hafi verid svo 4, ad med adurlystum kaupsamningi
Arskogshrepps arid 1964 hafi hreppurinn keypt umraedda 70 ha. lands, en par 4
medal hafi verid margnefnt erfdafestuland. Stadhefir stefndi ad med greindum
kaupum hafi erfoafestulandio fallid til hreppsfélagsins, enda allri samningsbundinni
nytingu erfdafestuhafa fyrir nokkru verid hatt. Hafi hid sama gilt um vidhald
reektunarlands og girdinga. Med fullu samkomulagi samningsadila 4 pessum tima
hafi umrad erfdafestulandsins og hagnytingarréttur fallid & ny til landeiganda an
endurgjalds svo sem kvedid hafi verid 4 um i 5. gr. samningsskilmala
erfdafestusamningsins fra 2. febrtiar 1944. Af einhverjum astedum hafi peim



adilum sem um greind mal fj61ludu, b.e. af halfu upphaflegs erfoafestuhafa,
eiganda jardarinnar Litla-Arskogs og forsvarsmanna Arskogshrepps, 1adst ad aflysa
erfdafestusamningnum. Hafi stefnendur, sem eigendur ad haseigninni Agisgdtu
19, likt og forveri peirra, Fridrik Sigfasson, nytt sér feerid sem af pessari vanrekslu
leiddi, og hafi peir 1 skjoli hennar gert kr6fu um vidurkenningu peim til handa
vardandi 611 réttindi samkveemt erfoafestusamningnum. Hafi badir rokstutt krofur
sinar med pvi ad peir hafi keypt eignina med ,,tilheyrandi lodarréttindum* svo sem
pad hafi verid ordad i kaupskjolum. Vegna nefndra kratna stefnenda hafi stefndi,
sem eigandi landsvadisins brugdist vid med matsbeidni til Héradsdoms, dagsettri
7. mars 2006. Matsefnid hafi verid tvenns konar, pad fyrra hafi snid ad mati &
astandi girdinga um erfdafestulandid og enn fremur hvort raektun hafi veriod
vidhaldid med peim heetti sem um hafi verid samid. Sidara matsefnid hafi vardad
landsporf matsbeidanda og pa um heefilegar skadabatur til matspola fyrir pann
hluta reektunarlandsins sem ekki hefoi pegar verid nytt af matsbeidanda.

Samkvemt gdgnum voru peir Arnar Sigftisson, hdl. og 16ggiltur fasteignasali, og
Olafur Geir Vagnsson landbunadarradunautur démkvaddir til ad leggja mat 4
ofangreind alitaefni. Matsgerd peirra er dagsett 9. jini 2006, en fylgiskjal par med
er bokun um matsfund, sem fram for ad Agisgotu 19, (Seborg) a Litla-
Arskogssandi hinn 19. mai sama ar. I matsgerdinni er eftirfarandi skrad um fyrri
matslidinn:

,» Vi vettvangsskodun matsmanna kom 1 1jés ad girdingum hefur augljéslega ekki
veri0 haldid vid um langt skeid og einu merki eldri girdinga eru staurabrot vid eitt
horn landsspildunnar. Landid hefur pvi greinilega verid 6girt um araradir.
Matspolar (stefnendur Ari Axel og Holmfridur) byrjudu nti i vor ad setja nyja
girdingu umhverfis landid og hafa lokid pvi ad hluta. Er pad allvondud girding og
er efni 1 pad sem & vantar af henni til stadar 4 vettvangi. Matsbeidendur hafa bent &
ad uppsetning pessarar girdingar hafi byrjad eftir ad matsbeidni var 16gd fram og af
pvi beri ekki ad taka tillit til hennar vid matid. Matspolar hafa 4 méti bent 4 ad pau
hafi ekki klarad girdinguna vegna métmala matsbeidanda eftir ad agreiningur kom
upp um girdinguna.

bad er alit matsmanna ad augljost sé¢ ad girdingu um landid hafi ekki verid haldid
vid 1 skilningi samningsins. Raunar hafi hun gengid svo ar sér ad landid hafi verid
med Ollu 6girt um margra ara skeid. St adgerd matspola ad radast i nyja girdingu
nu i vor, hvort sem var fyrir eda eftir framlagningu matsbeidni, og hvort sem hun
var klarud edur ei, breytir ekki peirri nidurstodu.

Vardandi pad hvort niiverandi astand erfdafestulandsins megi jafna til ,,fullrar
Orektar telja matsmenn ad raktun hafi gengid verulega ur sér og sé astand hennar
1¢legt, en p6 ekki svo ad talist geti full 6raekt. Landid er véltaekt og hefur verid
heyjad og i pvi eru grastegundir sem teljast til tingrasa, pannig ad ventanlega fast
af pvi nytanlegt hey, pott sadgresi virdist ad mestu horfid.

Af ordalagi samningsins er 1jost a0 til pess ad landid falli aftur til landeiganda an
endurgjalds er ndg ad 60ru skilyrdinu sé fullnagt, p.e.a.s. vardandi astand girdinga
annars vegar eda orekt hins vegar.

Matsmenn taka fram ad peir telja ekki i sinum verkahring ad taka afstodu til pess
hvener matsbeidandi eda forveri hans, hefdi purft ad beita heimildardkveedi 5. gr.



erfoafestusamningsins.

Med visan til pess sem ad framan segir vardandi girdingar telja matsmenn ad pad
astand hafi skapast ad landid skuli samkvaemt 5. gr. samningsins falla aftur til
landeiganda 4n endurgjalds.*

Vardandi seinni lidinn er i matsgerd hinna domkvoddu matsmanna visad til 6. gr.
erfoafestusamningsins og segir par um eftirfarandi:

»Samkvaemt erfdafestusamningnum er talad um ad lata skuli landid af hendi er
landeigandi hefur porf fyrir pad til hiisbygginga, vegalagninga eda annarra
naudsynlegra mannvirkja.

Augljoslega ma deila um hveneer ,,porf™ er 4 tilteknu landi til mannvirkjageroar.
barna hagar svo til ad landrymi er mikid og matti pvi segja ad mannvirkjum maetti
koma fyrir annars stadar. Hins vegar liggur fyrir stadfest adalskipulag
sveitarfélagsins, par sem m.a. er gert rad fyrir vegi ad adliggjandi idnadarsvaedi. bPa
er samkvemt skipulaginu fyrirhugad idnadarsvaeoi 4 steerstum hluta spildunnar til
notkunar eftir lok skipulagstimabilsins p.e. eftir arid 2011. Skipulag er eitt helsta
stjorntaeki sveitarfélaga i umhverfismalum. Sveitarfélogum eru tryggdar vidtekar
heimildir i skipulagslogum, en jafnframt eru gerdar strangar kréfur um undirbining
og vinnslu skipulags, m.a. vardandi grenndarkynningu og andmelarétt borgaranna.
bessar takmarkanir 4 eignarétti eru almennt vidurkenndar og par verda allir ad
undirgangast, enda eiga menn rétt 4 botum fyrir eignir sinar. Fyrir liggur ad
matsbeidandi, sem er sveitarfélag, hefur tekio dkvardanir um radstéfun 4 landi
pessu i samreemi vid og & grundvelli gildandi adalskipulags og til pess ad
framfylgja pvi parf hann a landinu ad halda.

bad er nidurstada matsmanna ad pessar skipulagsdstaedur séu pess edlis ad
matsbeidandi hafi porf fyrir landid i skilningi 6. gr. samningsins.

Vardandi skadabetur til matspola vegna landsins visa matsmenn til nidurstodu
sinnar um fyrri matslidinn hér ad framan. Af henni leidir ad par sem matsmenn
telja ad landid skuli falla til matsbeidanda an endurgjalds 4 grundvelli
erfoafestusamningsins sjalfs er ekki haegt ad dkveda matspolum neinar batur fyrir
landid.

Matsmenn vilja taka fram ad his matspola (stefnenda) stendur & erfdafestulandinu
og hafdi pegar veri0 reist par er samningurinn var gerdur. bad verdur ekki tekio af
matspolum bdtalaust, en verdur i raun lodarréttindalaust eins og matspolar hafa
bent &, ef og pegar landid fellur til matsbeidanda. P6 ma benda & ad samkvaemt
adurnefndu skipulagi virdist hiisinu @&tlud 160. Telja matsmenn ad ef ekki naest
samkomulag med adilum um lodarréttindi fyrir hiisid verdi matsbeidandi ad leysa
pad til sin og greida fullar baetur fyrir. Matsmenn telja sig ekki hafa umbod til ad
meta slikar baetur enda ekki um pad bedid i matsbeioni peirri sem domkvadning
peirra byggist 4.

Agreiningslaust er ad 16gmadur stefnda sendi stefnendum ofangreinda matsgjord
med simbréfi pann 14. jini 2006. Var peim par bodid ad lata af hendi umrad



landspildunnar gegn pvi ad peir fengju ,,hafilega leigulod fyrir ibudarhusio”. Med
simbréfi 15. juni sama ar hofnudu stefnendur umraeddu bodi og tilkynntu ad
ventanlega yroi h6foad domsmal um nefnd réttindi, sbr. upphaflegar stefnukréfur 1
mali pessu, sbr. nu ad hluta stefnukrofur i mali nr. E-175/2007, sem sameinad var i
pinghaldi hinn 27. mars sl.

II.

Malséstaedur og lagardk stefnda, Dalvikurbyggdar, samkvaemt 4durnefndri
gagnstefnu, utgefinni 2. oktober 2006.

Stefndi byggir krofu sina um vidurkenningu 4 pvi ad erfoafestulandio falli til hans
an endurgjalds 4 5. gr. erfdafestusamningsins fra 2. febraar 1944.

Visar stefndi til pess ad i nefndri grein hafi med endanlegum hetti verio kvedid a
um hvada skilyrdi purfi ad vera fyrir hendi til pess ad umreett land falli aftur til
landeiganda 4n endurgjalds, enda nagilegt ad annad peirra sé til stadar. Stefndi
hafi sem eigandi landsvadisins lagt fram matsbeidni pann 7. mars 2006 med 6sk
um ad domkvaddir yrdu tveir haefir og ovilhallir matsmenn. Um matsefnid er nanar
visad til pess sem hér ad framan var rakid, en pad aréttad ad matsmennirnir hafi
skilad matsgerd pann 9. juni 2006. Vardandi fyrra matsefnid, um astand girdinga
og vidhald raktunar, hafi peir komist ad svohljodandi nidurstodu:

,»,Med visan til pess sem ad framan segir vardandi girdingar telja matsmenn ad pad
astand hafi skapast ad landid skuli samkvaemt 5. gr. samningsins falla aftur til
landeiganda 4n endurgjalds.*

A grundvelli nefndrar matsnidurstodu hafi matsmenn 14tid pad alit i ljos vardandi
seinni lid matsbeidninnar, ad eigendur Agisgotu 19 attu ekki rétt 4 skadabotum fra
landeiganda.

Stefndi byggir 4 ad nefnd matsgerd stadfesti ad umrzaett erfdafestuland eigi ad falla
aftur til landeiganda, p.e. stefnda, an endurgjalds og an skadabota, sbr. akvedi 5. gr.
erfoafestusamningsins fra 2. febraar 1944. Og vid pad ad landid falli skilyrdislaust
aftur til landeiganda falli erfdafestusamningurinn nidur an frekari atbeina eda
ad0komu adila, enda kvedi samningurinn ekki 4 um urreedi fyrir adila til ad hnekkja
eda motmela nidurstddu mats sem framkvaemt hafi verid samkvamt umraeddri 5.
gr. Byggir stefndi 4 pvi ad 1jost megi vera ad erfdafestusamningurinn hafi ekkert
gildi pegar landid sé komid aftur i eigu landeiganda an nokkurra kvada.

Samkvamt dkvaedum samningsins sjalfs verdi ad telja nidurstodu matsmannanna
um efni hans og hvort hann sé nidurfallinn bindandi fyrir stefnendur.

Um lagar6k og dnnur atvik visar stefndi til laga nr. 7, 1936 um samningsgerd,
umbod og o6gilda 16ggerninga, en um hofoun gagnsakar til 2. mgr. 28. gr. laga nr.
91, 1991 og um malskostnad til 129. og 130. gr. somu laga. b4 er visad til laga um
virdisaukaskatt nr. 50, 1988.



Stefnendur, Ari Axel Jonsson og Holmfridur G. Porleifsdottir, andmeala 6llum
malsastedum og lagar6kum stefnda, Dalvikurbyggdar, i gagnstefnu. Benda pau
sérstaklega 4 ad athugavert s¢ af halfu stefnda ad halda pvi fram ad med
endanlegum heetti hafi verid skorid ur 16gskiptum adila med ddurrakinni matsgerd
fra arinu 2006. Er 4 pad bent ad pau hafi samkvaemt almennum reglum islensks
réttar heimild til ad leita réttar og bera matsgerdina undir domstola & pann hatt sem
pau hafi gert med stefnu peirri sem pingfest hafi verid hinn 29. mars 2007, sbr. hid
sameinada mal nr. E-175/2007. Pau hafi heldur aldrei afsalad sér peim
stjornarskrarbundna rétti sinum, en um frekari malsastedur og lagardk visa pau til
nefndrar stefnu.

I11.

Malsastedur og lagardk stefnenda, Ara Axels og Holmfridar G. Porleifsdottur,
samkvaemt stefnu i hinu sameinada mali, nr. E-175/2007.

Samkvemt malatilbunadi stefnenda felur adalkrafa peirra i sér ad vidurkennt verdi
ad 5. gr. 4durrakins erfdafestusamnings fra 2. febraar 1944 sé 6gild. Byggja pau pa
krofugerd 4 peirri grunnforsendu ad erfdafesturéttur s¢ eignarréttindi, sem njoti
verndar 72. gr. stjornarskrarinnar. Er til pess visad ad stefnendur hafi, likt og
fyrirrennarar peirra, goldid stefnda 16gbundin fasteignagjold af 160arréttindum a
nakvemlega sama hatt og rétthafar beins eignarréttar geri almennt. Vidurkennt sé i
fredunum ao erfdafesturétti svipi ad morgu leyti til beins eignarréttar og par sem
rétthafar hafi allir verid krafoir um fasteignagjold af stefnda vegna landsins sé badi
Osanngjarnt og 6heidarlegt af honum ad bera fyrir sig eda beita akvadi 5. gr.
erfoafestusamningsins 4 pann hatt sem hann hafi gert.

Stefnendur byggja ennfremur 4 pvi ad fyrir liggi vidurkenning stefnda a pvi ad
a.m.k. 40 ar séu sidan girdingar eda raektun hafi pjonad einhverjum sérstokum
tilgangi fyrir adila mals. Verdi pvi ekki hja pvi komist ad lita svo 4 ad dkvaedi 5. gr.
erfoafestusamningsins verdi med hlidsjon af 6llum atvikum ad vikja til hlidar vid
paer adstedur, enda myndi pad vera i haesta mata 6sanngjarnt ef pau pyrftu ad sxeta
pvi ad orekt eda tilgangslausar girdingar innan ibuida- og idnadarbyggdar yllu pvi
ad réttur peirra samkvamt erfdafestusamningnum yrdi ad engu hafour og an
endurgjalds svo 16ngu eftir ad reektad land og girdingar pjonudu nokkrum tilgangi.

Stefnendur byggja 4 pvi ad stefndi, Dalvikurbyggd, eda forveri hans hefdi purft ad
beita heimildardkveedi 5. gr. samningsins pegar i stad eda a.m.k. fljétlega eftir ad
oraekt vard eda girdingum var ekki vidhaldid & erfdafestulandinu. Liggi i augum
uppi ad pad sé badi dsanngjarnt og 6heidarlegt af stefnda ad bera fyrir sig eda beita



akvaedi 5. gr. erfdafestusamningsins, ekki hvad sist med visan til pess ad a.m.k. 40
ar séu sidan girdingar eda raektun pjonudu einhverjum sérstokum tilgangi. Tomlati
stefnda um beitingu akvadisins valdi pvi ad rétt s¢ ad 6gilda pad, enda séu
sanngirnisrok fyrir pvi ad sliku ipyngjandi dkvaedi verdi beitt strax eda fljotlega
eftir ad peer adstedur koma upp sem heimila beitingu pess. Um nefnd sjonarmid
visa stefnendur til akvaeda samningalaga nr. 7, 1936, einkum 33. og 36. gr., og
stadhafa ad vid par adstaedur sem uppi séu i malinu verdi ad telja pad dheidarlegt i
skilningi 33. gr. nefndra laga, a0 bera margnefnda 5. gr. samningsins fyrir sig &
arinu 2006. Hus stefnenda yrdi aukinheldur l6darréttindalaust ef dkvadid yroi talid
gilt og nidurstada matsgerdar hinna ddémkvoddu matsmanna 16g0 til grundvallar.
Slik réttarstada stefnenda sé audvitad algjorlega dasettanleg.

Stefnendur benda 4 ad verdi 4 adalkréfu peirra fallist 1eidi pad til pess a0 matsgerd
hinna domkvéddu matsmanna hafi enga pydingu og ad hinum démkvoddu
matsmonnum hafi i raun verid 6heimilt ad beita 5. gr. erfdafestusamningsins 4 pann
hatt sem peir hafi gert eda a.m.k. ad hin hafi engin réttardhrif i 16gskiptum adila.
Af pvi leidi ad allar dlyktanir og nidurstodur i matsgerdinni hafi enga pydingu og
séu markleysa, enda leidi paer ad nidurstddu matsmannanna um 5. gr. samningsins,
p.e. afleidingar vanhalda & vidhaldi girdinga og reektunar.

Stefnendur visa um malsastedur og lagarok vardandi varakrdfu 1 hinu sameinada
mali, nr. E-175/2007, til pess sem hér a0 framan var rakid um adalkrofu peirra.
Somu malsastaedur og lagarok eigi pannig vid ad breyttu breytanda um o6gildingu 5.
gr. erfdafestusamningsins og vidurkenningu a pvi ad stefnda, Dalvikurbyggd, sé
Oheimilt ad hirda erfoafesturéttinn af peim an endurgjalds. Ad auki byggja
stefnendur 4 eftirfarandi malsastaedum:

Stefnendur byggja & pvi ad pegar hafi legio fyrir matsgerd domkvaddra matsmanna
pess efnis ad akvaedi 5. gr. erfdafestusamningsins leiddi ekki til pess ad stefndi
fengi landid endurgjaldslaust vegna vanhalda 4 vidhaldi girdinga og reektunar. Sé
skyrt og greinilega kvedid 4 um petta i matsgerod peirra Avars Hjartarsonar og
Hreins Palssonar hrl. frd 30. 4gtst 2001. Telja stefnendur ad stefndi hefoi vegna
pessa purft ad oska eftir yfirmati hafi etlan hans verid ad hnekkja hinu eldra mati.
Verdi pegar af pessari asteedu ad fallast & varakrofu peirra, en adrar forsendur og
nidurstodur matsgerdarinnar séu par af leidandi markleysa, endar leidi paer af
nidurstodu matsmanna um afleidingar vanhalda 4 vidhaldi girdinga og racktunar.
Stefnendur taka pad hins vegar fram ad peir telji sig bundna af nidurstédu eldri
matsgerdarinnar um hafilegar skadabatur, enda hafi forsendur breyst verulega vio
mat & verometi lands sidan 2001 auk pess sem verdlag hafi einnig breyst. Alkunna
sé a0 veruleg haekkun hafi ordio 4 verdmaeti lands hér & landi undanfarin ar. Nefnd
afstada hafi hins vegar ekkert med krofugerd peirra ad gera i pessu mali og hafi ad
sjalfsogdu engin ahrif.

b4 byggja stefnendur varakrofu sina & pvi ad stefndi hafi i verki vidurkennt ad
rétthafar samkvemt erfdafestusamningnum eigi rétt til skadabota & grundvelli 6. gr.
samningsins. Pad hafi stefndi, Dalvikurbyggd, gert er hann hafi tekid
athugasemdalaust patt i matsmali sem fyrri eigandi erfdafesturéttarins, Fridrik
Sigfasson, hafi rekid 4 arinu 2001. Undir rekstri pess matsmals hafi stefndi aldrei
haft uppi athugasemdir vid ad paverandi rétthafi gaeti farid i matsmal & pann hatt



sem hann pa gerdi, p.e. med pvi ad krefjast mats &4 hafilegum skadabotum vegna
hagnytingar stefnda 4 landinu. Og med athugasemdalausri patttoku i matsmalinu
hafi stefndi fyrirgert rétti sinum til ad domkvedja matsmenn til ad leggja a pad mat
hvort landid félli til hans an endurgjalds 4 grundvelli 5. gr. erfdafestusamningsins.
Vegna pessa faist matsnidurstada pess efnis ad vanhdld & vidhaldi girdinga og
reektunar eigi ad leida til pess ad erfoafestulandid skuli samkvemt 5. gr.
erfdafestusamningsins falla til stefnda an endurgjalds augljoslega ekki stadist.

Stefnendur stadhefa ad stefndi geti ekki byggt & umraddri matsgerd fra arinu 2006
par sem nidurstada matsmannanna sé fyrir margra hluta sakir byggo 4 rongum
forsendum. Er pannig stadheft, ad ef matsmennirnir hefou kynnt sér forsdgu
malsins, p. 4 m. pau skjol er legid hafi til grundvallar hinu fyrra matsmali, p. & m.
sjalfa matsbeionina fra 13. april 2001, hefdi peim ordid ljost ad pad var stefndi er
reif umraddar girdingar nidur. Pessari stadhafingu paverandi rétthafa hafi ekki
veri0 andmelt undir rekstri hins fyrra matsmals og hafi pad atridi pvi komid fram i
matsgerdinni fra arinu 2001 og leitt til pess ad erfdafestusamningnum vard ekki
beitt 4 pann veg ad landio félli endurgjaldslaust til stefnda.

Stefnendur visa til pess ad samkvamt matsgerdinni fra arinu 2006 hafi hinir
domkvoddu matsmenn ekki 1itid svo a4 a0 landid hafi verio 1 ,,fullri éraekt®, sbr. 5.
gr. erfdafestusamningsins. Verdi pvi nidurstada um adilaskipti 4 landinu a.m k.
aldrei reist 4 vanholdum & raektuninni.

Af halfu stefnenda er 4 pvi byggt ad ddurveitt leyfi stefnda til bygginga a
erfoafestulandinu, er hafi gengid a rétt paverandi eiganda pess réttar sem stefnendur
eigi i dag, breyti engu um rétt peirra.

Um lagarok visa stefnendur til laga nr. 91, 1991 um medferd einkamala, almennra
reglna einkamalaréttarfars, svo og reglna samninga- og eignaréttar. Um heimild til
vidurkenningar krafna af pvi tagi sem hafdar séu uppi i malinu visa stefnendur til 2.
mgr. 25. gr. laga nr. 91, 1991, og um malskostnad til 130. gr. somu laga, en kréfuna
um virdisaukaskatt byggja peir 4 l6gum nr. 50, 1988.

Stefndi, Dalvikurbyggd, byggir malsastedur og lagardk vegna hins sameinada mals
nr. E-175/2007 & pvi ad malatilbinadur stefnenda vardandi adalkrofugerd peirra,
um ad dgilda beri 5. gr. erfoafestusamningsins a4 grundvelli 33. og 36. gr.
samningalaga nr. 7, 1936, s¢ fjarsteedukenndur.

Byggir stefndi 4 pvi ad ekki verdi séd ad 33. gr. samningalaganna heimili ad
einstakt akvaedi { samningi eda 16ggerningi verdi ogilt eda vikid til hlidar. Akvadid
veiti eingdngu heimild til ad 6gilda 16ggerning 1 heild sinni vegna pess ad
6heidarlegt yrdi ad bera hann fyrir sig og pa vegna atvika sem fyrir hendi voru
pegar hann kom til vitundar pess er beri hann fyrir sig. Slikar adstedur séu ekki
fyrir hendi 1 pessu mali. ba krefjist stefnendur ekki 6gildingar a
erfoafestusamningnum 1 heild sinni heldur eingéngu 4 5. gr. hans. Beri pegar af
peirri &staedu ad hatna pvi ad per malsastaedur er byggjast & umraddri 33. gr.
samningalaga komi til 4lita vid Urlausn malsins.



Stefndi byggir 4 pvi a0 engin lagaskilyrdi séu fyrir hendi til ad vikja eigi dkveedi 5.
gr. erfoafestusamningsins til hlidar sem bersynilega 6sanngjornu a grundvelli 36.
gr. laga nr. 7, 1996. Er krofum stefnenda og hafnad sem 6rokstuddum og rongum.
Visar stefndi til pess ad hér sé¢ um ad reda erfdafestusamning fra arinu 1944 og hafi
upphaflegir samningsadilar, peir Vigfus Kristjansson og Valves Karason, gengist
undir 611 dkvaedi hans. Adilar pessa mals hafi pvi ekki komid ad

samningsgerdinni. Stefndi hafi hins vegar gengid inn i samninginn vid kaup & landi
arid 1964, en stefnendur 60last sinn rétt samkvamt samningnum vid kaup 4
fasteigninni AEgisgdtu 19 asamt ,,16darréttindum® af Tbudalanasjodi arid 2003.

Fyrir liggi a0 sa sidarnefndi hafi eignast fasteignina 4 naudungaruppbodi skommu
adur. Byggir stefndi a4 pvi ad stefnendur geti ekki 60last betri rétt en upphaflegur
rétthafi samkvaemt erfoafestusamningnum hafdi og pvi vandséd 4 hvada hatt pau
geti & arinu 2007 haldid pvi fram ad tiltekid akvaedi samningsins fra arinu 1944,
sem upphaflegir samningsadilar toldu edlilegt, sé ni bersynilega 6sanngjarnt.

Stefndi visar til pess ad 36. gr. samningalaganna hafi verid 16gfest pann 30. april
1986 med 16gum nr. 11, 1986 er tekid hafi gildi pann 1. mai pad ar. Hafi pa verid
1idin ramlega 42 ar frd pvi a0 erfdafestusamningurinn tok gildi. Megi ljost vera ad
pad hafi ekki verid atlan 16ggjafans ad vid gildistoku lagadkvaedisins veeri
takmarkalaust hegt ad 6gilda eda vikja til hlidar akveedum i1 samningum er hafi
verid undirritadir fyrir gildistoku laganna. Og pratt fyrir ad loku sé ekki skotid fyrir
pad ad haegt sé ad ogilda eda vikja til hlidar dkvaedum eldri samninga med visan til
umraddrar lagagreinar megi ljost vera ad gera verdi mjog rikar krofur til pess ad
umraddur samningur sé 1 heild eda ad hluta 6sanngjarn eda andstaedur godri
vidskiptavenju. I slikum tilfellum verdi ad tilka heimildarakvaedi til 6gildingar
mun prengra en pegar um s¢ ad reda samninga sem gerdir séu eftir gildistoku
laganna. Byggir stefndi 4 pvi ad 1 mali pessu séu engar slikar ¢gildingarastadur
fyrir hendi ad pad heimili slika afturvirkni 36. gr. laga nr. 7, 1936.

Af hélfu stefnda er peirri malsastaedu stefnenda, ad dsanngjarnt sé ad beita 5. gr.
erfoafestusamningsins par sem ad minnsta kosti 40 ar séu sidan girdingar og rektun
pjonudu tilgangi, hafnad sem 6rokstuddri og i raun fraleitri. I pvi sambandi bendir
stefndi sérstaklega a ad samkvamt 2. gr. samningsins hafi landid verid selt a
erfoafestu til reektunar. Hafi erfdafestuhafa verid 6heimilt ad reisa mannvirki 4
landinu og borid ad hafa pad rektad og girt. Um leid og erfdafestuhafi hafi heett ad
reekta landid og girda pad pa hafi verid litid svo & i samningnum ad forsendur fyrir
honum veru ekki lengur fyrir hendi og ad landinu beeri ad skila til landeiganda. Til
a0 tryggja hag erfdafestuhafa hafi mat 4 pessum skilyroum verid lagt i hendur
tveggja dvilhallra ddmkvaddra matsmanna. Med visan til pessa sé dskiljanleg su
malsastaeda stefnenda ad reektun lands hafi hatt ad pjona tilgangi fyrir 40 &rum og
ad 6sanngjarnt sé ad krefjast pess af erfdafestuhafa ad hann haldi landinu raektudu
og girtu. Stefndi byggir 4 pvi ad umraeddum meginskilyrdum
erfoafestusamningsins um raktun og girdingar hafi ekki verid fullnegt samkvemt
matsgjord domkvaddra matsmanna og beri pvi stefnendum ad skila landinu aftur til
landeiganda samkvaemt skyrum dkvaedum samningsins. Af halfu stefnda er
sérstaklega métmeelt sem rangri og tilhaefulausri peirri fullyrdingu stefnenda ad
fyrir liggi vidurkenning hans & pvi ad a.m.k. 40 ar séu fra pvi ad girdingar eda
reektun pjonudu tilgangi. b4 er peirri malsastaedu stefnenda, ad meint tomlaeti hans
um beitingu 5. gr. erfdafestusamningsins geti verid grundvollur 6gildingar, hathad
sem Orokstuddri og tilheefulausri. Telur stefndi ad malatilbunadur stefnenda gangi



pvert gegn meginreglum samningaréttar um tegundir 6gildingarastedna. Sé pad og
fraleitur malatilbinadur ad halda pvi fram a0 heaegt sé ad 6gilda akvaedi 1 samningi &
peim grundvelli einum ad samningsadili hafi ekki nytt sér akvaedid a
samningstimanum.

Af hélfu stefnda er itrekad ad 6llum malsastedum stefnenda sé hafnad og 4 pad
bent ad hann hafi fra upphafi haldio pvi fram a0 erfdafestusamningurinn hafi att ad
falla nidur arid 1964 er hann festi kaup 4 landinu. Er aréttad ad af einhverjum
astedum hafi farist fyrir ad aflysa samningnum og hafi pvi seinni eigendur sem
keypt hafi fasteignina Agisgdtu 19 reynt ad nyta sér pa vangé og reynt ad saekja
baetur til stefnda.

Stefndi telur ad pad liggi 1 augum uppi ad erfdafestusamningurinn sé nu nidur
fallinn samkvamt dkvaedum hans sjalfs. Hann hafi aflad og lagt fram matsgerd er
stadfesti pa skodun hans. P4 hafi hann fra upphafi hathad pvi ad einhver bétaréttur
hafi verid til stadar til handa stefnendum, en hins vegar margitrekad bodid peim
sanngjarnan l60arleigusamning undir Agisgotu 19, en peir ekki viljad lja mals a

pvi.

Stefndi visar til pess ad malatilbinadur og kréfugerd stefnenda hvad vardar
aournefnda adalkrofu sé 6skyr, en par sé pess krafist ad vidurkennt verdi ad akveaedi
5. gr. erfdafestusamningsins sé o0gilt. Ekkert sé tekid fram um pad fra hvada tima
midad s¢ vid og s¢ pvi verulegur vafi 4 hvort stefnendur telji ad akvadid hafi verid
6gilt fra upphafi eda hvort 6gildingu eigi ad mida vid uppkvadningu doms eda
eitthvert annad 6skilgreint timamark.

b4 bendir stefndi a ad stefnendur hafi ekki fert fram fullnaegjandi rok fyrir pvi ad
taka beri varakrofu peirra til greina, en um sé ad raeda ipyngjandi krofu og yrdi 4
hana fallist vaeru 16g0 hoft 4 frelsi hans til ad beita dkvaedum pinglysts samnings
eftir peim leidum sem samningurinn sjalfur kvedi 4 um. Sé pvi um mjog
ipyngjandi kvadir ad reda & samningsfrelsi stefnda og frelsi hans til athatha a
grundvelli 16glegs og pinglysts samnings. Gera verdi rika krofu til pess ad sa sem
setur fram slikar kro6fur syni fram & naudsyn peirra og ad ekki megi nd fram somu
markmidum med vagari haetti. Hafi stefnendur ekki gert neinn reka ad pvi i stefnu
sinni, en stefndi telur ad rik sonnunarbyrdi hvili 4 peim ad syna fram a naudsyn
pess ad svo vidtek domkrafa verdi tekin til greina.

Af hélfu stefnda er pvi hafnad ad dkveaedi 33. gr. og 36. gr. samningalaga nr. 7, 1936
komi til alita vegna varakrofu stefnenda. Telur stefndi ad ekki verdi sé¢d 4 hvada
hatt lagagreinarnar stydji vid domkrofu peirra, enda sé ekki ad finna i peim heimild
til a0 meina samningsadila ad beita einhverjum tilteknum samningsdkvedum 4 einn
eda annan hatt. Sé pvi allt of langt seilst af halfu stefnenda i tilkun peirra 4 hvad
ramist innan nefndra lagagreina. Vegna pess sé 6llum malsastedum stefnenda sem
byggist 4 framangreindum lagagreinum hafnad sem pydingarlausum og
orokstuddum.

Stefndi visar til pess ad stefnendur byggi 4 pvi ad til stadar sé eldri matsgerd fra
fyrri eiganda Agisgdtu 19 og par sem st matsgerd kvedi ekki 4 um nidurfellingu
erfdafestusamningsins pa s¢ stefndi bundinn af peirri nidurstodu og hafi verid
6heimilt ad domkvedja matsmenn & grundvelli 5. gr. erfdafestusamningsins. Um
nefnd atridi bendir stefndi & ad pad hafi verio fyrri eigandi Agisgétu 19, Fridrik



Sigftsson, er hafi farid fram 4 pad arid 2001 ad domkvaddir yrdu matsmenn.
Nefndur adili hafi haft forraedi & matsefninu og kosid ad einskorda pad vid: ,,hvert
s¢ hafilegt verd 4 14.000 m? 1600 sem fylgir Agisgotu 19 (Saeborg),
Dalvikurbyggd®. Nidurstada matsins hafi og tekid mid af pessari prongu
matsspurningu. Ekki hafi verid um a0 reeda sama matsefni og i matsbeidni stefnda
a arinu 2006, pvi ad par hafi pad sntid beint ad astandi jardarinnar sjalfrar med
tilliti til 5. gr. erfdafestusamningsins. Af halfu stefnda er jafnframt til pess visad ad
nefndur adili, Fridrik Sigfasson, hafi aldrei byggt neinn rétt & umraddri matsgerd
frd arinu 2001 gagnvart honum og aldrei hafi hann talad um betur 4 grundvelli
hennar. Af halfu stefnda er aréttad ad hann hafi avallt hafhad botaskyldu sinni
gagnvart Fridriki og sidar stefnendum. ba andmelir stefndi sérstaklega sem rangri
og tilhafulausri fullyrdingu stefnenda ad hann hafi i verki vidurkennt ad rétthafar
samkvemt erfoafestusamningnum @ttu rétt & skadabotum, pvert & moti hafi hann
avallt neitad slikri skyldu.

Af halfu stefnda er pvi motmaelt, sem fraleitri og marklausri fullyrdingu stefnenda,
ad med patttoku 1 hinu fyrra matsmali sem matspoli hafi hann fyrirgert rétti sinum
til a0 domkvedja sidar matsmenn til ad meta pau atridi er 5. gr.
erfoafestusamningsins kvad 4 um. Telur stefndi ad matsgerdin fra 2001 sé raunar
pydingarlaus um 16gskipti adila, enda hafi skyrt verid tekio fram af stefnendum
sjalfum ad peir teldu sig Obundna af matinu hvad vardadi fjarhaed skadabota. Sé
pvi mikil motsdgn & malatilbunadi peirra, p.e. ad peir telji hann vera bundinn af
fyrri matsgerdinni og sé ekki heimilt ad krefjast nyrrar matsgerdar, en telji sig 4
moti sjalfa 6bundna af henni um fjarhaed skadabdta. Af pessu leidi ad stefnendur
telji sér ventanlega heimilt ad domkvedja matsmenn 4 sidari stigum til ad meta
fjarhaed skadabota sem peir telji sig eiga rétt 4. Megi jost vera ad pessi
malatilbunadur stefnenda sé byggdur 4 vagast sagt veikum grunni. Er pvi hafnad
af halfu stefnda a0 margnefnd matsgerd fra arinu 2001 hafi einhverja pydingu vid
urlausn pessa mals.

Vardandi pa malsastedu stefnenda ad matsmenn hafi byggt 4 rongum forsendum,
par sem peir hafi ekki kynnt sér otilgreind skjol ur fyrra matsmali fra arinu 2001,
bendir stefndi 4 ad stefnendur hafi maett vid fyrirtoku matsmalsins i héradsdomi og
jafnframt & matsfund par sem peir hafi lagt fram bokanir og géogn. Hafi stefnendur
pvi vitad um 61l pau gégn sem 16gd voru fram med matsbeidninni og verid i 16fa
lagid ad leggja fram onnur gogn sem peir hafi talid ad matsmenn pyrftu ad kynna
sér og skipt gaetu mali vid trlausn matsmalsins. S¢é pad ekki hlutverk matsmanna
a0 grafa upp gémul skjol ar eldri matsmalum eda kynna sér ad eigin frumkvadi
nidurstodur ur gdomlum og dskyldum matsgerdum. Stefnendur hafi kosid ad leggja
ekki fram hin o6tilgreindu skjol Gr hinu fyrra matsmali, sem peir hafi talid ad hefou
grundvallarpydingu i pessu mali. Verdi peir ad bera hallann af pvi.

Loks telur stefndi ad varakrafa stefnenda s¢ alltof vidtek og 6ndkvaem og i raun
6doémtaek. Beri pvi ad visa henni frd domi ex officio. Bendir stefndi 4 ad yrdi
varakrafan tekin til greina vaeri honum i raun 6mogulegt ad vita hvad hann meetti
gera og hvad ekki og hvada adgerdir af hans halfu féllu undir domkréfuna. S¢ og
hvergi i malatilbunadi stefnenda utlistad ndnar hvad felist 1 raun i kréfugerdinni eda
hvada adgerdir eda hattsemi falli undir pad ad: ,,beita 5. gr. erfdafestusamningsins
fra 2. febrtiar 1944 pannig ad erfdafestulandio falli til stefnda, an endurgjalds.” Af
halfu stefnda er 4 pad bent ad s¢ horft eingdngu & varakréfuna og nefnt ordalag pa
snui hun m.a. ad pvi ad banna honum hattsemi eda athafnir sem honum varu



annars frjalsar og heimilar samkvaemt 16gum. Sem demi megi nefna ad ef fallist
yrdi & pennan krofulid veeri stefnda 6heimilt ad bera pad undir domstola hvort
erfdafestulandid etti ad falla aftur til hans, an endurgjalds. Telur stefndi einsynt ad
domstolar gaetu ekki tekid til greina svo almenna og 6éafmarkada og ipyngjandi
krofu. Visar stefndi i pessu sambandi til doms Haestaréttar i mali nr. 294/2004, sem
hann telur ad hafi skyrt fordemisgildi ad pessu leyti.

Vardandi lagardk visar stefndi til d- og e-lidar 1. mgr. 80. gr. og 100. gr. laga nr. 91,
1991 um medferd einkamala, en jafnframt til meginreglna samningaréttar og laga
nr. 7, 1996 um samninga, umbod og 6gilda l6ggerninga. Vardandi malskostnad er
visad til 1. mgr. 130 gr. laga nr. 91, 1991, en um virdisaukaskatt til laga nr. 50,
1988.

IV.

Vid adalmeodferd mals gaf adilaskyrslu stefnandinn Ari Axel Jonsson. Vitnaskyrslur
gafu hinir domkvoddu matsmenn, peir Hreinn Pélsson hrl., Arnar Sigfasson hdl. og
Olafur Geir Vagnsson landbunadarradunautur, en ennfremur peir Porsteinn
Hjaltason hdl., Sveinn Jonsson i Kalfsskinni, fyrrverandi sveitarstjornarmadur i
Arskogshreppi og Dalvikurbyggd 4 arabilinu 1966 til 1994, Valdimar Bragason,
fyrrverandi beejarstjori Dalvikurbyggdar & arunum 2002 til 2006, Porsteinn
Bjornsson, teknifredingur og starfsmadur Dalvikurbaejar og Dalvikurbyggdar fra
arinu 1997, og Arnar Gustafsson, bondi 1 Brimnesi, Arsk(')gssandi.

Stefnandinn Ari Axel Jonsson skyrdi fra pvi ad pau hjon hefou fyrir gerd
kauptilbods 1 Agisgotu 19, arid 2003, kynnt sér videigandi gogn um eignina, enda
pekkt til fasteignavidskipta. Pau hafi pannig kynnt sér umreeddan
erf0afestusamning, enda hafi hann legid frammi vid kaupin. A0 auki kvadst hann
hafa pekkt nokkud til landsveedisins og pvi haft vitneskju um ad verslun hafdi um
arabil veri0 inni 4 erfoafestulandinu, en einnig, a.m.k. ad hluta til,
skemmubyggingar Hriseyinga. Vid kaupin kvad hann engar girdingar hafa verid
sjdanlegar um landid og bar ad ,,gifurleg oraekt™ hefdi verid naest iblidarhusinu
vegna aflagdrar blomaraektar fyrri eiganda. Um astand erfoafestulandsins ad 60ru
leyti bar hann ad toftarbrot hefou verid sjaanleg vestan vid ibudarhusid, sem hann
hafi 1atio fjarlegja, en ad 60ru leyti hefdi pad verid gott. Kvadst hann hafa
heimilad nadgranna sinum, bondanum i Hinriksmyri, ad hirda heyfeng landsins og
bar a0 vitnid Arnar Gustafsson hefdi annast slattinn.

Vitnid Arnar Gustafsson, bondi i Brimnesi, stadhafdi ad hann hefdi hirt og slegiod
hluta pess erfdafestulands er tilheyrt hafdi Agisgotu 19 allt fra busetu Valvesar
Karasonar og konu hans Agustu Jonsdottur til pessa dags. Var pad @tlan vitnisins
ad girdingar um landid hefou verid teknar nidur af sveitarfélaginu 4 arabilinu 1990
til 1995. Kvadst hann hafa nytjad spilduna sunnan vid verslunarhusna0id og a
stundum borid par 4 aburd. Hin sidari ar kvadst hann hafa nytjad heyfeng
spildunnar fyrir fristundabondann 1 Hinriksmyri og haldid pvi verki afram eftir
kaup stefnenda. Eftir nefnd kaup kvadst vitnid hafa fjarlegt af landinu, vestan
ibudarhussins, leifar gamals grédurhuss og toftir utihtisa og eftir pad slegid og hirt
nordurhluta spildunnar. A0 auki kvadst vitnid hafa haft jardvegsskipti nast
ibudarhusinu.



Vitnid Sveinn Jonsson 1 Kalfsskinni greindi m.a. fra pvi ad 4 sidustu 6ld hefou
erfoafestulond verid vid morg ibudarhusanna 4 Arskogssandi. Vegna folksfjolgunar
og vaxandi péttbylismyndunar undir lok aldarinnar hefdi sveitarfélagio purft a
frekari landi a0 halda, en ennfremur hafi skipulagsmal verid adkallandi. Kvadst
hann sem oddviti sveitarfélagsins hafa haldid fundi med ibaunum og falast eftir
erfoafestuldndunum, ekki sist vegna fyrirhugadrar byggingar nyrrar gétu, Oldugotu
sunnan ZAgisgdtu. Bar hann ad er atvik gerdust, um 1990, hefdi buskapur &
nefndum spildum fyrir nokkru verid aflagdur og girdingar ,,allar 6nytar. b4 hafi
tunin verio 1 6rekt og i sinu. Hafi sveitarfélagid gengist fyrir pvi ad hinar 6nytu
girdingar yrou rifnar og jafthad undir pannig ad tunin yrdu samfelld, en med pvi
moti hefdi og verid ,,haegt ad prifa petta®. Vitnid bar ad frumkvaedid ad pessum
adgerdum hefdi ekki sist komid fra iblum byggdarkjarnans og hafi full satt verid
med eigendum ibudarhtsanna og sveitarfélagsins. Hafi st satt m.a. falist i pvi, ad
ef eigendurnir gaetu synt fram &4 tjon sokum pess ad ,,skipulagid feri yfir peirra tin
ad pa yrdi pad greitt™. Vitnid stadhafoi ad fullt samkomulag hefdi verid millum
sveitarfélagsins og frii Agustu Jonsdéttur, ekkju Valvesar Karasonar, eiganda
Agisgotu 19, vegna peirra adgerda er voroudu erfoafestuland hennar. Visadi vitnid
til pess ad er pessir atburdir gerdust hafi Agusta fyrir nokkru verid hztt bafjarhaldi
og hafi utihus bupenings vestan ibtidarhussins pvi stadid aud. Hafi borid a
kvOrtunum annarra ibua vegna slysahattu barna af pessu. Hafi ordid ad
samkomulagi vid Agustu, ad sveitarfélagid 1éti rifa utihusin vegna pessa, en an
Gtlata af hennar halfu. Vitnid bar ad Agusta hefdi nytt hluta erfoafestulandsins eftir
petta til gardreektar, p.e. pess er nast var ibudarhusinu, og haft einhverjar tekjur af
sOlu bloma. Hafi pott edlilegt ad hiin héldi reektun sinni 4fram og fengi til pess
verulega steerri 160 en almennt tidkadist i byggdarkjarnanum, er hafi verid 900 -
1000 m2. Aréttadi vitnid ad enginn agreiningur hefdi verid vid Aglstu um nytingu
annars hluta erfdafestulandsins, p. & m. vegna leyfisveitinga sveitarfélagsins til
byggingar verslunarhiiss sunnan ibtidarhtuiss hennar eda um pad ad landid yroi sidar
nytt undir frekari byggingar pegar porf vaeri 4 og pa an formlegrar uppsagnar &
erfoafestulandinu. Stadhefdi vitnid ad vegna pessarar forsdogu og fyrirkomulags
hefdi ekki verid gengid formlega fra tiltekinni lodarstaerd fyrir eigninni Agisgdtu
19.

Vitnid Hreinn Pélsson haestaréttarlogmadur stadfesti fyrir domi efni adurrakinnar
matsgerdar fra arinu 2001. Aréttadi vitnid pa nidurstddu, ad raektun, dsamt
girdingum, a erfdafestulandinu hefdi verid Ur sér gengin. Vitnid stadhafdi ad
nidurstada matsins vardandi betur til handa matsbeidanda og paverandi
erfoafestuhafa, Fridriki Sigfuissyni, hefoi fyrst og fremst radist af pvi ad talid hafi
verid ad nefnt astand lands og girdinga hefoi ekki verid hans sok vegna skammrar
eignaradildar. Vitnid 1ét pess getid ad nefndur adili hefdi 4 matsfundi verid med
ranghugmyndir um legu erfdafestulandsins og @tlad ad pad veri téluvert nordar en
raun var 4. Var pad @tlan vitnisins ad s& misskilningur hefdi e.t.v. valdid pvi ad
umraddu matsferli var hleypt af stokkunum.

Vitnid borsteinn Hjaltason héradsdomslogmadur, paverandi l6gmadur
erfoafestuhafans Fridriks Sigfussonar, greindi fra pvi ad fyrir gerd matsins arid
2001 hefdu verid nokkur ahdld um legu erfoafestulandsins. Vitnid minntist pess
ekki a0 agreiningur hefdi verid um ad matid faeri fram, en bar ad eftir gerd pess
hefdu badir adilar lyst yfir 6anegju sinni, matsbeidandi vegna of lagrar
botafjarhadar, en matspoli & moti talid ad allur réttur matsbeidanda til landsins



hefoi i raun verio fallinn nidur.

Vitnin Arnar Sigfisson héradsdomslogmadur og Olafur Geir Vagnsson radunautur
stadfestu gerd og efni adurrakinnar matsgerdar fra arinu 2006. Bar vitnid Arnar ad
vid gerd hennar hefdi pvi verid fullkunnugt um efni hinnar eldri matsgerdar. Vitnid
kvadst hins vegar ekki hafa kynnt sér sérstaklega hvenaer eda hver hefdi tekid nidur
girdinguna um landid.

Valdimar Bragason, fyrrum bajarstjori i Dalvikurbyggd, stadhafoi ad fyrir kaup
stefnenda & fasteigninni Agisgdtu 19 4rid 2003 hefdu forsvarsmenn sveitarfélagsins
falid vitninu Arnari Gustafssyni umhirdu a4 margnefndu erfdafestulandi. Hafi pad
verid gert i fegrunarskyni, en vitnid stadhefoi ad girdingar um landid hefou pa
nanast verid onytar og alls ekki fjarheldar. Vitnid bar ad eftir umradd kaup
stefnenda hefdi verid fallist & kréfur peirra um ad huseigninni Agisgdtu 19
tilheyrdu tvaer 100ir, en adilar pratt fyrir pad ekki nad saman um lodarréttindi.

Vitnid Porsteinn Kristinn Bjornsson, svidsstjori umhverfis- og teknisvids og
byggingarfulltrii Dalvikurbyggdar, kvadst hafa hafid storf hja sveitarfélaginu ario
1997. Var pad @tlan vitnisins ad 4 pvi arabili hefoi adeins verid léleg girding um
pad erfoafestuland er tilheyrdi Agisgdtu 19. Vitnid stadhefoi ad samkvamt
sampykktu adalskipulagi veeri gert rad fyrir gatnagerd a erfoafestulandinu, p.e.
sunnan verslunarhtisnadis, auk bygginga vegna annarrar atvinnustarfsemi. Vitnid
stadhefdi ad eftir kaup stefnenda hefdi i samningavidredum um lodarréttindi verid
fallist & krofur peirra um ad tver samliggjandi 16dir tilheyrdu htiseigninni Egisgotu
19.

V.

Likt og rakid hefur verid leigdi paverandi eigandi Litla-Arskogs um 14.000 m?
spildu r nefndu 16gbyli med erfoafestusamningi dagsettum 2. febrtar 1944. Er i
samningi pessum tiltekid ad spildan sé nordan og vestan vid ,,porpid Litla-
Arskogssand®. Af halfu malsadila hafa verid lagdar fram loftljosmyndir asamt
mealingum Verkfredistofu Nordurlands ehf. fra 11. mai 2006 af spildunni. Er ekki
agreiningur um legu eda sterd spildunnar og var pad aréttad vid vettvangsgdongu
démenda med adilum vid adalmedferd malsins. Fyrir liggur ad samningnum var
pinglyst strax i samraemi vid samningsskilmala.

Stefnendur leida rétt sinn til erfdafestulandsins samkvamt framsali og kaupgerningi
fra fyrirrennara sinum, likt og stefndi leidir sinn rétt til afsalsgernings fra fyrri
eiganda og sameiningar sveitarfélaga. Badir adilar eru pvi bundnir skilmalum
samkvamt efni erfdafestusamningsins.

Skyrt er tekid fram 1 2. gr. erfdafestusamningsins, ad vio undirritun hans i arsbyrjun
1944 hafi verid buid a0 reisa & landinu steinsteypt ibudarhus. Var pad i fyrstu nefnt
Saborg, en sidar Agisgata 19. Samkvaemt endurriti Gr vedmalabok, 6drum
framlogdum gégnum og veetti vitna var erfdafestuspildan allt fr4 stofnun til arsins
1994 4 hendi upphaflegs erfdafestuhafa og sidar eiginkonu hans, frii Agustu
Jonsdottur. Er huiseignin var seld voru réttindi samkvemt nefndum
erfdafestusamningi framseld og tidkadist pad vid sidari gerninga, p.4.m. er



stefnendur keyptu eignina.

[ mali pessu er agreiningur um edli erfdafestusamningsins, en einnig um gildi hans
svo og talkun 4 einstokum samningsakvaedum. Hér ad framan hefur samningurinn
verid rakinn i heild sinni. Segir i 1. grein hans ad landid sé ,,selt & erfoafestu®.
Ekki er i samningnum 4kvedi um upphafsgreidslu, en i 4. gr. er kvedid 4 um arlegt
eftirgjald fyrir landid og bylid, en einnig um sérstakt endurgjald fyrir beit 4
tilteknum bastofni. 1 2. gr. er kvedid 4 um ad landid sé selt 4 erfdafestu til
rektunar. Skyrt er tekid fram um adrar framkvaemdir en pad ibudarhus sem pegar
hafoi verio reist ad: ,,Allar frekari byggingar eru bannadar 4 landinu, nema i
samradi vid landeigendur.“ Pa segir i 3. gr. samningsins: ,,Erfoafestuhafi skal hafa
reektad og girt landid traustri girdingu adur en fimm ar eru 1idin fra dagsetningu
bréfs pessa.” Og1i5. gr. segir: ,,Ef girdingum er eigi vidhaldid eda erfdafestulandid
gengur Ur sér svo ad til fullrar 6raektar horfi, hvort tveggja ad mati tveggja
ovilhallra démkvaddra manna, fellur landid aftur til landeiganda 4n endurgjalds.*
Loks segir 1 6. gr.: ,,Skylt er erfdafestuhafa ad lata land af hendi, purfi landeigandi &
pvi ad halda til hiisbyggingar, vegalagninga, eda annarra naudsynlegra mannvirkja
ad mati ovilhallra domkvaddra manna, enda beri honum skadabaetur fyrir eftir mati
sOmu manna.*

begar ofangreindir samningsskilmalar eru virtir er ad aliti domsins ekki unnt ad
fallast 4, a0 jafna megi rétti leigutakans til fulls eignarréttar. Verdur pvert & moti
lagt til grundvallar ad umrada- og nytingarréttur leigutaka hafi takmarkast vid afnot
af landinu til reektunar, til heyoflunar og beitar fyrir tiltekinn bustofn. Er i pvi
vidfangi m.a. litid til pess, ad skyrt kemur fram i erfoafestusamningnum ad adrar
framkvaemdir 4 landinu af halfu leigutaka séu 6heimilar, en aftur 4 moti heimilar
landeiganda ad uppfylltum tilteknum skilyrdum, sbr. 6. gr. Ad pessu leyti er einnig
horft til déma Heestaréttar Islands i malum nr. 165/1986 og 20/2007.

A0 aliti domsins verdur jafnframt ad skyra erfdafestusamninginn svo ad hann sé
6timabundinn, en ad varanleiki hans sé hadur pvi ad leiga sé greidd og 6drum
skilmalum fylgt, p.4.m. vardandi raektun, girdingar og vidhald, ad pvi er vidkemur
leigutaka, sbr. 3. og 5. grein, en ad landeigandi geti tekid landid til sin, en pa adeins
ad uppfylltum skilyrdum, sbr. 6. gr.

Eins og 4dur var rakid vard nokkur skerding 4 erfdafestulandinu vegna
byggingaframkvamda er bilageymsla Hriseyinga var reist 4 hluta pess arid 1981.
b4 vard enn frekari skerding er hluta landsins var radstafad sunnan vid ibtidarhusid
fyrir verslun, sem par reis arid 1989. P4 er til pess ad lita a0 samkvemt
adalskipulagi fra arinu 1992 er gert rad fyrir gatnagerd pvert yfir erfdafestulandio,
sunnan vid nefnda verslun, en einnig er par gert rad fyrir idnadarsvaedi.

Samkvamt adurroktu veetti vitnisins Sveins Jonssonar, fyrrverandi oddvita
Arskogshrepps og sveitarstjornarmanns i Dalvikurbyggd, voru ofangreindar
framkvamdir og radstafanir gerdar i satt vid erfoafestuhafann Agiistu Jonsdottur.
Hafi htin og verid hatt bufjarhaldi & spildunni, en med samkomulagi hafi atihas
bupeningsins sidar verid rifin vegna slysahattu. Med sampykki sveitarstjornar
Arskogshrepps hafi Agustu verid heimilad ad nyta afram hluta erfoafestulandsins,
sem nast var ibudarhusinu, til reektunar skrautbloma sér til lifsvidurveeris. - Hafi
sveitarfélagid ad 60ru leyti hirt um erfdafestulandid. Bar nefnt vitni, sem domurinn
metur traverougt, ad girdingar umhverfis erfdafestulandio hafi likt og girdingar um



onnur lik 16nd 1 byggdarkjarnanum verid onytar og per pvi ad hluta til verid rifnar
nidur.

Framangreind fraségn Sveins Jonssonar er ad mati domsins 1 samrami vid
framlogd gogn, en einnig hefur hin stod i veetti Valdimars Bragasonar, Porsteins
Bjornssonar og Arnars Gustafssonar. Af veatti vitnanna verdur radid ad
erfoafestulandid hafi jafhan verid slegio, a.m.k. ad steerstum hluta, en sleegjan sidan
nytt fyrir adra en erfoafestuhafa. Samkvemt vitnisburdunum, en einnig
framlogdum gégnum, p.4.m. matsskyrslum, leiddi petta til pess ad girdingum var
ekki vid haldid um arabil og rakt for hrakandi. Samkvemt framburdi stefnenda
fyrir domi var gifurleg 6rekt komin i gardraektina neest ibtidarhisinu er pau komu
ad eigninni arid 2003 og alls engar girdingar um erfoafestulandid.

Samkvamt gognum virdast erfdafestuhafar hverju sinni, pratt fyrir pa atburdaras
sem hér ad framan var rakin, hafa greitt l6darleigu af umraeddu erfdafestulandi sem
hluta af fasteignagjaldi. Verdur fallist & med stefnendum ad 6sannad sé ad
erfdafestusamningurinn hafi fallid nidur vid kaup stefnda 4 umraeddu landi 4 arinu
1964.

Eins og adur var lyst leitadi stefndi & arinu 2006 eftir aliti tveggja domkvaddra
matsmanna, en i matsbeidni var visad til skilmala margnefnds erfoafestusamnings.
Vardadi alitactnid pannig astand girdinga a erfoafestulandinu, en einnig astand
rektunarinnar. Nidurstada matsmannanna Arnars Sigfissonar
héradsdémslogmanns og Olafs Geirs Vagnssonar landbunadarradunautar 14 fyrir
pann 9. juni 2006.

Meginnidurstada matsins var ad girdingum um erfoafestulandio hefdi ekki verid
haldid vid 1 skilningi erfdafestusamningsins og ad par hafi gengid svo ur sér ad
landid hafi verid med 6llu 6girt um margra éara skeid. Pessu hefur ekki verid
hnekkt af halfu stefnenda, en ekki var bedid um yfirmat af halfu peirra.

begar ofangreint er virt &samt adurroktum vitnaskyrslum, ekki sist Hreins Palssonar
hrl., er a0 mati domsins nagjanlega upplyst i malinu, ad paer girdingarleifar, sem
stefndi 1ét sannanlega fjarlagja, a.m.k. ad hluta til, eftir ad erfoafestuhafinn Agusta
Jonsdottir hafoi heett bufjarhaldi sinu, hofou ekki pad vorslugildi sem
erfdafestusamningurinn kvad 4 um.

Stefnendur byggja 4 pvi, sbr. adalkréfugerd peirra i hinu sameinada mali, ad stefnda
s¢ ekki heimilt ad reisa krofugerd sina & 5. gr. erfdafestusamningsins. Visa peir par
um einkum til dkvaeda 33. gr. og 36. gr. samningalaga nr. 7, 1936, en einnig til pess

ad stefndi hafi 1 verki vidurkennt aralong vanhold & umraeddum girdingum, ad hann
hafi vidhaft tomlaeti og loks visa peir til almennra sanngirnisastedna.

A0 aliti domsins verdur til pess ad lita, ad grunnleigusamningar eiga i flestum
tilvikum reetur sinar a0 rekja til parfa erfoafestuhafa til grasnytja og ad peim er
einkum atlad ad styrkja almenna afkomu og busetu. 1 erfoafestusamningi peim
sem hér um redir er allskyrt kvedid & um réttindi og skyldur samningsadila, en
samkvemt samningsskilmalunum hafdi erfoafestuhafi a.m.k. ekki sjalfdemi um
hagnytingu landspildunnar. 1 1josi pessa og pvi sem hér ad framan hefur verid rakid
um upphaflegar skyldur samningsadila og edli grunnleigusamninga, p.a.m.
vardandi nytingu lands, en einnig um pa breytingu sem vitnid Sveinn Jonsson bar



ad satt hefoi ordid um undir lok busetu erfdafestuhafans Agustu Jonsdottur, og loks
i 1j6si peirrar atburdarasar sem sidar vard, pa pykja stefnendur ekki hafa synt fram a
ad atvikum vid samningsgerdina eda sidar hafi verid hagad med bersynilega
6sanngjornum eda Oheidarlegum haetti. Verdur ad aliti domsins ad fallast 4 med
stefnda ad stefnendur hafi ekki sannad eda leitt likur ad pvi ad slikar adstedur hafi
veri0 fyrir hendi vid undirritun samningsins ad valdid hafi 6gildi hans sidar. Er
pannig 6sannad ad samningurinn hafi ordiod til med peim hatti ad hann verdi nu
talinn 6skuldbindandi fyrir stefnendur, ramlega halfri 6ld eftir gerd hans. Og pegar
1itid er til efnisdkveaeda samningsins i heild d4samt stodu rétthatanna, pykja
stefnendur heldur ekki gegn andmaelum og roksemdum stefnda hafa synt fram 4 ad
vikja eigi samningnum til hlidar 1 heild eda ad hluta til, eda breyta, 4 peim grunni
a0 pad geti talist 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir

sig.

A9 ofangreindu virtu verdur fallist 4 med stefnda ad ekki séu lagardk til ad beita
akvedum 33. gr. eda 36. gr. laga nr. 7, 1936 um samningsgerd, umbod og dgilda
16ggerninga, sbr. 16g nr. 11, 1986. Jafnframt fellst ddmurinn & pau sjonarmid
stefnda, ad i 1j6si adurrakinnar atburdarasar og atvika geti stefnendur heldur ekki
beitt fyrir sig malsasteedum um tomlaetisverkan ellegar almennum sanngirnisrokum
gegn skyrum skilmalum samnings, m.a. pegar horft er til peirra breytinga sem fyrri
rétthafar urdu 4sattir um vardandi umrad og nytingu pess lands sem erfdafestan tok
til.

Er pad nidurstada domsins ad hafna beri ofangreindum malsasteedum stefnenda, ad
pvi er adalkrofur peirra vardar 1 hinu sameinada mali. Gildir hid sama um
varakrdfur stefnenda, sem byggdar eru a4 sdmu sjonarmidum.

Af halfu stefnenda er einnig byggt 4 peirri malsastaedu vardandi varakrofu, ad
stefnda sé ekki fert ad reisa vidurkenningarkréfu sina & fyrrgreindri matsgerd
peirra Arnars Sigfussonar héradsdomslogmanns og Olafs Geirs Vagnssonar
radunautar sokum pess ad fyrir hafi legio eldri matsgerd fra arinu 2001.

A0 mati domsins verdur fallist & med stefnda, a0 matsgerd nefndra sérfreedinga sé i
samrami vid pa skilmala sem sérstaklega er kvedid 4 um i 5. gr.
erfdafestusamningsins, m.a. vardandi astand erfoafestuspildunnar, og hafi pvi
beinst ad pvi hvort skilyrdum samningsins hafi verid fullnaegt olikt hinu fyrra mati
fra arinu 2001. Verdur pvi ekki fallist 4 malsasteedu stefnenda ad pessu leyti. Ekki
verdur heldur fallist & pa malsastaedu stefnenda, ad patttaka stefnda 1 hinu fyrra
mati hafi leitt til pess ad hann hafi fyrirgert rétti sinum til ad krefjast sidara
matsins. Er s malatilbunadur stefnenda haldlaus.

A0 mati domsins er 6sannad i 1j6si andmela stefnda, ad hann hafi vidurkennt rétt
erfoafestuhafa til skadabota. Og med visan til umfjollunar hér ad framan um adrar
malsastedur stefnenda pykir sa malatilbiinadur stefnenda, ad matsgerdin fra 2006
s¢ bygg0 4 rongum forsendum vardandi nidurrif girdinga og vegna leyfisveitinga til
bygginga, ekki eiga vid rok ad stydjast. Loks pykir malatilbunadur stefnenda um
a0 huseignin Egisgata 19 verdi i reynd 16darréttindalaus verdi fallist & domkrofur
stefnda haldlaus med hlidsjon af framlogdum gognum og yfirlysingum vitna hér
fyrir domi.



A9 6llu ofangreindu virtu er pad nidurstada domsins ad adilum beri ad efna gerda
samninga i samraemi vid meginreglur samningaréttar. Verdur med hlidsjon af
pessu, matsgerdinni fra arinu 2006 og 6drum gégnum fallist & a0 erfoafestan sé
nidur fallin samkvamt dkvadum erfoafestusamningsins, nefndri 5. gr.

Ber 1 1josi grunneignaréttar ad fallast 4 pa krofu stefnda, Dalvikurbyggdar, ad
vidurkennt sé ad 14.000 m? spilda ur landi Litla-Arskégs, sem seld var 4 erfdafestu
samkvamt erfdafestusamningi, dagsettum 2. februar 1944, falli til landeiganda an
endurgjalds.

Sykna ber stefnda, Dalvikurbyggd, af kr6fum stefnenda, Ara Axels Jonssonar og
Holmfridar G. Porleifsdéttur, samkvamt stefnukréfugerd i hinu sameinada mali, nr.
E-175/2007.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor mélsadili beri sinn kostnad af malarekstri pessum.

Geett var akveeda 115. gr. laga nr. 91. 1991 fyrir uppkvadningu démsins, sbr.
framlagdar yfirlysingar 16gmanna adila

D6m pennan kveda upp Olafur Olafsson, héradsdomari, 4samt

meddomsmonnunum dr. Bjarna E. Gudleifssyni, professor, og Ara Teitssyni,
jardraktarradunaut.

DOMSORD:
Vidurkennd er krafa stefnda, Dalvikurbyggdar, ad 14.000 m? spilda tr landi Litla-
Arskags, er seld var 4 erfoafestu samkvamt erfoafestusamningi, dagsettum 2.

febraar 1944, falli til landeiganda an endurgjalds.

Stefndi, Dalvikurbyggd, er sykn af krofum stefnenda i hinu sameinada mali nr. E-
175/2007.

Malskostnadur fellur nidur.
Olafur Olafsson.
Bjarni E. Gudleifsson.

Ari Teitsson.



