DOMUR
Héradosdoms Norourlands eystra fimmtudaginn 18. jantar 2007 i mali

nr. E-184/2006:

Gunnlaugur bPor Briem
(Hreinn Palsson hrl.)
gegn

Sindra Svan Stefanssyni
(Arni Pdlsson hrl.)
Sylviu Siguroardoéttur
(Arni Pélsson hrl.)
Tryggva Palssyni
(Ingvar boroddsson hdl.)
Fasteignasolunni HOLTI ehf. og
(Ingvar Poroddsson hdl.)
Dalvikurbyggo

(brostur Rikhardsson hdl.)

Mal petta, sem tekid var til doms pann 6. desember 2006 hefur Gustaf bor
Tryggvason kt. 000000-0000, Tjarnargotu 10d Reykjavik h6foad hér fyrir domi,
sem fjarhaldsmadur Gunnlaugs bPors Briem, kt. 000000-0000, med stefnu, & hendur
Sindra Svan Stefanssyni kt. 000000-0000, Krummaholum 8, Reykjavik, og Sylviu
Sigurdardoéttur kt. 000000-0000, Hvammsgerdi 3, Reykjavik, Tryggva Pélssyni, kt.
000000-0000, Helgamagrastraeti 53, Akureyri, personulega og f.h. Holts
fasteignasolu ehf. kt. 000000-0000, Strandgdtu 13, Akureyri, og loks gegn
Valdimar Bragasyni, kt. 000000-0000, Dalbraut 6, Dalvik, f.h. Dalvikurbyggdar, kt.
000000-0000, Radhusinu, Dalvik, aritadri um birtingu 27. og 29. mars 2006.



Endanlegar domkrofur stefnanda eru:

Adallega ad stefndu Sindri Svan Stefansson og Sylvia Sigurdardottir verdi demd til
a0 greida stefnanda skadabatur kr. 700.000 4samt drattarvoxtum af peirri fjarhaed
skv. I1I. kafla laga nr. 38, 2001 um vexti og verdtryggingu fra 05.09.2002 til
greidsludags, en til vara 4 hendur Sindra Svani og Sylviu er pess krafist ad pau
verdi demd til greidslu afslattar af kaupverdi kr. 700.000 med voxtum eins og ad
framan greinir. Til fradrattar demdri fjarhad komi til skuldajatnadar greidsla kr.
603.881 skv. nidurstodu doms Héradsdoms Nordurlands eystra i gagnsok i malinu
E-297/2003 fra 08.07.2005.

Til vara a0 stefndu Tryggvi Palsson, 16ggiltur fasteignasali, og Holt fasteignasala
ehf. verdi oskipt deemd til greidslu skadabdta ad fjarhaed kr. 700.000 med
drattarvoxtum af peirri fjarhad skv. II1. kafla vaxtalaga 38, 2001 fra 05.09.2002 til
greidsludags.

Til prautavara er pess krafist ad Dalvikurbyggd verdi demd til greidslu skadabota
a0 fjarhed kr. 700.000 med drattarvoxtum af peirri fjarhad skv. I11. kafla vaxtalaga
38,2001 fra 05.09.2002 til greidsludags.

Af halfu stefndu Sindra Svan og Sylviu er adallega krafist syknu af kr6fum
stefnanda og ad stefnandi verdi deemdur til greidslu malskostnadar. Til vara er pess
krafist ad krofur stefnanda verdi lekkadar og malskostnadur felldur nidur.

Stefndu Tryggvi Palsson og Fasteignasalan Holt ehf. krefjast adallega syknu af
krofum stefnanda en til vara krefjast pau verulegrar laekkunar a kréfum stefnanda.
b4 er pess krafist ad stefnanda verdi gert ad greida stefndu malskostnad ad
skadlausu samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi.

Endanlegar krofur stefndu Dalvikurbyggdar eru adallega um syknu af 6llum
krofum stefnanda en til vara ad krofur stefnanda verdi lekkadar verulega. Stefnda
Dalvikurbyggd krefst pess jafnframt a0 henni verdi tildemdur malskostnadur ur
hendi stefhanda samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.

Gunnlaugur Pér Briem er stefnandi mals pessa, en samkvamt 3. mgr. 17. gr. laga
nr. 91, 1991 fer Gustaf bér Tryggvason hastaréttarlogmadur med fyrirsvar sokum
skorts hans 4 fjarraedi, sbr. skipunarbréf Syslumannsins 1 Reykjavik dagsettu 19
mai 1999.



I

Malavextir eru peir helstir ad stefndu Sindri Svan og Sylvia settu huseign sina
Karlsraudatorg 9 & Dalvik a s6luskra hja stefnda fasteignasélunni Holti ehf. pann
18. desember 2000, en pau h6fou keypt eignina 1 juli 1999. Samkvaemt soluyfirliti
var asett verd eignarinnar kr. 4.600.000, en brunabdtamat kr. 9.492.000,- og
fasteignamat kr. 5.517.000,- 1 yfirlitinu var eignin s6gd 122,7 fermetrar ad stzerd
og var lysing hennar svohljodandi: ,,Forstofa, flogur a golfi, innr. med adst. fyrir
pvottavél. Badherb. nyuppgert, flisar & golfi, hvit innr. sturta. Stofa, plastparket &
golfi. Eldhus, plastparket & golfi, hvit plast innrétting. Stigi upp 4 efri hd, teppi,
svolitid brattur. Uppi er buid ad taka mest allt i gegn. Nytt plastparket & golfum.
Tvo svefnherbergi, litil geymsla og hol eda tolvuherbergi. bak var tekid i gegn
fyrir 4-5 arum. Ny utidyrahurd. Rafmagn yfirfarid og dregid nytt i. Nyir tenglar.
Danfoss 4 ofnum.*

Med kauptilbodi dagsettu 8. agust 2002 gerdi Gustaf Por Tryggvason
haestaréttarlogmadur og fjdrhaldsmadur stefnanda, Gunnlaugs bPoérs Briem, tilbod i
eignina ad fjarhaed kr. 3.800.000,-. AJ osk seljenda, stefndu Sindra Svan og Sylviu,
haekkadi hann bod sitt um kr. 75.000,- med kauptilbodi dagsettu sama dag og pann
5. september sama ar var gengio fra kaupsamningi um eignina. Samkvamt honum
var umsamid verd kr. 3.875.000,- og eigninni svo lyst i samningnum: ,,3ja
herbergja einbylishus 4 tveimur hadum, steypt, timbur, byggt 1919, alls 122,7 fm.
Asamt tilheyrandi 16daréttindum. Eignin selst i pvi dstandi sem hiin nt er i og
kaupandi hefur kynnt sér med eigin skodun og sattir sig vid ad 6llu leyti.“ Eignin
skyldi afthent sem fyrst og eigi sidar en 1. oktober 2002 og lokagreidsla, kr.
603.881, skyldi innt af hendi pann 15. desember 2002.

Samkvamt stefhu leigdi stefnandi huseignina haustid 2002 brédur sinum, en vegna
efasemda um staerd hennar midad vid kaupsamning hafdi hann samband pann 8.
november 2002 vid Sigurd Jonsson, eiginmann modursystur stefnanda, sem aftur
hafdi samband vid Gustaf bér, fjarhaldsmann stefnanda. [ framhaldi af pvi hafi
nefndur Sigurdur kannad teikningar af huseigninni fra arinu 1968 og talist svo til ad
htn veeri adeins 74,52 fermetrar. Vegna pessa hafi fjarhaldsmadur stefnanda haft
samband vid byggingarfulltriann 4 Dalvik og hafi pad verid nidurstada hans eftir
skodun og melingu ad huseignin veri adeins 77,5 fermetrar. Hinn 12. névember
2002 hafi fjarhaldsmadur stefnanda sent stefndu Fasteignasdlunni Holti ehf. erindi
um malid og krafist pess ad kaupin gengju til baka og itrekad pa kréfu pann 2.
desember sama ar er Fasteignamats rikisins hafoi leidrétt steerd eignarinnar. Ekki
hafi tekist settir med adilum og hafi stefnandi pa h6fdad mal hér fyrir domi, sbr.
mal nr. E-297/2003, 4 hendur adal- og varastefndu 1 mali pessu, en krofum hans
verid visad fra domi ex officio pann 8. jiili 2005. [ gagnsok sem stefndu Sindri
Svan og Sylvia hafi h6fdad i pvi mali hafi stefnandi hins vegar demdur til greidslu
eftirstodva kaupverds, kr. 603.881,-, auk kr. 200.000,- i malskostnad.

[ framhaldi af ofangreindri nidurstodu h6fdadi stefnandi pad mal sem hér er til
umfjollunar, 4 hendur sému adilum auk pess sem gerd er krafa um skadabatur a
hendur stefndu Dalvikurbyggd i prautavarakrofu. Krafdist stefnda Dalvikurbyggd
pess upphaflega ad malinu yrdi visad fra domi ad pvi er stefndu Dalvikurbyggd
vardadi og var malio flutt um pa kroéfu pann 28. jini 2006. Fravisunarkréfunni var
hafnad med urskurdi pann 13. juli 2006.



II.

A0 beidni 16gmanns stefnanda voru hinn 10. november 2005 démkvaddir tveir
matsmenn, pau Berglind Svavarsdottir, héradsdomslogmadur og 16ggiltur
fasteignasali, og Pétur Torfason, byggingaverkfredingur, til ad meta og skoda nanar
tiltekin atrioi vardandi fasteignina Karlsraudatorg 9.

Matsgerd hinna domkvoddu matsmanna er dagsett 29. desember 2005, en
matsskodun hafdi farid fram 22. névember sama ar. [ upphafsordum
matsgerdarinnar er pess m.a. getid ad 4 matsfundi hafi lofthad i risi verid meeld

0g ,, hafi hin reynst 1.70 metrar fra kleedningu i maeni nidur & golf. bess er og
getid ad & matsfundinum hafi 16gmadur stefndu Sindra Svans og Sylviu lagt fram
skjal um eignina fra starfsmonnum Eignakjors ehf., Saevari Jonatanssyni sélumanni
og Arnari Sigfussyni, héradsdomslogmanni og 16ggiltum fasteignasala.

Af halfu matsbeidanda voru lagdar fram prjar spurningar fyrir matsmennina. Rétt
pykir ad taka par upp svo og svor matsmannanna. Fer hvoru tveggja hér a eftir:

1., Hver er veromismunur a 122.7 ferm. einbylishusi og 74.6 ferm. einbylishuisi
a pvi verdsveedi (Dalvikurbyggd) sem um reedir? “

»Samkvaemt peim vidbotarupplysingum er fram komu & matsfundi skal midad vid
verdlag arid 2002. Almennt markadsverd 4 eldri husum 4rid 2002 4 pessu svadi og
60rum samberilegum virdist hafa verid ad medaltali u.p.b. kr. 30.000 & fermetra i
steerdarflokknum 110-115 fm. og u.p.b. kr. 40.000 4 fermetra i steerdarflokknum 70-
110 fm. Pad skal po tekid fram ad a bak vid slikar medaltalstolur liggja dkaflega
fair kaupsamningar.

Vid verdmat & fasteignum skiptir aldur og &stand fasteigna miklu mali svo og
stadsetning og byggingargerd. Samanburdur 4 husum verdur aldrei ad fullu
marktaekur nema framangreind atridi séu h6fo 1 huga og verdur verdumfjollun
matsmanna pvi ad skodast i pvi 1josi.

Matsmenn eru i matsbeidni bednir um ad meta nanar tilgreind atridi er varda
fasteignina nr. 9 vid Karlsraudatorg, Dalvikurbyggd. Su fasteign er tvilyft
einbylishus auk riss fra arinu 1912 (1919 skv. FMR), i pokkalegu &standi.
Byggingargerd er steinn og timbur. Kaupverd eignarinnar var kr. 3.875.000,- &
arinu 2002 sem, midad vid ofangreindar upplysingar, er orlitid yfir medaltali midad
vid 122,7 fm. huas eda kr. 31.581 pr. ferm. Veeri pad fermetraverd margfaldad med
@tludu flatarmali hiiss meetti draga pa alyktun ad verOmismunur 4 annars vegar
122,7 fm. husi og 74,6 fm. husi geti hafa numid um kr. 1.500.000,-. St nidurstada
gefur hins vegar ekki rétta mynd ad mati matsmanna par sem lita parf til pess ad
fermetraverd haekkar almennt eftir pvi sem eignirnar eru minni sbr. ofangreinda
tilvisun til steerdarflokka. Ad teknu tilliti til medaltalsfermetraverds fasteigna ma
pvi @tla ad verdmismunur gati verid um kr. 700.000,-. (122,7 x 30.000 — 74,6 x
40.000).*



2. ,,Midad vio somu forsendur. Hver er mismunur leigutekna? *

»Samkvaemt peim upplysingum er matsmenn 6fludu sér er vid Utleigu & ibudarhtsi
almennt fermetraverd ca kr. 500,- (samsvarar kr. 438 4rid 2002) en hins vegar er
yfirleitt midad vid herbergjastaerd ibuda. Til ad mynda er almennt leiguverd arid
2005 a tveggja herb. ibudum u.p.b. 30. — 32.000,- pr. manudi, priggja herb. kr. 38.-
43.000,- og fjogurra herb. 45.-49.000,-. Utleiga 4 einbylishiisum er fatid i
Dalvikurbyggd. Samkvamt ofangreindu og ad teknu tilliti til verdbreytinga gaeti
mismunur numid allt ad kr. 20.000,- & manudi, veri eingdngu midad vid
fermetraverd en midad vid sama herbergjatjolda maetti daetla ad veromismunur yroi
minni eda sem nemur kr. 10.000,- 12.000,-.

3., A reyndur fasteignasali ad sjé vid faglega skodun mismun a 31 ferm.
grunnfleti og 56 ferm? “

,,Par sem hér munar rimlega 80% 4 staerd uppgefinna golfflata verdur almennt ad
gera pa krofu til reyndra fasteignasala ad peir sjai slikan mun. Hins vegar er pad
ekki algilt, svo sem ef til stadar eru morg herbergi, t.d. skimaskot, stigauppganga
0.p.h.*

[ mélinu 16gdu stefndu Sindri Svan og Sylvia fram 48ur umgetid 4lit Seevars
Jonatanssonar, solumanns fasteigna og hisasmidameistara, og Arnars Sigfiissonar,
l6gmanns og 16ggilts fasteignasala, um séluverd umraddrar fasteignar, sem dagsett
er 22. september 2005, en til pess er visad i matsgerd hinna domkvoddu
matsmanna. Samkvamt alitinu skodadi Savar huseignina og er henni par itarlega
lyst, en um soluverd segir svo: ,,Samkvamt kaupsamningi dagsettum hinn
05.09.2002 var s6luverd pessarar huseignar kr. 3,875,000,-. Fram kemur i
kaupsamningnum ad htiseignin sé 122,7 fm. ad staerd, en samkvaemt upplysingum
fra Fasteignamati rikisins er sterd hennar 77,5 fm. Ad okkar mati verdu ad telja ad
framangreint séluverd hafi frekar verid i samrami vid uppgetna sterd fra
fasteignamati rikisins p.e. 77,5 fm., p6 segja megi ad pad hafi verid heldur i efri
morkum 4 peim tima. Einnig teljum vid ad vid skodun huseignarinnar atti
monnum ad vera ljost ad hiin sé minni en 122,7 fim. | dag er fasteignamat
huseignarinnar kr. 5,583,000,- p.e. husmat kr. 4,606,000,- og 160armat kr.
977,000,-. Brunabdtamat er kr. 9,270,000,-. Vardandi soluverd nud, gerum vid rad
fyrir ad pad yrdi um 4,5 til 4,7 milljonir krona, p6 sjalfsagt sé ad lata reyna & heerri
upphad verdi huseignin sett 4 s6luskra.*



1.
Malsastzeour og lagarok stefnanda.

Kroéfur sinar 4 hendur stefndu Sindra Svan og Sylviu byggir stefnandi 4 pvi ad pau
hafi selt eign sem talin var 122,7 fermetrar a0 sterd en reyndist 74,6 fermetrar an
pess ad pad @tti ad dyljast peim eftir ad hafa buid 1 hiisinu um a.m.k. priggja ara
skeid, ad eignin var ekki peirrar sterdar sem eftir peim var upp gefin a soluyfirliti.
Bendir stefnandi & ummeeli 16gmanns stefndu Sindra Svan og Sylviu i bréfi dags. 9.
febraar 2006, pess efnis ad stefndu telji ad pad hljoti ad hafa legid i augum uppi vid
skodun ad husid var ekki 122,7 fermetrar. Af pvi verdi radio ad stefndu, sem i
husinu bjuggu, hafi gert sér grein fyrir ad ibudin var mun minni en upplysingar i
fasteignamati syndu en hvorki haft ord a pvi vid fasteignasdluna né stefnanda og
pvi leynt pessum upplysingum. Med pvi hafi pau bakad sér botaskyldu gagnvart
stefnanda.

Stefnandi hafi ekki 4dur stadid i fasteignavidskiptum og ekki verid fjarrada.
Fjarhaldsmadurinn hafi pvi, um verd og annad sem mali skipti, byggt a peim
upplysingum sem honum voru tilteekar fra fasteignasélunni og gert starfsfolki par
1j6st ad paer upplysingar yrdu ad vera réttar. Fjarhaldsmanninum hafi p6tt pad verd
sem greitt var edlilegt midad vid uppgefna staerd hissins og astand ad 6dru leyti.

Stefnandi métmeelir peirri fullyrdingu stefndu Sindra Svans og Sylviu ad med visan
til 29. gr. laga nr. 40, 2002 geti eignin ekki talist g6llud 1 skilningi pess hugtaks.
Stefnandi hafi skodad almennt 4stand eignarinnar en varla sé vio pvi ad buast ad
alls 6vanur madur atti sig strax 4 slikum steerdarmun sem um s¢ ad raeda, enda komi
pa til 3. mgr. 29. gr. soému laga vardandi skort & upplysingum, sbr. 26. gr. laganna.
bvi verdi ad telja abyrgd seljenda Sindra Svans og Sylviu til stadar og ad peim beri
ad beta stefnanda pad tjon sem stefnandi hlaut af pvi ad kaup eignina of hau verdi.
Stefnandi hafi sjalfur, svo og med konnun fjarhaldsmanns sins, matt atla ad hann
fengi eign peirrar steerdar sem upp var gefin i solugdégnum.

Verdi ekki talid ad stefndu Sindri Svan og Sylvia beri skadabotadbyrgd 4 tjoni
stefnanda gerir stefnandi til vara krofu um afslatt af séluverdi Gr hendi peirra.

Visar stefnandi til pess a0 med matsgerd og peim malingum sem gerdar hafi verid
pegar grunur vaknadi um ad sterd veeri ekki rétt tilgreind liggi fyrir ad eignin sé
48,10 fermetrum minni en uppgefid var vid s6lu hennar. Hér muni verulegu og
slikur sterdarmunur hljoti ad teljast galli 1 skilningi 21. gr. laga nr. 40, 2002.

A grundvelli matsgerdar sé krafist afslattar af kaupverdi ad fjarhad kr. 700.000.
Matsgerdin s¢ vandlega unnin og rokstudd ut fra s6luverdi eigna a pvi svedi
(Dalvikurbyggd) og 60rum samberilegum og ad 6dru leyti Ut fra 4standi
eignarinnar og gerd. Pessi upphad sé st sem samkvamt matinu sé ofgreidd midad
vid ad fa i hendurnar eign sem er pessu minni en gengid var ut fra. Stefnandi hafi
talid umsamid verd edlilegt fyrir eignina hefdi hiin verid af peirri steerd sem upp var
gefin. Vid hugsanlega endursolu liggi fyrir ad verdmaeti eignarinnar verdi legra,
sem pessu nemi, ad teknu tilliti til raunstaerdar og astands hussins, sé pad dbreytt.



Vardandi varakrofu & hendur Tryggva Pélssyni, 16ggiltum fasteignasala, og Holti
fasteignasolu ehf. ad oskiptu, byggir stefnandi 4 pvi ad Tryggvi Palsson og/eda
starfsmenn sem hann ber vinnuveitendaabyrgd 4, hafi ekki raekt starfsskyldur sinar
vardandi 6flun upplysinga um eignina hja seljendum og upplysingagjof til
stefnanda og fjarhaldsmanns hans. Fjarhaldsmadur stefnanda hafi gert
starfsmonnum Holts fasteignasdlu ehf. [jost a0 hann yroi ad treysta fyllilega &
upplysingar um eignina en hann hafi adallega verid i sambandi vid Evu Bryndisi
Magnusdottur. Tryggvi Pélsson hafi i vitnaleidslum i malinu nr. E-297/2003
upplyst ad hin hafi einkum annast sélu ,,a4 Dalvik og hérna ut med firdinum* og
hefdi 10 ara reynslu ad baki. Skodun starfsmanns fasteignasélunnar 4 eigninni hafi
ekki verid naegilega vondud. Eftir vandada skodun, med tilliti til verdlagningar og
lysingar 4 4standi hennar og gagna um sterd eignarinnar og adrar lykiltdlur hefoi
svo reyndum starfsmanni ekki att ad dyljast pessi steerdarmunur. Umratt hus sé 1itid
og pott herbergi séu ekki stor sé yfirsyn slik ad vanur fasteignasali &tti ad sja slikan
mun vid skodun, ekki sist vid skraningu eignarinnar og 6flun upplysinga.
Starfsmadurinn hafi pvi synt af sér mikid géleysi vid skodun hissins og konnun
gagna um pad og hinn 16ggilti fasteignasali og fyrirteekid, sem hann er adaleigandi
a0 og hefur starfsmenn i sinni pjoénustu, beri 4 pvi sameiginlega botadbyrgo.

Stefnandi gerir pa prautavarakrofu ad stefndu Dalvikurbyggd verdi gert ad greida
stefnanda kr. 700.000 i skadabatur og byggir pa krofu & adurnefndri matsgerd.
Visar stefnandi til pess ad samkvemt bréfi Sveinbjorns Steingrimssonar, paverandi
byggingarfulltriia Dalvikurbyggdar, dags. 13. desember 2002, sé vidurkennt ad
sennilega hafi verid bedid um endurmat 4 Karlsraudatorgi 9 arid 1983, en ad
mistok hafi pa verid gerd vid melingar eda reikning. Starfsmadur & vegum
Dalvikurbejar hafi annast malinguna og sent Fasteignamati rikisins nidurstodu
sina, sem par var skrad. Byggir stefnandi 4 pvi a0 pessi ranga maling og skraning i
framhaldi af henni hafi leitt til pess ad stefnandi beid tjon 1 vidskiptum sinum um
husid. Pad verdi pvi rakid til mistaka sem sveitarfélagid (ntt Dalvikurbyggd) beri
abyrgd 4 samkvaemt reglunni um abyrgd vinnuveitanda. Tjon stefnanda sé midad
vid ad hann hafi greitt kr. 700.000 harra verd fyrir eignina en ef rétt staerd hefoi
legid fyrir.

Visar stefnandi til pess ad undir rekstri malsins E-297/2003 hafi Sveinbjoérn
Steingrimsson paverandi byggingarfulltrii mealt eignina og komist ad peirri
nidurstodu ad hun veeri 74,6 fermetrar, 1 stad 122,7 fermetra, og vid pa télu sé
studst 1 krofugerd.

Til studnings krofum sinum visar stefnandi til laga um fasteignakaup nr. 40, 2002,
einkum 20. gr., 21. gr. og 26. gr., laga um fasteigna-, fyrirtekja- og skipasolu nr. 54,
1997, einkum 10. gr. og 12. gr. svo og reglugerdar nr. 39, 1998, einkum 2. gr. 3.
tolulidar. Um krofugerd er visao til 19. gr. laga nr. 91, 1991 um medferd einkamala
og laga nr. 38, 2001 um vexti og verdtryggingu, III. kafla. P4 er visad til 6skraorar
meginreglu um abyrgd vinnuveitanda a skadaverkum starfsmanna sinna og um
malskostnad visar stefnandi til e-lidar 1. mgr. 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91, 1991.



Malsastzeour og lagarok stefndu Sindra Svan og Sylviu.

Stefndu Sindri Svan og Sylvia byggja 4 pvi ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad
sOluverd umraddrar fasteignar hafi verid 6edlilega hatt pegar stefndu seldu hana 5.
september 2002. Stefnandi byggi krofu sina & framlagdri matsgerd en stefndu telji
pa spurningu sem 16g0d var fyrir matsmennina vera pess efnis ad ekki liggi fyrir
hvort soluverd eignarinnar hafi verid 6edlilega hatt midad vid staerd hennar eins og
han er nti skrad hja Fasteignamati rikisins. I gdgnum malsins komi fram ad hasid
hafi verid skodad af s6lumanni hja medstefnda Holti, fasteignasdlu, 40ur en pad var
verOlagt. Stefndu hafi ekki haft afskipti af verdlagningu eignarinnar. Einnig komi
fram 1 gognum malsins ad asett verd hafi verid mun harra en séluverdio og pad
verd hafi verid dkvedid eftir skodun & huasinu.

Stefndu benda 4 ummeli i matsgerd pess efnis ad matsmenn hafi kynnt sér pa
kaupsamninga sem fyrir ldgu um s6lu fasteigna 4 umraeddu svadi. Ut fra peim hafi
peir fundid akvedid fermetraverd en taki svo fram ad a bak vid paer tolur liggi
akaflega fair kaupsamningar. bvi sé 1jost ad matid sé ekki byggt 4 traustum grunni.
bé veroi ad benda 4 ad umradd fasteign sé einbylishus en vidmidunareignir séu pad
vaentanlega ekki. Stefndu leggi fram mat unnid af Arnari Sigfussyni, l0ggiltum
fasteignasala, og Savari Jonatanssyni sélumanni. Matid hafi verid unnid ad beioni
16gmanns stefndu Sindra Svan og Sylviu 1 samradi vid Gustaf Por Tryggvason hrl.
Matsmennirnir hafi talid ad séluverd eignarinnar hafi frekar verid i samraemi vid ad
htn veeri 77,5 fermetrar en po frekar i efri morkum. Seavar Jonatansson hafi mjog
lengi verid s6lumadur fasteigna og Arnar Sigfusson rekid fasteignasdlu i nokkud
langan tima svo stefndu telji edlilegt ad leggja mat peirra til grundvallar.

Stefndu visa til framlagds kaupsamnings um eignina fra pvi ad pau keyptu hana, kr.
2.600.000- 1 jali 1999. Sidan pa hafi stefndu endurbatt ibidina verulega og visa
pau um par endurbeetur til framlagdra gagna. Ad pessu virtu sé 1jost ad verd
eignarinnar geti ekki hafa verid 6edlilega hatt.

Telja stefndu ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad pad verd sem pau hafi selt
eignina 4 hafi verid, svo nokkru nemi, umfram edlilegt markadsverd eignarinnar.

Stefndu byggja a pvi ad umradd fasteign hafi ekki verid géllud, sbr. 18. gr. laga nr.
40, 2002. I malinu liggi ekki fyrir ad steerdarfravik hafi haft dhrif & veromeeti
eignarinnar svo nokkru nemi.

Visa stefndu til pess ad i gdgnum malsins komi fram ad pau gafu ekki upp staerd
eignarinnar. Solumadur fasteignasdélunnar hafi fengid upplysingarnar af vef
Fasteignamats rikisins, svo stefndu hafi verid i goori tri pegar pau seldu eignina.
Tilgreind sterd hafi og verid st sama og pegar stefndu keyptu hana, sem syni
Otvirett ad pau voru i godri tra.

Gustaf Por Tryggvason hrl. hafi aldrei skodad eignina og engin samskipti haft vid
stefndu. Pau hafi ekki gefid honum neinar upplysingar um staerd eignarinnar,
frekar en peim sem skodudu hana. Telja stefndu, med visan til 29. gr. laga nr. 40,
2002, ad stefnandi geti ekki borid fyrir sig ad eignin sé gollud. Ekki verdi byggt &



pvi ad stefnandi hafi enga reynslu af fasteignavidskiptum og pvi ekki séd ad husid
var minna en tilgreint var 4 sluyfirliti. A pvi verdi ad byggja ad Gustaf bor hafi
1atid farast fyrir ad skoda husid. Atla megi ad hann hafi mikla reynslu af
vidskiptum sem pessum, sem stefndu h6fou ekki, og pvi hefdi hann att ad sja
steerdarmuninn.

Telja stefndu pvi engar forsendur fyrir pvi ad deema pau til greidslu skadabota enda
skilyrdi pess ekki fyrir hendi.

Um krofu stefnanda um afslatt ar hendi stefndu visa stefndu til pess sem ad framan
greinir um ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad séluverd eignarinnar hafi verid yfir
markadsverdi og pvi engin skilyrdi til ad deema stefndu til ad veita stefnanda afslatt
af kaupverdinu.

Ef svo fari a0 stefnandi verdi talinn eiga rétt 4 afslatti sé pess krafist ad krafa
stefnanda verdi lekkud og visa stefndu i pvi sambandi til 21. gr. laga nr. 40, 2002.

Loks métmela stefndu upphafstima drattarvaxta i krofu stefnanda enda sé hann
ekki 1 samremi vid 16g nr. 38, 2001.

Malsastaeour og lagarok stefndu Tryggva Palssonar og Fasteignasolunnar
Holts ehf.

Vardandi adalkrofu stefndu um syknu byggja stefndu, Tryggvi Palsson og
Fasteignasalan Holt ehf., & pvi ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 pad tjon sem hann
kvedst hafa ordid fyrir vid kaupin 4 umraddri fasteign. Stefndu telji matsgero,
dags. 29. desember 2005, ekki taekt sonnunargagn um raunverulegt verdmaeti
eignarinnar vid s6luna. Matsspurning par ad latandi sé almennt ordud pannig ad
nidurstada matsmanna s¢ ekki bundin vid verdmat 4 vidkomandi eign, heldur gefi
han almennar visbendingar um verdlag a fasteignum & Dalvik & arinu 2002 ut fra
gefnum forsendum um staerdir.

Telja stefndu ad vid s6lumedferd umraddrar fasteignar hafi verid synd ytrasta
adgasla. Vio gerd soluyfirlits hafi verio fylgt viokomandi reglum, p.4.m. hafi
upplysingar um staerd hlssins verid sottar i opinberar skrar Fasteignamats rikisins.
bvi sé hafnad ad stefndu hafi stadid ranglega ad solu ibudarinnar. [ settum reglum
um storf fasteignasala sé€ ekki ad finna akveaedi sem kvedi & um adgasluskyldu
fasteignasala gagnvart upplysingum ur opinberum skram.

Eva Bryndis Magnusdéttir, starfsmadur stefnda Fasteignasélunnar Holts ehf., hafi
skodad eignina og ekki ordid vor vid ad sterd hissins viki fra pvi sem getio var i
skram Fasteignamats rikisins. Huseignin sé 4 tveimur haedum. Inngonguskur sé
tengdur nedri haed en grunnfldtur hans sé ekki 1 sému had og eldri hluti nedri
haedar. A efri hed sé utbygging sem tengist stigauppgdngu. Pa beri einnig ad lita
til pess ad vid skooun Evu Bryndisar hafi eignin verid fullbin htisgégnum. Ekkert
hafi gefi0 starfsmanni fasteignasélunnar tilefni til ad efast um ad raunveruleg sterd
huassins veeri 1 samrami vid upplysingar fr4 Fasteignamati rikisins, enda hafi engar
efasemdir verid settar fram af halfu seljenda um sterd hussins. Starfsmadur
fasteignasolunnar hafi fyrst og fremst metid eignina med tilliti til notagildis hennar,



stadsetningar og med hlidsjon af verdgildi sambarilegra eigna en ekki beinlinis
med fermetrafjolda i huga. Soluverd hafi ekki verid dkvardad med peim hetti ad
fundid veeri einingarverd 4 hvern fermetra og pad margfaldad med sterd hissins.

Stefndu métmaela pvi ad nidurstada matsmanna vid matsspurningu nr. 3 sanni ad
vidkomandi starfsmadur stefnda, Fasteignasélunnar Holts ehf., hafi vidhaft galeysi
vid skodun hussins pannig ad hann hafi att a0 sja ad steerd hussins hafi ekki
samsvarad fyrirliggjandi upplysingum fra Fasteignamati rikisins. Matsspurningin
s¢ almennt ordud pannig ad nidurstada matsmanna s¢ ekki bundid vid umraedda
fasteign heldur gefi nidurstadan almennar visbendingar vid vissar adstadur, p.e.
hvort reyndum fasteignasélum beri ad sja tilgreindan mun a grunnflatarmali.
Stefndu telji ad tilgreindar grunnflatarstaerdir i matsspurningu 3 gefi villandi
visbendingar um adstedur i vidkomandi husi. Einna helst s¢ hagt ad finna
samsvOrun milli talna vid sterdir 4 2. haed hassins. Par séu tvo herbergi, geymsla i
utbyggingu (stigauppgdngu) og hol eda midrymi. Stefndu telji pvi ad yfirsyn um
heildarflatarméal haedarinnar verdi ekki fengin an pess ad lata fara fram beina
melingu. Ef grunnflatarmal hiissins med inngdnguskur sé skodad fyrir og eftir
breytingu hja Fasteignamati rikisins 1ati naerri ad s& mismunur s¢ taeplega 50%
(64,5 m? gagnvart 43,8 m?). Stefndu telji fyrirvara matsmanna i svari vid spurningu
3 eiga mikla samsvorun 1 adstedum i viokomandi eign. Husinu sé skipt i nokkur
herbergi a tveimur hedum og par sé ad finna skiimaskot og stigauppgoéngu.

Stefndu visa til pess ad stefnandi hafi keypt eignina & grundvelli skodunar sem
hann framkvamdi sjalfur 4samt Sigurdi Jonssyni, slokkvilidsstjora & Dalvik.
Stefnandi hafi satt sig fullkomlega vid astand hennar og @tla megi ad uppgefin
steerd hafi ekki r4d10 urslitum um kaupin, heldur hafi notagildi og stadsetning radid
mestu par um. Pad ad 16gradamadur stefnanda hafi dkvedid ad skoda ekki eignina,
heldur reida sig & fyrirliggjandi upplysingar, s¢ ekki 4 abyrgo stefndu. Stefnandi
haldi pvi fram 1 stefnu ad starfsmanni fasteignas6lunnar, Evu Bryndisi, hafi ekki att
a0 dyljast pessi sterdarmunur. Ef su fullyrding verdi talin rétt telja stefndu ad
stefnandi geti ekki borid hana fyrir sig par sem hann eda madur 4 hans vegum hefoi
att ad sja hid sama.

Stefndu benda 4 ad eigendaskipti hafi verid nokkud tid ad fasteigninni a
undanférnum arum og nokkrar fasteignasdlur haft milligdngu um pau vidskipti.
Ekki hafi verid gerd athugasemd um sterd eignarinnar fyrr en stefnandi hofst handa
um slikt i névember 2002.

Stefndu benda 4 ad rangar upplysingar um staerd eignarinnar i skram Fasteignamats
rikisins séu komnar frd medstefndu Dalvikurbyggd.

Um varakrofu stefndu um leekkun boétafjarhadar byggja stefndu a pvi ad
grundvollur matsgerdarinnar s¢ annmorkum hadur, par sem matsspurning nr. 1 i
matsbeidninni lGti ekki ad raunverulegu markadsvirdi eignarinnar. Einnig telja
stefndu ad botafjarhaed beri ad lekka med tilliti til eigin sakar stefnanda eda manna
a hans vegum vid skodun eignarinnar. Petta byggist 4 pvi a0 ef nidurstada domsins
verdi st ad starfsmadur stefndu Fasteignasélunnar Holts ehf. hafi att ad sja mismun
4 uppgefinni sterd hlissins og raunstaerd hefdi petta einnig att ad vera stefnanda
1j6st vid skodun.



Stefndu métmaela upphafsdegi drattarvaxtakrofu stefnanda og telja ad drattarvexti
beri ekki ad reikna fyrr en ad lidnum manudi fra pingfestingu malsins.

Vardandi adalkrofu stefnanda kvedast stefndu hafna pvi ad stefnandi geti byggt
krofugerd sina & almennum reglum skadabdtaréttar. Tjonid sé 6sannad og ekki hafi
verid synt fram 4 géleysi hja viokomandi starfsmanni eda starfsménnum vid
sOlumedferdina. Stefndu visi 1 pvi sambandi til pess ad storf peirra sem ad sélunni
komu hafi verid i fullu samreemi vid pagildandi settar reglur um fasteignavidskipti,
sbr. 10. gr. og 12. gr. laga nr. 54, 1997 og 2. gr. reglugerdar nr. 93, 1998. Um
skodunarskyldu stefnanda visa stefndu til 29. gr. laga um fasteignakaup nr. 40,
2002 og um abyrgd & upplysingum um mannvirki i skram Fasteignamats rikisins er
visad til 19. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6, 2001.

Vardandi varakrofu stefndu visa pau um laekkunarheimild & skadabotakrofu til
almennra reglna skadabotaréttar par ad lutandi og reglna um eigin sok tjonpola, sbr.
29. gr. laga um fasteignakaup nr. 40, 2002, um skodunarskyldu stefnanda. Um
upphafsdag drattarvaxta er visad til 9. gr. laga nr. 38, 2001.

Um malskostnadarkrofu visa stefndu til 129. gr., sbr. 130. gr. laga nr. 91, 1991 um
medferd einkamala.

Malsastaeour og lagarok stefndu Dalvikurbyggoar.

Stefnda Dalvikurbyggd kvedst adallega byggja syknukrofu sina 4 adildarskorti.
Ekkert réttarsamband sé fyrir hendi & milli stefnanda og stefndu og pvi vandséo a
hvada hatt stefnda geti ordid skadabotaskyld gagnvart stefnanda vegna
fasteignakaupa hans. Ekki sé rokstutt 1 stefnu med skyrum haetti 4 hvada hatt
stefnda hafi ordid botaskyld gagnvart stefnanda heldur lati stefnandi sér negja ad
visa til pess a0 stefnandi hafi bedid tjon vegna rangrar malingar starfsmanns a
vegum Dalvikurbajar. Malatilbunadur stefnanda sé vanreifadur hvad petta vardar.
Slik einfold visun naegi ekki til ad fella botaskyldu a stefndu heldur verdi ad gera pa
krofu ad stefnandi rokstydji itarlega og skyri & hvern hatt umreedd hattsemi, p.e.
meling paverandi starfsmanns, hafi verid saknaem og valdid stefnanda tjoni sem
stefnda Dalvikurbyggd beri abyrgd 4 umfram adra stefndu. Stefnda geti ekki verid
adili ad gallamali milli seljanda og kaupanda fasteignar vegna fasteignavidskipta i
september 2002 & grundvelli melingar starfsmanns sins arid 1983. Pvi beri ad
sykna stefndu & grundvelli adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91, 1991 um
medferd einkamala. Telur stefnda einnig ad vanreifun stefnanda 4 malsastedum
sinum gagnvart stefndu sé slik ad vardad geti fravisun ex officio og visar pvi til
studnings til e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91, 1991.

Stefnda byggir jafnframt 4 pvi ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 pad med
fullneegjandi haetti ad hann hafi ordid fyrir tjoni og pa hverju tjon hans nemi. Fyrir
liggi 1 méalinu matsgerd sem gerd hafi verid ad beidni stefnanda. I matsbeidni hafi
verid lagt fyrir matsmenn ad meta verdmismun & 122,7 fermetra einbylishusi og
74,6 fermetra einbylishusi 4 pvi verdsvaedi sem um radi. Med pvi a0 stilla



matsefninu upp & pennan hatt slai stefnandi pvi fostu ad hid raunverulega séluverd
hussins hafi markast af hinni skradu sterd hussins, 122,7 fermetrar. Nidurstada
matmanna sé su ad kr. 700.000- s¢ edlilegur verdmismunur 4 husum af pessari
steerd. Stefnandi leggi pa tolu til grundvallar krofum sinum og krefji stefndu i
adal-, vara- og prautavarakréfu um beatur sem nemi mismun & markadsverdi
pessara tveggja husasteerda. Hins vegar liggi ekkert fyrir um pad ad kaupverd
fasteignarinnar arid 2002 hafi verid 6edlilega hatt midad vid raunverulega sterd
hennar og pvi 6sannad ad stefnandi hafi hlotid nokkurt tjon af misremi i skraningu
a steerd ibudarinnar. Pa sé og ¢sannad ad sterd fasteignarinnar hafi verid forsenda
stefnanda fyrir kaupum & henni. Telur stefnda ad framl6gd matsgerd sé
ofullnzegjandi grundvollur fyrir skadabotakrofu stefnanda og verdi hann ad bera
hallann af pvi.

Stefnda visar til skodunarskyldu kaupenda fasteigna, samkvemt 2. mgr. 29. gr. laga
nr. 40, 2002 um fasteignakaup, og kvedur stefnanda, vegna peirrar skyldu, ekki geta
borid umraeddan galla fyrir sig gagnvart stefndu. Telja verdi ad stefnandi hafi ekki
att ad dyljast s& munur sem var 4 uppgefinni sterd og raunstard.

Stefnda visar einnig til pess ad i malinu séu krofur gerdar 4 hendur stefndu til
prautavara. Skadabotaskylda geeti pvi adeins verid felld & stefndu hafi verid syknad
eda visad fra 1 adal- og varakrofu. Ljost megi vera ad verdi stefndu i adal- og
varakréfu syknud hafi ddmurinn metid pad svo ad stefndu hafi ekki borid dbyrgd a
tjoni stefnanda eda stefnandi hafi ekki faert sénnur 4 tjén sitt. I hvoru tilvikinu sem
er s¢ vandséo ad stefnda Dalvikurbyggd, sem ekki kom nalegt sdlu 4 fasteigninni
geti borid skadabotadbyrgd vegna solu a fasteigninni umfram adra stefndu i mali
pessu an pess ad nokkud liggi fyrir sem réttleti pad. Stefnandi myndi med pvi i
raun Odlast rikari rétt & hendur stefndu Dalvikurbyggd en 60rum stefndu og pegar
af peirri astedu beri ad sykna stefndu af krofum stefnanda.

Stefnda motmeelir sérstaklega drattarvaxtakrofu stefnanda. Stefnandi hafi fyrst gert
krofur & hendur stefndu med birtingu stefnu i byrjun ars 2006 og i samreemi vid 1.
mgr. 9. gr. laga nr. 38, 2001 um vexti og verdtryggingu beri skadabotakrofur fyrst
drattarvexti pegar manudur er lidinn fra pvi ad kréfuhafi sannanlega lagoi fram paer
upplysingar sem porf var a til ad meta tjonsatvik og fjarhed bota. Stefnandi hafi
fyrst lagt fram matsgerd pa sem botakrafan byggir 4 vid pingfestingu malsins pann
30. mars 2006 og pvi geti stefnandi i fyrsta lagi krafist drattarvaxta af krofu sinni
fra og med 30. april 2006.

Verdi stefnandi talinn eiga botakrofu 4 hendur stefndu er 4 pvi byggt ad slik krafa
sé fyrnd. Stefnandi virdist eingdngu byggja krofu sina 4 pvi ad staerd hissins hafi
verid ranglega mald 4rid 1983 og & pvi beri stefnda abyrgd. Meintur tjonsatburdur
hafi att sér stad arid 1983. Umraedd fasteign hafi verid seld a.m.k. sex sinnum a
timabilinu an athugasemda og adilum pvi gefist allmorg teekifeeri 4 ad fara yfir
umraedda skraningu og gera vid hana athugasemdir. Tiu 4ra fyrningarfrestur sé¢ 4
skadabotakrofum samkvamt 2. tolulid 1. mgr. 4. gr. laga nr. 41, 1905 um fyrningu
skulda og annarra krofuréttinda og 1jost megi vera a0 umraedd krafa sé nidur fallin
fyrir fyrningu.

Verdi hins vegar talid ad stefnandi eigi skadabodtakrofu & hendur stefndu og ad slik
krafa sé 0fyrnd er pess krafist a0 domkrofur stefnanda verdi lekkadar verulega.
Stefnandi hafi ekki synt fram 4 pad me0 fullnaegjandi hatti ad hann hafi ordid fyrir



tjoni og pa hverju tjonid nemi. Krofu stefnanda um skadabatur ad fjarhed kr.
700.000- s¢ motmaelt sem of harri og Ur takti vid raunverulegt tjon stefnanda. Ad
0dru leyti visar stefnda, um betta, til fyrri umfj6llunar um meint tjon stefnanda og
moétmeeli vid framlagdri matsgero.

Til studnings krofum sinum visar stefnda til 16. gr. og e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91, 1991 um meodferd einkamala. Einnig er visad til 9. gr. vaxtalaga nr. 38, 2001 og
2. tolulidar 1. mgr. 4. gr. laga nr. 14, 1905 um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda. Um malskostnadarkrofu er visad til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91,
1991.

IV.

[ upphafi adalmedferdar gekk domari 4 vettvang asamt 16gménnum adila, en i
framhaldi af pvi gafu skyrslur Gustaf Por Tryggvason, hastaréttarlogmadur og
fjarhaldsmadur stefnanda, stefndi Sindri Svan Stefansson og stefndi Tryggvi
Pélsson, 16ggiltur fasteignasali. Pa baru vitni matsmennirnir Berglind Svavarsdottir
og Pétur Torfason, en einnig Sigurdur Jonsson slokkvilidsstjori i Dalvikurbyggd,
Eva Bryndis Magnusdottir starfsmadur fasteignasdlunnar Holts ehf., Arnar
Sigfusson, hdl. og 16ggiltur fasteignasali og Seevar Jonatansson, husasmidameistari
og sélumadur fasteigna.

[ mali pessu krefst stefnandi adallega skadabéta ur hendi stefndu Sindra Svan og
Sylviu, seljenda fasteignarinnar Karlraudatorgs 9 4 Dalvik, en til vara afslattar af
kaupverdinu. Til vara er krofum beint ad stefndu Tryggva Palssyni og Fasteigna
s0lunni Holti ehf. og pess krafist ad pau verdi deemd til greidslu skadabota. Til
prautavara er krafist skadabdta r hendi stefndu Dalvikurbyggdar.

[ 6llum tilvikum er upphaed kréfu stefnanda kr. 700.000,- og er su fjarhad reist 4
nidurstddu domkvaddra matsmanna.

Samkvaemt gognum malsins greiddu stefndu Sindri Svan og Sylvia kr. 2.600.000
fyrir huseignina Karlsraudatorg 9 1 juli 1999, en uppgefin sterd eignarinnar i
kaupsamningi peirra var 122,5 fermetrar. Milligdngu um pau vidskipti hafoi onnur
fasteignasala en um radir i mali pessu.

Agreiningslaust er ad umraedd flatarmalsstaerd fasteignarinnar hafdi verid skrad af
starfsmanni stefnda Dalvikurbajar arid 1983 og gdgn par um send Fasteignamati
rikisins 1 samreemi vid dkveaedi pagildandi laga um skraningu fasteigna, sbr. nu 16g
nr. 6, 2001. Steerd eignarinnar var fyrst leidrétt i november 2002, eftir ad
athugsemdir barust fra fjarhaldsmanni stefnanda. Liggur og fyrir ad fasteignin
hafoi gengid kaupum og sélum nokkrum sinnum & umraddu timabili en hvorki
eigendur hennar né peir fasteignasalar sem ad vidskiptum komu virdast hafa gert
athugasemdir vid steerdarskraninguna.

Fyrir démi baru hinir ddmkvdddu matsmenn ad fyrirvari peirra i svari vid pridju
spurningu i adurrakinni matsbeidni stefnanda geati att vid umradda haseign, p.e. ad



i htisinu sé skipulag med peim hetti ad erfitt s¢ ad gera sér grein fyrir staerd pess,
einnig fyrir reyndan fasteignasala. Verdur samkvamt pessu, en einnig eftir
vettvangsskodun og ad virtum 6drum goégnum, talid ad seljendur hafi verid 1 goori
trii um staerd hassins.

[ 2. gr. pagildandi reglugerdar um samninga um solupjénustu fasteignasala og
sOluyfirlit nr. 93, 1998 var kvedid 4 um ad upplysingar i soluyfirliti skyldu, eftir pvi
sem kostur veri, sottar i opinberar skrar. Verdur pvi ad telja ad fasteignasolunni
hafi verid rétt ad byggja a upplysingum Fasteignamats rikisins og ad pad verdi ekki
virt sdlumanni til géleysis ad hafa ekki attad sig & steerdarmuninum, sbr.
aourgreindan framburd démkvaddra matsmanna.

Vitnid Sigurdur Jonsson er slokkvilidsstjori 1 Dalvikurbyggd og giftur modursystur
stefnanda. Vid skyrslugjof fyrir domi kvadst hann hafa bent stefnanda a4 nefnda
huseign enda talid ad han ,,... fengist fyrir skikkanlegan pening, kannski. Kvadst
vitnid hafa pekkt til eignarinnar, enda um ao reda eitt af elstu hisum
byggdarlagsins. Verdur af framburdi vitnisins radid ad vitninu og stefnanda hafi
pott hiisid henta stefnanda vel, eftir skodun 4 pvi. Vitnid kvadst ekki hafa velt
steerd hussins fyrir sér og ekki séd astedu til ad kanna skrada sterd pess. Sidar hafi
brodir stefnanda etlad ad flytja inn 1 husid en ekki komid husgdégnum sinum par
fyrir. Vitnid hafi pa kannad kaupsamninginn og pa sterd sem par var upp gefin og
melt huisid.

Samkvaemt matsgerd hinna ddmkvéddu matsmanna verdur verdsamanburdur a
htsum aldrei ad fullu marktaekur sé adeins byggt a sterd peirra.

Samkvamt skraningu Fasteignamats rikisins er pad hus sem hér um redir teplega
90 ara gamalt. Pegar um svo gdmul hus er ad raeda verdur ad telja ad adrir peaettir
en staerd peirra vegi enn pyngra en ella, par sem gerd peirra og astand getur verid
mjOog mismunandi og fatt sem hagt er ad ganga ut fra sem gefnu. Verdur pvi ad
gera sérstaklega rikar krofur til pess ad kaupendur svo gamalla hiisa kynni sér vel
astand peirra med skodun. Telur ddmurinn ad séluverd slikrar fasteignar hljoti
adeins aod litlu leyti ad byggja & uppgefinni staerd pess en hvili fyrst og fremst &
mati & pvi, a0 undangenginni skodun, hvort husid henti pérfum vidkomandi
kaupanda og éastandi pess, en einnig 4 stadsetningu og pvi um liku.

[ adurrakinni matsbeidni var af halfu stefnanda ekki 6skad eftir mati 4 pvi hvad
hefoi verid sanngjarnt verd fyrir umradda huseign, Karlsraudatorg 9, 4 tilgreindum
tima.

[ gognum malsins liggur fyrir ad stefndu Sindri og Sylvia greiddu kr. 2.600.000.-
fyrir huseignina 1 jali 1999 og ad pau hofou gert p6 nokkrar endurbeetur 4 henni
aour en pau seldu hana stefnanda haustid 2002. Hinir domkvoddu matsmenn setja
fyrirvara vio nidurstodu sinni um medaltalsfermetraverd a verdsvaedi eignarinnar,
pess efnis ad fair kaupsamningar liggi til grundvallar nidurstodunni.

Af halfu stefndu hafa verid 160g0 fram gogn til studnings pvi ad pad verd sem
stefnandi greiddi fyrir hiseignina hafi ekki verid ésanngjarnt midad vid raunstaerd
hennar og astand og ma i pvi vidfangi sérstaklega geta 4durgreinds alits Sevars



Jonatanssonar og Arnars Sigfissonar sem peir stadfestu fyrir ddminum, auk annarra
gagna, p.a.m. um verdsja fasteigna fra Fasteignamati rikisins.

A0 6llu framangreindu virtu, sbr. 1. mgr. 44. gr. laga nr. 91, 1991, verdur ekki talid
a0 stefnandi hafi sannad ad hann hafi med kaupum sinum 4 fasteigninni ad
Karlsraudatorgi 9 i Dalvikurbyggd ordid fyrir tjoni sem einhver hinna stefndu beri
abyrgd 4 og eru stefndu pvi 61l syknud af krofum stefnanda.

Rétt pykir eftir atvikum og med visan til malsurslita, sbr. og 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91, 1991, ad stefnandi greidi stefndu Sindra Svan Stefanssyni og Sylviu
Sigurdardéttir kr. 250.000 i malskostnad, ad medtdldum virdisaukaskatti, en ad
malskostnadur falli ad 60ru leyti nidur milli stefnanda og stefndu Tryggva
Pélssonar, Fasteignasdlunnar Holts ehf. og Dalvikurbyggdar.

Geett var akveda 115. gr. laga nr. 91, 1991 um medferd einkamala 4dur en domur
var upp kvedinn i mali pessu.

Déminn kvedur upp Olafur Olafsson héradsdomari.

DOMSORD:

Stefndu Sindri Svan Stefansson og Sylvia Sigurdardéttir eru sykn af 6llum krofum
stefnanda Gunnlaugs Pors Briem. Stefnandi greidi stefndu Sindra Svan og Sylviu
kr. 250.000 i malskostnad.

Stefndu Tryggvi Palsson og Fasteignasalan Holt ehf. eru sykn af krofum stefnanda.
Malskostnadur skal falla nidur milli nefndra adila.

Stefnda Dalvikurbyggo er sykn af krofum stefnanda. Malskostnadur skal falla
nidur milli nefndra adila.



